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IVADAS

Siame magistro baigiamajame darbe nagrinéjamos finansinio produkto — atvirkstinés hipotekos
— verslo vystymosi galimybés Lietuvoje. Nagriné¢jama Sio produkto susikiirimo istorija, aptariami JAV,
Lenkijos, Japonijos bei Jungtinés Karalystés atvejai. Vertinami statistiniai Lietuvos pensinio amziaus
gyventojy duomenys bei NT vertés tendencijos. Remiantis statistiniais duomenis ir darbo autoriaus
skaiCiavimais, pateikiamos ir vertinamos galimos atvirkstinés hipotekos verslo prognozés Lietuvoje.
Darbo teorinéje ir praktinéje dalyje aptartos temos véliau paremiamos kokybinio tyrimo gautais

rezultatais.

Darbo objektas ir pasirinkimo motyvai

Darbo objektu pasirinktas atvirkstinés hipotekos produktas. Sis produktas pasirinktas kaip darbo
objektas, kadangi jis galimai sukurty pridéting verte Lietuvos Respublikos pensinio amziaus
gyventojams, valstybés biudZetui bei galimai i$laikyty pelninguma, juo prekiaujancio verslo atzvilgiu.
Temos aktualumas

AtvirkStinés hipotekos produktas yra skirtas pensinio amziaus zmonéms, kurie yra priskiriami
jautriai socialiniai grupei. Sis finansinis produktas pensinio amZiaus asmeniui suteikia papildomy
pajamy, kol yra jkeistas jo nekilnojamas turtas, iki gyvenimo pabaigos neprarandant minimo turto
nuosavybés. Toks produktas Siuo metu neegzistuoja Lietuvoje, kadangi néra sukurta jo teisiné bazé. Su
Siuo finansiniu produktu Lietuvos pensinio amziaus gyventojai galéty jdarbinti savo nekilnojamga turta,
neprarandant jo nuosavybés iki gyvenimo pabaigos, ir gauti papildomy kasménesiniy pajamy prie savo
pensijos. Toks produktas galéty sukurti nauda jautrios socialinés grupés zmonéms bei prisidéti prie
didesnés pensinio amziaus gyventojo perkamosios galios. Didesné gyventojy perkamoji galia teigiamai
prisidéty prie valstybés biudzeto. D¢l Siy priezasciy yra naudinga jvertinti Sio produkto nauda, kurig jis
gali sukurti verslui, tokj produktg turiniam savo krepSelyje. Jvertinus atvirkstinés hipotekos
pelninguma, biity galima jvertinti ar jis gali bliti veiksmingas ir naudingas ne tik pensinio amziaus
asmeniui, valstybeli, bet ir verslui.
Pagrindiné darbo problema

Kokios atvirkstinés hipotekos verslo plétros galimybés egzistuoja Lietuvoje?
Darbo tikslas

[Sanalizavus moksline literattirg, sudaryti vertinimo modelj, kurj taikant, pateikti atvirkstinés

hipotekos verslo vystymo galimybiy prognoze, iSvadas bei pasitilymus.



Pagrindiniai darbo uzdaviniai
1. Mokslings literatiiros analize.
2. Sudaryti vertinimo model;.
3. Pateikti verslo vystymo galimybiy prognozes.
4. Pateikti i§vadas ir pasiiilymus.
Darbo metodai
Siame darbe naudojama mokslinés literatiros analizé, lyginamoji literatiiros analize,
pesimistingés, realistinés ir optimistinés pelno prognoziy analizé, kokybinis tyrimas.
Darbo struktiira
Magistro baigiamajj darba sudaro jvadas, 1 teorinés dalies skyrius, 1 tyrimo metodikos skyrius
bei 1 praktinés dalies skyrius. Darbo pabaigoje pateikiamos iSvados ir pasitilymai. Pirmasis teorinés
dalies skyrius sudarytas 1§ keturiy poskyriy, kuriuose raSoma apie atvirkstinés hipotekos atsiradima,
veikimo schema, Lenkijos ir Japonijos atvejus. Antrajame skyriuje pateikiama Siame darbe atlickamo
tyrimo metodika. TreCiajame skyriuje yra 3 praktinés dalies poskyriai, kuriuose nagrinéjami ir
pateikiami statistiniai pensinio amziaus gyventojy duomenys, nagrinéjamos NT kainy tendencijos,
pensijy dydziai bei atvirkstinés hipotekos alternatyvos. Taip pat analizuojama vidutiné galima
atvirkstinés hipotekos paskola, pateikiamas tokio produkto verslo vystymo galimybiy vertinimas,
prognozés, reikalingas pradinis kapitalas bei kokybinio tyrimo rezultatai. Darbo pabaigoje pateikiamos

iSvados ir pasitlymai.



1. ATVIRKSTINES HIPOTEKOS SAMPRATA

Siame skyriuje bus nagrinéjama atvirkstinés hipotekos sgvoka, finansinio produkto atsiradimo
istorijg bei veiklos principai. Bus isskirti galimi atvirkstinés hipotekos objektai ir subjektai.
Nagrinéjamas Sio finansinio produkto procesas, pagal JAV atvejj. Taip pat Siame skyriuje atliekama
Lenkijos, Japonijos bei Jungtinés Karalystes atvirkstinés hipotekos rinkos analizé bei vertinami jos
rezultatai. Remiantis mokslinés literatiiros analizés rezultatais pateikiamos iSvados, dél galimos

atvirkstinés hipotekos verslo galimybiy vystymo situacijos Lietuvos rinkoje.

1.1.  Atvirkstinés hipotekos savoka, atsiradimas ir tikslai

Lietuvoje placiai nevartojama sgvoka, kuri néra apibrézta Lietuvos Respublikos civiliniame
kodekse — atvirkstiné hipoteka — tai paskola leidzianti, nuosava bistg turintiems savininkams, finansy
jstaigai jkeiCiant savo nekilnojamg turta, gauti iSmokas, iki gyvenimo pabaigos iSlaikant savo turto
nuosavybg (Consumer Financial Protection Bureau, 2019). PanaSiausig atitikmenj Lietuvos
Respublikos teis¢kiiroje galima rasti Lietuvos Respublikos civilinio kodekso Sestoje knygoje — Rentos
sutarties samprata. Siame straipsnyje nurodoma, jog ,,Pagal rentos sutartj viena $alis — rentos mokétojas
(skolininkas) jsipareigoja neatlygintinai arba mainais uZ kapitalo perdavimg jam nuosavybés teise
periodiSkai mokéti kitai Saliai — rentos gavéjui sutartyje numatyta pinigy sumg (rentg) arba kitaip
iSlaikyti rentos gaveja™ (Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas, Sestoji knyga, Prievoliy teis¢, 6. 439
straipsnis). Apibendrinant, tai toks sandoris, kuriuo perleidziama daikto nuosavybés teisé¢ rentos
mokétojui, kuris sutinka, uz tokio pobiidzio garantija, mokéti jmokas, daiktg perleidzian¢iam rentos
gavejui. Taciau tai vis tiek pilnai neatitinka atvirkStinés hipotekos sgvokos, kurig Giedré Ivavicitité
(2008) savo mokomojoje knygoje aiskina taip: <...> klientas jkeicia bankui savo turimg bistg ir iki
gyvenimo pabaigos gauna kasménesines iSmokas i§ banko, pats nieko nemokédamas (15 p.). Galima
jZzvelgti esminius rentos ir atvirkStinés hipotekos skirtumus: rentos sandoris gali biiti vykdomas tarp
fiziniy asmeny, tuo tarpu atvirkstinés hipotekos — tarp finansy jstaigos bei fizinio asmens; rentos
sandorio objektas gali buti bet koks daiktas ar kitas turtas, tuo tarpu atvirkstinés hipotekos atveju — tik
nekilnojamas turtas. Toliau Siame darbe bus i$skirta ir daugiau rentos ir atvirkstinés hipotekos skirtumy.
Kaip jau minéta anksc¢iau, Lietuvos Respublikos teisés aktuose atvirkStinés hipotekos sgvoka néra

apibrézta.
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Jungtinés Amerikos Valstijos, kaip lyderé finansy rinkoje, buvo ir atvirkStinés hipotekos
pradininké. Ivairiuose patikimuose interneto tinklapiuose, tokiuose kaip Forbes, American Advisors
Group, Housing Wire pateikiama tokia pati atvirkstinés hipotekos (angl. Reverse Mortgage) istorija,
kaip ir JAV asociacijos — National Reverse Mortgage Lenders Association — prezidento Peter H. Bell
(2012) pareiskime apie atvirkstinés hipotekos atsiradimg JAV. Pirma karta atvirkstinés hipotekos
sandoris jvyko 1961 m., ta karta sandoris buvo sudarytas tarp jstaigos Deering Savings & Loan ir naslés
Nellie Young. Po $io sandorio 20 mety vyko jvairs tyrimai ir apklausos, atvirkstinés hipotekos
galimybiy tematika. 1980 m., atvirkstinés hipotekos pradininku laikomas, Ken Scholen pristaté $io
produkto koncepcija JAV federalinei vyriausybei. Tais paciais metais, jvykus Baltyjy Riimy posédziui,
buvo pritarta atvirkstinés hipotekos reikalingumui. 1983 m. Senatas taip pat pritar¢, taip vadinamajai
Federal Housing Administration mortgage insurance program for reverse mortgage loans. 1987 m.
Kongrese buvo pareikalauta sukurti demonstracing programa. Akta, kuriame buvo toks reikalavimas,
pasira$¢ tuometinis JAV prezidentas Ronaldas Reiganas. Tame paciame akte buvo nurodytas ir Sios
programos tikslas: suteikti finansine pagalbg senjorams, kurie turi nuosavg bustg, padedant sumazinti
finansine nasta, kurig sukuria didéjancios sveikatos paslaugy, namy islaikymo ir kitos i$laidos. Tarp visy
atvirkstinés hipotekos vykdymo reikalavimy buvo $ie reikalavimai:

e Adekvatus treciyjy Saliy konsultavimas, pateikiant ir kitus finansiniy produkty variantus;

e Fiksuota arba kintanti palikany norma ar planuojamas nekilnojamojo turto, jtraukto ]
atvirkstinés hipotekos sutartj, padalijimas tarp skolintojo ir skolininko;

e SaraSas reikalingos atskleidZziamos informacijos, kuris turi buti pristatytas 10 dieny iki
sutarties pasiraSymo;

e Garantija skolininkams, sudaryta General Insurance Fund, apsauganti nuo skolintojy
veiklos nutraukimo bei garantuojanti skolininky jsipareigojimy vykdyma jy, i sutart]
jtraukto, nekilnojamojo turto vertg virSijan¢ia suma;

e Suplanuotos ataskaitos Kongresui (Peter H. Bell, 2012).

Bandomoji programa buvo limituota, buvo leista sudaryti iki 2500 atvirkstinés hipotekos sutarciy iki
1991 m. Pirmoji tokia atvirkstinés hipotekos sutartis, JAV vadinama Home Equity Conversion Mortgage
— HECM, atitinkanti auksciau nurodytus reikalavimus, buvo pasiraSyta 1989 m. spalio 19 d. Loterijos
principu buvo atrinkti 50 skolintojy, kuriems buvo leista pasirasyti pirmgjg HECM sutartj. Pirmaisiais
metais buvo pasiraSytos 157 tokio tipo sutartys, antraisiais metais — 389. Programa i§ léto jgavo pagreit],
kas kelis metus vis perzitirint ir papildant ja, padidinant limitus. 1998 m. bandomoji programa buvo
pervadinta j pastovigja programa. SutarCiy kiekis, pasiraSytas per metus, vis did¢jo ir 2007 m. sieké
100.000 sutar¢iy per metus (Peter H. Bell, 2012). Nors ir palyginus naujas finansinis produktas,
atvirk$tiné hipoteka jau atrado savo rinkg JAV ir informacijos, reguliavimy bei jstaigy parduodanciy

tokj produkta nemazai.
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Lietuvos interneto erdvéje ganétinai sudétinga rasti diskusijas ar informacija apie atvirksting
hipoteka, taciau Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime dél Biisto strategijos 2004-2006 m.,
pateikto 2004 m. sausio 21 d., kuris yra nebegaliojantis, buvo ieskoma sprendimy, kaip pensijy iSmokas
gaunantiems gyventojams palengvinti finansing nas$tg, norint modernizuoti daugiabucius, kuriuose jie
turi nuosavus butus, tode¢l Sioje strategijoje buvo paminétas hipotekiniy obligacijy bei hipotekinés
sistemos plétojimo bei tobulinimo reikalingumas. Taciau atvirkstinés hipotekos teisiné bazé néra sukurta
ir vien apibréztumo trikumas teisés aktuose kelia sunkumus judéti j prieki, vos tik pradéjus svarstyti
(2008) teigia, kad “Lietuvoje bankininkai vieningai sutaria, kad rinka dar néra subrendusi Siam
produktui. Atvirkstinés hipotekos paskola yra brandzios rinkos ir brandzios visuomenés produktas, todél
Sio produkto dar néra Lietuvoje.“ (19 p.)

Atvirkstiné hipoteka pasaulyje teisiSkai egzistuoja tik kiek daugiau nei 30 m., todé¢l palyginus,
tai yra ganétinai naujas finansinis produktas, ne visur atrades savo rinkg. Tik Salys su pakankamai
brandziomis rinkomis ir tam tinkamais kultiriniais ypatumais turi apibréztus teisés aktus, tokiam
produktui sékmingai bandyti jsitvirtinti $alies rinkoje. Sis produktas gali baiti naudingas nedidel¢ pensija
gaunantiems gyventojams, norintiems prie jos pridéti papildomas 1ésas, taip didinant pensinio amziaus

gyventojy perkamaja galia.

1.2.  Atvirkstinés hipotekos objektas ir subjektai

Kadangi, kaip ir minéta anksc¢iau, Lietuvos Respublikos teisékiira néra apibrézusi atvirkstinés
hipotekos salygy teisés aktais, galima tik numanyti kokie galéty biiti objektai ir subjektai tokio finansinio
produkto teisés aktuose arba remtis kity Saliy praktika, kuriose atvirkstinés hipotekos paskolos jau atrado
savo vieta finansiniy produkty rinkoje.

Atvirkstinés hipotekos objektu gali biti laikomas tik nekilnojamasis turtas, kurio nuosavybé
priklauso tokio tipo paskolos gavéjui.

Atvirkstinés hipotekos subjektais gali buti tik fizinis asmuo (paskolos gavéjas), kuris yra
pensinio amziaus ir kuris turi jam priklausantj nekilnojamajj turta, bei finansy jstaiga (paskolos davéjas).
Pagal Lietuvos Respublikos finansy jstaigy jstatyma, finansy jstaiga laikoma:

. Finansy jmoné¢ - Lietuvos Respublikos jmon¢ arba uZsienio valstybés jmonés padalinys,
kurie veikia Lietuvos Respublikoje jstatymy, reglamentuojanciy finansiniy paslaugy teikimg ir finansy
istaigy veikla, nustatyta tvarka ir kuriy pagrinding veiklos dalj sudaro vienos arba daugiau $io Istatymo

3 straipsnio 1 dalyje, iSskyrus 1 punkta, nurodyty finansiniy paslaugy teikimas:
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o indéliy ir kity grazintiny 1Sy priémimas;

o skolinimas (jskaitant hipotekines paskolas);
o finansiné nuoma (lizingas);

o mokejimo paslaugos.

Kredito jstaiga - jmoné, kuri verciasi indéliy ar kity grazintiny 1€Sy priémimu i$

visuomengés ir paskoly teikimu savo saskaita (Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr.
575/2013, 4 straipsnis).

1.3.  Atvirkstinés hipotekos procesas: JAV atvejis

Kadangi Lietuvoje atvirkStinés hipotekos procesai nevyksta, naudinga biity nagrinéti Sio

finansinio produkto pirmtaky — JAV pavyzdj. Kaip informacija apie procesa pateikia JAV finansy

jstaigos, JAV sudarant tokj sandorj, paskolos gavéjas jkeicia dalj nuosavo nekilnojamo turto ir tos dalies

turto verte paskolos davéjas iSmoka individualiai numatyta tvarka, pvz.: kasménesinémis fiksuotomis

i¥mokomis; didziaja dalj sumos ikart; retesnémis i§mokomis. Sios i¥mokos yra neapmokestinamos,

todel pajamy mokescio ar kity valstybei skirty mokesCiy subjektui moketi nereikia. Kol subjektas

gyvena tuose namuose, kuriy dalj nuosavybés perleido finansy jstaigai, skolos grazinti nereikia. Jeigu

subjektas mirsSta, parduoda biista, iSsikrausto — jam arba jo sutuoktiniui, reikia grazinti susikaupusig

skola, kas dazniausiai reiSkia — parduoti sandorio objekta, t. y. nekilnojama turtg. JAV egzistuoja 3 riisys

atvirkstinés hipotekos paskoly:

1. Konkre¢iam tikslui skirtos atvirkstinés hipotekos paskolos — tokio tipo paskolas skiria

tam tikros valstijos ar vietinés valdzios, ne pelno siekianc¢ios organizacijos, taciau tai néra
kiekvienoje valstijoje prieinamas paskolos tipas. Tokio tipo paskolos skirtos
nepasiturintiems asmenims, dazniausiai norintiems atlikti nedidelj remontg ar sumokéti
nekilnojamojo turto mokesc¢ius. Konkretus tokios paskolos tikslas btina jvardintas
sutartyje.

Privacios tokio tipo paskolos — tokio tipo paskolas teikia dazniausiai tik busto kreditais
uzsiimancios jmonés ir daZniausiai tokiems asmenims, kurie turi pasiéme atvirkstinés
hipotekos paskola, taciau sandoryje nurodyto biisto verte iSauga ir jie nori pasididinti
gaunamas iSmokas.

Federalinés valdzios apsaugotos paskolos — geriau Zinomos kaip HECM (Home Equity
Conversion Mortgages). Siy paskoly tikslas gali biiti jvairus. Suteikiama suma priklauso
nuo: subjekto amziaus, objekto vertés, tuo metu esanciy paliikany normy, subjekto

finansiniy galimybiy mokéti visus su biistu susijusius mokesc¢ius, minimus zemiau.
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Pries sudarant tokj sandorj, reikéty Zinoti, jog JAV egzistuoja mokes¢iai tokio tipo paskoly palaikymui,
kuriy pastoviai mokéti nereikia, jie tik didina paskolos gavéjo jsiskolinimg. Sudarant sandorj yra
pridedami ir paskolos administravimo mokesciai bei paliikanos. Taip pat deréty nepamirsti, jog paskolos
gave¢jas, sandorio metu, iSlieka nekilnojamo turto savininku, todél jam islieka ir tokie mokesciai, kaip
komunaliniai mokesciai, zemés mokestis, nekilnojamojo turto mokestis, biisto draudimo mokesc¢iai ir
panasiai. Jeigu subjektas vengty mokéti Siuos mokescius, paskolos davéjas gali papraSyti graZinti
susidariusig skola, o jos negrazinus — parduoti jkeistg turtg ir i§ gautos sumos pasiimti skolos dydzio
dalj.

Jeigu sandorj sudaro tik vienas i$ sutuoktiniy, tuomet sandorj sudariusiajam mirus, $io
sutuoktinis gali likti gyventi sandorio objekte, jei jis ir toliau moka visus mokesCius uz bista, taciau
iSmoky uz atvirkstinés hipotekos paskola jau nebegauna. Taip pat, sandorj sudariusiajam asmeniui
mirus, jo sutuoktinis arba vaikai gali grazinti skolg ir taip iSsipirkti sandorio objekta, jeigu paskolos
gavéjo paveldétojai nori biistg pasilikti sau.

Pries pasirasant sutartj, privalomg gauti profesionalig konsultacijg, kurios metu biity iSaiskinti
visi su sutartimi susij¢ ypatumai: mokesciali, tikslai ir procesai vykstantys po subjekto mirties. Taip pat
konsultantas turi paaiskinti alternatyvas galimas tokio tipo paskolai. Tokios konsultacijos kainuoja apie
125 dolerius, Kurie yra jskai¢iuojami i skola, taiau gyventojui, kuris neisgali susimokéti uz tokia
konsultacija, vis tiek privaloma suteikti konsultacija. Ziniy, apie tokj finansinj produkta, triikumas gali
lemti mazg paklausa (Davidoff, Gerhard ir Post, 2015, 1 p.).

Norint gauti atvirkstinés hipotekos paskolg, nebiitina gauti atitinkamas pajamy sumas, Kaip tai
yra bitina norinti pasiimti, pavyzdziui biisto paskola. Taciau visi paskolos daveéjai, prie§ priimant
sprendimg suteikti paskolg ar ne, perzitiri asmens finansinius jsipareigojimus, iSgales mokéti mokescius
bei tikslus gauti tokig paskola. Jeigu paskolos davéjui, jvertinus visg finansine asmens situacija, kyla
abejoniy ar jis galés padengti savo jsipareigojimus, paskolos davéjas gali pareikalauti, gavus iSmokas i$
paskolos atidéti atitinkama pinigy suma, reikalingg sumokéti su biistu susijusiems mokesc¢iams.

Paskolos davéjas leidZia pasirinkti norimg paskolos 1Smoky plang, kuris gali buti pasirenkamas
1S tokiy varianty:

e Vienkartiné iSmoka — tai tokia iSmoka, kurig paskolos gavéjas gauna tik vieng kartg;

e Terminuotos iSmokos — tai tokios kasménesinés iSmokos, kuriy suma bei mokéjimy
pabaigos terminas i$ anksto nutarti. Paskolos gavéjas gauna sutartas suma, sutartg
laikotarpj;

e Neterminuotos iSmokos — tai tokios kasménesinés iSmokos, kuriy suma i§ anksto sutarta.
Tokios iSmokos mokomos iki subjekto mirties arba biisto pardavimo;

e Kredito iSmokos — tai tokios iSmokos, kurias galima kas kartg varijuoti, kol pasiekiamas

numatytas kredito limitas.
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ISmoky planus galima keisti uz nedidelj mokestj (iSskyrus vieno karto iSmokos planag, Sio plano keisti
negalima).

Suteikiant HECM paskola egzistuoja terminuota i§moky suma pirmiems paskolos metams. Si

suma yra apskaiciuojama pagal subjekto amZiy, palikany norma, objekto vertg bei finansing situacija.

Dazniausiai pasitaiko 60% visos paskolos sumos gavimo limitas per pirmus metus, tac¢iau pasitaiko ir

iSim¢iy (Federal Trade Comission, 2015).

1 paveikslas

Sutrumpinta atvirkstinés hipotekos veikimo schema

ATVIRKSTINE HIPOTEKA

. Nekilnojamas turtas

Pensinio amziaus e Finansy jstaiga

asmuo y
ISmokos

Saltinis: parengta darbo autoriaus, 2021.

Sioje, darbo autoriaus pateiktoje schemoje, galima matyti pagrindinius atvirk3tinés hipotekos
sandorio procesus: pensinio amziaus zmogus jkeicia nuosava nekilnojamg turtg finansy jstaigai, finansy

istaiga moka iSmokas paskolos gavéjui.

Apibendrinant, Jungtinése Amerikos Valstijose egzistuoja viena seniausiai besivystanciy
institucijy. Atvirkstinés hipotekos proceso sudétingumas lemia tai, jog kiekvienas potencialus paskolos
gavejas privalo iSklausyti profesionaly konsultacijas, per kurias yra iSdéstomi visi $io produkto niuansai,
tam, kad paprastas vartotojas suprasty ka gali gauti bei kg gali prarasti sudargs atvirkStinés hipotekos

sandorj. Bet kokiu atveju, paskolos gavéjo nekilnojamas turtas lieka jo nuosavybéje, taciau yra svarbu
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suprasti, jog paskolos gavéjo skola susidarys ne tik i§ gaunamy iSmoky, bet ir palikany bei jvairiy

mokesciy.

1.4.  Atvirkstiné hipoteka: Lenkijos, Japonijos ir Jungtinés Karalystés atvejai

Siame poskyryje bus nagringjami Lenkijos, Japonijos ir Jungtinés Karalystés atvejai.
Analizuojami jy panasumai bei pateikiamos mokslinés literatiiros analizés iSvados, dél galimos

atvirkstinés hipotekos verslo galimybiy vystymo situacijos Lietuvos rinkoje.

Atvirkstinei hipotekai neegzistuojant Lietuvoje — jos populiarumas yra nulinis. Lietuvos
dienrasciai yra parase¢ kelis straipsnius, kurivose buvo minima atvirkStiné hipoteka ir eksperty
komentarai kalbant apie tai. Todé¢l galima daryti prielaida, jog dauguma Lietuvos gyventojy néra
susipazing su Siuo terminu, o tai apsunkins §io produkto jvedimo j rinkg komunikacijg, jeigu toks
finansinis produktas bus pasiiilytas Lietuvos rinkai ateityje.

Pasaulyje atvirkstiné hipoteka jsitvirtina vis daugiau $aliy. Sis finansinis produktas arba $io
finansinio produkto atitikmuo veikia Jungtinése Amerikos Valstijose, Australijoje, Honkonge, Naujoje
Zelandijoje, Piety Koréjoje, Kinijoje, Indijoje, Kanadoje, Jungtin¢je Karalystéje, Japonijoje bei 11- oje

Europos Sajungos Saliy. Baltijos Salyse toks finansinis produktas teisinéje bazé¢je neegzistuoja.

1.4.1. Lenkijos atvejis

Viena i§ Saliy, kurioje veikia atvirkStin¢ hipoteka — Lenkija. Daznu atveju, kuomet yra
vertinamas naujo produkto ar paslaugos paklausa rinkoje, yra vertinamos ir kaimyniniy Saliy patirtys,
jeigu jos jau yra jsivedusios tokj produkta ar paslaugg. Kadangi daugiau jokia Lietuvos kaimyniné Salis
tokio produkto neturi, vertéty atsizvelgti j Lenkijos patirtj jvedant ir dirbant su tokiu produktu.

Lenkijoje atvirkstinés hipotekos terminas gali biiti maiSomas su rentos sutartimi, kadangi kaip ir
Lietuvoje, $ie abu finansiniai produktai turi nemazai panaSumo. Nuo 2008 m. Lenkijos Respublikos
Civiliniame kodekse egzistuoja renta. Lenkijos rinkai yra sitiloma rentos sutartis, kurig sitilo Seimos
hipotekos fondas (Fundusz Hipoteczny Familia SA) bei Hipotekos fondas (Fundusz Hipoteczny DOM).
Taciau toks produktas yra nepriskiriamas prie banko produkty ir jis néra kontroliuojamas Lenkijos
finansy priezitiros tarnybos. Rentos sutartis veikia tik pagal Civilinj kodeksa. Sis produktas Lenkijoje
egzistavo iki atvirkstinés hipotekos ir iki Siol yra populiaresnis nei atvirkstiné hipoteka. 2010 m.
pateiktas jstatymo projektas, kuriuo grindziamas atvirkstinés hipotekos aktas, turé¢jo rentos produkta

padaryti saugesnj ir pritaikyti senjorams, kad tokiu biidu jie galéty prisidéti prie pensijos. Siuo metu
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Lenkijoje $is produktas sitilomas gyventojams, sulaukusiems 60 m., turintiems nuosavg nekilnojama
turtg. Lietuvos Kaimyninéje Salyje renta ir atvirkstiné hipotekos skiriasi:
- Iprastiné paskola skirta norintiems jsigyti NT, o atvirkStiné hipoteka — jau turintiems nuosava
NT;
- Jprastiné paskola duodama iki 25 mety terminui (Lenkijoje), o atvirkStin¢ hipoteka iki
mirties;
- Iprastin¢ paskola duodama nuo 18 mety, o atvirkstiné hipoteka nuo 60 mety (Lenkijoje);
- Iprastiné paskola sumokama iSkart arba keliomis didelémis iSmokomis, o atvirkstine
hipoteka daZniausiai iSmokama kasménesinémis iSmokomis;
- Sumokéjus visg jprasting paskola, NT atitinka skolininkui, o atvirkstinés hipotekos atveju
1ISmokéjus visg paskolg NT atitenka bankui, nebent paveldétojai sumoka skolg;
- Su jprastine paskola skolininkas gali kaip nori elgtis su NT, o atvirkstinés hipotekos atveju

skolininkas privalo rapintis NT ir i$laikyti gera jo bukle. (Miller Canfield, 2010)

Pirmasis atvirkstinés hipotekos jstatymo projektas, kurj paruosé Lenkijos Respublikos finansy
ministerija, buvo pristatytas 2010 m. balandzio 19 d.. Pagal §j jstatymo projekta buvo sitiloma:
atvirksting hipoteka pasiiilyti Lenkijos gyventojams, kuriems daugiau nei 60 mety ir kurie turi nuosava
nekilnojamg turtg arba jo dalj. Atvirkstine hipoteka galéty pasinaudoti ir sutuoktiniai, turintys bendrg
nuosava nekilnojamg turta, jeigu abiem sutuoktiniams yra vir§ 60 mety, tokiu atveju sutartj pasirasyty
abu sutuoktiniai. Tokio tipo finansiniu produktu galéty prekiauti tik bankai, uzsienio banky filialai,
kredito jstaigos bei jy filialai, kredito unijos. Pagal jstatymo projekta, finansy jstaiga klientui mokéty
arba kasménesines iSmokas, arba vienkarting iSmoka, kuri biity sutarta pasiraSant atvirkstinés hipotekos
sutartj. Pagal tokia sutartj finansy jstaiga sutinka mokéti iSmokas nurodyta laikotarpj, arba iki kliento
mirties, nurodyto dydzio sumomis. Jeigu visos sutartos iSmokos sumokétos — finansy jstaiga negali
perimti nekilnojamo turto nuosavybés iki kliento mirties, tai reiskia, jog klientas islicka savo
nekilnojamojo turto savininku iki savo mirties. Pagal §j jstatymo projekta, klientui mirus, finansy jstaiga
privalo suteikti galimybe turto paveldétojams iSpirkti turta — sumokéti paskolos dydzio suma.
Paveldétojai, norédami i$pirkti turta, privalo apmokéjima atlikti per 12 ménesiy nuo artimojo mirties.
Finansy jstaiga praneSa paveldétojams apie turto iSpirkimo galimybe, paskelbdami du vieSus praneSimus
ir patalpindami informacija savo internetiniame tinklapyje. Jeigu paveldétojai turto neiSperka, finansy
jstaiga kreipiasi | teisma, praSydami susitikimo su nekilnojamojo turto paveldétoju, kuris tampa
jpareigotas pasiraSyti turto nuosavybés perdavimg finansy jstaigai ir oficialiai perduoda turtg. Toks
Istatymo projektas buvo laukiamas Lenkijoje, kadangi panaSaus pobiidzio finansiniai produktai jau buvo

parduodami teisiSkai nereguliuojamoje rinkoje (Miller Canfield, 2010). 2014 m. spalio 23 d. Sis
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atvirk$tinés hipotekos jstatymas buvo priimtas ir pradéjo veikti. Siuo metu galiojantis atvirkstinés
hipotekos jstatymas savo esminiais punktais nesikei¢ia nuo jstatymo projekto.

Nagrinéjant Atvirkstinés hipotekos jstatymag (2014), matoma, jog bankas yra jpareigotas
nustatyti ilgaamziSkumo rizikos valdymo taisykles. Finansy jstaiga norédama nustatyti atvirkStinés
paskolos salygas, jvertina viduting gyvenimo trukme ir skolininko amziy. Jeigu du Zmong¢s, kurie turi
tokios pacios vertés NT, yra skirtingo amziaus — vyresnis gaus didesne paskola. Nereikia tikétis, kad
paskolos dydis bus panasus j NT vertés dydi. Vakary Europoje dazniausiai iSmokama 30-40% NT
vertes.

Kaip ir JAV atveju, potencialus paskolos gavéjas turéty jvertinti, jog:

- NT turés buti apdraustas;

- NT privalés iSlaikyti esamg gerg bukle, kiek tai yra jmanoma. Jeigu reikalinga, turés biti

remontuojamas, i$ kliento 1ésy.

- Klientas privalés toliau moketi visus mokescius, susijusius su NT.

Atvirkstinés hipotekos jstatyme pateiktos §io produkto subjekty teisés ir pareigos. Cia pateikiamos
kelios prievolés ir teisés:

- Finansy jstaigos privalo klientui pateikti informacing forma 7 dienos iki sutarties

pasiraSymo;

- Klientai gali per 30 kalendoriniy dieny nutraukti sutartj be jokiy pasekmiy;

- Finansy jstaigos privalo informuoti NT paveldétojus, kad jie turi galimybe iSpirkti turtg per

12 ménesiy nuo kliento mirties;

- Atvirkstiné hipotekos paskola gali buti sumokéta bet kuriu metu, jeigu klientas nusprendzia

1$sipirkti turtg arba per 12 mén. nuo kliento mirties, kai turtg iSperka kliento paveldétojai;

- Jeigu klientas nusprendzia iSpirkti savo NT, bankas negali taikyti komisinio mokescio;

- Per 30 d. nuo kliento mirties, finansy jstaiga privalo uzsakyti kliento nekilnojamo turto

vertinima, tuometinés vertés nustatymui;

Per 30 dieny nuo turto vertinimo finansy jstaiga:

= Kreipiasi | paveldétojus ir leidzia jiems iSpirkti turta per 12 mén;

» Parduoda turtg, bet finansy jstaiga turi teis¢ susigrazinti tik paskolos dydzio sumg, o

likusig sumg perduoti paveldétojams.

atvirkstinés hipotekos skolintoju. Ta¢iau 2021 m. geguzés mén. duomenimis, nei vienas Lenkijos bankas
neparduoda tokio finansinio produkto. Kaip priezastj nurodo didele rizikg bei lenky jprociy
netinkamumag. Eksperty teigimu, Lenkija néra kulttiriSkai pasiruoSusi tokiam produktai. Lenkijos
gyventojams jy turimas NT yra turtas, kuris perduodamas 1S kartos j kartg ir negali biiti atiduotas bankas

net del papildomy pinigy. Diskutuojama, jog toks produktas gali biiti patrauklus tik ateities kartoms,
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kurios galbit turés ne vieng NT ir bent vieng galés uzstatyti pagal atvirkStinés hipotekos susitarimg

(Miller Canfield, 2010).

1.4.2. Japonijos atvejis

Dar vienas $alies pavyzdys, kur veikia atvirkiting hipoteka — Japonija. Sioje 3alyje atvirkitiné
hipoteka privac¢iam sektoriui pirmg karta pristatyta 1999 m., kuomet §j produkta j savo krepsel;j jsitrauké
vienintelis Japonijos bankas — Shokusan bankas. Bégant laikui §j produktg jtrauké ir kiti Japonijos
bankai.

Japonijoje, kaip ir Lietuvoje, vyrauja demografinio sené¢jimo tendencija. Tokia tendencija ilga
laikg vyrauja Japonijoje ir Zenkliai prisidéjo prie Japonijos demografinés krizés. Japonija yra seniausia
tauta pasaulyje, kurios apie 29% populiacijos sudaro pensinio amziaus zmongés (65 m. ir vyresni), tuo
tarpu Lietuvoje tokio amziaus Zzmonés sudaro apie 20% populiacijos (Europos Parlamentas, 2020). Pagal
Japonijoje Uzsienio reikaly ministerijos atliktg apklausg (2011), vidutinis vieno nedirbané¢io 60 m. ar
daugiau turinc¢io zmogaus iikis patiria 30 tikst. Japonijos jeny (229 eury) biudzeto deficita kas ménesi,
vidutinis dviejy nedirbanciy 60 m. ar daugiau turin¢iy asmeny iikis patiria 43 tiikst. Japonijos jeny (328
eury) biudzeto deficitg kas ménesj (Kojima, 2013). Kadangi atvirkstiné hipoteka yra tinkamas jrankis,
norint papildyti pensinio amzZiaus gyventojy pajamas, Japonijos Sveikatos, darbo ir socialinés apsaugos
ministerija 2002 ir 2007 m. startavo atvirkstinés hipotekos programas nukreiptas j pensinio amziaus
gyventojy nepritekliaus mazinimg, kuriy mety Japonijos valdzia buvo skolintojas savo gyventojams.
Japonijos Kapitalo rinkos tyrimy instituto vyriausiasis analitikas Toshiro Kojima (2013) teigia, jog Sioje
Salyje atvirkstiné hipoteka neiSnaudoja savo potencialo dél keliy priezas¢iy, o pagrindinés i§ jy:
Japonijos finansy jstaigos nepriima buty kaip uzstatomo nekilnojamojo turto, Japonijos finansy jstaigos
iSmokas moka tik tam tikra, sutarta laikg, bet ne iki kliento mirties, taip pat did¢jant skolos sumai —
kliento palikany suma taip pat did¢ja. Japonijos finansy jstaigos neleidzia uZstatyti buty dél likvidumo
rizikos, baimindamiesi, jog sandoriui pasibaigus, norint susigrazinti skola, bus sudétinga parduoti turtg
ar jis nuvertés. Japonijos Vyriausybé raginama jsikisti ir laiduoti uz atvirkstinés hipotekos klientus, taip
uztikrinant finansy jstaigas, jog jie gali priimti ir butus kaip uZstatomg nekilnojamajj turtg. Taip pat
siiloma pasekti kity Saliy pavyzdziy ir sandoriy trukme laikyti nuo sandorio pasiraS§ymo pradzios iki
kliento mirties, mokant kasménesines arba vienkarting iSmoka, skolg susigrazinant po kliento mirties
arba klientui pa¢iam atidavus visg skolg ir i$sipirkus savo nekilnojamajj turta (Kojima, 2013). Galima

buty teigti, jog Japonijoje Salies reguliavimai galimai uzkerta kelig s€kmingam produkto vystymuisi.
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1.4.3. Jungtinés Karalystés atvejis

Panasiai kaip ir JAV atveju, Jungtinéje Karalystéje pirmasis atvirkStinés hipotekos sandoriy
bumas prasidéjo jau vélyvaisiais 1980 m. Sioje 3alyje atvirkstiné hipoteka egzistuoja kitokiu pavadinimu
— 1ésy skolinimas uz jkeistg turtg (angl. equity release). Po deSimties mety, sprogus nekilnojamo turto
burbului, $io produkto populiarumas émé kristi. Viena kompanijy grupé Safe Home Income Plans 1991
m. patys sukiiré Sio produkto reguliavima ir nuo to laiko buvo sudaryta daugiau nei 350 tiikst. tokio tipo
sandoriy (Kobayashi, M., Konishi, S. ir Takeishi, T., 2017). Verta pazyméti, jog Jungtinés Karalystés
vieSasis sektorius prie $io produkto augimo neprisideda.

Jungtinéje Karalystéje egzistuoja Keli aspektai, neraminantys potencialius klientus, tokie kaip:
nepasitikéjimas finansy jstaigomis; Saugumo jausmas, turint nuosava nekilnojamg turta, praradimas;
nenoras atiduoti savo sunkiai uzdirbtg turtg (Hoekstra, J. Ir Dol, K., 2021).

Vienos i8, tokj produkta savo krepSelyje turinéiy, finansy jstaigy Aviva Equity Release UK
Limited tinklapyje skelbiama, jog norint teikti paraiska, klientas privalo:

e Biiti 55 mety ar vyresnis;
e Turéti nuosava nekilnojama turta Jungtinés Karalystés ribose, kurio verté biity ne
mazesné nei 75 tiikst. svary;
e PraSyti maziausiai 15 tukst. svary paskolos;
e Pastoviai gyventi jkei¢iamame biiste;
¢ Jkei¢iamas nekilnojamas turtas negali biiti su neiSmokéta buisto paskola arba NT turi biiti
su likusia nedidele suma iSmok¢jimui. Jeigu NT yra nupirktas/pastatytas su paskola ir
apmokéjimui likusi nedidelé suma, asmuo privalés ta paskolos dalj padengti su is$
atvirk$tinés hipotekos sandorio gautomis léSomis.
Ta pati finansy jstaiga savo tinklapyje pateikia ir tokio produkto paskolos skaiciuokle. Bandant vesti
jvairius duomenis matoma, jog paskolos suma did¢ja, didéjant skolininko amziui. Jeigu yra du
skolininkai turintys vienodos vertés butg, taciau vienam yra 55 metai, o kitam — 70 mety, vyresnis gaus
didesne paskolg. Taip pat matoma, jog paskolos suma didéja kintant biisto tipui, tokiu atveju, esant
dviem vienodo amziaus skolininkams, turintiems tos pacios vertés biista, ta¢iau vienam turint butg, o
kitam — namg, namg turintis skolininkas gaus didesn¢ paskolg. Dar viena tendencija matoma
skai¢iuokléje — paskolos suma did¢ja, didéjant turto vertei. Jeigu to paties amziaus skolininkai, turi to
paties tipo biistg, didesn¢ paskolg gaus tas, kurio biisto verté yra didesné.

Pagal Jungtingje Karalystéje veikiancio Equity Release Council (2021) pateikta informacija,
2020 m. Jungtinéje Karalystéje buvo patvirtinti daugiau nei 40 tikst. naujy atvirkstinés hipotekos
sandoriy. Per pandemijos veikiamus metus buvo patvirtina 500 sandoriy maziau nei 2019 m. Pagal tos

pacios jstaigos pateikta informacijg (2021), matoma, jog 2020 m. paskutiniame ketvirtyje vidutiné
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fiksuota banko marza sieke 4,01%, o maziausia atvirk$tinés hipotekos sandoryje taikyta marza buvo
2,3%.

Verta biity paminéti, jog Jungtin¢je Karalystéje 2021 m. kovo mén. nekilnojamo turto kainos
kilo beveik 2%, lyginant su 2021 m. vasario mén., o lyginant su praé¢jusiy mety kovo mén. — 10% (HM
Land Registry, 2021). Kaip vieng i§ NT kainy kilimo priezas¢iy galima biity jvardinti tai, jog | Jungting
Karalyste atvyksta nemazai imigranty, kurie kuria ten savo naujus namus. Dél Sios priezasties Jungtinéje
Karalystéje yra pastebimas NT pasitilos stygius, kuris kelia esamy biisty kaing (Kobayashi, M., Konishi,
S. ir Takeishi, T., 2017). Kylan¢ios nekilnojamo turto kainos gali reiksti, jog vyresnio amziaus
gyventojai galés iSnaudoti atvirkstinés hipotekos produkta efektyviau — gaunant didesnes iSmokas,
taciau tai taip pat gali reikSti, jog jaunesnio amziaus Jungtinés Karalystés gyventojams bus vis sunkiau

isigyti savo bista, o tai gali lemti mazesng atvirkstinés hipotekos paklausg ateityje.

Apibendrinant, Lietuvoje neegzistuojantis produktas — atvirkstiné hipoteka — pasaulyje
egzistuoja daugiau nei 30 mety. Sukurtas Jungtinése Amerikos Valstijose, Sis produktas savo teising
baze turi jau 21-oje pasaulio Salyje. AtvirkStine hipoteka gali suteikti papildomas pajamas pensinio
amziaus asmenims. AtvirkStinés hipotekos subjektais gali biti tik fiziniai asmenys bei finansy jstaigos.
Kadangi Sis produktas liecia jautrig socialing grupe, Sis finansinis produktas yra paremtas jvairiomis
apsaugomis, apsauganciomis savo vartotojus. Atvirkstinés hipotekos procesas yra ganétinai sudétingas,
todeél pries pasirasant tokj sandorj, vartotojai privalo isklausyti profesionalo konsultacija, kurios metu
detaliai paaiskinami procesai, mokesciai ir grésmés. PanaSiausiu tokio produkto atitikmeniu Lietuvoje
galima bty jvardinti rentos sutartj jkeiciant turtg. Nagrinéjant dviejy Saliy atvejus, tiek Lenkijos, tiek
Japonijos atveju, negalima bty teigti, jog atvirkstinés hipotekos produktas buvo s¢kmingas. Galima
biity manyti, jog to paties galima bty tikétis ir Lietuvoje, taiau remiantis JAV ir Jungtinés Karalystés
atveju, galima biity vertinti, jog atvirkstinés hipotekos produktui reikia laiko jsitvirtinti rinkoje ir tam

ilga laika turi buti ruoSiami potencialis klientai.
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2. TYRIMO METODIKA

Lietuvos rinkos pasiruo$imui atvirkstinei hipotekai jvertinti atlickamas kokybinis tyrimas.
Tyrimas atskleis Lietuvoje dirbanciy eksperty nekilnojamo turto teisés, draudimo, investicijy srityse
nuomong apie galimybes ir trukdZius atvirkstinés hipotekos atsiradimui Lietuvoje. Tyrimo metu bus
nagrin¢jama Lietuvos rinkos galima paklausa Siam produktui, Seimo ir Vyriausybés galimybés
atvirkitinés hipotekos jvedimo atveju bei NT tendencijos Lietuvoje. Siuo tyrimu siekiama issiaiskinti
eksperty poziiirj | atvirkstinés hipotekos produkta, jo aplinkg ir numanomg ateiti Lietuvoje, pagal

eksperty atsakymus ir darbo autoriaus jzvalgas pateikti iSvadas bei pasitilymus.

Tyrimo objektas — atvirkstinés hipotekos aplinka Lietuvoje, galimybés, ateities perspektyvos bei galimi

Seimo ir Vyriausybés veiksmai jvedant ir palaikant tokio produkto gyvavima.

Tyrimo subjektas — Lietuvos nekilnojamo turto teisés, draudimo, pensijy ir kity investiciniy fondy

sriciy ekspertai.

Tyrimo tikslas - i$siaiskinti eksperty pozitirj j atvirkstinés hipotekos produkta, jo aplinkg ir numanoma

ateit] Lietuvoje, pateikti iSvadas bei pasitilymus.
Tyrimo uzdaviniai:

1. Nustatyti galimg atvirkstinés hipotekos Lietuvos rinkoje paklausa.

2. Nurodyti LR Seimo ir Vyriausybés galimus veiksmus jvedant atvirkStinés hipotekos produktg |
Lietuvos rinka.

ISsiaiSkinti tokio finansinio produkto ateities tendencijas.

I8skirti esmines atvirkstinés hipotekos produkto problemas.

[Sanalizuoti gautus rezultatus.

o g ~ w

Pateikti iSvadas bei pasiiilymus.

Tyrimo metodai:

1. Kokybiné apklausa;

2. Gauty atsakymy analizé.
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1 lentele
Respondentai
Numeris Vardas, pavardeé Veiklos sritis
R1 Lukas Vaisvila NT teisé
R2 Jonas Irzikevicius Verslo ir Investicijy valdymas
R3 Aisté Rudzinskyte MaZmeniné prekyba (anksciau - gyvybeés draudimas)
R4 Evaldas Valeisa Aktuaras
R5 Liudmila Damuliené Draudimas ir pensijos
R6 Tadas Peciukevicius Investicijy valdymas

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

Duomeny susisteminimo ir analizés supaprastinimo tikslais, respondentai uzkoduoti kiekvienam
respondentui priskyrus raid¢ R bei skaiCiy. Atitinkamas kiekvieno respondento kodas matomas 1

lenteléje.

Tyrimo tikslui pasiekti, buvo apklausti Lietuvoje dirbantys, su NT teise, investicijy valdymu,
gyvybés draudimu ir kita atvirkStinés hipotekos produktui aktualia sritimi susij¢ ekspertai, kuriy Zinios

bei patirtis gali padéti atlikti tyrimo uzdavinius.

Tyrimo duomeny surinkimui buvo pasirinkta kokybiné apklausa, kadangi kokybinis tyrimas yra
optimalus budas rinkti eksperty nuomones bei zinias, leidziantis jiems, Kiek reikia, i§siplésti. Duomenys
rinkti interaktyvia apklausos forma, kadangi tyrimas atliktas pandemijos metu, kuomet
rekomenduojama gyvai nekontaktuoti su kitais zmonémis. Vaizdo skambucio apklausos forma
nepasirinkta, kadangi tokiu budu sudétinga protokoluoti ar jraSyti respondenty atsakymus, jy
neiSkraipant, taip pat sudétinga suderinti laisva laikg su ekspertais, o interaktyvios apklausos atveju,
respondentai galéjo patys pasirinkti kada jie noréjo ir galéjo atsakyti j pateiktus klausimus, jiems patogiu

metu.

Tyrimo rezultatai atskleis eksperty pozitirj j atvirkStinés hipotekos produkta, jo aplinkg ir ateities
perspektyvas Lietuvoje. Patvirtins arba paneigs $io produkto reikalinguma Lietuvos rinkai bei leis

pateikti eksperty nuomone paremtas iSvadas bei pasitlymus.
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3. ATVIRKSTINES HIPOTEKOS VERSLO VYSTYMO GALIMYBIU
VERTINIMAS

Siame skyriuje nagrinéjama atvirkstinés hipotekos rinka, pensinio amziaus zmonés, turintys
nuosava nekilnojamajj turta, Sio produkto alternatyvos, konkurenciné aplinka. Taip pat apzvelgtos
finansy jstaigos, i savo krepseli norincios jtraukti atvirkstinés hipotekos produkta, veiklos prognozés i$
atvirkstinés hipotekos produkto, pateikti analiziy rezultaty vertinimai bei iSvados. Pateiktas tokio
produkto jvedimui j rinkg bei vystymui reikalingas kapitalas, remiantis pagal kiekvienos prognozés
rezultatus. Pateikti vidutinés galimos atvirkstinés hipotekos paskolos analize. [vertintas tokio finansinio
produkto efektyvumas, vertinant skirtingy verCiy nekilnojamg turta turiniy galimy atvirkstinés
hipotekos paraisky. Taip pat §iame skyriuje analizuojami kokybinés apklausos metu i$ respondenty gauti
atsakymai. Duomenys bus analizuojami suskirstant tyrimo sisteminimo priede isskirtas kategorijas j tris
pagrindinius blokus ir aptariant kiekvieng klausima, esantj kiekviename bloke bei jo rezultatus.

Pateikiamas kokybinés apklausos rezultaty analizés vertinamas bei i§vados.

Nuo 2012 m. sausio 1 d., pagal Lietuvos Respublikos valstybiniy socialinio draudimo pensijy
istatymo 21, 25, 33, 56, 57, 67 straipsniy pakeitimo ir papildymo jstatyma, Lietuvoje ,,<...> kiekvieny
vélesniy mety sausio 1 d. senatvés pensijos amzius kasmet didinamas: moterims — keturiais ménesiais
per metus, vyrams — dviem ménesiais per metus, kol pasieks Sio jstatymo 21 straipsnyje nustatyta
senatveés pensijos amziy — 65 metus.* Tokiu biidu 2026 m. tiek vyrams, tiek moterims, pensinis amZius
taps vienodas — 65 metai. Siuo metu, 2020-aisias, Lietuvoje motery senatvés pensijos amzius yra 63

metai, o vyry — 64 metai.
Pensinio amZiaus Zmoniy skaicius ir juy turimas NT Lietuvoje

Sio skyrelio statistikai naudota Europos Sajungos statistikos duomeny bazé — Eurostat. Kadangi,
kaip minéta anks¢iau, po maziau nei 5 mety pensinis amzius Lietuvoje bus 65 metai, buvo pasirinkta
nepridéti gyventojy statistikos, kurie yra 60 — 64 mety grupéje, kadangi ne visi $io amziaus gyventojai
gali biiti pensinio amziaus pagal jstatyma, o ateityje tokio amziaus pensininky net negalés biiti, nebent
tai biity iSankstiné pensija.

Pagal Eurostat duomenis, 2019 metais Lietuvoje buvo daugiau nei 552 tikst. pensinio amziaus

gyventojy (nuo 65 mety amziaus). Tai sudaro beveik 20% visos Lietuvos Respublikos populiacijos, kaip
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matoma lenteléje (Zr. 2 lentelé) Zemiau. Si lentel¢ patvirtina netilsian¢ias kalbas apie Lietuvos gyventojy
sen¢jimag, kadangi statistika rodo, jog bendras gyventojy skaiCius mazéja, o pensinio amziaus Zmoniy
skaiCius tik did¢ja. Taciau svarstant apie atvirkStinés hipotekos versla, tokia statistika, rodanti

populiacijos sen¢jimg, yra naudinga tokio tipo verslui, reiskianti, jog rinka tik augs.

2 lentelé

Pensinio amziaus gyventojy skaicius Lietuvoje

Gyventojai/Metai 2015 2016 2017 2018 2019
IS viso 2,921,262 2,888,558 2,847,904 2,808,901 2,794,184
Pensinio amzZiaus 547,115 548,527 550,197 551,797 552,373
Pensinio amZiaus dalis 19% 19% 19% 20% 20%

Saltinis: parengta paties autoriaus, pagal Eurostat duomenis, 2021.

Skaidant pensinio amziaus Lietuvos gyventojy skaiciy pagal lytj, galima matyti, jog pensinio
amziaus motery Lietuvoje daug daugiau nei vyry. Motery dalis sudaro 66% i§ visy pensinio amziaus
gyventojy, vyry — 34% (zr. 3 lentelé). Viena i§ priezas¢iy galéty biti tai, jog motery Lietuvoje yra 8%
63 mety, o anksciau ir 60 - 62 mety, todél sulaukusios 65 mety dauguma jau galimai yra pasitraukusios
1§ darbo rinkos, o tuo tarpu vyrams pensinis amzius prasideda Siek tiek véliau, Siuo metu 64 mety

amziaus, todél kai kurie, sulauk¢ 65 mety, dar gali baiti nepasitrauke i§ darbo rinkos.

3 lentelé

Pensinio amziaus gyventojy skaicius, pagal lytj, Lietuvoje

Gyventojai/Metai 2015 2016 2017 2018 2019
Gyventojai nuo 65 mety 547,115 548,527 550,197 551,797 552,373
Moterys 363,181 363,998 365,095 365,945 366,051
Motery % dalis 66% 66% 66% 66% 66%
Vyrai 183,934 184,529 185,102 185,852 186,322
Vyru % dalis 34% 34% 34% 34% 34%

Saltinis: parengta paties autoriaus, pagal Eurostat duomenis, 2021.

Pagal Eurostat duomeny baze, galima matyti ir kiek pensinio amziaus Lietuvos gyventojy turi
nuosava nekilnojamga turta. Tokia statistika yra padalinta j kelias kategorijas. Siame poskyryje bus
nagriné¢jamos dvi pensinio amziaus gyventojy grupés:

e Vienas biiste gyvenantis asmuo, kuriam 65 ar daugiau mety;
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e Du biste gyvenantys asmenys, i$ kuriy vienam 65 ar daugiau mety.
Pagal Eurostat duomenis, galima matyti kokia dalis, $iy dviejy gyventojy grupiy: turi nuosavg
nekilnojamag turta be mokamos biisto paskolos; turi nuosavg nekilnojamg turta su mokama biisto

paskola; nuomoja biista. Zemiau pateikiami §ie statistiniai duomenys (zr. 4 lentel¢).

4 lentelé

Pensinio amziaus gyventojy busty nuosavybé Lietuvoje, kai gyvena vienas asmuo

Vienas biiste gyvenantis asmuo, kuriam 65 ar daugiau mety

2015 2016 2017 2018 2019
Nuosavas NT su mokama biisto 0% 0% 0% 0% -
paskola
Nuosavas NT be mokamos biisto 94% 95% 94% 96% -
paskolos
Nuomininkas 6% 5% 6% 4% -

Saltinis: parengta paties autoriaus, pagal Eurostat duomenis, 2021.

5 lentelé

Pensinio amZiaus gyventojy biisty nuosavybé Lietuvoje, kai gyvena du asmenys

Du biiste gyvenantys asmenys, i§ kuriy vienam 65 ar daugiau mety

2015 2016 2017 2018 2019

Nuosavas NT su mokama biisto paskola 0% 1% 1% 0% -
Nuosavas NT be mokamos biisto paskolos 97% 95% 96% 96% -
Nuomininkas 3% 4% 3% 4% -

Saltinis: parengta paties autoriaus, pagal Eurostat duomenis, 2021.

Pagal $iuos auksciau pateiktus duomenis (zr. 5 lentelé), galima akivaizdziai matyti, jog Lictuvoje
beveik visi pensinio amziaus gyventojai turi nuosava nekilnojamg turtag be mokamos biisto paskolos.
Tokia statistika yra teigiama su atvirkstine hipoteka susijusiam verslui ir rodo, jog rinka Siam produktui

yra auganti.

NT vertés istoriniai duomenys, dabartiné verté ir ateities tendencijos Lietuvoje

Pagal Eurostat statistinius duomenis, nekilnojamojo turto indeksas Lietuvoje 2019 m. buvo

didéjantis. Kaip matoma lenteléje (zr. 6 lentelé), iki 2018 mety NT kainy indekso pokytis didéjo, taciau
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nuo 2018 mety pradéjo mazeéti ir 2019 m. toliau tesé Sig tendencijg. Nors ir NT kainy indekso pokycio

augimas létéja, pats NT kainy indeksas vis tiek iSlieka did¢jantis.

6 lentelé

NT kainy indekso pokytis Lietuvoje
Metai 2015 2016 2017 2018 2019
NT kainy indekso pokytis Lietuvoje 3.7 5.4 8.9 7.3 6.8

Saltinis: parengta darbo autoriaus, pagal Eurostat duomenis, 2021.

Analizuojant pensinio amziaus Lietuvos gyventojy situacija, biity naudinga pasirinkti vieng
bisto tipg, dazniausiai pasitaikant] tarp pensinio amziaus Lietuvos gyventojy ir panagrinéti tokio tipo
nekilnojamojo turto verte bei ateities tendencijas Lietuvoje. Kadangi néra oficialiy duomeny, kurie
nurodyty vidutin] pensinio amziaus Lietuvos gyventojo biista, galima nagrinéti vidutin] biista, kurio
imtis yra visi Lietuvos gyventojai. Pagal 2011 metais atlikto gyventojy suraS§ymo duomenis, beveik
60%, 18 visy Lietuvos gyventojy, gyvena bute daugiabu¢iame name. ,,Vidutinis vieno gyvenamojo biisto
naudingasis plotas buvo 63,1 m?” (Lietuvos statistikos departamentas, 2011 m., 392 p.). Pagal
lankomiausio nekilnojamojo turto portalo aruodas.lt skelbimus, kuriuose Vilniaus miesto
gyvenamuosiuose rajonuose parduodami 60 - 65 m? butai daugiabuciuose, galima apytiksliai nustatyti,
jog vidutiné tokiy buisty kaina — apie 94 ttkst. eury.

Atsizvelgiant ] NT kainy indekso pokyc¢io tendencijg, biity galima prognozuoti, jog NT kainos ir
toliau augs, bet léciau. Taciau po pandemijos paskelbimo tapo sudétingiau prognozuoti kaip keisis NT
rinka. ,,Luminor* banko vyriausiasis ekonomistas Zygimantas Mauricas (Elta, 2020) teige, jog NT kainy
lygis gali kristi, tac¢iau nebiitinai tiek kiek jprasty kriziy atveju. Anot bendrovés ,,Projektai ir statyba”
atstovo Vyto Fadéjevo (Sa.lt, 2020), jei artimiausiais ménesiais sulauksime prognozuojamo NT kainy

kritimo, jau rudenj kainos gali vél pakilti.

Pensijy dydis Lietuvoje ir ateities tendencijos

Lietuvos Respublikoje pensija sudaro dvi dalys: bendroji bei individualioji dalis. Pagal
informacija, pateikta Valstybinio socialinio draudimo fondo tinklapyje, bendroji pensijos dalis -
priklauso nuo asmens jgyto pensijy socialinio draudimo stazo ir bazinés pensijos dydzio tais metais, kai
zmogus iSeina ] pensija. Tame paciame tinklapyje informuojama ir apie individualigjg pensijos dalj -
priklauso nuo asmens jgyty pensijos apskaitos vienety (taSky) sumos ir apskaitos vieneto (tasko) vertés

tais metais, kai Zmogus iSeina ] pensijg. 1 taskas jgyjamas, jei per metus darbdavys ar Zzmogus
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savarankiSkai sumoka pensijy draudimo jmoky nuo atlyginimo ar pajamy vertés, kuri yra 12 tais metais
nustatyty vidutiniy darbo uzmokesciy (VDU). 2020 m. VDU siekia 1241,40 eury.

2020 m. pensijos iSmokos augo daugiau nei 9 procentais. Butingjj staza jgijusiy pensininky
bendra visy gaunamy pensijy suma negalés biiti mazesné nei 257 eurai per ménesj. Vidutiné senatvés

pensija 2020 m. siekia 377 eurus, o vidutiné senatvés pensija turintiems biitingjj stazg — 399 eurus

(Sodra, 2019).

Atvirkstinés hipotekos alternatyvy vertinimas

Vienintele, labiausiai atvirkstinés hipotekos produkta primenanti, alternatyva, jau anksciau
minéta, rentos sutartis. Pagal kurig rentos mokétojas jsipareigoja neatlygintinai arba mainais uz kapitalo
perdavimg jam nuosavybés teise periodiSkai mokéti kitai Saliai, $iuo atveju pensinio amziau asmeniui,
sutartyje numatytg pinigy sumg (rentg) arba kitaip iSlaikyti rentos gavéja (Lietuvos Respublikos civilinis
kodeksas, Sestoji knyga, Prievoliy teise, 6. 439 straipsnis).

Kitomis alternatyvomis galima biity laikyti kitas investavimo formas, kurios galéty pridéti
papildomy pajamy prie pensinio amziaus gyventojo pensijos. Viena i$ tokiy alternatyvy atsispindi 2016
m. SEB banko parengtoje Lietuvos namy tikiy finansy apzvalgoje atliktas tyrimas rodo, jog mazdaug
trys 18 keturiy 61-65 mety sulaukusiy Zzmoniy nurodé, kad jie be pensijos turi ir kity pajamy Saltiniy.
Dazniausiai respondentai nurodé uzmokestj uz nuolatinj ar atsitiktinius darbus. Taciau natiiralu, jog
senstant papildomy pajamy i$ nuolatinio ar atsitiktinio darbo vis mazés, dél senyvo amziaus. Vis délto,
tokia galimybe iSlieka ir reikéty pajamas uz nuolatinj ar atsitiktinj darbg laikyti kaip alternatyva.

Kita alternatyva galéty buti prekyba. Pensinio amziaus asmeniui visuomet i$licka galimybé
prekiauti produktais, tokiais kaip medus, medzio darbai, pieno gaminiai ar kita ir tokiu biidu prisidéti
papildomy pajamy prie gaunamos pensijos.

Svarstant apie ateities perspektyvas, galima biity teigti, jog pasikeitus kartoms padaznés atvejy,
kai papildomos pajamos yra pajamos i$ nekilnojamo turto nuomos, kadangi pastaruoju metu Lietuvoje
populiaru investuoti 1 nekilnojamg turtg ir juos turéti kelis, bent vieng i§ jy pasiliekant kaip savo
gyvenamajj biista, o kitus iSnuomojant.

Lietuvoje i§ esmés egzistuoja tik viena atvirkStinés hipotekos produkto alternatyva — renta, o

kitomis alternatyvomis galima laikyti nebent investicines priemones, kurios suteikia papildomy pajamy.

Apibendrinant, pagal auks¢iau pateikta statistika, galima matyti, jog Lietuvoje apie 20% visy
gyventojy sudaro pensinio amziaus asmenys, 1§ jy apie 96% turi nuosava nekilnojama turta, kuris yra
nejkeistas bankui. Taip pat, pagal pateiktg statistika, galima matyti, jog NT kainos yra augancios, taciau

kainy augimo tempai nuo 2017 m. iki 2019 m. mazéjo. Vidutiné senatvés pensija 2020 m. sieké 377
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eurus, daugiau nei 100-tu eury virSijant minimalig galimg pensijg, remiantis $iais duomenimis, galima
daryti prielaida, jog didelei daliai Lietuvos pensininky atvirkstinés hipotekos iSmoka galéty padéti gauti
papildomy pajamy, taip gerinant gyvenimo kokybe. AiSkiy alternatyvy Siam produktui praktiskai néra,
taciau viena 1§ jy galéty biiti rentos sutartis. Kitos alternatyvos galéty biiti svarstomos tik kaip papildomy

pajamy Saltiniai — jvairios investavimo priemongs.

3.1.  Vidutiniy galimy atvirkstinés hipotekos sandoriy prognozé ir analizé

Siame poskyryje bus apzvelgtos finansy jstaigos, j savo krepselj norin¢ios jtraukti atvirkstinés
hipotekos produkta, veiklos prognozes i$ atvirkstinés hipotekos produkto. Pateiktas tokio produkto
ivedimui j rinkg bei vystymui reikalingas kapitalas, remiantis pagal kiekvienos prognozés rezultatus.
Pateikti vidutinés galimos atvirkstinés hipotekos paskolos skaiCiavimai. [vertintas tokio produkto
efektyvumas, vertinant ar klientas turi nekilnojama turtg viename i$ didziyjy Lietuvos miesty, ar mazyjy
Lietuvos miesty.

Kadangi atvirkstinés hipotekos produktas Lietuvoje neegzistuoja, sudétinga jvertinti tokio verslo
konkurencine aplinkg. Taciau galima jvardinti, jog pagal Lietuvos banko (2021 a) pateiktg 2020 m.
pagrindiniy kredito unijy veiklos rodikliy ataskaitg, Lietuvoje veikia 60 kredito unijy. Taip pat, pagal
Lietuvos banko (2021 b) pateikta 2020 m. IV ketvir¢io pagrindiniy banky sektoriaus veiklos rodikliy
ataskaitg, Lietuvoje veikia 11 banky ir 6 uzsienio banky filialai. Galima biity teigti, jog atvirkstinés
hipotekos produkta galéty jsitraukti 77 finansy jstaigos, kurios galéty buti jtrauktos j tokios verslo
konkurencinés aplinkos vertinima.

Verta paminéti, jog atvirkstinés hipotekos produkto Siuo metu negali jsitraukti nei viena i$
aukSc¢iau paminety finansy jstaigy, kadangi tokiam produktui dar turéty biiti sukurtas jstatymo projektas,

kurj Seimas svarstyty ir vertinty jo jtvirtinima.

Atvirkstinés hipotekos vidutinés galimos paskolos vertinimas

JAV, kaip atvirkstinés hipotekos pirmtake, turi aktyviai veikian€ig atvirkstinés hipotekos rinka,
kurioje veikia nemazai jstaigy, parduodanciy tokius finansinius produktus. Turint tokig aktyviai
veikiancig rinkg, JAV jkurta Nacionaliné atvirkstinés hipotekos davéjy asociacija (National Reverse
Mortgage Lenders Association — NRMLA). Si asociacija yra sukiirusi atvirkitinés hipotekos
skaiCiuokle, kurioje suvedus atvirkstinés hipotekos gavéjo amziy, turimo nuosavo nekilnojamojo turto

pasto koda bei verte, galima preliminariai matyti kokig suma i§ viso galéty skolintis pensinio amziaus
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asmuo bei kokios galéty biiti ménesinés iSmokos ar pirmin¢ didziosios dalies iSmoka bei mokesciai tokio
tipo paskolos palaikymui ir sandorio sudarymui.

Remiantis National Reverse Mortgage Lenders Association (JAV) atvirkstinés hipotekos
skaiciuokle, galima matyti (zr. 7 lentel¢), jog kuo vyresnis asmuo teikia paraiska, tuo mazesné siiiloma
banko marza. Pagal Sig skaiCiuokle, kliento nekilnojamo turto verté neturi reikSmeés banko marzos
dydziui. Taip pat, pagal lentelg (zr. 7 lentel¢) galima matyti, jog banko sitiloma marza blina maziausia,

kai paraiskos teikéjas yra 92 m. ar vyresnis asmuo.

7 lentelé

Banko marza pagal kliento amzZiy, remiantis JAV asociacijos skaiciuokle

Amzius Maria Amzius Maria Amzius Marza
92 1.33 82 1.52 73 1.68
91 1.35 81 1.56 72 1.70
90 1.37 80 1.56 71 1.72
89 1.39 80 1.56 70 1.74
88 1.41 79 1.58 69 1.76
87 1.42 78 1.59 68 1.78
86 1.44 77 1.61 67 1.80
85 1.46 76 1.63 66 1.82
84 1.48 75 1.64 65 1.85
83 1.50 74 1.66

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, remiantis National Reverse Mortgage Lenders Association
skaiciuokle, 2021.

Sekantis démuo skaiciuokléje yra numatoma paliikany norma (angl. expected rate), kuri susideda
i§ banko marzos ir 10-ties mety Constant Maturity Tresury normos. Toliau seka nekilnojamo turto verté
bei skolinimo limitas. Skolinimo limitas JAV yra nustatomas ir perzitirimas Federal Deposit Insurance
Corporation bei Office of the Controller of the Currency. Siuo metu JAV finansy jstaigoms yra
nustatytas 10% vertés nuo turimo jstaigos kapitalo skolinimo limitas. Po skolinimo limito seka
maksimali kredito verté, kuri yra lygi nekilnojamo turto vertei arba skolinimo limitui. | atvirkstinés
hipotekos skai¢iavimg yra jtraukiama ir galima kredito suma, kurig pensinio amziaus asmuo gali gauti.
Pagal minétaja skaiciuokle, galima gauti kredito suma yra apie 64% vartotojo maksimalios kredito
vertés. Turint apskaiciuotg kredito suma, kurig asmuo gali gauti, i§ jos atimamos tokios iSlaidos:
administraciniai mokesciai, pradinis jnasas.

Ivertinus visus $iuos aspektus, galima apskaiciuoti galuting kredito suma, kuri bus iSmokama
pensinio amziaus asmeniui dalimis kas ménesj arba iSmokant didesn¢ vienkarting iSmoka ir véliau

tesiant kredito iSmokéjimg mokant kas ménes;.
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Pagal JAV pateikta skai¢iuoklés principa bei sudedamasias dalis, galima apytiksliai apskaiciuoti,
kaip galéty atrodyti viduting¢ atvirkStinés hipotekos iSklotin¢ Lietuvos rinkoje. Apytiksliams
skai¢iavimams bus naudojama praeituose Sio darbo skyriuose aptarta Lietuvos nekilnojamo turto bei
pensinio amziaus gyventojy statistika. Taip pat, reikia jsivertinti galimg banko marzg bei kastus.

Kaip ir minéta anksc¢iau, pagal Eurostat duomenis, 2019 metais Lietuvoje buvo daugiau nei 552
tukst. pensinio amziaus gyventojy (nuo 65 mety amziaus). Pasinaudojus detalesne statistika buvo
jvertintas vidutinio pensinio amZziaus Zmogus Lietuvoje, kuriam, pagal anks¢iau minétus duomenis,
vidutiniskai yra apie 73 metus.

Dar vieni duomenys, kuriuos naudinga jtraukti i skai¢iavimg, yra vidutiné¢ nekilnojamo turto
verté Lietuvoje. Kaip minéta anks¢iau, remiantis 2011 metais atlikto gyventojy suraSymo duomenimis,
beveik 60%, 1§ visy Lietuvos gyventojy, gyvena bute daugiabu¢iame name. ,,Vidutinis vieno
gyvenamojo biisto naudingasis plotas buvo 63,1 m2” (Lietuvos statistikos departamentas, 2011 m., 392
p.). Kadangi atvirkstinés hipotekos efektyvumas gali skirtis nuo to ar klientas savo nekilnojamg turtg
turi didziuosiuose miestuose, ar mazesniuose, skirtumo jvertinimui nagrinéjami du atvejai, kai vienas
nekilnojamas turtas yra 60-65 kv. m. pilnai jrengtas butas Vilniaus miesto gyvenamajame rajone, o kitas
— 60-65 kv. m pilnai jrengtas butas Silutés miesto gyvenamajame rajone. Remiantis praeitame skyriuje
minéta informacija, toks vidutinis butas Vilniaus miesto FabijoniSkiy rajone, lankomiausio
nekilnojamojo turto portalo aruodas.lt skelbimy duomenimis, vidutiniskai galéty kainuoti apie 94 tiikst.
eury. Tuo tarpu toks pats butas Silutéje, to paties portalo skelbimy duomenimis, vidutiniskai galéty
kainuoti apie 52 tikst. eury.

Pagal aukscCiau pateiktg informacija, galima teigti, jog vidutinis atvirkStinés hipotekos produkto
paraiskos teikéjas bus 73 m. Lietuvos gyventojas, turintis apie 63 kv. m. bista, kurio verté vidutiniskai
bus apie 52-94 tiikst. eury, priklausomai nuo miesto, kuriame yra nekilnojamas turtas. Jdomu tai, jog
vidutiniai JAV atvirkStinés hipotekos vartotojai dazniausiai gauna maZzas pajamas, turi mazai turto,
prasta sveikatg ir daZniausiai iSmokas, gautas i§ $io finansinio produkto, panaudoja kasdienéms arba
sveikatos i$laidoms padengti (Nakajima ir Telyukova, 2014, 3 p.). Pagal Moulton, Loibl ir Haurin (2017)
atlikto tyrimo rezultatus, pati dazniausiai pasitaikanti vartotojy motyvacija, naudotis atvirkstinés

hipotekos produktu, yra noras gauti papildomy pajamy kasdieninéms islaidoms padengti (82 p.).

Vidutinés atvirkstinés hipotekos iSklotinei reikalinga paliikany norma. Pagal Lietuvos banko
(2021) tinklapyje viesinamg statistika, 2021 m. pirmojo ketvir¢io duomenis, Lietuvos finansy jstaigos
sitilé vidutinigkai 2,21% paliikany norma (Zr. 8 lentel¢). Sia viduting paliikany norma bty naudinga

panaudoti kaip atspirties taska, skai¢iuojant galima atvirkstinés hipotekos iskloting.
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8 lentele

Lietuvos finansy jstaigy vidutiné palitkany norma 2021 m. sausio — kovo mén.

Ménesis Palikany norma %
2021-01 2,20
2021-02 2,25
2021-03 2,19

Vidutiné palikany norma 2,21

Saltinis: parengta darbo autoriaus, pagal Lietuvos banko duomenis, 2021.

Kiekvienos paskolos paraiSkos administravimas, vertinimas, sutarties parengimas ir kiti su
paskolos sandorio sudarymu susij¢ veiksmai kainuoja finansy jstaigoms. Kadangi atvirkstinés hipotekos
sandorio sudarymo procesas turéty biiti panasus j jprastos paskolos sandorio sudarymo procesa, jprastos
paskolos administravimo mokestj biity vertinga naudoti kaip pavyzdj, koks galéty biiti atvirkstinés
hipotekos mokestis. Pagal prie$ tai minétos JAV jstaigos atvirkstinés hipotekos skaic¢iuoklés duomenis,
tokio finansinio produkto administravimo mokestis svyruoja tarp 1500-6000 doleriy. Taciau JAV
daugelyje sriciy turi didesnius mokesc¢ius negu Lietuva.

Analizuojant galimg atvirkstinés hipotekos sandorio sudarymo procesa, reikia jvertinti tai, jog
Ji, vertinant i§ finansy jstaigos pusés, gali sudaryti tokie veiksmai:

= ParaiSkos analizavimas;

» Komunikacija su klientu;

= Komisijos vertinimas;

» Dokumenty paruoSimas.
Norint jvertinti kiek toks procesas gali kainuoti finansy jstaigai, vertéty atsizvelgti i tai, jog prie Sio
proceso turéty prisidéti bent 4 darbuotojai: hipotekos paskoly specialistas bei 3 komisijos nariai — rizikos
vertinimo specialistai. Pagal tinklapio manoalga.lt duomenis, hipotekos paskoly specialistas Lietuvoje
vidutini$kai uzdirba 2155 eury atlyginima per ménesj neatskai¢ius mokesciy. Pagal to paties tinklapio
duomenis, rizikos vertinimo specialistas Lietuvoje vidutiniSkai uzdirba 3134 eurus per ménesj
neatskai¢ius mokesciy. Vieno sandorio sudarymo kasStams apskaiCiuoti, reikia preliminariai jvertinti
kiek laiko kiekvienas specialistas uztruks prie §io proceso, tuomet jvertinti atlyginimo dalj, kurig finansy
Jstaiga turés sumokeéti savo specialistui uz skirtg laika. Prie iy kaSty biity galima jtraukti ir netiesioginius

kaStus, taciau tai nebiity reikSminga suma, vertinant per vieno sandorio kasty prizme.
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9 lentele

Vienam sandoriui sudaryti reikalingi kastai uz zmogiskuosius isteklius

Veiksmas Laikas Zmogiskieji iStekliai Atlygis (eurais)
Paraiskos analizavimas 30 min 1 hipotekos paskoly specialistas 6,12
Komunikacija su 60 min 1 hipotekos paskoly specialistas 12,24

klientu

Komisijos vertinimas 30 min 3 rizikos vertinimo specialistai 26,71
Dokumenty 20 min 1 hipotekos paskoly specialistas 4,04
paruoSimas

IS viso: 49,12

Saltinis: parengta darbo autoriaus, 2021.

Siuo metu AB ,,Swedbank* tinklapyje pateikiamas paskolos administravimo mokestis — 0,4%
paskolos sumos (maziausiai 180 eury). Tuo tarpu AB “SEB banko” tinklapyje pateikiami didesnis
paskolos administravimo mokestis, kuris siekia 0,5% paskolos sumos (maziausiai 250 eury). Dar vieno
banko, veikian¢io Lietuvoje, Luminor Bank AS Lietuvos skyrius kainyne nurodoma, jog paskolos
administravimo mokestis yra 0,5% paskolos sumos (maziausiai 200 eury). Turint $iuos duomenis,
galima iSvesti paskolos administravimo mokes¢io vidurkj, kuris bus naudojamas tolimesniuose

skai¢iavimuose — 0,47% paskolos sumos (maziausiai 210 eury).

Pagal tos pacios, prie§ tai minétosios, skaiCiuoklés duomenis, pradinis jnaSas sudaro 2%
maksimalios kredito vertés. Pradinis jnaSas yra atimamas i§ galimos paskolos sumos. Pries tai atémus
visus mokesCius, gaunama galutiné suma, kurig gali gauti klientas. Turint $ig sumg, nurodoma

maksimali galima vienkartin¢ iSmoka bei ménesinés iSmokos.

Vidutinio kliento, turin¢io NT Vilniaus mieste, sandorio analizé

Siekiant jvertinti vidutinj galimg sandorj, reikalinga jvertinti vidutinio kliento, turin¢io vidutinio
dydzio ir vertés nekilnojama turta Vilniaus mieste sandorio turinj. Sioje analizéje vertinamas klientas:
= 73 m. Lietuvos gyventojas;
= Turintis nuosava nekilnojama turta gyvenamajame rajone Vilniaus mieste;
» Biisto jrengimas: pilnai jrengtas;
= Bisto plotas: 63 kv. m.;
= Biisto verté: 94 tukst. eury;

* Norintis gauti ménesines iSmokas.
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Analizéje daroma prielaida, kad paliikany norma nepasikeis, iSmoky planas sudaromas 15 m. terminui,
sukauptos paliikanos bus jtraukiamos i kliento skola ir susigrazintos kartu su visa kliento skola,
parduodant jo nekilnojama turta po kliento mirties, arba jam iSpirkus skolg, arba jo palikuoniams

iSpirkus skola.

10 lentelé

Vidutinio kliento, turincio NT Vilniaus m., sandorio analizé

Banko marza 2,21%
Palukany norma 2,21%
NT verté 94 000
Galima gauti paskola (60% NT vertés) 56 400
Administravimo mokes¢iai (0,47%) 265,08
Pradinis jnasas (2%) 1128
Galutiné paskolos suma 55006,92
Ménesiné iSmoka 305,59

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

Pagal lentel¢ (zr. 10 lentel¢), galima teigti, jog vidutinis atvirkstinés hipotekos vartotojas, galéty
gauti 305,59 eurus per ménesj. Reikia pazyméti, jog pensinio amziaus Zmogus, taip pat turéty padengti
visas su jkeistu nekilnojamu turtu susijusias iSlaidas, i kurias patekty: turto draudimas, remonto kastai,
komunaliniai mokesciai. Taip pat, pries pasirasant atvirkstinés hipotekos sutartj, savomis IéSomis asmuo
turéty padengti turto vertinimo islaidas.

Toks Klientas, per 15 mety, finansy jstaigai atneSty 9168,05 eurus pajamy i$ paliikany normos
bei administracinio mokes¢io. Sandoriui pasibaigus, t. y. klientui mirus, kaip ir minéta anks¢iau, finansy
Jstaiga turéty pranesti turto paveldétojams apie galimybe iSpirkti skolg, o jeigu jie nesutikty, finansy
istaiga turéty kreiptis | teisma, kuriame kartu su paveldétojais finansy jstaigai biity perraSoma turto
nuosavybé. Siuo atveju tai biity ypatingos teisenos byla, uz kurig Zyminis mokestis, pagal Civilinio
proceso kodeksa, biity 50 eury. Pries parduodant nekilnojama turtg biity reikalingas turto vertinimas,
kurio kaina apie 150 eury. Atémus $ias islaidas, finansy jstaigai likty 8968,05 eurai pelno.

Vidutinio kliento, turin¢io NT Silutés mieste, sandorio analizé
Vertinant atvirk$tinés hipotekos efektyvuma tarp didziyjy ir mazesniyjy miesty, buvo pasirinktas

Silutés miestas, kaip mazesnio miesto pavyzdys. Kaip buvo minéta anksc¢iau, Silutés miesto

gyvenamajame rajone 60-65 kv. m. nekilnojamas turtas kainuoja apie 52 tiikst. eury. Siekiant jvertinti
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vidutin} galimg sandorj, reikalinga jvertinti vidutinio kliento, turin€io vidutinio dydzio ir vertés
nekilnojama turta Silutés mieste sandorio turinj. Sioje analizéje vertinamas klientas:

= 73 m. Lietuvos gyventojas;

= Turintis nuosava nekilnojama turta gyvenamajame rajone Silutés mieste;

» Biisto jrengimas: pilnai jrengtas;

= Bisto plotas: 63 kv. m.;

» Bisto verté: 52 tiikst. eury;

= Norintis gauti ménesines iSmokas.
Kaip ir praeitoje analizéje, daroma prielaida, kad paliikany norma nepasikeis, iSmoky planas sudaromas
15 m. terminui, sukauptos paliikanos bus jtraukiamos j kliento skolg ir susigrazintos kartu su visa kliento
skola, parduodant jo nekilnojama turtg po kliento mirties, arba jam iSpirkus skola, arba jo palikuoniams

iSpirkus skolg.

11 lentelé

Vidutinio kliento, turincio NT Silutés m., sandorio analizé

Banko marza 2,21%
Palukany norma 2,21%
NT verté 52 000
Galima gauti paskola (60% NT vertés) 31200
Administravimo mokes¢iai (0,47%, min. 210 eur) 210
Pradinis jnasas (2%) 624
Galutiné paskolos suma 30 429,36
Ménesiné iSmoka 169,05

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

Pagal lentele (zr. 11 lentele), galima teigti, jog vidutinis atvirkstinés hipotekos vartotojas, turintis
nekilnojama turta mazesniame Lietuvos mieste, galéty gauti 169,05 eurus per ménesj, o tai yra beveik
dvigubai maziau nei prie§ tai minétas vartotojas, turintis tokio pacio dydZio nekilnojamg turta,
panasiame gyvenamajame rajone, tik Vilniaus mieste. Reikia paZzymeéti, jog kaip ir praeitoje analizéje
vertintas vartotojas, taip ir Sis pensinio amziaus Zmogus, taip pat turéty padengti visas su jkeistu
nekilnojamu turtu susijusias islaidas, j kurias patekty: turto draudimas, remonto kastai, komunaliniai
mokes¢iai. Siam klientui taip pat, pries pasiragant atvirkstinés hipotekos sutartj, savomis léSomis reikéty
padengti turto vertinimo iSlaidas. Taciau Siam klientui visi nurodyti mokesciai gali biiti mazesnis, dél

mazesnio miesto komunaliniy ir kity paslaugy jkainiy jtakos.
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Toks Klientas, per 15 mety, finansy jstaigai atneSty 5071,69 eurus pajamy i$§ paliikany normos
bei administracinio mokesc¢io. Kaip ir praeito varianto atveju, sandoriui pasibaigus, t. y. klientui mirus,
finansy jstaiga turéty pranesti turto paveldétojams apie galimybe iSpirkti skola, o jeigu jie nesutikty,
finansy jstaiga turéty kreiptis i teisma, kuriame kartu su paveldétojais finansy jstaigai biity perraSoma
turto nuosavybé. Uz ypatingos teisenos bylg taikomas Zyminis mokestis, pagal Civilinio proceso
kodeksa, buty 50 eury. Taip pat, prieS parduodant nekilnojamg turtg biity reikalingas turto vertinimas,
kurio kaina apie 150 eury. Atémus $ias islaidas, finansy jstaigai likty 4871,69 eurai pelno.

Kadangi bistas esantis mazesniame mieste gali biiti maZiau likvidus nei didZiuosiuose
miestuose, toks klientas gali biiti nepatrauklus finansy jstaigai. Taip pat, kadangi toks klientas per 15
mety atneSty salyginai mazai pajamy, finansy jstaigai galimai nebiity finansiSkai naudinga dél tokio
dydzio pajamy prisiimti rizika, kurig ir taip prisiima sudarydami atvirkstinés hipotekos sandorius, bei

rizikuoti dél busto likvidumo ateityje.

3.2.  Atvirkstinés hipotekos verslo prognozés ir pradziai reikalingas kapitalas

Norint jvertinti potencialy finansy jstaigos, savo krepsSelyje turincios atvirkStinés hipotekos
produkts, pelna, sugeneruota i§ Sio vieno finansinio produkto, bus prognozuojama dvylika tokio
produkto veikimo mety. Nors anks¢iau Siame darbe buvo analizuojami sandoriai su 15 m. mokéjimy
terminu, pats 15 m. mokéjimy terminas nereiskia, jog po tiek mety finansy jstaiga gaus planuotg pelna.
Finansy jstaiga pelng gali gauti tiek nepraéjus sandorio mokéjimy terminui, tiek po termino,
priklausomai nuo to, kada klientas mirs arba iSpirks savo skola. Planuoti, kada finansy jstaiga galés
uzbaigti sandorj, galima remiantis Lietuvos gyventojy vidutinés tikétinos gyvenimo trukmes statistika,
kurig kas metus pateikia Lietuvos statistikos departamentas.

Pagal tg paCig minétg statistikg, 2019 m. vidutiné tikétina gyvenimo trukmé buvo 76,4 m.
Remiantis §ia statistika, galima biity daryti prielaida, kad kiekviena paraiSka apytiksliai galéty trukti iki
kol klientui sueis 76-77 metai.

Kadangi, pries tai vertintuose sandoriuose, buvo naudojamas vidutinis pensinio .amziaus asmens
amzius, kuris yra 73 metai, vertinant tikéting sandorio trukme, bus naudojamas §is vidutinés tikétinos
gyvenimo trukmés amziaus ir vidutinio pensinio amZzius asmens amziaus skirtumas. Remiantis $iuo
skirtumu, galima sakyti, jog vidutiné sandorio trukmé bus apie 4 metai. Tokia vidutiné sandorio trukmé
bus naudojama Zemiau aptariamose: pesimistingje, realistinéje ir optimistinéje prognozeje, kurioje bus

vertinami dvylika atvirkstinés hipotekos produkto veiklos mety.
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Prognozés

Siame poskyryje bus apzvelgtos, darbo autoriaus apskai¢iuotos, galimos pesimistinés, realistinés
ir optimistinés atvirkStinés hipotekos prognozés. Kadangi skai¢iavimy metu buvo pastebéta, jog
pastovus naujy sandoriy augimas teigiamai atsiliepia tokios veiklos rezultatams veiklos pradzioje,
pesimistinei prognozei buvo parinktas 20-ties naujy sandoriy skai¢ius per metus, realistinei prognozei —

30-ties naujy sandoriy skaicius, optimistinei prognozei — 50-ties naujy sandoriy skaicius.

12 lentele

Pesimistiné 12 mety atvirkstinés hipotekos prognoze

Metai Nauju Pajamos i§ Pajamos i§  Tiesioginés Netiesioginés Paskolos  Pelnas/nuos
sandoriy  palikany  administracinio iSlaidos iSlaidos  grazinimas tolis (eurais)
skaicius (eurais) mokescio (eurais) (eurais) (eurais)
(eurais)
1 20 0 5301.60 74324.91 3060.32 0.00 -72083.63
2 20 0 5301.60 147667.47 1060.32 0.00 -143426.19
3 20 0 5301.60 221010.03 1060.32 0.00 -216768.75
4 20 0 5301.60 294352.59 1060.32 0.00 -290111.31
5 20  84555.42 5301.60 294352.59 17971.40 293370.24 70903.27
6 20  84555.42 5301.60 294352.59 17971.40 293370.24 70903.27
7 20  84555.42 5301.60 294352.59 17971.40 293370.24 70903.27
8 20  84555.42 5301.60 294352.59 17971.40 293370.24 70903.27
9 20  84555.42 5301.60 294352.59 17971.40 293370.24 70903.27
10 20  84555.42 5301.60 294352.59 17971.40 293370.24 70903.27
11 20  84555.42 5301.60 294352.59 17971.40 293370.24 70903.27
12 20  84555.42 5301.60 294352.59 17971.40 293370.24 70903.27

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

Vertinant tai, jog pirmais atvirkstinés produkto jvedimo metais susidomeéty ir sandorj uZtvirtinty
20 pensinio amziaus asmeny, pirmieji keturi tokios veiklos metai biity su patiriamu nuostoliu. Kaip
minéta anksciau, apytiksliai prognozei naudojama vidutiné 4 mety sandorio trukmeé, kuriam pasibaigus
finansy jstaiga parduoty kliento nekilnojama turtg ir atgauty paskolintus pinigus su paliikanomis. Po Siy
4 mety, t. y. penktaisiais veiklos metais, uzsibaigus pirmyjy veiklos mety sandoriams, finansy jstaiga
gauna pajamas i§ palikany, susigrgzina iSmokétas iSmokas bei kiekvienais metais prie pajamy
jtraukiamos pajamos i§ administracinio mokes¢io, kurios gaunamos pasirasius nauja sandorj. Sestaisiais
veiklos metais finansy jstaiga atgauna paskolintus pinigus su paliikanomis i§ antraisiais veiklos metais
sudaryty sandoriy. Verta paminéti, jog paskai¢iavimai atlikti darant prielaida, jog palikany norma
nepasikeis ir finansy jstaiga visuomet taikysis tokio pacio dydzio marza, kaip minéta ankséiau —

vidutiniskai 2,21%.
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Palaikant tokj patj naujy sandoriy kiekj kiekvienais metais, finansy jstaiga palaikyty stabilias
pajamas ir iSlaidas bei tuo paciu — stabily pelna. Pesimistinés prognozés atveju, finansy jstaiga, per
pirmuosius 4 veiklos metus, turéty investuoti apie 722 tiikst. eury. Si investicija turéty atsipirkti
apytiksliai per 15 veiklos mety. Verta biity paminéti, jog lenteléje (zr. 12 lentelé) nurodytos islaidos
susidaro i§ iSlaidy teisininkams, IT specialistams bei 20% nuo pajamy skiriamy pinigy rinkodaros
priemonéms. Antraisiais veiklos metais kasStai teisininkams bei IT specialistams jau nebepridedami,
kadangi tai turéty buti naujo produkto jvedimui j krepselj skirti vienkartiniai kaStai. Suma skiriama
rinkodaros jrankiams visada i$lieka tokia pati — 20% nuo metiniy $io produkto pajamy. Sudétinga biity
i8skirti papildomus produkto jvedimo kastus, kadangi tai galéty buti kastai reikalingi kredito davéjo
licencijai i§ Lietuvos bako gauti, taciau visi Lietuvos bankai bei kredito jstaigos jau turi tokig licencija
dél kity jy krepselyje turimy produkty, todél tokiy papildomy kasty jie neturéty patirti.

Vertinant $ios prognozés rezultatus, galima biity teigti, jog finansy jstaiga jau penktaisiais
atvirkStinés hipotekos gyvavimo metais veikty pelningai. Finansy jstaiga taip pat galéty didinti
pasiraSomy naujy sandoriy skaiciy per metus, taciau tai galimai jnesty nestabiliy veiklos mety, kadangi
tokia jstaiga su naujais sandoriais didina ir savo iSlaidas, kurias patiria d¢l iSmokamy iSmoky naujiems
klientams, kuriy sandoriai neuzsidarys dar kelis metus ir finansy jstaiga negalés susigrazinti skolos. Bet
kokiu atveju, vertinant ilgesnj laikotarpj, didinti naujy sandoriy skaiciy apsimokeéty, taciau tai reikety

atlikti remiantis gilesnémis prognozémis ir skai¢iavimais.

13 lentelé

Realistiné 12 mety atvirkstinés hipotekos prognozé

Metai Naujy Pajamos i§ Pajamos i§  Tiesioginés  Netiesioginés Paskolos  Pelnas/nu
sandoriy  palikany  administracinio iSlaidos iSlaidos  graZinimas ostolis
skaicius (eurais) mokescio (eurais) (eurais) (eurais) (eurais)
(eurais)
1 30 0 7952.40 111487.36 3590.48 0.00 -107125.44
2 30 0 7952.40 221501.20 1590.48 0.00 -215139.28
3 30 0 7952.40 331515.04 1590.48 0.00 -325153.12
4 30 0 7952.40 441528.88 1590.48 0.00 -435166.96
5 30 126833.12 7952.40 441528.88 26957.10 440055.36  106354.90
6 30 126833.12 7952.40 441528.88 26957.10 440055.36  106354.90
7 30 126833.12 7952.40 441528.88 26957.10 440055.36  106354.90
8 30 126833.12 7952.40 441528.88 26957.10 440055.36  106354.90
9 30 126833.12 7952.40 441528.88 26957.10 440055.36  106354.90
10 30 126833.12 7952.40 441528.88 26957.10 440055.36  106354.90
11 30 126833.12 7952.40 441528.88 26957.10 440055.36  106354.90
12 30 126833.12 7952.40 441528.88 26957.10 440055.36  106354.90

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.
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] realisting prognoze (Zr. 13 lentele) jtraukta deSimtimi daugiau naujy sandoriy, nei buvo jtraukta
pesimistingje prognozéje. Visos bendrosios nuostatos ilieka tos pacios, kaip ir skaiciuojant pesimisting
prognoze — vidutiné sandorio trukmé 4 m., pirmaisiais metais jtraukiamos islaidos teisininkams bei IT
specialistams, kiekvienais metais jtraukiamos iSlaidos rinkodarai, kurios sudaro 20% nuo pajamy.
Daroma prielaida, jog banko marza nekinta visus dvylika prognozés mety ir sudaro 2,21%.

Kaip ir pesimistingje prognozéje, finansy jstaiga per pirmuosius keturis veiklos metus patiria
nuostolj. Taciau realistinés prognozés atveju, patiriamas nuostolis yra didesnis, kadangi pirmaisiais
veiklos metais yra pasiraSomas didesnis kiekis naujy sandoriy. Pagal §ig prognoze, finansy jstaigai
reikéty investuoti apie 1 min. eury nuosavo kapitalo. Ta¢iau skirtingai nei pesimistinés prognozés atveju,
kai atsipirkimo laikotarpis buvo 15 mety, Sios realistinés prognozés atveju, investicijos turéty atsipirkti
per 14 mety.

Vertinant atsipirkimo laika, finansy jstaigai buty naudingiau, jeigu paraiSky per pirmuosius
veiklos metus biity daugiau ir pavykty iSlaikyti tokj patj kiekj naujy paraisky bent kelis artimiausius
metus. Verta paminéti, jog investicijy suma yra beveik 300 tiikst. eury didesné nei vertinant pesimisting
prognozg, tod¢l finansy jstaigai, kuri svarsto jtraukti atvirkStinés hipotekos produkta i savo krepselj,

reikéty jsivertinti ar ji gali leisti sau investuoti tokia dalimi daugiau.

14 lentelé

Optimistiné 12 mety atvirkstinés hipotekos prognoze

Metai Naujy Pajamos i Pajamos i§  Tiesioginés  Netiesioginés Paskolos  Pelnas/nu
sandoriy  palikany  administracinio iSlaidos iSlaidos  graZinimas ostolis
skaicius (eurais) mokescio (eurais) (eurais) (eurais) (eurais)
(eurais)
1 50 0 13254.00 185812.27 4650.80 0.00 -177209.07
2 50 0 13254.00 369168.67 2650.80 0.00 -358565.47
3 50 0 13254.00 552525.07 2650.80 0.00 -541921.87
4 50 0 13254.00 735881.47 2650.80 0.00 -725278.27
5 50 211388.54 13254.00 735881.47 44928.51 733425.60 177258.16
6 50 211388.54 13254.00 735881.47 44928.51 733425.60 177258.16
7 50 211388.54 13254.00 735881.47 44928.51 733425.60 177258.16
8 50 211388.54 13254.00 735881.47 44928.51 733425.60 177258.16
9 50 211388.54 13254.00 735881.47 44928.51 733425.60 177258.16
10 50 211388.54 13254.00 735881.47 44928.51 733425.60 177258.16
11 50 211388.54 13254.00 735881.47 44928.51 733425.60 177258.16
12 50 211388.54 13254.00 735881.47 44928.51 733425.60 177258.16

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

Skaiciuojant optimisting prognoz¢ manyta, jog per metus finansy jstaiga galéty pasiraSyti 50

naujy sandoriy. Kaip ir ankstesnése prognozeése, Sioje prognozéje pirmaisiais keturiais veiklos metais
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patiriamas nuostolis. Visos bendrosios nuostatos islieka tos pacios, kaip ir skaiiuojant pesimisting
prognozg — vidutiné sandorio trukmé 4 m., pirmaisiais metais jtraukiamos islaidos teisininkams bei IT
specialistams, kiekvienais metais jtraukiamos iSlaidos rinkodarai, kurios sudaro 20% nuo pajamy.
Daroma prielaida, jog banko marza nekinta visus dvylika prognozés mety ir sudaro 2,21%.

Optimistinés prognozés atveju, finansy jstaiga turéty investuoti 1 min. 800 ttkst. eury nuosavo
kapitalo, o atsipirkimo laikas biity toks pat kaip ir realistinés prognozés atveju — 14 mety. Kadangi Siai
prognozei jgyvendinti reikéty beveik dvigubai daugiau investicijy nei realistinés prognozés atveju ir
daugiau nei dvigubai daugiau investicijy pesimistinés prognozes atveju, o atsipirkimo laikotarpis toks
pat arba labai panasus, galima biity teigti, jog tokios prognozés jgyvendinimas yra neapsimokus finansy

istaigai.

Vertinant visas tris prognozes, galima teigti, jog finansy jstaigai labiausiai apsimokeéty j rinka
zengti 1§ 1éto, palaipsniui vis didinant naujy sandoriy skaiciy. Verta pazyméti, jog $ios prognozés yra
sudarytos pagal vidutinius statistinius duomenis ir realios veiklos ataskaitos gali i§ esmés skirtis nuo

nurodyty auksciau.

3.3.  Kokybinio tyrimo rezultaty analizé

Siame poskyryje bus analizuojami kokybinés apklausos metu i§ respondenty gauti atsakymai.
Analizés supaprastinimui is respondenty gauti atsakymai buvo susisteminti (zr. 1 priedas). Pilni
respondenty atsakymai pateikti prie priedy (zr. 4 priedas). Duomenys bus analizuojami suskirstant
tyrimo sisteminimo priede isskirtas kategorijas j tris pagrindinius blokus ir aptariant kiekvieng klausima,

esantj kiekviename bloke bei jo rezultatus.
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Lietuvos atvirkstinés hipotekos rinkos analizé
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1 blokas: Atvirkstinés hipotekos rinka

Klausimai Atsakymai Respondenty kiekis
Kaip manote, ar atvirkstinés Labai aiSkus 0
hipotekos (angl. reverse Galéty biiti aiSkesnis 3
mortgage) terminas yra NeaiSkus, bet techniskai teisingas 2
teisingas, ar jis neklaidinty Visiskai neaisSkus 1
vartotojy?
Ar Lietuvoje toks produktas Tikétina, kad taip 1
turéty paklausg? Sunku pasakyti 2
Mazai tikétina 3
Ar lietuviy mentalitetas leisty Tikétina, kad taip 0
naudotis tokiu produktu? Siuo metu ne, pasikeitus kartoms - taip 2
Mazai tikétina 4
Koki poveikj turéty gyventojy | Tikétina, kad teigiama 4
sen¢jimo tendencija? Jokio poveikio 0
Tikétina, kad neigiama 1
Kokiais kanalais reikéty Tradicinés medijos 1
vartotojams paaiskinti nauda ir | Tiesiogiali 3
esme? NT agenttiros, SODRA ir kt. 2
Lietuvos rinka, tokiam Pakankama 2
finansiniam produktui: Turi potencialo 1
Sunku pasakyti 1
Per maZa 2
Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.
16 lentelé
Atvirkstinés hipotekos termino teisingumas
Kaip manote, ar atvirkstinés hipotekos terminas yra teisingas?
R1 R2 R3 R4 R5 R6
Galéty biti aiSkesnis X X X
NeaiSkus, bet techniskai teisingas X X
Visiskai neaiSkus X

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

Pirmojo klausimo ,,Kaip manote, ar atvirkstinés hipotekos (angl. reverse mortgage) terminas yra

teisingas, ar jis neklaidinty vartotojy? Jeigu manote, kad tai neteisingas terminas, galbiit turite pasitilymy

kaip buty teisingiau vadinti tokj finansinj produkta?* tikslas buvo issiaiskinti eksperty nuomong ar jy
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manymu dabartinis atvirkstinés hipotekos terminas yra klaidinantis, ar galéty biiti kitas, galbit aiSkesnis
variantas.

[Sanalizavus susistemintus atsakymus, galima matyti, jog dauguma respondenty mano, kad
terminas, apibiidinti §j finansinj produkta, galéty buti aiSkesnis. Taip pat, verta paminéti, jog nei vienas
respondentas neatsaké, kad terminas yra visiSkai aiSkus. Likusiy respondenty atsakymai teigé, jog
terminas yra techniSkai teisingas, taiau paprastam vartotojui, kuris bus pensinio amZiaus Zmogus — $is
terminas bus sunkiai suprantamas.

Trys respondentai nurodé terminus, kuriais bty sitiloma pakeisti atvirkstinés hipotekos terming,
tarp pasitlymy buvo tokie terminai, kaip: atvirksStinis biisto kreditas, atviras biisto kreditas, blisto
kapitalo paskola, biisto i§pirkimas, anuitetas uz biista bei renta iki gyvos galvos. Kaip minéta anksciau,
Siame darbe, renta, kuri Siuo metu egzistuoja Lietuvos rinkoje, yra labai panasus produktas j atvirkstine
gyventojams. Renta yra ganétinai zinoma sgvoka Lietuvoje, todél galimai buty verta apsvarstyti jtraukti
§] zodj ] terming, norint pakeisti atvirkstinés hipotekos terming, kaip pavyzdziui pries tai minétas
respondento pasitilymas — renta iki gyvos galvos. Taciau reikty atsizvelgti j tai, kad toks terminas gali
bauginti vartotojus ir sulaikyti juos nuo doméjimosi tokio produkto pasinaudojimu. Kitas i respondenty
pasitlyty varianty — atvirkstinis biisto kreditas — pasizymi aiskiu, trijy esminiy atvirkstinés hipotekos
kriterijy, junginiu. Siame siilomame termine yra ir ZodZiai atvirkstinis kreditas, kurie aikiai vartotojui
nusako, jog tai produktas, kuris veikia atvirk§¢iu principu nei jprastas kreditas, t. y. iSmokas gauna
vartotojas, o ne bankas. Taip pat Siame termine yra Zodis biisto, kuris nurodo kas bus jkei¢iama su §iuo
finansiniu produktu. Kadangi hipoteka néra placiai vartojamas zodis, galimai atvirkstinis biisto kreditas
bty aiSkesnis terminas vartotojams nei atvirkStin¢ hipoteka.

Atsakymai | §] klausimg parodé, jog ekspertu manymu, terminas galéty buti tobulintinas ir
pasiiilyti variantai jrodo, jog aiSkesniy terminy jmanoma sugalvoti. Terminas turéty biiti aiSkus ir
pakankamai patrauklus vartotojui, kadangi kaip naujas finansinis produktas jis ir taip gali atbaidyti

vartotojus, kaip neaiskus, naujas finansy jstaigy produktas.

17 lentele

Potenciali atvirkstinés hipotekos paklausa Lietuvos rinkoje

Ar Lietuvos rinkoje toks produktas biity paklausus?

R1 R2 R3 R4 R5 R6
Tikétina, kad taip X
Sunku pasakyti X X
Mazai tikétina X X X

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.



42

Antrojo klausimo ,,Ar Lietuvos rinkoje toks produktas biity paklausus?” tikslas buvo suzinoti
eksperty pozitrj j Lietuvos rinkos pasiruo$img tokio naujo finansinio produkto jvedimui.

Pagal lentelg (zr. 17 lentelé), galima matyti, jog 50% respondenty mano, jog Lietuvos rinkoje
toks produktas buty nepaklausus. Vienas i§ respondenty prieStaravo daugumai ir atsaké, jog toks
produktas Lietuvoje gali turéti paklausg ir du respondentai nenurodé apibréztos nuomonés. Keli
respondentai, atsakydami j antrajj klausima, nurod¢, jog rinka reikéty paruosti ir tokio produkto veikimo
pradzia bty ypatingai sunki, kadangi visuomenei reikéty laiko prisijaukinti atvirkstinés hipotekos
produkta. Kaip ir minéta anksc¢iau, vienas i§ respondenty prieStaravo daugumai ir nurod¢, jog rinkoje
tikrai buty paklausa. Respondentas R1 kaip argumentg nurodé tai, kad ,,Lietuvoje turto kaina yra
ganétinai auksta, o pensijos mazesnés nei kity Saliy vidurkis, tikétina, kad Sis produktas biity paklausus
siekiant uzsitikrinti papildomas pajamas pensinio amziaus asmenims*.

Atsakymai ] §] klausimg parod¢, kad dauguma eksperty mano, jog Lietuvos rinka yra

nepasiruosusi tokiam produktui, todé¢l paklausos nebiity.

18 lentele

Lietuviy mentaliteto poveikis atvirkstinés hipotekos vystymuisi

Ar lietuviy mentalitetas leisty jy turimg NT perduoti bankui uz tam tikras iSmokas, o ne palikti jj kaip

palikima vaikams?

R1 R2 R3 R4 RS R6

Tikétina, kad taip

Siuo metu ne, bet pasikeitus kartoms - taip X X
Mazai tikétina X X X X

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

Treciojo klausimo ,,Ar lietuviy mentalitetas leisty jy turimg NT perduoti bankui uz tam tikras
iSmokas, o ne palikti jj kaip palikimg vaikams?* tikslas buvo iSsiaiskinti eksperty pozitrj i lietuviy
mentaliteto tinkamumg tokiam finansiniam produktui.

67% respondenty atsaké, jog mazai tikétina, kad toks produktas bus paklausus su dabartiniu
lietuviy mentalitetu. 33% respondentai nurodé¢, jog su dabartiniu lietuviy mentalitetu atvirkStinés
hipotekos produktas paklausos neturéty, tac¢iau pasikeitus kartoms — paklausa galéty atsirasti. Kaip teigé
respondentas R3 ,,Ne dabartiniy senjory, o 40-meciy karta jau galéty* naudotis tokiu produktu.

Kaip minéta anksCiau, viena i§ priezasCiy, kodél Lenkijos bankai nejtraukia atvirkStines
hipotekos produkto j savo krepselj, yra tai, jog Lenkijos gyventojy mentalitetas yra netinkamas §io

produkto vystymui. Kol kas Lenkijos senjorai yra linke palikti savo nekilnojama turta palikuoniams.
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Tod¢l galima manyti, jog Lietuvoje Siuo metu biity panasi situacija, kaip mano ir visi $ios apklausos

respondentai.

19 lentele

Gyventojy senéjimo tendencijos poveikis atvirkstinei hipotekai

Koki poveikij tokiam finansiniam produktui turéty gyventojy senéjimo tendencija?
R1 R2 R3 R4 R5 R6
Tikétina, kad teigiama X X X X

Jokio poveikio

Tikétina, kad neigiama X

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

Ketvirtojo klausimo ,,Kokj poveikj turéty gyventojy senéjimo tendencija“? tikslas buvo
iSsiaiskinti eksperty nuomong dél, kurj laikg Lietuvoje aptariamos, demografinio sen¢jimo tendencijos
Lietuvoje ir kokj poveikj tokia tendencija turéty atvirkstinés hipotekos produktui.

80% respondenty nurod¢, jog tikétina, kad tokia tendencija turéty teigiamg poveikj Siam
finansiniam produktui. Verta buty jtraukti respondento R4 atsakyma j Sig analize, kuris teigia, jog
,,Gyventojy sen¢jimas sukuria spaudima socialinés apsaugos sistemai - vis didesné surenkamy mokes¢iy
dalis turéty biiti skiriama sveikatos apsaugai ir senatvés pensijoms siekiant iSlaikyti tg patj paslaugy ir
pajamy lygj. Valstybinés pensijy sistemos (PAYGO) yra orientuotos j mazas ir vidutines pajamas
gaunanc¢ius Zmones, o aukStesnes pajamas gaunantiems - neiSvengiamai reikés papildomy pajamy
Saltiniy sulaukus pensinio amziaus. Lietuvoje Zmonés dazniau investuoja j nekilnojamajj turta nei kaupia
pinigus pensijy fonduose, tad atsiveria perspektyva finansiniam produktui ta nekilnojamajj turta paversti
i reguliariy pajamy 3altinj zmonéms.* Sis respondento pateiktas atsakymas konkregiai apibrézia galimas
atvirkStinés hipotekos ateities perspektyvas ir pateikia svarius argumentus, kodél Sis finansinis
produktas galéty biiti paklausus ir turéti savo rinka Lietuvoje.

Vienas respondentas prieStaravo daugumai ir teigé, jog demografinio sen¢jimo tendencija gali
turéti neigiamos jtakos tokio produkto plétrai. Neigiamg Sios tendencijos pus¢ respondentas R5
pakomentavo taip ,,Ilgéjant iSgyvenimo amziui, tuo paciu didéjant rizikai tokj produkta siiilanciai
finansinei jstaigai, uz savo turimg nekilnojamaji turta gyventojai galéty tikétis mazesnés iSmokos.“ Toks
respondento atsakymas i§ esmes teigia, kad ilgéjant vidutinio gyvenimo trukmei, finansy jstaigos, savo
krepSelyje turincios atvirkSting hipoteka, prisiimty didesne¢ rizika, jog sutartis baigsis véliau nei

numatyta, todél turéty skirti mazesnes iSmokas, kas galéty sumazinti Sio produkto paklausa.
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Apibendrinus Siuos respondenty pateiktus argumentus, galima manyti, kad vis délto
demografinio senéjimo tendencija Lietuvoje turéty daugiau teigiamos nei neigiamos jtakos tokio

finansinio produkto vystymui Lietuvos rinkoje.

20 lentele

Galimi, informavimo apie atvirkstineg hipotekq, viesinimo kanalai

Kokiais kanalais turéty vykti komunikacija, norint $io produkto tikslinei auditorijai paaiskinti tokio

produkto nauda, esme?

R1 R2 R3 R4 R5 R6
Tradicinés medijos X
Tiesiogiai X X X
NT agenturos, Sodra ir kt. X X

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

Penktojo klausimo ,,Kokiais kanalais turéty vykti komunikacija, norint Sio produkto tikslinei
auditorijai paaiskinti tokio produkto nauda, esmg?* tikslas buvo iSskirti, pagal respondenty nuomong,
tinkamiausig komunikacijos kanalg informacijos, apie atvirkstine hipoteka, sklaidai.

50% respondenty atsakeé, jog apie §io produkto esme reikéty komunikuoti bankams tiesiogiai su
klientu arba organizuojant susitikimus su tikslinémis grupémis. Respondentas R3 atsakydamas j
klausima teigé, jog turéty biiti iSnaudojami tradicinés medijos kanalai, juos papildant socialinés medijos
kanalu — Facebook. Like du respondentai R4 bei R6 kaip kanalus sitilé NT agentiiras ,,kaip alternatyva
tiesioginiam pardavimui atitinkamiems klientams* ir ,,Sodra*, kadangi ,, Tiksliné grupé galéty buti per
lengvai suklaidinta, tod¢l siekiant jg apsaugoti reikalinga valstybés “ranka”*.

Remiantis prie§ tai pateiktais respondenty atsakymais, kurie teigé, jog Lietuvoje dar néra
susiformavusi rinka Siam produktui, galima biity derinti tiek tradicinés, tiek, socialinés medijos kanalus,
vieSinant ir galimg tiesioginj susitikimg su konsultantu, pasitarimui dél tokio produkto naudojimo.
Skirtingus kanalus derinti buty verta, kadangi dabartiné 40-meciy karta gauty informacija apie nauja
produkta, nors ir juo kol kas negaléty naudotis. Pratinant $ig kartg prie atvirkstinés hipotekos produkto,
galimai po 20 mety jau atsirasty susiformavusi pakankamo dydzio paklausa tokio produkto s¢kmingam
gyvavimui. Taciau komunikacija pateiktais kanalais su 40-meciais reiksty, kad 20 mety toks produktas
praktiskai neturéty paklausos ir egzistuoty tik teisés aktuose. Kaip minéta anksciau, tokia situacija, kai

produkto veikimui yra sukurta teisiné bazé, bet produktu niekas nesinaudoja, Siuo metu yra susidariusi

Lenkijoje.
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21 lentele

Lietuvos rinkos dydzZio vertinimas

Ar Lietuvos rinka yra pakankamo dydzio tokio produkto vystymui?

R1 R2 R3 R4 RS R6
Pakankama X X
Turi potencialo X
Sunku pasakyti X
Per maza X X

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

Sestojo klausimo ,,Ar Lietuvos rinka yra pakankamo dydzio tokio produkto vystymui?* tikslas
buvo iSsiaiSkinti eksperty nuomone¢ apie Lietuvos rinkos dydj ir jo potencialg atvirkstinés hipotekos
produkto vystymui.

Respondenty atsakymai Siuo atveju pasiskirsté i keturias dalis: du respondentai atsaké, jog
Lietuvos rinka tokio produkto vystymui yra per maza; du respondentai atsakeé, jog rinka yra pakankamo
dydzio; vienas respondentas teigé, jog sunku atsakyti i §j klausima; vienas respondentas teige, kad
Lietuvos rinka turi potencialo. Paskutinysis minétasis respondentas R3, teigdamas, jog Lietuvos rinka
turi potencialo, savo atsakyma papildé taip: Turi potencialo, taiau ji susiformuos ne iS karto, ja tiesiog
reikés sukurti keiiant pozidirj, prisiimant nemazus jvedimo kastus. Sis respondento atsakymas
reflektuoja j pries tai buvusiy klausimy apie lietuviy mentalitetg ir paklausg, kai dauguma respondenty

teige, jog rinkg reikés paruosti tokio produkto sekmingam gyvavimui.
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Lietuvos atvirkstinés hipotekos teisinés aplinkos analizé
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2 blokas: Atvirkstinés hipotekos teisiné aplinka

Klausimai Atsakymai Respondenty kiekis
Kas turéty prekiauti tokiu Bankai, kredito jstaigos 2
produktu? Specializuoti bankai 1
Visi, turintys licencija 3
Kaip manote, per kokj laiko Iki 1 mety 4
tarpa Lietuvos finansy jstaigos | 2-3 metus 1
galéty pasiruosti ir jtraukti tokj | Neturiu nuomonés 1
finansinj produktg j savo
krepselj?
Per kokj laikotarpj Seimas 1ki 2 mety 3
galéty paruosti ir jtvirtinti Iki 5 mety 1
teising baze produkto veikimui? | 5-10 mety 1
Ar Sios kadencijos Seimas Tikétina, kad taip 4
pritarty tokio produkto Sunku pasakyti 1
jitraukimui i teising bazg? Tikétina, kad ne 1
Ar toks produktas biity Tikétina, kad taip 4
naudingas valstybei? Sunku pasakyti 1
Tikétina, kad ne 1
Ar Vyriausybé turéty Labiau taip 3
finansiskai prisidéti prie tokio | Sunku pasakyti 2
produkto jtraukimo j rinkg? Labiau ne 1

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

23 lentele

Istaigos, kurios galéty prekiauti atvirkstine hipoteka

Kas turéty prekiauti tokiu produktu? Bankai, kredito unijos, specializuoti bankai, kt.?

R1 R2 R3 R4 R5 R6
Bankai, kredito jstaigos X X
Specializuoti bankai X
Visi turintys licencija X X X

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

Septintojo klausimo ,,Kas turéty prekiauti tokiu produktu? Bankai, kredito unijos, specializuoti

bankai, kt.?* tikslas buvo issiaiskinti eksperty pozitrj j tai, kas jy manymu galéty turéti teis¢ prekiauti

tokiu produktu, kuris lie€ia jautrig socialing grupe, jy biistg bei pajamas.

Dauguma respondenty mano, jog tokiu produktu prekiauti turéty ir galéty visi, kurie turi

licencija. Du apklausos respondentai teigé, jog atvirkstinés hipotekos produktu turéty prekiauti visi
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bankai ir kredito jstaigos. Vienas i$ respondenty j §] klausimg atsake, jog tokiu produktu turéty prekiauti
specializuoti bankai.

Kaip minéta anksCiau Siame raSto darbe, Lenkijoje, Siuo produktu leidZziama prekiauti tik
apsaugoti jautrig socialing grupe — pensinio amziaus gyventojus. Galima teigti, kad tokiu pavyzdziu

galéty sekti ir Lietuva, leidziant atvirkStinés hipotekos produktu prekiauti bankams ir kredito unijoms,

vt —

24 lentele
Atvirkstineés hipotekos jtraukimo j produkty krepselj laikotarpis

Kaip manote, per kokj laiko tarpg Lietuvos finansy jstaigos galéty pasiruosti ir jtraukti tokj finansinj

produkta i savo krepselj?

R1 R2 R3 R4 R5 R6
IKi 1 mety X X X X
2-3 metus X
Neturiu nuomonés X

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

Astuntojo klausimo ,,Kaip manote, per kokj laiko tarpg Lietuvos finansy jstaigos galéty
pasiruosti ir jtraukti tokj finansinj produkta j savo krepselj?* tikslas buvo, remiantis eksperty nuomone,
jvertinti per kokj laikotarpj finansy jstaigos galéty pasiiilyti tokj produktg Lietuvos pensinio amziaus
gyventojams.

67% respondenty atsaké, jog toks procesas turéty trukti iki mety, vienas i$ $iy respondenty §j
procesa sutrumpino, teigdamas, jog tam uztekty 6-9 mén. Taip pat, vienas i§ respondenty teigé, jog
atvirkstinés hipotekos produkto jtraukimas j finansy jstaigos krepSelj turéty trukti 2-3 m. bei vienas
respondentas neturéjo nuomones $iuo klausimu.

Kadangi pats atvirkstinés hipotekos administravimo procesas turéty biiti ganétinai panasus j kity
paskoly, kredity administravimg, i§ Sios pusés finansy jstaigoms neturéty ilgai trukti pasiruosti
administracinius procesus. Reikéty prisitaikyti tvarkas tokio produkto tvarkymui, pasiruosti rinkodaros
strategija, ivertinti IT jtraukimg i Sio produkto administravimg sistemoje bei apmokinti darbuotojus, o

tokie procesai galéty buti jgyvendinti per 1 mety laikotarpj nuo teisinés bazés atsiradimo.
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25 lentele

Teisinés bazés paruosimo ir jtvirtinimo laikotarpis

Per kokj laikotarpj Seimas galéty paruosti ir jtvirtinti teising bazg produkto veikimui?

R1 R2 R3 R4 RS R6
IKi 2 mety X X X
Iki 5 mety X
5-10 mety X

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

Devintojo klausimo ,,Kaip manote, per kokj laiko tarpg Seimas galéty paruosti ir jtvirtinti teising
baze reikalingg tokio produkto veikimui?* tikslas buvo, remiantis eksperty nuomone, jvertinti per kokj
laikotarpj finansy jstaigos galéty pasitlyti tokj produkta Lietuvos pensinio amziaus gyventojams.

Sios apklausos, 60% respondenty manymu (Zr. 25 lentelé) — Lietuvos Respublikos Seimas tokio
produkto veikimui reikalingg jstatymag galéty jtvirtinti iki 2 mety laikotarpyje. Taip pat, vienas
respondentas paming€jo, jog tai galéty trukti ilgiau nei viena Seimo kadencija. Kitas respondentas, kurio
nuomon¢ taip pat i$siskyré nuo daugumos, teigé, jog atvirkStinés hipotekos produkto teisinés bazés
sukiirimg ir patvirtinimg buty galima jgyvendinti 5-10 mety laikotarpyje.

Kaip minéta anksc¢iau, Lenkijoje jvedant atvirkSting hipoteka, nuo jstatymo projekto iki
jsigaliojusio jstatymo pra¢jo 4 metai. Remiantis Lenkijos pavyzdziu, abejotina, kad Lietuvoje Sis
procesas jvykty greiciau, todél galima manyti, jog tai turéty trukti apie 5 metus. Turint omenyje
dabarting situacijg, kuomet net néra svarstoma pradéti tokj jstatymo projekta, prie numanomy 5 mety
Istatymo paruoSimui ir jtvirtinimui, galimai biity galima pridéti dar 5 metus diskusijoms Seime ir rinkos

ruosimui.

26 lentele

Sios kadencijos Seimo galimybés pritarti vertinimas

Ar Sios kadencijos Seimas pritarty tokio produkto jtraukimui j teising baze?

R1 R2 R3 R4 R5 R6
Tikétina, kad taip X X X X
Sunku pasakyti X
Tikétina, kad ne X

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.
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Desimtojo klausimo ,,Ar Sios kadencijos Seimas pritarty tokio produkto jtraukimui j teising
baze?* tikslas buvo iSsiaiSkinti respondenty poziiirj i Sios kadencijos Seimo galimybes ir norg jtraukti

atvirkStinés hipotekos produkto jstatyma j teising baze.

67% respondenty j §j klausimg atsake, jog tikétina, kad $ios kadencijos Seimas galéty priimti
tokij jstatyma. Vienas i respondenty atsake, jog sunku pasakyti ar dabartiniai Seimo nariai pritarty tokio
produkty jtraukimui. Likes vienas respondentas teige, jog tikétina, kad Sios kadencijos Seimas nepritarty
atvirkstinés hipotekos jtraukimui. Tokj atsakymg respondentas R2 argumentavo taip — ,,nes tai néra
prioritetas ir néra atspindéta jokioje partijos programoje.“ Patikrinus partijy programas nerasta jokio
jraSo apie atvirkstinés hipotekos jstatymo sukiirimg. Taciau dabartinés kadencijos Seimo partijos yra
pasisakiusios apie pensijy iSmoky keitimg, todél tam ieskant sprendimy, galimai galéty atsirasti
atvirkstinés hipotekos produktas kaip vienas i§ varianty, norint paskatinti pensinio amziaus gyventojus
patiems siekti papildomy pajamy, taip galimai gerinant savo gyvenimo kokybeg.

Kaip minéta praeitame klausime, dauguma respondenty mano, jog Seimas galéty paruosti ir
itvirtinti atvirksStinés hipotekos jstatyma per 2 mety laikotarpj, kas reiksty, kad tai biity imanoma dar
Sios Seimo kadencijos laikotarpiu.

Vienas i§ respondenty R4, nors ir atsakes, jog Sios kadencijos Seimas galéty priimti tokj jstatyma,
nurodé ir grésmes svarstant tokj jstatymg ,,<...> kalbame apie sudétingg finansinj produkta, kurio
poreikiu ir nauda visuomet bus abejojama. Kalba eina apie pazeidZiama visuomenés grupe (senjorus) ir
ju interesy apsauga.” Tokios respondento abejonés gali biiti vertinamos kaip pagristos, kadangi
atvirks$tinés hipotekos produktas sukurdamas papildomas pajamas pensinio amziaus gyventojams, kartu
gali biiti nepamatuotas sprendimas, taip atiduodant savo nekilnojama turtg bankui ir lieckant be pridétinés
vertes, jeigu iSlaidos reikalingos palaikyti kreditg ir turto bukle virSija arba yra lygios atvirkStinés

hipotekos iSmokai.

27 lentelé

Atvirkstinés hipotekos naudingumo valstybei vertinimas

Ar toks produktas biity naudingas valstybei?

R1 R2 R3 R4 R5 R6
Tikétina, kad taip X X X X
Sunku pasakyti X
Tikétina, kad ne X

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.
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Vienuoliktojo klausimo ,,Ar toks produktas biity naudingas valstybei? Turint omenyje, kad tokiu
blidu pensinio amziaus gyventojai galéty prisidéti prie pensijos.* tikslas buvo jvertinti eksperty pozitirj
] tai, kokig nauda galéty atnesti atvirkStinés hipotekos jvedimas ] rinkg ar galbuit neatnesti jokios naudos.

67% respondentai, atsakydami j §j pateikta klausima, nurode, jog tikétina, kad toks finansinis
produktas galéty biiti naudingas valstybei. Vienas respondentas teige, jog atvirkstiné hipoteka nebiity
naudinga valstybei. Likes respondentas nurodé¢, jog sunku pasakyti ar toks produktas biity naudingas
valstybei.

Du is respondenty, teigusiy, jog atvirkStinés hipotekos produktas galéty biiti naudingas valstybei,
savo nuomong argumentavo tuo, kad iSmokas i§ banko gaunantys pensinio amziaus Lietuvos gyventojai
galeéty padidinti savo suvartojima, kas atneSty nauda valstybei. Respondentas R4 pateike kitg galima
pridéting verte valstybei — ,,Toks produktas galéty biiti jkomponuotas j socialiniy paSalpy sistemg ir
leisty teisingiau paskirstyti tam skiriamas 1¢Sas, nes dabar pasalpos yra mokamos asmenims, kurie turi
mazas pajamas, taciau tuo pat metu turi ir nekilnojamajj turta.*

Respondentas R3, prieStaraudamas daugumai, teigé, jog toks finansinis produktas bty
nenaudingas valstybei, kadangi ,,dabartiniame teisiniame reglamentavime j asmens turimo turto verte
jau atsizvelgiama, skaiCiuojant jvairig socialing pagalbg.*

Atsizvelgiant | tai, jog pensinio amziaus zmonés galéty jdarbinti savo nekilnojamg turta, jeigu
jis iki tol negeneravo jokiy pajamy, tai atnesSty jiems papildomy pajamy. Su papildomomis pajamomis

Lietuvos gyventojai galéty padidinti savo vartojima, taip j valstybés biudzeta jneSant daugiau pajamy.

28 lentelé

Vyriausybés finansinio jsitraukimo vertinimas

Ar Vyriausyb¢ turéty finansiskai prisidéti prie tokio produkto jtraukimo j rinkga?
R1 R2 R3 R4 R5 R6
Labiau taip X X X

Sunku pasakyti X X

Labiau ne X

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

Dvyliktojo klausimo ,,Ar Vyriausybé¢ turéty finansiSkai prisidéti prie tokio produkto jtraukimo j
rinka? Kaip pvz.: kompensuoti administracinius kastus. Gal turite pasitilymy, kaip dar Vyriausybé galéty
prisidéti prie tokio produkto gyvavimo?* tikslas buvo issiaiskinti eksperty poziiirj j valstybés biudZzeto
panaudojimo reikalinguma, atvirkstinés hipotekos produkto jvedimui j rinkg ir gyvavimui palaikyti.

50% respondenty atsake, jog valstybé turéty prisidéti prie tokio finansinio produkto gyvavimo,

tuo tarpu vienas i§ respondenty prieStaravo ir teigé, jog valstybé neturéty naudoti savo biudzeto 1¢Sy
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atvirkstinés hipotekos produkto palaikymui. Du respondentai atsaké, jog sunku pasakyti ar valstybé
turéty prisidéti finansiskai.

Respondentai, kurie pasisaké uz valstybés biudzeto 1éSy panaudojimg tokiam produktui,
argumentavo taip — ,,Siekiant, kad Zmonés biity daugiau suinteresuoti pasirinkti §j produkta biity
naudinga, kad vyriausybé kompensuoty administracinius kaStus ar suteikty kitas lengvatas (pvz.
gaunamy jmoky mokestinés nastos mazinimas ir pan.), 0 respondentas R3 teigé, jog ,,Bendraja prasme
Sig paslaugg galima pasitlyti kaip platesnio paslaugy paketo dalj.*

Respondentai, kurie pasisaké prie§ valstybés prisidéjimg prie tokio produkto gyvavimo, teigg,
jog ,,Tai yra komercinis produktas ir valstybé neturéty prisidéti prie jo jtraukimo j rinka. Priesingai,
turéty labiau riipintis vartotojy interesy apsauga.* Respondentas R2 antrino, teigdamas, jog ,,Atvirkstinis
busto kreditas tai ne tas pats kas valstybés socialiné politika.

Vertinant visy respondenty pasisakymus, atrodyty, jog valstybei biity verta atlikti gilesng
analize ir jsivertinti kiek biudzeto 1éSy reikty panaudoti ir kiek pensinio amziaus gyventojy itraukti i
atvirkstinés hipotekos naudojima, kad tai atsipirkty valstybei. Galimai investicijos j Sios finansinio
produkto palaikyma, pavyzdziui administravimo ka$ty padengimg bankui, leisty gauti didelg pridétine

vertg ir papildomas IéSas ] biudzeta, kurios galimai nemaza dalimi galéty virSyti patirtas iSlaidas.

29 lentele

Nekilnojamo turto tendencijy Lietuvoje analizé

3 blokas: Nekilnojamo turto tendencijos Lietuvoje

Klausimai Atsakymai Respondenty kiekis
Ar toks produktas veikty tik Tikétina, kad taip 3
didZiuosiuose miestuose, kur Nebiutinai 3
NT verté didesné? Tikétina, kad ne 0
Kaip manote, ar NT kainos Per greitai 3
auga: per greitai, pakankamu Priklausomai nuo regiono 2
tempu, per létai? Pakankamu tempu 0
Per 1étai 0
Neturiu nuomonés 1

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.
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30 lentele

Atvirkstinés hipotekos efektyvumas tarp didZiyjy ir mazyjy miesty

Ar toks produktas veikty tik didZiuosiuose miestuose, kur NT verté didesné?

Rl |R2 |R3 |R4 |R5 |R6
Tikétina, kad taip X X X
Nebitinai X X X
Tikétina, kad ne

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

Tryliktojo klausimo ,,Ar toks produktas veikty tik didziuosiuose miestuose, kur NT verté
didesné?* tikslas buvo jvertinti respondenty pozitrj j atvirkstinés hipotekos produkto efektyvuma,
vertinant tai, ar toks produktas veikty tik didziuosiuose miestuose, ar visuose.

Atsakant j §] klausimag, respondentai pasidalino j dvi puses — 50% teig¢, jog tikétina, kad toks
produktas veikty tik didziuosiuose Lietuvos miestuose, kiti 50% teigé, jog nebitinai salyginai didesné
nekilnojamo turto verté turéty nulemti atvirkstinés hipotekos veiksminguma.

Vienas i§ respondenty, respondentas R5, argumentuodamas savo nuomong, jog tikétina, kad
atvirks$tiné hipoteka turéty veikti tik didziuosiuose miestuose teigé, jog ,,periferijoje NT kainos yra daug
mazesnés ir gyventojas galéty tikétis atitinkamai Zenkliai mazesniy iSmoky, kas jau savaime biity
nepatrauklu.“ Respondentas R4, teigdamas, jog nebitinai tik didZiuosiuose miestuose turéty buti
veiksminga atvirkstiné hipoteka, argumentavo taip — ,,Jis veikty visur kur yra paklausa tam NT dabar
ir/ar bent yra numatoma paklausa ateityje.

Vis délto mazesniuose miestuose, kur vidutinis biisto dydis yra apie 60 kv. m. ir turto verté
nesiekia 30 tukst. eury, pensinio amziaus gyventojai turéty gerai jsivertinti ar vertéty jkeisti savo
nekilnojamg turtg dél papildomy 100-150 eury per ménesj. Verta bty jvertinti ir tai, jog kiekviename,
net ir maZesniame, mieste yra namy, kuriy kaina yra kelis kartus didesné nei prie§ tai pateiktame
variante. Tokj turta valdantys pensinio amZiaus gyventojai galéty susidométi atvirkStinés hipotekos
teikiamomis iSmokomis. Remiantis $iais pateiktais variantais, galima buty daryti prielaida, jog
mazesniuose miestuose biity mazesné paklausa dél Zemesniy kainy, taciau potencialiy klienty juose

tikrai buity.
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31 lentele

NT kainy augimo tempo vertinimas

Kaip manote, ar NT kainos auga: per greitai, pakankamu tempu, per l1étai?
R1 R2 R3 R4 R5 R6
Per greitai X X X

Priklausomai nuo regiono X X

Neturiu nuomonés X

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus, 2021.

Keturioliktojo klausimo ,,Kaip manote, ar NT kainos auga: per greitai, pakankamu tempu, per
letai?* tikslas buvo iSsiaiSkinti eksperty poziiirj i pastaruoju metu kylan¢iy nekilnojamo turto kainy
augimo tempa, kuris nuolat kelia diskusijas.

50% respondenty atsaké, jog nekilnojamo turto kainos kyla per greitai. Du respondentai teige,
jog NT kainy augimo tempg galima biity vertingi pagal atskirus regionus. Likes respondentas neturéjo
nuomones Siuo klausimu.

Respondentai, kurie teigé, jog kainos auga per greitai, savo atsakymy neargumentavo, taciau
respondentas R2 teigdamas, jog NT kainy augimo tempg reikty vertinti pagal atskirus regionus, savo
atsakymg papildé sakydamas ,,kai kurios kainos pvz. gyv. buty Vilniuje, Pajuryje panasu, kad auga Siek
tiek sparCiau dél infliacijos baimés ir spekuliacinés paklausos.” Respondentas R1 antrino prie§ tai
minétajam ir teige, jog ,,NT kaina auga pakankamu tempu, iSskyrus Vilniaus senamiestj, Neringg bei
pajurio teritorijas.*

Atsizvelgiant | daugumos respondenty nuomone, kurie teigia, kad NT kainos auga per greitai,
galima manyti, jog ateityje biisto jperkamumo indeksas galéty biiti per aukStas ir nekilnojamas turtas
Lietuvos gyventojams tapty vis sunkiau jperkamas. Tokie veiksniai galéty lemti maZesng atvirkStinés
hipotekos paklausa, dél susitraukusios rinkos. Respondentas R3 apie tokig situacijg teigé, jog ,, Trumpu
laikotarpiu, NT galinc¢iy jsigyti Zmoniy skaiCius mazes, ilgu - i§ dalies skaiCius gali atsistatyti. AH

paklausai kol kas reik§mingos jtakos neturéty.*

Apibendrinant kokybinés apklausos rezultatus, galima teigti, jog atvirkStinés hipotekos terminas
galety biiti aiSkesnis ir lengviau suprantamas §io produkto klientui. Taip pat, respondenty dauguma
nurod¢, jog toks produktas galimai neturéty paklausos bent jau pirmaisiais gyvavimo metais. Tg galéty
lemti lietuviy mentalitetas ir noras savo turimg nekilnojamg turtg palikti palikuoniams, taciau ateityje,
Siam produktui ruoSiant rinkg bei esant demografinio sen¢jimo tendencijai, atvirkStinés hipotekos
produktas galéty atrasti savo rinkg ir i§ léto jsitvirtinti rinkoje. Kaip nurodé dauguma respondenty,

Lietuvos rinka $iuo metu yra i§ dalies pakankamo dydzio, turinti potencialo.
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Sio finansinio produkto komunikacijai geriausiai tikty tiesioginé komunikacija su potencialiu
klientu, placiai iSdéstant produkto pliusus ir minusus, kadangi $io produkto klientas — pensinio amziaus
Zmogus.

Respondenty teigimu, tokj produkta i savo krepselj galéty jsitraukti visos atitinkamg licencija
turincios jstaigos. Tokioms jstaigoms, atvirkStinés hipotekos produkto jvedimo i krepSeli procesas
galety trukti iki 1 mety. Taciau Seimui iki tol reikéty paruosti jstatymo projekta ir jj jtvirtinti, o tai,
respondenty nuomone, galéty trukti iki 2 mety ir tokj projekta galéty jgyvendinti jau Sios kadencijos
Seimas. Remiantis apklausos rezultatais, atvirkStinés hipotekos produktas galéty buti naudingas
valstybei, todél galimai valstybei biity naudinga prie Sio produkto jvedimo ir gyvavimo prisidéti
finansiSkai.

Apklausos rezultatai parodé, jog eksperty nuomoné iSsiskyré kalbant apie Sio finansinio
produkto veiksmingumg didZiuosiuose ir mazuosiuose miestuose, taCiau atsakant j klausimag dél
nekilnojamo turto kainy augimo tempo dauguma pasisaké, jog kainos kyla per greitai.

Remiantis apklausos rezultatais, galima teigti, jog atvirkStinés hipotekos produktas galéty biiti
naudingas tiek valstybei, tiek pensinio amziaus Lietuvos gyventojams, taciau produktas, savo gyvavimo

pradzioje, biity nepopuliarus, todé¢l efektyviam veikimui reikéty karty pokycio.



55

ISVADOS IR PASIULYMAI

ISvados

Mokslinés literatiiros analizé parode¢, jog, atsizvelgiant | nagrinéty Saliy atvejus, atvirkstinés
hipotekos produktas pakankamai efektyviai veikia tik brandziose rinkose, kurios tokj produktg savo
rinkoje siiilo jau daugiau nei 30 mety.

Mokslinés literatiiros analizés metu paaiskejo, jog daugiau kaip 6 metus Lenkijoje egzistuojanti
atvirkstinés hipotekos teisin¢ bazé nepritrauké finansy jstaigy susidomejimo prekiauti tokiu produktu.
Teigiama, jog tokia situacija susidaré dél Lenkijos gyventojy pozitirio j atvirksting hipotekg bei per
dideles rizikos.

Jungtin¢je Karalystéje sékmingai veikianti atvirkStiné hipoteka ateityje gali biiti neigiamai
paveikta vis did¢janciy nekilnojamo turto kainy, kadangi jaunesnio amziaus Jungtinés Karalystés
gyventojams gali biiti vis sunkiau jsigyti savo biistg, o tai gali lemti mazesn¢ atvirkstinés hipotekos
paklausg ateityje. Lictuvoje vystantis panasiai situacijai, blity naudinga atsizvelgti j kitos Salies pavyzdj
prognozuojant atvirkstinés hipotekos verslo vystymosi ateitj ilgalaikéje perspektyvoje.

Atvirkstinés hipotekos procesas yra ganétinai sudétingas, todé¢l prie§ pasirasant tokj sandorj,
vartotojai privalo iSklausyti profesionalo konsultacija. Taciau dél produkto sudétingumo, paprasti
vartotojai gali jsibauginti ir nesutikti priimti konsultacijos.

20% Lietuvos populiacijos sudaro pensinio amziaus gyventojai, i§ kuriy beveik visi turi nuosava
nekilnojamg turtg. Tokia statistika teigiamai veikia atvirkstinés hipotekos verslo vystymo galimybiy
prognozes.

Vienintelé atvirksStinés hipotekos alternatyva galéty biiti rentos sutartis jkei¢iant turtg, taciau $i
sutartis, skirtingai nei atvirkstine hipoteka, néra pritaikyta jautriai socialinei grupei, t. y. néra apsaugota
Jy nuosavybe ] turtg iki gyvenimo pabaigos.

Vertinant Lenkijos ir Japonijos atvejy analizés rezultatus, galima teigti, jog atvirkstiné hipoteka
ten néra efektyviai iSnaudojamas produktas, nors neefektyvumo priezastys skirtingos abejose Salyse.
Vertinant JAV ir Jungtinés Karalystés atvejy analizés rezultatus, galima teigti, jog $io produkto sékmé
glaudziai susijusi su valstybiy ekonomine branda ir vartotojy teigiamu pozitriu  §io produkto niuansus.

Pagal statistiniy duomeny analizés rezultatus, galima teigti, jog vidutinis atvirkstinés hipotekos
produkto paraiSkos teikéjas bus 73 m. Lietuvos gyventojas, turintis apie 63 kv. m. biista, kurio verté

vidutiniskai bus apie 52-94 tiikst. eury, priklausomai nuo miesto, kuriame yra nekilnojamas turtas.
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Vidutinis atvirkstinés hipotekos produkto paraiskos teikéjas, gyvendamas Vilniaus mieste, kas
ménes] galéty gauti 305,09 eurus. Vertinant tai, jog 2020 m. vidutiné pensija Lietuvos gyventojui sieke
377 eurus, tokia papildoma suma i§ atvirkstinés hipotekos beveik padvigubinty asmens ménesines
pajamas.

Vidutinis maZesnio miesto potencialus klientas, per 15 mety atneSty sglyginai maZai pajamuy,
finansy jstaigai galimai nebtty finansiskai naudinga dél tokio dydZio pajamy prisiimti rizika, kurig ir
taip prisiima sudarydami atvirkstinés hipotekos sandorius, bei rizikuoti dél biisto likvidumo ateityje.

Remiantis atvirkstinés hipotekos verslo vystymo prognoziy analize, galima bty teigti, jog
pradéti ir vystyti atvirkstinés hipotekos veikla reikéty kelis milijonus eury siekianéiy investicijy, o tai
gali susiaurinti norinéiyjy jsitraukti $j produkta j savo krepselj rata.

Kokybinio tyrimo rezultaty analizé parodé, jog atvirkstinés hipotekos terminas galéty biti
tobulintinas ir pasitlyti variantai jrodo, jog aiSkesniy terminy jmanoma sugalvoti. Terminas turéty biiti
aiSkus ir pakankamai patrauklus vartotojui, kadangi kaip naujas finansinis produktas jis ir taip gali
atbaidyti vartotojus, kaip neaiskus, naujas finansy jstaigy produktas.

Pagal kokybinio tyrimo rezultaty analize, respondenty dauguma nurodé, jog toks produktas
galimai neturéty paklausos bent jau pirmaisiais gyvavimo metais. Tg galéty lemti lietuviy mentalitetas
ir noras savo turimg nekilnojamg turtg palikti palikuoniams, taciau ateityje, Siam produktui ruoSiant
rinkg bei esant demografinio sen¢jimo tendencijai, atvirkstinés hipotekos produktas galéty atrasti savo
rinka ir i$ 1éto jsitvirtinti rinkoje. Tokie tyrimo rezultatai primena situacija, aptarta mokslinés literattiros
analizéje, susidariusig Lenkijoje, kai atvirkStinés hipotekos produktas teisinéje bazéje egzistuoja jau
daugiau nei 6 metus, taciau savo rinkos dar neturi. Lietuvoje galéty buti tokia pati situacija, kai rinka
pradéti vystytis po 10-20 mety nuo jstatymo patvirtinimo.

Remiantis apklausos rezultatais, atvirkStinés hipotekos produktas galéty biti naudingas
valstybei, todél galimai valstybei biity naudinga prie Sio produkto jvedimo ir gyvavimo prisidéti
finansiskai, nors, kaip buvo minéta mokslinés literatiiros analizéje, Jungtinéje Karalystéje Sis produktas

s¢kmingai veikia ir be vieSojo sektoriaus pagalbos.

Pasiiilymai

Sitiloma keisti atvirkstinés hipotekos terming j labiau suprantamesnj potencialiam vartotojui,
tokiu budu §j finansinj produkta padarant patrauklesniu vartotojui.

Remiantis mokslinés literatiiros analize bei kokybinio tyrimo rezultaty analize, kurie teigé, jog
rinka gali baiti nepasiruo$usi tokiam produktui, siiloma j tai atsizvelgti ir Lietuvos Respublikos Seimui
kuo anksciau pradéti ruosti atvirkstinés hipotekos jstatymo projekta, kuris leisty supazindinti visuomeng

su Siuo produktu bei leisty finansy jstaigoms planuoti tokio produkto jtraukimg j savo krepsel;.
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Remiantis darbe pateiktais atvejais, ankstyvas tokio finansinio produkto pristatymas visuomenei leisty
pradeéti produkto vieSinimo ir rinkos paruo$imo procesus, kurie galimai leisty sékminga tokio produkto
verslo galimybiy vystyma po 10-20 mety.

Lietuvos Respublikos Seimui siiloma apsvarstyti galimg finansing pagalba tokio produkto
vieSinimui, gyvavimui. Teikiant jvairias lengvatas atvirkStinés hipotekos vartotojams, taip skatinant juos
naudotis $iuo produktu. Naudojimasis $iuo produktu galéty padidinti pensinio amZiaus gyventojy
gyvenimo kokybe bei papildyti valstybés biudzeta.

Atvirkstinés hipotekos verslui sililoma apsibréZti, jog paraiSkos bus priimamos tik 1§ didZiyjy
miesty pensinio amziaus gyventojy, vengiant likvidumo rizikos.

Gilesnei atvirkstinés hipotekos verslo vystymosi galimybiy analizei, sitloma atlikti kiekybinj
tyrimg galimos paklausos vertinimui, apklausiant 40-50 mety Lietuvos gyventojus, kaip potencialius Sio
finansinio produkto vartotojus, kurie, pagal Siame darbe pateiktas iSvadas, turéty biti pirmoji karta, kuri

naudotysi atvirkstinés hipotekos produktu Lietuvoje.
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PRIEDAI

1 priedas

Eksperty atsakymy suvestiné. 1 blokas: Atvirkstinés hipotekos rinka

1 blokas: Atvirkstinés hipotekos rinka
R1 R2 R3 R4 RS R6 IS viso:
Atvirkstinés hipotekos terminas vartotojui:
e Labai aiskus 0
o  Galéty biti aiSkesnis + + + 3
e Neaiskus, bet techniSkai teisingas + + 2
e  VisiSkai neaiSkus + 1
Ar Lietuvoje toks produktas turéty paklausg?
e  Tikétina, kad taip + 1
e  Sunku pasakyti + + 2
e Mazai tikétina + + + 3
Ar lietuviy mentalitetas leisty naudotis tokiu
produktu?
e  Tikétina, kad taip 0
e  Siuo metu ne, pasikeitus kartoms - taip + + 2
e Mazai tikétina + |+ + |+ |4
Kokj poveikj turéty gyventojy senéjimo tendencija?
e Tikeétina, kad teigiamg + + |+ + 14
e Jokio poveikio 0
e Tikétina, kad neigiamag + 1
Kokiais kanalais reikéty vartotojams paaiskinti
nauda ir esme?
e  Tradicinés medijos + 1
e Tiesiogiai + + + 3
e NT agentiiros, SODRA ir kt. + + 2
Lietuvos rinka, tokiam finansiniam produktui:
e Pakankama + + 2
e Turi potencialo + 1
e  Sunku pasakyti + 1
e PermaZa + + 2

Saltinis: parengta darbo autoriaus, 2021.
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2 priedas
Eksperty atsakymy suvestiné. 2 blokas: Atvirkstinés hipotekos teisiné aplinka
2 blokas: Atvirkstinés hipotekos teisiné aplinka
R1 R2 R3 R4 R5 R6 IS viso:
Kas turéty prekiauti tokiu produktu?
e Bankai, kredito jstaigos + |+ |2
e  Specializuoti bankai + 1
e Visi, turintys licencija + + + 3
Per kokj laikotarpj finansy jstaigos pasiruosty tokio
produkto paleidimui?
o |ki 1l mety + + |+ + 4
e  2-3metus + 1
e Neturiu nuomonés + |1
Per kokj laikotarpj Seimas galéty paruosti ir jtvirtinti
teisine baze produkto veikimui?
e |ki 2 mety + + + |3
e Iki 5 mety + 1
e 5-10 mety + 1
Ar sios kadencijos Seimas pritarty tokio produkto
jtraukimui | teisine bazg?
e  Tikétina, kad taip + + |+ + |4
e Sunku pasakyti + 1
e  Tikétina, kad ne + 1
Ar toks produktas biity naudingas valstybei?
e  Tikétina, kad taip + + |+ + |14
e  Sunku pasakyti + 1
e Tikétina, kad ne + 1
Ar Vyriausybé turéty finansiskai prisidéti prie tokio
produkto jtraukimo j rinkg?
e Labiau taip + + + |3
e  Sunku pasakyti + + 2
e Labiaune + 1

Saltinis: parengta darbo autoriaus, 2021.

3 priedas

Eksperty atsakymy suvestiné. 3 blokas: Nekilnojamo turto tendencijos Lietuvoje

3 blokas: Nekilnojamo turto tendencijos Lietuvoje
R1 R2 [R3 [ R4 [R5 [ R6 |13 viso:
Ar toks produktas veikty tik didZiuosiuose miestuose,
kur NT verté didesné?
o  Tikétina, kad taip + + + 3
e Nebiltinai + |+ + |3
e Tikétina, kad ne 0
Kaip manote, ar NT kainos auga: per greitai,
pakankamu tempu, per létai?
e  Per greitai + + |+ |3
e  Priklausomai nuo regiono + + 2
e Pakankamu tempu 0
e Per létai 0
e Neturiu nuomonés + 1

Saltinis: parengta darbo autoriaus, 2021.
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4 priedas
Respondenty atsakymai

1. Kaip manote, ar atvirkStinés hipotekos (angl. reverse mortgage) terminas yra teisingas, ar jis
neklaidinty vartotojy? Jeigu manote, kad tai neteisingas terminas, galbut turite pasitilymy kaip
bty teisingiau vadinti tokj finansinj produkta?
Mano vertinimu tai yra aiskus terminas. Taciau paprastam vartotojui gali reikéti paaiskinimy
koks tai finansinis produktas. Analogiskai atvirkstiné hipoteka Civiliniame kodekse jtvirtinta
renta. (R1 Lukas VaiSvila — NT teis¢)
Pakankamas sudétingas placiajai visuomenei terminas (atvirkstiné hipoteka), bet tiesa pasakius
geresnio varianto irgi neturiu. Galimi variantai "Atvirkstinis biisto kreditas", "Atviras biisto
kreditas", ar "Biisto kapitalo paskola". (R2 Jonas Irzikevicius - Verslo ir Investicijy valdymas)
Neturiu pasiiilymo, taciau norétysi aiskesnio. (R3 Aisté Rudzinskyté - Mazmeniné prekyba
(ankscCiau - gyvybés draudimas)
Techniskai terminas teisingas, bet sunkiai suprantamas visuomenei. Tai kas angliskai
vadinama "mortgage", lietuviskai jprastai vadinama "biisto paskola". Jeigu yra noras, kad
Zmoneés bent kazkokj jsivaizdavimg turéty apie produkto esme vien isgirde pavadinimg, tai as
Jji vadinciau "busto ispirkimas", "anuitetas uz bistq" ar pan. (R4 Evaldas Valeisa — aktuaras)
Manyciau, kad Sis terminas gali biiti nesuprantamas eiliniams gyventojams, kuriems tokia
paslauga gali biiti labiausiai reikalinga. Kadangi kalbama apie ismokas iki gyvos galvos,
tokig paslaugg galima biity vadinti pvz. renta iki gyvos galvos. (R5 Liudmila Damuliené -
Draudimas ir pensijos)
Techniskai gal ir teisingas, bet jis tikrai nesuprantamas eiliniam vartotojui. Mazai kas
apskritai iki galo supranta (ar galéty paaiskinti) kas ta hipoteka. (R6 Tadas Peciukevicius -
Investicijy valdymas)

2. Ar Lietuvos rinkoje toks produktas buty paklausus?
Vertinant tai, kad Lietuvoje turto kaina yra ganétinai aukSta, o pensijos mazesnés nei kity
Saliy vidurkis, tikétina, kad sis produktas biity paklausus siekiant uZsitikrinti papildomas
pajamas pensinio amziaus asmenims. (R1 Lukas VaiSvila — NT teis¢)
Sunku pasakyti, reikty gilesnés situacijos analizés, bet intuityviai persasi mintis, kad nebiitu
populiarus, taip pat visiSkai néra sureguliuota tokio kredito teisiné bazé. Kaip alternatyva
tokiam kreditui galéty buti Rentos sutartis iki gyvos galvos. (R2 Jonas Irzikevicius - Verslo ir
Investicijy valdymas)
Kol kas - neypatingai, bet po 15-20 m. - taip. Rinkq reikia paruosti. (R3 Aisté Rudzinskyté -
Mazmeniné prekyba (anksciau - gyvybés draudimas)

Nemanau. (R4 Evaldas Valeisa — aktuaras)
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Nemanau, kad toks produktas biity itin patrauklus gyventojams, turintiems vaiky. Galbiit jis
galéty biiti paklausus tarp vieniSy pagyvenusiy asmeny ar pory, kurie neturi kam palikti savo
turto. (R5 Liudmila Damuliené - Draudimas ir pensijos)
Pradzia biity tikrai sunki. Tai sudétingas produktas, orientuotas j itin jautrig amzZiau grupe,
todél reikty nemazai laiko visuomenei ji “prisijaukinti”. (R6 Tadas PeciukevicCius - Investicijy
valdymas)
Ar lietuviy mentalitetas leisty jy turimg N'T perduoti bankui uz tam tikras iSmokas, o ne palikti
Ji kaip palikimg vaikams?
Tikétina, kad lietuviy mentalitetui tai atrodyty gana sunku, kadangi bendras principas yra
turéti turtq, buti finansiskai nepriklausomais nuo finansiniy institucijy bei turtq palikti
bankui. Taciau, tikétina, kad toks produktas gali sudominti asmenis, kurie neturi palikuoniy.
(R1 Lukas Vaisvila — NT teis¢)
Manau, kad ne. Dagelis lietuviy nuosavq biistq mato, kaip ilgametj turtq ir stabilumo garantg,
kuris perduodamas vaikas ar artimiems giminaiciams is kartos j kartq. (R2 Jonas Irzikevicius
- Verslo ir Investicijy valdymas)
Ne dabartiniy senjory, o 40-meciy karta jau galéty. Dabar biity pavieniai atvejai. (R3 Aisté
Rudzinskyté - Mazmeniné prekyba (anksciau - gyvybés draudimas)
Gal kurioje nors kartoje ir leisty, bet ne dabartinéje pensininky kartoje. (R4 Evaldas Valeisa
— aktuaras)
Nemanau. Nuosavybé yra labai svarbi lietuviams, ypa¢ NT, kurio turéti jie ilgq laikq neturéjo
teisés (turiu mintyje sovietinj laikotarpj). Todél jiems yra labai svarbu palikti palikimq. Is
patirties gyvybés draudimo jmonéje, siiliusioje pensijy anuitetus Il pakopos pensijy
dalyviams, galiu pasakyti, kad praktiskai visi klientai rinkosi pensijy anuitetq su paveldéjimo
galimybe, nepaisant to, kad galéjo jsigyti didesnio dydzio pensijy anuitetq be paveldéjimo
galimybés. Todél darytina isvada, kad lietuviui yra svarbu palikti palikimg. (R5 Liudmila
Damuliené - Draudimas ir pensijos)
Mazai tikétina. (R6 Tadas Peciukeviéius - Investicijy valdymas)
Kokj poveikij tokiam finansiniam produktui turéty gyventojy sen¢jimo tendencija?
Mano vertinimu tai gali turéti teigiamg poveikj, kadangi ilgéjant gyventojy amziui atsiranda
didesnis poreikis save islaikyti (ilgesnj laikg). (R1 Lukas Vaisvila — NT teis¢)
Tiesioginj. (R2 Jonas IrzikeviCius - Verslo ir Investicijy valdymas)
Didéjant senyvo amzZiaus zmoniy skaiciui, o jaunesniyjy mobilumui, paslauga turi potencialo.
Taip pat poreikiui turi jtakos vieniSy Zmoniy skaiciaus didéjimas. (R3 Aisté Rudzinskyté -

Mazmeniné prekyba (anksciau - gyvybés draudimas)
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Gyventojy senéjimas sukuria spaudimg socialinés apsaugos sistemai - vis didesné surenkamy
mokesciy dalis turéty buti skiriama sveikatos apsaugai ir senatvés pensijoms siekiant islaikyti
tq patj paslaugy ir pajamy lygj. Valstybinés pensijy sistemos (PAYGO) yra orientuotos
mazas ir vidutines pajamas gaunancius Zmones, o aukStesnes pajamas gaunantiems -
neisvengiamai reikés papildomy pajamy Saltiniy sulaukus pensinio amzZiaus. Lietuvoje
zZmonés dazniau investuoja j nekilnojamgqjj turtq nei kaupia pinigus pensijy fonduose, tad
atsiveria perspektyva finansiniam produktui tq nekilnojamq turtq paversti j reguliariy pajamy
Saltinj zmonéms. (R4 Evaldas ValeiSa — aktuaras)
llgéjant iSgyvenimo amziui, tuo paciu didéjant rizikai tokj produktq siiilanciai finansinei
jstaigai, uz savo turimq nekilnojamgjj turtq gyventojai galéty tikétis mazesnés ismokos.
Zinoma, tokiu atveju jtakos ismokos dydziui turéty ne tik senéjimo tendencija, bet ir kiti
faktoriai, pvz. nekilnojamojo turto kainy tendencijos ir kt. (R5 Liudmila Damuliené -
Draudimas ir pensijos)
Teoriskai teigiamqg. (R6 Tadas Peciukevicius - Investicijy valdymas)

5. Kokiais kanalais turéty vykti komunikacija, norint $io produkto tikslinei auditorijai paaiskinti
tokio produkto nauda, esme?
Tikétina, kad turéty organizuojami susitikimai su tiksline auditorija siekiant jiems detaliai
paaiskinti Sio produkto naudq ir neigiamas aplinkybes. (R1 Lukas VaiSvila — NT teis¢)
Jei toks produktas rinkoje egzistuoty, tai manau produkto siiilytojy pareiga biity pateikti
iSsamiq ir teisingq informacijq apie produktg ir jo savybes. (R2 Jonas Irzikevicius - Verslo ir
Investicijy valdymas)
Tikslinés auditorijos kelios: jau esantys senjorais asmenys, artéjantys link pensinio amziaus
asmenys bei Siy grupiy vaikai. Tai atsizvelgiant j tikslines grupes, turi biiti taikomi ir kanalai:
pokalbiy laidos per TV, radijq, FB. (R3 Aisté Rudzinskyté - Mazmeniné prekyba (anksciau -
gyvybés draudimas)
Produktas galéty buti siiilomas per nekilnojamojo turto agentiiras kaip alternatyva
tiesioginiam pardavimui atitinkamiems klientams. (R4 Evaldas Valei$a — aktuaras)
Tai sudétingas klausimas. Straipsniai spaudoje labiau atlikty Svietéjiskq misijg, Kuri menkai
pasiekty tikslinj vartotojq. IS esmés turéty biiti taikoma labai tiksliné tiesioginé rinkodara,
taciau tam kliuciy sudaro BDAR reikalavimai. (R5 Liudmila Damuliené - Draudimas ir
pensijos)
Tikrai ne reklamos forma masinés Ziniasklaidos priemonése. Tiksliné grupé galéty biiti per
lengvai suklaidinta, todél siekiant jq apsaugoti reikalinga valstybés “ranka”, pvz. pasitelkiant
Sodrq. (R6 Tadas Peciukevicius - Investicijy valdymas)

6. Ar Lietuvos rinka yra pakankamo dydzio tokio produkto vystymui?
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Mano vertinimu - taip. (R1 Lukas Vaisvila — NT teisé)
Manau, kad ne. Lietuvos rinka yra per maza tokio produkto atsiradimu. (R2 Jonas Irzikevicius
- Verslo ir Investicijy valdymas)
Turi potencialo, taciau ji susiformuos ne i§ karto, jq tiesiog reikés sukurti keiciant poZiiirj,
prisiimant nemazus jvedimo kastus. (R3 Aisté Rudzinskyté - Mazmeniné prekyba (ankscCiau -
gyvybés draudimas)
Taip. (R4 Evaldas Valeisa — aktuaras)
Manau, kad per maza. (R5 Liudmila Damuliené - Draudimas ir pensijos)
Sunku atsakyti. Produktas tinkamas tik nisinei tikslinés grupés daliai, kuri atitinka tam tikras
aplinkybes (pvz. néra paveldétojy ir pan.). (R6 Tadas Peciukevicius - Investicijy valdymas)
Kas turéty prekiauti tokiu produktu? Bankai, kredito unijos, specializuoti bankai, kt.?
Sj produktq turéty siiilyti bankai arba specialiai tam jsteigti bankai. (R1 Lukas Vaigvila — NT
teisé)
Visi kas turi atitinkamg veiklos licencijq ir nori tuo uzsiimti. (R2 Jonas Irzikevi¢ius - Verslo
ir Investicijy valdymas)
Specializuoti bankai. (R3 Aisté Rudzinskyté - Mazmeniné prekyba (anksCiau - gyvybés
draudimas)
Bet kokiu atveju tai turéty buti licencijuojamq veiklg vykdantys ir Lietuvos banko priziirimi
subjektai, nes veikla susijusi su ilgalaikés rizikos prisiemimu. (R4 Evaldas Valeisa — aktuaras)
Lengviausiai tikslinj klientq pasiekty kredito jstaigos, t. Y. t0s finansinés institucijos, kuriose
gyventojas turi pagrindine sgskaitq. Specializuotas bankas vargu ar turéty pakankamai
klienty, kad uztikrinty savo veiklos tvarumg, visy reikalavimy laikymgsi. IS kitos pusés
Lietuvoje yra nuolat formuojama nuomoné, kad bankai yra "piktadariai”, kurie siekia tik
pasipelnyti gyventojy sgskaita, tokiu buidu keliant nepasitikéjimg bankais. O toks fonas eiliniy
gyventojy tarpe sukels abejones, ar bankai tinkamai vykdys savo jsipareigojimus. (R5
Liudmila Damuliené - Draudimas ir pensijos)
Bankai, nes jiems taikomi bene griezciausi prieziiros reikalavimai. (R6 Tadas Peciukevicius
- Investicijy valdymas)
Kaip manote, per kokj laiko tarpa Lietuvos finansy jstaigos galéty pasiruosti ir jtraukti tokj
finansinj produkta j savo krepselj?
Priklauso nuo to kiek laiko reikia jstaigoms pasiruosti. Manau 1 mety terminas yra
pakankamas jvesti naujq produktq, taciau turéty biiti daroma detalesné analizé. (R1 Lukas
Vaisvila — NT teisé)
1 metai nuo jstatyminés bazés atsiradimo. (R2 Jonas IrzikeviCius - Verslo ir Investicijy

valdymas)
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Finansy jstaigos gali pasiruosti gana greit 6-9 meén. (R3 Aisté Rudzinskyté - Mazmeniné
prekyba (anksciau - gyvybés draudimas)
2-3 metai. (R4 Evaldas Valeisa — aktuaras)
Manyciau, jeigu biity priimtas sprendimas tokj produktq pasiiilyti rinkai, pasiruosimui galéty
pakakti nuo 6 men. iki 1 mety, neatsizvelgiant j IT galimybes. Kaip Zinia, kartais IT pajégumo
tritkumas stabdo procesq. (R5 Liudmila Damuliené - Draudimas ir pensijos)
Neturiu nuomonés. (R6 Tadas Peciukevicius - Investicijy valdymas)
Kaip manote, per kokj laiko tarpa Seimas galéty paruosti ir jtvirtinti teising baze reikalinga
tokio produkto veikimui?
Sunku pasakyti, taciau parengus visus reikiamus teisinés bazés dokumentus biity galima
priimti dar rudens sesijoje. (R1 Lukas Vaisvila — NT teis¢)
5-10 mety (R2 Jonas Irzikevi¢ius - Verslo ir Investicijy valdymas)
Apie 2 metus. (R3 Aisté Rudzinskyté - Mazmeniné prekyba (ankséiau - gyvybés draudimas)
Vienos kadencijos gali ir neuztekti. (R4 Evaldas ValeiSa — aktuaras)
Sunku pasakyti, turint mintyje didelj seimo nariy, frakcijy ir nuomoniy spektrq. Manyciau, tai
bity ilgas laiko tarpas. (R5 Liudmila Damuliené - Draudimas ir pensijos)
Seimas tik dalis viso proceso. Sunku atsakyti, bet pilnam kokybiskam pasiruosimui ir
priemimui min. 2 metai. (R6 Tadas Peciukevicius - Investicijy valdymas)
Ar Sios kadencijos Seimas pritarty tokio produkto jtraukimui j teising baze?
Tikétina, kad taip. (R1 Lukas Vaisvila — NT teis¢)
Ne, nes tai néra prioritetas ir néra atspindéta jokioje partijos programoje. (R2 Jonas
Irzikevicius - Verslo ir Investicijy valdymas)
Reikia diskutuoti su Seimo nariais, taciau esminiy priezasciy atmetimui nematau. (R3 Aisté
RudzZinskyté - Mazmenine prekyba (anksciau - gyvybés draudimas)
Manau, kad taip, taciau kalbame apie sudétingq finansinj produktq, kurio poreikiu ir nauda
visuomet bus abejojama. Kalba eina apie pazeidziamq visuomenés grupe (senjorus) ir jy
interesy apsaugq. (R4 Evaldas ValeiSa — aktuaras)
Sunku pasakyti. (R5 Liudmila Damuliené - Draudimas ir pensijos)
Imanoma. (R6 Tadas Peciukeviéius - Investicijy valdymas)
Ar toks produktas biity naudingas valstybei? Turint omenyje, kad tokiu budu pensinio amziaus
gyventojai galéty prisidéti prie pensijos.
Atsizvelgiant j tai, kad biity padidintos pajamos, tikétina, kad toks produktas biity naudingas
valstybei - tai padidinty vartotojy galig. (R1 Lukas Vaisvila — NT teis¢)
Labai isskirtinais atvejais, bet tuo paciu iskelty daug socialiniy - teisiniy klausimy j KUriuos

reikty atsakyti. (R2 Jonas Irzikevicius - Verslo ir Investicijy valdymas)
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Tikrai taip. (R3 Aisté Rudzinskyté - Mazmeniné prekyba (anks¢iau - gyvybés draudimas)
Jeigu toks produktas biity lengvai prieinamas, tai neabejotinai biity naudingas valstybei. Toks
produktas galéty biiti jkomponuotas j socialiniy pasalpy sistemgq ir leisty teisingiau paskirstyti
tam skiriamas lésas, nes dabar paSalpos yra mokamos asmenims, kurie turi mazas pajamas,
taciau tuo pat metu turi ir nekilnojamgqjj turtq. (R4 Evaldas ValeiSa — aktuaras)
Sis klausimas turéty biiti siejamas su daugeliu kity klausimy. Nemanau, juo labiau
dabartiniame teisiniame reglamentavime j asmens turimo turto verte jau atsizvelgiama,
skaiciuojant jvairiq socialing pagalbg. (R5 Liudmila Damuliené - Draudimas ir pensijos)
Valstybés jsipareigojimai islikty tokie patys, bet platesne prasme, Siuo produktu
besinaudojantys asmenys turéty didesnes pajamas, kurios didinty bendrg vartojimg. (R6
Tadas Peciukevicius - Investicijy valdymas)
Ar Vyriausybé turéty finansiSkai prisidéti prie tokio produkto jtraukimo } rinka? Kaip pvz.:
kompensuoti administracinius kastus. Gal turite pasitlymy, kaip dar Vyriausybé galéty
prisidéti prie tokio produkto gyvavimo?
Siekiant, kad Zzmonés buty daugiau suinteresuoti pasirinkti Sj produktq biity naudinga, kad
vyriausybé kompensuoty administracinius kastus ar suteikty kitas lengvatas (pvz. gaunamy
imoky mokestinés nastos mazinimas ir pan.). (R1 Lukas VaiSvila — NT teis¢)
Tikrai ne. AtvirksStinis biisto kreditas tai ne tas pats kas valstybés socialiné politika. (R2 Jonas
Irzikevicius - Verslo ir Investicijy valdymas)
Diskusijy klausimas. Pirma idéjq reikia parduoti Vyriausybei. Rezultatas priklausys nuo
diskusijy. Bendrgja prasme siq paslaugq galima pasiilyti kaip platesnio paslaugy paketo dalj.
(R3 Aisté Rudzinskyté - Mazmeniné prekyba (anksCiau - gyvybés draudimas)
Tai yra komercinis produktas ir valstybé neturéty prisidéti prie jo jtraukimo | rinkg.
Priesingai, turéty labiau riipintis vartotojy interesy apsauga. (R4 Evaldas Valeisa — aktuaras)
Neturiu minciy. (RS Liudmila Damuliené - Draudimas ir pensijos)
Realu, kad Sis produktas biity santykinai brangus, tad valstybés prisidéjimas prie iSlaidy
kompensavimo bty sveikintinas. (R6 Tadas Peciukevicius - Investicijy valdymas)
Ar toks produktas veikty tik didZziuosiuose miestuose, kur NT verté didesné?
Tikétina, kad taip. (R1 Lukas Vaisvila — NT teis¢)
Galimai taip. (R2 Jonas Irzikevic¢ius - Verslo ir Investicijy valdymas)
NT turto rinka kinta, verté gali biiti nemaza ir regionuose. Manau, prasmingiausia biity §j
klausimq sureguliuoti per kaing. (R3 Aisté Rudzinskyté - MaZmeniné prekyba (ankséiau -
gyvybés draudimas)
Nebiitinai. Jis veikty visur kur yra paklausa tam NT dabar ir/ar bent yra numatoma paklausa

ateityje. (R4 Evaldas Valeisa — aktuaras)
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Logiska, nes periferijoje NT kainos yra daug mazesnés ir gyventojas galéty tikétis atitinkamai
Zenkliai mazesniy iSmoky, kas jau savaime bity nepatrauklu. (R5 Liudmila Damuliené -
Draudimas ir pensijos)
Nebitinai. (R6 Tadas Peciukevicius - Investicijy valdymas)
Kaip manote, ar NT kainos auga: per greitai, pakankamu tempu, per létai?
NT kaina auga pakankamu tempu, iSskyrus Vilniaus senamiestj, Neringq bei pajiirio
teritorijas. (R1 Lukas Vaisvila — NT teisé)
Priklauso nuo rinkos ir segmento, kai kurios kainos pvz. gyv. buty Vilniuje, Pajiiryje panasu,
kad auga Siek tiek sparciau dél infliacijos baimés ir spekuliacinés paklausos. (R2 Jonas
Irzikevicius - Verslo ir Investicijy valdymas)
Siuo metu - per greit, taciau tam yra priezastis. (R3 Aisté Rudzinskyté - Mazmeniné prekyba
(anksc¢iau - gyvybeés draudimas)
Nevertinsiu. (R4 Evaldas Valeisa — aktuaras)
Siuo metu per greitai. (R5 Liudmila Damuliené - Draudimas ir pensijos)
Paskutinius kelis metus per greitai. (R6 Tadas Peciukevicius - Investicijy valdymas)
Kaip manote, ar NT kainoms augant vis mazés zmoniy galinCiy jj jsigyti ir su banko pagalba?
Jeigu taip, ar atvirksStinés hipotekos produktas i§likty paklausus?
Tikétina, kad kaip tik NT kainoms didéjant, daugés Zmoniy, kurie jsigys su banko pagalba.
(R1 Lukas Vaisvila — NT teis¢)
Kartu su NT kainos, auga ir infliacija, tame tarpe ir atlyginimai. Manau biisto jperkamumo
indeksas néra per aukstas Siai dienai ir islieka pakankamai stabilus. Ar islikty atvirkstinés
hipotekos produktas paklausus, labiau teorinis klausimas, nes tokio rinkoje néra, ir néra jo
paklausos istorijos Lietuvoje. (R2 Jonas Irzikevicius - Verslo ir Investicijy valdymas)
Nelygu kaip augs kitos kainos, jskaitant ir darbo jégos kaing. Trumpu laikotarpiu, NT galinciy
jsigyti Zmoniy skaicius mazes, ilgu - is dalies skaicius gali atsistatyti. AH paklausai kol kas
reiksmingos jtakos neturéty. (R3 Aisté Rudzinskyté - Mazmeniné prekyba (anksc¢iau - gyvybés
draudimas)
NT kainos auga tol kol yra norinciy jji jsigyti. Gali biiti problema dél visuomenés senéjimo ir
gyventojy skaiciaus mazéjimo, kad NT paklausa tam tikruose regionuose bus maza arba jos
is viso nebus. (R4 Evaldas Valei$a — aktuaras)
Nemanau. Kaip minéjau anksciau, nemanau, kad toks produktas biity paklausus. (R5

Liudmila Damuliené - Draudimas ir pensijos)
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