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Abstract. The paper analyzes the spatial differentiation of housing renovation processes in Lithuania
and in its mertropolitan cities — Vilnius, Kaunas and Klaipéda in particular. Based on scientific, legal,
and other literature related to the topic, the study identifies the general features of the Lithuanian
housing renovation policy and distinguishes the main factors influencing the spatial differences of
housing modernization processes. The analysis carried on secondary statistical data allowed to reveal
huge differences of housing renovation at the level of Lithuanian municipalities. The spatial
differentiation of renovation does not correspond to existing differences of economic development and
incomes of population in municipalities. The territorial differentiation of renovation processes inside
Lithuanian metropolitan cities is analyzed in the second part or the paper. The results of the analysis
revealed the tendencies of spatial processes of housing policy in the three largest cities of the country.
The renovation processes are highly differentiated in urban space and the socially least successful areas
have the lowest share of renovated housing stock. The renovation policy has essentially no territorial
priorities, therefore it's impact on urban segregation and urbanized landscape is accidental and
potentially negative.

References 30. Figs 4. Table 1. In Lithuanian, summary in English.
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Ivadas

Gyvenamasis buistas yra kiekvieno Zmogaus socialinés ir ekonomineés geroveés dalis,
taciau ne tik jo prieinamumas, bet ir jo kokybé yra svarbi. Biisto renovacijos politika reikty
laikyti ne tik energetinio efektyvumo, bet ir socialinés arba, konkreciau, biisto politikos dali-
mi. Kadangi gyvenamieji namai yra dominuojantis elementas miesto pastaty fonde, biisto
renovacijos politika daro didele jtaka ir miesto krastovaizdziui, aplinkos kokybei ir visam
miesto jvaizdziui bei jo patrauklumui, todél renovacijos politika glaudZiai susijusi ir su urba-
nistine, ekonomine bei krastotvarkos politikomis.

Lietuvai atkiirus nepriklausomybe ir peréjus prie rinkos ekonomikos, biisto politika
vis labiau grindZziama liberalizmo principais: valstybinis sektorius vis labiau atsiribojo nuo
problemy, susijusiy su gyvenamuoju buistu, ir traukeési iS socialinio biisto sektoriaus (Leona-
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27



Laurinavicius N., Burneika D.

vidius, Zilys, 2009; Aidukaiteé, 2013). MaZéjantis valstybés vaidmuo, apriipinant gyventojus
bistu, i$ dalies galéty biiti kompensuojamas auganciu jos vaidmeniu biisto renovacijos srityje.

Be socialiniy veiksniy, bet kokia btisto politika turi ir geografiniy pasekmiy. Vykdant
vienokia ar kitokia biisto politika, keiciamas gyventojy pasiskirstymas (erdviné segregacija)
mieste, kei¢iama biisto rinka ir miesto gyvenamoji aplinka bei gyvenimo salygos. Renovaci-
jos procesy erdviné diferenciacija faktiskai gali padidinti arba sumazinti gyvenimo ir gyve-
namosios aplinkos kokybés skirtumus. Zinant, kad renovacijos procesai reikalauja papildo-
my finansiniy sagnaudy i$ paciy namo gyventojy, galima kelti hipoteze, kad renovacijos pro-
cesai intensyviau vyksta ten, kur telkiasi aukstesnio socialinio statuso gyventojai, o renovuo-
ti, todél patrauklesni, bet brangesni biistai pritrauks labiau pasiturincius gyventojus. Tokiu
atveju stichiniai renovacijos procesai galéty skatinti socioerdving segregacija, kuri vis labiau
diferencijuoja ir taip poliarizuotas miisy didmiesciy erdves (Burneika ir kt., 2017). Taigi i3
esmeés pozityvus miesto veida ir gyvenimo salygas gerinantis procesas gali turéti ir neigiamy
pasekmiy. Siuo tyrimu siekiama iSanalizuoti ir teritoriniu aspektu jvertinti, kaip Lietuvos
savivaldybes, ypac didziyju — Vilniaus, Kauno ir Klaipédos — miesty erdves, keicia daugia-
buciy namy renovacijos procesas. Renovacija suprantama kaip vienas i§ daugiabuciy moder-
nizavimo procesu, bet straipsnyje nagrinéjami tik su energetinio efektyvumo didinimu susije
jo aspektai. Kitaip sakant, daugiabucio renovacija neiSvengiamai suprantama kaip jo moder-
nizacija, bet pats modernizavimas gali apimti ir kitus biisto kokybés gerinimo aspektus (ne
kiekviena modernizacija yra traktuojama kaip renovacija).

Parama biisto renovacijai, priezitirai ir eksploatacijai yra viena btisto politikos sriciy
(Clapham, 2018; Aidukaité, Lipnevic ir kt., 2014). Placiaja prasme busto politika (angl. housing
policy) galima apibreézti kaip socialinés politikos sritj, apimancia visus valdZzios veiksmus, ku-
rie turi jtakos Salies biisto rinkai ir su ja susijusiems procesams skirtinguose teritoriniuose
lygmenyse: miestuose, miesteliuose ir kaimuose (Clapham, 2018). Siame straipsnyje nagrine-
jami buitent biisto renovacijos, skirtos didinti namy energetinj efektyvuma, erdviniai skirtu-
mai. Siekiama daugiau pabrézti renovacijos socialinius ir urbanistinius, o ne energetinius as-
pektus. Renovacija suprantama kaip procesas, keiciantis tiek gyvenamojo biisto patraukluma,
tiek jo iSlaikymo kastus, tiek jgijimo kaing, tiek gyvenamosios aplinkos estetinj vaizda.

Ankstesniy tyrimy apzvalga ir naudoti metodai

Lietuvoje yra nemazai moksliniy publikacijy, skirty jvairiems biuisto politikos aspek-
tams (Lipnevic, 2012; Aidukaité, 2013; 2014; Aidukaité, Lipnevié ir kt., 2014). Pokomunis-
tinése valstybése vykstantys biisto politikos poky¢iai taip pat sulaukia nemenko mokslinin-
ky démesio (Tsenkova, 2006). S. Arbaci savo publikacijoje atskleidzia Vakary Europos biisto
sistemu, geroveés valstybiy ir etninés segregacijos rysius (Arbaci, 2007). Kadangi Vakary Eu-
ropos Salyse daugiabuciy rajonuose telkiasi daugiau maZzesnes pajamas turincios socialinés
grupés, renovacijos procesai ¢ia glaudziai siejami su socialine biisto politika (Watt, 2017).
Miesto renovacija pokomunistinése salyse vyksta daugiausia remiantis privacia iniciatyva,
nes absoliuti dauguma buty yra privacios nuosavybés, o miesto valdzia prarado pagrindinio
veikéjo vaidmenj (Tosics, 2005). Dél Sios priezasties rinkos jégos yra pagrindinis veiksnys,
lemiantis renovacijos procesus, kurie vyksta tiek centrinése miesto dalyse, tiek industriniuo-
se rajonuose (Tolnai, 2018). Skiriasi ir daugiabuciy mikrorajony vaidmuo apgyvendinimo
sistemoje, nes pokomunistinése Salyse juose gyvena didzioji dalis gyventojy, todél ir ju
socialiné sudétis Zymiai margesné (ééerbinskaité, Krupickaité, 2017; Marin & Chelcea, 2018).
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Lietuvoje pastaruoju desimtmeciu buvo vykdoma nemazai tyrimy, skirty socialinés
segregacijos (rezidencineés diferenciacijos) procesams miestuose, daznai akcentuojant sociali-
niu poziiriu ,stagnuojancius” sovietiniy daugiabuciy rajonus. Socioerdviné segregacija dau-
giausia pasireiskia aukstesneés klasés gyventojams koncentruojantis priemiestinése ir centri-
nése (gentrifikuotose) miesty regiony dalyse. Nors permainos daugumoje sovietiniy daugia-
buciy mikrorajony vyksta minimaliai, bet viso miesto kontekstuose jos po truputj , atsilieka”.
Sovietiniuose daugiabuciuose socialinés diferenciacijos procesai taip pat vyksta skirtingai —
mazesnes pajamas gaunanciy ir maziau kvalifikuotus darbus dirbanciy, etniskai margesniy
grupiy koncentracija didéja nevienodu tempu, o labiausiai Sie procesai pastebimi blogesnés
kokybés (senesniuose) nepalankios geografinés padéties (Salia industriniy rajonuy)
esanciuose daugiabuciuose (2ilys, 2015; Burneika ir kt., 2019; Valatka ir kt., 2016).

Viena svarbiausiy Lietuvos biisto sektoriaus problemy — daugiabuciy namy moderni-
zavimas ir gyventojy iniciatyvy vaidmuo jame — iSsamiai analizuojama A. Lipnevic¢ straips-
nyje (Lipnevic, 2015). J. Alchimovienés disertacijoje atliktas tyrimas, siekiant jvertinti dau-
giabuciy namy renovacijos efektyvuma ir remiantis darnaus vystymo principais pasitilyti
optimaly pastaty atnaujinimo darnumo jvertinimo metoda (Alchimoviené, 2012). Su biisto
renovacijos erdvine sklaida siejamus miesto erdvés vystymosi aspektus nagrinéja tik keletas
Lietuvos autoriy ir jy darbai daugiausia skirti Vilniaus mieste vykstanciy procesy analizei.
Vilniaus daugiabuciy namy atnaujinimo proceso teritoriné raiSka iSsamiai nagrinéjama
S. Séerbinskaités ir D. Krupickaités straipsnyje (S¢erbinskaite, Krupickaite, 2017). Atliktame
tyrime teigiama, jog Vilniaus miesto daugiabuciy namy modernizavimo politika néra opti-
mali: pasigendama erdvinio suvokimo vystant renovacijos procesus, kadangi atnaujinimo
darbai vis dar yra orientuoti j pavienius pastatus, neatsiZvelgiant j poreikj renovuoti gyvena-
maja aplinka. Vilniaus daugiabuciy renovavimo procesus socialinés gyventojy sudéties kon-
tekste nagrinéjo ir B. Szabo bei D. Burneika. Buvo pastebéta, kad renovacijos procesai ir toliau
vyksta labai netolygiai erdvéje, o jy intensyvumas priklauso nuo gyvenamojo kvartalo padé-
ties ir jo socialinés sudéties (Szabo, Burneika, 2020).

Naudoti duomenys ir analizés metodai

Sis tyrimas paremtas daugiausia kiekybiniais tyrimo metodais, o antriniy (statistiniy)
duomeny analizé yra pagrindinis tyrimo metodas. Pagrindiné tyrimo problema — vieningos
daugiabuciy namy atnaujinimo statistikos bazés Lietuvoje tyrimo metu nebuvo. Daugiabu-
¢iy namy renovacijos rodikliai buvo rinkti i§ antriniy duomeny saltiniy: 1998-2012 m. nacio-
nalinio lygmens duomenys gauti remiantis Lietuvos silumos tiekéjy asociacijos ataskaitomis
ir moksliniais straipsniais; 2013-2019 m. nacionalinio ir savivaldybiy lygmens duomenys su-
sisteminti gavus 2013 m. jsteigtos valstybinés jstaigos Biisto energijos taupymo agentiira
duomeny prieigas (Siuo metu vykstantys renovacijos procesai gali biiti stebimi pagal Sios
agentiros teikiamus duomenis (IVPK Informacinés..., 2021) arba Lietuvos renovacijos Zemé-
lapj — https://map.betalt.It/). Siame darbe, ieskant atvaizduoti renovacijos procesy teritorine

raiSka Lietuvos didZiuosiuose miestuose, detalesnio lygmens duomenys buvo sukaupti re-
miantis miesty savivaldybiy renovuoto gyvenamojo biisto fondo sarasais, savivaldybiy veik-
los ataskaitomis.

Siekiant atskleisti bendrasias Lietuvos ir salies savivaldybiy btisto fondo charakteris-
tikas, taip pat naudoti Lietuvos statistikos departamento duomenys: 2000-2019 m. baigty sta-
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tyti buty ir statyba leidzianciy dokumenty skaicius, tradiciniy btisty plotas pagal nuosavy-
bés forma Lietuvoje. 2011 m. Lietuvos Respublikos visuotinio gyventojy ir busto surasymo
duomenys pasitelkti norint perteikti biisty statybos teritorinio pasiskirstymo ypatumus
miesty savivaldybése ir pamatyti iSsamesnj visuminj tiriamojo reiskinio vaizda. Naudoti
detaliausio teritorinio lygmens — suraSymo apylinkiy — duomenys. Vienam teritoriniam vie-
netui (suraSymo apylinke) tenkantis vidutinis gyventojy skaicius 2011 m. sieké nuo 450 iki
600 gyv., o tyrimui panaudoti 1695 minéti teritoriniai vienetai: Vilniaus miesto savivaldybé
suskirstyta j 873 surasymo apylinkes, Kauno m. sav. — i 541 ir Klaipédos m. sav. —j 281. Be
minéty duomeny, darant iSvadas ir apibendrinimus, naudotos Nacionalinés Zemés tarnybos
prie Ukio ministerijos valstybés imonés Registry centras Lietuvos Respublikos nekilnojamo-
jo turto registre jregistruoty statiniy metiniy apskaity duomenys (2012-2019), Lietuvos sta-
tistikos departamento oficialios einamosios statistikos gyvenamojo biisto fondo, pastaty sta-
tybos ir gyventojy darbo uzmokescio rodikliai.

IS surinkty statistiniy duomenuy, siekiant atlikti vizualing analize, buvo parengtos kar-
toschemos, kurioms sudaryti naudotas ArcGIS programinés jrangos paketas. Dél tam tikry
duomeny tritkumo (analizuojamy miesty savivaldybés veda nevisiskai vienoda renovacijos
procesy statistika) Kauno mieste renovacijos proceso teritoriniai ypatumai buvo atvaizduoti
nejtraukiant i$ dalies renovuoty daugiabuciy namy, o Klaipédos miesto kartoschemoje buvo
jtraukti tik du taskiniai sluoksniai: jvykdyti renovacijos projektai ir vykdomi renovacijos pro-
jektai. Visi kartoschemy taskiniai objektai vektorizuoti rankiniu biidu remiantis miesty savi-
valdybiy socialinio biisto fondo sarasuose pateiktais adresais ir savivaldybiy pateiktais mo-
dernizuoty pastaty sarasais.

Siekiant jvertinti didZiuosius miestus Lietuvos biisto rinkos kontekste, pirmiausia at-
likta lyginamoji analizé Lietuvos savivaldybiy lygmeniu. Atlikta vizualiné kartografuoty
statistiniy duomeny analizé, kurios tikslas — jvertinti Salies savivaldybiy renovuoty neefek-
tyviy daugiabuciy kiekj, atnaujinimo procesy efektyvuma lemiancius veiksnius ir savivaldy-
biy indélj renovacijos procesy sékmei. Tai atlikus, pereita prie didZiyjy miesty struktiiros,
socialiniy bisty ir biisty renovacijos teritorinés raiskos pazinimo.

Biisty renovacijos procesai Lietuvos savivaldybése

Pasengs biisto fondas ir jo kokybé ypac aktuali Lietuvos biisto sistemos problema. Lie-
tuvos gyventojy gyvenimo kokybeé biisto pozitiriu po truputj geréja, nes jei 1995 m. naudin-
gasis plotas, tenkantis vienam gyventojui, sieké 20 m?, tai, 2018 m. duomenimis, vienam gy-
ventojui teko 35,5 m? naudingojo ploto. Viena vertus, naudingojo ploto rodikliai didéja dél
vis auganciy naujy gyvenamuyjy namy statybos apimciy, taciau, kita vertus, ta lemia neigia-
mi Salies demografiniai rodikliai.

Kiek prastesnémis tendencijomis pasiZzymi gyvenamojo biisto modernizacijos sritis,
nes daugiabuciy namy atnaujinimo tempai Lietuvoje vis dar yra labai mazi. Po valstybés
biisto fondo privatizacijos didzioji dalis gyventojy (daugiau nei 60 proc.) gyvena senos sta-
tybos (pastatyty iki 1990 m.) daugiabuciuose namuose. Daugiabuciy namy atnaujinimo poli-
tika aktyviai pradéta taikyti tik jpuséjus antram nepriklausomybés desimtmeciui — 2005 m.
(2004 m. patvirtinus Lietuvos bisto strategija ir daugiabu¢iy namy modernizavimo progra-
ma). Daugiabuciai gyvenamieji namai, pastatyti iki 1990 m., sudaro net 90 proc. viso Lietuvos
daugiabuciy gyvenamuyjy namy fondo. Zemos kokybés ir maZo energetinio efektyvumo ma-
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sinés statybos daugiabuciy namy kvartalai ,tapo opia problema tiek gyventojams, islei-
dziantiems nemaza dalj savo pajamy Sildymui (net 77,6 proc. gyventojy patirty arba patiria
didele zala dél padidéjusiy Sildymo islaiduy), tiek valstybei, siekianciai energijos efektyvumo
ir nepriklausomybés didinimo” (S¢erbinskaité, Krupickaite, 2017).

Siekiant iSspresti dideliy Sildymo kasty problema ir padidinti energijos vartojimo
efektyvuma, 2005 m. daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programoje (Lietu-
vos Respublikos..., 2013) Salies vyriausybeé iki 2020 m. uzsibrézé atnaujinti 70 proc. viso dau-
giabuciy namy, statyty iki 1993 m., gyvenamojo fondo, taip sumazinant siluminés energijos
sanaudas (iki 30 proc.) ir LR valstybés biudzeto iSlaidas, skirtas socialiai remtiny asmeny
biisto Sildymo kompensavimui (iki 35 proc.). Taciau, nors Lietuva jau spéjo ,,atSvesti” treciajj
nepriklausomybés desimtmetj, remiantis Biisto energijos taupymo agentiiros duomenimis,
2020 m. pradzioje visiskai modernizuoty namy skaicius Lietuvoje siekia 2857, tai sudaro vos
7 proc. visy senos statybos daugiabuciy namy fondo, arba 10 karty maziau nei buvo numaty-
ta LR vyriausybés programoje.

Iki 2013 m. né viena LR institucija nevedé einamosios statistikos apie renovacijos pro-
cesus savivaldybése, todél daugiabuciy namy atnaujinimo procesy aktyvuma savivaldybése
galime jvertinti tik 2013-2019 m. laikotarpiu. Batent nuo 2013 m. modernizacijos projekty
mastai savivaldybése ir yra aktualiausi: pradéjus antrajj daugiabuciy namy modernizavimo
etapa Lietuvoje, savivaldybés tapo svarbiu renovacijos procesy dalyviu (atrenkant neefekty-
viausig energija vartojancius pastatus bei pasirtipinant investiciniais planais), o dél jy indélio
renovuojamy hamy apimtys savivaldybése émeé sparciau didéti. Per septynerius naujo reno-
vacijos modelio gyvavimo metus Salyje pasirasyta 2821 rangos darby sutartis, i§ kuriy buvo
uzbaigti 2403 renovacijos projektai. Apzvelgiant 2013-2019 m. jgyvendintus renovacijos pro-
jektus savivaldybése (1 pav.), matyti, jog didziausiais rodikliais pasizymi Lietuvos metropo-
liniai miestai: Vilnius (193 vnt.), Kaunas (182 vnt.) ir Klaipéda (142 vnt.). Vis délto santykiniai
daugiabucdiy renovacijos tempai Zymiai spartesni mazesniuose miestuose. Daugelis ju pasi-
zymi didesne pagyvenusiy Zmoniy dalimi, maZesniais darbo uzmokesciai, aukstesniais be-
darbystés lygiais, tad galima teigti, kad regioniniai renovacijos tempy skirtumai prisideda
prie gyvenimo kokybés teritoriniy skirtumy mazinimo. Nepriklausomai nuo to, jog daugiau-
sia energetiskai neefektyviy pastaty buvo atnaujinta Lietuvos didZiuosiuose miestuose, svar-
bu isskirti Druskininky ir Palangos miesty bei Ignalinos ir Jonavos rajony savivaldybes. Dau-
giau nei trecdalyje (23 savivaldybése) Lietuvos savivaldybiy 2013-2019 m. atnaujinty pastaty
skaicius nesieké 25 vnt., o vangiausiai j 5} procesa jsitrauké maZosios Pagégiy ir Neringos
savivaldybeés, kur sovietiniy daugiabuciy labai mazai (abiejose rodikliai sieké 0). Itin mazi
renovacijos tempai Visagine, kuriame beveik visi biistai koncentruoti sovietiniuose daugia-
buciuose, rodo, kad renovacijos tempams itin didele reikSme turi vietos veiksniai (socialine,
demografiné, etniné sudétis, politiné valdzia ir kt., mazai bendrosios valstybés politikos jta-
kos turintys veiksniai).

Vertinant daugiabuciy namy atnaujinimo statistika pagal modernizuoty namy skaiciy
nuo viso savivaldybése esancio senos statybos daugiabuciy pastaty fondo, didieji salies mies-
tai atrodé silpnai. Klaipédos mieste renovuota 10,4 proc. minéto buisto fondo (i§ 60 Lietuvos
savivaldybiy - tai 27 rezultatas), Kaune — 4 proc. (42 vieta), o Vilniuje vos 3,5 proc. (46 vieta).

Pagal naujaja daugiabuciy renovacijos programa, valstybés subsidijy ir Europos struk-
tiriniy fondy léSomis yra dengiama 40 proc. renovacijos darby islaidy, o 60 proc. sumos turi
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1 pav. Jgyvendinti renovacijos projektai ir atnaujinty daugiabuciy namy fondo dalis Lietuvos savival-
dybése (Biisto energijos taupymo agentiiros duomenimis, 2020)

Fig. 1. Implemented housing renovation projects and share of renovated multiflat houses in municipalities (based
on data of Housing energy efficiency agency, 2020)

padengti bisto savininkai (teikiamas kreditas su 3 proc. paltikanomis laikotarpiui iki dvide-
Simties mety arba savivaldybei dengiant kreditg — suma iSmokama bendra komunaliniy mo-
kesciy surinkimo tvarka), tad finansiné gyventojuy padétis, be abejonés, turi jtakos renovaci-
jos procesy mastui. Visgi atlikta analizé leidzia daryti prielaida, kad tai néra esminé renova-
cijos procesy aktyvuma savivaldybése lemianti prieZastis, nes mieste, kur gyventojy pajamos
auksciausios, renovacijos tempai léciausi. Kaip pagrindinius daugiabuéiy namy aktyvuma
lemiancius veiksnius galima jvardyti savivaldybiy ir visuomenés (gyventojy bei gyventoju
bendrijy) iniciatyvas. Vienas geriausiy to praktiniy pavyzdziy — Ignalinos rajono savivaldy-
bé. Dar pries jsigaliojant naujai Lietuvos daugiabuciy namy atnaujinimo programai, Ignalina
tapo pirmaja Lietuvos savivaldybe, pradéjusia (2012 m.) alternatyvy modernizacijos progra-
mos modelj ,Ignalinos EnerVizija”. Jgyvendinant Sig programa, kurios esmé — i$ gyventojy
perimti visus organizacinius jsipareigojimus bei projekty jgyvendinimo rizika, savivaldybeé
atliko viena didziausiy renovacijos proverziy salyje (Daugiabuciy atnaujinimas..., 2019). Gy-
ventojy aktyvumo veiksnys taip pat iSlieka svarbus. Remiantis Biisto energijos taupymo
agenttiros duomenimis (1 lentelé), 2013-2019 m. 19,4 proc., arba 547 vnt., jgyvendinty reno-
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vacijos projekty buvo atlikta gyventojy iniciatyva. IS ju net 60,8 proc. (333 vnt.) buvo uzbaigti
Kauno (118 vnt.), Klaipédos ir Vilniaus (98 vnt.) miesty savivaldybése. DidZiausia jtaka re-
novacijos projekty mastui gyventojai turéjo Klaipédos miesto savivaldybéje: 82 proc. (117 vnt.)
visy daugiabuciy namy renovuota gyventojy iniciatyva. Kaune ir Vilniuje gyventojy inicia-
tyva atitinkamai modernizuota 65 proc. (118 vnt. i§ 182) ir 51 proc. (98 vnt. i§ 193) pastaty.
Pastebétina, jog visuomenés iniciatyvos daugiabuciy namy atnaujinimo procese atliko sva-
resnj vaidmenj nei vietos savivaldos tik didZiuosiuose Salies miestuose ir Tauragés rajono
savivaldybéje (gyventojy iniciatyva renovuota 61 proc. pastaty, arba 39 vnt. i$ 64).

1 lentelé. Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) projektai, jgyvendinti pagal savivaldybiy
programas ir gyventojy iniciatyva (Busto energijos taupymo agentiiros duomenimis, 2020)

Table 1. The share of renovation projects implemented by municipal programes and residential innitiatives (based
on data of Busto energijos taupymo agentiira, 2020)

Projektai, jgyvendinti pagal Projektai, jgyvendinti gyventojy
savivaldybiy programas / Projects iniciatyva / Projects initiated by local

implemented by municipal programmes communities

Skaicius / Number |Dalis, proc. / Share | Skaiius / Number | Dalis, proc. / Share
Klaipéda 117 82,4 25 17,6
Kaunas 118 64,8 64 35,2
Vilnius 98 50,7 95 49,3
Likusi Lietuva / Remaining Lithuania 175 32,0 372 68,0

Daugiabuciy namy modernizacijos proceso teritoriné raiska Lietuvos
metropoliniuose mietuose

Biisto renovacija Vilniaus mieste

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2018 m. buisty skaicius Vilniaus mies-
to savivaldybéje sieké 277 503 vnt., Kaune — 152 265 vnt. ir Klaipédoje — 80 378 vnt. Visuose
trijuose metropoliuose daugiau nei 82 proc. visy biisty buvo jrengti daugiabuciuose (trijy ir
daugiau buty) pastatuose.

Daugiabuciai gyvenamieji namai, statyti iki 1990 m., sudaro 78,5 proc. visy Vilniaus
miesto savivaldybés administraciniame plote esané¢iy daugiaauksciy namy, o daugiau nei
tre¢dalj viso daugiabuciy pastaty fondo (39 proc.) apima sovietinés statybos gyvenamieji
kompleksai. Tad teoriskai 2020 m. pradzioje sostiné turéjo 5441 vnt. renovacijos reikalaujan-
¢iy daugiabuciy pastaty (like 1486 vnt. — 1991 m. ir vélesnés statybos). Remiantis Vilniaus
miesto savivaldybés duomenimis, pirmasis miesto daugiabutis buvo atnaujintas dar 2000 m.,
bet kiek aktyvesnis daugiabuciy namy atnaujinimo procesas prasidéjo 2006 m., nes 2004 m.
LR Vyriausybé patvirtino , Daugiabuciy namy modernizavimo programa” (Lietuvos Res-
publikos..., 2004). 2013 m., jtvirtinus nauja daugiabuciy atnaujinimo modelj, pagal kurj savi-
valdos jgijo galimybe prisidéti prie daugiabuciy renovacijos, modernizacijos tempai paspar-
téjo: 2013-—2019 m. laikotarpiu visiSkai uzbaigti 193 projektai. 50,7 proc. Siy projekty buvo
igyvendinti gyventojy iniciatyva, o like 50,3 proc. — savivaldybés iniciatyva. Dél naujos prog-
ramos renovacijos procesai augo: 2016 m. mieste renovuota daugiausia — 85 pastatai, 2020 m.
pradzioje visiskai modernizuoty namy skaicius Vilniuje sieké 260 vnt., o tai sudaro 4,8 proc.
viso Vilniaus daugiabuciy namy fondo. 2020 m. buvo pradéti vystyti 55 nauji modernizacijos
projektai.
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2 pav. Renovacijos projekty teritoriné sklaida Vilniaus miesto savivaldybéje 2020 m. (autorius N. Lau-
rinavicius, Busto energijos taupymo agenttiros ir Vilniaus miesto savivaldybés duomenimis)

Fig. 2. Distribution of housing renovation projects in Vilnius in 2020 (Author, N. Laurinavicius, based on data
of Housing energy efficiency agency. 2020 and Data base of Vilnius city municipality)

Apzvelgiant renovacijos projekty teritorinj pasiskirstyma Vilniaus mieste, pastebima
(2 pav.), kad didzioji dalis daugiabuciy namy, kuriems buvo atlikti (arba buvo atliekami
2020 m. pradzioje) atnaujinimo darbai, yra iSsidéste Verkiy, Zirmtiny, Antakalnio ir Nauja-
miescio senifinijose. Siose senitinijose yra 57,5 proc. visy jgyvendinty arba jgyvendinamy
renovacijos projekty. StatistiSkai didziausiu jgyvendinty renovacijos projekty skai¢iumi pa-
sizymi Zirmuny (visi$kai modernizuoty namy — 60 vnt.), Antakalnio (42 vnt.) bei Naujamies-
¢io (35 vnt.) senitinijos. Tuo tarpu maziausiais renovacijos rodikliais iSsiskiria periferinés Vil-
niaus miesto senitinijos: Vilkpédés (3 vnt.), Paneriy (3 vnt.), Rasy (6 vnt.), Pilaités (6 vnt.),
Naujosios Vilnios (7 vnt.). MaZesni renovacijos rodikliai naujausiuose sovietiniuose mikrora-
jonuose (Pilaité, Fabijoniskes, Pasilaiciai) galéty buti aiSkinami namy amziumi, bet néra duo-
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meny, kad $iy mikrorajony daugiabuciai pasizyméty ryskiai geresnémis energetinio efekty-
vumo savybémis. Renovacijos skirtumai tarp tokio paties senumo biisty Zirmainuose ir Karo-
liniskése tikrai negali biiti paaisSkinami jy amziaus skirtumais, tad vargu ar sovietinio pastato
naujumas turi didele jtaka renovacijos apimtims. Tikslias skirtinga renovacijos procesy akty-
vuma seniiinijose lemiancias prieZastis be atskiro tyrimo nusakyti sudétinga, ta¢iau akivaiz-
du, jog didesné dalis modernizacijos projekty yra jgyvendinama kiek patrauklesnj jvaizdj,
aukstesnes nekilnojamojo turto kainas turinciuose Vilniaus gyvenamuosiuose rajonuose
(Zirmiiny, Antakalnio, Naujamiesc¢io senitinijose), kurie atitinkamai pasizymi ir socialiai
stipresniy sluoksniy (pajamy, iSsilavinimo, darbingumo atzvilgiu) koncentracija ir geresne
geografine padétimi. Visiskai kitokia padétis biidinga pietinéje ir rytinéje miesto dalyje iSsi-
désciusiems gyvenamiesiems rajonams (Rasy, Paneriy, Vilkpédés, Naujininky, Naujosios
Vilnios senitinijose), kuriuose gyventojy etniné ir socialiné sudétis gerokai margesné (Bur-
neika ir kt., 2017). Tikétina, kad renovacijos idéjos patrauklumas priklauso ir nuo biisto
kainos. Net jei renovacijos kastai nesiskiria, ,,brangesniuose” namuose renovacija yra santy-
kinai pigesné (sudaro maZesng dalj bendros biisto kainos).

Siekiant senuose daugiabuciy namy rajonuose sukurti darnig bei patrauklia gyveni-
mui aplinka ir sudaryti sglygas gyventojy socialiniams, ekonominiams bei kultiiriniams po-
reikiams patenkinti, daugiabucius namus reikty modernizuoti ne po viena, bet apimant visa
ju kvartalg (Alchimoviené, 2012). Vis délto jgyvendinty kvartalinés renovacijos atveju mieste
iki 2020 m. nebuvo, nors pirmieji Zingsniai kvartalinés renovacijos link buvo padéti 2013 me-
tais. Remiantis savivaldybés jmonés ,, Vilniaus planas” duomenimis, 2019 m. pabaigoje sosti-
néje buvo isskirti 29 kvartalai su 755 daugiabuciais namais, kuriuose per ateinancius kelerius
metus numatoma uzbaigti daugiabuciy namy atnaujinimo procesus (Vilniaus miesto..., 2019).
Didzioji $iy kvartaly dalis iSsidésciusi Zirmiiny, Antakalnio ir Justini$kiy senitnijose. Esmi-
niai motyvai, nuléme $iy gyvenamujy kvartaly pasirinkima, yra pastaty energinés savybés ir
ju btiklé, gyventojy tankumas, pastaty uzimamas plotas ir modernizuoty daugiabuciy namy
skaicius. Be kvartalinés renovacijos, savivaldybé daugiabuciy namy atnaujinimo procesa ska-
tina ir kitais btidais. Jau kelerius metus yra vykdoma Kaimynijy programa, pagal kurig vilnie-
¢iai gali atsinaujinti savo gyvenamasias teritorijas, t. y. savo kiemo ar kvartalo infrastruktiira
(apSvietima, automobiliy stovéjimo aiksteles, pésciyjy ir dviraciy takus), Zaliasias erdves, vai-
ky zaidimy aiksteles. Savivaldybé yra pasiruosusi sutvarkyti 28 kaimynijuy teritorijas, kurios
pasizymi didZiausiu atnaujinty daugiabuciy namy skaic¢iumi (Vilniaus miesto..., 2019).

Renovacijos procesai Kauno mieste

Kauno miesto savivaldybé, lyginant su kitais analizuojamais miestais, pasizymi pras-
¢iausia daugiabuciy namy fondo padétimi: net 93,1 proc. (4270 vnt.) viso daugiabuciy namy
fondo cia sudaro senos statybos (iki 1990 m.) pastatai. Renovuoty daugiabuciy namy
skaicius, 2020 m. duomenimis, siekia 221 vnt., o atnaujinty pastaty dalis sudaro 5,2 proc.
minéto fondo. 17,6 proc. (39 vnt.) visy atnaujinimo darby buvo jgyvendinta iki 2013 m.,
0 182 (82,4 proc.) daugiabuciai namai buvo modernizuoti 2013-2019 m. laikotarpiu. Kaip ir
Vilniaus miesto atveju, renovacijos procesai intensyviausiai buvo vykdomi 2016 m., kai nau-
jai priimta programa émeé duoti didziausia efekta ir visiskai atnaujinty daugiabuciy namy
skai¢ius pasieké 63 vnt. Ne ka mazesni rodikliai fiksuojami 2017 m. — 55 vnt. 2020 m.
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pradzioje rangos darby sutartys pasirasytos ir modernizacijos darbai yra pradéti dar 36
daugiabuciuose gyvenamuosiuose namuose.

3 pav. Renovacijos projekty teritoriné sklaida Kauno miesto savivaldybéje 2020 m. (Kauno miesto savi-
valdybés duomenimis, Kauno miesto..., 2020)

Fig. 3. Distribution of housing renovation projects in Vilnius in 2020 (based on data of Kauno miesto..., 2020

Teritoriskai didZiausia dalis daugiabuciy namy renovacijos projekty yra Siaurinéje Kau-
no miesto dalyje (3 pav.). Auksciausiais renovacijos rodikliais pasizymi Gric¢iupio (58 vnt.) ir
Eiguliy (44 vnt.) senitinijos, kuriose baigty ir vykdomy modernizacijos projekty dalys siekia
39,2 proc. Aktyvesniais renovacijos rodikliais taip pat iSsiskiria PetraSitiny (27 vnt.), Daina-
vos (26 vnt.), Zaliakalnio (23 vnt.) ir Centro (20 vnt.) senitinijos, tuo tarpu likusiosiose miesto
dalyse vykdomy ir jvykdyty projekty skaicius varijuoja nuo 3 iki 18 vnt. Maziausiais rodik-
liais, panasiai kaip ir Vilniuje, pasiZymi pietinés senitinijos, kuriose susitelkusi maZiausia
daugiabuciy namy fondo dalis: Aleksotas (1 jvykdytas ir 2 vykdomi projektai) bei Panemuné
(6 jvykdyti ir 2 vykdomi projektai). Nors renovacijos procesy teritorinés sklaidos priezastis
savivaldybéje jvertinti sunku, tikétina, kad jgyvendinamy projekty apimtis ir skirtumus
seniiinijose nulemia lokaliis — esamos socialinés ir demografinés situacijos — veiksniai.

Igyvendinty kompleksinés renovacijos, orientuotos j viso kvartalo energinio efektyvu-
mo ir vieSyjy erdviy tvarkyma, pavyzdziy Kauno mieste jau yra, taciau kol kas tai pavieniai,
daZniausiai ne iki galo uzbaigti projektai. 2013 m. Kauno miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniuose buvo isskirti 32 miesto kvartalai, kuriems numatyta parengti
kompleksinius teritorijy planavimo dokumentus kvartalinei renovacijai jgyvendinti (Kauno
miesto..., 2013). Dauguma $iy prioritetiniy daugiabuciy namy kvartaly yra susitelke Silainiy
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(7 vnt.), Dainavos (7 vnt.) ir Eiguliy (5 vnt.) senitinijose. 2021 m. pradzioje buvo vienas visis-
kai uZbaigtas projektas — Gri¢iupio senitinijoje (M. Riomerio g.), kuriame renovuota 11 dau-
giabuciy namy ir atitinkamai sutvarkyta juy aplinka. Siekdama paspartinti senos statybos
daugiabudiy namy atnaujinimo procesa, 2016 m. Kauno miesto savivaldybé sukiiré paskati-
nimo priemoneg — programa , Svajoniy kiemas”, pagal kurig savivaldybeé i biudzeto 1ésy at-
lieka nemokama daugiabuciy rajony aplinkos sutvarkyma (jskaitant zaliyjy erdviy, infrast-
ruktaros, vaiky Zaidimo ir sporto aiksteliy jrengima). Vienintelé iniciatyvos salyga, kuriq
turi atitikti kvartalai, — bent 5 renovuoti ar renovuojami gyvenamieji pastatai. Programai su-
laukus didelio gyventojy palaikymo, nuo 2018 m. Kauno miesto savivaldybé teritorijy (kie-
my) atnaujinimo projektus vykdo ir tuose kvartaluose, kurie nepasizymi reikiamu renovuo-
ty daugiabuciy namy skai¢iumi — tokie rajonai gali tikeétis iki 50 proc. projektui jgyvendinti
reikalingy islaidy padengimo (Kauno miesto..., 2020).

Renovacija Klaipédos mieste

Sio miesto administracinéje teritorijoje esantys senos statybos gyvenamieji namai su-
daro kiek mazesne daugiabuciy gyvenamujy namy fondo dalj nei Kauno mieste — 87 proc.
(1733 vnt.). Like 13 proc. (258 vnt.) — daugiabuciai pastatai, pastatyti po nepriklausomybeés
atkiirimo. 2020 m. duomenimis, kompleksinés renovacijos darbai buvo visai uzbaigti 189 Klai-
pédos daugiabuciuose pastatuose, o atnaujinty senos statybos daugiabuciy namy fondo dalis
sieké 10,9 proc. (dvigubai daugiau nei Vilniaus ir Kauno miesty savivaldybése). Ketvirtadalis
renovacijos projekty (47 vnt.) buvo jgyvendinta iki 2013 m., o didZioji ju dalis — 142 vnt. —
2013-2019 metais. Svarbu pabrézti, jog net 82,4 proc. visy nuo 2013 m. jgyvendinty atnauji-
nimo darby buvo atlikta gyventojy iniciatyva. Tai parodo, kad miesto visuomenés vaidmuo
valdant ir plétojant daugiabuciy namy tikj yra vis dar gerokai svarbesnis nei Klaipédos mies-
to savivaldybés — savivaldybés iniciatyva per septynerius metus jgyvendinti 25 projektai.

Sovietiniais metais statyti daugiabuc¢iy namy kompleksai, lyginant su Kauno ir Vil-
niaus metropoliais, uzima didZiausia administracinés teritorijos dalj, tad renovacija Siame
mieste santykinai dar svarbesné siekiant geresnio viso miesto jvaizdzio. Nors masinés staty-
bos gyvenamieji kompleksai daugiausia yra susitelke etniskai margiausioje pietinéje Klaipé-
dos miesto dalyje (Gedminy, Zardés rajonai), renovacijos projekty ¢ia mazai (4 pav.). Iki Siol
Gedminy rajone, kuris i kity miesto rajony issiskiria didziausiu renovacijos poreikiu, viso
labo yra jgyvendinti 24 projektai, o 7 daugiabuciy namy atnaujinimo darbai vis dar buvo
vykdomi. Aktyviausiais renovacijos rodikliais pasizZymi centriné miesto dalis ir maziausiai
nuo jos nutole rajonai: Klaipédos miesto centre jgyvendinty ir jgyvendinamy projekty skai-
Cius siekia 41 vnt., su centru besiribojanciame (iS piety pusés) Rumpiskés rajone — 29 vnt.
Didziausia renovuoty daugiabuciy koncentracija pasiZzymi j Siaurés vakarus nuo miesto
centrinés dalies nutolgs, arciausiai Giruliy misko ir Melnragés jsikiires Luizés rajonas, kuria-
me renovuoti net 66 namai.

Tokig renovacijos projekty teritoring diferenciacija Klaipédos mieste daugiausia lémeé
demografinés kaitos ir socialiniy grupiy pasiskirstymo ypatumai. Pagal gyventojy socialinj
(profesinj) statusa Klaipeda galima igskirti i dvi dalis: $iaurés ir piety. Siauriné dalis (prasi-
dedanti nuo Rumpiskés rajono ir besidriekianti Siaurés kryptimi) pasizymi socialiai aukstes-
nio statuso gyventoju dalimi: ¢ia koncentruojasi dirbantys, santykinai aukstesnes pajamas
gaunantys ir geresnj iSsilavinima jgije gyventojai (Burneika ir kt., 2017).
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4 pav. Renovacijos projekty teritoriné sklaida Klaipédos miesto sa-
vivaldybéje (Klaipédos miesto savivaldybés duomenimis, Klaipé-
dos miesto..., 2020)

Fig. 4. Distribution of housing renovation projects in Kaunas in 2020
(based on data of Klaipéda city municipality,, Klaipédos miesto..., 2020)

PrieSingai nei Siauriné, pie-
tiné miesto dalis (apima Lyp-
kiy, Gedminy, Smeltés bei
Zardés rajonus) pasizymi ge-
rokai mazesne aukstajj iSsi-
lavinimg ir aukstos kvalifi-
kacijos profesinj statusa tu-
rinciy, didesnes pajamas gau-
nanciy gyventojy koncent-
racija. Didelg Sios teritorijos
gyventojy dalj sudaro be-
darbiai ir socialiai remtini
gyventojai (Gedminy rajone
net 79,2 proc. socialinio biis-
to fondo). Galima manyti,
jog nemaza jtaka renovacijos
procesy intensyvumui mies-
to rajonuose daro ir gyven-
toju amziaus struktura. Cent-
rinéje (Centro r.) ir viduriné-
je (teritorija besidriekianti
piety kryptimi nuo Centror.
iki Zardés r.) Klaipedos mies-
to dalyse gyventojuy amzius
yra didesnis nei vidutinis —
jis atitinkamai siekia 41-50 m.
(vidutinis miesto gyventoju
amzius — 39 m.). Tuo tarpu
periferinéje miesto dalyje (ja
apima miesto teritorijos, is-
sidésciusios miesto Siaurine-
je dalyje, pradedant Luizésr.,
ir teritorijos ties rytine savi-
valdybés administracine ri-
ba), i kuria taip pat patenka
beveik visas Luizés rajonas,
gyventojy amzius zenkliai
maZesnis — c¢ia daugiausia
gyvena 34-40 mety amzZziaus
ir jaunesni gyventojai (Klai-
pédos miesto..., 2013).

Apzvelgiant Klaipédos miesto savivaldybes 2020 m. renovacijai atrinkty daugiabuciy

namy sarasa, iSryskéja ir tolesnés Sio proceso tendencijos: i$ 23 j sarasa jtraukty daugiabuciy

net 20 yra iSsidéste Rumpiskés rajone, kuriame numatomas pirmasis kompleksinis kvartalo
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atnaujinimo projektas. Kitaip nei Vilniaus ir Kauno savivaldybése, daugiabuciy kvartaly komp-
leksinio atnaujinimo praktika Klaipédos mieste pradéta tik 2020 m. (sausio ménesj) — savival-
dybei inicijavus Rumpiskés kvartalo (iSsidésciusio tarp Rumpiskiy g. ir Taikos pr.) teritorijos
sutvarkymo darbus. Kaip ir kitos didZiyjy miesty savivaldybes, Klaipéda nuo 2017 m. atlieka
daugiabucdiy kvartaly kiemy infrastruktiiros tvarkymo programa, kurios tikslas — pagerinti
senuose kvartaluose gyvenanciy gyventojy gyvenimo kokybe. Remiantis savivaldybés duo-
menimis, iki 2018 m. mieste buvo visapusiSkai sutvarkyti 6 kiemai, 0 2019-2021 m. numatyta
taip sutvarkyti dar 23 daugiabuciy namy kiemus (Klaipédos miesto..., 2020).

Apibendrinant visy trijy metropoliniy miesty renovacijos procesus, galima teigti, kad
nors bendros jy apimtys néra didelés, taciau teritoriné sklaida yra labai diferencijuota. Reno-
vacijos procesy teritoriné sklaida ypac¢ marga Vilniaus miesto savivaldybéje. Tikétina, kad
tai susije su didesniais socialiniais skirtumais Vilniuje (Burneika ir kt., 2017). Dideli renovaci-
jos erdviniai skirtumai rodo, kad Siame procese lemiama vaidmenj vaidino lokalaus pobii-
dzio veiksniai nei bendra Salies makroekonomineé situacija arba teisiné bazé. Labiausiai pas-
tebima geografinés padéties jtaka, nes arciau centro renovuojama daugiau namy, kurie pasi-
zymi aukstesnémis busto kainomis nei analogiski namai labiau nutolusiose vietose (Karo-
liniskés, Naujoji Vilnia ir kt.). Tikétina, jog didele jtaka daro ir socialinio bei demografinio
pobudZio veiksniai, nes senitinijos pasiZymi skirtinga gyventojy sudétimi. Kadangi gyvento-
ju iniciatyva didZiuosiuose miestuose buvo lemiamas veiksnys renovacijos procesuose, tikeé-
tina, kad skirtingy pajamy, kultiiros ar amziaus gyventojai turés skirtinga poziiirj j renova-
cija. Tiesa, galimybeés tiksliai jvertinti tokiy veiksniy jtaka Siame darbe néra, nes tai nomote-
tinio pobiidzio tyrimas, leidZiantis atskleisti bendras Siy procesy tendencijas. Detalesni
konkreciy atvejy (ideografinio pobiidzio) tyrimai leisty nustatyti tikslesnes priezastis, lému-
sias vieno ar kito daugiabucio renovacija, bet tai néra Sio tyrimo uzduotis.

Isvados ir diskusija

Skirtingi Lietuvos savivaldybiy btisto modernizacijos rodikliai leidzia daryti prielai-
da, kad Sio proceso sparta yra tiesiogiai priklausoma nuo vietos veiksniy: savivaldybiy turi-
my finansiniy iStekliy ir vykdomos politikos prioritety bei daugiabuéiy namy gyventojy
iniciatyvumo.

Nors netolygus ekonominis ir socialinis erdvinis vystymasis sukiiré didelius regioni-
nius skirtumus tarp darbo bei biisto rinky ir aiskiai suformavo tris sparciausiai Sioje srityje
besipleciancius miestus — metropolius, daugiabuciy namy modernizacijos proceso teritori-
niai skirtumai Lietuvos savivaldybése atskleidzia, jog buisto politikos procesai mazai siejasi
su ekonomine miesty raida. Sie procesai yra labai priklausomi nuo kiekvienos savivaldybés
biisto administravimo bei strateginio valdymo sistemos.

Nepaisant to, kad XXI a., vykstant intensyviai naujy gyvenamuyjy namy statybos plét-
rai, vis labiau didéja netolygumai tarp metropoliniy miesty gyvenamujy mikrorajony, vietos
valdZios institucijy sprendiniai vis dar yra labiau orientuoti j kiekybing, bet ne kokybing
plétra. Daugiabuciy namy renovacijos procesy intensyvumas ir jy teritoriné raiska didziaja
dalimi yra nulemti atsitiktiniy lokaliy veiksniy, kurie daro jtaka tiek gyventojy namy bend-
rijy kiirimosi, tiek renovacijos inicijavimo procesams. Sociodemografiné daugiabuciy struk-
tara ir jy geografiné padétis yra vieni i$ tokiy veiksniy.
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Nepaisant naujo gyvenamuyjy namy modernizacijos mechanizmo, masinés renovacijos
procesas Lietuvoje vis dar néra prasidéjes. Nors Sio proceso mastui lemiama reikSme turi
socialiniai veiksniai, t. y. gyventoju ir ju bendrijy iniciatyvumas, be vidiniy veiksniy, ypatin-
ga svarba atlieka ir iSoriniai veiksniai — tai Salies biisto atnaujinimo politika ir savivaldybiy
aktyvumas. Masinés daugiabuciy renovacijos procesui nevykstant, kyla klausimas, ar valsty-
bés vykdoma biisto politika sukuria pakankama pagrindg masinés renovacijos pradziai? Sie-
kiant padidinti btisto savininky jsitraukimg j renovacijos procesus, biitina tobulinti esamus
teisés aktus, prapleciant daugiabuciy namy islaidy kompensavimo mechanizma ir taip suda-
rant palankesnes modernizavimo salygas.

Pastaruoju metu metropoliniuose miestuose ryskéja ir naujos tendencijos — paspartinti
renovacijos procesus tikimasi atrenkant maziausiai efektyvius daugiabucius ir nuo pavieniy
pastaty modernizacijos pereinant prie kvartalinés renovacijos, kurig skatina ir valstybés ly-
giu vykdoma politika (Lietuvos Respublikos..., 2016). Tokj principa, be abejonés, galime lai-
kyti daug tvaresniu pozitiriu, kadangi tokiu buidu pasiekiamas gerokai efektyvesnis rezulta-
tas, tiek gerinant gyvenimo kokybe, tiek mazinant energijos vartojimo masta, tiek iSsaugant
miesto estetinj vaizda. Visgi siuo metu kvartaliné modernizacija i$ esmés neturi jokios jtakos
renovacijos procesy mastui, todél tinkamai jvertinti $io reiskinio negalime.

Autoriy nuomone, vietos valdzios institucijos turéty labiau atsizvelgti j miesty socia-
ling aplinka ir j savivaldybéms tenkancia gyvenamojo biisto fondo dalj. Esant ypac dideliems
renovacijos procesy skirtumams, savivaldybéms reikéty turéti teritorinius prioritetus, skati-
nant renovacija. Svarbu jvertinti miesto rajonus, pasizymincius didesne savivaldybei nuosa-
vybés teise priklausanciy socialiniy biisty koncentracija, taip nustatant tikslines kvartaly te-
ritorijas, kuriose biity galima inicijuoti kvartaline renovacija. Taip pat svarbu numatyti mo-
dernizuojamy kvartaly daugiabucius pastatus, kuriuose biity galimybé jsteigti naujus socia-
linius biistus socialiai remtiniems asmenims (taip biity palaikoma misri gyventojy socialiné
struktira).
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Summary

The paper analyzes the spatial differentiation of housing renovation processes in Lithuania and
it’s metropolitan cities — Vilnius, Kaunas and Klaipéda. The manifestations and scale of important eco-
nomic, political, and social changes following the collapse of the communist regime have a major impact
on the spatial structure of metropolitan cities, both socially and geographically. Based on scientific,
legal, and other literature related to the topic, the study identifies the general features of the Lithuanian
housing policy system and distinguishes the main housing renovation policy factors influencing the
modernization processes of multistorey houses built in Soviet era. The analysis based on secondary
statistical data allowed to assess the differences of renovation processes at the level of Lithuanian muni-
cipalities. The number and especially the share of renovated houses is extremely different in different
places and the most economically developed municipalities aren’t among those with the highest share
of renovated soviet housing stock. The intensity of renovation processes in smaller municipalities are
mostly driven by the active role of local governments, while private or collective initiative of housing
communities is the most important factor facilitating the renovation in the biggest cities. The market
driven renovation processes inside the metropolitan cities are related to social landscape and its diffe-
rences. The results of the analysis revealed the tendencies of spatial processes of housing renovation in
the three largest cities of the country as well as the problems that arose in the field of housing renova-
tion policy. The renovation processes are highly differentiated in urban space and socially the least
successful areas have the lowest share of renovated housing stock. The highest level of the differen-
tiation of renovation processes is common for Vilnius city, which is also the most socially segregated
metropolitan city of the country. The renovation policy has essentially no territorial priorities, therefore
its impact on urban segregation and urbanized landscape is almost accidental. As the share of renova-
ted houses is the highest in the areas with better geographical location and higher share of population
with higher social status, we may assume, that the renovation is increasing residential differentiation
at least among residents of soviet housing estates, which still compose the highest share of housing
stock in Lithuanian cities.
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