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SANTRAUKA

Aisté Aleknaité 5
Daugiabuc¢iy namy atnaujinimo Siauliy mieste ekonominis ir socialinis vertinimas.
Magistro darbas.

Magistro baigiamojo darbo teoringje dalyje nagrinéjami pastaty atnaujinimo konstrukciniai
sprendimai, aptariami jy privalumai ir trikumai. Analizuojama daugiabu¢iy namy modernizavimo
nauda ekonoming, socialiné ir aplinkosauginé naudos. Pateikiama renovacijos ekonominio efektyvumo
vertinimo metodika.

Praktingje dalyje atlikta analizé rodo, kad Siauliy miesto gyventojai susiduria su sunkumais
apmokant saskaitas uz Silumos energija. ISanalizuoti jau jgyvendinty investiciniy projekty duomenys
rodo, kad nors projekty atsipirkimo laikas yra palyginti ilgas, taciau atsizvelgiant | valstybés parama,
tokiy projekty jgyvendinimas gyventojams yra naudingas. [vertinus tipiniy daugiabuciy namy
modernizavimo poveikj miestui nustatyta, kad jis galéty sudaryti prielaidas nedarbo mazéjimui,
vartojimo did¢jimui, jsiskolinimo uz Silumos energija maz¢jimui ir t.t. Bet svarbiausia, kad pastaty

modernizavimas prisidéty prie regiono (miesto) ekonomikos augimo skatinimo.

SUMMARY

Aisté Aleknaité 5

Social and economic assessment of apartment buildings refurbishment in Siauliai city.
Master‘s work.

Theoretical part of Master’s final paper deals with the renovation design decisions, discusses
their advantages and disadvantages. It analyzes the economic, social and environmental benefits of the
refurbishment. The paper introduces the refurbishment’s cost-effectiveness assessment methodology.

The empirical part analyze indicates that the Siauliai city residents are facing difficulties paying
their bills for heat. Analyze of already implemented investment projects data show that although the
projects payback period is relatively long, but considering the public support given for such projects it
is beneficial for population to accomplish such projects. The evaluation of typical apartment blocks
modernization impact to the city, allows to create conditions for a decrease in unemployment, an
increase in consumption, decrease in the debts for heat, etc. The most importantly, the modernization of
the buildings stimulates economic growth of the region (the city).
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DARBE NAUDOJAMOS ARCHITEKTURINES IR STATYBINES SAVOKOS

Atitvara - stogas, perdanga, grindys, sienos, langai, durys.

Cokaolis - iSorinés sienos ar stulpo (kolonos) apatiné dalis (ppr. storesné).

Deklaruojamas Silumos laidumas (Aw ) — medziagos savyb¢ praleisti Silumg Kuo mazesné A
verté, tuo geresnémis izoliacinémis savybémis pasizymi medziaga.

Ekonomiskai pagrista statinio naudojimo trukmé — laikotarpis, per kurj tikslinga naudoti statinj
palaikant jo naudojimo savybes, atitinkancias esminius statinio reikalavimus, atsizvelgiant | visus
tarpusavyje susijusius aspektus: projektavimo, statybos, naudojimo bei naudojamo statinio draudimo
iSlaidas, iSlaidas naudojimo sutrikimams iSvengti; statinio gridities rizikg ir pasekmes jo naudojimo
laikotarpiu; planuojama dalinj atnaujinimg; valymo, techninio aptarnavimo, prieziiiros bei remonto
iSlaidas.

Pastato atnaujinimas (modernizavimas) — statybos darbai, kuriais atkuriamos ar pagerinamos
pastato ir (ar) jo inzineriniy sistemy fizinés ir energinés savybés ir (ar) kuriais uztikrinamas i§
atsinaujinanéiy energijos Saltiniy gaunamos energijos naudojimas (Zin., 2001, Nr. 101-3597).
Mokslingje literattroje ir Snekamojoje kalboje dazniausiai vartojamas terminas renovacija.

Pastato energinio naudingumo sertifikavimas — teisés akty reglamentuotas procesas, kurio metu
nustatomas pastato energijos sunaudojimas, jvertinamas pastato energinis naudingumas priskiriant
pastatg energinio naudingumo klasei ir iSduodamas pastato energinio naudingumo sertifikatas.

Pastato energinis naudingumas — faktiSkai arba pagal apytikrius skai¢iavimus sunaudojamos
energijos kiekis, reikalingas naudojant pastatg pagal paskirtj.

Siluminé varza (R) — tai tam tikro storio gaminio gebéjimas priesintis §ilumos prasiskverbimui.
Siluminé varza priklauso nuo deklaruojamo medziagos $ilumos laidumo koeficiento (Ay), izoliacinio
sluoksnio storio (d).

Siluminis tiltelis - perdengimo plok§¢iy atrémimo vietos, istisinés betoninés saramos, standiis
ry$iai tarp iSorinio ir vidinio sienos sluoksniy, stambiaploks¢iy pastaty horizontaliosios ir vertikaliosios
sandiiros ir pan.

Silumos perdavimo Kkoeficientu (U) - per atitvara pereinandio Silumos srauto tankis, kai oro
temperatiiry skirtumas abiejose atitvaros pusése 1 K (1°C), W/(m?K); (U=1/R);

Tipinis statinio projektas — statybos techniniuose reglamentuose nustatytos sudéties dokumenty,

kuriuose pateikiami kartotiniy statiniy sprendiniai, visuma.
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IVADAS

Temos aktualumas. Lietuvai yra budingas Siaurés Saliy klimatas, kur orams atSalus pastatai yra
Sildomi. Sildymo sezonas tesiasi 6 — 7 ménesius per metus, o §iluminés energijos suvartojimas sudaro
daugiau kaip 40 proc. visos galutiniam vartojimui pagaminamos energijos. Didziausia dalis $iluminés
energijos tenka namy tkiams, kurie jos suvartoja 60 proc. (Lietuvos statistikos..., 2011). Taip yra todél,
kad didzioji dalis Lietuvos pastaty yra senos statybos (pastatyti iki 1992 mety), kuomet nebuvo
kreipiamas démesys ] Silumos energijos taupyma. Tokie pastatai Silumos energijos suvartoja 3 — 5
kartais daugiau nei nauji ar renovuoti (Janukonis, A., 2010). Svarbu paminéti, kad neatnaujinant pastaty
suvartojamos Siluminés energijos kiekiai tik didés, kartu su CO3 ir kity terSaly iSmetimu j aplinka.

Energijos suvartojimo mazinimas pastatuose yra vienas i§ biidy pasiekti 2008 m. gruodj ES priimto
bendro energetikos ir klimato kaitos politikos priemoniy paketo uzsibréZtus tikslus: iSmetamy Siltnamio
efekta sukelianciy dujy kiekj sumazinti 20 proc., efektyviau vartoti energijq ir taip sumazinti jos poreikj
20 proc.. Siuos tikslus ketinama pasiekti iki 2020 mety. Energijos suvartojimo efektyvumo gerinimas
yra rentabilus btidas kovoti su klimato kaita ir didinti energetinj sauguma, kartu sukuriant darbo vietas
statyby sektoriuje. Todé¢l buvo atnaujinta direktyva dél pastaty energinio naudingumo (2010/31/ES).

Temos naujumas. Lietuvoje §iuo metu yra daug visuomeniniy pastaty, kuriy techniné biiklé prasta arba
labai prasta, todél didelé dalis Siluminés energijos yra iSeikvojama per atitvaras. Nuolatinis pastaty
eksploatavimo brangimas reikalauja efektyviy, nesudétingy ir nebrangiy pastaty renovacijos
sprendimy. Sildymo sistemy modernizavimas, sieny, stogo apsiltinimas, langy ir dury keitimas yra
vienos i§ rezultatyviausiy priemoniy (Mathews et al., 2002). Tai lemia vis didesnes investicijas j buty ir
visuomeniniy pastaty apsiltinima.

Problematika. Vis pla¢iau visuomenéje yra kalbama apie daugiabu¢iy namy atnaujinimg, taciau
i§siskiria nuomonés dél jos naudos. Vieni sako, kad daugiabuciy namy atnaujinimas yra naudingas tiek
finansiskai, teik norint pagerinti gyvenimo salygas. DaZniausiai yra pabréZiama, kad atnaujinus biista
sumazéja saskaitos uz Silumos energija, pageréja gyvenimo salygos, t.y. pirmyjy, virSutiniyjy bei
kampiniy biity vidaus temperatiira susivienodina su kitais butais. Taip pat nereikia pamir§ti ir
pager¢jusio estetinio vaizdo bei sumazgjusiy investicijy ;| namo remonta. ApSildZius beprakiiirant]
namo stoga, nebereikés rupintis jo remontu ir pan. Daznai politikai pabrézia, kad masinis daugiabuciy
namy atnaujinimas daro poveikj miesto socialinei ir ekonominei radai, taciau tiek konkreti nauda
gyventojui, tiek miestui néra pateikiama. Tod¢l darbe bus stengiamasi atsakyti j Siuos klausimus.

Vienam daugiabudiui: ar tikrai verta investuoti | jo gyvenamojo bisto apsiltinimg? Per kiek laiko
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investicija atsipirks? Miestui: Ar verta valstybei finansuoti daugiabuc¢iy namy modernizavimo
projektus? Per kokius veiksnius pasireiSkia daugiabuciy namy atnaujinimo socialiné ir ekonominé
nauda?

Tyrimo objektas — daugiabuc¢iy namy atnaujinimas (modernizavimas).

Tikslas — jvertinti tipiniy daugiabu¢iy namy atnaujinimo ekonominj ir socialinj poveikis Siauliy
miestui

UZdaviniai:

1) teoriniu aspektu aptarti renovacijos ir naujo pastato alternatyvos pasirinkimus, renovacijos

nauda, veiksnius, lemiancius renovacijos efektyvuma;

2) pateikti pastaty renovacijos efektyvumo ekonominio vertinimo metodika;

3) isanalizuoti Siauliy miesto centralizuotai teikiamos §ilumos tikj, ekonominiu aspektu;

4) i8analizuoti jgyvendintus daugiabuciy namy atnaujinimo projektus ekonominiu aspektu;

5) nustatyti ir jvertinti daugiabudiy namy renovacijos socialinj ir ekonominj poveikj Siauliy

miestui.

Hipotezés. Darbe keliamos Sios hipotezés:

e HI1: gyventojy patiriama socialiné ir ekonominé nauda atnaujinus (modernizavus) pastata yra
didesné nei daromos investicijos;
e H2: jgyvendinant daugiabu¢iy namy atnaujinimg kvartalais nauda patiria ne tik gyventojai,

bet ir miestas.

Metodologija. Magistro darbo teoriné dalis sudaryta remiantis ekonomine — inZinerine moksline
literatiira, publikuota vadovéliuose, monografijose, straipsniuose, konferencijy medziagoje ir kt. Jos
analizé atlikta naudojant turinio analizg, abstrahavimg, lyginamaja analize. Pastaty renovacijos
efektyvumo ekonominis vertinimas yra paremtas R. Bliindzius (2006), V. Stankevicius ir R. Pikutis
(1995), V. Stankevi¢ius ir J. Karbauskaité (2000), V. Venskevidius ir R. Zilinskas (2002) bei V.
Barkauskas ir V. Stankevicius (2000) autoriy pateikiama metodika.

Tiriamojoje darbo dalyje taikyti pastaty atnaujinimo projekty vertinimo metodai: atsipirkimo
laikas, Silumos energijos sutaupymai, taip pat diskontuoty sutaupymy metodai: atsipirkimo laikas,
investicijy pelningumas, didZiausi leistini jd¢jimai, jdéjimy sutaupytos Silumos kaina. Projekty rizika
jvertinta naudojant jautrumo analize. Siauliy miesto centralizuotai teikiamos §ilumos 2007 — 2011 mety

ekonoming¢ ir modernizuoty daugiabuciy namy faktiniy bei planuoty sutaupymy palyginamoji analizés
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duomeny apdorojimui naudoti matematinés - Statistinés analizés, abstrahavimo, sintetinimo ir

palyginimo metodai.

Metodika. Magistro baigiamajame darbe atliktas daugiabu¢iy namy modernizavimo Siauliy mieste
ekonominis ir socialinis poveikis miestui. Kadangi Siauliy mieste atnaujinty namy dalis palyginti
nedidelé ir esminio poveikio miestui nedaro, poveikis vertintas atsizvelgiant j atnaujinty daugiabuciy
namy investicinius projektus ir galimybe juos pritaikyti tokio pat tipo namams. Atlikus Siauliy miesto
gyvenamojo fondo analize nustatyta, kad mieste yra daug tokio pat tipo pasikartojan¢iy namy. 2007 —
2011 metais atnaujinty daugiabuciy namy analizé parodé, kad bent po vieng i§ SeSiy dazniausiai
pasikartojanéiy tipy daugiabuciy buvo atnaujinti Siuo laikotarpiu. Investiciniai projektai buvo atrinkti
atsizvelgiant ] pasiekta efektyvuma (investicijy ir sutaupymy santykj), i daugiabu¢io namo tipo
pasikartojimo daznumg ir atlikimo laika (naujesniems projektas teikta pirmenybé, dél besikeicianciy
ekonominiy salygy, kurios turi jtakos projekto kainai). Remiantis Siais projektais darbe jvertinta 320
namy atnaujinimo poveikis miestui. Sie namai sudaro 36,6 proc. visy Siauliy mieste esandiy
daugiabuc¢iy namy, kuriems Silumos energija yra teikiama centralizuotai.

Rezultatai. Teorinéje darbo dalyje atlikta sisteminé pastaty atnaujinimo analizé. Pirmiausia
teoriniu poziliriu pagristas pastaty modernizavimo biitinumas. [Sanalizuota autoriy nuomon¢ apie
renovacijos konstrukcinio sprendimo parinkimg bei naujo pastato statymo alternatyva. ISanalizuotas
energijos taupymo investiciniy projekty vertinimas trim aspektais: socialiniu — ekonominiu,
aplinkosauginiu ir finansiniu.

Tiriamojoje dalyje atlikta Siauliy miesto centralizuotai teikiamos §ilumos {ikio ekonominé analizé,
kuri parodé, kad miesto gyventojai susiduria su energetinio skurdo problema, kurios vienas i$
sprendimo biidy yra daugiabu¢iy namy atnaujinimas. Darbe plafiau analizuojami dazniausiai
pasikartojan¢iy daugiabuciy atnaujinimo investiciniai projektai. Analizé atlikta remiantis investiciniy
projekty planuotomis investicijomis bei planuotais ir faktiniais sutaupymais. Atsizvelgiant j Siy
projekty pritatkomuma kitiems tokio pats tipo namams atliktas poveikio miestui vertinimas socialiniu,
ekonominiu ir aplinkosauginiu poziiriais.

Atsiribojimai. Magistro baigiamajame darbe analiz¢ apima tik atlikto pastaty atnaujinimo
(modernizavimo) poveik] pastato energinéms savybéms, d¢l padidé€jusios atitvary varzos. Darbe placiau
neanalizuojami techniniai ir architektdiriniai sprendimai, vertinimas atliekamas planuoty investicijy ir

sutaupymy pagrindu.
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1 PASTATU ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) TEORINIAI APSEKTAI
1.1 Gyvenamuyjy namy atnaujinimo reikalingumo pagrindimas

Visi pastatai ir kiti statiniai skirti visuomengés buitinéms, gamybinéms bei kultlirinéms ir dvasinéms
reikméms tenkinti. Naudojamuose statiniuose ilgainiui atsiranda poky¢iy, bloginanciy jy eksploatacines
savybes. D¢l vieny pablogéja komfortas, buities, darbo ir gamybos salygos, o kiti gali sukelti apskritai
Vviso statinio arba jo pavieniy konstrukcijy ar elementy irimg. Todél sakoma, kad statiniai nusidévi
fiziskai ir moraliskai. Fizinio nusidévéjimo priezastys — natiiralus medziagy senéjimas, veikiant
apkrovoms ir kitiems veiksniams, moralinio — techniné pazanga ir visuomenés jvairiy reikmiy augimas
(Venckeviéius, Zilinskas, 2002). Netinkamai priziarimi ir eksploatuojami gyvenamieji namai, rajonai
(kvartalai) ilgainiui nusidévi ir tampa netinkami gyventi, nebegalima uztikrinti norminiy higienos
normy. Nuolatinés prieziiros svarba daznai vertinama nepakankamai (Reichelt, 2006).

LR Aplinkos ministerijos duomenimis didzioji dalis Lietuvos gyventojy (66 proc.) gyvena
daugiabuciuose namuose, pastatytuose 1961-1990 mety laikotarpiu. Spartus valstyvei priklausiusio
buty fondo privatizavimo procesas neuztikrino, kad biity sukurta tinkama teisiné ir instituciné $iy namy
savininkai, jsteige bendrijas. Dél nepakankamos priezitiros ir blogy termoizoliaciniy savybiy,
suvartojama nepagrjstai daug energijos §iy pastaty §ildymui (LR Aplinkos ministerija, 2012). Siy namy
Siluminés savybés yra itin blogos, nes jie statyti pagal tarybiniais metais galiojusias statybines normas,
reglamentavusias ypac¢ Zemus reikalavimus pastaty energetiniam efektyvumui (Burinskiené 2003). S.
Raslanas ir kiti (2003) teigia, kad daugumos daugiabuciy $ilumos nuostoliai per atitvaras dvigubai
vir§ija norminius (zr. 1 priedas), o atskiry atitvary Siluminés charakteristikos iki 44,5 karto prastesnés
nei nustatytos norminés. Silumos nuostoliai itin dideli, daznai vidaus patalpy oro temperatiira neatitinka
higienos normy (Zr. 2 priedas), tokiy bisty kokybé daZnai neatitinka ir galiojanciy techniniy
reikalavimy. Senstant gyvenamajam fondui ir brangstant energijos iStekliams, itin aktualus tokiy namy
atnaujinimas (modernizavimas) (LR Aplinkos ministerija, 2012). Ivertinus pastaty Silumos nuostolius
eksploatacinémis salygomis, gaunama, kad keramzitbetonio namy Silumos suvartojimas padidéja apie
30 proc., lyginant su projektine verte, o plytiniy — 20 proc., kai nieko nedaroma Silumos suvartojimui
sumazinti (Simkus et al. 2002). Prie ypa¢ probleminiy priskirtini bendrabuéio tipo daugiabuéiai namai.
Statistikos departamento duomenimis, apie 3 proc. Lietuvos busty turi Statybos reglamente STR
1.12.01:2004 nurodyty avaringumo pozymiu. Daugiausia tokiy biisty yra Kauno miesto savivaldybéje —
9,8 proc. ir Siauliy miesto savivaldybéje — 5,3 proc. (Alchimoviené, Gudiené, 2010).
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Didzioji dalis tipiniy daugiabuciy turi ir savo konstrukcijos tipui biidingy defekty, gadinanciy
bendra pastato eksploatacing bukle, sukelianciy kity nuostoliy, trumpinanciy likusig pastaty gyvavimo
trukme¢. Nemaza dalis stambiaploks$Ciy pastaty (ypac¢ senesni) gyventojams kelig problemy dél
tarpplokstiniy sandury pratekéjimo. Dél nesandarumo plokS¢iy sandiirose sienos daznai jdréksta, o
ziemos metu kartais ir persala. D¢l to pazeidziama vidaus patalpy apdaila, dar labiau padidéja sieny
Silumos laidumas, o tuo paciu, ir Silumos nuostoliai, blogé¢ja patalpy mikroklimatas (Raslanas et al.
2003).

Daugiabuciai yra neekonomiski, Sildymo sistema pasenusi, néra védinimo, prastas patalpy
mikroklimatas, prastos pastaty langy, sieny, vidaus pertvary garso izoliavimo charakteristikos. Dél
nesandariy langy susiduriama ir su oro tarSos, dulkiy problema (Raslanas et al. 2003). DazZniausiai
pastaty atnaujinimo nauda yra siejama tik su $iluminiy komfortu, tagiau C. Ignatavicius (2004; 2009)
teigia, kad patalpy komfortas susietas ne tik su jy oro temperatiira, bet ir su santykiniu oro drégniu,
anglies dvideginio CO, koncentracija, oro judéjimo grei¢iu, grindy pavirSiaus temperatiira, atitvary
pavir$iaus ir oro temperatiiry skirtumu.

Visi pastatai ilgainiui nusidévi tiek fiziSkai tiek moraliskai. Lietuvoje didzioji dalis namy yra statyti
1961 — 1990 metais. Sie namai dél tuo metu galiojusiy Zemy statybos reikalavimy bei nusidévéjimo dél
eksploatavimo laikotarpio daznai neuztikrina gyventojams komforto salygy. Nuolatos senstantys namai
bei kylancios $ilumos energijos kainos didina pastaty atnaujinimo (modernizavimo) svarbg. Atnaujinus
daugiabu¢ius namus pager¢ja gyvenimo sglygos, sumazéja Silumos nuostoliai bei pailgéja namo
eksploatavimo laikas. Taciau verta issiaiskinti koks atnaujinimo budas yra efektyviausias bei jvertinti
alternatyva, nugriauti namg ir pastatyti nauja.

Apibendrinant reikia pazyméti, kad net 66 proc. Lietuvos gyventojy gyvena 1961 — 1990 metais
statytuose namuose. Sie namai statyti pagal tuo metu galiojusius Zemus statybos reikalavimus ir yra
nusidevéje dél ilgo eksploatavimo laikotarpio, todél juose dazniai néra uztikrinamos komforto sqlygos.

Norint pagerinti gyvenimo sqlygas bei sumazinti energijos suvartojimgq, Siuos namus biitina atnaujinti.

1.1.1 Pastato atnaujinimo konstrukcinio sprendimo parinkimas

Norint racionaliai vartoti Silumos energija esamus jvairius Sildomus pastatus, neatitinkancius
Siuolaikiniy Siluminés technikos reikalavimy, biitina apsiltinti. Pastatyty namy sieny apSiltinimas
sisteminiu pozitriu yra kompleksinis procesas, susidedantis i§ atskiry daliniy procesy, kuriuos
apsprendzia darbo objekto charakteristika, naudojamos medziagos ir gaminiai, darby vykdymo
metodai, mechanizavimo priemonés ir t.t. (JanuSaitis, R., 1998). Po apsiltinimo padidé¢ja pastaty
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atitvary Siluminé varza, pageréja kiti parametrai, sumazéja Silumos energijos sgnaudos. Pastatai gali
buti apsildomi i§ vidaus ir i§ iSorés. Placiausiai pasaulyje, taip pat ir Lietuvoje, naudojamas pastaty
sieny Siltinimas i$ iSorinés pusés. Remiantis Séla, J., Machatka, M. (2004), Pikutis, R., Stankevicius, V.
(1999), Venckevidius, V., Zilinskas, R. (2002), Jurevi¢ius, A. ir kt. (2001) autoriais §iltinamojo
sluoksnio jrengimas i§ iSorinés pusés pasizymi Siais privalumais:

e didina pastaty Siluming apsaugg ir sumazina Sildymui reikiamos energijos sgnaudas;

e sukuria komfortg gyventi Siltintame pastate;

e mazina galimybg atsirasti pelésiui ant vidinio iSorés sieny pavirSiaus;

e Zymiai sumazina iSorés sieny temperatiirines deformacijas;

e neleidzia irti statybinéms konstrukcijoms, veikiamoms nepalankiy atmosferos salyguy;

e padeda ekonomiskiau eksploatuoti Sildymo sistemas, taip pat ir alternatyvius energijos

Saltinius;

e paSalinami defektai ir irimai, atsirad¢ eksploatuojant pastatg arba del nekokybiskos apdailos;

e pager¢ja iSorinis vaizdas;

e atnaujinama labiausiai paZzeidziama pastato dalis — jo fasadas;

e sumaZinamas jvairiy sienos konstrukciniy elementy, sudaran¢iy Siluminius ,tiltelius®,

poveikis;

e statybos remonto (Sildymo) darbai nesudaro gyventojams dideliy nepatogumy;

e nesumaz¢ja gyvenamasis plotas.

Pastaty ap$iltinimas i$ lauko pusés pagerina jy architekttra, ta¢iau vienu metu reikia pertvarkyti
visg statinio iSorg, o tai yra brangu. ApSiltinimas i§ vidaus yra maziau efektyvus, bet kai kuriais atvejais
patogesnis: galima dirbti ir Ziema, pigiau kainuoja darbai, nes pavyzdziui, gyventojai savo biistg
apsiltinti gali ir patys (Venckevidius, Zilinskas, 2002), taip pat nebiitinas viso namo gyventojy
pritarimas. Bene didziausias apsiltinimo i§ vidaus trikumas yra tas, kad sumazéja gyvenamasis plotas.

Irodyta, kad Siltinimo sistemos gali biiti tinkamos naudoti labai ilgai, jeigu laikomasi pagrindiniy
kokybisSko darbo salygy ir sistema toliau riipestingai eksploatuojama. Praktiné patirtis liudija, kad
Siltinimo sistemos net po 20 eksploatavimo mety gali likti visiSkai nepaZzeistos. Sistema bus naudojama
tuo ilgiau, kuo geriau bus parinkta ir kokybiskiau atlikta apsaugineé dekoratyvioji sistemos apdaila
(Sala, Machatka, 2004). Atliekant pastaty sieny apsiltinima reikia atkreipti démesj j technologijas,
medZiagas, juy ilgaamziskuma. Sie veiksniai yra labai svarbiis, nes Lietuvoje jau yra namu, kuriems

reikia atlikti fasady nesenos renovacijos atnaujinimg (Ignatavic¢ius 2004).
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Siltinimo sistemy kainos jvairios, tatiau gana didelé¢ konkurencija leidzia daryti prielaida, kad jos
daugmaz parodo gamybai panaudoty medziagy bei jdéto darbo vertg ir yra glaudziai susijusios su
apdailos sluoksnio architektirine iSvaizda (Pikutis, Stankevicius, 1999). Vienkartinés investicijos
jrengiant vidinj Siltinima, palyginti su iSoriniu, dazniausiai mazesnés, jeigu neatsizvelgsime ] tai, jog
butina Siltinti besisliejanc¢ias vidines konstrukcijas ir pertvarkyti inzinerinius tinklus ir jranga
(pavyzdziui, langy angokras¢ius, Sildymo sistemg ir pan.), taip pat i tai, kad sumazéja patalpy
naudingasis plotas ir kubatiira. Taciau, jeigu realiai jvertintume visas iSlaidas, vidinis Siltinimas
daZniausiai kainuoja daugiau negu iSorinis (Sala, Machatka, 2004). I$orinio §iltinimo neigiamybé yra
tai, kad vienu metu reikia daug 1éSy, nes biitina Siltinti visg pastata.

Palyginus visus iSorinés ir vidinés renovacijos privalumus ir trilkumus, galima daryti i§vada, kad
didziausias efektyvumas yra pasiekiamas atlickant iSorinj namo atnaujinimg (modernizavimg). Taciau
vidiné renovacija taip pat néra atmestina, ypac¢ kai néra galimybés atnaujinti visg pastata, pvz., kai
nevisi namo gyventojai sutinka atnaujinti namg arba dél konstrukciniy — architektiiriniy savybiy namo
atnaujinimas yra labai brangus ir neefektyvus ir pan. Vertinant pastato atnaujinimo efektyvuma biitina
jvertinti ir galimybe pastatg tiesiog nugriauti, o vietoj jo pastatyti nauja.

Ivertinus namo atnaujinimo alternatyvas, nustatyta, kad dazniausiai naudojamas ir efektyviausias
pastaty atnaujinimas is isSorinés puses. Toks atnaujinimo buidas uztikrina Silumos energijos sqnaudy

sumazeéjimgq, padidina komfortq, atnaujina susidévéjusias pastato konstrukcijas ir t.t.

1.1.2 Pastato atnaujinimo ir naujo pastato alternatyvos pasirinkimas

Daznai yra uzduodamas klausimas: kas yra naudingiau — atnaujinti nama, ar ji nugriauti ir toje
vietoje pastatyti naujg. Tyrimai rodo, kad atsizvelgiant | ekonominius, aplinkosaugos ir socialinius
veiksnius naudingiau yra atnaujinti nama (Dong et al., 2005; Erlandsson, Levin, 2005; Power, 2008).
Zinoma, pastato modernizavimas ne visada yra geresnis sprendimas, juk naujo pastato statyboje
palyginti su renovacija yra zymiai daugiau galimybiy mazint energijos vartojimg. Renovuojant pastata
ribotumas pasireiskia dél vietos, naudoty statybos medziagy, dél jau padaryty inzineriniy sprendimy
(UZsilaityté, Martinaitis, 2009). Nors naujas pastatas ir teikia daug naudos, taciau labai svarbu
atsizvelgti | du neekonominius faktorius:

1) renovacijos ir naujo pastato statymo poveikj aplinkai;
2) socialinj — ekonominj poveikj.

Pirmiausia renovacija visada padarys maziau Zalos aplinkai nei seno pastato nugriovimas ir naujo

statymas. Taip yra, todé¢l, kad naujy medziagy sukiirimas lemia papildoma CO; iSsiskyrima, jy
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gamybos metu. Taip pat nereikia pamirsti, kad pastato griovimas ir po jo likusiy atlieky sutvarkymas,
taip pat sukelia papildomg CO, emisija, o susidariusios atliekos nelinkusios suirti, todél uzima didelius

sgvartyny plotus.

Q

2] -

= Naujas pastatas

> - -

'jq = = = = Seno pastato griovimas
S|_— Renovacija

.. .| . metai
Mazinimo tikslas

1.1 pav. CO; iSsiskyrimo, statant nauja pastatg ir jj renovuojant, grafikas
Saltinis: Baker, 2009

Daznai yra manoma, kad naujas pastatas sunaudoja maziau energijos nei renovuotas, todél per
gyvavimo laikotarp; padaro mazesn] neigiamg poveikj aplinkai. Toks poveikis pateiktas 1.1 paveiksle.
Jame atsispindi du svarbiis efektai: nauji pastatai maziau energijos sunaudoja tik po 1azio tasko, kuris
gali biiti prailgintas pagerinant renovacijos efektyvuma. Paveikslas taip pat rodo, kad jei lizio taskas
yra uz iSmetamyjy terSaly kiekio mazZinimo tikslo, sumazZéjimas per visg gyvavimo ciklg yra
nereikSmingas ir renovacija yra geriausias pasirinkimas.

Tai pat svarbu atsizvelgti | socialinj efekta ir uzZimtumga. Renovacija perleidzia didesne¢ dalj pajamy
darbuotojams. Pavyzdziui, betono konstrukcijy remontas ar apdaila suteikia tiesioginius pinigus
darbininkui, ta¢iau statant naujg pastatg Sie pinigai keliauty investuojantiems ] betono ar plieno gamybg
(Baker, 2009). Taciau kiekvienam pastatui yra riba, nuo kurios pastato vertés atkiirimas kei¢iant pastato
elementus arba juos remontuojant yra ekonomiskai netikslingas. Toks pastatas praranda savo statybing

verte ir yra nugriaunamas. 1.2 pav. pateiktas pastato konstrukcijy sené¢jimo grafikas.

15



Aisté Aleknaité ,,Daugiabuciy namy atnaujinimo Siauliy mieste ekonominis ir socialinis vertinimas*

Senéjimo (nuvejrtéjimo)

kreivé Remonto (rekons‘rukcijos)

Y

Leistinoji nusidévéjimo

jtakos kreiyé

A
A

thax-1lgaamziskumo trl#kmé

v
—

Laikas

1.2 pav. Grafiné pastato (konstrukcijos) ilgaamziSkumo charakteristika
Saltinis. BliundZius, 2006

Pastato Siluminé renovacija vertinama kaip pastato statybinés vertés grazinimas. Jeigu kapitalinio
remonto metu visiSkai arba i§ dalies graZzinama nusidévéjusi pastato vertés dalis, tai, Siluminés
renovacijos metu tinkamai parinkus renovacijos priemones, pastato statybiné verté gali tapti didesné uz
to pastato verte jo eksploatacijos pradzioje. Taciau investicijos tiek pastato kapitaliniam remontui, tiek
ir Siluminei renovacijai turi buiti ekonomiskai efektyvios ir pagristos (Bliundzius, 2006).

Namo atnaujinimo alternatyvos pasirinkimas ypa¢ aktualus atsizvelgiant j statybos reikalavimy
neatitinkan¢iy namy skaiciy. Lietuvoje nustatyta, kad net 66 proc. gyventojy gyvena senos statybos
namuose, 0 norint pagerinti jiems gyvenimo salygos biitina atnaujinti, nes nugriauti didzigja dalj
daugiabuciy ir juo atstatyti néra logiSkas sprendimas. Vertinant namo atnaujinimo ir naujo namo
alternatyvas biitina jvertinti ekonominj, socialinj ir aplinkosauginj poveikj, taciau reikia atsizvelgti ir |
veiksniu, darancius jtaka $iy poveikiy intensyvumui.

Vertinant naujo pastato ir seno namo atnaujinimo alternatyvas biitina jvertinti ne tik ekonominius
veiksnius, bet ir renovacijos ir naujo pastato statymo poveikj aplinkai bei socialinj — ekonominj poveikj
regionui (miestui). Jvertinus visus Siuos veiksnius namo atnaujinimo alternatyva dazniausiai yra

efektyvesné, ypac atsizvelgiant j senos statybos namy, Kuriems yra reikalingas atnaujinimas, kiekj.

16



Aisté Aleknaité ,,Daugiabuciy namy atnaujinimo Siauliy mieste ekonominis ir socialinis vertinimas*

1.1.3 Veiksniai, darantys jtaka pastaty atnaujinimo (modernizavimo) efektyvumui

Renovacijos kaip ir kity projekty sékmé priklauso nuo daugelio veiksniy. Reikia paminéti, kad ne
visus juos galima apibrézti arba jie yra mazai tikétini. Pastaty atnaujinimui jtakg daro daug veiksniy,
todél jie yra grupuojami j tris pagrindines grupes:

1) makro aplinka;
2) mikro aplinka;
3) suinteresuotyjy Saliy dalyvavimas renovacijos procese.

Mikrolygio veiksniai daro jtakg pastaty atnaujinimo konstrukcijos parinkimui ir renovacijos
efektyvumui. Siems veiksniams didelj poveikj daro ir makrolygio veiksniai, pavyzdziui, mokeséiy
sistema yra makrolygio veiksnys, darantis tiesioging jtaka statybiniy medziagy ir paslaugy kainai
mikrolygyje. Valstybés poziiiris ir vykdoma politika (jvairis teisés aktai, mokes¢iy lengvatos,
dotacijos, subsidijos ir pan.) salygoja renovacijos efektyvuma.

Ivairtis mikrolygio veiksniai lemia visuomeniniy pastaty renovacijos sprendimus ir darnios plétros
igyvendinimo principus. Pagrindiniai veiksniai yra $ie:

e pastato nusidévejimo lygis;

e pastaty moralinis nusidévéjimas;

e pastaty kokybe¢;

¢ infrastruktiiros vadyba,

e inovatyviy technologijy naudojimas;

e inovatyviy technologijy pasiiila;

e informacijos apie naujas technologijas sklaida;

e renovacijos finansavimas;

e informavimo sistema ir pan. (Mickaityte, ir kt., 2008).

Visus minétuosius veiksnius svarbu analizuoti ir uztikrinti, kad biity pasiektas optimalus visy
veiksniy derinys, kuris uztikrinty ekonomiska renovacijos jrengimg. Norint jsitikinti, kad konkretus
pastato apSiltinimo projektas yra ekonomiskai efektyvus, svarbu jvertinti jo techninius ir finansinius
duomenis.

Reziumuojant svarbu pabrézti, kad pastaty atnaujinimo projekty efektyvumas ir ekonominé bei
socialiné nauda priklauso nuo mikro ir makro lygio aplinkos bei suinteresuotyjy saliy dalyvavimo lygio

procese. Norint, kad pastaty atnaujinimo projektai teikty kuo didesneg naudq, svarbu uztikrinti tinkamg
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valstybés politikg bei gerq Salies ekonoming situacijq. Taip pat svarbiis yra ir mikro lygio veiksniai,

kurie nulemia apsiltinimo lygj, medziagas ir pan.

1.2 Energijos taupymo investiciniy projekty vertinimas

Renovacijos nauda yra placiai analizuojama. [vairiis autoriai ja analizuoja skirtingais aspektais,
tokiais kaip ekonominis, ekologinis, socialinis ir kt. Nors namy atnaujinimas daro poveikj miestui ar
net regionui, pirmiausia yra pabréziama nauda namo gyventojams. A. Mickaityté ir kt. (2008) isskiria
Sias pastaty gyventojy patiriamas renovacijos naudas kaip pagrindines:

1) energijos sutaupymas;

2) komforto padidéjimas;

3) saugios ir sveikatai nekenksmingos darbinés aplinkos sukiirimas;
4) pastato gyvavimo ciklo pailgéjimas;

5) ekonomiskesnis eksploatavimas.

Energijos suvartojimas priklauso nuo pastaty techninés buklés. Jei pastatas yra nepakankamai
hermetiskas, o jo sieny, langy ir grindy Siluminé varZa yra maza, jo apSildymui yra sunaudojama
daugiau Siluminés energijos. Norint to i§vengti, blitina investuoti | energijos taupymo priemones ir tai
turéty vykti visuotiniu mastu, tuomet patiriama nauda ir makro lygyje. ISanalizavus pastaty renovacijos
nauda, svarbu atsizvelgti ir | veiksnius, kurie daro jtaka jos efektyvumui, nes dél apsiltinimo jrengimo
nauda gali ne tik sumazéti, bet ir tapti nuostolinga.

Namo atnaujinimas suteikia ne tik tiesioging nauda namo gyventojams, bet ir netiesioging, kurig
patiria visi regiono (miesto) gyventojai. Todél vertinant renovacijos naudg reikia vertinti ne tik
mikrolygio nauda, bet ir makro. E. K. Zavadskas ir kt. (2004) makrolygio nauda i§skaidé j tris dalis:

1) nauda aplinkai (mazesnis uzterSimas, riboty gamtiniy istekliy taupymas);
2) socialiné nauda (augantis socialinis teisingumas, geréjanti Zzmoniy sveikata);
3) ekonominé nauda (augantis uzimtumas, gerovés kiirimas ir t.t.)

Visi minétieji veiksniai yra glaudziai susij¢, papildantys vienas kita, o kartu ir darantys jtaka
renovacijos naudingumui. Svarbu pabrézti, kad renovacija turéty biti vertinama atsizvelgiant ]
min¢tuosius veiksnius. Kiekvienas i$ $iy veiksniy turéty biiti analizuojamas atskirai.

Namy atnaujinimas daro tiesioginj poveikj namo gyventojy gyvenimo sglygoms: mazéja Silumos
energijos sqnaudos, didéja komfortas, ilgéja pastato gyvenimo ciklas ir pan. Taciau nereikia pamirsti
ir netiesioginio poveikio miestui ir visam regionui, kuris pasireiskia per aplinkosauging, socialing ir
ekonoming naudas.
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1.2.1 Socialinis - ekonominis vertinimas

Socialinis - ekonominis vertinimas rodo projekto jtaka (naudg ir zalg) regionui ar Saliai (t. y.
teritorijai, kurioje projektas bus jgyvendintas), Zmonéms, jmonéms, institucijoms. Sis poveikis
pasireiSkia per mazéjant] kainy didéjimo poveikj, mazéjancias valstybés iSlaidas paramai, kylancias
turto kainas, netiesiogiai skatinamas turizmas, mazéja iSlaidos bustui (kartu mazéja ir skudo lygis),
pageréja gyvenamosios aplinkos salygos, pailgéja namo gyvavimo ciklas (Rapceviciené, 2010). Svarbu
pabrézti, kad susidaro ir netiesioginis poveikis miestui ar regionui, nes renovacijos procesas mazina
nedarbo lygj, kartu didéja ir gyventojy disponuojamosios pajamos, kas lemia did¢janti vartojima,
didesnj mokesciy surinkimg, o tai galiausiai skatina ekonomikos augima.

Lietuvos Silumos tiekéjy asociacija apskaicCiavo, kad seni pastatai (pastatyti iki 1992 mety)
Silumos energijos suvartoja 3 — 5 kartais daugiau (apytiksliai 200 kWh/m?/metai ar netgi daugiau) nei
nauji ar renovuoti pasatai (pastarieji sunaudoja 50 kWh/m?*metai ar netgi maziau). Kadangi norint
pasiekti higienos normy nustatytas komforto ribas (zr. 2 priedas) yra sunaudojama daugiau energijos,
tai ir Silumos energijos sagnaudos yra didesnés.

Renovuojant pastatus galima sumazinti Silumos suvartojimg net iki 5 karty, taciau naujy ir
renovuoty pastaty dalis Lietuvoje sudaro tik 5 proc. visy pastaty. Manoma, kad renovavus senus
pastatus Lietuvoje biity galima:

e sumazinti Silumos energijos gamyba iki 50 proc.;

e sumazinti visy kura deginanciy jrenginiy terSaly iSmetimg iki 50 proc.;

e sumazinti iSkastinio kuro sunaudojimg iki 50 proc.;

e padidinti energijos suvartojimo efektyvuma;

e apsaugoti Lietuvos ekonomikg nuo staigaus ar netikéto Silumos energijos kainy Suolio
(Janukonis, 2010).

Salies lygiu renovacija yra neabejotinai siektinas tikslas. Salies ir verslo poziiiriais, renovacijos
svarba gali biiti grindziama daugeliu veiksniy, tokiy kaip Salies energijos suvartojimo balansas, pajamy
perskirstymas, tiesioginis kuro taupymo efektas ir paskatinta vietos ekonomika. Tai taip pat Sis
procesas turéty paskatinti naujy darbo viety kiirimg, mokesCiy mokétojy skaiciaus didéjima ir t.t.
Renovacijos nauda yra pagrista keliuose moksliniuose darbuose Rogoza et al. (2008), Bieksa et al.
(2010), Zavadskas et al. (2008), Gonzalez (2011), kuriuose buvo analizuoti techniniai ir ekonominiai
Sio proceso aspektai.

Nors daugiabuciy namy atnaujinimo vertinimas socialiniu — ekonominiu aspektu dar néra placiai

analizuojamas, taciau vis dazniau yra pabréziama §i proceso pusé¢. Svarbu pabrézti, kad ypatingai kai
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yra analizuojamas masinis daugiabuciy namy atnaujinimas biitina atsizvelgti ne tik j tiesioginj socialinj
ir finansinj poveikj namo gyventojams, bet ir poveikj miestui, regionui, bet ir Saliai.

Apibendrinant galima teigti, kad vertinant daugiabuciy namy atnaujinimo poveikj biitina jvertinti
ir tiesioginj bei netiesioginj socialinj — ekonominj poveikj. Dazniausiai yra pabréZiamas socialinis —
ekonominis poveikis gyventojams, kuris pasireiskia per energijos sgnaudy sumazéjimqg, gyvenimo
sqlygy pageréjimg ir pan., taciau nereikia pamirsti, kad jgyvendinant investicinius projektus mazéja
nedarbo lygis, didéja gyventojy pajamos, o kartu didéja yra jy vartojimas. Taip pat sumazinamas

energijos suvartojimas, o kartu ir kuro suvartojimas regione.

1.2.2 Aplinkosauginis vertinimas

Remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos nuostatomis, aplinkos apsauga — aplinkos
saugojimas nuo fizinio, cheminio, biologinio ir kitokio neigiamo poveikio ar pasekmiy, atsirandanciy
jgyvendinant planus ir programas, vykdant iiking veikla ar naudojant gamtos isteklius (Zin., 1992, Nr.
5-75). Galima i8skirti dvi pagrindines renovacijos projekty aplinkosaugines naudas, tai :

1) iskastiniy istekliy naudojimo mazinimas;
2) terSaly emisijy mazéjimas.

Aplinkosauginis vertinimas yra atliekamas priklausomai nuo tkinés veiklos ir siekiamy rezultaty.
Darbe atsiribojama nuo renovacijos procesy metu susidariusiy neigiamy aplinkai poveikiy, nes
palyginti su gaunama nauda jie yra nedideli. Renovacijos aplinkosauginis vertinimas apima tik aplinkos
tarSos pokycius atsizvelgiant | Silumos energijos sgnaudy sumaZzéjimg. Toks vertinimas apima tik
centralizuotos Silumos teikimo gamybos apim¢iy mazé¢jimo poveikj iSkastinio kuro naudojimo ir terSaly
emisijy mazéjimui. Renovacijos aplinkosauginiam vertinimui pasirinkti tokie etapai:

1) jvertinti tarSos pobudj;

2) jvertinti tarSos $altinj;

3) suskaiciuoti terSaly sklaida;

4) nustatyti energijos sunaudojimo ir tar§os mazinimo mastg.

Aplinkosauging renovacijos nauda savo darbuose jau yra pagrinde A. Jurevicius ir kt. (2001), D.
Sitnikovas ir G. Denefas (2002), A. Janukonis (2010), D. Rapcevi¢iené (2010), L. Uzsilaityté, V.
Martinaitis (2010). Visuose darbuose yra apskai¢iuota, kad jgyvendinus renovacijos projektus mazéty
tarSa ir iSkastinio kuro poreikis, pagrindiniai jy gauti rezultatai aptariami placiau.

A. JureviCius ir kt. (2001) pateiké skai¢iavimus, kiek energijos galima sutaupyti apSiltinus 1 m?
sienos, kai Silumos laidumo koeficientas U=1,0 W/m?K. Siena apSiltinus 10 cm storio sluoksniu
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laidumo koeficientas U=0,3 W/m?K. Taip sutaupoma 70 proc. i§ apsiltintos fasado dalies j iSore
isskiriamos energijos. Darant prielaidg, kad $ildymo sezonu iSorés temperatiiros vidurkis - 0°C, o $is
sezonas trunka apie 180 dieny, apskai¢iuota, kad apsiltinus 1m? sienos per metus galima sutaupyti iki
60KW/m?. Zinant, kad termoizoliacinés medziagos bus eksploatuojamos 30 mety, i§ viso susidaryty
apie 1800kwh.

Ivertinus §j rezultata ekologijos aspektu, galima daryti prielaida, kad apsiltinus 1m? sienos, per visa
pastato eksploatavimo laikotarpj gamtos tarSa sumazéty 22kg dulkiy, 40kg SO,, 16kg NOy, 1278 kg
CO,, 18 kg angliavandeniliy. Tai prilygsta 0,5 — 0,7 tonos sutaupyto kuro.

Svarbu jvertinti, ar ne daugiau energijos suvartojama termoizoliacinei medziagai pagaminti, nei po
to jos sutaupoma. Manoma, kad 1m? ilumos izoliacijos per visa eksploatavimo laikotarpj sutaupo
1800kWh energijos. Pagaminti 1m® puty poliesterio reikia 150kWh, o mineralinés vatos — 450 kWh. 1
m? sienos §iltinimas 10 cm storio izoliacijos medziaga sudaryty 0,1m° tiirj. Remiantis $iais duomenimis,
izoliacinei medZiagai pagaminti ir sutaupytos energijos santykis yra apie 1:120 (naudojant puty
polistirolg) (Jurevicius ir kt., 2001).

D. Sitnikovas ir G. Denefas (2002) jvertino 2000 ir 2001 metais Marijampolés rajoninés katilinés
naudojamo kuro riiSiy santykius, apskaiciavo, kad, atlikus pastaty atitvary Siluming renovacija,
vidutiniSkai terSaly sumazeéty atitinkamai 60,6 ir 40,9 proc.. Panasius skai¢iavimus gavo ir A. Janukonis
(2010), kuris teigia, kad renovavus senus pastatus Lietuvoje biity galima sumazinti iki 50 proc. visy
kurg deginanciy jrenginiy terSaly iSmetimg ir iSkastinio kuro sunaudojima.

Ivairiy autoriy atlikti tyrimai leidzia daryti prielaida, kad, suprojektavus esamy pastaty atitvaras su
Silumos perdavimo koeficientu, mazesniu uz norminj, arba sumazinus pastaty Silumos nuostolius dél
spinduliavimo, didZiuosiuose miestuose biity galima Zymiai sumazinti atmosferos tar$g ir kartu tausoti
senkancius iSkastinio kuro iSteklius.

Reziumuojant tikslinga pabrézti, kad daugiabuciy atnaujinimo nauda aplinkai, kuri pasireiskia per
sumazéjusj iskastinio kuro poreikj bei sumazéjusias terSaly emisijas yra didesné nei neigiamas
poveikis, susidarantis medziagy gamyboje bei dél atlieky. Tyrimai rodo, kad atliekant visuoting

renovacijq iskastinio kuro naudojimas bei tersaly emisijos galéty sumazéti apie 50 proc.

1.2.3 Pastaty atnaujinimo finansinis pagrindimas

Pries priimant sprendimg renovuoti pastata arba atskiras jo konstrukcijas, reikia apskaiciuoti
ekonoming numatomos panaudoti priemonés naudg, juo labiau, kad bankai, prie§ suteikdami paskolas,
reikalauja ekonominio pagrindimo. Lietuvoje pastaty atnaujinimo ekonominis vertinimas néra placiai
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analizuojamas. B. Vektaris (1994) sialé apsiltinimg vertinti pagal sumazéjusiy islaidy apSildymui, dél
sumazéjusio prarandamos Silumos kiekio, ir renovacijos vertes santyki, kuris parodo per kiek mety
atsipirks investicijos. Taciau Sie skaiCiavimai yra tik orientaciniai, nes nejvertina kity veiksniy jtakos.
Tokio vertinimo nereikty pamirsti, nes jis gali biiti lengvai panaudojamas gyvenamyjy namy gyventojy,
kurie sprendzia ar verta renovuoti jy gyvenamaj] nama, juk ne kiekvienas gali pats atlikti ar bent
suprasti sudétingus skaiCiavimus ir butinybe atsizvelgti i daugelj kity veiksniy, kurie renovacijos
atsipirkimui gali turéti didéle jtaka. Panasy vertinimg sitilé ir M. Gorgolewski (1995), taciau Sio
autoriaus pateiktame skai¢iavime yra atsizvelgiama j pinigy nuvertéjimg dél laiko. Jo nuomone pries
pradedant renovacijg, biitina skaiciuoti energijos taupymo efektyvuma. Projekto jgyvendinimas bus
prasmingas, jei energijos sutaupymai per pastato gyvavimo laikg bus didesni nei investicijos:

SIR= dabartiné energijos sutaupymy verté, Lt/ investicijy verte, Lt >1 (1.12)

SIR sunaudotos energijos mazinimo koeficientas. Sis koeficientas naudingas renkantis, kokias
medZiagas ir kurias pastato konstrukcijos dalis renovuoti (stoga, sienas, langus ir pan.). Pasirenkamas
variantas, kur gaunamas didziausias SIR koeficientas.

Platesnj ir labiau ekonomiskai pagrista vertinimg pateikia R. Blitindzius (2006), V. Stankevicius ir
R. Pikutis (1995), V. Stankevi¢ius ir J. Karbauskaité (2000), V. Venskevicius ir R. Zilinskas (2002) bei
V. Barkauskas ir V. Stankevicius (2000). Jy siilomame metode jvertinami tik ekonominiai aspektai,
susije su investicijomis papildomam pastaty atitvary apSiltinimui ir investicijy atsipirkimui, maziau
naudojant §iluminés energijos pastatui §ildyti (BliundZius, 2006). Siy autoriy pateikiamas vertinimas
susideda 1§ trijy daliy:

1) investicijy pagrjstumo nustatymas;

2) naudingiausio atitvary Siltinimo storio nustatymas;

3) pastato vertés padidéjimo po renovacijos jvertinimas.

Ekonomiskai pagristiems skaiiavimy rezultatams gauti jvertinamos techninés ir ekonomineés
salygos: Siltinimo ir Sildymo technologijos, Siltinimo medZziagy savybeés, apSiltinimui reikalingi
1d¢jimai, iSorés ir patalpy vidaus oro temperatiros Sildymo laikotarpiu bei jo trukme. Taip pat
atsizvelgiama ] prading pasirinktojo laikotarpio Siluminés energijos kaing, jos kitima ateityje, galima
paliikany normg ir infliacija numatomu eksploatavimo laikotarpiu (Stankevicius, Karbauskaite, 2000).

Pinigy vert¢ kinta laike dél jy paklausos ir pasitilos rinkoje santykio, todel ekonominiai
apskaiciavimai yra sudétingi. Jeigu ekonomika vystosi sparciai, pinigy poreikis yra didelis, Siuo atveju
banky paltikany norma yra didelé. Vartotojas neturés nuostolio, jei jo sukurtos priemonés teikiamas

pelnas bus didesnis uz maziausig banky mokamga paliikany normga.
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Atliekant ekonominj investicijy prognozavima, reikia perskaiciuoti skirtingy laiky pinigy vertes |
vieno laiko pinigy verte (dabarting arba biisimaja vertes). Patogiausia perskaiciuoti blisimajj pelng ir
iSlaidas j dabartine pinigy verte. Pinigy verté kinta laike tiek dél poreikio turéti 1éSy Siandien, tiek dél
infliacijos. Reikia zinoti pinigy infliacijos lygj ir ateityje.

Pries pradedant ekonominius apskaiCiavimus, reikia nusistatyti pinigy nuvertéjimo laike norma.
Statyboje tikslinga nuvertéjimo norma prilyginti maziausiai rinkos paliikany normai, kurig geriausiai
nusako banky mokamos palikanos (statant i§ nuosavy 1éSy). Skolinantis pinigus, §ig norma tenka
prilyginti skolintojo imamoms paliikanoms. Papildomai reikia jvertinti biisimus bendrosios infliacijos
lygius, galimg kuro (Silumos) kainy did¢jimg (maz¢jimg) (Bliundzius, 2006).

Pastaty atnaujinimo projekty vertinimas néra placdiai analizuojamas, nes jy vertinimo metodika
nekinta. Vertinant tokius projektus pirmiausia yra atsizvelgiama ] atsipirkimo laika, dazniausiai
neatsizvelgiant | pinigy vertés kitimg laike. Taciau norint gauti tikslesnis skai¢iavimus, biitina
atsizvelgti 1 galima Silumos kainy pokyti, numatomg infliacijos ir palikany lygj. Nustacius §iuos
rodiklius tikslinga nustatyti ir projekto atsipirkimo laiko, grazos bei kitus projekto ekonominj
atsipirkimg jvertinancius rodiklius.

Apibendrinant reikia paZyméti, kad norint jvertinti pastaty atnaujinimo ekonominj efektyvumg
tikslinga skaiciuoti papildomo apsiltinimo atsipirkimo ir investicijy rodiklius. Vertinant atskiro

projekto ekonominj efektyvumq tikslinga nustatyti naudingiausiq atitvary apsiltinimo lygj.

1.2.3.1 Pastaty atnaujinimo investiciju grazos skai¢iavimo metodologija

Pastaty renovacijos projektai yra techniniai (inZineriniai) projektai. Tokiy projekty jgyvendinimas
daznai priklauso nuo aplinkos salygy ir veiksniy bei nuo taikomy technologijy ir Ziniy lygio. Techniniai
projektai daznai biina determinuoto (apibréZto) pobiuidZio. Vienas i§ pagrindiniy tokiy projekty pozymiy
yra tas, kad remiantis fizikos, chemijos ir kitomis mokslo disciplinomis jie yra gana lengvai nuspéjami.
Techniniai projektai reikalauja techninio projektavimo, t.y. projekto jgyvendinimas priklauso nuo
inZineriniy projektuotojy sprendimy (Litvinenko, Meidute, 2004).

InZineriniai projektai yra investiciniai projektai, taciau Siuo atvejy pinigy srautai yra prilyginami
Sildymo sgnaudy sumazéjimui. Tokiy projekty vertinimui yra naudojami atsipirkimo laiko, pelningumo
ir kiti rodikliai naudojami investiciniy projekty ekonominei naudai nustatyti.

Atsipirkimo laikas — laikotarpis (metais), reikalingas pirminei investicijai atstatyti. Tali

paprasCiausias biidas investicijoms jvertinti (Andrijauskiené, 2004). Patraukliausias Zzmonéms
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atsipirkimo laikas yra iki 2 — 3 metai. Naudojant savas 1é8as, atsipirkimg galima skai¢iuoti paprastu
atsipirkimo laiku, nejvertinant pinigy kitimo laike, ypac jei jdétos 1¢Sos atsiperka iki 5 mety.

Paprastasis atsipirkimo laikas apskai¢iuojamas pagal formulg:

PB=1,/AS, metai 1.2)

Cia:

lp - kapitaliniai jdéjimai pirmyjy mety verte, Lt;

AS - kasmetiniai sutaupymai Sildymui pirmyjy mety verte, Lt (Bliundzius, 2006).

Atsipirkimo laikotarpio rodiklis yra paprastas, lengvai suprantamas ir placiai taikomas tiek vienas
atskirai, tiek derinamas su kitais investicijy jvertinimo rodikliais. Skai¢iuojant renovacijos atsipirkima
pinigy srautai yra prilyginami Sildymo sgnaudy sumazé¢jimams. Kadangi skaiCiuojant paprastg
atsipirkimo laikg yra nepaisoma laiko veiksnio jtaka nustatant ankstesniy ir vélesniy mety pinigy verte,
yra skaiCiuojamas diskontuotas, t.y. perskaiCiuoty Sildymo sgnaudy metodika, kuria remiantis
jvertinama laiko veiksnio jtaka (Zvinklys, Vabalas, 2006).

Kadangi i$laidy ir sgnaudy sumazéjimo laikas nesutampa, o faktiné tos pacios pinigy sumos verté
esamu metu yra didesné uz gaunamas ateityje tos pacios sumos verte, todél butina Sias vertes suderinti.
Tai atlickama Sias vertes diskontuojant (Ginevi¢ius, Aukséitinas, 2008). Vertinant renovacijos
atsipirkimg biitina jvertinti palikany norma, infliacijg bei galimg Silumos energijos kainos kitima, todél
diskonto norma yra nustatoma pagal formulg:

p_li-e

=1 (1.3)

.. Tn—1i - en—i
Sia:r; = :ﬂ, ire= 1”+i

r —diskonto norma, jvertinant ir §ilumos brangimg, proc.;

en -nominalus Silumos energijos brangimas, proc.;

e - grynas (atémus infliacijg) Silumos energijos brangimas, proc.;

i - bendroji infliacija, proc.;

I'y -nominali pelno/paliikany norma, proc..

Nustacius diskonto norma, galima jvertinti ir tikrgjj atsipirkimo laikg (perskaiciuotg), kuris
apskaiciuojamas pagal formulg (Bliundzius, 2006):

—In(l—r-l—o)

O=— A5 metaj (1.4)
InQ+r)
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Atsipirkimo metodas naudingas tuo atveju, kai biisimosios investicinio projekto pasekmés yra itin
neaiskios, o vadovai nori kuo grei¢iau padengti pradinius jdéjimus. Kitu atveju atsipirkimo periodo
metodas naudingas, kai ribota firmos turimo kapitalo apimtis.

Bet kokiu atveju atsipirkimo laiko metodas turi biiti taikomas greta kity metody, reikalingy
papildomai informacijai gauti (Cesonis, 1992).

Taip pat vertéty palyginti biisimus metinius sutaupymus (iSreikStus proc.) su esama rinkoje banky
mokama paliikany norma: jeigu biisimi metiniai sutaupymai mazesni, tai priemone jgyvendinti $iuo
metu yra ekonomiSkai netikslinga, nebent ateityje keistysi ekonominé padétis (padidéty energijos
kainos ir (arba) infliacija) (Bliundzius, 2006).

Didziausi leidziamieji jdéjimai (GPI) yra apskaiCiuojami kaip S$ilumos energijos sgnaudy
sumaz¢jimo dabartiné verté (diskontuoti Silumos energijos sutaupymai). Diskontuoti sutaupymai kinta
priklausomai nuo diskonto normos. Kuo didesné diskonto norma, tuo mazesné¢ diskontuota verté.
Gautus rezultatus reikia teisingai jvertinti. Yra trys vertinimo kriterijai:

e investicijos j pastato renovacija apsimoka, jei GPI>I;
e investicija yra ribing, jei GPI=Iy;
e investicija neapsimoka, jei GPI<ly (Bivainis ir kt., 1997).

DidZiausi leistini jdéjimai apskai¢iuojami pagal formule:
1-@Q+r)™

r

GPI = ‘AS, Lt. (1.5)

Cia:

n - paskolos laikotarpis (skolinantis 1éSas); ekonominis priemonés tarnavimo laikas; laisvai
pasirinktas taupymo laikotarpis, metais (BliundZius, 2006).

Energijos taupymo projektai i§ kity investiciniy projekty iSsiskiria tuo, kad juose didesni
sutaupymai biina po keleriy mety ir jie tesiasi daug mety. Jprastai jplaukos kasmet mazéja
(Aleknavicien¢ ir kt. 1995). Tod¢l didziausi leistini jd¢jimai didéja, ilgéjant pasirinktam ekonominiam
tarnavimo laikui.

Vertinant projektuojamos inzinerinés veiklos efektyvuma, apskaiciuojami santykiniai finansiniai
rodikliai apibiidinantys vertinamy projekty investicijy graza. Sie rodikliai daZniausiai remiasi projekto
pinigy srautais ir neatsizvelgia j pinigy kitimg laike, taciau kai investicijos yra vienkartinés, o Silumos
energijos sutaupymai tesiasi ilgg laika, verta juos diskontuoti. Informatyviausia yra grynoji investicijy

graza - tai visas pelnas, gautas i§ projekto per visa jo gyvavimo laikg minus investuoty 1éSy apimtis,
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padalintas 1§ investuoty 1éSy apimties ir iSreikStas procentais. Kadangi investicijos yra vienkartinés jos
néra diskontuojamos. Id¢jimy pelningumo rodiklis apskaic¢iuojamas taip:

1-L+nr)™"
1=@+07 Aso,
NPVQ = r , Lt/Lt; (1.6)

lo

¢ia:

n - ekonominis jdiegtos priemonés tarnavimo laikas, metai.

Visy Siy rodikliy reikSmés priklauso nuo ekonominiy sglygy ir padaryty prielaidy. Todél, pries
rekomenduojant tam tikrus sprendimus, reikia atlikti projekto grynosios naudos jautrumo jvairiy
analizéje naudoty parametry pokyciams analiz¢. Be abejo, parametrus i§ principo galima keisti labai
placiame intervale, taciau ekspertiniais metodais galima jvertinti kokio plocio intervalai yra protingi
(Kuodis, 2004).

Jautrumo analizé: siekia nustatyti projekto kritinius kintamuosius. Tai daroma leidziant projekto
kintamiesiems kisti pagal konkrety procentinés dalies pokyti ir stebint tolesnius finansiniy ir
ekonominiy veiklos rodikliy poky¢ius. Vienu metu turéty kisti vienas kintamasis, o Kiti parametrai likti
pastovis (Europos Komisija, 2006). Jautrumo analiz¢ atliekama tokiais zingsniais:

1) pirmiausia atrenkamas pagrindinis rodiklis, pagal kurj bus nustatinéjamas projekto
jautrumas (pvz., NPV, IRR ir kt.);

2) tuomet parenkami veiksniai, kurie gali vienaip ar kitaip jtakoti pagrindinio rodiklio
reikSme;

3) galiausiai apskai¢iuojamas pagrindinis rodiklis, pakitus jvairiems kitiems veiksniams,
parinktiems antrame Zingsnyje.

Jautrumo analizés metodas turi keleta trikumy: ji néra visaapimanti, nes ji tiria tik vieno parametro
kitimo jtakg pagrindiniam rodikliui, ir ji nenumato alternatyviy projekty jgyvendinimo galimybeés.
Taciau, nepaisant minéty tritkumy, jautrumo analizé yra naudingas projekty rizikos vertinimo metodas,
nes:

e pateikia informacijg apie parametrus, kuriems investicijos jautriausios;

e suteikia galimybe giliau S$iuos parametrus iSanalizuoti, numatyti salygas jy
nepageidautinam poveikiui sumazinti;

e suteikia galimybe jvertinti investicijy rizika, tada kai parametrai neturi apibrézty tikimybiy

(Bagdonas, 1996).
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Yra daug galimy investicijy jvertinimo biidy, padedanciy priimti investavimo sprendimus. Taciau
nepaisant skirtingumo, jie palygina tikétinus Silumos energijos sutapymus su reikalingomis
investicijomis (Andrijauskiené, 2004). Atlikus projekto vertinima pagal Siame skyriuje aptartus
rodiklius ir jvertinus projekto rizika, galima rasti efektyviausig sprendima.

Pastato renovacijos atsipirkimas ir investicijy pelningumas yra vertinami panasai kaip ir
investicinio projekto. Pagrindinis skirtumas yra tas, kad grynieji pinigy srautai yra pakeiciami Silumos
energijos sqnaudy sumazéjimu. Projektui yra skaiciuojami atsipirkimo laiko ir pelningumo rodikliali,

kurie nusako jdéjimy atsipirkimo laikq ir biisimg grgzq.

1.2.3.2 Naudingiausio atitvary apSiltinimo lygio nustatymas

Rengiant papildomaji $iltinima, reikia atsizvelgti i Siltinimo ploks¢iy storj bei galimus techninius
Siltinimo sluoksnio storio apribojimus. Todél papildomai apSiltinant, be statybos normy reikalavimy
ivykdymo, tikslinga apskaiCiuoti keleta praktiSkai igyvendinamy Siltinimo sluoksnio storio atvejy ir
i$sirinkti tinkamiausig. Tokio pasirinkimo parametrai gali buti tokie: minimaliausia atsiperkamumo
trukmé, didziausi sutaupymai nuo jdéto lito, maziausi kapitaliniai jdéjimai, visuminés islaidos (per visa
apsiltinimo naudojimo trukme) kapitaliniy jdéjimy ir eksploatavimo bei Sildymo i$laidy suma arba $iy
parametry derinys. Labai svarbu ir tai, ar 1éSos skolintos, ar nuosavos (Stankevicius, Karbauskaite,
2000).

Rekonstruojant pastatus atskiry atitvary Silumos perdavimo koeficiento maziausios leistinos
koeficiento vertés yra normuojamos pagal statybos techniniy reikalavimy reglamenta STR —
2.05.01:2005 ,,Pastaty atitvary Siluminé technika®, kuriame numatomos ir norminés vertés, taciau jos
nebitinai yra ekonomiskai efektyviausios.

Pastaty atitvary ekonomiskumo uzdavinys - rasti naudingiausig optimalig atitvary Siluminés varzos
verte kaip santykj tarp vienkartiniy idé€jimy ir nuolatiniy metiniy Sildymo iSlaidy per numatyta
ekonomiskai tikslinga eksploatavimo laikg kartu jvertinant galima Sildymo kainos kitima, pinigy
nuvertéjimg, laukiamg pelng kitur investavus pinigus arba paltikanas uz paskolintus pinigus per tg patj
laikg (Barkauskas, Stankevicius, 2000).

Teisingiausias atitvary apsiltinimo lygio nustatymo btidas - tai viso pastato atstojamosios Silumos
perdavos U; arba bendryjy pastato $ilumos nuostoliy j grindy Im? per Sildymo laikotarpj normavimas.
Atskiry atitvary Siluminiai rodikliai gali skirtis priklausomai nuo konstrukcinio sprendimo galimybiy ir
kainos. Atskiry atitvary apSiltinimo laipsnj nulemia apSiltinimo kainos jtaka biisimiesiems Sildymo
i$laidy sutaupymams (Stankevicius, Dapkus, Burlingis, 1997).
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Optimaliu sprendimu yra vadinamas toks, kuris pasirinkty kriterijy ar rodikliy atzvilgiu yra
geriausias. Ekonominiai rodikliai — numatomo gauti ekonominio efekto ir iSlaidy, reikalingy
sprendimui jgyvendinti santykis. Efektyvumo kriterijus tiesiogiai susijgs su statybos proceso
jgyvendinimo tikslu (Juodis, 2005).

Be abejo, praktikoje dél daugelio veiksniy (kuro brangimo, pinigy infliacijos, pastato susidévejimo,
ekonominiy salygy, numatyto pelningumo arba ekonomiskai tikslingo laiko parinkimo ir daugelio kity
aplinkybiy) vadinamasis optimumas praktiskai yra sglyginé¢ sgavoka, todél toliau mes ja vadinsime
ekonomiskai naudingiausia Silumine varza (Barkauskas, Stankevicius, 2000).

Skai¢iavimams naudojami rodikliai priklauso ne tik nuo apsiltinimo ir Sildymo pobiidzio,
Siltinamosios medziagos pasirinkimo ir nuo to priklausanciy kapitaliniy jdéjimy, bet ir nuo tarnavimo
laiko, Silumos energijos kainos bei jos kitimo per biisimg tarnavimo laika, Sildymo laikotarpio trukmés,
projektiniy iSorés bei vidaus oro temperatiiry.

Jeigu yra bent apytikriai tiesiné ap$iltinimo kainos priklausomybé nuo Siltinamojo sluoksnio
Siluminés varzos Rj,, esant pastoviai S$iltinamojo sluoksnio jrengimo tiirinei kainai, papildomo
apsiltinimo kaina apskai¢iuojama pagal formule:

ly =Ko +Ki - 4y - Ry, LUM? (1.7)

Papildomo apsiltinamojo sluoksnio storis apskai¢iuojamas taip:

d,, =4, R, , metai (1.8)

Visy kity atitvaros sluoksniy jrengimo (ir seny nuardymo) kaina Ko, Lt/m?, ir $ilumos varza R
(iskaitant esamos atitvaros i$liekan¢ius sluoksnius) lieka nekintanti, kintant Rj, (todél ir Ry). T ko eina
visos papildomy ir pagalbiniy darby islaidos (pastoliy pastatymas ir nuémimas ir pan.), nekeiciancios
i8laidy ki dydZzio (Bliundzius, 2006). Reikia nepamirsti, kad dalis ki, dydzio taip pat yra nekintanti, t.y.
did¢jant apsiltinimo lygiui, kaina didéja 1éciau.

Kai kapitaliniai jd¢jimai didéja proporcingai apSiltinimo storiui, papildomo apsiltinimo kaina
apskaiciuojama pagal 8ig formule¢ (BliundZius, 2006):

ly =Ko +Kip - A, LUM? (1.9)

Apskaiciavus papildomo apsiltinimo kaing skirtingiems lygiams, galima jvertinti jy ekonominj
efektyvumag ir palyginti tarpusavyje. Palyginimui naudojami atsipirkimo ir investicijy pelningumo
rodikliai (zr. 1.2.1 skyriy). Parenkamas tas apsiltinimo lygis, kurio atsipirkimo laikas yra maziausias, o
1déjimy pelningumas didziausias. Dazniausiai toks vertinimas atlickamas renkantis atskiro namo
investicinio projekto techninius parametrus, tokius kaip apsiltinimo lygis, naudojamos medziagos,

apsiltinimo biidas ir pan. Atliekant optimalaus apSiltinimo vertinimg, galima sudaryti keletg alternatyvy
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su skirtingais apSiltinimo lygiais ir medziagomis, ar netgi jvertinti atskiry pastato konstrukcijy
apsiltinimo efektyvumg. Siy alternatyvy jvertinimas leisty sudaryti optimaly projekto techniniy
architekttiriniy bei finansiniy parametry rinkinj, kuriuo remiantis ir turéty buti atlieckamas investicinis
projektas.

Apibendrinus teigtina, kad optimalaus apsiltinimo [ygio vertinamas yra atliekamas renkantis
pastato investicinio projekto parametrus. Atlikus pasirikty alternatyvy analize, gali biiti nustatomas
naudingiausias atitvary apsiltinimo lygis. Jis yra parenkamas pagal investicijy atsipirkimo greicio bei

grqzos rodiklius.

1.2.3.3 Pastato vertés padidéjimas po renovacijos

Kaip viena i§ pagrindiniy renovacijos naudy yra iSskiriamas pastato rinkos vertés padidéjimas,
taCiau Sis aspektas yra mazai analizuojamas. Kiekvieno pastato verté priklauso nuo pastato vietos, jo
aplinkos, perspektyviniy aplinkos vystymo galimybiy. Kiti kaing veikiantys rodikliai yra pastato
auksStingumas, konstrukcijy riisis, plotas, statybos metai, pastato ir jo sistemy eksploataciné buklé.
Todé¢l labai svarbu nustatyti, kaip pastato renovacija gali pakeisti iSvardyty rodikliy poveikj pastato
kainai.

Pastato kaing labai veikia aplinkos patrauklumas, taciau ir atvirks¢iai - pastaty grupés estetine
1Svaizda ir eksploataciné buklé veikia vietovés patrauklumg. Apleisti namai menkina vietoves
patrauklumg ir pastato verte bei atvirksciai - SiuolaikiSky, prabangiy pastaty grupés didina vietovés
perspektyvuma, patraukluma ir nekilnojamojo turto verte.

Pastato amzZius salygoja pastato eksploatacing bukle. Didéjant pastato amzZiui, didéja galimy pastato
konstrukcijy bei inZineriniy sistemy defekty, pazeidimy, avarinés biklés tikimybé.  Pastato
nusidévéjimas priklauso nuo pastato rtsSies bei eksploatavimo ypatybiy. Pastaty viso nusidévéjimo
verté apskai¢iuojama pagal formulg.

NV=FN+TN+EN (1.10)

cia:

NV — nusidéveéjimo verte;

FN — fizinio nusidévéjimo verte;

TN — funkcinio nusidévéjimo verté;

EN — ekonominio nusidévejimo verté.

Todél, nagrinéjant pastaty nusidéveéjima, biitina atsizvelgti | jy fizinj, funkcinj bei ekonominj
nusidévejimus. Projektinis pastato inZineriniy sistemy sprendimas ir biiklé taip pat turi jtakos busto
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vertei. Todél senesni butai yra pigesni. Renovacijos ekonominis efektas pasireiskia dviem aspektais.
Tai tiesioginis investicijy atsipirkimas ir pastato rinkos vertés pokytis (Bliundzius, 2006).

Nustatant optimalias renovacijos kainas rinkos vertés padidinimo aspektu, pagrindinis rodiklis,
ribojantis investicijy j pastaty renovacijg dydj, yra skirtumas tarp rinkos verciy po renovacijos bei pries
renovacijg. Turto savininkas nebus linkes investuoti j savo nekilnojamgjj turtag daugiau, negu padidés
tikétina to nekilnojamojo turto pardavimo rinkoje kaina.

Praktiniu poziliriy pastaty atnaujinimo jtaka jo vertei gali buti jvertinta pagal rinkos kainy
skirtumus. Taciau tai sunku jvertinti dél mazos nekilnojamojo turto rinkos ir daugelio veiksniy kurie
lemia buty kainas. Nors turto vertintojai ir sutaria dél turto vertés padidéjimo po atnaujinimo, taciau
néra sutariama dél poveikio lygio. Kadangi atnaujinty pastaty kiekis dar néra didelis kol kas yra
galimas tik subjektyvus pastaty atnaujinimo poveikio turto kainai vertinimas.

Pastato verté po renovacijos padidéja, taciau tai jvertinti kiekybiskai yra sudétinga, nes tai
lemia daugiau subjektyviis nei objektyviis veiksniai. Objektyvus vertinimas gali biti atliekamas, kai
nekilnojamojo turto rinkoje yra pakankamas atnaujinty bity skaicius, o jy kainos gali biiti palygintos

su neatnaujinty biity.

Apibendrinant pazymeétina, kad pastaty atnaujinimo svarba vis didéja dél senstancio gyvenamojo
fondo, kylanciy Silumos energijos kainy bei senkanciy iskastinio kuro istekliy. Apsiltinus pastatg is
iSorinés pusés naudg patiria ne tik jo gyventojai, kuriems sumazéja energijos sqnaudos ir pageréja
gyvenimo sqlygos, bet ir visuomené. Visuomeniné nauda pasireiskia per ekologing, socialine ir
ekonoming sritis. Taciau tokia nauda pasireiskia tik jgyvendinant pasaty atnaujinimg masiskai arba
kvartalais. O siekiant atnaujinti kuo daugiau namy, bitina uztikrinti tinkamg mirko ir makro aplinkg,
nuo kurios smarkiai priklauso jgyvendinimo mqstai bei investicijy atsipirkimas.

Namo gyventojams, kurie ir sprendzia, ar bus atnaujinamas jy gyvenamasis namas, labiausiai
riipi ekonominé atnaujinimo nauda. Ji skaiciuojama atskiram pastatui, nes atspindi investicijy j
apsiltinimq atsipirkimq ir pelningumq. Nors makroekonominé, socialiné ir ekologiné naudos yra
nemaziau reiksmingos, taciau investuotojui (buto savininkui) yra svarbiausia finansiné nauda, kurig jis
gaung uz jdétas lésas. Tokia nauda pasireiskia per Silumos energijos sutaupymus, kurie yra
skaiciuojami ekonominiam pastato gyvavimo laikotarpiui, taciau nereikia pamirsti, kad kokybiskai
apsiltinto pastato gyvavimo trukmé gali buti pratesta, kartu padideéty ir Silumos energijos sqnaudy

sutaupymai.
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2 JGYVENDINTU DAUGIABUCIU NAMU MODERNIZAVIMO PROJEKTU
SIAULIU MIESTE EKONOMINIS VERTINIMAS

2.1 Siauliy miesto centralizuotai teikiamos Silumos itkio ekonominé analizé

Daugiabuc¢iy namy modernizavimas yra vienas i§ sprendimy norint sumazinti gyventojy vartojimo
iSlaidas, kurios Sildymo sezono metu gerokai padidéja, dél suvartojamos Silumos energijos. Saskaity
dydis priklauso ne tik nuo kainos, kuriai vartotojai negali daryti jtakos, bet ir nuo suvartojamo energijos
kiekio. Siluminés energijos kiekis smarkiai priklauso nuo oro salygy ir techninés gyvenamojo namo
buklés. Zinoma, pirmajam veiksniui vartotojai taip pat negali daryti jtakos, ta¢iau modernizavus
gyvenamagjj namg galima sumazinti suvartojamg energijos kiekj.

Pirmiausia tikslinga i$siaiskinti, ar Siauliy miesto gyventojai susiduria su problemomis apmokant
Silumos energijos saskaitas. Remiantis Lietuvos statistikos departamento (2012) atliktu tyrimu
,,Gyventojy pajamos ir gyvenimo salygos 2011% 23 proc. Siauliy apskrities gyventojy negali sau leisti
pakankamai §ildyti biista. Palyginti su kitomis apskritimis, kur rodiklis siekia iki 52 proc., Siauliuose
neidgalin¢iy Sildyti biista dalis yra nedidelé. Neatsizvelgiant j tai, kad Siauliuose padétis néra
blogiausia, galima teigti, kad ketvirtadalis gyventojy susiduria su energetinio skurdo problema, kuria V.
LukoSevi¢ius (2011) ir S. Buzar (2007) apibiitina tik kaip negal¢jimg padengti Sildymo iSlaidy,
uzsitikrinant i§gyvenimui biting patalpos temperatiirg. Taciau darbe priimtinesné yra kity autoriy
pateikiama platesné $ios problemos sgvoka. A. K. N. Reddy (2000) mano, kad energetinis skurdas gali
biiti apibiidinamas kaip negal¢jimas uZtikrinti pakankamo pri¢jimo prie energetiniy paslaugy, norint
uztikrinti ekonominj ir Zmogiskajj vystymasi. Energetiniy iStekliy pasirinkimas turéty biiti paremtas
atsizvelgiant | komforta, jperkamuma, patikimuma, efektyvumg ir darnumg aplinkosaugos atzvilgiu.
Atsizvelgiant | §] apibrézima, galima teigti, kad energetinis skurdas yra klititis ekonominiam
vystymuisi, bet i§ esmés gali biiti paaiSkintas zemomis pajamomis (Chevalier & Ouedraogo, 2009).
Labiausiai paZeidziami dél energetinio skurdo yra mazas pajamas gaunantys namy iikiai, jie turi taupyti
visose srityse. Taciau manoma, kad taupyti pirmo butinumo prekiy saskaitg negalima, o energija kaip
tik ir yra priskiriama $iai prekiy rusiai. Poreikis sumazinti energijos vartojima ir anglies dioksido
emisijas yra negincytinas, tac¢iau vienodai svarbu yra uztikrinti Silumos lygj, kuris biitinas sveikatai ir
komfortui palaikyti, yra pasiekiamas visiems. Energetinis skurdas neproporcingai paveikia mazas
pajamas gaunancius namy tkius: pensinio amziaus zmones, bedarbius ar mazai apmokamg darbg
dirban¢ius ir socialiai remtinus gyventojus. Sig ekonomine klifitj dar sustiprina maZas namy

efektyvumas (EPEE, 2009). Namy atnaujinimas yra sietinas su darniu ekonomikos vystymusi, kuris
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yra apibréziamas per tris dimensijas: ekonoming, socialing ir aplinkosauging. Atsinaujinanti energetika
ir efektyvumas dazniausiai yra apibiidinami kaip naudinga visiems situacija, kuri tenkina aplinkos
kokybés gerinimg ir skurdo susvelninimg (Cecelski, 2000). Prie visy anks¢iau iSvardinty problemy
sprendimo galima prisidéti atnaujinant daugiabucius namus, nes sumazg¢jes iSkastinio kuro naudojimas
ir mazesnés terSaly emisijos yra sietino su aplinkos kokybés geréjimy, o sumazéjusios saskaitos uz
Silumos energija — su skurdo susvelninimu. Finansinius sunkumus, kuriuos sudaro islaidos Silumos
energijai, 1§ dalies atspindi vartotojy jsiskolinimas ir gaunamos kompensacijos uz Silumos energija, Sie

duomenys pateikti 2.1 paveiksle.
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2.1 pav. Siauliy miesto vartotojy jsiskolinimo ir gaunamy kompensacijy uZ §ilumos energija
duomenys 2007 — 2011 metais.

Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Lietuvos $ilumos tiekéjy asociacijos duomenimis.

I§ 2.1 pav. pateikty Siauliy miesto vartotojy jsiskolinimo duomeny matyti, kad bendra jsiskolinimy
suma kasmet didé¢ja, per visg 2007 — 2011 mety laikotarpi bendra skoly suma padidéjo net 10 karty.
Santykinai skolos labiausiai padidéjo per 2009 metus, kuomet skola padidéjo net 3 kartus arba 7,3 min.
Lt. TaCiau didziausias absoliutinis padidéjimas, kuris sudaré 7,6 min. Lt susidaré per 2011 metus,
svarbu pazyméti, kad ir 2010 metais jos sparciai didéjo, t.y. 6,3 miln. Lt. Akivaizdu, kad skoly didéjima
galima sieti su prasidéjusia ekonomine recesija, dél kurios smarkiai padidéjo nedarbas ir sumazéjo
gyventojy disponuojamosios pajamos, taip pat buvo sumazinti valstybés asignavimai biudzetinéms
organizacijoms. Analizuojamu laikotarpiu taip pat padidéjo ir kompensacijas uz Silumos energija
gaunanciy vartotojy skaicius ir suma, tai rodo, kad vis daugiau namy tkiy susiduria su sunkumais
apmokant su biisto iSlaikymu susijusias iSlaidas. 2.2 pav. pateikta jsiskolinimo strukttra 2011 metais,

pagal vartotojo pobiidj.
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2.2 pav. Isiskolinimo uZ $ilumos energija struktira, Siauliy mieste 2011 metais, takst. Lt.
Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Lietuvos $ilumos tiekéjy asociacijos duomenimis.

Atsizvelgiant | 2.2 paveiksle pateiktus duomenis, galima teigti, kad daugiabuciy modernizavimas
padéty sumazinti jautriausiy Silumos energijos iSlaidoms grupiy jsiskolinimg. Didziausias jsiskolinimas
tenka biudzetinéms jstaigoms, taciau prie gyventojy isiskolinimo pridéjus gaunamas kompensacijas uz
Silumos energija, kurios negavus paramos tikétina, kad virsty jsiskolinimu, gyventojy skola padidéja iki
11 min. Lt. Modernizavus daugiabucius, sumazéjusios iSlaidos Silumos energijai ne tik sumazinty
gyventojams tenkancig nasta, bet ir savivaldybéms, kurios teikia kompensacijas. Suma, kuria sumazéty
mokamos kompensacijos galéty biiti panaudota padengti jsiskolinimg. Norint i$siaiskinti, kokia dalis
Silumos energijos saskaity tampa skolomis, palygintas vartotojy jsiskolinimas su AB ,,Siauliy energija‘“

uzdirbtomis pajamomis (2.3 pav.)
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2.3 pav. AB ,,Siauliy energija“ vartotojy jsiskolinimo ir pajamy santykio dinamika 2007 — 2011
mety laikotarpiu.
Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Lietuvos $ilumos tiekéjy asociacijos duomenimis.

Atsizvelgiant | 2.3 paveiksle pateiktus duomenis, matyti, kad palyginti su gaunamomis pajamomis
jsiskolinimas did¢ja, tai rodo, kad didéja ne tik absoliutinis skolos lygis, bet ir santykinis. Svarbu
pabrézti, kad AB ,,Siauliy energija* pajamos 2009 — 2011 metu laikotarpiu kito nezymiai, t.y. metiniai
pokyciai nesieké net 4 proc.. Todél galima teigti, Silumos sgskaitos vartotojams zZymiai nepadidéjo, t. y.
skolos did¢jimas néra sietinas su did€¢janciomis sgskaitomis uz Silumos energija. Nors sagskaitos uz
Silumos energija priklauso nuo Sildymo sezono trukmés ir lauko oro temperatiiros, taciau dazniausiai
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yra pabréziama Silumos energijos kainos jtaka. IS paminétyjy Silumos energijos kaina yra vienintelis
veiksnys, kuris gali biiti koreguojamas, todél tikslinga jvertinti ar skolos uz Silumos energija tiesiogiai
koreliuoja su S$ilumos energijos kainomis. Kadangi skola did¢ja, did¢ja didéjant jsiskolinusiy
gyventojui skaiCiui, tikslinga jvertinti $iy veiksniy poveikj bendram jsiskolinimo lygiui. Norint
issiaiskinti kaip Siauliy mieste jsiskolinimai uZ §ilumos energija priklauso nuo jsiskolinusiy vartotojy
skaiCiaus ir Silumos energijos kainos, atlikta koreliacing — regresiné analizé. Analizei pasirinktas 2001
— 2011 naudotas priklausomas kintamasis (y) — Siauliy miesto centralizuotai teikiamos $ilumos
vartotojy bendras jsiskolinimas mln. Lt. ir du nepriklausomi kintamieji:

e X1 — vidutiné Silumos energijos kaina, Lt/kWh;

e X2 — bendras, jsiskolinusiy uz centralizuotai teikiamag Silumos energija, vartotojy skaicius, tiikst.

vnt.

Apskaiciavus iSskirtis pagal metodus: steb¢jimo jtakos indeksa, standartizuotaja liekang ir kuko
matg, nustatyta, kad iSskirCiy néra (zr. 4 priedas 1 dalis). Tai reiSkia, kad duomeny eilutéje néra nei
vieno labai i§ kity iSsiskirian¢io stebéjimo, kuris galéty smarkiai pakeisti regresijos modelio
parametrus. Norint jsitikinti, kad nepriklausomi kintamieji néra tarpusavyje koreliuoti, buvo atlikta
multikolinearumo diagnostika (zr. 4 priedas 2 dalis). Nustatyta, kad nepriklausomi kintamieji (X1 ir x2)
veikia tik priklausomojo kintamojo (y) kitima, taciau neveikia vienas kito kitimo, todél
multikolinearumo problema atmesta. Kadangi analizéje tiriami duomenys kinta laike, biitina patikrinti,
ar duomenims néra biidinga autokoreliacija. Ji bendriausiu atveju gali biiti suprantama, kaip rodiklio
priklausomybé nuo buvusiy reik§Smiy arba rodiklio sekos koreliacija su savimi. Atlikta analizé parode,
kad duomenys patenka j neapibréztumo sritj (zr. 4 priedas 3 dalis), todél remiantis prielaida, kad
nepriklausomo kintamojo, Silumos energijos kainos ir jsiskolinusiy vartotojy skaiCiaus, poveikis
jsiskolinimui uz Silumos energijg pasireiskia laikotarpiu véliau.

Norint sudaryti gera modelj, biitina jsitikinti, kad duomenys yra tolygiai pasiskirste. Atlikus
Golfield — Quandt testg ir paSalinus heteroskedastiSkumo problema (Zr. 4 priedas 4 dalis) sudaryta
regresijos lygtis.

Kadangi patikrinus nepriklausomy kintamyjy statistinj reikSminguma, nustatyta, kad vidutinés
Silumos energijos kainos (x1) poveikis jsiskolinimui uz $ilumos energija néra reikSmingas (zr. 4 priedas

5 dalis), todél sudaryta nauja regresijos lygtis su vienu nepriklausomu kintamuoju.
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2.4 pav. Isiskolinusiy vartotoju skaiciaus poveikis jsiskolinimams uZz Silumos energija 2001 -
2011 mety laikotarpiu.

Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Lietuvos Silumos tiekéjy asociacijos duomenimis.

2.4 paveiksle pateikta regresijos lygtis y = 2,427x - 2,655 atspindinti jsiskolinusiy uz Silumos
energija vartotojy skaiCiaus poveikis bendram jsiskolinimui uz $ilumos energija 2001 — 2011 mety
laikotarpiu. Nustatyta, kad sudaryta regresijos lygtis yra statistiSkai patikima (zr. 4 priedas 6 dalis).
Atlikta koreliaciné — regresin¢ analiz¢ parod¢, kad 52,82 proc. jsiskolinimy uz Silumos energija skaidos
priklauso nuo jsiskolinusiy vartotojy skaifiaus variacijos. 1 proc. padidéjus vartotojy, kurie negali
apmoketi sgskaity uz Silumos energija, bendra skola didéja 2,39 proc. Isiskolinusiy vartotojy skaiciaus
poky¢iai priklauso vartotojy gaunamy pajamy. 2003 — 2008 mety laikotarpiu didéjant gyventojy
pajamoms ir mazéjant nedarbo lygiui jsiskolinusiy vartotojy skaiCius kasmet maZzéjo, taciau 2008
metais prasid¢jes ekonomikos nuosmukis, dél kurio Salyje padidéjus nedarbo lygiui ir sumazéjus
atlyginimams, gyventojy pajamos sumazgjo, kas ir galéjo lemti didéjantj jsiskolinusiy vartotojy skaiciy,
o kartu ir bendra skolos lygj. Kadangi vartotojy isiskolinimg labiausiai lemia makroekonominé Salies
padétis, vienas i§ biidy sprendZiant vartotojy negal¢jima pakankamai Sildyti biista yra daugiabuciy
namy atnaujinimas (modernizavimas), zinoma, kartu sprendziant kainy uz Silumos energija bei
jsiskolinusiy vartotojy skaigiaus didéjimo problemas. Taip pat tikslinga palyginti jmonei AB ,.Siauliy
energija“ jsiskolinusiy vartotojy skaiciy su bendromis Lietuvos tendencijomis, o tai galima padaryti per

santykinius rodiklius, kurie pateikti 2.5 paveiksle.
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2.5 pav. Skola uz Silumos energija tenkanti vienam jsiskolinusiam vartotojui bei jsiskolinusius
vartotojy dalis Siauliy mieste ir Lietuje, 2007 — 2011 mety laikotarpiu.

Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Lietuvos §ilumos tiekéjy asociacijos duomenimis.

Kaip matyti i§ 2.5 paveikslo, 2007 — 2008 mety laikotarpiu skola tenkanti vienam vartotojui buvo
mazesné Siauliy mieste, palyginti su Lietuvos vidutine, ta¢iau 2009 metais, smarkiai padidéjus skoloms
Siauliy mieste, ypa¢ biudZetiniu jstaigy, $i tendencija pasikeité. 2011 metais atotriikis sudaré 2 tiikst.
Lt., t.y. vienam jsiskolinusiam Siauliy miesto vartotojui vidutiniskai nasta buvo 2 kartus didesné, nei
vidutin¢ skola Lietuvoje. Svarbu pazyméti, kad jsiskolinusiy vartotojy dalis bendrame vartotojy
skaiciuje yra 3,5 proc. mazesné nei vidutinis jsiskolinimas Lietuvoje.

Siluminés energijos gamyba yra vienas i§ stacionariy tar$os 3altiniy, nors jos gamybai yra taikomos
Jvairios tarSos mazinimo priemonés, tokios kaip tarSos normatyvai ar mokesciai, taciau visiskai Sio
neigiamo poveikio panaikinti nejmanoma. A. Medeliené ir 1. Zvaigzdiniené (2012) pabrézia, kad
mokesc¢io uz tersaly iSmetima dydis visais atvejais siejamas su neigiamo poveikio aplinkai mastu, taip skatinant
racionaliai naudoti gamtos isteklius, uztikrinti, kad nebus bloginama aplinkos buklé. Vienas i§ budy nustatyti
tarSos zalg yra analizuoti jmonei taikomus mokesCius uz iSmestus terSaly kiekius j atmosferg i

stacionariy Silumos Saltiniy.
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2.6 pav. AB ,,Siauliy energija“ mokamuy mokes¢iuy uZ i¥mestus ter$alus j atmosfera sumos, tikst.

Lt.

Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Lietuvos $ilumos tiekéjy asociacijos duomenimis.
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2.6 paveiksle pateikti AB ,,Siauliy energija“ mokami mokeséiai uZ i¥mestus terSalus j atmosfera. I§
juy matyti, kad 2007 — 2011 mety laikotarpiu mokesciai neZymiai kito, vadinas ir iSmetimai } aplinka,
taip ir daroma zala gyventojams ir jy gyvenamajai aplinkai nekito. 2011 metais 68 proc. arba 290,6 t.
iSmesty terSaly sudaré¢ CO 32 proc. arba 137,8 t. sudaré NOy. Kiti terSalai nesieké 1 proc. Nors
mokesciai atspindi daromos zalos mastg, taciau tikslinga palyginti iSmetimy dalj su visais rajono

iSmetimais.
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2.7 pav. TerSaly iSmetimai 2011 metais, t.
Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Lietuvos $ilumos tiekéjy asociacijos ir Lietuvos statistikos departamento
duomenimis.

2.7 paveiksle pateikti AB ,,Siauliy energija“ iSmetamy tarsaly kiekiai ir palyginimui pateikti bendri
Siauliy rajone i¥metami ty paciy tersaly kiekiai. Akivaizdu, kad didZioji dalis azoto oksidy ir anglies
monoksido iSmetimy susidaro gaminant Silumos energija, atitinkamai 80 proc. ir 73 proc. Tod¢l galima
teigti, kad didZiausias rajono ter§éjas yra AB ,,Siauliy energija“. Pats efektyviausias biidas mazinti §ios
Jmonés iSmetimus yra mazinti pagaminamg energijos kiekj, o tai galima padaryti tik modernizuojant
gyvenamuosius namus, kad Silumos energijos vartojimas sumazety.

I3analizavus Siauliy mieste centralizuotai teikiamos energijos ekonominius, socialinius bei
aplinkosauginius rodiklius, galima daryti iSvada, kad pagrindinés problemos kyla dél suvartojamo
didelio Siluminés energijos kiekio. Vienas i§ sprendimy galiniy sumazinti energijos suvartojimg yra
daugiabu¢iy namy atnaujinimas. Atnaujintiems namams ap$ildyti Ziemag reikalingos mazesnés
Siluminés energijos sanaudos, kas lemia mazesnes saskaitas uz Silumos energija. Mazesnis energijos
kiekis lemia ir mazesnes tarSaly emisijas, o kartu ir Svaresnj ora, kuris Sal¢iausiomis dienomis, ypac kai
néra krituliy ir véjo, biina labai uZter$tas. Zinoma, vertinant namy atnaujinimo poveikj saskaitoms uz
Silumos energija biitina jvertinti ir investiciniy projekty atsipirkimo laikg bei jau atnaujinty namy
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faktinius sutaupymus palyginti su planuotais. Siy rodikliy jvertinimas, leisty daryti i$vadas apie
ekonoming tokiy projekty nauda gyventojams, t.y. kaip greitai ir kokiu lygiu gali sumazéti saskaity uz
Silumos energija nasta buty savininkams.

Apibendrinant reikia paZymeéti, kad ketvirtadalis Siauliy miesto gyventojy negali sau leisti
pakankamai sildyti bisto. Beveik visu 2007 — 2011 mety laikotarpiu didéjo jsiskolinusiy gyventojy
skaicius ir bendras skolos lygis, didéjimas ypac suintensyvéjo ekonominés recesijos laikotarpiu.
Atsizvelgus j AB ,, Siauliy energijq” vartotojy jsiskolinimy ir pajamy santykj, bei koreliacine —
regresing analize tarp jsiskolinimy, Silumos energijos kainos bei jsiskolinusiy vartotojy skaiciaus,
galima teigti, kad tiesioginio rysio tarp Silumos energijos kainy ir jsiskolinimy néra. Todél si problema

gali biiti sprendziama mazinant Silumos energijos suvartojimg, t.y. atnaujinant daugiabucius namus.

2.2 Daugiabudiy namy modernizavimo programos jgyvendinimo Siauliy mieste 2007
— 2011 metais analizé

Daugiabu¢iy namy atnaujinimo modernizavimo procesas pradétas 2004 metais parengus
daugiabu¢iy namy modernizavimo finansavimo programa, kurios tikslas — ,,padéti daugiabuc¢iy namy
savininkams modernizuoti daugiabucius namus, didinti energijos vartojimo efektyvumg, maZinti
Sildymo iSlaidas ir uZtikrinti maZas pajamas gaunancioms Seimoms (vieniems gyvenantiems asmenims)
palankias salygas modernizuoti daugiabu¢ius namus, kuriose jos (jie) gyvena” (Zin., 2004, Nr.: 143 -
5232).

Programa pradéta jgyvendinti 2005 m. pabaigoje, papildzius Valstybés Paramos bastui jsigyti ar
i$sinuomoti ir daugiabu¢iams namams modernizuoti jstatymag nuostatomis, kurios numaté valstybés
finansinés paramos teikima investicijy projekty jgyvendintojams (BUPA, 2011). Taisyklése numatyta,
kad investicijy projektams, valstybés parama yra teikiama priklausomai nuo salyginio energinio
efektyvumo rodikliy sumos (salyginiai efektyvumo rodikliai pateikti 5 priede). Numatyta, kad
investiciniy projekty, kuriy salyginio energinio efektyvumo rodikliy suma:

e yrane mazesne kaip 10 ir maZesn¢ kaip 15, apmokama 15 procenty investicijy sumos;
e yra ne maZesné kaip 15, apmokama 30 procenty investicijy sumos (Zin., 2005, Nr.: 102 -
3792)

Toks valstybés paramos intensyvumas nebuvo efektyvus, todél 2007 metais valstybés finansinés
paramos daugiabuc¢iams namams modernizuoti tiekimas papildytas. Jame numatyta, kad ,,investicijy
projektams, kuriy salyginio energinio efektyvumo rodikliy suma (5 priedas) yra ne mazesné kaip 30
(biitinas i3orés sieny apgiltinimas), apmokama 50 procenty investicijy sumos® (Zin., 2007, Nr.: 25 -
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950). Jgyvendinus Siuos pakeitimus modernizavimo procesas paspartéjo, taciau tai nebuvo jgyvendintas
plataus masto daugiabué¢iy namy $iltinimo ir §ildymo sistemy modernizavimas (Zin., 2004, Nr.: 143 -
5232), todél siekiant paspartinti daugiabuc¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) procesa, nuo 2009
mety pabaigos, Daugiabuc¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa buvo pradéta jgyvendinti
pagal naujg finansinj modelj: Lietuvos valstybés ir Europos Sajungos iniciatyva JESSICA (angl. Joint
European Support for Sustainable Investment in City Areas) 2009 m. birzelio 11 d. buvo jsteigtas
Kontroliuojantysis fondas, kurio Iésomis (785 min. Lt) finansuojami naujieji Daugiabuciy namy
atnaujinimo (modernizavimo) programos projektai. Parengtos teisinés, techninés, institucinés ir kt.

priemonés, leidziancios sklandziai vykdyti Programa (BUPA, 2011).
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2.8 pav. Modernizuoty daugiabu¢iy namy skai€ius ir planuotos investicijos 2007 — 2011 metais.
Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Biisto ir urbanistinés plétros agentiiros duomenimis.

Siauliy mieste 2007 — 2011 mety laikotarpiu modernizuoti 32 daugiabugiai namai, bendra planuoty
investicijy suma siekia 23,21 mln. Lt (Zr. 2.8 pav.). Faktinés investicijos nuo planuoty gali neZymiai
kisti, nes planuotos investicijos atspindi Biisto ir urbanistinés plétros agentiiros numatytas didziausias
leistinas investicijas, taciau po rangos darby konkursy Sie rodikliai gali biiti mazesni. 2007 — 2011 mety
laikotarpiu daugiausiai modernizuota namy 2008 ir 2010 metais, maZiausiai 2011 metais. SumaZzéjima
gal¢jo lemti pasauliné finansy krizé, deél kurios padidéjus nedarbui sumazéjo gyventojy pajamos.
Sumazéjus pajamoms gyventojai yra nepajégis prisiimti papildomy kreditoriniy jsiskolinimy. Nors
krizés pradzia yra laikoma 2009 metai, 2010 metais modernizuojamy namy padidéjimg palyginti su
2009 metais galéjo lemti, tai kad investiciniy projekty rengimas, tvirtinimas, rangovo parinkimas bei
rangos darby atlikimas uZtrunka. Todel dalis 2010 metais jgyvendinty projekty galéjo biiti pradéti
rengti ekonominio pakilimo laikotarpiu. 2011 metais pagal naujg finansavimo programg JESSICA
Siauliuose modernizuoti daugiabudius pareiské 9 namy gyventojai, i$ jy buvo patvirtinti 7.
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Siauliuose yra 875 daugiabuéiai namai, kuriems $iluma yra teikiam centralizuotu biidu. Kol kas i§
ju tik 32 yra modernizuoti, o tai sudaro tik 3,6 proc. visy daugiabuciy. Todél nustatyti daugiabuciy
namy modernizacijos proceso poveikj miestui yra netikslinga. D¢l mazo jau jgyvendinty projekty
skaiciaus, toliau darbe bus analizuojami dazniausiai pasikartojanciy daugiabuciy renovacijos poveikis
miestui remiantis, jau atlikty investiciniy projekty duomenimis.

Apibendrinant, galima teigti, kad 2007 — 2011 mety laikotarpiu valstybés paramos daugiabuciy
atnaujinimo (modernizavimo) programoje numatytas valstybés finansavimo intensyvumas buvo keistas
keletg karty, taciau atlikti keitimai neisjudino modernizavimo proceso. 2007 — 2011 mety laikotarpiu
Siauliy mieste buvo atnaujinti 32 daugiabuciai namai, o tai sudaro tik 3,6 proc. visy mieste esanciy

daugiabuciy.

2.3 Daugiabudiy namy modernizavimo Siauliy mieste ekonominis rezultatas

Daugiabudiy namy modernizavimo poveikis Siauliy miestui darbe atliekamas remiantis 2007 —
2011 mety laikotarpiu jgyvendintais investiciniais projektais. Darbe daroma prielaida, kad jau
igyvendinti investicinio projekto techniniai ir finansiniai duomenys gali bati pritaikomi tokio pat tipo
daugiabuciui, t.y. manoma, kad jgyvendinto projekto kaina ir siektas efektyvumas biity toks pat ir
kitam tokio pat tipo daugiabuc¢iui namui.

Investiciniai projektai buvo atrinkti atsizvelgiant j pasiekta efektyvuma (investicijy ir sutaupymy
santykj), ; daugiabuc¢io namo tipo pasikartojimo daznumg ir atlikimo laika (naujesniems projektams
teikta pirmenybé, de¢l besikeician¢iy ekonominiy salygy, kurios turi jtakos projekto kainai). Kadangi
statistikos apie Siauliy mieste esané¢iy daugiabu¢iy namy tipus néra, pasikartojan¢iy daugiabuéiy namy
daznis apskaiCiuotas remiantis aukStingumu, buty ir laiptiniy skai¢iumi bei namo naudinguoju plotu.
Tokiu biidu atrinkti 6 modernizuoti daugiabuciai, kuriy investiciniy projekty duomenimis galima
pvertinti 320 namy modernizavimg. Tai sudaro 36,6 proc. visy daugiabuc¢iy namy, tod¢l darbe daroma
prielaida, kad dazniausiai pasikartojan¢iy namy modernizavimas daryty reikSminga poveik] miestui.
Norint jvertinti poveikj miestui, svarbu atsizvelgti ne tik i finansinius ir techninius investicinio projekto

duomenis, bet ir numatomas ekonomines bei Sildymo sezono salygas.

2.3.1 Daugiabuciy namuy modernizavimo skai¢iavimuose numatomy ekonominiy salygu
pagrindimas

Norint jvertinti pastato renovacijos ekonominj efektyvuma, skaiiavimuose svarbu atsizvelgti ]

$ildymo sezono parametrus ir ekonomines salygas. Sildymo sezono trukmé ir vidutinis $ildymo sezono
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lauko ir vidaus temperatiry skirtumas lemia, kiek Silumos energijos suvartojama. Pagal Silumos kaing
jvertinamas sutaupytas Silumos energijos kiekis, kuris yra vienas i§ pagrindiniy parametry, reikalingy
papildomo apsiltinimo atsipirkimo skai¢iavimui. Kadangi Silumos energijos kaina kinta dél nuolat
brangstancio kuro, svarbu skai¢iavimuose tai jvertinti. Taip pat svarbus yra ir pinigy vertés kitimas
laiko atzvilgiu, kurj lemia ilgalaiké paliikany norma ir infliacija. Svarbu pabrézti, kad visi Sie veiksniai

yra sunkiai jvertinami ilguoju laikotarpiu, todé¢l realiomis saglygomis gali kisti.

2.3.1.1 Daugiabuc¢iy namy centralizuotai tiekiamos Silumos parametry analizé

Daugiabuciy namy modernizavimo ekonominé nauda priklauso ir nuo $ildymo sezono parametry.
Jie daro jtaka suvartojamam Silumos kiekiui, tod¢l svarbu atsizvelgti | numatomg Sildymo sezono
trukme bei vidutine lauko temperatiira, vidaus oro temperatiira, kuri uztikrina $iluminj komforta. Sie
parametrai veikia suvartojamg Silumos kiekj, taciau taip pat svarbu atsizvelgti ir i Silumos kaing, nuo
kurios priklauso jmoky dydis.

Sildymo sezonu yra laikomas $altasis mety laikotarpis, kuris yra apribotas datomis, kai lauko oro
temperattiros metinés eigos kreive, sudaryta pagal daugiameciy steb&jimy duomenis, pereina per 10°C
verte (Zin., 2005, Nr. 75-2729). Siuo laikotarpiu pastatai yra $ildomi, o §iluminés sagnaudos priklauso
nuo vidutinés lauko ir vidaus oro temperatiiros, $ildymo sezono trukmés ir Silumos energijos kainos.

Sildymo sezono lauko temperatiira ir trukmé. SkaiGiuojant blisimus energijos suvartojimo
poky¢ius bus naudojamasi artimiausios meteorologinés stoties, kuri yra Siauliuose, vidutiniais
duomenimis. Remiantis respublikine statybos norma RSN 156-64 ,,Statybiné klimatologija“ §ildymo
sezono viduting trukmé Siauliuose yra 222 paros, o vidutiné lauko temperatira® 0,6°C . Kadangi
faktiskas kiekvieny mety Sildymo laikotarpis ir vidutiné temperatiira skiriasi, lyginant 2007 — 2012
mety laikotarpiu patirtas Silumos energijos kiekio sgnaudas bus naudojami faktiSki to sezono

duomenys.

! Vidutiné §ildymo sezono temperatiira gaunama sezono temperatiiry sumg padalinus i§ sezono trukmés paromis. Pilny
ménesiy temperatiiry suma gaunama dauginant viduting ménesio temperatiirg i§ to ménesio dieny skaiiaus, o nepilny -
dauginant nepilno ménesio dieny skaiciy i$ jo vidutinés temperatiros, nustatytos pagal histogramos duomenis.
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2.1 lentele
Sildymo sezono trukmé ir vidutiné temperatiira Siauliy mieste
Sildymo sezonas (pradzia/ Sildymo sezono | Sildymo sezono vidutiné Dienolaipsniai®
pabaiga, kai 10°C) trukmé paromis temperatiira, °C
Vidutinis 222 +0,6 3863
2007/2008 196 +2,74 2991
2008/2009 179 +1,75 2909
2009/2010 189 -0,8 3553
2010/2011 200 -0,6 3720
2011/2012 193 +0,74 3331

Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis AB ,,Siauliy energija“ ir LR statybos ir urbanistikos ministerija (1995)
duomenimis

Kaip matyti i§ 2.1 lenteléje pateikty duomeny faktiski 2007 — 2012 mety laikotarpiu $ildymo
sezony duomenys gerokai skiriasi nuo vidutiniy, taip pat duomenys pasizymi ir kasmetiniais
skirtumais. Sildymo sezono trukmés didZiausias skirtumas yra 21 para, o vidutiné $ildymo sezono
temperatiira skiriasi 3,54°C. Norint pagalinti §iy parametry poveikj faktiskai suvartojamam Silumos
kiekiui, lyginant per metu suvartotos energijos pokycius, bus atsizvelgiama j Sildymo sezony trukme ir
viduting temperattirg (Gudzinskas ir kt., 2011).

Vidaus oro temperatiira. Statybos techninis reglamentas STR 2.09.02:2005 ,.Sildymas, védinimas
ir oro kondicionavimas® numato, kad vidaus patalpose oro temperatira turi biiti Siluminio komforto
ribose (Zin., 2005, Nr. 75-2729). Atskiriems pastatams higienos normos numato skirtingas §ilumines
normas, gyvenamuyjy pastaty patalpy pakankamos Siluminés aplinkos ir Siluminio komforto parametrus
numato Lietuvos higienos norma HN 42:2009 ,Gyvenamyjy ir vie$ojo naudojimo pastaty
mikroklimatas®. Remiantis higienos norma gyvenamosiose patalpose rekomenduojama, kad Silumos
lygis biity 18 — 22°C (Zin., 2009, Nr.: 159 -7219).

Silumos energijos kaina priklauso nuo daugelio veiksniy, todél ji daznai kinta, kartais net keleta
karty per Sildymo sezong. Jos kitimo daZznumas nustatomas pagal Silumos kainos nustatymo metodika,
kurioje iki 2008 buvo apibrézta, kad Silumos baziné kaina nustatoma ne trumpesniam kaip 3 mety ir ne
ilgesniam kaip 5 mety laikotarpiui ir antrais bei kitais jos galiojimo metais taikoma perskaiciuojant
Silumos kainas, atsizvelgiant j Sioje Metodikoje numatytus infliacijos, realizuotos Silumos kiekio, kuro
ir perkamos Silumos kainy, nusidévéjimo (amortizacijos) ir kity, nuo tiekéjo veiklos nepriklausanciy
veiksniy salygojamo sanaudy pokycio koregavimo koeficientus (LR tkio ministerija, 2008). 2008

metais $i metodika pakeista ir numatyta, kad Silumos tiek¢jas kainas galés keisti ne dazniau kaip 2

? Dienolaipsnis yra tam tikro periodo ilgumo ir 3altumo matas, kuris naudojamas techniniuose skai¢iavimuose lyginant
skirtingy periody energijos suvartojima $ildymui.. Dienolaipsniai apskai¢iuoti kaip periodo trukmés paromis ir vidutinio
temperatiry lauke ir patalpose skirtumo sandauga. Vidutine sildymo sistemy palaikoma patalpy oro temperatira yra 18°C
(LR statybos ir urbanistikos ministerija, 1995)
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kartus per metus, jeigu kuro kaina kei¢iasi 15 proc. (Zin., 2008, Nr. 35-1270), 0 2009 metais numatyta,
kad Silumos tiekéjas iki ménesio 25 dienos apskaiciuoja ir vieSai informuoja vartotojus apie Silumos
kainy kintamyjy dedamyjy dydzius ir galutines $ilumos kainas. Silumos kainos jsigalioja nuo kito
ménesio pirmos dienos. Silumos kainos gali bati kei¢iamos ne daZniau kaip kas ménesj. Jei
apskaiGiuota Silumos kaina skiriasi nuo galiojan¢ios maziau nei 5 proc., §ios galima nekeisti (Zin.,

2009, Nr. 92-3959).

2.2 lentelé
Vidutiné $ildymo sezono §ilumos energijos kaina Siauliy mieste, Lt/ KWh
Laikotarpis Vienanaré, su 9 proc. PVM | Dieny skaiius | Sildymo sezono vidutiné kaina

iki 2009-10-01 (su PVM) 23,1 23,1

2009 /2010
2009 10 mén. 23,1 23
2009 11 ir 12 mén. 19,95 61
2010 01 mén. 20,84 31 21,30
2010 02 mén. 21,71 28
2010 03 ir 04 mén. 22,39 40

2010/2011
2010 10 mén. 22,39 20 2401
201011 - 04 mén. 24,2 172 '

2011/2012
2011 10 mén. 28,12 18
2011 11 ir 12 mén. 2012 01 mén. 29,82 92
2012 02 mén. 30 29 29,76
2012 03 mén. 30,23 31
2012 04 mén. 29,89 13

Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis AB ,,Siauliy energija ir Valstybines kainy ir energetikos kontrolés
komisijos duomenimis.

2.2 lenteléje pateiktos Silumos energijos kainos 2008/2009 — 2011/2012 mety Sildymo sezonais.
Pagal 1ki 2009 mety galiojusig tvarka, Silumos energijos kainos nebuvo perskai¢iuojamos kas meénes;,
todel Silumos energijos kaina 2008/2009 mety Sildymo sezong buvo stabili ir sudaré 23,1 ct/kWh.
Pakeitus Silumos energijos kainos nustatymo tvarka nuo 2009 mety, kaina yra perskai¢iuojama kas
ménes], todél darbe naudojama vidutiné svertiné Sildymo sezony kaina.

Atlikus centralizuotai teikiamos Silumos parametry analiz¢ nustatyta, kad remiantis LR higienos

normomis daugiabuciuose namuose turi biti uZtikrintas Siluminio komforto kuris

lygis,
gyvenamuosiuose namuose svyruoja nuo 18 iki 22°C. Priimta skai¢iavimuose naudoti zemiausig vidaus

oro temperatiros lygi, kuris Siuo atveju yra 18°C. Vertinant modernizavimo projekty

skai¢iuojamuosius sutaupymus yra naudojama statybinése normose numatyti vidutiniai Sildymo sezono

parametrai: Sildymo sezono trukmé sudaro 222 paras, vidutiné lauro oro temperatiira +0,6°C. Taciau
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lygint faktinius Silumos energijos suvartojimo duomenis per konkre¢ius Sildymo sezonus yra
naudojamos faktiniai ty mety Sildymo sezono parametrai.
Apibendrinus atliktos analizés duomenis nustatyta, kad daugiabuciuose namuose turi biiti
uztikrinta maziausiai 18°C Vidaus oro temperatiira. Skaic¢iuojamieji sutaupymai vertinami atsizvelgiant
j viduting Sildymo sezono trukme ir lauko oro temperatira (222 paros, +0,6°C). Faktiniy verciy

palyginimui naudojami konkretaus Sildymo sezono parametrai.

2.3.1.2 Daugiabu¢iy namy modernizacijos ekonominius rodiklius veikian¢iy numatomy salygu
pagrindimas
Pastato renovacijos atsipirkimas priklauso ne tik nuo jdéty 1ésy ir faktiniy energijos sutaupymuy,
bet ir nuo ekonominiy salygy, vyraujanciy atsipirkimo laikotarpiu. 2.3 lenteléje pateikiamas bazinis

skai¢iavimo salygy variantas. Kadangi pastato ekonominis tarnavimo laikas yra 20 mety, skai¢iavimo

salygos gali neatitikti lukesciy.

2.3 lentelé
Numatomos bazinés ekonominés skai¢iavimo salygos
Skaiciuojamasis rodiklis Zyméjimas. | Reik§meé
Formulé

Vidutinis metinis Silumos brangimas, % en 4,42
Bendrosios infliacijos norma, % | 2
Grynasis $ilumos brangimas (atmetus infliacijos jtaka) , % e =7t 2,37

1+i
Ilgalaikiy banko mokamy paliikany norma, % I 58
Gryna banko mokamy paltikany norma, % = Tn=i 3,73

141
Nuvertéjimo norma pagal banky mokamas paliikanas, r="r¢ 1,32
jvertinant Silumos brangimgq, % 1te

Vidutinis metinis Silumos brangimas. Silumos kainy kitimas priklauso nuo daugelio veiksniy,
kuriy prognozé patikima tik trumpuoju laikotarpiu. Kadangi nagrinéjamo pastato ekonominis
tarnavimo laikas yra 20 mety, o tokiam ilgam laikotarpiui Silumos kainy prognozuoti néra prasmes, nes
duomenys nebiity patikimi. Net ir keleriy mety prognozé, naudojant trendo funkcijg néra galima, nes
Silumos kainos skai¢iavimo metodika buvo keista keletg karty, o tai gal¢jo pakeisti tendencijas, o tai
18kreipty prognozuojamas reikSmes. Taip pat reikia atsizvelgti j tai, kad centralizuotos Silumos tiekimui
Siauliuose nuo 2012 mety spalio ménesio pradéta eksploatuoti termofikaciné elektring, kiirenama
biokuru, o tai léme Silumos kainos sumazejimag 16,6 proc. (Valstybiné kainy ir energetikos kontrolés
komisija, 2012). Kadangi naudojamo kuro santykis zymiai pasikeité, t.y. iki 2012 mety spalio ménesio

Siaulivose Silumos energijos gamybai biokuras nebuvo naudojamas, o nuo 2012 mety spalio ménesio
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jis sudaro 38 proc. kuro balanso, d¢l trumpo laikotarpio néra jmanoma atlikti koreliacinés — regresinés

analizés, norint jvertinti biokuro ir gamtiniy dujy kainy pokyc¢iy poveikj galutinei Silumos energijos

kainai, todé¢l analizéje bus naudojamas vidutinis kainy kitimas per paskutiniuosius 20 mety. Laikotarpis

pasirinktas pagal pastato ekonominj tarnavimo laika.

60% 9%
o A\
2 T /\
a o 19%
& 20% 120 ’ 13%  15% 13% 18%
2 W 0% 0% V, \ 1%
8 0% T T T T T T T & T T T T T T 1
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 ZM 2010 2011 2012
-20% -11%
2.9 pav. Siluminés energijos kainy pokytis, palyginti su praéjusiy mety atitinkamu ménesiu,

proc.
Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Lietuvos statistikos departamento duomenimis

2.9 paveiksle pateikti Silumos energijos kainy pokyciai nuo 1996 mety. 1993 - 1995 metai

laikytini iSskirtimi dél Salyje buvusios hiperinfliacijos bei nestabilios ekonominés situacijos. Patikrinus

1993 — 2012 mety laiko eilutés duomenis pagal stebéjimo jtakos indeksa, standartizuotajg liekang ir

Kuko mata, apskaiciuotos rodikliy reikSmés patvirtina, kad 1993 — 1995 mety laikotarpis laikytinas

i$skirtimi. Remiantis 2.9 paveiksle pateiktu metiniy Siluminés energijos pokyciu apskaiciuota, kad

vidutinis Silumos energijos metinis kitimas sudaro 4,42 proc. Kadangi Silumos energijos kainos 60 — 70

proc. sudaro kintama dalis, kuri priklauso nuo kuro kainos, tai tikslinga atsizvelgti ir j naudojamo kuro

kainos poky¢ius.
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2.10 pav. Vidutiniai metiniai kuro kainy poky¢iai 1999 — 2011 metai, proc.

Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Lietuvos §ilumos tiekéjy asociacijos duomenimis.
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2.10 paveiksle pateikti vidutiniai metiniai gamtiniy dujy ir biokuro kainy pokyciai 1999 — 2011
mety laikotarpiu. Kuro raiSys pasirinktos, pagal 2012 metais AB ,,Siauliy energija® naudota kura, o
laikotarpio pasirinkima 1émé duomeny truikumas (Lietuvos Silumos tiekéjy asociacija kasmetines kuro
kainas pateikia tik nuo 1998 mety). 1999 — 2011 mety laikotarpiu vidutiniskai kasmet kuro kainos
didéjo, gamtiniy dujy vidutinis padidéjimo tempas yra 12,78 proc., o biokuro 11,28 proc. Kadangi
abiejy kuro risiy kainy didéjimo tempai yra panasis, tikétina, kad peréjimas dalinai prie biokuro 1émé
tik vienkartinj pokyti, o ilgame laikotarpyje tendencijos isliks tokios pat, todél darbe kaip tikétinas
Silumos energijos kainos kitimas bus naudojamas 4,42 proc.

Bendrosios infliacijos norma. Pagal Europos centrinio banko valdanciosios tarybos apibrézima,
kainy stabilumas - tai mazesnis kaip 2 proc. euro zonos SVKI metinis padidéjimas, todél vidutiniu
laikotarpiu $iose Salyse siekiama palaikyti mazesnj, bet artimg 2 proc. infliacijos lygi. Kadangi Lietuva
siekia tapti euro zonos nare baziniame skai¢iavimy variante, bus laikomasi prielaidos, kad S§is kriterijus
yra pasiektas (Europos Centrinis..., 2011).

llgalaikiy banko mokamy palitkany norma. Lietuva siekia tapti euro zonos nare, todél tikétina,
kad ateityje ji iSpildys Mastrichto kriterijus. Vienas i§ kriterijy yra, kad valstybés narés vidutinés
nominaliosios ilgalaikés palikany normos neturi biiti daugiau kaip 2 procentiniais punktais didesnés uz
ta lygj, kurj pasieké ne daugiau kaip trys valstybés narés, kuriose kainos yra stabiliausios (Europos
Centrinis..., 2010). 2004 — 2012 mety laikotarpiu kontrolinis dydis kito nuo 5,9 iki 6,5 procento,
kadangi paliikany normos variacija yra nedidelé, galima teigti, kad ji ir toliau isliks stabili. Remiantis
Sia prielaida, darbe baziniame variante bus taikoma 5,8 proc. paliikany norma, kuri yra 2012 mety
konvergencijos kriterijaus kontrolinis dydis (ECB, 2012).

Nuvertéjimo norma pagal banky mokamas palitkanas, jvertinant Silumos brangimgq. Pastaty
renovacijos atsipirkimas priklauso nuo palikany normos, kurig vartotojas galéty gauti pinigus
investaves ] vertybinius popierius ir §ilumos brangimo, kuris padidins i$laidas Sildymui ateityje. Todél
skaiCiuojant papildomo apSiltinimo atsipirkimg pinigy nuvertéjimo norma apskaiiuojama jvertinant
palikany normg ir Silumos brangima.

Siy rodikliy jtaka vartojimui priklauso nuo infliacijos lygio 3alyje, todél biitina jvertinti jos jtaka.
Kuo infliacijos lygis artimesnis minétiems rodikliams, tuo mazesng reikSmg jie turi vartojimo pokyciui
ateityje, t.y. jei grynasis Silumos brangimas arba gryna banko mokamy paliikany norma yra artima ar
lygi 0, vartojimo lygis ateityje nesikeis, keisis tik pinigy verte.

Reziumuojant galima teigti, kad atlikti ekonominiy sqlygy prognoze 20 mety yra netikslinga dél

nuolat besikeiciancios situacijos, todél remiantis praeities tendencijomis ir kitais objektyviais
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veiksniais darbe numatytos tikétinos ekonominés sqglygos.  Skaiciavimuose naudojamas Silumos
energijos brangimas sudaro 4,42 proc., infliacijos lygis 2 proc. ir metiné ilgalaikiy palitkany norma

3,8 proc.. Remiantis Siais rodikliais nustatyta nuvertéjimo norma sudaro 1,32 proc.

2.3.2  Siauliy mieste modernizuoty tipiniy daugiabudiy ekonominé analizé

Atsizvelgiant | jau jgyvendinty daugiabu¢iy namy modernizacijos investiciniy projekty efektyvuma
ir jy pasikartojima, tolimesnei analizei atrinkti 6 daugiabudiai namai. Siy daugiabuéiy techninés
charakteristikos, tokio pat tipo namy skai¢ius, modernizavimo efektyvumas ir atlikti modernizacijos

darbai pateikti 2.4 lenteléje.

2.4 lentele
Pasirinkty investiciniy projektuy daugiabudiy namy techniniai ir modernizavimo duomenys
] (}C = @ %
_ g |5 2| B8 S| 25 S g 2= S <
ProjektoNr. | ©= |5 | =, &% 822 S| 22, E|SE| 88| oo g
= | % | EF o2 2%l a3 pd | 28| 8 £ 9E =
= S R=9 O | 82 a g =B o = z 2 S E @ o =
2 | B |2 gSESE|EX| 252 5% =2 58| 2238| 8%
< |2 | 2YEEFRE | nE| R n |2 S| naE|H &
P05.30.2 5 |30 ] 2 1509 92 44 X X X X X
P05.45.3 5 45 3 2311 | 127 57 X X X X X
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Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Biisto ir urbanistinés plétros agentiiros bei AB ,,Siauliy energija*“ duomenimis.

Kaip matyti i§ 2.4 lentelés placiau darbe bus nagring¢jami keturi 5 auk$ty namai bei du 9 auksty
namai. Lenteléje pateiktas tokio paties tipo namy skaiCius gal biiti ne visai tikslus, nes faktiniy
duomeny apie namy tipus ir jy pasikartojimo daznuma néra. Duomeny atrinkimui naudoti AB ,,Siauliy
energija“ pateikti daugiabuciy namy, kuriems S$iluma teikiama centralizuotai, duomenys. Bitina
pazymeéti, kad netgi to paties tipo namuose, priklausomai nuo iSplanavimo buty skai€ius ir naudingas
namo plotas néra visiSkai vienodas. Buty skaicius priklausomai nuo tipo kinta £2, o namo P05.30.2 £5,
naudingas plotas iki 5 proc. Visuose analizuojamuose projektuose buvo apsiltintos iSorinés sienos,
pakeisti buty, laiptiniy ir kity patalpy langai bei laiptiniy durys. Siektas efektyvumas priklausomai nuo
atlikty darby ir jy techniniy charakteristiky (apSiltinimo storis ir suteikta papildoma Siluminé varza
darbe néra atskirai analizuojama, remiamasi Biisto ir urbanistinés plétros agentiiros pateiktais
skaiCiuojamaisiais energijos sutaupymais pastate bei skai¢iuojamuoju faktiniu energijos suvartojimo
prie§ ir po pastato modernizacijos) Kinta nuo 44 proc. iki 57 proc. Tai kad didziausig ir maziausig
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efektyvumg pasiekusiuose namuose buvo atlikti vienodi darbai, rodo, kad energetinis efektyvumas

priklauso ne tik nuo atlikty darby, bet ir projektavimo uzduotyse numatyty architekttriniy ir

konstrukciniy sprendimy. Kadangi juos pasirenka uzsakovas, galima teigti, kad tai kiek renovacija bus

efektyvi nusprendZzia pats uzsakovas, kuris pasirenka naudojamas medziagas ir jy sluoksnio storj. O tai

ir yra pagrindiniai apSiltinimo laipsnj lemiantys veiksniai. Taciau svarbu atsizvelgti ne tik | energijos

sutaupymus, bet ir projekto kaing bei jy santyki, kuris parodo kaip greitai projektas atsipirks.

Analizuojamy projekty kvadrato jrengimo islaidos yra nepalyginamos dél siy priezasciy:

1.

3.

Medziagos ir metodas. ApsSiltinimas yra jrengiamas naudojant skirtingas, medziagas ir
irengimo metodus, taip pat skiriasi ir jrengiamo apSiltinimo storis, todél skiriasi ne tik
medziagy, bet ir darby jkainiai. Svarbu paminéti ir tai, kad analizuojamuose projektuose
yra apsiltintos skirtingos atitvaros;

Papildomi darbai. Kiekvienam projektui yra parenkami skirtingi konstrukciniai ir
architektiiriniai sprendimai, priklausomai nuo pastato biiklés ir norimo rezultato. Taip pat
skiriasi ir ardymo demontavimo darby sanaudos, kurios priklauso nuo pirminés pastato
buklés ir apdailos;

Papildomos islaidos. Prie jy Siuo atveju yra priskiriamas papildomas darbo uzmokestis,
socialinio draudimo iSlaidos, pridétinés iSlaidos, statybvietés iSlaidos, sezoniniai ir
specifiniai darbai, pelno norma ir pridétinés vertés mokestis. Sios islaidos
analizuojamuose projektuose yra skai¢iuojamos pagal jmonés nustatytas procentines
normas, kurios priklauso ne tik nuo projekte atliekamy darby ir jy ikainiy, bet ir

mokestinés sistemos bei konkurencinés aplinkos.

Darbe placiau veiksniai lemiantys skirtingas projekty kainas nebus analizuojami, nes konkrecios

samatos yra laikomos komercine paslaptimi ir vieSai néra pateikiamos. Todé¢l darbe bus analizuojamos

tik bendrosios investicijos ir planuojami sutaupymai.

Metai

35
30

m Atsipirkimo laikas, kai sutaupymai

P05.30.2 P05.45.3 P05.60.4 PO05.75.5 P09.107.4 P09.54.2

31 31 skaiciuojami 2012 m. spalio mén.

kainomis

Atsipirkimo laikas, kai sutaupymai
vertinami pirmyjy po
modernizavimo mety kainomis

1 10 m Atsipirkimo laikas, jvertinus

valstybés parama

2.11 pav. Investicinio modernizacijos projekto atsipirkimas, metais
Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Biisto ir urbanistinés plétros agentiiros duomenimis.
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Projekto atsipirkimo laikas smarkiai priklauso nuo pasirinkto sutaupymy vertinimo, kadangi
kiekvienais metais Silumos energijos kaina gerokai skiriasi. 2.11 paveiksle pateikti trys atsipirkimo
laiko variantai, neatsizvelgiant j ekonominiy sglygy kitimg. Matyti, kad palyginus atsipirkimo laikus
jvertintus, pagal pirmyjy mety po modernizavimo mety ir 2012 mety spalio ménesio kainas (2012 mety
spalio ménesio kainos pasirinkto dél to, kad 2012 metais jrengus biokuro katiling Silumos energijos
kainos Siauliy mieste sumazéjo net 16,6 proc.) projekty atsipirkimo laikas skiriasi net iki 6 mety, tai
rodo, kad Silumos energijos kaina turi didelés jtakos skaiCiuojant atsipirkimo laikg. Kylant kainoms,
atsipirkimo laikas trumpé¢ja. Energijos taupymo investiciniy projekty vertinimo metodikoje pateikiama,
kad atsipirkimo laikas turéty buti skai¢iuojamas pagal pirmyjy po modernizavimo mety kainomis, todél
placiau darbe bus nagrinéjimas tik toks atsipirkimo laikas. Neatsizvelgiant j valstybés paramag visais
atvejais daugiabuc¢iy modernizavimas vien tik finansiniu poziiiriu néra itin patrauklus. Patraukliausias
atsipirkimo laikas yra iki 5 mety, taCiau patirtis rodo, kad pastaty modernizavimo priemoniy
atsipirkimo laikas biina zenkliai didesnis. Bet kuriuo atveju, potencialig energijos taupymo priemong
galima traktuoti kaip tikrai energija taupancia, jei jos idiegimo atsipirkimo laikas nevirSija jos
tarnavimo laiko, nes prieSingu atveju ji susidéves greiciau nei atsipirks. Nors atskiry pastato elementy
tarnavimo laikg nustatyti yra gana sudétinga, nes ji jtakoja daug tiek prognozuojamuy, tiek ir atsitiktiniy
veiksniy, taciau jprasti pastato daliy ekonominiai eksploatavimo laikai yra: atitvaroms — 50 mety,
langams ir Sildymo sistemoms — 30 mety. Tikétinas didesnio dévéjimo daznio elementy, tokiy kaip
durys, tarnavimo laikas siekia iki 20 mety (BUPA, 2010). Kadangi nei vieno pastato atsipirkimo laikas
nevir§ija ilgiausio ekonominio atnaujinty elementy tarnavimo laiko, galima teigti, kad projektus
1gyvendinti finansiSkai verta. Atsizvelgiant  atsipirkimo laikg jvertinus valstybés parama, galima teigti,
kad projektai P05.45.3 ir P09.54.2 gyventojams yra patrauklis ekonominiu pozitriu. Kity projekty
atsipirkimo laikas jvertinus valstybés parama kinta nuo 10 iki 18 mety. Nors atsipirkimo laikas atspindi

ar verta investuoti j pastato atnaujinimg tikslinga analizuoti ir reikalingas bendras investicijas.

2500 600

2 000 553\ - 500 § mmmm Bendrosios investicijos,
= s - 400 = tukst. Lt
- 1500 \ s - 300 E o
= 1000 § - Bendrosios investicijos 1
= 1Eh/ - 200 o kv. metrui, Lt/kv. metras

500 - - 100
24
0 1 T T T T T - 0

P05.30.2 P05.45.3 P05.60.4 P05.75.5 P09.107.4 P09.54.2
2.12 pav. Bendrosios investicijos visam pastatui ir tenkancios 1 kv. metrui pastato naudingajam
plotui.

Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Bisto ir urbanistinés plétros agentiiros duomenimis.
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Investicijos | pastato modernizavimg priklauso ne tik nuo atlikty darby bet ir pastato tipo bei
atitvary ploto. Kadangi darbe didziausias démesys sutelktas i nauda, kurig gauna namo ir miesto
gyventojai, o0 namo gyventojy investicijos priklauso nuo jy buto naudingojo ploto, tai tikslinga
atsizvelgti j investicijas tenkanc¢ias vienam pastato naudingojo ploto kv. metrui. Maziausios investicijos
tiek bendros, tiek vienam kv. metrui buvo projekto P05.45.3, didziausias vienam kv. metrui tenkancias
investicijas patyré pastato P05.30.2 gyventojai, nors jo bendros investicijos palyginti su didziausiomis
buvo daugiau kaip du kartus mazesnés. Taip yra todél, kad Sio pastato naudingasis plotas yra
maziausias. Palyginti su bendromis investicijomis, investicijos tenkancios vienam Kkv. metrui yra
maziausios didziausig naudingaji namo plotg turinCiuose pastatuose P05.75.5. ir P09.107.4. Taip yra
tod¢l, kad vienam naudingojo ploto vienetui tenka maziau iSoriniy atitvary ir bendryjy patalpy
atnaujinimo i$laidy. Remiantis 2.12 paveiksle pateiktais duomenimis, galima teigti, kad kuo didesnis
pastatas tuo mazesnés iSlaidos tenka vienam naudingojo ploto vienetui.

Tikslinga apskaiciuoti ir kokias iSlaidas patyré vidutinio buto, laikoma, kad tai yra 50 kv. metry
butas, gyventojai atsizvelgiant | gauta paramos dydj. Vidutinio buto islaidos daugiabudio namo
atnaujinimui kinta nuo 4,6 iki 16 tiikst. Lt. P05.45.3 ir P09.54.2 gyventojai patyré maziausiai i$laidy
atitinkamai 4,6 tukst. Lt ir 5,2 tokst. Lt. P05.60.4, P05.75.5 ir P09.107.4 patyre nuo 7,8 iki 8,8 tiikst. Lt
18laidas. Daugiausiai iSlaidy patyré P05.30.2 namo gyventojai, kur vidutinio buto savininkai turéjo
sumokeéti 16,03 tukst. Lt.

Nors dazniausiai vertinant modernizavimo projektus yra atsizvelgiama tik j paprasta atsipirkimo
laikg. Taciau tokiy projekty investicijy graza smarkiai priklauso nuo ekonominiy sglygy. Nors Silumos
kainas, ilgalaikes banko paliikanas ir infliacija tiksliai prognozuoti ilgam laikotarpiui néra tikslinga,
taciau darbe atsizvelgiant j praeities tendencijas ir kitus objektyvius veiksnius apsibrézta (zr. 2.3.1.2.
skyriy), kad labiausiai tikétinas nuvertéjimo daugiklis yra 1,32 proc.. Taip pat tikslinga jvertinti su 5
proc. standartine diskonto norma, taciau kai kuriais atvejais skaiciavimai su tokia diskonto norma yra

negalimi, dél pernelyg dideliy reikSmiy.
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Metai

2.13 pav. Tikrasis modernizacijos investiciniy projektu atsipirkimo laikas
Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Biisto ir urbanistinés plétros agenttiros duomenimis.

Atsizvelgiant | tikéting ekonominiy salygy kitima, 2.13 pav. pateikti perskaiciuoti atsipirkimo
laikai investiciniams projektams. Matyti, kad jei Silumos energijos kainy didé¢jimas bus létesnis nei
ilgalaiké paltikany norma, tai atsipirkimo laikas ilgés. [vertinant visas investicijas atsipirkimo laikas
bus nuo 11 iki 41 mety, kai palyginti nejvertinus ekonominiy salygy kitimo, jis buvo nuo 10 iki 31
mety. Gyventojams tenkanti nasta, priklausomai nuo pastato, atsipirkty per 5 — 18 mety. Taciau
tikétina, kad Silumos kainy didéjimas gali buti spartesnis, dél maz¢janciy iSkastinio kuro resursy, kas
lemia did¢jancias visy tipy kuro kainas. Todél tikslinga apskaiiuoti jdéjimy sutaupytos Silumos kaing,
kuri rodo kokia maziausia Silumos energijos kaina turéty buti, kad projektas atsipirkty per ekonominio
tarnavimo laikg (ekonominio tarnavimo laikas pasirinktas 20 mety, nes tai yra maziausias atskiro

elemento tikétinas tarnavimo laikas).

0,60
0,50 m [déjimy sutaupytos Silumos kaina, kai
r=1,32 proc
0,40 Idéjimy sutaupytos $ilumos kaina,
§ jvertinus valstybés parama, kai
& 0,30 r=1,32 proc.
- | Jdéjimy sutaupytos Silumos kaina, kai
0.20 r=5 proc.
0.10 | ]déjimy sutaupytos Silumos kaina,
' ivertinus valstybés parama, kai r=5
proc.
0,00
P05.30.2 P05.45.3 P05.60.4 P05.75.5 P09.107.4 P09.54.2

2.14 pav. Idéjimy sutaupytos Silumos kaina su skirtingomis diskonto normomis, Lt/kWh
Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Biisto ir urbanistinés plétros agentiiros duomenimis.
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IS 2.14 paveiksle pateikty duomeny matyti, kad maziausia Silumos energijos kaina, kai investicijos
1 pastaty atnaujinimag, smarkiai priklauso nuo pasirinktos diskonto normos. Diskonto normai padidéjus
nuo 1,32 proc. iki 5 proc. idéjimy sutaupytos Silumos kainos padidéjimas sudaro nuo 0,05 Lt/kWh iki
0,15 Lt/kWh. Jvertinus valstybés suteikiamg parama, kai diskonto norma yra 1,32 proc. rodiklis yra
mazesnis nei faktiné 2012/2013 mety Sildymo sezono kaina, kuri Siuo laikotarpiu kito nuo 0,2544
Lt/kWh iki 0,2678 Lt/kWh. Todél galima teigti, projektai yra atsiperkantys. Esant 5 proc. diskonto
normai P05.30.2 projekto maziausia Silumos energijos kaina, kai projektas atsiperka per 20 mety yra
nezymiai didesné nei faktiné, taCiau nevirSija didziausios 2007 — 2012 mety laikotarpiu buvusios
kainos, kuri pasiekta 2012 mety rugs¢jo ménesj ir sudar¢ 0,321 Lt/kWh. Rodiklio reik§me turéty biiti
lyginama su pirmyjy mety Sildymo sezono kaina, kuri 2007/ 2008 mety — 2010/2011 mety Sildymo

sezonais buvo mazesné, nei 2012/2013 mety, taciau atsipirkimui reik§mingos jtakos nedaro.
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2.15 pav. Planuotos investicijos j pastaty atnaujinimg ir didZiausios leistinos investicijos, tiikst. Lt
Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Biisto ir urbanistinés plétros agentiiros duomenimis.

Didziausi leistini jd¢jimai yra prilyginami §ilumos energijos sagnaudy sumaz¢jimui, per ekonominj
tarnavimo laika. Skai¢iavimams naudojamas perskaiciuotas ekonominis tarnavimo laikas. Apsiltinimas
atsiperka, jei faktinés iSlaidos yra maZzesnes nei apskaiciuota didziausia atsiperkanti apSiltinimo kaina
atitvaros ploto vienetui. Kaip matyti i§ 2.15 paveikslo be valstybé valstybés paramos planuotos
investicijos buvo mazesnés nei galimi didziausi jd¢jimai tik projektuose P05.45.3 ir P09.54.2. Ivertinus
valstybés suteikta parama ir faktiSkus gyventojy idéjimus matyti, kad tik P05.30.2 projekte gyventojy
jdéjimai 19 tukst. Lt virSija didziausias leistinas investicijas. Atsizvelgiant, kad numatytos ekonominés
salygos gali neatitikti numatyty ir kad ekonominis tarnavimo laikas pasirinktas 20 mety, o pavyzdziui
sieny siekia iki 50 mety, taip pat nejvertinama socialin¢ nauda, todel galima teigti, kad skirtumas néra

toks didelis, kad projekto nebtity verta jgyvendinti.
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Daugiabu¢iy namy atnaujinimas yra investicijos projektas, todél verta skaiciuoti investicijy
pelninguma. Teorijoje pateikiamas NPVQ rodiklis, kuri rodo investicijy bendra pelninguma, taciau
darbe jis bus perskaiCiuotas | metinj pelninguma, nes jis yra lengviau palyginimas su kitomis
investicijomis. Taciau nereikia pamirsti, kad investicijos | gyvenamojo biisto atnaujinimg suteikia ne tik

finansing nauda, bet ir pager¢jusias gyvenimo salygas, todél vien remtis finansiniais rodikliais néra

tikslinga.
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2.16 pav. Metinis daugiabu¢iy namy atnaujinimo investiciniy projektu pelningumas, proc.
Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Biisto ir urbanistinés plétros agenttiros duomenimis.

2.16 paveiksle pateiktas daugiabudiy namy atnaujinimo investicijy metinio pelningumo rodiklis. Jis
apskaiciuotas atsizvelgiant | skyriuje 2.3.1.2 numatytas ekonomines salygas ir faktiSkas gyventojy
investicijas, t.y. jvertinus valstybés suteikta paramg. Tik vienas projektas yra nuostolingas, taciau
nuostoliai sudaro tik 0,19 proc. per metus. Didziausiu pelningumu pasizymi P05.45.3 ir P09.54.2
projektai, jy metinis pelningumas sudaro atitinkamai 11,22 proc. ir 12,42 proc. Norint jvertinti
investicijy pelningumo rodiklj reikia jj palyginti su stabiliausiomis investicijy formomis, tai ilgalaikiy

indéliy ir vyriausybes obligacijy paliikany normos.
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2.17 pav. Namy uikiy indéliy, kuriy terminas netrumpesnis nei 2 metai, palikany norma 2007 —

2011 metais, proc.
Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Lietuvos banko duomenimis

Atsizvelgiant | 2.16 paveiksle pateiktas ilgalaikiy indéliy palikany normas matyti, kad dviejy
pelningiausiy investiciniy projekty P05.45.3 ir P09.54.2 investicijy graza yra didesné nei namy tkiy
indéliy paliikany norma buvusi 2007 — 2011 metais. 2012 metais paliikany normy tendencijos isliko
panasios kaip ir 2011 metais. Siy projekty pelningumas yra didesnis uz valstybés obligacijy emisijy
iSleisty 2007 — 2011 mety laikotarpiu paliikany normas, didZiausia buvo 7,95 proc., §i emisija iSleista
2009 mety spalio 26 d. Taciau sprendziant ar verta atnaujinti biista svarbu atsizvelgti, kad busto
atnaujinimas suteikia ne tik finansing naudg, kaip yra pinigus laikant banke ar investuojant j valstybés
obligacijas.

Vertinant projekty pelninguma ir atsipirkimo laika, biitina jvertinti ekonomines salygas, kurios
néra stabilios, o jy kitimas gali smarkiai paveikti projekty atsipirkima, tod¢l svarbu jvertinti palikany
normos ir Silumos brangimo pokyciy jtakg atsipirkimui. Infliacijos kitimas nuvertéjimo daugikliui
jtakos nedaro, nes jo skaiCiavime naudojama paltikany norma ir Silumos brangimas atmetus infliacijos
jtaka, kuri Siuos rodiklius veikia tokiu pat santykiu. Todeél projekty jautrumas infliacijos lygiui atskirai

nebus vertinamas.
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2.17 pav. Vidutinio metinio Silumos brangimo (proc.) kitimo jtaka projekty atsipirkimo laikui.

Atsipirkimo priklausomybe, nuo Silumos energijos brangimo geriausiai atspindi tikrasis atsipirkimo
laikas, kuri pagal analizuojamus projektus yra pateiktas 2.17 paveiksle. Manoma, kad atsipirkimo
laikas negali virSyti ekonominio tarnavimo laiko, taciau pageidautina, kad jis biity kuo mazesnis.
Spartéjant Silumos energijos brangimui, atsipirkimo laikas mazéja 1étéjancia tendencija. Projekto
jautrumas Silumos energijos brangimui priklauso nuo faktinio atsipirkimo: kuo grei¢iau atsiperka
projektas, tuo jis maziau jautrus vidutiniam Silumos brangimui ir atv. Projekty P05.45.3 ir P09.54.2
atsipirkimo laikas net ir esant 11 proc. metiniam S$ilumos energijos pigimui, biity mazZesnis nei
ekonominis tarnavimo laikas (Siuo atveju pasirinktas ekonominio tarnavimo laikas yra 20 mety). Toks
Silumos energijos kainos mazéjimas néra tikétinas dél politiniy ir ekonominiy prieZasciy, taip pat dél
mazéjanciy iSkastinio kuro iStekliy, kas lemia ne tik Sios kuro riiSies kainy didéjima, turi jtakos visy
kuro rasiy kainoms. Manoma, kad gyventojams yra patraukliausias atsipirkimo laikas, kuris siekia iki 5
mety, projekty P05.45.3 ir P09.54.2 atsipirkimo laikas nesiekty 5 mety, jei Silumos kainos kasmet
didéty atitinkamai 6 proc. ir 3 proc. Atsizvelgiant | praéjusio laikotarpio tendencijas, tai yra labai
tikétina situacija.

Projekty P05.30.2, P09.107.4 ir P05.60.4 atsipirkimo laikas biity maZesnis nei 20 mety, t.y. vis dar
atsipirkty, jei Silumos energijos kainos didéty atitinkamai ne maziau kaip 5 proc., 4 proc., ir 1 proc., 0
projekto P05.75.5, jei §ilumos energijos kainos kasmet mazéty ne daugiau kaip po -2 proc. Siy projekty
atsipirkimo laiko sumazéjimas iki 5 mety néra tikétinas, nes net ir Silumos kainoms kasmet didéjant po
30 proc. tik vieno projekto atsipirkimas pasiekty gyventojams patrauklig ribg (esant 25 proc. metiniam

Silumos kainy didéjimui projekto P05.75.5 tikrasis atsipirkimo laikas sumazéty iki 5 mety). Toks
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Silumos brangimas gali biiti nebent, jei kuro, naudojamo Silumos energijai gauti, rinkg sukrésty
nenumatyti veiksniai, tokie kaip karai, naujy kvoty ar akcizy jvedimas ir pan. Remiantis gautais
rezultatais, galima teigti, kad Silumos brangimas daro teigiamg jtaka atsipirkimo laikui, nes kasmet

didéja iSlaidos Silumos energijai arba sutaupymai dél papildomo apsiltinimo.
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2.18 pav. Ilgalaikiy indéliy palikany normos (proc.) kitimo jtaka projekty atsipirkimo laikui

2.18 paveiksle pateikta projekty atsipirkimo laiko ir banko mokamy palikany normy
priklausomybé. Didéjant banko mokamoms palikanoms, renovacijos atsipirkimo laikas ilgéja
greité¢jancia tendencija. Projekto jautrumo lygis priklauso nuo faktiSko atsipirkimo laiko, kuo jis
trumpesnis, tuo projektas maziau jautrus paliikany kilimui ir atv. MaZiausia jautriis yra projektai
P05.45.3 ir P09.54.2, net ir esant 15 proc. metinéms indéliy paliikanoms, $iy projekty atsipirkimas
siekty atitinkamai 8 ir 7 metus. Siy projekty atsipirkimo laikas nebiity didesnis nei 5 metai, jei paliikany
norma atitinkamai biity 5 proc. ir 7 proc., atsizvelgiant ] 2011 — 2012 mety tendencijas, ji auksStesné,
taciau nesiekia auksc¢iausios per 2007 — 2012 mety laikotarpj, kuri buvo pasiekta 2009 mety gruodzio
meén. ir sieke 10,89 proc. ir beveik visus 2009 metus, jis buvo didesné nei 7 proc. Svarbu pabrézti, kad
tokia didelé indéliy palikany norma buvo norint pritraukti gyventojy indélius, kurie dél pasaulinés
finansy krizés ir dél jos sumazéjusiy gyventojy disponuojamyjy pajamy, buvo sumazéje.

D¢l paliikany normos kitimo projekty P05.30.2, P09.107.4, P05.60.4 ir P05.75.5 atsipirkimo laikas
nesumazety iki 5 mety, net ir esant 0 proc. paliikany normai. Projekty P05.30.2, P09.107.4 atsipirkimo
laikas susilyginty su ekonominio tarnavimo laiku, jei palikany norma bty atitinkamai 5 proc. ir 7

proc. Atsizvelgiant j pra¢jusiy laikotarpiy tendencijas, tai yra tikétina situacija, todél galima teigti, kad
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Sie projektai yra itin jautris paliikany normos kitimui. Maziau tikétina, kad projektai P05.60.4 ir
P05.75.5 neatsipirks. Tokia situacija bty jei palikany norma per visag ekonominio tarnavimo laikg
vidutiniskai issilaikyty atitinkamai ties 10 proc. ir 12 proc. riba.

Jvertinus Silumos energijos brangimo ir banko mokamy paliikany kitimo jtakg projektams, galima
teigti, kad projektai P05.45.3 ir P09.54.2 néra jautrs Silumos energijos kainy ir palikany normos
kitimui, nes pasirinktose rodikliy ribose, jy atsipirkimo laikas nevir$ija jy ekonominio tarnavimo laiko.
Projektai P05.30.2, P09.107.4, P05.60.4 ir P05.75.5 yra jautriis ekonominiy salygy kitimui. Tokig
iSvadag galimg daryti atsizvelgus j tai, projektai tampa ekonomiskai neatsiperkanciais, ekonominéms
salygoms kintat 2007 — 2012 metais buvusiose ribose. Zinoma skaiiavimai yra pagristi tik vieno
veiksnio kitimu, todél yra tikimybé, kad ekonominiy salygy kitimas gali turéti didesnj nei numatyta tiek
teigiama, tiek neigiamg poveikj projekty atsipirkimui.

Atlikta investiciniy projekty skaiiuojamyjy verciy ekonominé analizé parodé¢, kad visy projekty
atsipirkimo laikas yra mazesnis nei atnaujinty konstrukcijy ekonominio tarnavimo laikas. Taciau tik
dviejy projekty atsipirkimas, jvertinus valstybés paramg, yra mazesnis nei 5 metai. Taciau projekty
finansiné nauda smarkiai priklauso nuo ekonominiy salygy kitimo. Atsizvelgiant j darbe numatyta
galimg ekonominiy salygy kitima nustatyta, kad projektus jgyventi finansiniy poZiiiriu yra tikslina.
Ivertinus valstybés suteikiamg parama, idé¢jimy sutaupytos Silumos kaina yra mazZesné nei faktiné
2012/2013 mety Sildymo sezono kaina, kuri Siuo laikotarpiu kito nuo 0,2544 Lt/kWh iki 0,2678
Lt/kWh, o pelningumas yra didesnis uz valstybés obligacijy emisijy iSleisty 2007 — 2011 mety
laikotarpiu paliikany normas. Taciau S§ie skai¢iavimai yra paremti skai¢iuojamomis arba
planuojamomis sutaupymy vertémis, todél svarbu jas palyginti su faktinémis vertémis.

Apibendrinant gautus rezultatus, galima teigti, kad nors projektai ir néra itin patraukliis dél ilgo
atsipirkimo laiko, taciau finansiskai yra naudingi. Jy atsipirkimas yra smarkiai susietas su ekonominiy
sqlygy kitimu, kuriy kitimas ilguoju laikotarpiu (Siuo atveju 20 mety) negali biiti prognozuojamas.
Remiantis darbe numatomomis ekonominémis sqlygomis, galima teigti, kad verta investuoti j Siuos
projektus, nes apskaiciuota jdéjimy sutaupytos Silumos kaing visiems projektams yra maZesné nei
faktiné 2012/2013 mety Silumos energijos kaina Siauliy mieste, o pelningumas yra didesnis nei

palitkany norma uz valstybés obligacijas 2007 — 2011 mety laikotarpiu.

2.3.3 Modernizuoty daugiabudiy faktiniy ir planuoty rezultaty palyginamoji analizé

Vertinant daugiabu¢iy namy atnaujinimg yra atsizvelgiama tik j planuojamus Silumos energijos
kiekio pasikeitimus, taciau jie ne visada sutampa su faktiniais. Taip yra todél, kad planuojami
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sutaupymai yra skai¢iuojami vertinant pastato atitvary pralaidumo pasikeitimg (papildomai suteiktg
Silumine varza) bei pagal higienos normas nustatytas Silumos komforto ribas (skyrius 2.3.1.1), taciau
néra atsizvelgiama j faktines gyvenimo salygas. Silumos sutaupymai sumaZéja, jei prie§ atnaujinant
daugiabut] gyvenimo salygos neuztikrino pakankamos Siluminés aplinkos ir Siluminio komforto, t.y.
vertinant sutaupymus dél papildomos varzos reikéty atsizvelgti, kad atnaujinus bistg, vidaus
temperatiira padidé¢jo, o ne iSliko tokia pati. Todél norint jsitikinti, kad po renovacijos Silumos
suvartojimas sumaz¢ja, reikia lyginti faktinj energijos suvartojimg prie$ ir po renovacijos. Darbe yra
naudojami duomenys apie faktin] Silumos energijos suvartojimg gyvenamyjy patalpy apsSildymui per
vieng Sildymo sezong. [prastai Sildymo sezonas prasideda spalio pradZioje ir baigiasi kity mety
balandzio mén. (konkretaus Sildymo sezono trukmé ir vidutiné lauko temperatiira pateikta 2.3.1.1
skyriuje). Lyginant $ilumos suvartojima per konkrecius $ildymo sezonus biitina atsizvelgti j konkretaus
Sildymo sezono parametrus, taciau daznai yra lyginamos Silumos energijos saskaitos neatsizvelgiant |
tai kaip keitési lauko temperatiira, kokia buvo Sildymo sezono trukmé ir kaip keitési Silumos energijos
kaina, todél darbe pirmiausia lyginamas Silumos energijos kiekio suvartojimas atsiribojant nuo kity

veiksniy jtakos.
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2.19 pav. 2009 metais modernizuoty namy faktinis Silimos energijos suvartojimas, KkWh.
Saltinis. Sudaryta darbo autorés remiantis AB ,,Siauliy energija* duomenimis

2.19 paveiksle pateikti daugiabucéiy namy, kuriy atnaujinimas baigtas 2009 metais, faktinis Silumos
suvartojimas. Kadangi 2009 metai yra laikomi darby pabaigos metais, taciau darbai vykdyti nuo 2008
mety, tai didziausias poveikis pasireiSkia 2008/2009 mety Sildymo sezong lyginant su 2007/2008 maty
Sildymo sezonu. Visy namy Silumos energijos suvartojimas labiausiai sumaz¢jo 2008/2009 mety
Sildymo sezong palyginus su 2007/2008 mety. Maziausias pokytis buvo namo P09.107.4, sumazéjimas

sudaré 28 proc., nors buvo siektas 51 proc. efektyvumas. Namo P05.60.4 siektas efektyvumas buvo 47
58



Aisté Aleknaité ,, Daugiabuéiy namy atnaujinimo Siauliy mieste ekonominis ir socialinis vertinimas
proc., faktiSkai buvo pasiektas 40 proc. Silumos energijos suvartojimo sumazéjimas. Didziausias
faktinis efektyvumas pasiektas namo P05.30.2. per pirmus metus (2008/2009 metus palyginus su
2007/2008 metais) Silumos suvartojimas sumazéjo 51 proc. o 2009/2010 metais jis dar sumazéjo 8
proc. kai tuo padiu laikotarpiu kituose namuose jis didéjo 3 — 8 proc. Siam namui planuotas

efektyvumas buvo 44 proc., akivaizdu, kad pasiektas efektyvumas yra didesnis nei planuotas.
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2.20 pav. 2010 metais modernizuoty namy faktinis Silumos energijos suvartojimas, kWh.
Saltinis. Sudaryta darbo autorés remiantis AB ,,Siauliy energija® duomenimis

2.20 paveiksle pateiktas 2010 metais modernizuoty namy faktinis S$ilumos suvartojimas,
sumazéjimo efektas pasireiské 2010/2011 mety, iSskyrus namg P05.75.5. Sio namo modernizavimo
darbai pradéti vykdyti anksCiau, taCiau baigiamieji darbai atlikti tik 2010 metais, tode¢l Silumos
suvartojimo sumazéjimo efektas pasiektas per 2008/2009 mety Sildymo sezong. Maziausiai Silumos
energijos suvartojimas pasikeité jgyvendinus projekta P05.45.3, pasiektas efektyvumas yra 17 proc.
punkty maZesnis nei planuotas. Projekto P09.54.2 pasiektas efektyvumas yra 52 proc., o tai yra tik 3
proc. punktais mazesnis nei planuotas. Projekto P05.75.5 siektas efektyvumas buvo 53 proc.
pirmaisiais modernizavimo metais, Silumos faktinis suvartojimas sumazgjo tik 5 proc. punktais maziau
(sumazéjimas sudar¢ 48 proc.). Tikslesnius pokycius ir namy atnaujinimo jtaka Silumos suvartojimui

geriau atspindi energijos suvartojimas iSreikStas vienam dienolaipsniui (placiau 2.3.1.1 skyriuje).
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2.21 pav. 2009 metais modernizuoty namy faktinis Silumos suvartojimas tenkantis vienam

dienolaipsniui, kWh/dienolaipsnis.
Saltinis. Sudaryta darbo autorés remiantis AB ,,Siauliy energija® duomenimis

2.21 paveiksle pateiktas Silumos energijos kiekio suvartojimas jvertinus Sildymo sezono trukme ir
viduting lauko temperatiirg. Vertinant Silumos energijos suvartojimg bitina atsizvelgti i §iuos veiksnius,
nes jie vieni i$ pagrindiniy veiksniy lemianciy Silumos energijos suvartojimg. Atmetus $iy veiksniy
jtakg, pirmaisiais po modernizavimo metais (2008/2009 mety Sildymo sezong) Silumos energijos
suvartojimas sumazéjo 2 proc. punktais maziau, nei atsizvelgiant j faktinj energijos vartojima (Zr. 2.21
pav.). 2009/2010 mety sezong palyginus su 2008/2009 mety sezonu, visy trijy namy Silumos energijos
suvartojimas maz¢&jo nuo 12 proc. iki 25 proc., tokiam mazéjimui galéjo daryti jtakg po 2008/2009
mety Sildymo sezono atlikti darbai. Kitais laikotarpiais $ilumos energijos suvartojimas smarkiai nekito,
galima iSskirti tik namo P05.30.2 faktinj Silumos suvartojima per 2010/2011 mety Sildymo sezong
palyginus su 2010/2009 mety, pokytis sudaro 13 proc. ir namo P05.60.4 2011/2012 mety Sildymo
sezong palyginus su 2010/2011 mety, kuomet Silumos energijos suvartojimas sumazéjo 18 proc., tac¢iau
Siuos pokyc€ius vertinant absoliutiniais poky¢€iais jie palyginti néra dideli ir sudaro atitinkamai 1,7
kWh/dienolaipsniui ir 5,8 kWh/dienolaipsniui ir tikétina, kad buvo nulemti vidaus temperattros

poky¢it. Kiti objektyviis veiksniai galéje nulemti tokius pokyc¢ius nebuvo pastebéti.
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2.22 pav. 2010 metais modernizuoty namy faktinis Silumos suvartojimas tenkantis vienam

dienolaipsniui, kWh/dienolaipsnis.

Saltinis. Sudaryta darbo autorés remiantis AB ,.Siauliy energija“ duomenimis

Vertinant 2010 metais modernizuoty namy faktinj Silumos suvartojimg tenkantj vienam

dienolaipsniui, kuris pateiktas 2.22 paveiksle, matyti, kad pirmaisiais po renovacijos metais Silumos

energijos suvartojimo sumazéjimas nepriklauso nuo Sildymo sezono parametry ir skiriasi tik 1-3 proc.

punktais. Taciau daro didelj poveikj 2009/2010 mety ir 2011/2012 mety Sildymo sezonams. Projekto

P05.75.5 S$ilumos energijos suvartojimas po modernizavimo kasmet mazéja, pirmaisiais metais

(2008/2009 mety Sildymo sezong) sumazéja 47 proc., véliau mazéjimas yra mazesnis ir kasmet sudaro

nuo 8 proc. iki 17 proc. kasmetinis Silumos energijos sgnaudy mazéjimas galé¢jo buti nulemtas

uzsitesusiy darby, kurie galéjo duoti papildoma poveiki bei dél pasikeitusiy gyventojy prioritety, t.y.

gyventi vésiau, bet mokéti mazesnes saskaitas uz Silumos energija. Kadangi pastaty gyvenamasis plotas

yra skirtingas, norint palyginti jy energijos suvartojima tikslinga energijos suvartojima tenkantj vienam

kvadratiniam metrui iSreikSti dienolaipsniais. Analizuojami projektai buvo jgyvendinti skirtingais

laikotarpiais, todel lyginimui pasirinkti 2007/2008 mety ir 2011/2012 mety $ildymo sezonai.

61



Aisté Aleknaité ,,Daugiabuciy namy atnaujinimo Siauliy mieste ekonominis ir socialinis vertinimas*

. 0,030
s e
8 0025 o022 2
= Ny # P05.30.2
o -
g 0020 \AN\NM/ 0,016 % P05.45.3
-c . ’
2 0,015 % 0,013 ~--0,013 = P05.60.4
£ = w0010 .
£ 0010 \MM . ———— % P05.75.5
2z : M L &:{_ = P09.107.4
£ 0,005 5 —
£ - Z\M o \¢N\$¢Nr_:_: w P09.54.2

. R o A

2007/2008 2011/2012

2.23 pav. 2009 ir 2010 metais modernizuoty namuy faktinis Silumos suvartojimas tenkantis vienam

kvadratiniam metrui, iSreiksStas vienam dienolaipsniui, KkWh/kv. metras/dienolaipsnis.
Saltinis. Sudaryta darbo autorés remiantis AB ,,Siauliy energija“ duomenimis

2.23 paveiksle pateikti daZniausiai pasikartojanciy daugiabuciy namy Silumos energijos
suvartojimas, tenkantis vienam naudingojo ploto kvadratiniam metrui ir vienam dienolaipsniui, pries$ ir
po atnaujinimo. Palyginus 2011/2012 mety ir 2007/2008 mety Silumos energijos suvartojimg pastebéta,
kad tik dviejuose namuose sumaz¢jimas sudaré maziau kaip 50 proc., namo P09.107.4 Silumos
energijos suvartojimas sumazejo 43 proc, o namo P09.54.2 — 47 proc. Labiausiai sumazéjo namo
P05.75.5 namo S$ilumos energijos suvartojimas, jis sudaré 64 proc. kity dviejy namy suvartojimo
sumaz¢jimas sudaré po 53 proc. Palyginus namus tarpusavyje skirtumai tiek pries, tiek po renovacijos
sudaro iki 0,007 kWh/kv. metras/dienolaipsnis. Norint palyginti $io skirtumo poveikj $ilumos energijos
saskaitoms tikslinga jj i$reiksi litais. Silumos energijos kiekio skirtumy poveikis saskaitoms uz §ilumos
energija vertinamas pagal SalCiausig 2011/2012 mety Sildymo sezono ménesj. Tai buvo 2012 mety
vasario ménuo, jj sudaro 29 dienos, vidutiné lauko oro temperatiira buvo -9,1°C. Skai¢iavimai
atlickami vidutiniam butui, kurio plotas yra 50 kv. metry. 0,007 kWh/kv.metrui/dienolaipsniui
energijos suvartojimo skirtumas 2012 mety vasario mén. lémé 70 Lt didesnes Silumos energijos
saskaitas. DidZiausias poveikis Silumos energijos saskaitoms palyginus Silumos energijos suvartojima
pries ir po renovacijos susidaré namuose P05.30.2 ir P05.75.5, remiantis tomis paciomis sglygomis,
Silumos energijos saskaitos Siuose namuose vidutiniam butui dél atnaujinimo sumazéjo 175Lt.
Neatlikus modernizavimo darby 2012 mety vasario ménes], didZiausias saskaitas biity gave P05.45.3 ir
P09.107.4, vidutiniam butui jos biity sudariusios 326 Lt, po renovacijos atitinkamai jos sudare 151 Lt ir
186 Lt. Maziausias po atnaujinimo sagskaitas 2012 mety vasario ménes] gavo P05.30.2 ir P05.75.5
namy gyventojai, vidutinio buto savininkai gavo 105 Lt sgskaitas. Paprastai atsipirkimo laikas yra
vertinamas pagal planuojamus sutaupymus, taciau verta perskaiCiuoti atsipirkima atsizvelgiant i

faktinius sutaupymus.
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2.24 pav. Dazniausiai pasikartojanc¢iy daugiabuciy modernizavimo atsipirkimo laikas pagal

faktinius ir planuojamus sutapymus, metai.
Saltinis. Sudaryta darbo autorés remiantis AB ,,Siauliy energija“ duomenimis

2.24 paveiksle pateikti 2009 — 2010 mety laikotarpiu modernizuoty daugiabuéiy namy investicijy
atsipirkimo laikai, kurie apskaiciuoti naudojant skirtingai jvertintus Silumos energijos sanaudy
poky¢ius. Toks vertinimas atlickamas, nes jprastai atsipirkimo laikas vertinamas pagal planuojamus
sutaupymus pirmyjy po renovacijos mety kainomis, taciau faktinis energijos sutaupymas skiriasi dél
daugelio faktoriy. Visi pateikti atsipirkimo laikai yra apskaiCiuoti jvertinant faktines gyventojy
investicijas, t.y. jvertinus gautg paramg i$ valstybés. 2.24 paveiksle pateikti trys atsipirkimo laikai,
kuriy skai¢iavimams naudoti duomenys apskaiciuoti pagal:

o faktinis atsipirkimo laikas. Faktiniai sutaupymai apskaiciuoti palyginus 2007/2008 mety
Silumos energijos suvartojama kiekj iSreikSta dienolaipsniais su 2011/2012 mety tokais
pat duomenimis. Sis skirtumas jvertintas pagal 2.1 lenteléje nurodytus vidutinius $ildymo
sezono parametrus ir iSreikStas pirmyjy po modernizavimo mety kainomis;

o faktinis atsipirkimo laikas, 2011/2012 mety kainomis. Faktiniai sutaupymai apskaiciuoti
palyginus 2007/2008 mety Silumos energijos suvartojama kiekj iSreiksta dienolaipsniais
su 2011/2012 mety tokais pat duomenimis. Sis skirtumas jvertintas pagal 2011/2012 mety
Sildymo sezono parametrus: Sildymo sezono trukme, viduting lauko oro temperatiirg ir
viduting Silumos energijos kaina;

e paprastas atsipirkimo laikas. Skai¢iuojamieji planuojami sutaupymai jvertinti pagal 2.1
lenteléje nurodytus vidutinius Sildymo sezono parametrus ir iSreikStas pirmyjy po
modernizavimo mety kainomis.

Akivaizdu, sutaupymy apskai¢iavimo metodika daro labai didele jtaka atsipirkimo laikui. Nors

santykiniai faktiniai sutaupymai nuo planuoty skyrési nezymiai, tac¢iau vertinant absoliutines reikSmes,
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kurios ir daro poveikj atsipirkimui, skirtumai yra dideli. Priklausomai nuo sgnaudy sumazéjimo
vertinimo metodikos, atsipirkimo laikas skiriasi nuo 1 mety iki 11 mety. Faktinis atsipirkimo laikas nuo
paprasto skiriasi tik Silumos energijos kiekio sumaz¢jimu, visos kitos salygos yra vienodos. Projekto
P05.30.2 faktiskas energijos sanaudy sumazéjimas smarkiai skiriasi nuo planuojamo, tod¢l atsipirkimo
laikas vertinant faktines reikSmes yra 11 mety didesnis nei vertinant planuojamas ir sudaro 28 metus.
Tik vieno projekto faktiniai sutaupymai sutampa su planuojamais, projekto P09.107.4 atsipirkimo
laikas yra 16 mety. Kity projekty faktinis atsipirkimo laikas yra 2 — 6 metais ilgesnis nei planuojamas.

Kadangi projekty pirmasis po modernizavimo laikotarpis yra skirtingas, tai norint palyginti
projektus tarpusavyje, apskaiciuotas atsipirkimo laikas faktinius sutaupymus vertinant pagal 2011/2012
mety Sildymo sezono parametrus. Projekty atsipirkimo laiko didziausias skirtumas yra 18 mety.
Vertinant pagal 2011/2012 mety Sildymo sezono parametrus greiCiausiai per 6 metus atsipirkty
P05.45.3, o léciausiai P05.30.2 per 24 metus. Kity projekty atsipirkimo laikas kinta nuo 9 iki 15 mety.
Kadangi manoma, kad gyventojams patrauklus atsipirkimo laikas yra 5 metai, tai galima teigti, kad tik
vienas projektas finansiniu poziiiriu yra priimtinas gyventojams, tai projektas P05.45.3, jo atsipirkimo
laikas yra artimas 5 metams. Kity projekty finansiné nauda néra tokia didelé, taciau biitina atsizvelgti |
tiesioging nauda, kurig patiria gyventojai dél pageréjusiy gyvenimo salygy. Nors daZniausiai yra
pabréZiama tiesioginé nauda, taciau tikslinga jvertinti ir netiesioging modernizavimo nauda, kurig
gauna miestas.

Palyginus planuojamus ir faktinius Silumos energijos kiekio pokycius po renovacijos, pastebéta,
kad skirtumas néra didelis, iSskyrus vieng projektq, kurio atsipirkimo laikas vertinant faktinius
sutaupymus pailgéja 11 mety palyginus su apskaiciuotu pagal planuojamus. Tik dvejuose namuose
sumazéjimas sudaré maziau nei 50 proc. Vertinant sutaupymus pagal Salciausia 2011/2012 mety
Sildymo sezono ménesj nustatyta, kad 50 kv. metry buto savininkai dél pastato atnaujinimo, gavo iki

175 Lt mazesnes sqskaitas uz Silumos energijq.

Isanalizavus Siauliy miesto centralizuotai teikiamos Silumos energijos ekonominius rodiklius,
matyti, kad gyventojai susiduria su sunkumais apmokant Sgskaitas uz Silumos energijq. Si faktg
patvirtina beveik visu 2007 — 2011 mety laikotarpiu didéjes jsiskolinusiy gyventojy skaicius ir bendras
skolos lygis, kuris ypac suintensyvéjo ekonominés recesijos laikotarpiu. Ketvirtadalis Siauliy miesto
gyventojy negali sau leisti pakankamai Sildyti biisto. Atlikta analizé parodeé, kad statistiskai reiksmingo
tiesioginio rysio tarp Silumos energijos kainy ir jsiskolinimy sumos néra. Didelé dalis Siauliy miesto

gyventojy patiria energetinj skurdq, net ketvirtadalis visy miesto gyventojy negali sau leisti
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pakankamai Sildyti biistq. Vienas is Sios problemos sprendimo biidy yra mazinti Silumos energijos
suvartojimg, t.y. atnaujinant daugiabucius namus.

2007 — 2011 mety laikotarpiu Siauliy mieste buvo atnaujinti 32 daugiabuciai namai, o tai sudaro
tik 3,6 proc. visy mieste esanciy daugiabuciy. Dél ilgo atsipirkimo laiko projektai néra itin patraukliis
buty savininkams, o jy atsipirkimas yra smarkiai susietas su ekonominiy sqlygy kitimu, kuriy kitimas
per projekto ekonominio tarnavimo laikq (Siuo atveju 20 mety) negali biiti objektyviai prognozuojamas.
Darbe atlikta parodeé, kad nors dalies projekty atsipirkimo laikas yra palyginti ilgas, taciau
atsizvelgiant j ekonominj tarnavimo laikq j Siuos projektus verta investuoti, nes apskaiciuota jdéjimy
sutaupytos Silumos kaing visiems projektams yra maZesné nei faktine 2012/2013 mety Silumos
energijos kaina Siauliy mieste, o pelningumas yra didesnis nei palikany norma uz valstybés
obligacijas 2007 — 2011 mety laikotarpiu.

Darbe palyginti Siauliy mieste atnaujinty daugiabuciy namy planiniai bei faktiniai suvartojamo
energijos kiekio rezultatai. Kadangi nustatyti skirtumai tarp planuoty ir faktiniy duomeny néra dideli,
galima teigti, kad tokius skirtumus galéjo lemti kiti energijos suvartojimq veikiantys veiksniai. Tik
vieno investicinio projekto atsipirkimo laikas vertinant faktinius sutaupymus pailgéja 11 mety
palyginus su apskaiciuotu pagal planuojamus. Tik dvejuose namuose sumazéjimas sudaré maziau nei
50 proc. Vertinant pokycius vertine reikSme nustatyta, kad atsizvelgiant j Salciausio 2011/2012 mety
Sildymo sezono ménesj, 50 kv. metry buto savininkai dél pastato atnaujinimo, gavo iki 175 Lt maZesnes

sqskaitas uz Silumos energijq.
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3 TIPINIU DAUGIABUCIU SIAULIU MIESTE ATNAUJINIMO SOCIALINIS
IR EKONOMINIS POVEIKIS REGIONO (MIESTO) POZIURIU

Daugiabuciy namy renovacijos socialinis ir ekonominis poveikis miestui yra sunkiai jvertinamas,
nes §iuo metu jau jgyvendinty projekty skaiius néra didelis. Zinoma, kiekvienas naujai renovuotas
namas daro poveikj namo gyventojams, taciau esminio poveikio miestui nedaro. Vertinti kaip ateityje
atnaujinti daugiabuciai paveiks miestg taip pat yra sudétinga, jau vien dél to, kad 2013 mety sausio
ménesj pristatytas naujas alternatyvus renovacijos modelis, kuris i$ dalies pakeicia esamg renovacijos
tvarkg. Keiciasi finansavimo, administravimo ir prioritety tvarka. Taciau darbe remiamasi jau
igyvendinty projekty duomenimis, pagal kuriuos atrinkti tipiniai arba kitaip sakant, dazniausiai
pasikartojantys daugiabuciai, kuriy atnaujinimo poveikis ir yra vertinamas darbe. Nors vertinimas
atliekamas pagal 2007 — 2011 metais renovuotus namus ir tuo metu galiojusig tvarka, taciau pirmiausia
tikslinga jvertinti naujos programos skirtumus ir prioritety poveikj visam atnaujinimo procesuli.

2013 mety sausio ménesj buvo pristatytas naujas renovacijos modelis, kurio pagrindinis skirtumas
yra tas, kad iniciatyva perkeliama savivaldybéms. Sis modelis yra pristatomas kaip alternatyva, jau
egzistuojanciai daugiabu¢iy namy atnaujinimo sistemai. Valstybés paramos bistui jsigyti ar
iSsinuomoti ir daugiabufiams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatymo tikslas nebe padéti
gyventojams jgyvendinti daugiabuCiy atnaujinimg, bet skatinti savivaldybiy iniciatyvg rengti ir
jgyvendinti daugiabu¢iy namy energinio efektyvumo didinimo programas ir sudaryti lankstesnes
salygas jgyvendinti daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) projektus (Aplinkos ministerija,
2013).

2013 mety vasario 22 d. pristatyta alternatyva daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo)
programoje, kurioje numatoma, kad:

e namy energinio efektyvumo didinimo investicijy projektai rengiami savivaldybés
iniciatyva;

e |¢Sas skolinasi (1§ Jessica) savivaldybés paskirtas Programos administratorius, o ne biisto
savininkai kaip jprasta (ir ne savivaldybeés)

e darby organizavimu, jy kokybe bei biisimais rezultatais ripinasi savivaldybé (jos paskirtas
Programos administratorius) (Serbenta, 2013).

Investicijos grazinamos sutaupytomis uz energija léSomis, jos renkamos komunaliniy mokesciy
surinkimo tvarka. Savivaldybiy iniciatyva yra atrenkami neefektyviausiai energija vartojantys pastatai.

Atestuoti specialistai Siems pastatams atlieka techninius ir energinius jvertinimus. Atlikus kasty ir
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naudos analize¢ yra parenkamos energija taupancios priemonés ir parengiami investiciniai projektai.
Planuojama, kad modernizavus pastatus gyventojy islaidos biisto Sildymui nepadidés arba sumazés iki
10 proc., pagerés komforto salygos ir padidés biisto verté. Taip pat jvertinamas galimas poveikis miesto
Silumos tiekéjui.

Aplinkos ministerija 2013 m. sausio 17 d. ra$tu Nr. (13-1)-D8-44 kreipési j visas savivaldybes,
kviesdama jvertinti ir atrinkti jy teritorijoje esancius neefektyviai energija vartojancius daugiabucius
namus:

» pastatytus pagal iki 1993 m. iSduotus statybos leidimus

» kuriuose Siluminés energijos sgnaudos virSija 150 kWh/m? per metus

» kuriems netaikomi apribojimai, kylantys i§ kity jstatymy ar teisés akty (pastatai néra

saugomose teritorijose, nepriskirti kultiiros paveldo objektams ir pan.) (Matonien¢, 2013).

Pagal $ia programa Siauliy mieste pirmiausia buvo atrinkti 50 namy, kurie sunaudoja daugiausiai
Silumos energijos. Kadangi programoje numatyta, kad vienoje savivaldybéje gali buti atnaujinta 15 —
20 namuy, tai atsizvelgiant | jau minétus kriterijus atrinkti 18 namy, kuriems pradéti rengti investiciniai
projektai. Visi atrinkti namai yra statyti 1942 — 1967 metais ir nepatenka j masinés daugiabuciy namy
statybos laikotarpj, t.y. néra priskiriami daZniausiai pasikartojantiems daugiabuciams (Serbenta, 2013).
Pagal naujos programos pirmajj etapa bus renovuota 2 proc. visy Siauliy mieste esanciy daugiabuéiy,
nors $iy namy atnaujinimas gali turéti zymy poveikj namy gyventojams, tac¢iau miestui tokio poveikio
neturéty daryti. Norint iki 2020 mety jgyvendinti tiksla 20 proc. padidinti energijos vartojimo
efektyvuma, neuZtenka esamy daugiabu¢iy namy atnaujinimo masty. Norint pasiekti §j tiksla
daugiabuciy namy atnaujinimas turéty buti vykdomas kvartalais, tokiam modeliui yra palanku, tai kad
Siauliy mieste yra daug vienodo tipo daugiabu¢iy, kuriy pagrindu darbe ir yra atlickamas poveikio

miestui vertinimas.
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3.1 lentelé
Pasirinkty investiciniy projekty daugiabuciy namy techniniai ir modernizavimo duomenys
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P05.30.2 5130 | 2 | 1509 92 44 | 834,65 33,46 25 76,79 3,08
P05.45.3 51 45 | 3 | 2318 | 127 | 57 | 424,26 43,92 10 53,88 5,58
P05.60.4 5160 | 42311 21 47 | 964,02 50,99 19 20,24 1,07
P05.75.5 5175 | 5| 2322 36 53 | 1565,98 90,45 17 56,38 3,26
P09.107.4 | 9 | 107 | 4 | 2776 23 51 | 1923,83 77,66 25 44,25 1,79
P09.54.2 9| 54 | 2| 4825 21 55 | 602,79 68,17 9 12,66 1,43
Viso: | 264,20 16,20

Saltinis. Parengta darbo autorés, remiantis Biisto ir urbanistinés plétros agentiiros bei AB ,,Siauliy energija“ duomenimis.

3.1 lenteléje pateikti atnaujinty daugiabuciy namy techniniai bei investiciniy projekty duomenys,
kuriais remiantis apskai¢iuoti siekiami sutaupymai vienam namui ir bendri tokio pati tipo namy galimi
sutaupymai. Sutaupymai skai¢iuoti 2012 mety spalio ménesio kainomis, t.y. paskutinio $ildymo sezono
pradzios kainomis, nes viso 2012/2013 mety Sildymo sezono vidutinés kainos apskai¢iuoti nejmanoma,
nes tyrimo metu jis dar nebuvo pasibaiges. Atnaujinus 36,6 proc. daugiabuciy, buty sutaupyta apie 12,6
proc. visos AB ,.Siauliy energija“ tickiamos §ilumos. Svarbu pabrézti, kad faktiniai sutaupymai gali
skirtis nuo planuojamy dél tokiy priezaséiy kaip atnaujinimo kokybé, buvusios salygos (skai¢iuojant
planuojamus sutaupymus yra laikomasi prielaidos, kad prie§ ir po atnaujinimo vidaus oro temperatiira
atitinka higienos normose numatytas normines komforto sglygas), taip pat sutaupymai yra skai¢iuojami
norminiams metams, ta¢iau faktiniai Sildymo Ssezono duomenys kasmet skiriasi ir per analizuojama
laikotarpi nei vienais metais nepasiekia statybinése normose numatyty vidutiniy dydziy. Toks
skirtumas lemia, kad faktiSkai projekty atsipirkimas gali pailgéti nei buvo planuota.

Analizei pasirinkty pastaty atsipirkimo laikas, sutaupymus skai¢iuojant 2012 mety spalio ménesio
kainomis, kinta nuo 9 iki 25 mety. Atsizvelgiant ] tai, kad visiems pastatams buvo suteikta 49 — 50
proc. valstybés parama investicinio projekto finansavimui, i$skyrus P05.30.2, kuriam buvo suteikta 42
proc. valstybés parama, atsipirkimo laikas gyventojams sutrumpéja per puse¢ ir yra nuo 5 iki 18 mety.
Reikia pazymeéti, kad 2013 metais pradéje daugiabuciy namy atnaujinimo darbus gyventojai gaus iki 40
proc. valstybés paramg. Planuojama, kad tolimesniais laikotarpiais parama neturéty biiti mazesné nei

30 proc., taciau tikimasi, kad pavyks ja didinti. Apskaiciuoti sutaupymai siekia 16,2 min. Lt, taciau
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atsizvelgiant ] galimg Silumos kainy kilimg sutaupymai kasmet turéty didéti, tuomet trumpéty
atsipirkimo laikas ir grei¢iau pasijusty finansinis poveikis ne tik gyventojams bet ir miestui.

Svarbu atsizvelgti, kad investicijos sudaryty 264,2 min. Lt, apie 15 proc. modernizavimo projekty
i8laidy sudaro atlyginimo iSlaidos, Siuo atveju jos sudaryty 39,6 min. Lt (apima visas su darbuotojy
atlyginimy susijusias i§laidas). Kadangi Siauliy miesto savivaldybei skiriama 100 proc. gyventojy
pajamy mokescio, tai samdant vietinius rangovus nuo §ios sumos atskaiCiuoti pajamy mokesciai
patekty i savivaldybés biudzeta, t.y. apie 10 proc. visos investicijy sumos atitekty gyventojams kaip
darbo uzmokestis arba patekty | miesto biudzeta. Taciau atsizvelgiant j projekty jgyvendinimo
laikotarpj ir reikalingg darbuotojy skaiciy, reikia jvertinti laikotarpj, per kurj bty jmanoma atlikti

tipiniy daugiabuciy renovacija.

3.2 lentele

Investiciniy projektuy jgyvendinimo laikotarpio ir reikalingy darbuotoju skai¢iaus planavimas
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Viso: | 947 82 386

3.2 lenteléje pateikti darby jvykdymo apytiksliai laikotarpiai, atsizvelgiant j daugiabu¢iy namy
auksStinguma, laiptiniy skaiciy ir naudinggj; plota. Darbuotojy skaicius apskaiCiuotas pagal darbo
uzmokesciui skirtiny projekto 1éSy sumg bei vidutinj ménesinj darbo uzmokestj statybos sektoriuje,
kuris 2011 metais sudaré 1842 Lt per ménesj. Atsizvelgiant j reikalingg darbuotojy skaiciy, galima
teigti, kad darbus biity jmanoma jvykdyti per 5 metus. Atsizvelgiant, kad Siauliy darbo birzoje 2013
mety kovo ménes] buvo registruota daugiau kaip 7,5 tiikst. bedarbiy, o remiantis Lietuvos statistikos
departamento duomenimis Lietuvoje 2008 — 2012 mety laikotarpiu 17 — 25 proc. visy bedarbiy buvo i$
statyby sektoriaus, todé¢l yra pagrjsta manyti, kad Siauliy mieste bity jmanoma papildomai jdarbinti

386 darbuotojy, nes tai sudaryty apie 5 proc. visy Siauliy mieste registruoty bedarbiy. Reikia
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atsizvelgti, kad Darbo birzoje registruoti asmenys gauna nedarbo, socialinio draudimo i§mokas ir turi
teise gauti piniging socialing paramg nepasiturintiems gyventojams, kurig sudaro: socialiné pasalpa ir
biusto Sildymo islaidy, geriamojo vandens islaidy ir karSto vandens islaidy kompensacijos. Kadangi
18Smokos priklauso nuo daugelio veiksniy, tokiy kaip darbo stazas, buves darbo uzmokestis, Seimyniné
padétis ir pajamos, o jos kiekvieny atveju skiriasi, jvertinti tikslios pasalpy sumos nejmanoma.
Atsizvelgiant, kad valstybés socialiné parama yra skiriama, jei vienam asmeniui tenka maziau uz
valstybés remiamas pajamas, kurios yra 350 Lt ir i tai, kad didziausia nedarbo iSmoka 2013 metais yra
650 Lt, galima teigti, kad jdarbinus 386 Zmonés buty sutaupyt nuo 132 tiikst. Lt iki 246 tikst. Lt
(skaiCiavimai atlikti vienam asmeniui, jei priskiriami kartu gyvenantys asmenys, suma gali Zymiai
padideéti). Jvertinus 2012 metais Siauliuose buvusj nedarbo lygj, kuris sudaré 9,1 proc., galima teigti,
kad papildomai jdarbinus 386 darbuotojus, nedarbo lygis mieste galéty sumazéti apie 0,56 proc.
punkto. Valstybés sutaupytos 1éSos i§ kompensacijy ir iSmoky, taip pat surinktos I1é€Sos ir gyventojy
pajamy mokescio galéty biiti skirtos investiciniy projekty finansavimui.

Kita investicijy dalis tenka medziagoms ir jrenginiams. Jprastai rangos projekty samatose yra
numatoma 1 proc. pelno norma, todél galima daryti prielaida, kad 2,64 miIn. Lt rangovai galéty
panaudoti investicijoms. Jei Sios prekés ir paslaugos yra jsigyjamos mieste, dalis jy dar persiskirsto
miesto gyventojams, o tai dar labiau paskatinty vartojima. Taip pat reikia atsizvelgti, kad sumaZzéjus
imokoms sumazéty ir kompensacijy uz Silumos energija suma, o tai sudaryty prielaidas mazéti
biudzetiniy jstaigy jsiskolinimui. Isiskolinimy mazéjimas galéty sudaryti prielaidas ir Silumos energijos
kainos mazéjimui, tokig prielaidg galima daryti, nes 2011 metais AB ,,Siauliy energijos* 26,4 proc.
pajamy sudaré vartotojy jsiskolinimai uz Silumos energija. Imoné net ketvirtadalio pajamy negauna
laiku, tokj léSy trikumg jmonés dazniausiai padengia skolintomis léSomis, uz kurias yra mokamos
palikanos. Svarbu jvertinti ir aplinkosauginj poveikj, kuris geriausiai pasireiSkia per anglies dioksido

(CO,) iSmetimy sumazéjima.

3.3 lentele
Anglies dioksido sumazZéjimas atnaujinus tipinius daugiabucius
CO; iSmetimo sumazéjimas, CO; iSmetimo sumazéjimas,
t/ metus 1 namui t/ metus vienodo tipo namams
P05.30.2 29,11 2678,12
P05.45.3 38,22 4 853,94
P05.60.4 44,37 931,77
P05.75.5 78,70 28332
P09.107.4 67,57 1554,11
P09.54.2 59,31 124551
Viso: 12 851,14
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Anglies dioksido sumazéjimas jvertintas atsizvelgiant j skaiiuojamg energijos suvartojimo
sumaz¢jima ir CO, iSmetimus susidarancius energijos gamyboje. Nustatyta, kad atnaujinus visus darbe
analizuojamus tipinius daugiabucius CO; iSmetimai sumazéty beveik 13 tukst. t/per metus. Statistiniy
duomeny apie Siauliy mieste i3 stacionariy $altiniy i§metama $io teralo kiekj néra pateikiama, taip pat
néra pateikiami duomenys ir apie AB ,,Siauliy energijos“ i¥metamus $io ter$alo kiekius. Atsizvelgiant j
tai, kad anglies dioksido iSmetimai turéty mazéti proporcingai Silumos energijos gamybos kiekio
mazejimui, galima teigti, kad Silumos tiekéjo CO; iSmetimai sumazéty 12,6 proc. Vertinant pagal visus
terSaly iSmetimus j atmosferg 1§ stacionariy tarSos Saltiniy, tipiniy daugiabuciy atnaujinimas iSmetimus
sumazinty 2,4 proc. TerSaly emisijy mazéjimas ir iSkastiniy iStekliy naudojimo maZzinimas prisideda ir
prie klimato kaitos poveikio aplinkai mazinimo programos tiksly.

Siauliy mieste nevyksta naujy daugiabu¢iy namy statyba, todél namo atnaujinimas padidina jo
kaing nekilnojamo turto rinkoje. Kadangi Siauliy mieste dar néra daug atnaujinty pastaty jvertinti
realaus poveikio buty vertei objektyviai negalima, taiau atsizvelgiant | ekonomikos analitiky
prognozes bei parduodamy buty kainy skirtumus, galima teigti, kad kainos padidéja 20 — 40 proc. Taip
pat yra prailginamas namo eksploatavimo laikotarpis bei sumazinamos remonto i$laidos, t.y. jeigu yra
apsiltinamas namo stogas, kuris jau buvo jtriikés, po kurio laiko biity reikalingos investicijos skyliy
uztvarkymui, taCiau jrengus apSiltinimg yra sutvarkomos ir skylés, todél yra sutaupoma ateities
remonto i$laidy sgskaita.

Atnaujintuose daugiabuciuose namuose pageréja gyvenimo sglygos. Visada yra pabréziama, kad
Saltuoju mety laiku namuose yra pasiekiamos Siluminio komforto salygos, tac¢iau svarbu pabrézti, kad
modernizuojant namus dazniausiai kiekviename bute yra jrengiami Silumos reguliatoriai, todél Zmogus,
atsizvelgdamas ] savo finansinius ir fizinius poreikius, gali pasirinkti sau priimtiniausig temperatiiros
lygj. Taip pat tokiose namuose yra suvienodinamas temperatiiros lygis visuose butuose, senuose
namuose ziemg skiriasi krastiniy ir viduriniy buty vidaus oro temperatiira, t.y. butuose su daugiau
iSoriniy sieny kambariy vidaus temperatiira paprastai biina mazesné. Tokie temperatiiry skirtumai lemia
ir pykcCius tarp namo gyventojy, nes yra sunku rasti visiems optimaly temperatiiros lygj. Taip pat yra
iSvengiama ir lauko sieny ,,perSalimo®, taip nutinka kai buto laukinés sienos yra itin nesandarios ir per
Sal¢iausius laikotarpius viding jy pusé pasidengia ledu. Taip yra sugadinama vidiné buto sieny apdaila,
del susidariusios drégmés atsiranda pelésiai. Taciau nereikia pamirsti, kad atnaujintuose namuose
vasarg virSutiniy buty gyventojai nepatiria diskomforto dél pernelyg didelés vidaus oro temperaturos,

apsiltintas stogas ziemg sulaiko $altj, o vasarg - Siluma.
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Pager¢jusios vidaus mikroklimato salygos mazina ir susirgimas. Nors Sis veiksnys ir yra sunkiai
jvertinamas, taCiau Saltuoju mety laikotarpiu gyventojai nepatiria diskomforto dél Salcio. Gyvenant
Siluminio komforto nesiekianc¢iomis salygomis padidéja ne tik virusiniy susirgimy, bet ir kity ligy, pvz.,
sergantieji sgnariy ligomis, patiria $iy ligy suintensyvéjima, kai sgnariams néra uztikrinama pakankama
Silumg ir pan. Kai kuriuose senos statybos namuose dél pernelyg didelés drégmés ant iSoriniy namo
sieny veisiasi pelésis, kuris yra kenksmingas gyventojy sveikatai, zalg ypa¢ pajaucia alergiski zmonés.

Nereikia pamirsti ir estetinio vaizdo. Daugiabu¢iy namy atnaujinimas pagerina ne tik energetines
bei vidaus mikroklimato savybes, bet ir namo estetinj grozj. Prie$ kelis deSimtmecius vykdant masing
daugiabuc¢iy namy statyba, rengiant jy projektus nebuvo atsizvelgiama | namo estetinj vaizdg. Dauguma
tokiy namy yra pilkos spalvos. Projektuojant daugiabuc¢iy atnaujinimg biitina atsizvelgti ir | namo
iSorinj vaizda, nes grazesné aplinka ne tik kelia geresnes emocijas miesto gyventoms, bet yra ypac
svarbi atvykstantiems | miestag Zzmonéms. GraZesnis miestas pritraukia daugiau turisty bei investuotojy,
0 tai skatina miesto ar netgi regiono ekonomikos augima.

Siame skyriuje daryti skaiiavimai yra atlikti neatsizvelgiant j valstybés turimas lé$as paramai
suteikti. Toks atsiribojimas atliktas dé¢l keleto priezasCiy. Svarbiausia i§ jy yra nuolat kei¢iamos
finansavimo salygos. Analizuojamu laikotarpiu keleta karty buvo pakeistas finansavimo intensyvumas
bei fondai, i§ kuriy yra skiriamos 1éSos. Taip pat siekiant uZtikrinti efektyvuma, reikéty atsizvelgti |
konkreciy namo elementy atnaujinimo efektyvuma bei papildomo apsiltinimo sluoksnio storj. Iki tam
tikro lygio (kiekvienam investiciniam projektui skiriasi) papildomai suteiktos varzos nauda yra didesné
nei reikiamos investicijos jai pasiekti. Bakalauro darbe ,,Patalpy renovacijos efektyvumo ekonominis
jvertinimas AB ,,Pakruojo arka“ pavyzdZiu” darbo autorés nustatyta tiesiné priklausomybé tarp
papildomy investicijy ir papildomai suteiktos Siluminés varZos rodo, kad palyginti nedidelé dalis
iSlaidy kinta priklausomai nuo Siltinamo sluoksnio storio. Remiantis Sia priklausomybe galima daryti
prielaida, kad didinant efektyvuma yra didele tikimyb¢ pasiekti greitesnio atsipirkimo laiko.

Darbe placiau analizuojamas tik teigiamas daugiabuciy namy poveikis, taciau nereikia pamirsti,
kad sumazéjusios energijos sanaudos turés neigiama poveikj AB ,Siauliy energija® veiklai. Dél
sumazéjusiy energijos sgnaudy, sumazés ir jmon€s pajamos. Dazniausiai pajamy sumazéjimas yra
dengiamas didesnémis kainomis, taciau Siuo atveju kainos gali netgi sumazéti, nes 2012 metais
pastacius nauja biokuro katiling ir 38 proc. Silumos energijos pradéjus gaminti i§ biokuro, Silumos
energijos kainos sumaz¢jo beveik 17 proc. Sumazéjus Silumos energijos sagnaudoms, biity galima
atsisakyti neefektyviai dirbanéiy ir iSkastinj kurg naudojanéiy katiliniy. Taip pat reikia atsizvelgti ir j

planuojamas investicijas | naujas biokuro katilines, sumazéjus reikalingam energijos kiekiui bty
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galima sumazinti investicijas, o tai savo ruozty nedidinty kainy. Taip galima teigti, nes investicijos yra
dengiamos per Silumos energijos kainas, o kuo reikalingos investicijos yra mazesnés, tuo maziau reikia
padengti. Energijos sagnaudy sumaz¢jimo poveikis priklauso Silumos energijos kainai priklauso nuo
katilinés uzdarymo ar veiklos masty sumazinimo kasty, kadangi tokie duomenys yra konfidencialds,
tikslus Silumos energijos pokytis darbe nebuvo vertintas.

Nors darbe atliktas daugiabu¢iy modernizavimo Siauliy mieste vertinimas neapima reikalingy 1¢8y
valstybés paramai analizés bei galimybés analizuotus projektus padaryti efektyvesniais, akivaizdu, kad
atnaujinimo procesa vykdant masiSkai gaunamas poveikis didéja, nes atsiranda netiesioginis poveikis
miestui. Sis poveikis pasireiskia per socialine, ekonomine ir aplinkosauging naudas. Ta¢iau reikia
atsizvelgti ir j tai, kad toks jgyvendinimas yra galimas tik su gyventojy sutikimu, tac¢iau kol kas tik
nedidelé¢ gyventojy dalis supranta atnaujinimo naudg, todé¢l labai svarbu uztikrinti namy savininkus
tenkinancias salygas bei informavimg. Biitina ir toliau tobulinti daugiabu¢iy namy atnaujinimo
programa, joje turéty buti uztikrinti tokie veiksniai kaip:

1) valstybés paramos susiejimas su atsipirkimo laiku. Atsipirkimo laikas yra vienas i§ pagrindiniy
rodikliy, kuris jvertina namo atnaujinimo finansin¢ naudg. Darbe analizuoty tipiniy daugiabuciy
namy atnaujinimo investicijy paprastas atsipirkimo laikas net ir su 50 proc. valstybés parama
kinta nuo 5 iki 18 mety (zr. 2.3.2 skyriy). Kadangi manoma, kad buty savininkams yra
patrauklus atsipirkimo laikas, kuris siekia iki 5 mety, akivaizdu, kad dalis jau jgyvendinty
projekty finansiskai néra labai patraukliis gyventojams (neatsizvelgiant | gyvenimo salygy
pageréjima bei buto vertés didéjimg). Todel kiekvieno investicinio projekto naudos ir kasty
analiz¢ turéty biti atlikta atidziau, o valstybés paramos dydis galéty priklausyti ne nuo siekiamo
efektyvumo, bet atsizvelgiant j atsipirkimo laika, t.y. dalinis investiciniy iSlaidy dengimo
mechanizmas galéty buti paremtas vienodu visiems projektams atsipirkimo laiku, kurj
vir§ijanc¢iy investicijy dalis buty padengta i valstybeés 1éSy. Taip biity pasalinta nezinomybé dél
investavimo | namo modernizavima, o kartu ir uztikrinamos visiems vienodos salygos;

2) investicijy dengimas per sgskaitas uz Silumos energijg. Toks investicijy dengimo budas yra
siilomas naujojoje renovacijos programoje, kurioje nurodoma, kad modernizavus - biisto
savininky iki tol mokétos iSlaidos uz Sildyma nepadidés arba esant galimybei sumazés. Toks

principas pateiktas 3.1 paveiksle;
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r Sutaupymas
(vidutini$kai 0-20 kWh/m?)
Investicijy
.. ISmokéjimas
SH‘dymaS < (vidutiniSkai 70 -105 kWh/m?)
(vidutiniskai -
150 - 210 Sildymas
kWh/m?) E{:&rl:}m!?kal 80 -85
\.
Iki modernizavimo Modernizavus

3.1 pav. Investicijuy dengimo pricipas.
Saltinis. Serbenta, V., 2013

3.1 paveiksle pateiktas mokéjimo principas yra patrauklus vartotojams, nes jgyvendinus
projekta kol jis atsiperka jie moka tokias pacias saskaitas kaip ir mokeje iki projekto. Taciau
tokiame projekte turi biti jvesti saugikliai, kurie neleisty gyventojams vartoti nepagrista kieki
Silumos energijos ir vis tieck mokéti tokias pacias sumas, t.y. uztikrinus, kad gyventojams
saskaitos nebus didesnés, jie gali neefektyviai naudoti Silumos energijg, palaikant kambariuose
didesn¢ nei reikalinga vidaus temperatiira ir $ilumos pertekliy iSvédinant per langus (Kitaip
sakant ,.Sildant lauko org®). Tokiu saugikliu galéty biti energijos perskaiCiavimas pagristas
dienolaipsniais, kuriame biti jvertintos pagrjstos Silumos energijos suvartojimo ribos pagal
lauko oro temperatiira;

namo gyventojy geresnis informavimas. Dazniausiai renovacijos procesai stringa dél
nepakankamos informacijos. Norint suZinoti kokia nauda bus pasiekta atnaujinus konkrety
namg pirmiausia tiiréty buti parengtas investicinis projektas. Gyventojy informavimui yra
patogiis tipiniai projektai, parengus viena projekta, ji lengvai galima pritaikyti visiems to paties
tipo namams. Rengiant tipinius projektus buty savininkams galima suteikti visg reikalinga

finansing informacijg be dideliy papildomy 1éSy;

Cia paminétos tik svarbiausios modernizavimo programos tobulinimo kryptys, tac¢iau svarbu spresti

kompensacijas uz Silumos energija gaunanciy savininky, kurie nesutinka renovuoti problema (naujoje
renovacijos programoje jau yra jtvirtina, kad jei namo savininkas nesutinka renovuoti namo pagal Sia
programa, jis netenka teisés j kompensacijas) bei kitas modernizavimo procese iskylanc¢ias problemas.
Svarbu ir toliau ieskoti efektyviausiy sprendimy, kad atnaujinimo procese dalyvauty vis daugiau namy

ir taip buty pasiekta nauda, ne tik namo gyventojams, bet ir visam miestui.
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Apibendrinant galima teigti, kad 6 tipiniy daugiabuciy namy modernizavimas leisty sutaupyti
Silumos energijos uz apytiksliai 16 min. Lt. Vertinant pagal jau jgyventy investiciniy projekty sqgmatas,
investicijos turéty siekti apie 264 min. Lt, jvertinus valstybés paramgq, jos atsipirkty per 5 — 18 mety.
Taciau nereikia pamirsti ir dél rangos darby jgyvendinimo reikalingo papildomo darbuotojy skaiciaus,
kuris mazinty nedarbo lygj, didinty gyventojy vartojimq. Pageréjusios gyvenimo sqlygos sudaryty
prielaidas mazesniam sergamumui, grazesné miesto estetiné isvaizda -  turizmo ir investicijy
skatinimui.

Kadangi renovacijos procesas kol kas vyksta palyginti mazais tempais skyriuje nagrinéjamos
skatinimo politikos tobulinimo kryptys: valstybés paramos susiejimas su atsipirkimo laiku, investicijy
dengimas per sqskaitas uz Silumos energijq;, namo gyventojy geresnis informavimas. Taciau
svarbiausias veiksnys yra renovacijos politikos stabilumas bei galimybé pasirinkti tinkamiausiq namo

atnaujinimo model;.
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ISVADOS IR REKOMENDACIJOS

Dauguma Lietuvos miestuose esanciy daugiabuciy yra statyti 1961 — 1990 metais ir yra nusidéveéje.
Siuo laikotarpiu galiojusios statybinés normos reglamentavo ypa¢ Zemas pastaty energetinio
efektyvumo normas. Lietuvos miesty gyvenamieji namai fiziniu, ekonominiu ir funkciniu pozitriu
nusidévéjo. Todél daugumoje daugiabuCiy namy Silumos nuostoliai dvigubai virSija norminius,
atskirais atvejais jie siekia iki 4 - 4,5 karto. Tokie dideli $§ilumos nuostoliai lemia tai, kad vidaus patalpy
oro temperatiira ir kokybé neatitinka higienos normy ir techniniy reikalavimy, todél norint gyventojams
uztikrinti jstatymais numatytas bent minimalias komforto sglygas, bitina atnaujinti senos statybos
daugiabucius namus.

Pastaty modernizavimo projekty vertinimas yra panasus kaip investiciniy projekty, taciau
iSskiriama, kad tokie projektai neteikia pajamy, Siuo atvejy jos pakeiiamos sutaupymu. Vertinimas
gali biti atlickamas pagal tris aspektus: ekonominj, socialinj ir aplinkosauginj. Visos jos yra vienodai
svarbios ir glaudZiai susijusios, ta¢iau dazniausiai pirmiausia yra atsizvelgiama j ekonominj. Pla¢iausiai
Siam vertinimui yra naudojamas paprastas atsipirkimo laikas, kuris apskai¢iuojamas kaip investicijy ir
metiniy sutaupymy santykis, ir atspindi laikotarpj per kurj atsipirks pradinés investicijos.

Vertinant Siauliy miesto vartotojy jsiskolinimo duomenis, matyti, kad bendra jsiskolinimy suma
kasmet did¢ja, per visag 2007 — 2011 mety laikotarp; bendra skoly suma padidéjo net 10 karty. AB
,Siauliy energija gaunamy pajamy santykis su jsiskolinimais didéja, tai rodo, kad didéja ne tik
absoliutinis skolos lygis, bet ir santykinis. Svarbu pabrézti, kad Silumos tiekéjo pajamos 2009 — 2011
metu laikotarpiu kito nezymiai, t.y. metiniai poky¢iai nesieké net 4 proc. Atlikta koreliaciné — regresiné
analizé parodeé, kad statistiSkai reik§mingo tiesioginio rysio tarp Silumos energijos kainy ir jsiskolinimy
sumos néra. Todel galima teigti, kad skolos didé¢jimas néra sietinas su did¢janciomis saskaitomis uz
Silumos energijg. Palyginti su vidutiniu jsiskolinimu Lietuvoje, Siauliy miesto gyventojy jsiskolinimo
suma buvo 2 kartus didesné, nei vidutiné skola Lietuvoje.

Siauliuose yra 875 daugiabuciai namai, kuriems $iluma yra teikiam centralizuotu biidu. 2007 —
2011 mety laikotarpiu modernizuoti 32 daugiabuciai namai, bendra planuoty investicijy suma siekia
23,21 min. Lt. Modernizuoty daugiabu¢iy namy dalis bendrame skaiCiuje sudaro 3,6 proc. visy
daugiabuciy. Todél galima teigti, kad Siuo laikotarpiu galiojusi valstybés finansavimo programa
nebuvo efektyvi. Taciau be valstybés finansavimo, kuris analizuojamiems pastatams sudaré 42 — 50
proc. projekty atsipirkimo laikas buvo zymiai ilgesnis. [vertinus valstybés paramg projekty atsipirkimas

kinta nuo 5 iki 18 mety. Taciau svarbu atsizvelgti ir ] tai, kad atsipirkimo laikas smarkiai priklauso nuo
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sutaupymy skaiCiavimo metodikos. Priklausomai nuo sgnaudy sumazéjimo vertinimo metodikos,
atsipirkimo laikas skiriasi nuo 1 iki 11 mety.

Palyginus 2011/2012 mety ir 2007/2008 mety Silumos energijos suvartojimg (kWh tenkanti 1 kv.
metrui ir iSreikStg 1 dienolaipsniui) pastebéta, kad tik dviejuose namuose sumazé¢jimas sudaré maziau
kaip 50 proc., didziausias sumazéjimas sudaro 64 proc. Atsizvelgiant ; 2011/2012 mety Sal¢iausig
Sildymo sezono ménesj, o tai buvo 2012 mety vasario ménuo, didziausias Silumos energijos saskaitos
sumazéjimas vidutiniam butui dél atnaujinimo sudare 175Lt.

Modernizavus tipinius daugiabucius pagal 2007 — 2011 metais jgyvendintus investicinius projektus
mieste per metus biity sutaupoma Silumos energijos uz apytiksliai 16 mln. Lt, suma kasmet gali keistis
dél sildymo sezono parametry bei Silumos energijos kainy. Investicijos turéty siekti apie 264 min. Lt,
atsizvelgiant j valstybés parama, jos atsipirkty per 5 — 18 mety. Taciau nereikia pamirsti ir netiesioginio
poveikio miestui, kuris atsiranda samdant vietinius rangovus, tai nedarbo lygio mazéjimas bei
did¢jancios disponuojamos pajamos, i$ gyventojy pajamy mokescio pasipildgs savivaldybiy biudzetas,
didé¢jantis vietinis vartojimas, kuris skatina miesto ekonoming plétra ir pan.

Pastaty atnaujinimas teikia socialing, ekonoming ir aplinkosauging naudg ne tik buty savininkams,
bet ir miestui ar visam regionui, todél §is proceso skatinimo politika turéty buti lankstesné ir geriau
prisitaikyti prie buty savininky poreikiy. Darbe placiau nagrinéjami trys pastaty atnaujinimo skatinimo
politikos tobulinimo pasiiilymai: valstybés paramos susiejimas su atsipirkimo laiku; investicijy
dengimas per saskaitas uz §ilumos energija; namo gyventojy geresnis informavimas. Zinoma, tai tik
keletas galimybiy paskatinti renovacijos procesa, taCiau svarbiausias uzdavinys yra parengti keleta
renovacijos modeliy, i§ kuriy gyventojai galéty pasirinkti jiems tinkamiausig bei jvertinti valstybeés

galimybes finansuoti tokius projektus intensyviau.
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1 priedas
Papildomai apSiltinamy pastaty atitvary Silumos perdavimo koeficiento vertés®

1 lentele
Papildomai apsiltinamuy iS iSorés gyvenamuyju ir negyvenamujuy vieSosios paskirties pastaty
atitvary Silumos perdavimo koeficiento U, W/(m?-K), vertés

Atitvaros rigis Silumos perdavim(; koeficientas U,
W/(m*-K)
Stogai
Perdangos, kurios ribojasi su iSore % 0.20
Sildomy patalpy atitvaros, kurios ribojasi su gruntu ¥
Perdangos vir§ nesildomy riisiy ir pogrindziy * 0,30«
Sienos 0,25-k

2 Sutapdintieji plokstieji ir S$laitiniai stogai, perdangos po neSildoma pastoge. Perdangos po
nesildoma pastoge Silumos perdavimo koeficiento verté nustatyta jvertinus nesildomos pastoges ir kity
vir$ jos esanciy atitvary elementy Silumines varzas bei pastogés védinimo salygas.

2) Perdangos vir§ pravaziavimy ar pragjimy. Siai grupei taip pat priskiriamos perdangos tarp
patalpy su skirtingomis temperatiiromis.

3) Besiribojangios su gruntu §ildomy patalpy riisiy sienos, riisiy grindys ir pan. Siy atitvary §ilumos
perdavimo koeficiento verté nustatyta jvertinus grunto Siluming varzg ir Sildomy patalpy matmenis.

4 Perdangos vir§ neSildomy védinamy ir nevédinamy risiy ir pogrindziy. Perdangy vir§ neSildomy
rusiy ir pogrindziy Silumos perdavimo koeficiento verté nustatyta jvertinus susilie¢ian¢iy su gruntu
risio atitvary Silumines varzas ir védinimo salygas.

% Visos neskaidrios vertikalios atitvaros.

Pastaba: Cia: x = 20/(6 — 6.) — temperatiiros pataisa, & — patalpy vidaus oro temperatiira, °C; 6 —
Sildymo sezono vidutiné iSorés oro temperatira arba gretimos patalpos projektiné vidaus oro
temperatiira, °C. NeSildomy patalpy oro temperatiira apskai¢iuojama pagal Reglamento STR
2.05.01:2005 ,,Pastaty atitvary Siluminé technika“ 1 prieda. Kai patalpos vidaus oro projektiné

temperatiira 8 = 20 °C, o iSorés — & = 0 °C, tada x = 1.

® Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-156 ,.Dél statybos techninio reglamento STR 2.05.01:2005
»Pastaty atitvary Siluminé technika“ patvirtinimo®. Valstybés zinios, 2005. Nr. 100-3733.
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2 priedas
Gyvenamuyjy ir vieSojo naudojimo pastaty mikroklimatas: pakankamos Siluminés aplinkos ir
Siluminio komforto parametrai4

Gyvenamyjy ir vieSojo naudojimo pastaty patalpy pakankamos Siluminés aplinkos ir Siluminio
komforto parametrai yra tokie: oro temperatiira, jauc¢iamoji (atstojamoji) temperatiira, santykiné oro
drégmé, oro judéjimo greitis bei atitvary pavirSiaus temperatiiros ir patalpos temperatiiros skirtumas.

Siluminio komforto aplinkos parametry normuojamos vertés pateiktos 1 lenteléje.

1 lentelé
Gyvenamuyjuy ir vieSojo naudojimo pastaty patalpy Siluminio komforto aplinkos parametry
normuojamos vertés

Normuojamos vertés
Siluminio komforto parametrai Saltuoju mety Siltuoju mety
laikotarpiu laikotarpiu
1. Oro temperatira, °C 20-24 23-25
2. Jau¢iamoji (atstojamoji) temperatiira, °C 19-23 22-24
3. Temperatiiry skirtumas 1,1 m ir 0,1 m
auksStyje nuo grindy, ne daugiau kaip °C 3 3
4. Atitvary pavirSiaus temperatiiros ir
patalpos temperatiiros skirtumas, ne daugiau 2 2
kaip °C
5. Grindy temperatiira, °C 19-26 Nenormuojama
6. Santykiné oro drégmé, % 40-60 40-60
7. Oro jud¢jimo greitis, ne daugiau kaip m/s 0,15 0,25

Patalpos atitvary (sieny, luby ir grindy) konstrukcijy Silumos varza turi biiti tokia, kad Siy
konstrukcijy vidinio pavirSiaus ir patalpos oro temperatiry skirtumas atitikty Sios higienos normos 1

lenteléje nustatytus dydzius.

* Lietuvos respublikos sveikatos apsaugos ministro jsakymas dél Lietuvos higienos normos HN 42:2004 ,,Gyvenamyjy ir
viesojo naudojimo pastaty mikroklimatas* patvirtinimo. Valstybés zinios, 2004 Nr. 105-3911.
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3 priedas
Varzos nustatymo metodika

I§ termiskai vienaly&iy sluoksniy® sudarytos pastato atitvaros visumingé Siluminé varza, m*K/W,
skai¢iuojama pagal Sig formulg:

Ri=Rsi+RsetR1+Ro+.. -+Rn+Rg+Rq+Ru:Rsi+Rse+Rs;

CiaR; - pastato atitvaros visuming Siluminé varza;

Rs — pastato atitvaros suminé Siluminé varza;

Ri+R2+...+R, - termiskai vienaly¢iy atitvaros sluoksniy projektinés Siluminés varzos ;

Rsi — vidinio atitvaros pavirsiaus Siluminé varza;

Rse — iSorinio atitvaros pavirSiaus Siluminé varza

Ry — oro tarpo Siluminé varZza;

Rq — plono sluoksnio Siluminé varZza;

Ry — pastogés ar stogo ertmes Siluminé varza.

Pastaba. Pilna atitvary varzos nustatymo metodika pateikiama statybos techninio reglamento STR
2.05.01:2005 , Pastaty atitvary Siluminé technika“ 1 priede ,,Silumos perdavimo per pastaty atitvaras

skai¢iavimo metodai*®

® Termiskai vienalytis sluoksnis — sluoksnis, kurio §iluminés savybés ir storis nekinta.
® Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-156 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.05.01:2005
»Pastaty atitvary Siluminé technika“ patvirtinimo®. Valstybés zinios, 2005. Nr. 100-3733.
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4 priedas
Poveikio jsiskolinimams koreliaciné — regresiné analizé
1 dalis. ISskir¢iy tikrinimas
1 lentelé
Koreliacinéje — regresinéje analizéje naudoti duomenys ir iSskirciy tikrinimo rezultatai
Metai | x; Xz y ISskirciy tikrinimo jverciai
Isiskolinusiy Silumos vartotojy Stebéjimo
vartotojy skaicius, Silumos energijos |jsiskolinimas min. itakos Standartizuotoji
tokst. vnt. kaina, Lt/kWh Lt Kuko matas indeksas liekana
2001 5,56 0,124 13,84 0,372 0,139 1,698
2002 8,47 0,124 11,99 0,026 0,169 0,405
2003 9,94 0,123 10,36 0,144 0,497 -0,354
2004 7,52 0,121 5,96 0,007 0,076 -0,298
2005 6,38 0,119 3,70 0,007 0,082 -0,292
2006 5,57 0,124 2,80 0,010 0,138 -0,275
2007 5,12 0,139 2,48 0,032 0,146 -0,482
2008 5,06 0,186 3,76 0,134 0,113 -1,118
2009 6,32 0,231 11,13 0,293 0,243 -1,082
2010 6,38 0,206 17,44 0,025 0,104 0,502
2011 6,21 0,238 25,04 0,563 0,293 1,294
I$skirtis, jei daugiau nei _FINV(O's’s(’)?%E’ :Bi.ﬁé 3
2 dalis. Autokoreliacijos tikrinimas, remiantis Durbin — Watson rodikliu
2 lentele

Model Summary’

Adjusted Std. Error of Durbin-

Model R R Sguare R Square the Estimate Watson
1 ,7092 ,503 ,379 5,59924 ,729

a. Predictors: (Constant), kaina_x2, vartot_x1

b. Dependent Variable: skola_y

Neapibréztos sritys
Teizi Aa.n.ol-cm.'elia:ijos Heigioma
ottokorelaciia nas wnokoreliacija
G, EiU 2 4. U 4-1'11
0519 1,297 } 2 2703 773481

1 pav. Autokoreliacijos tikrinimas, remiantis Durbin — Watson rodikliu

Durbin — Watson rodiklis patenka j neapibréztumo sritj, todél norint pasalinti autokoreliacija

atlickamas duomeny transformavimas: laiko eilutés perstimimas.
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3 lentelé
Analizéje naudojami duomenys atlikus autokoreliacijos Salinima
Isiskolinusiy vartotojy Silumos energijos Silumos vartotojy
skaicius, tikst. vnt. kaina, Lt/kWh jsiskolinimas mln. Lt
5,56 0,12
8,47 0,12 13,84
9,94 0,12 11,99
7,52 0,12 10,36
6,38 0,12 5,96
5,57 0,12 3,70
5,12 0,14 2,80
5,06 0,19 2,48
6,32 0,23 3,76
6,38 0,21 11,13
6,21 0,24 17,44
25,04
3 dalis. Multikolinearumo tikrinimas: VIF statistika ir koreliacijy matrica
4 lentelé
Coefficients
Unstandardized Standardized
Coeflicients Coefficients Collinearity Statistics
Model B Std. Error Beta t Sig. Tolerance VIE
1 (Constant) -16,468 9,618 1,712 1131
vartot_x1 2,59 972 758 2,674 ,032 861 1,161
kaina_x2 46,032 30,701 ,425 1,499 177 ,861 1,161
a. Denendent Variahle: skola v
VIF statistikos rodiklis yra maZesnis nei 4, todél galima teigti, kad rodikliai nepasiZymi
multikolinearumu.
5 lentele

Correlations

vartot x1 kaina_x2

vartot x1  Pearson Comelation 1 -,373

Sig. (2-tailed) ,289

N 10 10

kaina_x2 Pearson Corelation -,373 1
Sig. (2-tailed) ,289

N 10 10

Sudarytoje koreliacijy matricoje, koreliacijos koeficientai néra didesni nei |0,8|, todel galima daryti

1Svada, kad nepriklausomi kintamieji nepasizymi multikolinearumu.

4 dalis. HeteroskedastiSkumo tikrinimas: Golfield — Quandt testas

ANOVAP
Sum of
Model Squares df Mean Square F Sig.
1 Regression 20,680 1 20,680 3,093 ,2212
Residual 13,371 2 6,686
Total 34,051 3

a. Predictors: (Constant), vartot_x1
b. Dependent Variable: skola_y

6 lentelé

7 lentele
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ANOVAP
Sum of
Model Squares df Mean Square F Sig.
1 Regression 136,122 1 136,122 12,820 ,07C%
Residual 21,235 2 10,618
Total 157,358 3
a. Predictors: (Constant), vartot x1
b. Nenendant \/ariahla* cknla v
8 lentelé
ANOVAP
Sum of
Model Squares df Mean Square F Sig.
1 Regression 47,170 1 47,170 ,961 4307
Residual 98,160 2 49,080
Tota 145,330 3
a. Predictors: (Constant), kaina_x2
b. Dependent Variable: skola vy
9 lentelé
ANOVAP
Sum of
Model Squares df Mean Square F Siq.
1 Regression 31,766 1 31,766 27,807 ,0342
Residual 2,285 2 1,142
Total 34,051 3
a. Predictors: (Constant), kaina_x2
b. Dependent Variable: skola vy
10 Ientelé
HeteroskedastiSkumo prielaidos tikrinimo rezultatai
X1 Xo
F=RSS,/RSS; 1,588 42,958
Firit. | =FINV(0,05;(10-2)/2-2;(10-2)/2-2) =19 19
ISvada Homoskedastiski | Heteroskedastiski
11 lentelé
HeteroskedastiSkumo problemos sprendimas: log transformacija
Isiskolinusiy Silumos Silumos vartotojy
vartotojy skaicius, energijos kaina, | jsiskolinimas min.
takst. vnt. Lt/kWh Lt
2,137 -2,089 2,628
2,297 -2,096 2,484
2,018 -2,115 2,338
1,854 -2,129 1,784
1,717 -2,089 1,308
1,633 -1,970 1,030
1,621 -1,684 0,910
1,843 -1,468 1,325
1,854 -1,582 2,409
1,825 -1,435 2,859
12 lentelé

87



Aisté Aleknaité ,,Daugiabuciy namy atnaujinimo Siauliy mieste ekonominis ir socialinis vertinimas*

ANOVAP
Sum of
Model Squares df Mean Square F Sig.
1 Regression ,284 1 ,284 4,577 ,1667
Residual 124 2 ,062
Total ,408 3
a. Predictors: (Constant), vartot x1
b. Penendent Variahle: ckala v
ANOVAP
Sum of
Model Squares df Mean Square F Sig.
1 Regression 1,121 1 1,121 1,641 329
Residual 1,366 2 ,683
Total 2,488 3
a. Predictors: (Constant), vartot_x1
b. Dependent Variable: skola y
ANOVAP
Sum of
Model Squares df Mean Square F Siq.
1 Regression ,246 1 ,246 ,015 913
Residual 32,004 2 16,002
Total 32,250 3
a. Predictors: (Constant), kaina_x2
b. Nenandant \/ariahla: clenla v/
ANOVAP
Sum of
Model Squares df Mean Square F Sig.
1 Regression 74,709 1 74,709 30,067 ,0322
Residual 4,970 2 2,485
Total 79,679 3

a. Predictors: (Constant), kaina_x2

b. Dependent Variable: skola v

HeteroskedastiSkumo prielaidos tikrinimo rezultatai

X1 x>

F=RSS,/RSS; 1,637 6,439
Fwrit. | =FINV/(0,05;(10-2)/2-2;(10-2)/2-2) =19 19

ISvada Homoskedastiski | Homoskedastiski

5 dalis. Sudarytos regresijos lygties reik§mingumo tikrinimas

ANOVAP
Sum of
Model Squares df Mean Square F Sig.
1 Regression 2,871 2 1,435 5,572 ,036%
Residual 1,803 7 ,258
Total 4,674 9

a. Predictors: (Constant), vartot x1, kaina_x2

b. Dependent Variable: skola_y

13 lenetelé

14 lentelé

15 lentelé

16 lentelé

17 lentelé
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Kritiné FiSerio kriterijaus reikSmeé Fyi.=FINV (0,05;2;7) =4,737 yra mazesné nei apskaiCiuota

(4,737<5,572), todeél galima teigti, kad sudaryta regresijos lygtis yra statistiSkai reikSminga.

18 lentelé
Coefficient$
Unstandardized Standardized

Coefficients Coefficients 95% Confidence Intenal for B

Model B Std. Error Beta t Sig. Lower Bound | Upper Bound
1 (Constant) -1,928 1,591 -1,212 ,265 -5,691 1,835
kaina_x2 ,789 ,632 ,317 1,249 ,252 -, 705 2,283
vartot_x1 2,824 ,846 ,846 3,337 ,012 ,823 4,825

a. NDenendent VVariahle' skola v

Kritiné Stjudento kriterijaus reikSmé ty.itr =TINV/(0,05/2;10-2-1)=2,84 yra mazesné tik su X, todél
sudarytoje regresijos lygtyje tik Sis kintamasis yra statistiSkai reikSmingas. Kintamasis x, yra

statistiSkai nereik§mingas, todél lygtis gali buiti sudaryta tik su x; Kintamuoju.

6 dalis. Lygties su vienu nepriklausomu kintamuoju tikrinimas

19 lentelé
ANOVAP
Sum of
Model Squares df Mean Square F Sig.
1 Regression 2,469 1 2,469 8,956 ,0172
Residual 2,205 8 ,276
Total 4,674 9
a. Predictors: (Constant), vartot x1

b. Dependent Variable: skola_y
Kritiné FiSerio kriterijaus reikSme Fyit.=FINV(0,05;1;8)=5,317 yra mazesn¢ nei apskaiciuota

(5,317<8,956), todel galima teigti, kad sudaryta regresijos lygtis yra statistiSkai reikSminga.

20 lentelé
Coefficient$
Unstandardized Standardized

Coefficients Coefficients 95% Confidence Intenal for B

Model B Std. Error Beta t Sig. Lower Bound | Upper Bound
1 (Constant) -2,655 1,534 -1,731 ,122 -6,191 ,881
vartot_x1 2,427 ,811 727 2,993 ,017 ,557 4,297

a. Dependent Variable: skola v

Kritiné Stjudento kriterijjaus reikSmé tyir.=TINV (0,05/2;10-1-1)=2,752 yra mazesné, todél
sudarytoje regresijos lygtyje kintamasis yra statistiSkai reikSmingas.

21 lentelé
Model Summary
Adjusted Std. Error of
Model R R Square R Square the Estimate
1 7272 ,528

,469 ,52506

a. Predictors: (Constant), vartot_x1
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Daugiabuciy namy modernizavimo priemoniy salyginiai energinio efektyvumo rodikliai

Aisté Aleknaité ,,Daugiabuciy namy atnaujinimo Siauliy mieste ekonominis ir socialinis vertinimas*

5 priedas

Eil.
Nr.

Modernizavimo priemoné

Energinis
efektyvumas
(balais)

1.

Sildymo ir karsto vandens sistemy pertvarkymas:

1.1.

pastato Sildymo ir karSto vandens sistemy modernizavimas ir (ar)
rekonstravimas, jskaitant Silumos jrenginiy modernizavima ir (ar)
rekonstravimg butuose (Silumos reguliavimo ir apskaitos prietaisy, kity
priemoniy, butiny sistemos efektyvumui padidinti, jrengimas, jskaitant
dalj anksciau jgyvendinty priemoniy

12

1.2.

tik Silumos punkto ar katilinés (individualiy katily) modernizavimas ir
(ar) rekonstravimas

.|Langy ir lauko dury keitimas:

.[langy keitimas (jeigu kei€iama arba pakeista ne maziau kaip 80 %

taciau ne maziau kaip 50% langy)

15

.|langy keitimas (jeigu kei¢iama arba pakeista maziau kaip 80 % langy)

.| Balkony (lodZijy) jstiklinimas pagal bendrag projekta stiklinant visus

projekte numatytus balkonus (lodzijas)

.| Stogy rekonstravimas juos papildomai apsiltinant, jskaitant naujy

apsiltinty Slaitiniy stogy jrengimga (iSskyrus patalpy pastogéje
jrengima)

.| Fasadiniy sieny apSiltinimas:

5.1.

visy iSorés sieny apsiltinimas

16

5.2.

galiniy iSorés sieny apsiltinimas

10

Saltinis. Valstybés zinios, 2007, Nr.: 25 -950.
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Dazniausiai pasikartojanciy daugiabuciy atnaujinimo investiciniy projekty duomenys

6 priedas
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P05.30.2 |5(30/1500| 2009 [1A(100), SA(100), BLK(100), LLK(100) 83465173 82795173 35081390 8277 12494 29,11
SSM(sildymo sistemos vamzdynu izoliavimas)
P05.45.3 |5 (45|2311 2010 I?LK(}.OO)'LLK(.:LOO.)'SA(]'OQ)’ STA(100), 424 264,00 424 264,00 212 132,01 63,28 164,02 38,22
SSM(Silumos prietaisy jrengimas)
P05.60.4 |5|60(2776| 2009 STA(100), SA(100), BLK(70), LLK(100) 964 017,200 942 017,200 474 740,29 5759 190,41 44,37
P05.75.5 [5|75|4 825 2010 [L,LB,IS,S,SS 1565 979,36 1565 979,360 782989,68 70,00 337,76 78,70
P09.107.4 | 9 (107| 6231 2009 BLK(100),LLK(100),SA(100), STA(100), 1923 832,46 1910832,46 949 959,94 46,54 290,00 67,57
P09.542 |9|54|2059| 2010 PLK(100), LLK(100), SA(100), 602786700 60278670 29624247 8602 25454 5931
SSM(subalansavimas)

Saltinis. Biisto ir urbanistinés plétros agentiira




7 priedas

Silumos energijos suvartojimas 2007/2008 — 2011/2012 mety $ildymo sezonais

Projekto numeris

Silumos energijos suvartojimas §ildymui, kWh

Ménuo Sildymo sezonai
2007/2008 | 2008/2009 | 2009/2010 | 2010/2011 | 2011/2012
P09.107.4 spalis 25827,00 | 10413,00 | 22919,00 | 23987,00 | 12109,00
lapkritis | 88 409,00 | 50 777,00 | 45252,00 | 51952,00 | 29 049,00
gruodis | 86696,00 | 73449,00 | 62882,00 | 92508,00 | 49 814,00
sausis 117 801,00 | 82569,00 | 109 633,00 | 75657,00 | 83 166,00
vasaris 89 350,00 | 8008500 | 8417500 | 81787,00 | 88459,00
kovas 77 835,00 | 66709,00 | 49161,00 | 46 036,00 | 50 435,00
balandis | 32396,00 | 8134,00 9 098,00 15291,00 | 14 487,00
Viso: 518 314,00 | 372 136,00 | 383 120,00 | 387 218,00 | 327 519,00
P09.54.2 spalis 5 525,00 3326,00 11771,00 | 6564,00 3 000,00
lapkritis | 41 110,00 | 29279,00 | 29979,00 | 13244,00 | 15373,00
gruodis | 39602,00 | 45414,00 | 61530,00 | 39404,00 | 22 295,00
sausis 54 323,00 | 45848,00 | 91869,00 | 23160,00 | 27 732,00
vasaris 35919,00 | 47 256,00 | 60938,00 | 31368,00 | 36685,00
kovas 32776,00 | 39542,00 | 30572,00 | 22370,00 | 20 818,00
balandis | 13317,00 | 3539,00 5 100,00 4103,00 6 062,00
Viso: 222 572,00 | 214 204,00 | 291 759,00 | 140 213,00 | 131 965,00
P05.60.4 spalis 6 183,00 - 2 830,00 5 844,00 2 158,00
lapkritis | 29 284,00 | 14164,00 | 11131,00 | 11 059,00 6 950,00
gruodis | 33101,00 | 20614,00 | 20616,00 | 32424,00 | 15 167,00
sausis 43 061,00 | 28593,00 | 34811,00 | 25283,00 | 24 939,00
vasaris 35691,00 | 27 205,00 | 21878,00 | 35230,00 | 27 112,00
kovas 27 328,00 | 18674,00 | 1421500 | 15238,00 | 16 327,00
balandis | 10 038,00 | 2 410,00 15140,00 | 6531,00 4 490,00
Viso: 184 686,00 | 111 660,00 | 120 621,00 | 131 609,00 | 97 143,00
P05.45.3 spalis 13274,00 | 11011,00 | 10182,00 | 7627,00 -
lapkritis | 32 847,00 | 19929,00 | 27 852,00 | 14919,00 | 12 308,00
gruodis | 31468,00 | 37074,00 | 41263,00 | 31666,00 | 18 740,00
sausis 46 539,00 | 37539,00 | 58596,00 | 24 378,00 | 22 296,00
vasaris 29 443,00 | 34880,00 | 35054,00 | 25344,00 | 31057,00
kovas 27 393,00 | 26 437,00 | 30714,00 | 16 392,00 | 14 953,00
balandis | 10 094,00 1790,00 5722,00 5 575,00 313,00
Viso: 191 058,00 | 168 660,00 | 209 383,00 | 125901,00 | 99 667,00
P05.30.2 spalis 3281,00 609,00 2 458,00 911,00 -
lapkritis | 17 436,00 | 8 436,00 5 253,00 7 107,00 5534,00
gruodis | 22 308,00 | 10715,00 | 5 786,00 15 863,00 | 9724,00
sausis 24 835,00 | 10157,00 | 14 416,00 | 13 025,00 | 8225,00
vasaris 18 204,00 | 11077,00 | 9881,00 10 122,00 | 14 790,00
kovas 15 372,00 | 9 056,00 8 675,00 7 848,00 7 109,00
balandis 731,00 365,00 - - 665,00
Viso: 102 167,00 | 50415,00 | 46 469,00 | 54 876,00 | 46 047,00
P05.75.5 spalis 14 390,00 | 5223,00 6 808,00 8 476,00 5 452,00
lapkritis | 54 031,00 | 26 028,00 | 19230,00 | 17435,00 | 11 252,00
gruodis | 57 427,00 | 40815,00 | 36 258,00 | 44 547,00 | 22 326,00
sausis 76 546,00 | 39432,00 | 50226,00 | 35896,00 | 33546,00
vasaris 64 459,00 | 38623,00 | 39400,00 | 36216,00 | 41917,00
kovas 51 284,00 | 2367500 | 24 363,00 | 23799,00 | 17 942,00
balandis | 20817,00 | 2 216,00 2 120,00 6 242,00 4 474,00
Viso: 338 954,00 | 176 012,00 | 178 405,00 | 172 611,00 | 136 909,00




