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D.Buivydaité. Daugiabuiy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakos mokéjimams uz Sildyma analizé Mazeikiy
mieste.

SANTRAUKA

Buivydaité, D. Daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakos mokéjimams uz
Sildyma analizé¢ Mazeikiy mieste.

Magistro darbas

Magistro baigiamajame darbe nagriné¢jama daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo
itaka mok¢jimams uz Sildyma Mazeikiy mieste. Teorinéje darbo dalyje analizuotas Lietuvos
centralizuotos Silumos iikis, Silumos kainodara ir jos kaita bei daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy
atnaujinimo reikSmé mokéjimams uz Sildyma. Antroji darbo dalis skirta pagrjsti mokéjimy uz
Sildyma mazinimo poreikj, kurj parodo kompensacijy uz biisto Sildyma apimties ir gyventojy
isiskolinimy §ilumos tiekéjui rodikliai. Sioje dalyje taip jvertinta vieno daugiabugio
gyvenamojo renovacijos kastai ir nauda. TreCioje darbo dalyje analizuota kaip keisis
mokéjimai uz Sildyma miesto mastu renovavus III ir IV kategorijos daugiabucCius
gyvenamuosius namus. Tyrimo eigoje nustatyta, kad daugiabu¢iy gyvenamyjy namy
renovacija pasiteisina ir gyventojai grynaja modernizacijos naudg patiria, kai po namo
renovacijos Silumos poreikis sumazéja daugiau nei perpus, o namo gyventojai dengia iki 30

proc. renovacijos islaidy.

SUMMARY
Buivydaité, D. Impact of renovation of blocks of flats on payments for heating in
Mazeikiai.

Master’s work.

Impact of renovation of blocks of flats on payments for heating in Mazeikiai is analyzed
in Master’s work. Lithuanian central heating economics, prices and pricing system of heating,
also impact of blocks’ renovation on payments for heating analyzed in the theoretical part of
the work. The second part of the work is based on two indicators which display the need to
reduce payments for heating. Compensation for central heating and residents’ debts to heating
supplier are mentioned indicators. Also in this part of the work renovation costs and benefits
of one block of flats evaluated. The third part of the work analyzed changes in payments for
heating after renovation of III and IV category blocs of flats in town. There was found that
renovation of blocks answered the purpose and residents experienced net benefit of
renovation only when the need of heat after renovation reduced more then 50 percent and

residents covered up to 30 percent costs of renovation.



D.Buivydaité. Daugiabuiy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakos mokéjimams uz Sildyma analizé Mazeikiy
mieste.

TURINYS

LENTELES ....c.ooooiiiii ettt 6
PAVEIKSLAL......ooioieiee ettt ettt et e e ae s st e seestesse et e ensesseenseeseesseensenneenses 7
TV AD AS ettt et ettt et h bt et h et e a e bttt ea e bt et a e e bt e teeneetes 8
TERMINU ZODYNAS ...ttt 10
1. SILUMOS KAINU IR MOKEJIMU UZ SILDYMA TEORINE ANALIZE ................... 12
1.1. Silumos iiKio ir jo teisinés aplinkos ANALZE ..........eceeveereerereereesereesereressesesessesesessesessenes 12
1.1.1. Sildymo paslaugos ypatybés ir jos raida LI€tUVOJe ..........oweveeeeeeeeeeeereeeeereeeeeeeeeeen. 12
1.1.2. Naturalios monopolijos samprata ir diskusiniai klausimai ............ccccceeverveneniieneennene 15
1.1.3. Silumos ikj reglamentuojanti teising bazé LIetuvo e ............ooveeveveveevereeeeeeerseeeeneens 19

1.2. Daugiabuciy gyvenamuyjuy namy Sildymo kainodaros analizé ...........ccccevverercnerccsnncenns 21
1.2.1. Sildymo Kainy rasys ir jy SUKEEA . ........c.oveeeeeeeeeee e, 21
1.2.2. Silumos kainy nustatymo metodikos LICtUVO]e............ovvveveeveeeeereeeeeeeeeeeeeeseseneenns 23

1.3. Daugiabucdiy gyvenamyju namy atnaujinimas ......c.cceeeeecvercsncsssnsssnsssessssssssasssssssssssssses 25
1.3.1. Daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo teisinés aplinkos analizg ...................... 26

1.3.2. Daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujniimo poveikio Silumos suvartojimui
ANALIZE vevrvrerrrsressrecsanssessancssnssesssesssnsssssnessissssssesssssssssssssssssssssesssessssssssssssssessssssessssssssssssssssssssssssas 28

1.4. Daugiabudiy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakos mokéjimams uz Sildyma

MELOUOIOZIJA «ouuuveriirinnrriniisnniicsisnricsssssnressssssesssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 33

2. MOKEJIMU UZ DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU SILDYMA ANALIZE......38
2.1. Silumos Kainy ir jos StruKtiros aNaliZe ...........eueereerersersersessessesessessesessessessessessessessesseses 38
2.1.1. Silumos Kainos SANAALA..................co.evrverveeieeeeeeeeeeeeeeeseeeseseeeseseeseeeeese s sseesenenes 38
2.1.2. Silumos kainy ir jy struktiiry palyginamoji analize ...............ocoweeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. 40
2.1.3. Silumos suvartojimo ir mokéjimy uZ §iluma vertinimas MaZeikiy mieste.................. 44

2.2. MazZeikiy miesto gyventoju finansinis pajégumas atsiskaityti uz Sildymo paslaugas.46

2.2.1. Kompensacijy uz biisto Sildyma analize............c.ecveeeiiiniieiiienieiiieieceeee e 46
2.2.2. Gyventojy jsiskolinimai S1Tumos tIEKEJUL ......ccvveeriiieiiie e 47
2.3. Daugiabucio gyvenamojo namo atnaujinimo kastai ir nauda...........cceeverevcrercscnercsnnces 48
3. DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU ATNAUJINIMO ITAKA MOKEJIMAMS
UZ STILDYMA ....ooooooeeeeeeeeeeeeeeeee e, 58
3.1. Silumos suvartojimo ir mokéjimy uz Sildyma poky¢iai po daugiabuéiy
gyvenamuyjuy Namy atNAUJINIMO....cocceerecsssssrecssssssessssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 58
3.2. Grynoji daugiabuciy gyvenamyjuy namy atnaujinimo nauda Mazeikiy mieste ......... 61
ISVADOS IR REKOMENDACIJOS..........coooviiioieieeeeeeeseeees e 65
LITERATURA .........ooooiiiiiiiieieee ettt nassesns 68



D.Buivydaité. Daugiabuiy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakos mokéjimams uz Sildyma analizé Mazeikiy
mieste.

PRIEDALL.... ..ottt ettt et e et et e s at e e bt e s st e e beesabeeabeesaeeenseesnseenne 73
1 priedas MaZeikiy miesto daugiabuciy gyvenamyjuy namuy pasiskirstymas pagal
Silumos suvartojimagl
2 priedas_ISpléstiné daugiabuciy gyvenamuyjy namy renovacijos samata, Lt.
3 priedas_Sutaupytos energijos kaina
4 priedas_Grynoji dabartiné verté
5 priedas_Mokéjimy uZ Sildyma sutaupymai, renovavus IV kategorijos daugiabudius
gyvenamuosius namus
6 priedas Mokéjimy uz Siluma sutaupymai, renovavus III kategorijos daugiabucius

gyvenamuosius namus



D.Buivydaité. Daugiabuiy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakos mokéjimams uz Sildyma analizé Mazeikiy
mieste.

LENTELES
1.1 lentelé Silumos kainy nustatymo metodiky palyginimas.............ccoeeveve woveeereeeveenereeeenn. 25
1.2 lentelé Daugiabuciy namy skirstymas pagal suvartojamg Silumos kiekj...........cccceevueennen. 30
2.1 lentelé Bazinés Silumos kainos dedamyjy vert€, 2010 M........c.cccecveeeviieecieeniieeeiee e 38
2.2 lentelé Biokuro kainos apskai¢iavimas, 2012 m. vasario meén..... ......ccccceeeevrveerereeerveeennne. 40

2.3 lentelé Daugiabuciy gyvenamyjy namy vidutinés svertinés renovacijos kaina 1 kv. m.
IMAZETKITOSE ...ttt ettt et a e b et eb et e st e sae e bt entesbeebeeneesneennea 49
2.4 lentelé Daugiabucio gyvenamojo namo modernizacijos iSlaidos Lt., esant skirtingam
modernizacijos finansavimo INENSYVUINUL ....c..eeeeieeeiurreeiieeeieeesieeesereeesiseesseeesseeesseeesssesenns 51
2.5 lentelé Silumos suvartojimas, mokéjimai uz Sildyma 1 kv. m., vidutiné oro lauko
temperatira bei Silumos kaina 2009-2012 m. $ildymo SEZoNnais .........c.cccceeevveereeereenieenieennans 52
2.6 lentelé Silumos suvartojimas (kWh) ir mokéjimai (Lt) uZ $ildyma prie$ ir po renovacijos
PET INICIN. Loeiiiniiiiieeeiiiteeeeetteeees teeeeasasreeeeeeteeeeeassreeeaanssaeeeannsaeaeeansssaeeeanssseesannsseeesanssseeeenssneeeanns 53
2.7 lentelé Ménesiniai ir metiniai mokéjimy uz Sildymg sutaupymai Lt, jvertinus renovacijos
ISLATAAS ..ot ettt b et h ettt st e bt et eaeees 54
2.8 lentelé Daugiabucio gyvenamojo namo renovacijos paprastas atsipirkimo laikas............. 55
3.1 lentelé¢ Daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo isSlaidos, tenkancios gyventojams,
pagal finansavimo INtensSyvuma, Lt.........cccovciiiiiiiiiiiiiiciiee e 62

3.2 lentelé Investicijy i III ir IV kategorijos namy atnaujinima paprastasis atsipirkimo laikas64



D.Buivydaité. Daugiabuiy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakos mokéjimams uz Sildyma analizé Mazeikiy
mieste.

PAVEIKSLAI
1.1 paveikslas Optimali gamyba natiiralios monopolijos rinkoje........cccceeveveereerieenieneeeienne 16
1.2 paveikslas Natiiralios monopolijos veiklos reguliavimas............ccceeeeeiiieiieniiiinienieeeenne 17
1.3 paveikslas Silumos kainy nustatymo metody chronologija Lietuvoje.............c.ccc.ocouen...... 23
1.4 paveikslas Silumos vartojimo mazéjimo jtaka mokéjimams uZ $ildyma ..............cooo........ 31

1.5 paveikslas Daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakos mokeéjimams uz Sildyma

10780080 I 10 Te Lo (<] F LRSS 35
2.1 paveikslas Kuro sgnaudy strukttira, 2011-2012 m., tNe. .....ccccvveeeiieeriieeieeeieeeee e 39
2.2 paveikslas Silumos kaina ir jos pokytis Mazeikiuose, 2010-2012 . .........coovrververrerrennnns 41
2.3 paveikslas Silumos kainy palyginimas didZiuosiuose Lietuvos miestuose, 2009-2012 m.42
2.4 paveikslas Mazeikiy Silumos kainos struktiiros dinamika, 2009.11-2012.06..................... 43
2.5 paveikslas Mazeikiy miesto daugiabuciy namy pasiskirstymas pagal Silumos poreik]j ir
plota 44
2.6 paveikslas Silumos suvartojimas ir mokéjimai uZ §ildyma Mazeikiuose pagal namy
KALEOTIJAS ..vveeeuiiieeiieeeiee ettt e ettt e et e e et e e ettt eesaaeeesabeessaeeessaeesnsseessssaeassaeessaeesseeensseeensseessseeensnes 45
2.7 paveikslas Kompensacijos uz §ildyma ir karstg vanden; tiikst. Lt MaZzeikiuose, 2008-2011
10 DO PO P OO P PP PUPTOPRRRPPPRRPO 46
2.8 paveikslas Buhalteriné skola Silumos tiekéjui ir jos pokytis proc., 2008-2011 m.............. 47
2.9 paveikslas 1 kv. m. daugiabuc¢io namo renovacijos kainos dedamosios pagal veiklas....... 50
2.10 paveikslas Paprastojo atsipirkimo laiko poky¢iai, kintant §ilumos kainai........................ 55
2.11 paveikslas Paprastojo atsipirkimo laiko poky¢iai kintant modernizacijos kainai............. 56

2.12 paveikslas Sutaupytos energijos kaina (SEK) ir investicijy grynoji dabartiné verté

3.1 paveikslas Silumos suvartojimas 1 kv. m./kWh per $ildymo sezong Mazeikiy mieste......59
3.2 paveikslas Ménesiniai mokéjimai uz Sildyma 1 kv. m. Mazeikiy mieste, Lt. .................... 60
3.3 paveikslas Mén. moke¢jimai uz Sildyma 1 kv. m. Mazeikiy mieste, kintant Silumos kainai

po Il ir IV kategorijos daugiabuciy gyvenamyjy namy reNOVACIOS ....cccveeereveeereveeernveesveeennnes 61

3.4 paveikslas III ir IV kategorijos daugiabuciy gyvenamyjy namy mén. Silumos sutaupymai

IMAZEIKIY INIESEC ....vviieiiieeeiiieeeiiee ettt e et e et e ettt e e et eetaeeetaeeeataeesaseeessbeeessseeesseeensseesnsseesnseeenanes 62
3.5 paveikslas Grynoji modernizacijos nauda renovavus III kategorijos namus...................... 63
3.6 paveikslas Grynoji modernizacijos nauda renovavus IV kategorijos namus ..................... 64



D.Buivydaité. Daugiabuiy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakos mokéjimams uz Sildyma analizé Mazeikiy
mieste.

IVADAS

Temos aktualumas. Sio mokslinio tyrimo darbo tema imta plétoti dél to, kad $ildymo
kainy, o ypa¢ mokéjimy uz Sildyma augimo tempai pastaraisiais metais kilo milZiniskais
Suoliais. Biisto apsildymo kainos buvo perzitirinéjamos kelis kartus j metus, kei¢iamos jy
skai¢iavimo metodikos ir vienareik§miskai turéjo namy ukius gasdinancias augimo
tendencijas. Jau vasaros sezono metu planuojamos ateinancio Sildymo periodo kainos,
visuomenei pateiktos ziniasklaidos priemoniy, sukelia diskusijy ir apmastymy audrg apie
ateities pragyvenimo galimybes. Reikia manyti, kad atitinkamai seka ir pakite namy tkiy
vartojimo jprociai, kurie neiSvengiamai turi jtakos gyvenimo lygio kokybei.

Sios temos aktualumas ypa¢ isryskéjo ekonominés krizés akivaizdoje, kuomet namy
tikiy pajamos radikaliai keitési mazéjimo linkme, o islaidos Sildymui ir toliau sparciai augo.
D¢l to mikroekonomingje plotméje didéjo namy tkiy pajamy ir vartojimo islaidy disbalansas.
Augo piniginiy iSmoky sunkiai besiver¢ian¢ioms Seimoms ir vieniems gyvenantiems asmenis,
skirty kompensuoti biuisto Sildymo iSlaidas, apimtis. Aptartas ekonominis reiskinys
makroekonominiu pozitriu prisidéjo prie augancio Salies biudzeto deficito, turi kity neigiamy
socialiniy ir ekonominiy pasekmiy. Todél tikslinga pasirinktos temos analiz¢, siekiant jvertinti
daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakg mokeéjimams uz Sildyma.

Augantys mokéjimai uz Sildyma paskatino Salyje aktyvinti daugiabuciy gyvenamyjy
namy atnaujinimo programos jgyvendinima, taip siekiant sumazinti Silumos nuostolius ir
efektyviau vartoti Silumg. Taciau daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimo programa juda
1§ léto, nors galbiit galéty padéti iSspresti ne tik finansines namy tikiy problemas, susidariusias
del milziniSky mokéjimy uz Sildyma, bet ir dalinai prisidéty prie socialiniy i$laidy mazinimo
valstybéje.

Sio darbo naujumas pasizymi tuo, kad analizuojama tema yra maZai praktiskai
analizuota. Be to jprasta Sios temos analizé daZzniausiai apsiriboja vieno daugiabucio
gyvenamojo namo modernizacijos tyrimu. Siame rasto darbe siekta i§ mikro lygio, t.y. vieno
konkretaus namo renovacijos, pereiti ] makro lyg, t.y. prie daugiabuciy gyvenamyjy namy
modernizacijos miesto mastu.

Tyrimo problema — tai $iy dieny mokéjimy uz Sildyma aktualijos su kuriomis susiduria
Lietuvos namy ukiai. Mokslinio tyrimo problemos esmé¢ apraSoma S§iais esminiais
probleminiais klausimais: kas lemia moké¢jimy uz Sildyma dydj, kokia kainy ir kainodaros
raidos jtaka mokéjimams uz Sildyma, kokios galimos mokéjimy uz Sildymg mazinimo
galimybes, kokig jtaka daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimas darys Silumos poreikio

sumazéjimui ir mokéjimy uz Sildyma dydziui.
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Pasirinkto tyrimo problemos analizé leisty efektyviai jvertinti daugiabuc¢iy gyvenamyjy
namy atnaujinimo nauda mokéjimams uz Sildymag ir subsidijuojant paskatinti gyventojus
aktyviau dalyvauti daugiabuciy atnaujinimo programose.

Mokslinio tyrimo objektas — daugiabuciy gyvenamyjy namy mokejimai uz Sildyma.

Mokslinio tyrimo tikslas — jvertinti daugiabu¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtaka
mokéjimy uz $ildyma mazéjimui.

Tyrimo tikslui pasiekti iSkelti Zzemiau pateikti uzdaviniai:

1. Atlikti teoring Silumos tkio Lietuvoje analize;
2. ISanalizuoti Silumos kainodarg ir jos raida;
3. Teoriskai jvertinti daugiabuiy gyvenamyjy namy atnaujinimo

itaka mok¢jimams uz Sildyma;

4. Nustatyti mokéjimy uz Sildyma mazinimo poreikj Mazeikiy
mieste;
5. Istirti daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo poveikij

mokéjimams uz $ildyma;

Tyrimo bazé. Mokslinio tyrimo uzdaviniams jgyvendinti ir tikslams pasiekti naudotasi
abstrakcijos teoriniu metodu, sistemine, lyginamgja ir logine analizémis. Darbe taikyti
aprasomosios statistikos metodai: statistiniy duomeny grupavimas ir lenteliy sudarymas,
skaiCiuoti santykiniai dydziai, vertinti reiSkiniy vystimosi pokyciai. Taip pat skaiCiuoti tokie
rodikliai kaip santykinis vidurkis, grynoji dabartin¢ verté, sutaupytos energijos kaina.
Modeliuotos jvairios situacijos, kei¢iant du pagrindinius rodiklius (daugiabuciy gyvenamyjy namy
atnaujinimo finansavimo intensyvumg ir Siluminés energijos sutaupymus po namo renovacijos).
Rezultatams vizualizuoti pasinaudota grafiniu metodu.

Rasant darbg susidurta su statistiniy duomeny pateikimo ne vienodu laiko periodu
problema, todél analizés laikotarpis skirtinguose skaiiavimuose nesutampa, taCiau esant
galimybei siekta apimti laikotarpj nuo 2008-2009 m. iki 2011-2012 m. Sildymo sezonus.

Biitina pastebéti, kad baigiamyjy bakalauro ar magistro darby Sia tema rasyta taip pat
nebuvo, todél tema nagrinéta ne pagal jau anksCiau naudotg metodg ankstesniuose darbuose,

bet pagal rasto darbo autorés sugalvota model;.
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TERMINU ZODYNAS

Siame darbe daZniausiai naudoti ir $iame terminy Zodyne pateikti terminai apibrézti
Silumos vartotojy vadove (Lietuvos $ilumos tiekéjy asociacija, 2011), Lietuvos Respublikos
$ilumos tikio jstatyme (2003), Silumos kainy nustatymo metodikoje (2009).

Centralizuotas Silumos tiekimas — kai Silumos gamybos Saltiniuose (kogeneracinése
elektrinése, katilinése) pagaminta Siluma j pastatus tiekiama Silumos perdavimo tinklu.

Daugiabucio namo atnaujinimas (modernizavimas) — statybos darbai, kuriais
atkuriamos ar pagerinamos pastato ir (ar) jo inzineriniy sistemy fizinés ir energinés savybeés ir
(ar) kuriais uztikrinamas i§ atsinaujinanciy energijos Saltiniy gaunamos energijos naudojimas.

Dvinaré Silumos kaina — Silumos kaina, sudaryta i§ pastoviosios, mokamos uz viduting
Silumos vartojimo galig litais uz kilovatg per ménesj, ir kintamosios, mokamos centais uz
Silumos kilovatvalande, dedamyjy.

Kintamoji Silumos bazinés kainos dedamoji — kintanti Silumos bazinés kainos dalis,
iSreiSkiama formule, kuri koreguojama kasmet, atsizvelgus j kuro struktiros pasikeitimg ir
veiklos efektyvumo uzduotis, nustatytas Valstybinés kainy ir energetikos kontrolés komisijos,
vadovaujantis jos patvirtintu Lyginamosios analizés aprasu, ir taikoma ne dazniau kaip kas
ménes]j, apskaiciuojant konkrety kintamosios dedamosios dydi, atsizvelgus j kuro ir i§
nepriklausomy gamintojy perkamos Silumos kainy pokytj.

Kompensacija uz rezervine galia — pagal Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos
patvirtinta metodika apskaiCiuota su rezervuota galia susijusiy papildomy sanaudy
kompensacija, mokama vartotojo, naudojancio Silumos tiekimo sistemg kaip rezervinj
Sildymo biida.

Mokéjimas uz Siluma - tai mok¢jimo suma litais, kuri apskai¢iuojama kiekvieno
daugiabucio gyvenamojo namo buto suvartota Silumos kiekj per ménesj dauginant i§ Silumos
kainos.

Pastovioji Silumos bazinés kainos dedamoji — pastovi Silumos bazinés kainos dalis,
antraisiais ir kitais jos galiojimo metais taikoma perskaiciuojant pastoviosios dedamosios dyd;j
metams.

Sildymas — tam tikros oro temperatiiros palaikymas patalpoje altuoju mety laiku.

Sildymo sezonas — laikotarpis, kurio pradzia ir pabaiga nustatoma savivaldybés
vykdomosios institucijos sprendimu pagal statybos techniniais reglamentais apibréztg lauko
oro temperatiirg, kuriai esant privaloma pradéti ir galima baigti nustatytos paskirties

savivaldybiy pastaty Sildyma.
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Silumnesis — specialiai paruoStas vanduo, karStas vanduo, garas, kondensatas, kitas
skystis ar dujos, naudojami Silumai pristatyti.

Silumos baziné kaina — ilgalaiké Silumos kaina, sudaryta i§ pastoviosios ir
kintamosios Silumos bazinés kainos dedamyjy, apskaiCiuoty pagal Valstybinés kainy ir
energetikos kontrolés komisijos patvirtinta Silumos kainy nustatymo metodika, nustatyta ne
trumpesniam kaip 3 mety ir ne ilgesniam kaip 5 mety laikotarpiui.

Silumos tiekéjas — asmuo, turintis $ilumos tiekimo licencija ir tiekiantis §iluma
vartotojams pagal pirkimo—pardavimo sutartis.

Silumos tiekimas — centralizuotai pagamintos 3ilumos pristatymas ir pardavimas
Silumos vartotojams.

Vienanaré Silumos kaina — Silumos kaina, sudaryta i§ pastoviosios ir kintamosios

dedamyjy, mokamy centais uz kilovatvalande.
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1. SILUMOS KAINU IR MOKEJIMU UZ SILDYMA TEORINE
ANALIZE

1.1. Silumos iikio ir jo teisinés aplinkos analizé

Pirmasis rasto darbo poskyris skirtas pradinei gilesnei Silumos tikio Lietuvoje apzvalgai
ir analizei. Siame poskyryje i§ry§kinami esminiai §ilumos tikio raidos Lietuvoje ypatumai bei
iSskirtinés Sildymo kaip paslaugos savybés. Antrajame poskyrio skyrelyje apzvelgiama
Lietuvos Silumos tkj ir jo subjekty veiklg reglamentuojanti teisiné bazé. Trec¢ioji poskyrio
dalis skirta daugiabuiy gyvenamyjy namy atnaujinimo reik§més mokéjimams uz Sildyma

teorinei analizei. Ketvirtame poskyryje aptarta Siame rasto darbe naudota metodologija.
1.1.1. Sildymo paslaugos ypatybés ir jos raida Lietuvoje

Sildymas kaip pirmo batinumo paslauga, reikalinga gyvenamuosiuose namuose ir
administracinio pobiidzio patalpose (ligoninése, Svietimo jstaigose, jmonése ir pan.), turi
iSskirtiniy savybiy lyginant ne tik kaip paslaugg su preke, bet ir kaip paslauga su kita
paslauga. Sildymo kaip paslaugos poreikis iSauga $altuoju mety laiku, kuomet trijy pary
vidutiné lauko temperatiira siekia maZiau nei 10°C (HN 69:2003).

A.Tutkuté (2009) pazymi, kad Silumos energija kaip rinkos preké yra neatsiejama nuo
perdavimo paslaugos; Silumos gamyba turi sutapti su vartojimu; yra nemateriali; gabenama
vamzdynais; paslaugos teikime nesgveikauja vartotojas ir gamintojas. Pasak autorés Sie
iSskirtinumai lemia Silumos tkio rinkos ypatumus ir teisinio reglamentavimo specifiSkuma.
Panasias ilumos savybes i§skiria R.Simasius ir Z.Silénas (2006). Autoriai akcentuoja, kad
Silumos gamyba pasizymi lokalumu, nes Silumos transportavimas yra ribojamas techniniy
kliticiy; Silumos gamyba ir vartojimas turi vykti vienu laiku. Nors prieSingai nei A.Tutkute,
R.Simasius ir Z.Silénas (2006) pabrézia, kad $ilumos gamintojai ir jos vartotojai yra glaudziai
susij¢ 1ilgalaikiais santykiais, nes Silumos pardavimo kryptys yra nulemtos esamos
infrastruktiiros.

Nors Silumos gamyboje naudojama keletas kuro rtsiy, i§ Rusijos importuotos gamtinés
dujos yra pagrindiné zaliava naudojama Silumai gaminti Lietuvoje (Gudzinskas, J.,
Lukosevi¢ius, V. ir kiti, 2011). Sio kuro trikumas tas, kad jo klodai yra neatsinaujinantys,
todél jo kaina nuolatos auga. Atitinkamai gamtiniy dujy kainy kilimas tiesiogiai daro jtaka
auganciai Silumos kainai.

Silumos poreikis daugiabu¢iuose gyvenamuosiuose namuose priklauso nuo komforto
lygio, kurj salygoja gyventojy mokumas. Silumos vartotojy mokumas tiesiogiai priklauso nuo

Seimos pajamy ir Silumos kainy, kurie yra skirtingi dideliuose ir maZzuose miestuose. J.
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Grigonien¢, V, Kveselis ir kiti (2005), teigia, kad maZesniuose miestuose Zzemesnis Silumos
poreikis siejamas su zemesniu komforto lygiu. Autoriy atliktas tyrimas parodé, kad didziausia
jtakg Silumos vartojimui daro Silumos kaina ir miesto dydis, apibudinamas gyventojy
skai¢iumi. Siuo tyrimu buvo bandyta parodyti, kad miesto dydis netiesiogiai atspindi §ilumos
vartojimo ir gyventojy pajamy priklausomybe, turint omenyje, kad didesnio miesto gyventojai
gauna santykinai didesnes pajamas. Gauti tyrimo rezultatai atskleidzia, kad gyvenamoji vieta,
priklausomai nuo jos dydzio, apsprendzia gyventojo galimybes vartoti ir mokéti uz Sildyma.

Sildymo paslauga ypaé daugiabudiy namy gyventojams, tiek Silumos kaina savo
prigimtimi néra pasirinktinas, o privalomas dalykas. Be abejo, gaunamam Silumos kiekiui tam
tikrg jtaka, priklausomg nuo Silumos naudojimo sistemy, vartotojas daryti gali, bet atsisakyti
Sildymo paslaugos praktiSkai nejmanoma, tiek teisiSkai, tiek techniskai tai sudétingas
procesas.

Pasak J. Gudzinsko, V. LukoSeviCiaus ir kity (2011), Sildymas suprantamas kaip
procesas, kurio metu tam skirtomis priemonémis $ildomos patalpos. Sildymo sistemos pagal
jrengimo biida skirstomos | vietines ir centrines. Vietinés Sildymo sistemos yra naudojamos
nuosavuose namuose, o centrinés Sildymo sistemos biidingos daugiabuc¢iams gyvenamiesiems
namams. AukS¢iau paminéti autoriai pastargjg sistemg apibrézia kaip sistema, kai Siluma
gaminantis jrenginys jrengtas atskirai, o §ilumg i$ Sio jrenginio | patalpas perneSa Silumnesis.
Lietuvos daugiabuciuose namuose, kuriuose patalpos apsildomos centralizuotu biidu, veikia
vandeniné priverstin¢ cirkuliacijos Sildymo sistema (Lietuvos Silumos tiekéjy asociacija,
2011). Trumpiau tariant SilumneSis Lietuvos daugiabuciuose yra vanduo. Kadangi nuo
centralizuotos $ilumos tiekimo (CST) sistemos priklauso tiekiamos Silumos kokybé (3ilumos
pozitriu) ir tieckiamos paslaugos kaina, blitina paminéti, Sios sistemos sudedamasias dalis.
CST sistema susideda i§ $ilumos $altinio, kuriame gaminama Siluma, Silumos tiekimo tinkly,
Silumos punkty, kurie jrengti vartotojy pastatuose, bei Silumos naudojimo sistemy
(Gudzinskas, J., LukosSevicius, V. ir kiti, 2011).

Skiriami du poziiiriai i centralizuoto Silumos tiekimo administravimg (Gudzinskas, J.,
LukoSevicius, V. ir kiti, 2011). Pasak liberalaus poziiirio, gebéjimas konkuruoti su kitais
Silumos biidais turi skatinti Silumos tikio gyvybinguma. Toks pozitris biidingas toms Salims,
kur yra Siltesnés klimatinés salygos ir toms Salims, kuriose néra stipriai iSplétota gamtiniy
dujy infrastrukttra. Valstybinis Silumos tkio reguliavimas yra antrasis pozilris, kuris
budingas Salims su iSplétota energetine infrastruktiira. Pasaulyje jsivyrauja praktika pereiti
nuo liberalaus prie valstybinio poziiirio, taip siekiant iSnaudoti jau turimg baze ir aprépti kuo
daugiau vartotojy. Pasak R.Simasiaus ir Z.Siléno (2006), kainos reguliavimas, kuris biidingas

valstybiniam Silumos tkio reguliavimui, turi neigiama poveikj, nes kainos prilyginimas

13



D.Buivydaité. Daugiabuiy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakos mokéjimams uz Sildyma analizé Mazeikiy
mieste.

kaStams skatina jmones juos didinti, o nustatyta pelno marza neskatina veiklos efektyvumo
sieckiant optimalaus pelno. Autoriai pabrézia, kad valstybés kaip natiiraliy monopolijy
reguliavimo veikla, stiprina monopolijy pozicijas rinkoje ir taip neleidzia | rinkg patekti
naujiems rinkos dalyviams, teigdama, kad S§i rinka geriausiai dirba natiiralios monopolijos
salygomis.

Kaip pabrézia Gudzinskas, J., LukoSeviéius, V. ir kiti (2011), CST sistemy diegimas
Lietuvoje pradétas masinés daugiabuciy gyvenamyjy namy statybos metu 1949 — 1955 m. kai
pradéti kloti termofikacinio vandens tinklai. Po 1961 m. prasidé¢jo spartus dujofikavimas,
kietas kuras Sildymui pakeistas gamtinémis dujomis. Todé¢l, pagrindiné Silumos gamybos
infrastruktiira Lietuvos CST jmonése jrengta ir sumontuota 1965-1989 m. laikotarpiu.
Pastarojo laikotarpio CST infrastruktiiros nusidévéjimas yra ypaé didelis ir reik§mingas tuose
rajonuose, kur néra gamtiniy dujy, o deginamas sieringas mazutas arba kitos agresyvios kuro
rasys (LEKA, 2008).

Lietuvos Nepriklausomybés laikotarpiu Silumos tikio raidg salyginai galima suskirstyti j
keleta etapy, kuriems biidingi specifiniai bruozai (LEKA, 2008):

o 1991-1996 m. laikotarpiui budinga vieninga techniné ir ekonominé
politika, dideli Silumos vartotojy praradimai, nuostolinga veikla, menkos
investicijos, prastéjanti ekonominé buklé, centralizuotos Silumos tiekimo jmonés
buvo AB ,,Lietuvos energijos* sudétyje;

. 1997-2000 m. laikotarpyje centralizuotos Silumos tiekimo jmonés
perduotos savivaldybiy nuosavybén, jvestos ekonominés kainos, imoniy valdymas
ir techniné politika tapo savarankiska ir diferencijuota, geré¢jo ekonomika, vyko
restruktiirizacija;

o 2000-2005 m. laikotarpyje Silumos rinka stabilizavosi, prasidéjo
nuomos ir privatizavimo procesai, atnaujintas katily parkas, populiaréjo biokuras,
sumazinti perdavimo tinkly nuostoliai, jmoniy veikla tapo rentabili;

. 2006 m. - tesiasi. Laikotarpis pasiZymi zenkliai iSaugusiomis visy
rusiy kuro kainomis, jmonés patiria didelius finansinius nuostolius, po avarijos
TelSiuose sugrieztinti reikalavimai Silumos tiekimo patikimumui, galimybés
pasinaudoti ES paramos fondy léSomis tkiui atnaujinti.

Iki 1993 mety centralizuotas Silumos tiekimas Lietuvoje buvo organizuojamas ,,iki
pastato” (V. LuikoSevi¢ius, 2011). Silumos paskirstymu pastato viduje riipinosi namy tkiy
valdybos. Dél to meto ekonominés reformos pasekmiy jteisintas $ilumos tiekimas iki buto. Sis

sprendimas sudaré sglygas pilnai monopolizuoti Silumos tiekimo granding.
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Apibendrintai galima iskirti Sias patalpy Sildymo paslaugos ypatybes: paslaugos
paklausa priklauso nuo oro salygy, t.y. lauko temperatiiros; $ildymo gamybos ir tiekimo
procese vartotojas nedalyvauja; Silumai gaminti Salyje daugiausia naudojamos gamtinés
dujos; Silumos rinkai biidinga natiirali monopolija, Silumos tiekimo infrastruktira Lietuvoje

yra senos statybos, moraliskai ir fiziSkai nusidévéjusi.

1.1.2. Nataralios monopolijos samprata ir diskusiniai klausimai

Centralizuotos Silumos tiekimas veikia nattiralios monopolijos salygomis, todé¢l Siame
poskyryje aptariamos esminés Siai rinkos struktiirai priskiriamos savybés, kurios taip pat
apibiidina ir centralizuotos Silumos tiekimo rinka.

Monopolijg jprasta sieti su didele ir strategiSkai reikSminga rinka, kurios egzistavimas
siekia jau ne vieng deSimtmet]. Tai istoriSkai susiklosciusi rinkos santvarka, diktuojanti savo
taisykles vartotojams, taciau pati grieztai reglamentuojama valstybés.

Aristotelis buvo pirmasis, kuris apskritai pradéjo kalbéti apie monopolijas (M. Mosca,
2008). Autorius pazymi, kad pirmasis savo darbuose natiiralios monopolijos terming aprasé
Maltusas, kuris savo veikale ,,Zemés nuoma“, natiralias monopolijas atskyré nuo dirbtiniy
monopolijy. Pasak Maltuso, yra keletas produkty riisSiy zeméje, kurios gali biiti vadinamos
natiraliomis ir kurioms gaminti biitina monopoliné rinka, kaip pavyzdj pateikdamas tam
tikrus Pranciizijos vynuogynus.

M. Mosca (2008) teigia, kad nattralios monopolijos tradiciskai kyla i§ dviejy tipy
gamybos: pirmoji gamyba pasizymi dideliu infrastruktiiros poreikiu gamybai pradéti (pvz.
transporto, komunaliniy paslaugy tinklai), antroji gamyba galima dél esamy tinkly poveikio.
Pasak autoriaus nattirali monopolija kyla dé¢l technologiniy priezas¢iy, t.y. tam tikros gamybos
specifinés technologijos, kuri ir sukuria nattiralia monopolija.

Kaip teigia P. Z. Grossman ir D. H. Cole (2003), beveik Simtmet] natiiralios
monopolijos koncepcija buvo neatskiriama nuo elektros pramonés. Si savoky kooperacija
egzistavo todeél, kad natiiralios monopolijos teorija buvo suformuota remiantis elektros
pramonés rinkos ypatumais - jéjimo j rinka ribojimais ir kainy reguliavimo sistema. Siy
terminy atskyrimas prasidéjo 1980 m., kuomet liberalizuotos elektros rinkos ir tarp kai kuriy
ekonomisty pasklido tikéjimas, kad $i rinka nebéra natiirali monopolija.

F. E. Foldvary pastebi, kad natiiralios monopolijos susiformavo komunaliniy paslaugy
(vanduo, elektra, gamtinés dujos) teikimo sektoriuose, nes biity buve labai brangu statyti antrg
vandens ir nuoteky vamzdyny sistemg mieste. Kaip autorius pabrézia, vandens ir dujy
tiekimas pasizymi aukStomis pastoviomis ir zemomis kintamomis sgnaudomis. F. E. Foldvary

pateikia pavyzdj, nors elektros gamyba dabar liberalizuota, taciau tiekimo sistema laidais
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tebéra nattrali monopolija. Autoriaus teigimu vietos natiiralios monopolijos yra maZiau
monopolinés, kai vietos bendruomenés konkuruoja viena su kita. Vietos zmonés, pasak
autoriaus, gali ,,balsuoti kojomis® ir pasirinkti bendruomenes su veiksmingu transporto ir
komunaliniy paslaugy tinklu. Taciau bendruomeniy atsiskyrimas nuo miesty teisiskai
sudétingas procesas, ir tai labiau teoriné, o ne praktiné alternatyva. Autorius iS§sako mintj, kad
natiiralios monopolijos biity Svelnesnés, jei uz Zemés nuoma surenkami pinigai biity dalijami
bendrai visai bendruomenei.

Ekonomikos teoriniuose vadovéliuose nattrali monopolija apibréziama jvairiai, labiau
iSskiriant vienas ar kitas jai biidingas savybes. Pateikiama keletas nattiralios monopolijos
apibrézimy. Nattralia monopolija vadinama tokia monopolija, kuri gauna ekonomijg dél
didelio gamybos masto (V.Skominas ir kt., 2000). Nattrali monopolija jvardijama kaip
pigiausias budas patenkinti rinkos paklausg, kai masto ekonomija pasireiskia esant didelei
gamybos apimciai (G.Davulis, 2003). Bene aiskiausiai ir iSsamiausiai natiirali monopolija
apibréziama kaip firma, kuri esant bet kokiai kainai gali patenkinti rinkos paklausg mazesniais
vidutiniais kastais nei dvi ar daugiau mazesniy firmy (V.Snieska ir kt., 2005).

Jau buvo pastebéta, kad natiirali monopolija egzistuoja tose pramonés Sakose, kuriose
viena jmoné¢ gali produktg tiekti zemesnémis sgnaudomis, nei tai galéty daryti keletas jmoniy
(zr. 1.1 pav.). Taciau d¢l tokio dominavimo rinkoje, neretai monopolininkai vertinami
neigiamai. L. Tucker (2012) pabrézia, kad esant monopolijoms dél auksty kainy labiausiai
nukencia vartotojai. N. Maketiwa (2012) teigia, kad didziausias nattiralios monopolijos
trikumas yra tai, kad dél konkurencijos stokos jos linkusios tapti neefektyviomis ir

nepatikimomis paslaugy vartotojams.

Py

LRAC

» Q

0, =1nan Q=40

1.1 pav. Optimali gamyba natiiralios monopolijos rinkoje
Saltinis: B. W. F. Depoorter (1999)
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Kaip parodyta paveiksle, jeigu rinkoje veikty 4 imonés, kiekviena jy pagaminty po Qx
vienety ir kiekvieng jy parduoty uz Px kaing. T.y. analizuojamu atveju, rinkoje turéty veikti
keturios jmongs, kad Sios galéty patenkinti tokj paklausos kiekj, kokj sugebéty rinkai patiekti
natiiralus monopolininkas, beje uzZ mazesn¢ kaing nei konkurencijos saglygomis.

Vis délto, monopolininkas netenkina visuomeninio efektyvumo kriterijaus, nes jis
gamina maziau uz efektyvig visuomenei gamybos apimtj, kurig nusako paklausos ir
monopolijos ribiniy kasty kreiviy susikirtimo taskas. Monopolijai taip pat bidingas
technologinis neefektyvumas, nes pelng maksimizuojanti gamybos apimtis ne visada atitinka
maziausius vidutinius kastus.

Tam, kad monopolija gauty maksimaly pelna, turéty gaminti Qm kiek]j ir jj parduoti Pm
kaina (zr. 1.2. pav.). Tokiu atveju monopolininkas gauty ekonominj pelng. Jeigu
monopolininkas gaminty visuomeniSkai efektyvy gamybos kiekj Qmc, esant kainai Pmc,
Jmon¢ patirty nuostoliy, nes kaina Pmc nepadengty vidutiniy ilgo laikotarpio kasty, todél
imongs veiklos gyvybingumui uztikrinti buty reikalingos valstybés subsidijos. Esamu atveju,
jeigu isikiSty reguliuotojas (valstybé) ir nustatyty maksimalia Pf kaing, monopolininkas
gaminty Qf kiekj, Esama kaina leisty jmonei gauti normalyji pelna, nebiity reikalingos
subsidijos 1§ valstybés, o vartotojai gauty daugiau prekiy ir mazesne kaina nei veikiant

nereguliuojamam monopolininkui.

m]

mmmﬁak\\

P(mc) i N MC

MR
Qm) Q) Q(me) Q

1.2 pav. Naturalios monopolijos veiklos reguliavimas
Saltinis: M.Mosca, 2008

J. Beggs (2012) pabrézia, kad reguliuotojas (t.y. valstybé) natiiraliai monopolijai gali

daryti dvejopa spaudimg. Pirmiausia, natiirali monopolija gali biiti veriama nustatyti
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produkto kaing ne aukstesne nei vidutinés produkto sanaudos. Si taisyklé versty natiiralias
monopolijas nuleisti kaing ir paskatinty padidinti gamybg. Nors tai leisty monopoling rinkg
artéti prie socialiai optimaliy rezultaty, kai kaina lygi ribiniams kastams, esamu atveju kaina
vis dar virSyty ribines sgnaudas. Sioje situacijoje monopolistas pasiekty nulinj pelna, nes
kaina bty lygi vidutiniams kaStams.

Antru atveju, reguliuotojas gali versti natiralia monopolija nustatyti kaing lygia
ribiniams kaStams. Tai biity socialiai optimali gamyba, taciau monopolistas gauty nuostolj,
nes kaina lygi ribiniams kaStams nepadengia pilnai vidutiniy kaSty, todél tai skatinty
monopolistg greiciau palikti rinkg.

Abu kainodaros atvejai susiduria su tam tikromis problemomis. Be to, kastais paremta
kainodara neskatina ieSkoti inovatyviy alternatyvy kasty mazinimui.

Natiiralios monopolijos dé¢l savo rinkos uzdarumo yra grieztai reguliuojamos valstybés.
Pelnas, kainos ir paslaugy kokybé yra pagrindiniai reguliavimo objektai ty jmoniy, kurios
veikia nattiraliy monopolijy salygomis (D.Parker, 2002). Autorius iSskiria tris natiiraliy
monopolijy reguliavimo formas. Pirmoji reguliavimo forma koncentruojasi |
patenkinama/normaly pelng arba j grazos normg. Antrasis natiiraliy monopolijy reguliavimo
biidas pasireiskia per kainy reguliavima. Sj kainy reguliavimo buda 1983 m. pasiilé
Littlechild Didziosios Britanijos vyriausybei reguliuoti British Telecom paslaugy kainas.
Kainy reguliavimas vertinamas palankiai, nes tinkamai sureguliavus kainas, jmoneés
skatinamos veikti efektyviau. Mazesnés gamybos iSlaidos yra priezastis didesniam pelnui
gauti, esant reguliuojamai kainai. TreCiasis biidas — slankiosios skalés reguliavimas, tai
pirmosios ir antrosios formos reguliavimo hibridas. Reguliavimo esmé — kai pelnas padidé¢ja
iki reikiamo lygio, kaina automatiskai mazinama. Sis metodas naudingas tuo, kad gaunama
nauda pasidalijama tarp gamintojy ir vartotojy. Taciau Sis metodas turi valdymo sunkumy
siekiant efektyvumo.

Ch. Hertzog (2012) jzvelgia stulbinant] panasuma tarp senojo Bell‘o telefony sistemos
ir Siandieniy elektros tiekimo rinky. Abi rinkos grieztai reguliuojamos, rinkas sieja tas pats
tikslas — tiekti paslaugg vartotojams - elektrg ar telefono rysj. Pastarosios rinkos pasizymi
mazu konkurenty skai¢iumi dél natiiraliai susiklésCiusiy rinkos sglygy. Taciau telefony
rinkoje neperZzengiamus j¢jimo |} rinka barjerus pakirto bevielis rySys ir internetas. Vadinasi,
natiirali monopolija néra verslo testinumo ar saugumo garantas, nes technologija su laiku
perzengia visus Dbarjerus. Technologiné pazanga skatina monopolijas tapti labiau
konkurencingomis, sudaro salygas monopoliniy rinky liberalizavimui, todé¢l pasak B. W. F.
Depoorter (1999), techninés plétros verté negali biiti nejvertinta. Technologiné pazanga

daznai mazina gamybos kaStus arba kuria naujus produktus ir turi didziule reikSme
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ekonominei gerovei. Nors natiirali monopoliné firma naujo produkto i rinka nejves tol, kol
naujo produkto savikaina bus mazesné uz seno produkto ribinius kastus, néra priezasciy kodél
tokiu pat principu negali vadovautis jmonés, dirbancios konkurencingje rinkoje. Autorius
pabréZia, nors nattralus monopolininkas maziau nerimauja dé¢l iSlikimo, taciau galimos
technologinés naujovés substituty rinkose, monopolininkus turi skatinti investuoti |
mokslinius tyrimus ir technologine plétra.

Th. J. DiLorenzo (2011) sukritikavo natiralios monopolijos kilme, teigdamas, kad tai
mitas, jog nattralios monopolijos teorija buvo pirmiau sukurta ekonomisty ir tik po to
praktiSkai panaudota jstatymy leidéjy, tam kad pateisinty franc¢izés monopolijas. Tiesa, pasak
autoriaus, yra tai, kad monopolijos sukurtos keleta deSimtmeciy prie§ suformuojant natiiralios
monopolijos teorija, siekiant pagristi valstybés jsikiSimg. Autoriaus nuomone, natiiralios
monopolijos teorija yra ekonominé fantastika, nes tokio reiSkinio kaip natiirali monopolija,
autoriaus teigimu, niekada nebuvo. Istorija rodo, kad komunaliniy paslaugy sektoriuje XIX a.
pab. — XX a.pr. vyko arSi konkurencija, taciau Sis sektorius palyginus su kitais niekada
nemeégo konkurencijos. Komunalinis sektorius pirmiausia uzsitikrino valstybés sankcionuotg
monopoling galig, ir tik po to jtakingi ekonomistai sukonstravo teorijg, racionalizuojancig jy
monopoling galig.

Apibendrintai galima konstatuoti, kad natiiralios monopolijos, pasiZymin¢ios masto
ekonomija ir dominavimu rinkoje, pirmiausia siejamos su komunaliniy paslaugy sektoriumi.
Nors esti nuomoniy, kad nattiralios monopolijos reiskinys yra dirbtinai sukurtas monopolinei
galiai pateisinti. Natiiralioms monopolijoms biidingas valstybés reguliavimas, Kkuris
dazniausiai jgyvendinamas per kainodaros reguliavimo priemones. Nors tokia rinkos
organizavimo forma turi nemazai trikumy, taciau tinkamai reguliuojant ir prizitirint, nattirali
monopolija gali biti efektyvi ir pateisinti vartotojy lukesCius geriau nei bet kuri kita rinkos

santvarka.
1.1.3. Silumos iikj reglamentuojanti teisiné bazé Lietuvoje

Silumos kis teikia vie$aja pirmo batinumo gérybe — §iluma. Todél Silumos ikio
organizavimas, veikla ir kainodara yra grieztai reglamentuoti norminiy teisés akty. Vienas
svarbiausiy teisiniy dokumenty apsprendzianciy Silumos iikio veikla Lietuvoje yra Lietuvos
Respublikos (LR) Silumos tkio jstatymas. Istatymo preambuléje iSdéstyti tikslai aiSkiai
apibrézia Silumos tkio organizavimo principus: patikimas ir kokybiskas Silumos tiekimas
vartotojams maziausiomis sgnaudomis, pagrista konkurencija, Silumos vartotojy teisiniy

interesy uztikrinimas, Silumos gamybos, perdavimo ir vartojimo efektyvumas, pirmenybé
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vietiniam kurui, biokurui ir atsinaujinantiems energijos Saltiniams, aplinkai draugiSka Silumos
energetika.

Placiau analizuojant Silumos tikio organizavimg deréty iSskirti konkurencijos principa ir
detaliau jj aptarti. Konkurencija Silumos tikyje sunkiai suvokiama, kadangi Lietuvoje buidinga,
kad Silumos gamintojas ir tiekéjas dazniausiai yra viena ir ta pati jmoné, o j rinkg ateiti naujai
jmonei reikia dideliy investicijy ir laiko naujai infrastruktiirai sukurti bei jai atsipirkti. Kaip
teigia Lietuvos laisvosios rinkos institutas (LLRI) (2006), Silumos tkyje galima dvejopa
konkurencija: konkurencija tarp centralizuotos Silumos gamintojy (didmeninis lygis) ir
konkurencija tarp Silumos Saltiniy (mazmeninis lygis). Konkurencijg didmeniniame lygyje
skatina pramonés jmones, kuriy pagrindiné veikla néra Silumos gamyba, pardavingjancios
atlieking Silumg. Mazmeniniame lygyje konkuruoja skirtingi Sildimosi biidai (mediena, dujos,
elektra). Taciau Sildimosi biidy alternatyvas gali rinktis decentralizuotos Silumos vartotojai
arba vartotojai, atsijunge nuo centralizuotos Silumos tiekimo.

Pasak R. Simasiaus, Z. Siléno (2006), konkurencinés galimybés vertinamos pagal
ekonominius veiksnius ir reguliavimo jtaka. Ekonominiai veiksniai tokie kaip kaina,
efektyvumas, tinkamumas yra nulemti technologiniy aplinkybiy, todél didesn; poveikj turi
reguliaciniai veiksniai, apimantys jstatymy sukurtas aplinkybes, veikiancias konkurencija.
Silumos tiekimo sezoniskumas, informacijos sklaida, maksimali §ilumos suvartojimo norma
reglamentuoti Silumos tkio jstatyme laikytini reguliaciniais veiksniais, atitinkamai Silumos
bazinés kainos - ekonominiais veiksniais, veikianciais konkurencijg Silumos iikyje.

2004 m. Vyriausybé patvirtino Silumos iikio plétros kryptis, kurios nustaté Silumos tikio
raidos gaires. Nutarime numatyta plésti konkurencinius santykius Silumos tkyje, mazinti
aplinkos tar$a, didinti Silumos vartojimo efektyvuma namy iikyje, modernizuoti Silumos
tiekimo sistemas, plésti Silumos vartotojy galimybes jsirengti reguliavimo jrenginius bei
jgyvendinti teisines ir ekonomines priemones, skatinanCias tkio subjektus dalyvauti
atnaujinant daugiabucius namus.

Nacionalin¢je energetikos strategijoje pabréziama, kad siekiant jgyvendinti Silumos
tikio tikslus biitina iki 2015 m. modernizuoti Silumos tiekimo sistemas - jrengti jy patikimuma
garantuojancius rezervinius vamzdynus ir pakeisti iki 75% esamy Silumos tiekimo vamzdyny,
Siam tikslui panaudoti 1§ ES struktiiriniy fondy gauta parama (investicijos apie 1,4 mlrd. lity);
sudaryti salygas Silumos vartotojams patiems dalyvauti Silumos ukio valdyme ir
modernizavimo procesuose; kontroliuoti natiiralias monopolijas ir suderinti tiekéjy bei
vartotojy interesus.

Savivaldybeés lygyje, Silumos iikio organizavimas reglamentuojamas specialiuosiuose

planuose. Silumos iikio specialiyjy plany rengimo taisyklése numatyta, kad Silumos ikio
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specialiojo planavimo tikslai yra suformuoti ilgalaikes savivaldybés Silumos ukio
modernizavimo ir plétros kryptis, siekiant uztikrinti saugy ir patikimg Silumos tiekimag
vartotojams maziausiomis sgnaudomis bei nevirsijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai,
suderinti valstybés, savivaldybés, energetikos jmoniy, fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy
interesus apriipinant vartotojus Siluma ir energijos istekliais Silumos gamybai; reglamentuoti
apripinimo Siluma biidus ir naudotinas kuro bei energijos riiSis Silumos gamybai Silumos
vartotojy teritorijose.

Kaip matyti i§ aptarty teisés norminiy akty, LR Silumos iikio jstatyme numatyti Silumos
tikio tikslai jteisinti visy lygiy Silumos iikj reglamentuojanciuose teisiniuose dokumentuose
nuo nacionaliniy strategijy iki savivaldybiy specialiyjy plany, kuriy kiekviename lygyje
Silumos tikio tiksly jgyvendinimas detalizuojamas, nurodant aiskias veiklas tiems tikslams

pasiekti.

1.2. Daugiabuciy gyvenamyjuy namy Sildymo kainodaros analizé

Sis darbo poskyris skirtas daugiabu¢iy gyvenamyju $ildymo kainos ir jos kainodaros
analizei. Pirmoje poskyrio dalyje analizuojama Silumos kainos struktiira bei jos riisys. Antra

dalis skirta $ilumos kainy nustatymo metodologijy Lietuvoje ir jy kaitos dinaminei analizei.

1.2.1. Sildymo Kainy rasys ir jy struktiira

VieSyjy paslaugy sektoriy, turinciy iSplétotus infrastruktiirinius tinklus, kainodaros ir
reguliavimo metodai pradéti plétoti praeito Simtmecio pradzioje. Praktikoje skiriamos
paslaugy kasty padengimo ir skatinamojo apmokestinimo kainodaros metody grupés. Pirmajai
grupei priklauso metodas pagristas kapitalo graza ir placiai paplites sgnaudos + pelnas
metodas (LR Ukio ministerija, 2008). Pastarasis metodas Lietuvos Silumos kainodaroje
taikytas iki 2003 m. Siy metody trikumas tas, kad padengiamos islaidos, ta¢iau neskatinamas
pelnas, atitinkamai ir efektyvi veikla, siekiant optimalaus rezultato. Antrajai grupei priklauso
kainy kepurés principas, kuriuo remiantis maksimali paslaugos kaina nustatoma tik baziniam
laikotarpiui, jam pasibaigus ji mazinama. Taip suderinami vartotojy ir gamintojy interesai.

LR Silumos tkio jstatyme reglamentuojamos dvi Silumos kainy risys — vienanaré
Silumos kaina, sudaryta i§ pastoviosios ir kintamosios dedamyjy, mokamy centais uz
kilovatvalandg, ir dvinaré¢ Silumos kaina, sudaryta i§ pastoviosios, mokamos uz viduting
Silumos vartojimo galig litais uz kilovatg per ménesj, ir kintamosios, mokamos centais uz
Silumos kilovatvalande, dedamyjy. Esminis §iy kainy skirtumas tas, kad esant dvinarei

Silumos kainai, uz $ildyma vartotojai moka visus metus, esant vienanarei Silumos kainai, uz
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Sildyma mokama tik Sildymo sezono metu. Lietuvoje paplitusi vienanaré Silumos kaina. LR
Ukio ministerijos ataskaitoje (2008) skelbiama, kad racionaliausia yra dviejy daliy
apmokestinimo struktiira (dvinaré kaina), kadangi dvinaré kaina tiksliai parodo tiekimo
sistemos paslaugos ir tiekiamos energijos kainas.

Pasak LR Ukio ministerijos (2008), vakary Europoje paplites ir geriausia praktika
laikomas dviejy daliy Sildymo tarifas, kuris padengia pagristas Sildymo tiekimo iSlaidas.
Moksliniuose straipsniuose dvinaré Sildymo kainodara laikoma efektyviausia. V.LukoSevicius
(2011) pabrézia, kad dvinaris tarifas naudingas tiek Silumos gamintojui/tiekéjui, tiek ir
vartotojui, nes pastarajam leidzia iSvengti dideliy mokejimy uz Sildyma Saltuoju periodu, o
Silumos gamintojas visus metus tolygiai gaudamas pajamas maziau galés skolintis apyvartiniy
1éSy. Vadinasi dél sumazéjusiy skoly, sumazés ir skoly padengimo kastai, kartu ir mokestiné
nasta vartotojams.

Analizuojant ir skaiCiuojant Silumos kainas biitina jvertinti Silumos bazine¢ kaing, kuri
apibréziama kaip ilgalaiké Silumos kaina, sudaryta i§ pastoviosios ir kintamosios Silumos
bazinés kainos dedamuyjy, apskaiciuoty pagal Valstybinés kainy ir energetikos kontrolés
komisijos patvirtinta Silumos kainy nustatymo metodika, nustatyta ne trumpesniam kaip 3
mety ir ne ilgesniam kaip 5 mety laikotarpiui.

Pasak LEKA (2008), vienas efektyviausiy kainodaros biidy naudojamy Silumos tkyje
yra ilgalaikiy baziniy kainy nustatymas ir jy kasmetinis perskaiciavimas. Straipsnyje teigiama,
kad Silumos gamybos, perdavimo ir pardavimo sgnaudy norminiai dydziai apskai¢iuojami
palyginamuoju principu ir jy struktiira uzSaldoma baziniam laikotarpiui, o kasmetiniai
norminiy dydziy perskaiciavimai atlieckami jvertinus objektyvius makroekonominiy rodikliy
pokyc¢ius. Taciau tokiai nuomonei priestarauja A.Tutkuté (2009), teigdama, kad baziniam
laikotarpiui nustatyta kuro struktiira yra nelanksti kuro kainy pokyc¢iams, todél sudaromos
galimybés nustatyti aukStesnes Silumos kainas ir gauti didesnj pelng. Svarbu paminéti, kad
autoreé nejvertina, kad Silumos gamybos infrastruktiira pritaikyta tam tikram kurui, todél kuro
rasies pakeitimas yra ribojamas techniniy investiciniy kliti¢iy.

Silumos kaina gyventojams apima $ilumos gamybos, $ilumos perdavimo bei §ilumos
pardavimo kaing. Kiekviena Silumos kaina (gamybos, perdavimo) sudaryta i§ pastoviosios ir
kintamosios dedamyjy. Pastovioji Silumos kainos dedamoji apima ir jvertina Silumos
gamintojy darbuotojy darbo uzmokescio, socialinio draudimo, nusidévéjimo ir kitas sagnaudas,
nepriklausané¢ias nuo gamybos apimties. Kaip teigia V.Savelskis ir V.Lukosevi¢ius (2009),
pastoviyjy sgnaudy dydziui jtakg daro Sie veiksniai: seno ir naujo turto santykis Silumos
Saltiniuose, automatizavimo laipsnis ir personalo poreikis, jrenginiy atnaujinimo ir

patikimumo laipsnis, remonto ir eksploataciniy iSlaidy kiekis, Silumos $altinio technologinis
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tipas, naudojamo kuro rusis, Silumos Saltiniy galios atitikimas vartotojy poreikiams, katiliniy
skaiCius ir pan. IS tiesy, po Nepriklausomybés atktirimo zenkliai sumazéjus tiekiamos Silumos
poreikiui, sovietmeciu jrengtos didelés galios katilinés dirba zymiai mazesniu pajégumu negu
galéty. Todéel katilinése jrengiami mazesnés galios moderniis dimavamzdZiai katilai, kuriy
skaiius daug didesnis nei prie§ tai buvusiy jrenginiy (LEKA, 2008). Atitinkamai kintanti
Silumos kainos dedamoji jvertina tas sanaudas (kuras, elektros energija ir pan.), kurios
priklauso nuo gamybos apimties. Silumos pardavimo kaina kintamosios dalies neturi.
Vadinasi, galutiné Silumos kainos struktiira susideda iS kintamosios Silumos gamybos,
perdavimo ir pastoviosios Silumos gamybos, perdavimo ir pardavimo dedamyjy. Kintamoji
dalis $ildymo kainoje priklauso nuo Silumos gamybai naudojamo kuro rtsies.

Apibendrintai galima pasakyti, kad Silumos tkyje taikomas sgnaudos + pelnas
kainodaros principas. Skiriamos dvi Sildymo kainy riiSys: vienanaré ir dvinaré. Pastaroji
kainos rii§is laikoma efektyviausia, ta¢iau Lietuvoje praktiskai nenaudojama. Sildymo kainy
struktiira sudaro kintamosios ir pastoviosios sgnaudos, kurios skaiiuojamos gamybos ir

perdavimo kainai. Sildymo pardavimo kaina kintamosios dalies neturi.
1.2.2. Silumos kainy nustatymo metodikos Lietuvoje

Silumos kainai nustatyti yra taikomos teisiskai reglamentuotos visuotinai naudotinos
metodikos. Lietuvoje Silumos kainy nustatymo metodologija pradéta kurti ir plétoti po
Nepriklausomybés atkiirimo Salyje. Per tg laikotarpi Silumos kainos nustatymo metodika
keista 4 kartus. Jos chronologiné raida pateikta 1.3 pav. Kiekviename metodikos raidos etape

18ryskéjo kaskart aukstesnis metodikos detalumo laipsnis.

1997 03 27 2003 07 08 2008 0315 2000 07 08
Centralimuotos Centraliznotai .
silumos kainu tickiamos Situmos 511”{1105
nustatymao silumos kainy kainy
Laikinoji if karito vandens e Lkl
metodika kainu nustatymo metodika metodika
metodika

1.3 pav. Silumos kainy nustatymo metody chronologija Lietuvoje
Saltinis: sudaryta darbo autorés

Iki 1997 m. Lietuvoje galiojo visoms Silumos tieckimo jmonéms bendra Silumos kaina.
1997 m. patvirtinta laikinoji centralizuotos Silumos kainy metodika atvéré nauja etapg Silumos
tkio valdyme, kuomet kiekvienai $ilumos gamybos jmonei imta skaiciuoti individuali Silumos

kaina.
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Laikinojoje metodikoje pagal suvartotos Silumos kieki ir kiekio nustatymo budus
i§skirtos 3 centralizuotos Silumos vartotojy grupés — stambiis Silumos vartotojai, pramon¢ ir
kiti $ilumos vartotojai, gyventojai. Sioms vartotojy grupéms $ilumos kainos skaigiuojamos
skirtingai. Stambiems centralizuotos Silumos vartotojams pagal laikingja metodika
reglamentuota sutartiné centralizuotos Silumos kaina. Laikinojoje metodikoje jau buvo
i§skirtos dvinar¢ ir vienanaré Silumos kainy riSys, joms apskaiCiuoti pateiktos skirtingos
formulés. Centralizuotos Silumos kainy nustatymas paremtas sgnaudy principu, kuomet
pajamos uz parduotg centralizuota Silumg turi padengti Silumos gamybos, pirkimo, perdavimo
ir paskirstymo pastovias ir kintamas sgnaudas bei normatyvinj pelng. ISskirtos kintamosios ir
pastoviosios sgnaudos, taCiau atskirai pastoviyjy ir kintamyjy Silumos kainy dedamyjy dar
neskai¢iuojama. Kintamosios, salygiSkai pastovios sgnaudos ir normatyvinis pelnas
skirstomos tiesiogiai proporcingai naudingam centralizuotam Silumos atleidimui pagal
atskiras vartotojy grupes. Sioje metodikoje aptartos ir centralizuotos Silumos kainy
termofikacinése elektrinése apskaiciavimas. IS visy keturiy metodiky tai buvo trumpiausia,
maziausiai detalizuota metodika.

2003 m. metodikoje nelieka laikinojoje metodikoje iSskirty centralizuotos Silumos
vartotojy grupiy, taciau iSskiriama konkurenciniy Silumos vartotojy kategorija. Aptariamoje
metodikoje jvedamas bazinés Silumos kainos terminas. Pateikiama normatyvinio pelno
apskai¢iavimo formulé. Silumos kainos struktiira ioje metodikoje papildo veiklos sanaudy
dedamoji. Silumos patekimo procesas vartotojui aiskiai suskirstytas j 3 etapus — gamybos ir
(arba) pirkimo, perdavimo ir pardavimo. Sioje metodikoje numatytas atskiry kainos dedamyjy
apskaiCiavimas. Be to, kiekviename etape skaiCiuojama to etapo (gamybos, perdavimo)
Silumos kaina. Bazinés kainos nustatomos 3-5 m. laikotarpiui. Metodikoje aptartos baziniy
kainy perskai¢iavimo galimybés. Perskaiiuojant kainas atsizvelgiama ] infliacija,
centralizuotai tiekiamos Silumos sgnaudy (be kuro) dalj visose sanaudose bei vartotojy kainy
indeksa.

2008 m. metodikoje iSsamiai aptarta kainy perskaiciavimo procediira ir savivaldybeés
vaidmuo joje. PerskaiCiuojant kainas Sioje metodikoje jtraukta daugiau korekciniy veiksniy,
t.y. realizuoto Silumos kiekio, kuro ir perkamos Silumos kainy, nusidévéjimo ir kt. veiksniy.
Pateiktas Silumos pardavimo kainy skaiciavimas.

2009 m. metodikoje aptarta Silumos kainy jsigaliojimo tvarka. ISsamiai aptartas
apyvartiniy tarSos leidimy, skirty Silumos gamybai, prekybos pajamy ir sgnaudy jvertinimas.
Sioje metodikoje i§plétotas Silumos pardavimo kainy skai¢iavimas. Aptariamoje metodikoje

kainy perskai¢iavimas numatytas ne visai kainai, o atskirai jos dedamosioms — pastoviai ir
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kintamajai dalims. Metodika vainikuojama galutine Silumos kainos nustatymo tvarka, kurios
ankstesnése metodikose nebuvo.

Silumos kainy nustatymo metodiky palyginimas pagal i§skirtus kriterijus pateiktas 1.1

lenteléje.
1.1 lentele
Silumos kainu nustatymo metodiku palyginimas
Kriterijai 1997 m. 2003 m. 2008 m. 2009 m.

Silumos vartotojy grupés \
Veiklos sgnaudos jtrauktos | bitingsias N N N
sanaudas
Normatyvinio pelno skai¢iavimas N \ \
Silumos kainos dedamosios nustatomos
atskiroms  Silumos tiekimo  veikloms \ \ \
(gamybai, perdavimui, pardavimui)
Kompensacija uz rezerving galia v N
Kogeneracija N N
Apyvartiniy  tarSos  leidimy pirkimas- N N
pardavimas
Silumos kainos perskai¢iavimo Kriterijai \ \ N

Saltinis: Sudaryta darbo autorés pagal §ilumos kainy nustatymo metodikas

Kaip matyti i$ pateiktos lentelés, labiausiai panasios paskutinés 2008 ir 2009 m. Silumos
kainy nustatymo metodikos. Nuo 2003 m. imta detaliai kiekvienai kainos rtSiai skaiciuoti
pastovias ir kintamas dedamasias. 2008 m. ir 2009 m. Silumos kainy nustatymo metodikose
lakoniskai paminéta kompensacija uz rezervine galig, kurig padengia Silumos vartotojas.
Pastarosiose metodikose uZsimenama apie Siluminés energijos sgnaudy, susidaranciy
bendrame technologiniame $ilumos ir elektros gamybos cikle, atskyrima. 2009 m. metodikoje
iSsamiau aptartas apyvartiniy tarSos leidimy, skirty Silumos gamybai, prekybos pajamy ir
sgnaudy jvertinimas. Metais ankstesnéje Silumos kainy nustatymo metodikos redakcijoje apie
apyvartinius tarSos leidimus uzsiminta tik tiek, kad tai Silumos tiekéjy investicijy plano dalis.

Apibendrinant biitina pastebéti, kad Silumos kainy nustatymo metodiky raidoje aiskiai
eita prie didesnio Silumos kainy nustatymo procediiry sisteminimo ir detalizavimo bei
aukstesnio informacijos apie aptariamas kainas ir jy nustatymo eigg sklaidos laipsnio. Galima
apibendrinti, kad Silumos kainy nustatymo metodiky detalizavimu buvo siekta skaidrinti

Silumos tikio kainodarg ir tikslingiau jgyvendinti uzsibréztus Silumos iikio tikslus.

1.3. Daugiabu¢iy gyvenamyjuy namy atnaujinimas

Sis teorinés dalies poskyris skirtas daugiabuéiy gyvenamyjy namy atnaujinimo, kaip
vieno 1§ galimy mokéjimy uz §ildymg mazinimo buido, teorinei analizei. Poskyris sudarytas i§
dviejy skyreliy, kuriy pirmajame aptariama teisiné aplinka daugiabuciy gyvenamyjy namy
atnaujinimui. Antrajame skyrelyje analizuojamas galimas daugiabuciy gyvenamyjy

atnaujinimo mastas, ekonominé jo vert¢ ir nepakankamas atnaujinimo poveikio jvertinimas.
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1.3.1. Daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo teisinés aplinkos analizé

Susidiirus su zenkliai iSaugusiomis Sildymo kainomis ir gyventojy negebéjimu apmokeéti
didziules Sildymo kainas, kaip vienas i§ problemos sprendimo biidy valstybés reglamentuotas
ir remtinas yra daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimas.

LR Valstybés paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti ir daugiabu¢iams namams atnaujinti
(modernizuoti) jstatyme daugiabucio namo atnaujinimas (modernizavimas) apibréziamas kaip
statybos darbai, kuriais atkuriamos ar pagerinamos pastato ir/ar jo inZineriniy sistemy fizinés
ir energinés savybés ir/ar kuriais uztikrinamas i§ atsinaujinanciy energijos Saltiniy gaunamos
energijos naudojimas.

Minétame jstatyme numatyta, kad valstybés parama daugiabuciy atnaujinimui skiriama
tik tuomet, jei atnaujintas biistas patenka j energetinio naudingumo klase D, t.y. Siluminés
energijos sanaudos per metus sudaro 110-145 kwh/m”. Daugiabu&io namo, kurio naudingasis
plotas daugiau nei 3000 m” $ilumos energijos sanaudos negali biti didesnés nei 110 kwh/m?
per metus, atitinkamai 145 kwh/m® per metus Silumos energijos sanaudy negali vir§yti
daugiabutis, kurio naudingasis plotas ne didesnis nei 500 m?.

Auksciau aptariamo jstatymo 5 skirsnio 13 punkte numatyti 5 budai, kuriais valstybé
gali paremti namo atnaujinimo procesa:

1. lengvatinio kredito su fiksuotomis mazesnémis nei 3 proc.
metinémis palikanomis suteikimas;

2. iki 50 proc. projekto parengimo ir statybos techninés prieZitiros
iSlaidy kompensacija;

3. 15 proc. energetinj efektyvumg didinan¢iy priemoniy jsigijimo
iSlaidy kompensacija;

4. Apmokéjimas  projekto  parengimo,  jo igyvendinimo
administravimo, statybos techninés prieziiiros islaidy, kredito draudimo jmoky,
nepasiturintiems gyventojams — kreditg ir paliikanas;

5. Esant 1¢Sy, papildomai gali skirti kompensacija iki 15 proc.
efektyvuma didinanc¢iy priemoniy jsigijimo i$laidoms padengti.

Vadinasi, teisiSkai numatytos finansinés pagalbos priemonés atnaujinat gyvenamuosius
daugiabuc¢ius namus. Finansinés pagalbos priemoniy dydis priklauso nuo socialinio statuso
asmeny, kuriems nuosavybés teise priklauso butai atnaujinti numatytame daugiabuciame
gyvenamajame name. Be to, jstatyme numatyta nepasiturin¢iy gyventojy apsauga, draudziant
iSieskojimus i buto savininko pagal nejvykdytas prievoles, kylan¢ias i§ namo atnaujinimo

Isipareigojimy, jeigu tai yra vienintelis Seimos bistas.
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Valstybés parama daugiabuCiams atnaujinti teikiama i§ LR valstybés biudZeto ir
privatizavimo fondo 1éSy, skiriamy Specialiajai daugiabu¢iy namy atnaujinimo programai.
Salyje sudarytos galimybés daugiabu¢ius gyvenamuosius namus renovuoti Europos Sajungos
struktiiriniy fondy 1€Somis.

Valstybés paramos daugiabuc¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) teikimo ir
daugiabuc¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty igyvendinimo prieziiiros taisyklése
numatyta, kad valstybés parama daugiabu¢io namo atnaujinimui gali gauti tie namai, kurie
pastatyti pagal statybos leidimus iSduotus iki 1993 m. Taisyklése sukonkretinta, kad parama
skiriama tuo atveju, jei pastato energetinis naudingumas po atnaujinimo pasieks D klase arba
Siluminés energijos sanaudos sumazinamos bent 20 proc. Numatomas namo atnaujinimo
projekto igyvendinimo laikotarpis 2 metai, esant poreikiui Sis terminas vieng kartg gali biiti
pratgsiamas 1 m.

Minétose taisyklése taip pat numatyta, kad daugiabuCio namo buto savininkams,
turintiems teis¢ | busto Sildymo islaidy kompensacija, apmokamos jiems tenkancios projekto
parengimo, projekto igyvendinimo administravimo, statybos techninés prieziiiros, o jeigu
lengvatinis kreditas draudziamas, lengvatinio kredito draudimo iSlaidos, taip pat per visa
suteikto kredito grazinimo terming apmokamas Siems buty savininkams tenkantis kreditas ir
paliikanos.

Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programoje apibrézta tiksliné
daugiabu¢iy namy atnaujinimo programos grupé. 2010 m. duomenimis Lietuvoje buvo 37
tiikst. daugiabuciy, 18 kuriy 35 tiikst. pastatyti iki 1993 m. 57 proc. visy daugiabuciy pastatyti
1961-1992 m. laikotarpiu. Sio laikotarpio statybos daugiabuéiai sudaré 76,4 proc. visy
daugiabuc¢iy bendrojo ploto. 1941 — 1960 m. laikotarpis daugiabuciy statybos atzvilgiu
neaktyvus — pastatyta tik 10 proc. visy daugiabuciy, kurie sudaré¢ 4,4 proc. visy daugiabuciy
bendrojo ploto. Daugiabuciai namai, pastatyti i§ plyty ir bloky miiro sudaré 65 proc. visy
daugiabuciy, o namai i§ gelzbetonio ploksciy — atitinkamai 15 proc. Vadinasi, kiek daugiau
nei 60 proc. visy daugiabuciy pastatyty per pastaruosius 60 m. labiausiai neatitinka techniniy
reikalavimy, todél Sie namai turéty sudaryti didziausig atnaujinamy namy kategorija.

Programoje uzsibréztas tikslas iki 2020 m. pabaigos Siluminés energijos sgnaudas
daugiabuciuose namuose, pastatytuose pagal iki 1993 m. galiojusius statybos techninius
normatyvus, sumazinti ne maziau kaip 20 proc. lyginant su 2005 m.

Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty specialiuosiuose
techniniuose reikalavimuose numatytos konkrecios priemonés, kurias remia valstybé:

e  Sildymo ir karsto vandens sistemy pertvarkymas ar keitimas:
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e Ventiliacijos ir rekuperacijos sistemy pertvarkymas, keitimas ar
jrengimas;

e  Stogo Siltinimas, taip pat ir naujos dangos ar naujo $laitinio stogo
jrengimas;

e Fasado sieny (taip pat ir cokolio) Siltinimas;

e  Balkony ar lodzijy jstiklinimas;

e Laiptiniy lauko dury ir tambitiro dury keitimas;

e Buty ir kity patalpy langy keitimas | mazesnio Silumos pralaidumo

e Riisio perdangos Siltinimas;
e Lifty atnaujinimas.
IS pateikto remiamy priemoniy saraSo matyti, kad didzigja Siy priemoniy dalj sudaro
bitent tos priemongs, kurios tikslingai nukreiptos Silumos efektyvumui pastate didinti.
Po 2012 m. rudenj jvykusiy LR Seimo rinkimy, suformuotoje Sesioliktoje Vyriausybés
2012 - 2016 m. programoje kaip vienas i§ neatidéliotiniy Vyriausybés veiklos prioritety
minima $ilumos tkio pertvarka ir visuotinis daugiabuciy gyvenamyjy namy renovavimas.
Vyriausybés programoje vienu i§ svarbiausiy veikly Silumos iikyje jvardijamas gamtiniy dujy,
skirty Silumos gamybai, keitimas atsinaujinaciais energijos iStekliais ir biurokratiniy kliticiy,
kurios trukdo efektyviam daugiabuciy renovavimui, S$alinimg. Minétoje programoje
akcentuojama, kad masinis daugiabuciy gyvenamyjy namy renovavimas Vyriausybés bus
skelbiamas nacionaliniu prioritetu. Naujoji Vyriausybé numato sitlyti gyventojams
papildomus finansavimo modelius, nereikalaujanc¢ius skolintis 1§ komerciniy banky.
Planuojama sudaryti duagiabuciy gyvenamyjy namy gyvenatojams salygas investicijas i namo

renovacija kompensuoti i§ sutaupyty 1ésy uz Sildyma.

1.3.2. Daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujniimo poveikio Silumos suvartojimui
analizé

Apie daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo programas ir jy jgyvendinimg placiau
ir intensyviau imta kalbéti tik po to, kai vis didesn¢ visuomenés dalis akivaizdziai susidiiré su
kasmet didesnémis patalpy apSildymo iSlaidomis ir negebéjimo jas apmokéti problemomis.
Lietuvos Silumos tiekéjy asociacija (2011) pastebi, kad yra tik du keliai norint sumazinti
mokéjimus uz Sildyma. Vienas i$ jy nuo brangaus iSkastinio kuro pereiti prie pigesnio vietinio

biokuro ir antras i$ budy tai daugiabu¢iy namy atnaujinimas (modernizavimas).
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Tam, kad aiSkiau atskleisti, kodé¢l vartojamas ne Silumos kainos, o moké¢jimo uz sildyma
terminas ir kaip jis susijgs su daugiabuiy gyvenamyjy namy atnaujinimu, pateikiama

praktiSkai naudojama formulé:
silumos kiekis (kWh} x Silumos kaina (ct/kWh) = mokeéjimas uz siluma (Lt}

IS pateiktos formulés matyti, kad mokéjimo uz Silumga dydis yra veikiamas dviejy vienas
nuo kito tiesiogiai nepriklausanéiy veiksniy. Silumos kaina yra nustatoma rinkos, ji priklauso
nuo Sildymui gaminti naudojamos kuro riiSies ir naudojama priklausomai nuo techniniy
Silumos gamintojo pajégumy. Antrasis ir Sioje analizéje svarbiausias veiksnys yra Silumos
kiekis, reikalingas patalpoms apSildyti, yra tiesiogiai priklausomas nuo pastato techninés,
fizinés buklés, jo nusidévéjimo, amziaus, statybiniy medziagy ir pan. Suvartojamas Silumos
kiekis yra tiesiogiai priklausomas nuo pastato nusidéveéjimo. Todél kuo senesnis, prastesnés
kokybés namas, tuo reikalingas didesnis Silumos kiekis. J.Alchimovienés, A.Stasiukyno ir
N.Gudienés (2011) teigimu, siekiant aukStesnés gyvenimo kokybés ir mazZesnio energijos
poreikio patalpy apSildymui biitina mazinti bendruosius pastato Silumos nuostolius. Autoriy
teigimu, per senus langus ir duris prarandama iki 45- 50 proc. $ilumos. Silumos nuostoliai taip
pat patiriami per vidines ir iSorines pastato sienas, pirmo auksto perdangas, stogus.

Kadangi, kaip minéta ankstesniame skyrelyje, didzioji dalis Lietuvos daugiabuciy
pastatyti prie§ penkis deSimtmecius, jy techninis susidévéjimas yra didziulis. Todél ir
reikiamos Silumos kiekiai yra kur kas didesni, o gyventojy mokéjimai uz Siluma taip pat auga.
IS sovietmeciu susiformavusio jpro¢io nesirtipinti bendru turtu ir finansinis pagyvenusiy
asmeny nepajégumas susimokéti uz Sildymg sukelia pastaty atnaujinimo problemas
(G.Caikauskas, 2008).

Ivertinus analizuojamg problemg ir jos priezastis, galima daryti iSvada, kad daugiabuciy
gyvenamyjy namy atnaujinimo programa buvo konkreciai nukreipta susidariusioms
problemoms spresti, taip siekiant sumazinti daugiabuiy gyvenamyjy namy gyventojy
mokéjimus uz Sildyma.

Praktikoje naudojamas daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy klasifikavimas | kategorijas

pagal technines suvartojamos Silumos charakteristikas (zr. 1.2 lentele).
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1.2 lentele
Daugiabuciy namy skirstymas pagal suvartojama Silumos kiekj
Suvartojamos Silumos kiekis (kWh), mokéjimai (~ 23,0 ct/kWh su
PVM) uz §ilumg 2010/2011 m. Sildymo sezonui ir kuro
sunaudojimas
Daugiabuciy kategorijos 5 5
1 m® buto 60m” buto oL urio8 Sanynos
.. . .. . . Saltinyje 60 m” buto
Sildymui per Sildymui per mén. ” .
. . Sildymui sukiirenama
meén. kWh, Lt/mén.
kuro, kgne
Daugiabuciai suvartojantys
maziausiai  Silumos  (naujos 2 ~ 60 kWh/m” (apie
U statybos, kokybiski namai) - 4,6 | ~ 10 kWh/m 138 Lt/mén.) 60 kgne
proc.
Daugiabuciai suvartojantys mazai
arba vidutiniskai Silumos (naujos 2, .
I | statybos ir kiti kaA kick | ~15kWhim? | =00 kWh/m’ (apie ~ 90 kene
” . 207 Lt/mén.)
taupantys Siluma namai) - 17,0
proc.
Daugiabudiai suvartojantys daug 2
IIT | $ilumos (senos statybos, ~ 25 kWh/m® .1500 kWh/rp ~ 150 kgne
. . (apie 345 Lt/mén.)
nerenovuoti namai) - 55,7 proc.
Daugiabuciai suvartojantys labai
v daug Silumos (senos statybos, | ~35kWh/m®ir ~2100 kWh/m® 210 kene
labai prastos Siluminés izoliacijos daugiau (apie 483 Lt/mén.) g
namai) - 22,4 proc.

Saltinis: Silumos vartotojo vadovas. I priedas. 2011 m.

Kaip matyti i§ pateiktos lentelés, patalpy Sildymui suvartojamos Silumos kiekis lyginant
maziausiai ir daugiausiai $ilumos suvartojanciy namy kategorijas gali skirtis iki 3,5 karto,
atitinkamai tiek pat ir mok¢jimai uz Sildymg. Didziausig socialinj ekonominj daugiabuciy
gyvenamyjy namy atnaujinimo efektg pajusty visuomene, jeigu biity atnaujinti senos statybos,
nerenovuoti namai, kuriy Lietuvoje daugiausia.

Pateikta daugiabuciy gyvenamyjy namy klasifikacija pagal suvartojamos Silumos
kiekius yra naudojama praktiSkai, analizuojant ir lyginant pastaruosius kelerius metus
atnaujinty ir nepakeistos biiklés pastaty Silumos suvartojimo rodiklius.

D¢l aiskumo trikumo, finansiniy jsipareigojimy baimés, nepakankamos informacijos,
gyventojai, ypaC senesnio amziaus susiduria su abejonémis dél teigiamo ekonominio
daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo poveikio mokéjimas uz sildymams.

Daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo pasekmés suvartojamos Silumos kiekiui ir

atitinkamai moké&jimams uz Silumg pateiktos grafisSkai 1.4 paveiksle.
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1.4 pav. Silumos vartojimo mazéjimo jtaka mokéjimams uz Sildyma
Saltinis: Lietuvos Silumos tiekéjy asociacija Renovavus daugiabuc€ius gyventojy mokéjimai uz
Silumg tikrai sumazés. Siluminé technika, Nr. 3. 2010.

1.4 paveiksle 1 ties¢, vaizduojanti Silumos jmonés iSlaidas, susideda i§ pastoviy ir
kintamyjy islaidy. Kad jmonés veikla biity pelninga, pajamos turi biiti didesnés uz islaidas.
Tiesés, Zymincios Silumos jmonés pajamas, statumas daro jtaka Silumos kainai. Kuo didesnis
patiektos Silumos kiekis, tuo Silumos jmonés veikla bus pelningesné arba bent jau nebus
nuostolinga. TaSkas D zymi vartotojy mokéjimus uz Sildymg po daugiabuc¢io atnaujinimo,
atitinkamai taSkas C vaizduoja situacijg prie§ atnaujinima. Ir nors po atnaujinimo Silumos
kaina kils (nes d¢l maZesnio Silumos poreikio, Silumos gamintojo veikla bus nuostolinga,
todél kaina bus didinama siekiant sumazinti veiklos nuostolius), tac¢iau dél Zymiai mazesnio
Silumos kiekio moké¢jimai uz Sildymag bus Zenkliai mazesni. Lietuvos Silumos tiekéjy
asociacijos teigimu (2010), atlikus daugiabuc¢io namo apsiltinimo darbus, Silumos kiekis ir

sanaudos kurui, kurios sudaro apie 70 proc. Silumos kainos, sumazéja dvigubai. D.Sitnikovas,
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G.Denafas (2002) jvertino Marijampolés miesto daugiabuc¢iy namy apSildymui reikalingus
Silumos ir kuro kiekius. Ivertinus daugiabu¢iy namy atnaujinimo nauda, gauti rezultatai
parod¢é, kad analizuotuose namuose projektinis metinis Silumos, reikalingos patalpoms
apsildyti, poreikis po namo renovacijos sumazés apie 55 proc. Vadinasi, ekonominis pastaty
atnaujinimas teigiamai paveiks finansing gyventojy padét;.

Tenka pastebéti, kad daugiabudiy gyvenamyjy namy atnaujinimas/renovacija
visuomenéje yra pernelyg susiaurinta sgvoka, orientuota praktiSkai tik j Silumos energijos
suvartojimo efektyvumo skatinimg. Bitina pabrézti, kad pastaty atnaujinimg reikéty traktuoti
placiau, nes jis daro kur kas didesn¢ teigiama jtakg visai visuomenei.

J.Ruseckas (2009) pastebi, kad visuomengje ir teisinéje bazéje renovacijos terminas
naudojamas ne visai tiksliai, jis pernelyg susiaurinamas susikoncentruojant tik j Silumos
nuostoliy mazinimo tikslus. Taciau pasak autoriaus, tikslingiau naudoti rekonstrukcijos
terming, kuris apima ne tik pacio pastato, bet ir ji supancios aplinkos inzinerinés
infrastruktiros atnaujinimo darbus bei pritaikyma Siy dieny poreikiams. Straipsnyje teigiama,
kad techning pastato verte, kaip vieng i§ architektiirinés vertes kriterijy, sudaro konstrukcijos,
inzinerin¢ dalis ir Siluminis aspektas. Butina pastebéti, kad atliekant daugiabuciy namy
atnaujinima, didziausias démesys Siuo metu bitent ir skiriamas pastato techninés vertés
pakélimui, visiSkai nejvertinant kompleksinio rekonstrukcijos poveikio.

Pasak J.Ramanauskaités (2009), daugiabuciai gyvenamieji namai ir jy aplinka
atnaujinama siekiant maZzesnio energijos suvartojimo, mazesniy eksploatavimo iSlaidy,
padidinti aplinkos verte¢ sumazinant aplinkg terSianc¢iy veiksniy poveikj, padidinti pastaty
rinkos vertg, pagerinti gyvenimo salygas, pritraukti ir i§laikyti vidutines pajamas gaunancius
asmenis. Autorés teigimu, geriausias daugiabuciy namy renovacijos rezultatas pasiekiamas
tada, kai kompleksiSkai modernizuojami pastatai ir atskiri gyvenamieji mikrorajonai.

J.Alchuvienés, N. Gudienés (2010) teigimu, vertinant gyvenamuosius daugiabucius
namus ir jy kvartalus biitina jvertinti ir zmoniy gyvenimo kokybe tokiuose pastatuose.
Autorés pastebi, kad 66 proc. Lietuvos daugiabuciy pastatyti 1961 - 1991 m. dél susidévéjimo
nebeatitinka ne tik techniniy statybiniy, bet ir higieniniy normy. Ypa¢ probleminiy namy
kategorijai priskiriami bendrabucio tipo daugiabuciai namai. Galima numanyti, kad minétuose
daugiabuciuose gyvenamuosiuose namuose gyvenimo kokybé yra zemesné nei turéty biti.

D. Bieksos, E. Jaraminienés, V.Martinaicio teigimu (2011), nejvertinama, kad pastaty
modernizavimas valstybés mastu turi teigiamg jtaka Salies energijos vartojimo balansui ir su
tuo susijusiy pajamy korekcijoms, tiesioginiam kuro taupymo efektui. Autoriai pastebi, kad
naudojamas daugiabuciy namy modernizavimo projekty vertinimo metodas néra tinkamas,

nes neparodo renovacijos trejopos naudos. Pateikiamas siiilymas investicijas pagal teikiamag
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naudg skirstyti | atskiras kategorijas: skirtas pastato elementy fizinei biklei atstatyti ir skirtas
energijos vartojimo efektyvumui didinti.

Vadinasi, mokslinéje literatiiroje formuojama nuomoné, kad teisingai kompleksiskai
jvertinant ir planuojant daugiabu¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimg, visuomené patirs

daugiafunkcinj socialinj-ekonominj efekta.

1.4. Daugiabuciy gyvenamyju namy atnaujinimo jtakos mokéjimams uz Sildyma
metodologija

Sis magistro baigiamasis darbas tema ,Daugiabu¢iy gyvenamujy namy atnaujinimo
itakos moké¢jimams uz Sildyma analizé Mazeikiy mieste™ sudarytas i§ trijy darbo daliy.
Pirmoje darbo dalyje jvardintos esminés centralizuotos Silumos tiekimo sistemos savybeés
Lietuvoje. Taip pat analizuoti rinkos, kurioje parduodama centralizuota Siluma, ypatumai.
Kadangi vienas i§ dviejy svarbiausiy veiksniy, lemian¢iy mokéjimus uz Sildyma, yra Silumos
kaina, aptartos Silumos kainy riiys, i§samiai analizuota Silumos kainy nustatymo metodika ir
jos raida Lietuvoje. Teorinéje darbo dalyje aiSkintasi, kokiomis sglygomis gali biiti vykdomas
daugiabu¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimas ir koks numatomas atnaujinimo poveikis
mokéjimams uZ $ildymga ir visuomenei. Sio rasto darbo pavadinime naudojamas daugiabuciy
gyvenamyjy namy atnaujinimo terminas, paciame darbe kaip Sio termino sinonimai vartojami
terminai daugiabuciy gyvenamyjy namy modernizacija ir daugiabuciy gyvenamyjy namy
renovacija.

Antroje darbo dalyje placiai analizuojama faktiné Silumos kaina ir suvartotas Silumos
kiekis Mazeikiy mieste. Taip pat tiriamas MaZeikiy miesto gyventojy finansinis pajégumas
atsiskaityti uz Sildymo paslaugas. Nustatyta, kad miestieCiai susiduria su finansiniais
sunkumais atsiskaitant uz Sias paslaugas. Gauta iSvada pagrindZzia biitinybe ieSkoti alternatyvy
mokéjimams uz Sildyma mazinti. Biitina paminéti, kad darbe pasirinktas statistinés duomeny
analizés bazinis laikotarpis apima paskutinius trejus Sildymo sezonus, t.y. 2009-2010 m.,
2010-2011 m. ir 2011-2012 m. Taciau dél kai kuriy duomeny pateikimo skirtingais
laikotarpiais, statistinés analizés laikotarpis Siek tiek skiriasi nuo bazinio. Antrgjg magistro
baigiamojo darbo dalj vainikuoja vieno daugiabucio gyvenamojo namo atnaujinimo kainos ir
kasty analizé. Remiantis trijy Mazeikiy mieste renovuoty daugiabuciy gyvenamyjy namy
modernizacijos sgmatomis, iSvesta vidutiné svertiné renovacijos kaina 1 kv. m. Mazeikiy
mieste. Taip pat analizés metu nustatyta minéty namy vidutiné pastaryjy trejy metu Silumos
suvartojimo apimtis per mén. Lyginant daugiabucio gyvenamojo namo renovacijos kastus ir
nauda, naudota paskutiné¢ 2011-2012 m. Sildymo sezono kaina. Vidutiné¢ ménesin¢ Silumos

suvartojimo apimtis ir Silumos kaina darbe laikyta konstanta.
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Trecioji darbo dalis skirta jvertinti daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtaka
mokéjimams uz Sildymg Mazeikiy mieste. Mazeikiy miesto daugiabuciai gyvenamieji namai
suskirstyti i keturias namy kategorijas pagal Silumos suvartojimg. Remiantis gautais
duomenimis ir antroje dalyje apskaiciuota vidutine svertine daugiabucio gyvenamojo namo
renovacijos kaina 1 kv. m., jvertinti mok¢jimy uz Sildyma pokyciai renovavus atitinkamy
kategorijy namus Mazeikiy mieste. Svarbu paminéti, kad trecioje dalyje apskaiciuoti
mokéjimai uz Sildyma 1 kv. m. po daugiabu¢iy gyvenamyjy namy renovacijos yra jvertinti
viso miesto, o ne atskiros kategorijos namo mastu. Kitaip tariant nustatyta vidutiné mokéjimy
uz Sildyma suma Mazeikiy mieste po daugiabuciy gyvenamyjy namy renovacijos.

Analizuojant daugiabu€iy gyvenamyjy namy renovacijos naudag ir kaStus, tirta 12
scenarijy, keiCiant du kriterijus: daugiabu¢iy gyvenamyjy namy renovacijos iSlaidy
finansavimo intensyvuma ir Silumos suvartojimo sumazéjima, iSreikSta procentais. Darbe
vertinami trys pastarojo rodiklio variantai, kai Silumos poreikis po namy renovacijos sumaz¢ja
60 proc., 40 proc. arba 20 proc. Kadangi Silumos suvartojimo apimties pokyciai po namo
renovacijos yra skirtingi dél jvairiy priezasCiy, darbe analizuoti pokyc¢iai amplitudéje nuo
maksimalaus iki biitino minimalaus Silumos sumazéjimo po renovacijos. Daugiabucio
gyvenamojo namo renovacijos iSlaidy finansavimo intensyvumas darbe pateiktas keturiais
variantais, kuomet namo gyventojas renovacijos islaidas dengia 100 proc., 50 proc., 30 proc.
ir 15 proc. Siy paminéty rodikliy variacijos darbe reikalingos tam, kad biity galima numatyti
mokeéjimy uz Sildymag ir grynosios modernizacijos naudos pokycius, esant skirtingoms
situacijoms.

Daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakos moké¢jimams uz Sildyma tyrimo

modelis pavaizduotas 1.5 pav.
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Namas Namas Namas Namas
Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3 Nr.nx

60
i~ ¥ ¥
-] Namo Nr. 1 Namo Nr. 2 Name Nr. 3 Namo Nr. mz,
o renovacijos kama renovacijos kama renovactjos kama renovactjos kama
=

¥ \ i ¥

Sihumos suvartojimas Viduting 1 kv. m. namo Silumos suvartojimas po
Iki renovacijos renovacijos kaina renovacijos
A J
I namu II namu III namu IV namu
kategorija kategorija kategorija kategorija
oo
i Sihurmos suvartojimas Silmmes suvartojimas po
) Tki renovacijos I:‘ | PORYIIS renovacijos
f
i
< |
=
Mokéjinai uz sldyma Mokéjinai uz sldyma
iki renovacijos po renovacijos

¥

Grynojimodemizacijos
nauda

1.5 pav. Daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakos mokéjimams uz Sildyma
5 tyrimo modelis
Saltinis: Sudaryta darbo autorés
Kaip matyti i§ pateikto paveikslo, §io tyrimo modelio esm¢ — i§ vieno konkretaus
daugiabucio gyvenamojo namo S$ilumos suvartojimo, mokéjimy uz Sildyma bei 1 kv. m.
daugiabucio gyvenamojo namo renovacijos kainos, t.y. i§ mikro lygio, pereiti ] makro lygj ir
Siame lygyje, pasinaudojant mikro lygyje apskaiciuota renovacijos kaina, jvertinti pokycius
po renovacijos miesto mastu, t.y. makro lygyje.
Esminiai $io darbo rodikliai, atspindintys analizuojamos situacijos esm¢ yra Sildymui
suvartotos Silumos kiekis, Silumos kaina (darbe naudota 2012 m. balandzio mén. Silumos
kaina, kaip konstanta), mokéjimai uz Sildyma bei grynoji modernizacijos nauda, kuri darbo

autores traktuota kaip sutaupymy po renovacijos ir renovacijos iSlaidy skirtumas.
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Darbo eigoje skaiciavimams atlikti naudotos Sios formulés:
1. PQ(Lt)=Q (kWh) x P (ct/kWh)
e PQ — Mokéjimai uz Sildyma (Lt)
e Q — Silumos kiekis (kWh)
e P —Silumos kaina (ct/kWh)
Saltinis: Lietuvos §ilumos tieckéjy asociacija. Siluminé technika, 2010. Nr. 3

2. SEK= Lx d

Os " 1-(1+d)™"
e SEK — Sutaupytos energijos kaina, Lt/kWh
e [ —investicijy j priemone dydis, Lt.
e d - diskonto norma, vieneto dalimis.
e n—priemonés gyvavimo laikas, metais.
Saltinis: V.Martinaitis ir kt. Energijos ir energijos istekliy vartojimo audito pastatuose

modelio ir teisiniy rekomendacijy dél Sio modelio taikymo reglamentavimo parengimas

(2007).

3. e i Wil
2im1 Wi
o X - Svertinis vidurkis
° X . kintamojo X reikSmés
J W, - kintamojo X svoris
Saltinis: E.Bagdonas. Socialiné statistika. 2009.
T
4. CF(t)
NPV = m
t=0
. NPV — grynoji dabartiné verté
. CF (t) — pinigy srautas laikotarpiui t
. d — diskonto norma
o t — investicinio projekto gyvavimo laikotarpis

Saltinis: V.Tomasevi¢. Investiciniy projekty ekonominio efektyvumo analizé ir

vertinimas (taikant diskontuoty pinigy srauty metodus). 2010.
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5.PAL = é
o PAL — paprastasis atsipirkimo laikas
o I — investicijos, Lt.
o S — metiniai sutaupymai, Lt.

Saltinis: V.Martinaitis ir kt. Energijos ir energijos istekliy vartojimo audito pastatuose
modelio ir teisiniy rekomendacijy dél Sio modelio taikymo reglamentavimo parengimas
(2007).

Susisteminti duomenys pateikti lentelése, apskaiciuoti rezultatai pavaizduoti grafiskai.
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2. MOKEJIMU UZ DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU SILDYMA
ANALIZE

Antroji darbo dalis sudaryta i§ trijy poskyriy, kuriuose aptariama Silumos kainos
struktiira, atlickama kainy dinaminé ir palyginamoji analizés. Vertinami Mazeikiy miesto
gyventojy isiskolinimai uz $ildyma bei analizuojami kompensacijy uz busto Sildymo islaidas
poky¢iai. Treciajame poskyryje tiriama daugiabucio gyvenamojo namo renovacijos nauda,
vertinamas ekonominis modernizavimo efektyvumas siekiant sumazinti mokéjimus uz
Sildyma.

Kaip ir minéta rasSto darbo jvade, dél naudoty skirtingy informacijos Saltiniy,
pateikianciy nevienodo laikotarpio statisting informacija, Sioje darbo dalyje statisting

duomeny apzvalga néra apibrézta vieno konkretaus laikotarpio.

2.1. Silumos kainy ir jos struktiiros analizé

2.1.1. Silumos kainos sandara

Lietuvoje pagal galiojan¢ia Silumos kainy nustatymo metodika, patvirtinta 2009 m.
liepos mén. 8§ d., Salyje baziné¢ Silumos kaina nustatoma 3 metams, kasmet perskaiciuojant
pastovigja Silumos kainos dedamgjg ir atitinkamai kas ménesj — kintamaja Silumos kainos
dedamaja.

Valstybiné¢ kainy ir energetikos kontrolés komisija laikotarpiui nuo 2010-11-01 iki
2013-10-31 patvirtino Mazeikiy miesto Silumos gamintojui UAB ,,Mazeikiy Silumos tinklai*
Silumos bazinés kainos dedamyjy projekta (zr. 2.1 lentele). Sioje lenteléje pateiktas iSsamus
bazinés Silumos kainos dedamyjy apskaic¢iavimas, skirtingai skai¢iuojant vienanarg ir dvinare
Silumos kaing pagal veiklas.

2.1 lentele

Bazinés Silumos kainos dedamuyju verté, 2010 m.

Vienanaré Silumos kaina Dvinaré Silumos kaina
Pastovi dalis, Kintama dalis Pastovi dalis, Kintama dalis
ct/kWh Lt/kW
Gamybos kaina 3,28 Tpt kd' 23,95 Tpt kd
Perdavimo kaina 1,77 Tpr kd? 12,91 Tpr kd
Patiekimo iki
pastato Silumos 5,05 Tpt kd + Tpr kd 36,86 Tpt kd + Tpr kd
ivado

Pardavimo kaina

2,67 Lt butui arba 0,42 ct/kWh

Saltinis: Sudaryta darbo autorés

' Tpt kd — §ilumos gamybos savo Zaltinyje ir patiektos j tinkla vienanarés kainos kintamoji dedamoji.
2 Tpr kd — 8ilumos perdavimo kainos kintamoji dedamoji
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0,47+ ((5887xTd*)+(18 4xTska")+(965xTp’)+H(6755,3xTsk®)+(1930,1xTb.m.”)
157,6 x10000

Tptkd =

_ 0,27+ (2L6xTpt)
136

Tpt=3,28+Tpt kd.

Tpr kd

Po mety perskaiciavus bazinés kainos dedamasias, gamybos kainos vienanaré¢ pastovioji
dalis sumaz¢jo 1ct/kWh ir sieké 3,27 ct/kWh, atitinkamai dvinarés kainos pastovioji dalis
sumazéjo iki 23,81 Lt/kW, t.y. 0,6 proc. Silumos perdavimo vienanarés kainos pastovioji dalis
1Saugo 4 ct/kWh, atitinkamai dvinarés perdavimo kainos pastovioji dalis padidéjo 30 ct/kW.
Patiekimo iki pastato Silumos jvado vienanarés kainos pastovioji dedamoji pakilo 3 ct/kWh,
dvinarés kainos 16 ct/kW. Pardavimo kaina butui sumazéjo 16 ct., t.y. 6 proc.

Silumos kainos kintamyjy daliy apskaigiavimas po bazinés kainos perskai¢iavimo 2011
m. pasikeité, jvertinus numatytus kuro sgnaudy struktiiros poky¢ius, kaip pateikta 6 paveiksle.

Silumos bazinés kainos struktira ir jy dedamujy vert¢ formuojama atsizvelgiant j
planuojama pagaminti $ilumos kiekj ir salyginio kuro sanaudy kiekij, isreiksta tne®. Baziniam
laikotarpiui numatytas kas ménesj sunaudojamas kuro sgnaudy dydis yra 14378,8 tne.

Perskaiciuojant bazinés kainos dedamasias, nekeiiamas suplanuoto sunaudoti kuro
kiekis, taciau jvertinat praeities jvykius, koreguojama kuro struktiira. Kaip keitési kuro

sgnaudy struktiira 2011 — 2012 m. pateikta 2.1 pav.

100% to4 =
90%
80%
0% 96504
60% 11079,1
50%
40%
30% -
20% -
10% - -E
0% -
2011 2012

‘ B Gamtinés dujos O Mediena O Kt. kuras ‘

5 2.1 pav. Kuro sagnaudy struktara, 2011-2012 m., tne.
Saltinis: Sudaryta darbo autorés pagal UAB ,,Mazeikiy Silumos tinklai* duomenis

3 Td — gamtiniy dujy kaina Lt/tikst. m’

* Tsk.a — skaliiny alyvos kaina Lt/tne

> Tp — pjuveny kaina Lt/tne

% Tsk — skiedry kaina Lt/tne

7 Tb.m.- biokuro misinio kaina Lt/tne.

¥ tne - naftos ekvivalentas, tai mato vienetas, kuris matuoja energijos istekliy energetinj potenciala.
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Kaip matyti 1§ pateikto paveikslo, 2012 m. planuojama bazin¢ kuro sgnaudy struktiira
kito nezymiai. UAB “Mazeikiy Silumos tinklai” miestui tiekia Siluma, kurios gamybai
didziaja dalj 67-77 proc. sudaro mediena, t.y. biokuras. Ivertinus gamtiniy dujy kainos kilimg

Salyje, 2012 m. Sio kuro raSies dalis kuro sgnaudy struktiiroje sumazéjo 10 procentiniy

punkty.

2011 m. bazinéje kainoje nustatyta medienos, biokuro struktiirg sudaré 70 proc. skiedry,

10 proc. pjuveny, 20 proc. biokuro misSinio. 2012 m. bazines kainos perskai¢iavime biokuro

struktiira i$ esmés nesikeite, tik biokuro misinio sgskaita 10 proc. padidéjo skiedry dalis.

Biitina akcentuoti, kad skai¢iuojant ir perskaic¢iuojant Silumos kainas esminis vertinimo

kriterijus yra planing, o ne faktin¢ kuro struktiira.

Pateikiamas 2012 m. vasario mén. biokuro kainos nustatymo pavyzdys (zr. 2.2 lentele).

Biokuro kainos apskaiciavimas, 2012 m. vasario mén.

2.2 lentelé

. 9 Faktinés bendrovés Bazinés kainos
Vld'. VKEKK iSlaidos su struktiiros dalis .
skelbiama kaina, . . _ I§ viso, Lt/tne
Lt/tne transportavimu, biokuro struktiiroje,
Lt/tne proc.

Skiedros 671,66 798,82 80 639,056
Pjuvenos 469,63 0 10 46,963
Biokuro miSinys 820,92 0 10 82,092
Bendra biokuro kaina 768,11

Saltinis: Sudaryta darbo autorés

Kaip matyti i§ pateiktos lentelés, analizuojamu laikotarpiu jmoné Silumos gamybai i§
biokuro pirko tik skiedras, taciau skaiCiuojant bendrg biokuro kaing, buvo jvertintos visos
baziné¢je kainoje numatytos biokuro riiSys pagal numatytg jy struktiirg. Toks struktirinis visy
biokuro riisiy jtraukimas j kaing leido sumazinti bendrg biokuro kaing 30 Lt/tne, palyginus su
tuo, jei bendra biokuro kaina biity nustatyta atsizvelgiant tik j faktiSkai Silumos gamintojo
patirtas i$laidas.

Svarbu paminéti, kad kasménesiniai kintamyjy dedamyjy perskaiciavimai yra vykdomi
atsizvelgiant | 1-2 mén. senumo kuro kainas rinkoje. Taip yra dé¢l apskaitai reikiamo laiko.
Todél toks kintamyjy dedamyjy perskaiciavimas prasilenkia laike ir negali ypa¢ lanksciai

reaguoti i kuro kainos poky¢ius rinkoje.

2.1.2. Silumos kainy ir jy struktiiry palyginamoji analizé

Mazeikiuose, kaip ir visoje Lietuvoje, taikoma vienanar¢ Silumos kaina. Analizuojamu

laikotarpiu mieste taikyta nediferencijuota Silumos kaina.

? VKEKK — Valstybiné kainy ir energetikos kontrolés komisija
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Tiriant dinaminius Silumos kainy pokyc¢ius Mazeikiy mieste, pastebéta, kad kainy
svyravimai biidingi tik tam tikrais laiko tarpsniais (zr. 2.2 pav.). Ypac ryskis Silumos kainy
svyravimai finansiniy mety pradZioje. Sig tendencija biity galima sieti su baziniy kainy

perskaiciavimu mety pradzioje.

24,00 10,00
23,50 + R
23,00 E u 5,00
22,50 \
= 22,00 - W— 0,00 .
E 21,50 S
S 21,00 1 L5000
20,50
20,00 - -10,00
19,50 H H
19,00 L e e e s e e . e B e e e e B B LA R s moy -15,00
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‘ — Silumos kaina, ct/kWh —— Silumos kainos pokytis, proc. ‘

2.2 pav. Silumos kaina ir jos pokytis MaZeikiuose, 2010-2012 m.
Saltinis: Sudaryta darbo autorés pagal www.regula.lt

Kaip matyti i$ pateikto paveikslo, Silumos kaina Mazeikiuose 2012 m. birzelio 1 d.
buvo 10,67 proc. didesné nei 2010 m. sausj. Per analizuojamg laikotarp] mieste maziausia
Silumos kaina laikési 2011 m. pirmajj ketvirtj. Minimali kaina tuo laikotarpiu sudar¢ 85 proc.
2012 m. birzelio mén. kainos. Zemesne kaing 2011 m. I ketvirtj lémé sumazéjusi kintama
kainos dedamoji. Teisybés délei tenka pastebéti, kad Silumos kainy svyravimai yra tiesiogiai
susij¢ su Silumos gamintojy teise periodiskai perskaiciuoti Silumos kainy dedamagsias.
Atitinkamai teisés norminiais aktais kei¢iant perskai¢iavimo periodiSkuma, iSryskéja laiko
tarpsniai, kuomet kaina kinta, o kuomet yra stabili. Nuo 2012 m. sausio mén. pradéjus kainos
kintamgja dalj perskaiciuoti kiekvieng ménesj, kainy stabilumo neliko, nors svyravimai néra
zenkliis. Didziausias Silumos kainos pokytis uzfiksuotas 2011.01.01, kuomet Silumos kaina
lyginant su pries tai ¢jusio ménesio kaina krito beveik 11 proc.

Silumos kainy Mazeikiuose palyginimas su kainomis didZiausiuose $alies miestuose
pateikiamas 8 pav. Kaip matyti i$ pateikto paveikslo, pastaruosius pusantry mety Mazeikiuose
kaina Mazeikiuose buvo 9 ct mazesné¢ nei Kaune. Mazeikiuose vyravusi kaina tuo metu
artimiausia buvo Silumos kainai Paneveézyje ir tesiskyre 3,57 ct. IS dinaminés kainy analizés
matyti, kad analizuojamu laikotarpiu didziausia Silumos kaina buvo ne sostin¢je, o Kaune.

Silumos kainos analizuojamuose miestuose labiausiai skyrési 2010 m. II pusmetj. Tuo metu
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Vilniuje buvo apie 3,5 ct. mazesné nei Kaune. Taciau biitina pastebéti, kad Kaune tuo metu

galiojo diferencijuotos Silumos kainos, kas matyt ir turéjo jtaka tokiam kainy skirtumui.
Stebint kainy pokycius laike daugelyje analizuojamy miesty matyti tendencingi kainy

pasikeitimai (zr. 2.3 pav.). Tas panaSias tendencijas Iémé kuro kaina rinkoje bei periodiniai

Silumos kainos dedamyjy perskaic¢iavimai.
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2.3 pav. Silumos kainy palyginimas didZiuosiuose Lietuvos miestuose, 2009-2012 m.
Saltinis: Sudaryta darbo autorés pagal www.regula.lt

IS pateikto paveikslo matyti, kad Mazeikiuose vyravusi kaina iki 2010 m. pabaigos buvo
aukstesné nei §ilumos kaina Panevézyje, Klaipédoje bei Siauliuose. Ta¢iau jau nuo 2011 m.
pradzios jvykusio kainy smukimo, augimo tempas nebebuvo toks spartus kaip kituose
miestuose.

Vertinant kainos struktiiros pokycius (zr. 2.4 pav.) matyti, kad apie du tre¢dalius visos
Silumos kainos sudaro kintanti kainos dalis, t.y. kuro sgnaudos. RySkesnis kintamosios dalies
iSaugimas kainos struktiiroje ijvyko 2011 m. balandzio mén., kuomet kintanti kainos dalis
iSaugo 3 procentiniais punktais lyginant su prie§ tai vyravusia kintama dalimi Silumos kainos
struktiiroje. Palyginus 2011 m. lapkric¢io mén. kintamg kainos dalj su 2009 m. lapkri¢io mén.,
matyti, kad minéta kainos dalis iSaugo net 9 procentiniais punktais. 2012 m. birzelio mén.
pastovioji kainos dalis buvo 23 proc. mazesné nei 2009 m. lapkritj. Tenka pastebeéti, kad
analizuojamu laikotarpiu pastargjj pusmetj nusistovéjo Zemiausia pastoviosios kainos dalis.
Pastoviosios kainos zenklus sumazéjimas gali rodyti, kad Silumos tiekéjui pavyko sumazinti
administracines iSlaidas arba administracinéms islaidoms nepakitus, jvyko zenklus kintamyjy
dedamyjy padidéjimas Silumos kainos struktiiroje, kas galéty turéti jtakos pastoviosios dalies
Silumos kainoje sumaz¢jimui. Kompensacija uz nepadengtas kuro sanaudas, atsirandancias
dél anksc¢iau minéto laiko prasilenkimo perskaiciuojant kainas naudoti faktines praéjusiy meén.
kuro islaidas. Todé¢l jvertinus nepadengty kuro iSlaidy sumg, pastarosios yra jtraukiamos |

Silumos kainos savikaing. Analizuotu laikotarpiu kompensacijos dalis uz nepadengtas kuro
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sgnaudas svyravo nuo 0 iki 5 proc. PVM dydis Silumos kainai daugiabuciy namy gyventojams
nesikéte ir sieké 9 proc. visos kainos vertés. Atitinkamai kainos struktiiroje PVM dalis

analizuojamu periodu isliko stabili.
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2.4 pav. Maieivkiq Silumos kainos struktiiros dinamika, 2009.11-2012.06
Saltinis: Sudaryta darbo autorés pagal www.regula.lt

Siekiant palygint Mazeikiuose vyravusig Silumos kainos struktiirg, jvertinta Silumos
kainy strukttira 5 didZiausiy Salies miestuose.

2012 m. birzelio mén. maziausia pastoviosios kainos dalis, kuri sieké tik 15 proc.
Silumos kainos struktiiroje buvo Kaune ir Klaipédoje. Atitinkamai 2009 m. pabaigoje
pastovioji kainos dalis Siuose miestuose buvo beveik 2 kartus didesné nei pastaruoju metu.
Reikia pastebéti, kad pastovioji kainos dalis visuose 5 didziuosiuose Salies miestuose
analizuojamu metu turé¢jo aiSkig tendencija mazéti. Kintamoji kainos dalis Kaune ir
Klaipédoje buvo maziausia ir 2012 m. birzelio mén. sudaré¢ atitinkamai 76 ir 75 proc. visos
Silumos kainos. Nepadengty kuro sgnaudy kompensacijos dydis vienareik§miskai maZziausias
Panevézio Silumos kainos struktiiroje.

Panevézyje per analizuojamg laikotarpj kintamosios kainos dalis iSaugo 14 proc.
punkty, atitinkamai 11 proc. punkty sumazéjo pastoviosios kainos dalis. Kintamosios Silumos
kainos dedamosios did¢jimas, o pastoviosios kainos dalies reikSmés maz¢jimas biidingas
absoliuciai visiems analizuojamiems miestams.

Kintamosios ir pastoviosios dalis kainy struktiiroje skirtinguose miestuose skiriasi iki 10
procentiniy punkty. Sj pasiskirstyma lemia Silumai gaminti naudojama skirtinga kuro

struktira. Biidinga, kad daugiau biokuro Silumos gamybai naudojan¢iuose miestuose, Silumos
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kainos kintanti pastovioji yra mazesné nei ty miesty, kuriuose vyrauja gamtinés dujos. Ta
vienareik§miskai lemia skirtinga kuro rasiy kaina.

Apibendrinant, biitina akcentuoti, kad Mazeikiy mieste pastaruosius kelerius metus
laikési zenkliai mazesné Silumos kaina nei didziuosiuose Lietuvos miestuose. Tam jtakos

turé¢jo Silumos gamybai naudojamo kuro struktiira, kurios didziausig dalj sudaro biokuras.

2.1.3. Silumos suvartojimo ir mokéjimy uz Siluma vertinimas MaZeikiy mieste

UAB ,,Mazeikiy Silumos tinklai yra vienintelis §ilumos gamintojas ir tiekéjas Mazeikiy
mieste. Jmoné Mazeikiy miesto gyventojus apriipina Siluma per valdomas keturias
autonomiskas katilines (Mazeikiy, ReivycCiy, Vieksniy ir rezerviné ligoninés). Imoné kasmet
parduoda apie 135 tukst. MWh Silumos. Bendrovés tiekiama Siluma naudojasi per 15 tikst.
Mazeikiy miesto gyventojy, i$ jy apie 90 proc. daugiabuciy namy gyventojai.

Kaip buvo apraSyta 1.3.2. poskyryje, daugiabuciai gyvenamieji namai yra skirstomi
pagal savo techning bukle ir Silumos suvartojimg j 4 namy kategorijas. Pirmajai kategorijai
priklauso naujos statybos, kokybiski namai, antroji kategorija apima naujos statybos, Siek tiek
taupancius Silumg ir jos mazai sunaudojancius namus. | trecigja kategorija papuola senos
statybos nerenovuoti namai. Ketvirtoji kategorija sudaryta i§ senos statybos, turinciy labai
prasta Siluming izoliacijg namai. ISanalizavus 2011 — 2012 m. Sildymo sezono duomenis
Mazeikiy mieste, centralizuotai Sildomi miesto namai suskirstyti ] minétasias kategorijas (Zr.

2.5 pav.). Detalesni duomenys pateikti 1 priede.

IV kategorija mf’?ﬁ
Hateeorin =

I kategorija

5,73

Procentai

‘ E Plotas @ Silumos suvartojimas

2.5 pav. Mazeikiy miesto daugiabuciy namy pasiskirstymas pagal Silumos poreikij ir

5 plota
Saltinis: Sudaryta darbo autorés
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Kaip matyti 1§ pateikto paveikslo, absoliuciai didzigja dalj Silumos (90 proc.) suvartoja
IT ir 1T kategorijos namai. Atitinkamai $iy kategorijy namy plotas sudaro 89,75 proc. viso
daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy ploto Mazeikiuose. Vidutiniskai per mén. Sildymo sezono
metu, Mazeikiuose centralizuotu biidu apsildoma 720830 kv. m. gyvenamojo ploto, arba 324-
325 daugiabuciai gyvenamieji namai. Jdomiausia yra tai, kad Silumos poreikis tarp II ir III
kategorijos namy yra praktiskai vienodas ir skiriasi labai nezymiai. I kategorijai priklausantys
namai, vidutiniskai per 1 $ildymo sezono ménesj sunaudoja 7,94 kWh 1 kv. m. gyvenamojo
daugiabuc¢io namo apsildyti. Atitinkamai II kategorijos namo 1 kv. m. apSildyti reikia 13,13
kWh per mén., III kategorijos — 14,93, IV kategorijos — 19,48 kWh/men.

Toliau darbe tirta Siy kategorijy namy Silumos suvartojimas ir mokéjimai uz Sildyma
Mazeikiy mieste (zr. 2.6 pav.). Pateiktoje analizéje apsiribota jvertinti daugiabuciy
gyvenamyjy namy i$ atskiry namy kategorijy Silumos suvartojimo ir mokéjimo uz Sildyma
skirtumus. Siekiant detalesnés analizés, deréty jvertinti Silumos kainy ir vidutinés mén. lauko

temperatiiros pokycius.

Lt/1 kv.m.
kWh/ 1 kv.m.

=

2010.10 2010.11 2010.12 2011.10 2011.11 2011.12 2012.01 2012.02 2012.03 2012.04

B Mokéjimai uz Silumg per mén. I 0 Mokéjimai uz §ilumg per mén. 11
B Mokeéjimai uz Silumg per mén. III 1 Mokéjimai uz $ilumg per mén. IV

Silumos suvartojimas per mén. I Silumos suvartojimas per mén. I

—*— Silumos suvartojimas per mén. III —e— Silumos suvartojimas per mén. IV

2.6 pav. Silumos suvartojimas ir mokéjimai uz $ildyma MaZeikiuose pagal namuy

5 kategorijas

Saltinis: Sudaryta darbo autorés pagal UAB ,,Mazeikiy Silumos tinklai“ duomenis

Kaip matyti i§ pateikto paveikslo, 2012 m. vasario mén., kuomet analizuojamu
laikotarpiu fiksuotos didziausi mokéjimai uz Sildyma, tenkantys 1 kv. m. per mén. Silumos
suvartojimo kiekis, atitinkamai ir mokéjimai uz Silumg buvo 2 kartus mazesni pirmojoje namy
kategorijoje lyginant su prasciausios biuklés namais ketvirtojoje kategorijoje. Lyginant
pirmosios namy kategorijos mok¢jimus uz Sildyma 2012 m. vasario mén. su antrosios namy
kategorijos moke¢jimais uz Sildyma, matyti, kad Sie skiriasi 1,45 karto. Treciosios kategorijos

namai uz Silumg moka 1,7 karto daugiau nei pirmosios ir 1,2 karto daugiau nei antrosios
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kategorijos namai. Mok¢jimai uz Siluma ketvirtosios kategorijos namuose yra 1,5 karto.
didesni nei mokéjimai namy i$ treciosios kategorijos.

Vadinasi, $ilumos suvartojimo ir moké¢jimy uz Sildymag skirtumai skirtingy namy
kategorijy yra Zenklus. Sumazinus Silumos poreikj treCioje ir ketvirtoje namy kategorijose,
situacija i§ esmés pageréty. Taigi, siekiant sumazinti Silumos suvartojimg ir sumazinti

mokéjimus uz Sildyma, tikslingiausia renovuoti III ir IV kategorijos namus.

2.2. Mazeikiy miesto gyventoju finansinis pajégumas atsiskaityti uz Sildymo
paslaugas

2.2.1. Kompensaciju uz biusto Sildymg analizé

Socialinés apsaugos sistema Lietuvoje suteikia galimybe esant sunkiai socialinei
padéciai gauti kompensacijas uz busto Sildymo islaidas.
Analizuojant UAB ,,Mazeikiy Silumos tinkly“ ménesines ataskaitas jvertintas Mazeikiy

miesto i$laidy kompensacijy poreikis 2008-2011 m. (zr. 2.7 pav.).
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Kompensacijos uZz Sildyma, tiikst. Lt
Kompensacijos uzZ kars$ta vandenj,

‘ B U7 sildyma —e— Uz karsta vanden;j

2.7 pav. Kompensacijos uz Sildymg ir karStg vandeni tiikst. Lt MaZeikiuose, 2008-2011
m.
Saltinis: Sudaryta darbo autorés, pagal UAB , Mazeikiy $ilumos tinklai, duomenis
Kaip matyti 1§ pateikto paveikslo, kompensacijy uz Sildyma apimties pokyciai labai
rysSkiai jtakoti sezoniSkumo. Kompensacijy apimciai uz kars§ta vanden] jtakos taip pat turi
sezoniSkumas, taciau $io tipo kompensacijy poky¢iai ne taip ryskiai iSreiksti pagal ketvircius.
2010 m. III ketvirtis laikytinas i$skirtimi, nes Siuo laikotarpiu priskaic¢iuotos patikslintos
kompensacijos uz pragjusj laikotarpj. Akivaizdu, kad pirmaisiais mety ketvirciais
kompensacijos uz biisto Sildymo iSlaidas yra didziausios. Taip yra dél to, kad tai SalCiausias

mety laikotarpis ir mokéjimai uz Sildyma tais ménesiais yra didziausi. Mety pabaigoje
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ketvirtasis ketvirtis kompensacijy uz busto Sildyma apimtimis yra artimas [ mety ketvirCiui.
Palyginimui, 2011 m. ketvirtajame ketvirtyje kompensacijos uz biisto Sildymo iSlaidas buvo
2,6 karto mazesné nei pirmajj ty mety ketvirtj, taciau 1,9 karto didesnés nei 2008 m. ketvirtaji
ketvirtj. Lyginant analizuojamy mety pirmuosius ketvir¢ius matyti, kad 2011 m. pastarajj
kompensacijos uz biisto Sildymo iSlaidas buvo beveik 4 kartus didesnés nei 2008 m.
atitinkama ketvirtj. TreCiuose mety ketvir¢iuose kompensacijos uz §ildyma biina minimalios,
nes vasaros metu Sildymo paslaugos neteikiamos. Atitinkamai stebimas rySkus kompensacijy
uz biisto Sildymo iSlaidas apim¢iy sumazéjimas ir antrame mety ketvirtyje lyginant su pirmojo
ketvir¢io duomenimis. 2011 m. antrajame ketvirtyje kompensacijy uz Sildyma iSlaidos buvo
beveik 11 karty mazesnés nei pirmame ty mety ketvirtyje. Vadinasi, vienareikSmiskai galima
teigti, kad kompensacijos uz bisto Sildymo iSlaidas yra stipriai veikiamos sezoniSkumo.
Svarbu paminéti, kad tokiai akivaizdziai sezoniSkumo reikSmei jtakg daro ir Lietuvoje
naudojamas vienanares Silumos kainos metodas. Atitinkamai galima numanyti, kad pasirinkus
dvinare Silumos kaing, mokéjimai pasiskirstyty mety bégyje, dél to kompensacijos uz biisto
Sildyma gal net sumazéty (dél galimai mazesniy mokéjimy), taip pat pasiskirstyty pameénesiui

ir nebebiity tokio rySkaus sezoniSkumo problemos.

2.2.2. Gyventoju isiskolinimai Silumos tiekéjui
Siekiant jvertinti gyventojy finansinj pajéguma atsiskaityti uz Sildymo paslaugas,
analizuojamos Mazeikiy miesto gyventojy skolos Silumos tiekéjui (zr. 2.8 pav.). Pries
pradedant analizuoti duomenis, biitina pastebéti, kad gyventojy skolos néra diferencijuojamos
pagal paslaugas, kurias teikia Silumos tiekéjas (patalpy Sildymas, vandens pasildymas, Siluma
kar§to vandens temperatiiros palaikymui ir pan.), todél iSskirti skolas tik uz Sildymg néra

Jmanoma. Pateiktame paveiksle naudojami bendri skolos Silumos tiekéjui duomenys.
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2.8 pav. Buhalteriné skola Silumos tiekéjui ir jos pokytis proc., 2008-2011 m.
Saltinis: Sudaryta darbo autorés
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IS pateikto paveikslo matyti, kad skoly dinamika aiSkiai veikiama sezoniSkumo. Skolos
likutis sumazéja antragjj ir treCiaji mety ketvirtj. Atitinkamai buhalterinés skolos Silumos
tiekéjui procentinis pokytis lyginant su pries tai ¢jusiu ketvir¢iu didziausias tradiciSkai biina
IV ir II ketvircCiuose. IV-asis mety ketvirtis pasizymi ryskiausiu skolos augimu lyginant su III,
o II mety ketvir¢iui budingas zenkliausias gyventojy skolos Silumos tiekéjui sumazéjimas. Tai
reiksty, kad per vasaros mén., kuomet néra teikiama Siluma, gyventojai dengia sukauptus
jsiskolinimus uz Sildymg. Didziausi jsiskolinimai stebimi pirmo ketvir¢io pabaigai, t.y. po
Sal¢iausiy mety periodo, atitinkamai kurio metu gyventojams priskaitomi didziausi mokéjimai
uz Sildyma. Beje, tenka pastebéti, kad skoly pokycCiy dinamika praktiSkai sutampa su biisto
Sildymo i$laidy kompensacijy dinamika (zr. 2.7 pav.). Vadinais, kuo didesni moké¢jimai uz
Sildyta, tuo didesnis socialiniy kompensacijy poreikis, ir tuo didesnés gyventojy skolos
Silumos tiekéjui.

Palyginus analizuojamy ketveriy mety statistikg, matyti, kad skolos maziausios 2008 m.
2011 m. skolos I ketvirtj buvo 1,4 karto didesnés nei 2008 m. atitinkama ketvirtj. 208 m.
ketvirtajj ketvirtj skolos buvo 1,23 karto mazesnés nei 2011 m. paskutinj ketvirt;.

Pateikty statistiniy duomeny analizé atskleidé, kad Mazeikiy miesto gyventojy poreikis
kompensacijoms uz bisto Sildymo islaidos pastaruosius kelerius metus augo ir pasieké beveik
4 mln. Lt lygj 2011 m. Kaip parodé¢ gyventojy skoly uz $ildyma Silumos tiekéjui dinamika,
dalj skolos dengia vasaros ménesiais, kuomet néra priskai¢iuojami mokéjimai uz Sildyma.
Vadinasi, Mazeikiy miesto gyventojams yra tikslinga jvertinti daugiabuciy gyvenamyjy namy
modernizavimo galimybes ir finansinj efektyvuma kaip vieng i§ alternatyvy sumazinti

mokéjimus uz Sildyma.

2.3. Daugiabucio gyvenamojo namo atnaujinimo kastai ir nauda

Siekiant jvertinti ekonoming¢ daugiabucio gyvenamojo namo modernizavimo jtaka
mokéjimams uz Sildyma, apskaiCiuota vidutiné svertiné daugiabucio gyvenamojo namo
renovacijos kaina 1 kv. m., atsizvelgiant j 3 konkreCiy daugiabuciy gyvenamyjy namy,

esanciy Mazeikiuose, renovacijos islaidas (zr. 2.3 lentele ).
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2.3 lentelé
Daugiabuciy gyvenamyjy namy vidutinés svertinés renovacijos kaina 1 kv. m.
Mazeikiuose
Svertiniai
Namas Nr. 1 Namas Nr. 2 Namas Nr. 3 vidurkiai
Plotas, m’ 1.131,51 1.417,51 1.797,36
Etem‘am“f renovacijos veikly kaina, 815.243,73 | 1.144.123,91 | 1.542.481,89
. 10 . 7
Neremiamy ™ renovacijos veikly 5.581,86 43.925,69 | 95.276,87
kaina, Lt
Renovacijos kaina 1 m> 725,42 838,12 911,20 839,00
Remiamy veikly kaina 1 m’ 720,49 807,14 858,19 805,69
Neremiamy veikly kaina 1 m’ 0,01 30,99 53,01 33,31

Saltinis: Sudaryta darbo autorés

Pagal lenteléje pateiktus duomenis apskaicCiuota, kad daugiabucio gyvenamojo namo
vidutiné svertiné renovacijos kaina 1 kv. m. siekia 839 Lt, i$ jy 806 Lt valstybés finansuojamy
renovacijos veikly iSlaidy ir 33 Lt wvalstybés neremiamy veikly iSlaidy. Valstybés
nefinansuojamos veiklos daugiabu¢io gyvenamojo namo renovacijos iSlaidose sudaro
vidutiniskai apie 4 proc. viso projekto vertés. Biitina pastebéti, kad valstybés neremiamos
veiklos daugiabuciy namy atnaujinimo projektuose gali skirtis, atsizvelgiant j tai, pagal kokig
priemon¢ jgyvendinamas projektas. Nustatyta viduting 1 kv. m. daugiabufio namo

atnaujinimo kaing tikslinga i$skaidyti pagal veiklas.

' Neremiamos veiklos pagal LR Vidaus reikaly ministro jsakymas dél 2007-2013 m. sanglaudos skatinimo
veiksmy programos 1 prioriteto ,,Vietiné ir urbanistiné plétra, kultiros paveldo ir gamtos iSsaugojimas bei
pritaikymas turizmo plétrai* jgyvendinimo priemonés VP3-1.1-VRM-03-R , Daugiabu¢iy namy atnaujinimas
pirmiausia didinant jy energijos vartojimo efektyvuma‘ projekty finansavimo salygy apraso patvirtinimo
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12% 6%

O Fasadu apéiltinimas

O Langu keitimas

O Balkonu jstiklinimas

O Stogo apéiltinimas

O Sildymo sistemos modemnizavimas

W Vidaus vandentiekio sistemos modemizavimas

B Vidaus buitinio ir lietaus nuotakyno sistemos modernizavimas
O Bendro naudojimo patalpu sistemos modernizavimas

W Silumos mazgas

B Zaibosauga

O Termostatiniu ventilii, radiobanginig Sllumos kiekio daliklio ant radiatoniaus montavimas
O Radiatoriu keitimas

W Kiti darbai

2.9 pav. 1 kv. m. daugiabucio namo renovacijos kainos dedamosios pagal veiklas
Saltinis: Sudaryta darbo autorés remiantis daugiabuc¢iy namy modernizavimo sgmatomis

Sis daugiabucio gyvenamojo namo renovacijos veikly i§skaidymas yra tikslingas, nes
skirtingos veiklos skirtingu indéliu prisideda prie Silumos poreikio sumazé¢jimo po namo
renovacijos. ISpléstiné renovacijos veikly sagmata pateikiama 2 priede.

Kaip matyti i§ pateikto 2.9 paveikslo, puse visy renovacijos iSlaidy sudaro namo sieny
Siltinimas. Siek tiek daugiau nei 10 proc. renovacijos i3laidy apima balkony stiklinimas, po
vienodg iSlaidy dalj 1 kv. m. atnaujinti sudaro langy keitimas, stogo Siltinimas ir $ildymo
sistemos modernizavimas (po 6-7 proc.). Kitos renovacijos veiklos sudaro apie 20 proc. viso
daugiabucio gyvenamojo namo atnaujinimo islaidy.

Vadinasi, galima apibendrinti, kad daugiabu¢io gyvenamojo namo renovacijos kaina,
ivertinus renovacijos veiklas, labiausiai priklausoma nuo namo fasady apsiltinimo kainos.

Toliau darbe analizuojant daugiabucio gyvenamojo namo modernizavimo iSlaidas,
atsizvelgiama j LR pelno mokescio jstatymo 1 priede pateiktus ilgalaikio turto nusidéveéjimo
normatyvus, kur namy vertés amortizacijos laikas yra 20 m. Atsizvelgiant i §j terming, visa
analizuojama namo modernizacijos vert¢ iSdalinta Siam laikotarpiui atsizvelgiant | buto

savininko finansuojamy iSlaidy dalj (Zr. 2.4 lentele).
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2.4 lentel¢gje ir tolimesnéje darbo eigoje analizuojamos 4 skirtingos namo
modernizacijos finansavimo intensyvumo situacijos, kuomet buto savininkas dengia 100 proc,
50 proc, 30 proc, 15 proc. daugiabucio gyvenamojo namo modernizavimo iSlaidy, tenkanciy
standartiniam 60 kv. m. butui. Toks finansavimo intensyvumas pasirinktas atsizvelgiant j
daugiabuciy gyvenamyjy namy modernizavimo priemonése numatytg valstybés finansavimo
intensyvuma, be to siekta jvertinti, kaip keiciasi modernizacijos atsipirkimas priklausomai
nuo buto savininko finansinio indélio.

2.4 lentele

Daugiabucio gyvenamojo namo modernizacijos iSlaidos Lt., esant skirtingam
modernizacijos finansavimo intensyvumui

I5laidos standartiniam 60 m” butui
131aidos | Kai buto savininkas Kai buto Kai buto Kai buto
1 m? dengia 100 proc savininkas savininkas savininkas
£ ve rtésp ’ dengia 50 proc. | dengia 30 proc. dengia 15
vertes vertes proc. vertes
Renovacijos kaina 839,00 50340,29 26169,49 16501,17 9249.93
Remiamy veikly kaina 805,69 48341,60 24170,80 14502,48 7251,24
Neremiamy veikly 33,31 1998,69 1998,69 1998,69 1998,69
kaina
Metinis nusidévéjimas 41,95 2517,01 1308,47 825,06 462,50
Meén. nusidévéjimas 3,50 209,75 109,04 68,75 38,54

Saltinis: Sudaryta darbo autorés

Kaip matyti i$ pateiktos lentelés, per 20 m. laikotarpi 60 kv. m. buto savininkui uz namo
renovacija duotuoju atveju kas ménes] tekty sumokéti po 210 Lt, jeigu visg namo
modernizacijos projekta finansuoty to namo gyventojai. Taciau atsizvelgiant j tai, kad
daugiabu¢iy gyvenamyjy namy modernizacija Salyje yra remiama, tenkinant tam tikrus
kriterijus, dalj namo modernizacijos i$laidy naStos gali prisiimti ir valstybé. Lenteléje pateikti
4 finansavimo proporcijy pasiskirstymo scenarijai. Aisku, kuo didesn¢ dal; modernizacijos
iSlaidy padengs valstybé, tuo mazesné mokes¢iy nasta teks namo gyventojams. Palyginus
pateiktus optimistiSkiausig ir pesimistiSkiausig scenarijy, gyventojy ménesinés islaidos
modernizacijai skirtysi beveik 5,5 karto. Atitinkamai siekiant plésti modernizacijos apimtis
mieste, turéty biiti kruopsciai jvertintas tinkamas valstybés ir gyventojy projekto finansavimo
santykis.

Siekiant rasto darbo eigoje nustatyti Silumos suvartojimo pokyc€ius po daugiabuciy
gyvenamyjy namy renovacijos, buvo jvertintas paskutiniy trijy Sildymo sezony Silumos
suvartojimy poreikis dviems daugiabuCiams gyvenamiesiems namams. Tradiciskai Sildymo
sezonas apima 7 ménesius, pradedant spaliu ir baigiant balandzio mén. Kadangi suvartojamos
Silumos kiekis tiesiogiai priklauso nuo vidutinés lauko oro temperatiiros, o $i per Sildymo
sezong svyruoja gana zenkliai dél besikeiCian¢iy mety laiky, iSvestas vidutinis Silumos

poreikis per ménesj $ildymo sezono metu (Zr. 2.5 lentelg).
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2.5 lentelé

Silumos suvartojimas, mokéjimai uz Sildyma 1 kv. m., vidutiné oro lauko temperatiira
bei Silumos kaina 2009-2012 m. Sildymo sezonais

Namas Nr. 2 Namas Nr. 3 Vid. oro | Silumos

Sunaudota Sunaudota Sunaudota Sunaudota lauko kaina,

Silumos Silumos Lt/m’ Silumos Silumos Lt/m’ temperat | ct/kwh

MWh kWh/m’ MWh kWh/m’ iira su PVM

2009 — 2010 m. Sildymo sezonas
2009 12 28,171 19,87 4,39 34,699 19,31 4,27 2,3 22,09
201001 40,353 28,47 6,03 48,725 27,11 5,74 -10,3 21,18
2010 02 42,284 29,83 6,60 39,590 22,03 4,87 -4,1 22,12
2010 03 32,549 22,96 5,16 33,135 18,44 4,14 0,7 22,45
2010 04 10,340 7,29 1,64 15,223 8,47 1,90 7,3 22,45
2010 — 2011 m. Sildymo sezonas
2010 10 12,974 9,153 2,06 9,855 5,483 1,23 5,4 22,45
2010 11 30,987 21,860 491 24,930 13,870 3,11 3,1 22,45
2010 12 48,657 34,326 7,71 50,346 28,011 6,29 -5,5 22,45
2011 01 42,550 30,017 6,01 35,819 19,929 3,99 -2,1 20,03
2011 02 42,808 30,199 6,05 42,294 23,531 4,71 -7,2 20,03
2011 03 34,456 24,307 4,87 39,441 21,944 4,40 0,9 20,03
2011 04 12,968 9,149 1,97 15,035 8,365 1,80 8,8 21,53
2011 — 2012 m. Sildymo sezonas

2011 10 12,541 8,847 1,9 9,928 5,523 1,19 9,04 21,53
2011 11 20,483 14,450 3,11 22,845 12,710 2,74 6 21,53
201112 29,785 21,012 4,83 31,396 17,468 4,01 2,7 22,97
2012 01 33,825 23,862 5,38 43,188 24,029 5,42 -1,9 22,56
2012 02 37,536 26,480 6,23 50,902 28,320 6,66 -6,4 23,53
2012 03 22,752 16,051 3,76 31,137 17,324 4,06 2,7 23,42
2012 04 9,910 6,991 1,63 16,281 9,058 2,12 7,6 23,36

Saltinis: Sudaryta darbo autorés pagal www.mst.It duomenis

Kaip matyti i§ pateiktos lentelés, Silumos suvartojimas skirtingais Sildymo sezono

ménesiais svyruoja zenkliai ir duotuoju atveju gali skirtis iki 5 karty, atitinkamai mokéjimai
uz 1 kv. m. buto apsildyma svyruoja nuo 1,2 iki 6,7 Lt per mén. Didziausias Silumos poreikis
gruodzio — vasario mén., kuomet vidutiné lauko oro temperatiira biina Zemiausia. D¢l tokiy
reikSmingy Silumos suvartojimo poky¢iy sezono metu, jvertinus trijy pastaryjy Sildymo
sezony duomenis, apskaifiuotas vidutinis Silumos kiekis, suvartojamas 1 kv. m., kuris siekia
18,84 kWh/kv. m. per mén.

Atitinkamai nustacius vidutinj Silumos poreik]j, jvertintas galimas Silumos suvartojimo ir
mokéjimy uz Sildyma pokytis. Kadangi praktiskai patikrinti, kiek sumazéja Silumos poreikis
po renovacijos remiantis Mazeikiy miesto pavyzdziais dar negalima, 2.6 lentel¢je pateiktos
galimos S$ilumos suvartojimo situacijos po renovacijos. Biitina pabrézti, kad Silumos
suvartojimo pokyciai gali kilti dél techniniy dalyky, tokiy kaip darby atlikimo, renovavimui
naudojamy medziagy kokybés ir pan. Vertinant iSlaidas moké¢jimams uz Sildyma po
renovacijos, naudota 2012 m. balandzio mén. Silumos kaina. Kainos vidurkio i§ pastaryjy

trejy mety kainy vesti nebuvo tikslinga, nes ir toliau planuojamas Silumos kainos did¢jimas
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dél gamtiniy dujy brangimo, be to kaip buvo aptarta 1.3.2. poskyryje, Silumos kaina po
renovacijos (grei¢iausiai masinés Silumos tiekéjo aptarnaujamos teritorijos ribose) turéty kilti,
kad Silumos tiekéjas sumazinty savo nuostolius dél sumazéjusio Silumos poreikio. Kadangi
prognozuoti paminéty veiksniy jtakg btsimai Silumos kainai sudétinga, skai¢iavimuose

naudota paskutinio Sildymo sezono kaina — 0,2336 Lt/kWh.

2.6 lentelé
Silumos suvartojimas (kWh) ir mokéjimai (Lt) uz Sildyma prieS ir po renovacijos per
meén.
.. Silumos I3laidos I.s.l.a idos N
Silumos .. e N mokéjimams uz
suvartojim suvartol imas mok&pmams uz sildyma
as kWh/1m? standartnzllam Slldymg‘ standartiniam Lt/ 60
kWh/60 m” butui Lt/1 m m? butui
Silumos suvartojimas 18,84 1130,60 4,40 264,11
pries renovacija, kWh
Silumos suvartojimas po
renovacijos, 60 proc. 7,54 452,24 1,76 105,64
maziau, kWh
Silumos suvartojimas po
renovacijos, 40 proc. 11,31 678,36 2,64 158,46
maziau, kWh
Silumos suvartojimas po
renovacijos, 20 proc. 15,07 904,48 3,52 211,29
maziau, kWh

Saltinis: Sudaryta darbo autorés

Optimistiskiausiu atveju, Silumos poreikis po renovacijos turéty sumazéti 2,5 karto,
atitinkamai pesimistiskiausio scenarijaus atveju — tik 1,25 karto. Analizuojamu atveju
tokiomis pat proporcijomis keisis ir mok¢jimai uz Sildyma. Lyginant bazing situacijg prie$
namo renovacijg ir po renovacijos, kuomet Silumos poreikis sumazéja 40 proc., matyti, kad
mokéjimai uz Sildymag sumazéty 1,7 karto.

Ivertinus Silumos suvartojimo pokycius dél daugiabuciy gyvenamyjy namy renovacijos
ir atsizvelgus ] renovacijos i$laidas 1 kv. m., apskaiCiuoti ménesiniai ir metiniai mokéjimy uz

Sildyma sutaupymai (Zr. 2.7 lentelg).
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2.7 lentelé
Ménesiniai ir metiniai mokéjimy uz Sildymg sutaupymai Lt, jvertinus renovacijos
iSlaidas
M¢énesiniai sutaupymai Metiniai sutaupymai
S w S w S w S w S w S w
SE | _GE|_GE| 5| _5E | _§F
5 = ‘s 8§ 2 ‘s E =2 ‘5 E =2 ‘s 8§ 2 5 EZ2
M 8 E M 8 5E M 253 M 8 E M 853 M 8 5E
£ g £ £ g g8
Z a Z & Z & Z & Z & 2 &
Sutaupymai
mokejimams uz Silumg | 5 4 105,64 52,82 1.109,25 739,50 369,75
ne;vertlnus renovacios
islaidy
Sutaupymai per mén.
kai renovacijos iSlaidas -51,29 104,11 | -156,93 | -1.407,76 -1.777,51 2.147,26
100 proc. dengia buto
savininkas
Sutaupymai per meén.
kai renovacijos iSlaidas 49,43 -3,40 -56,22 -199,22 -568,97 938,72
50 proc. dengia buto
savininkas
Sutaupymai per mén.
Kai renovacijos iSlaidas 89,71 36,89 -15,93 284,19 -85,56 -455,31
30 proc. dengia buto
savininkas
Sutaupymai per mén.
Kai renovacijos iSlaidas | = 9, 67,10 14,28 646,76 277,01 92,75
15 proc. dengia buto
savininkas

Saltinis: Sudaryta darbo autorés

Biitina pastebéti, kad metiniai sutaupymai néra lygiis ménesiniy sutaupymy sandaugai i$
ménesiy skaiCiaus metuose. Metinius sutaupymus sudaro Sildymo sezono, t.y. 7 ménesiy
sutaupymai ir 12 ménesiy moké¢jimai uz daugiabucio gyvenamojo namo renovacija, laikant,
kad renovacijos iSlaidos sgnaudomis pripazjstamos per 20 m. Analizuojant pateiktus
rezultatus matyti, kad didziausi sutaupymai galimi optimistiSkiausio scenarijaus atveju, kai
renovacijos iSlaidas buto savininkas dengia 15 proc., o Silumos poreikis po renovacijos
sumazéja 60 proc. Palyginus ménesinius sutaupymus optimistiSkiausiu scenarijaus atveju su
baziniais to scenarijaus sutaupymais nejvertinus renovacijos islaidy matyti, kad renovacijos
dengimo iSlaidos 24 proc. sumazina ménesinius sutaupymus mokejimams uz Sildyma
nejvertinus renovacijos islaidy.

Svarbu paminéti, kad metiniai sutaupymai mok¢jimams uz Sildymg lyginant su
ménesiniais skiriasi nuo 27 karty, kai renovacijos iSlaidas 100 proc. dengia buto savininkas iki
3 karty, kai minétasias iSlaidas 30 proc. dengia buto savininkas.

Remiantis 2.7 lenteléje gautais rezultatais, jvertintas investicijy ] daugiabucio

gyvenamojo namo renovacijos paprastas atsipirkimo laikas buto savininkui (Zr. 2.8 lentelg).

54



D.Buivydaité. Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakos mokéjimams uz Sildyma analizé Mazeikiy
mieste.

2.8 lentelé

Daugiabucio gyvenamojo namo renovacijos paprastas atsipirkimo laikas

Atsipirkimo laikas metais Kai sutaRpoma 60 Kai sutaRpoma 40 Kai sutaRpoma 20 proc.

proc. Silumos proc. §ilumos Silumos

Kai r.enovacuos.ls.laldas 100 proc. 4538 68 13615

dengia buto savininkas

Kai r.enovacuos.ls.laldas 50 proc. 23.59 35.39 70.78

dengia buto savininkas

Kai r.enovacuos'ls'laldas 30 proc. 14,88 2231 44.63

dengia buto savininkas

Kai r.enovacuos.ls.laldas 15 proc. 8.34 12,51 25.02

dengia buto savininkas

Saltinis: Sudaryta darbo autorés

Kaip matyti i$ pateiktos lentelés, didziausias investicijy atsipirkimo laikas (136 m.) yra
pesimistiskiausio scenarijaus atveju, kai po renovacijos sutaupoma maziausiai Silumos, o
visas renovacijos iSlaidas dengia buto savininkas. Apzvelgus visy scenarijy rezultatus, galima
daryti iSvada, kad daugiabudio gyvenamojo namo renovacijos iSlaidos buto savininkui
atsiperka tik po strategiSkai ilgo laikotarpio, o jvertinus pinigy nuvertéjimg per atsipirkimo
laikotarpj ir kitus Silumos kainy pokycCius, galima teigti, kad ekonominiu poziiiriu,
daugiabucio renovacija kaip investicija néra pelninga. Be to, reikia pastebéti, kad skai¢iuojant
paprastajj atsipirkimo laikg, priimta prielaida, jog metiniy sutaupymy suma per skai¢iuojama
laikotarpj isliks ta pati.

Taip pat dera pastebéti, kad apskaiCiuoti sutaupymai ir paprastasis atsipirkimo laikas
keisis priklausomai nuo Silumos kainos poky¢iy. Silumos kainai augant, paprastasis
atsipirkimo laikas trumpés, o sutaupymai didés. Atitinkamai esant prieSingiems Silumos

kainos poky¢iams, sutaupymai mazes, o atsipirkimo laikas ilgés (zr. 2.10 pav.).

Metai
75 77 79 8,1 83 85 87 89 9.1 9.3 95
0,260 | | | | | | | | |
0,250 \
0.240 -

Lt, kWh

0,230 \
0,220
0,210 \

0,200

‘—Q—Paprastasis atsipirkimo laikas ‘

2.10 pav. Paprastojo atsipirkimo laiko poky¢iai, kintant Silumos kainai
Saltinis: Sudaryta darbo autorés
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Pateiktame paveiksle, analizuota situacija, kaip keiciasi standartinio 60 kv. m. buto
modernizacijos paprastas atsipirkimo laikas, kai buto savininkas finansuoja 15 proc.
modernizacijos i$laidy, o po renovacijos sutaupoma 60 proc. Silumos. Analizuojamu atveju,
tirti atvejai, kuomet kaina kinta didéjimo ir maz¢jimo linkme nuo 1 iki 10 proc. Bazine kaina
laikytina 0,2336 Lt/kWh. Gauti skai¢iavimy rezultatai parodé, kad 1 proc. padidinus Silumos
kaing, daugiabucio gyvenamojo namo atsipirkimo laikas sutrumpg¢ja 29 dienomis.

Atitinkamai keiciantis daugiabucio gyvenamojo namo modernizacijos kainai, keisis ir
paprastasis atsipirkimo laikas. Kuo mazesné renovacijos kaina, tuo trumpesnis atsipirkimo

laikas (zr. 2.11 pav.).

o
[O4
(el
S

9,000 \

8,500 \\\‘\0\
8,000

7,500

Paprastasis atsipirkimo laikas, metais

7,000
922,910 880,960 847,390 839,000 830,610 797,050 755,100

1 kv.m. modernizacijos kaina, Lt

2.11 pav. Paprastojo atsipirkimo laiko poky¢iai kintant modernizacijos kainai
Saltinis: Sudaryta darbo autorés

Kaip matyti i§ pateikto paveikslo, renovacijos kainai iSaugus 1 proc., paprastasis
daugiabuc¢io gyvenamojo namo atsipirkimo laikas pailgéja 29 dienomis, atitinkamai tokiu
dieny skai¢iumi atsipirkimo laikas sumazéja, kai modernizacijos kaina krinta 1 proc.

Placiau analizuojant atvejo analize, apskaiciuota sutaupytos energijos kaina ir grynoji
dabartiné verté (3 ir 4 priedai), esant skirtingam daugiabucio gyvenamojo namo atnaujinimo

finansavimo intensyvumui ir planuojamai sutaupyti Silumos energijai po renovacijos (zr. 2.12

pav.).
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2.12 pav. Sutaupytos energijos kaina (SEK) ir investicijy grynoji dabartiné verte (GDV)
Saltinis: Sudaryta darbo autorés

Sutaupytos energijos kainos (SEK) rodiklis parodo, kuris analizuojamu atveju
finansavimo intensyvumo ir Silumos sutaupymo variantas yra ekonomiskai priimtinausias.
SEK kriterijaus tikslas atskleisti kas yra pigiau — energija taupyti ar jg vartoti. Kitaip tariant,
jei SEK rodiklis yra mazesnis uz fakting ar planuojama Silumos kaing, vadinasi investuoti }
projekta verta. Reikia pabrézti, kad SEK rodiklis apskaiCiuotas, esant tokioms salygoms:

e  Diskonto norma 5 proc.
e  Projekto gyvavimo laikas 20 m.
e  Vidutiniskai 1 kv. m. buto apsildyti sunaudojama 18,843 kWh per mén.

Apskaiciuota investicijy grynoji dabartiné vert¢ (GDV) nepriestarauja gautiems SEK
kriterijaus rezultatams. Ekonomiskai efektyviausias projektas pagal GDV kriterijy biity tas,
kurio GDV didZiausia.

Apskaiciuotu atveju, pagal GDV tinkamas finansuoti projektas, kai daugiabucio
gyvenamojo namo atnaujinimo i$laidy valstybés finansavimo intensyvumas siekia 85 poc., o
po namo atnaujinimo planuojama sutaupyti 60 proc. iki tol suvartotos Silumos energijos.
Pagal GDV priimtinas biity tik optimistiskiausias scenarijus. Ta¢iau SEK rodiklis rodo, kad
gali biiti priimtas ir antrasis projektas, kai uz namo atnaujinima buto Seimininkas dengia tik
15 proc., bet Silumos sutaupoma 20 proc. vienety maziau (t.y. 40 proc.). Aprasytos variacijos
atveju, SEK rodiklio reikSmée yra 0,234 Lt/kWh, tai praktiSkai lygu faktinei Silumos kainai.
Todél jvertinus planuojama Silumos brangima, svarstytinas ir Sio projekto finansavimas.

Gauti rezultatai parod¢, kad daugiabuciy gyvenamyjy namy renovacija per protinga
laika atsiperka tik esant aukSciausiam Silumos sutaupymo laipsniui po namo renovacijos ir

gyventojui dengiant tik 15 proc. renovacijos islaidy.
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3. DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU ATNAUJINIMO ITAKA
MOKEJIMAMS UZ SILDYMA

Sioje rasto darbo dalyje atlickamas daugiabuéiy gyvenamyjy namy modernizavimo
jtakos moké¢jimams uz Sildymg vertinimas makro lygyje. Treciasis raSto darbo skyrius
sudarytas 1§ dviejy poskyriy, kuriy pirmajame analizuojama, kaip kinta Silumos suvartojimo ir
mokéjimy uz Sildyma apimtys atnaujinus daugiabucius gyvenamuosius namus Mazeikiuose.
Antrajame treCiojo skyriaus poskyryje tiriama grynoji daugiabuciy gyvenamyjy namy
atnaujinimo nauda gyventojams, taip pat analizuojamas mokéjimy uz Sildyma jautrumas

Silumos kainos pokyciams.

3.1. Silumos suvartojimo ir mokéjimy uZ §ildyma poky¢iai po daugiabuéiy
gyvenamyjuy namy atnaujinimo

2.1.3. darbo poskyryje iSsiaiskinta, kad siekiant didziausio Silumos poreikio sumazéjimo
po daugiabuciy gyvenamyjy namy renovacijos, reikia atnaujinti IV ir III kategorijos
daugiabucius gyvenamuosius namus, nes jie labiausiai techniskai nusidéveje.

Norint modernizuoti visus IV kategorijos gyvenamuosius daugiabucius namus
Mazeikiuose, reikéty skirti 27,3 mln. Lt. Visy III kategorijos daugiabuciy namy
modernizacijai Mazeikiuose reikalinga 259,2 min. Lt. Daugiabuiy gyvenamyjy namy
atnaujinimo 1iSlaidy apimtys apskaiCiuotos pagal 2.3. poskyryje iSvesta viduting sverting
daugiabucio gyvenamojo namo atnaujinimo kaing 1 kv. m.

Remiantis faktiniais Silumos suvartojimo Mazeikiy mieste 2011 — 2012 m. Sildymo
sezono duomenimis, apskaiciuota, kad norint apsildyti 1 kv. m. daugiabucio gyvenamojo
namo per 7 mety meénesius, t.y. per 1 Sildymo sezong sunaudoti 97,27 kWh.

IS 3.1 paveikslo matyti, jeigu mieste buty renovuoti visi III kategorijos namai ir po
renovacijos jie sutaupyty 60 proc. Silumos, metinis Silumos poreikis apSildyti visus miesto
daugiabucius gyvenamuosius namus lyginant su apskaiciuotu faktiniu skirtysi 27,6 proc. Jeigu
po Sios kategorijos namy renovacijos Silumos poreikis sumazéty maziausiai (20 proc.),
Silumos suvartojimas mieste 1 kv. m. pasikeisty tik 9,2 proc. Atitinkamai renovavus visus IV
kategorijos namus, Silumos suvartojimo mazéjimas nebity toks ryskus, nes IV kategorijos
namy gyvenamasis plotas sudaro tik 4,5 proc. visy Mazeikiy miesto daugiabuciy gyvenamyjy
namy ploto. Jeigu po IV kategorijos namy atnaujinimo, Silumos poreikis sumazéty 40 proc.,
planuojamas Silumos suvartojimas mieste 1 kv. m. daugiabu¢io gyvenamojo namo sumazéty

2,5 proc.
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Silumos suvartojimas 1

I kategorijos namy IV kategorijos namy Il ir IV kategorijos namy
atnaujinimas atnaujinimas atnaujinimas

O Silumos sutaupymai 60 proc. O Silumos sutaupymai 40 proc. O Silumos sutaupymai 20 proc.

3.1 pav. Silumos suvartojimas 1 kv. m./kWh per §ildymo sezona MaZeikiy mieste
Saltinis: Sudaryta darbo autorés

Didziausias Silumos suvartojimo maz¢jimas pasiekiamas renovavus visus III ir IV
kategorijos daugiabucius gyvenamuosius namus Mazeikiuose. Atitinkamai jeigu po Siy namy
kategorijy atnaujinimo, Silumos poreikis sumazéty 40 proc., planuojamas Silumos suvartojimo
poreikis 1 kv. m. daugiabucio gyvenamojo namo ploto apS$ildyti nuo faktinio skirtysi 21 proc.
Optimistiskiausiu atveju, kai Silumos sutaupoma 60 proc., tas skirtumas iSaugty dar 10 proc.,
t.y. iki 31 proc.

Ivertinus Silumos, reikalingos daugiabu¢iam gyvenamajam namui apSildyti, poreikio
sumazéjimg po namy renovacijos mieste, apskaiciuoti ménesiniy mokéjimy uz Sildyma
poky¢iai (zr. 3.2 pav.). Taciau, kad biity galima palyginti mokéjimy pokycius, apskaiciuotas
faktinis mokéjimo uz 1 kv. m. Sildyma lygis mieste, kuris 2011 — 2012 m. Sildymo sezong
sieké¢ 3,25 Lt. ISvedant §] rodiklj, buvo remtasis 2011 - 2012 m. Sildymo sezono metu
sunaudotu Silumos kiekiu ir 2012 m. balandZio mén. Silumos kaina.

Kaip matyti i§ pateikto paveikslo, analogiskai kaip ir su Silumos poreikiu, mok¢jimai uz
Sildyma labiausia sumazés, renovavus ir III, ir IV kategorijos namus Mazeikiy mieste.
Atnaujinus abiejy minéty kategorijy namus, ménesiniai mok¢jimai uz Sildymg 1 kv. m.
sumazés 1,5 karto optimistiSkiausiu atveju ir 1,1 karto pesimistiskiausiu atveju. Jeigu
renovuoty tik III kategorijos namus, tuomet mokéjimai uz Sildyma 1 kv. m. biity 18 proc.
mazesni, Silumos poreikiui sumazéjus 40 proc. po namy atnaujinimo. Maziausias mokéjimy
uz Sildymg mieste pokytis biity renovavus tik IV kategorijos namus ir tikintis, kad po
renovacijos Silumos poreikis sumazés tik 20 proc. Tokiu atveju mokéjimai uz Sildyma 1 kv.

m. skirtysi tik 1,5 proc.
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3.2 pav. Ménesiniai mokéjimai uz Sildyma 1 kv. m. MazZeikiy mieste, Lt.
Saltinis: Sudaryta darbo autorés

Biitina akcentuoti, kad paveiksle pateikti mokéjimai uz daugiabucio gyvenamojo namo
1 kv. m. yra apskaiciuoti viso miesto, o ne konkretaus namo ar namy kategorijos mastu.
Kitaip tariant pateikti mokéjimy uz Sildyma pokyciai apskaiciuoti viso Mazeikiy miesto
daugiabu¢iy gyvenamyjy namy mastu jvertinus atitinkamy namy kategorijos Silumos
sutaupymus po renovacijos.

Kaip ir buvo minéta 1.3.2. poskyryje, Silumos gamintojai dél Silumos poreikio
sumaz¢jimo po daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo gaus mazesnes pajamas, dél to
galimas Silumos kainy augimas. Silumos kainy augimo tendencijos numatomos ir dél
gamtiniy dujy kainy kilimo. Todé¢l darbe jvertinta kaip keisis mok¢jimai uz Sildyma 1 kv. m.
Mazeikiy mieste, kintant Silumos kainai po renovacijos. 3.3 paveiksle pateikiama situacija, kai

atnaujinami III ir IV kategorijos namai.
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3.3 pav. Mén. mokéjimai uz Sildyma 1 kv. m. MaZeikiy mieste, kintant Silumos kainai po
III ir IV kategorijos daugiabu¢iy gyvenamyjy namy renovacijos
Saltinis: Sudaryta darbo autorés

Kaip matyti i§ pateikto paveikslo, po III ir IV kategorijos daugiabucius gyvenamyjy
namy renovacijos, moké¢jimai uz Sildyma, kintant Silumos kainai, duotuoju atveju gali
svyruoti nuo 2 Lt uz 1 kv. m., kai sutaupoma 60 proc. Silumos iki 3,2 Lt uz 1 kv. m., kai
Silumos poreikis sumazéja 20 proc. Palyginus pesimistiSkiausig scenarijy, kuomet Silumos
kaina kyla 10 proc. o po III ir IV kategorijy namy atnaujinimo sutaupoma tik 20 proc. su 2011
- 2012 m. sildymo sezono faktiniais mokéjimais uz Sildyma, matyti, kad pastarieji biity 5 ct
didesni. Atitinkamai optimistiskiausio scenarijaus atveju, mokéjimai uz Sildyma buty 38 proc.
mazesni uz apskaiciuotus faktinius mokéjimus.

Vadinasi, kuo didesnis Silumos poreikio pokytis po daugiabuiy gyvenamyjy namy

renovacijos, tuo mazesni mokéjimai uz Sildyma.

3.2. Grynoji daugiabudiy gyvenamyjuy namy atnaujinimo nauda MaZeikiy mieste

Grynoji modernizacijos nauda, kaip ir buvo minéta 1.4. poskyryje, apskai¢iuojama i
ménesiniy sutaupymy uz Sildyma po namy renovacijos atémus ménesines daugiabucio
gyvenamojo namo renovacijos iSlaidas. Visos daugiabucio gyvenamojo namo renovacijos
iSlaidos dalinamos 20 m. laikotarpiui.

Todél, siekiant jvertinti gryngja modernizacijos naudg Mazeikiy mieste, pirmiausiai
apskaiCiuoti ta naudg atspindintys rodikliai. Pirmasis jy — tai sutaupymai moke¢jimams uz
Sildyma. Priklausomai nuo sutaupymy apimties, keisis ir grynoji modernizacijos nauda. Kuo

sutaupymai mazesni, tuo grynoji nauda mazesné¢ arba net patiriamas nuostolis.
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Po daugiabuciy gyvenamyjy namy renovacijos sutaupyty 1Sy mokéjimams uz Sildyma

suma tiesiogiai priklausyty nuo Silumos poreikio sumaz¢jimo po renovacijos (zr. 3.4 pav.).
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3.4 pav. I ir IV kategorijos daugiabu¢iy gyvenamyjy namy mén. Silumos sutaupymai
5 Mazeikiy mieste
Saltinis: Sudaryta darbo autorés

Kaip matyti i§ pateikto paveikslo, ménesiniai sutaupymai mokéjimams uz Siluma gali
skirtis nuo 646,6 tikst. Lt iki 215,5 tikst. Lt modernizavus III kategorijos daugiabucius
gyvenamuosius namus ir nuo 88,8 tiikst. Lt iki 29,6 tiikst. Lt atnaujinus IV kategorijos namus.
Optimistiskiausiu atveju, kai po renovacijos sutaupoma 60 proc. iki tol naudotos Silumos, tam,
kad sutaupytume 1 Lt mok¢jimams uz Silumg IV kategorijos namuose reikia j daugiabuciy
gyvenamyjy namy modernizacijg investuoti 307 Lt. Atitinkamai, tam, kad sutaupytume 1 Lt
mokéjimams uz Siluma IIT kategorijos namuose, ] daugiabu¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimg
reikia investuoti 400 It. Detaliau zr. 5, 6 prieduose.

Antrasis rodiklis — namo renovacijos iSlaidos. Daugiabuciy gyvenamyjy namy
atnaujinimo i$laidy pasiskirstymas pagal finansavimo intensyvuma pateiktas 3.1 lenteléje.

3.1 lentele

Daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo iSlaidos, tenkancios gyventojams, pagal
finansavimo intensyvuma, Lt.

Finansavimo intensyvumas 100 proc. 50 proc. 30 proc. 15 proc.
IV kategorijos namy renovacijos
iSlaidos, tenkancios gyventojams 27.302.377 14.193.331 8.949.582 5.016.934
Meén. renovacijos iSlaidy
nusidévéjimas 113.760 59.139 37.290 20.904
Meén. nusidévéjimas 1 kv. m. 3.50 1.82 1.15 0.64
IIT kategorijos namy renovacijos
iSlaidos, tenkanc¢ios gyventojams 259.176.215 134.734.563 84.956.666 47.624.788
Meén. renovacijos iSlaidy
nusidévéjimas 1.079.901 561.394 353.986 198.437
Mén. nusidévéjimas 1 kv. m. 3,50 1,82 1,15 0,64

Saltinis: Sudaryta darbo autorés
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Kaip matyti i§ pateiktos lentelés, daugiabucio gyvenamojo namo atnaujinimo islaidy
dalis, tenkanti gyventojams per mén. uz 1 kv. m. skiriasi iki 5,5 karto, lyginant situacijas, kai
gyventojai dengia 100 proc. ir 15 proc. renovacijos islaidy.

Grynoji modernizacijos nauda tiesiogiai priklauso nuo gyventojy finansinio jnasSo
daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy modernizavime ir nuo sutaupytos Siluminés energijos po
renovacijos. Grynoji modernizacijos nauda renovavus III kategorijos daugiabucius

gyvenamuosius namus pateikiama 3.5 pav.
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0 / / _
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Tukstandiais

—e— 111 kategorijos namai Silumos sutaupoma 60 proc.
—— 111 kategorijos namai Silumos sutaupoma 40 proc.
111 kategorijos namai Silumos sutaupoma 20 proc.

3.5 pav. Grynoji modernizacijos nauda renovavus III kategorijos namus
Saltinis: Sudaryta darbo autorés

Didziausia grynoji modernizacijos nauda patiriama optimistiSkiausio scenarijaus atveju,
kuomet po renovacijos sutaupoma 60 proc. Silumos. Tuomet III kategorijos namai Mazeikiy
miesto mastu patirty 448 tikst. pelno (grynosios modernizacijos naudos), atitinkamai IV
kategorijos namai 68 tikst. Lt pelno per Sildymo sezono ménesj (zr. 3.6 pav.). Akivaizdu, kad
grynieji modernizacijos nuostoliai patiriami pesimistiSkiausio scenarijaus atveju, kai po

renovacijos sutaupoma tik 20 proc. Silumos.
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3.6 pav. Grynoji modernizacijos nauda renovavus IV kategorijos namus
Saltinis: Sudaryta darbo autorés

Kai gyventojas dengia 15 proc. daugiabucio gyvenamojo namo modernizacijos iSlaidy,
nepriklausomai nuo namo kategorijos ir sumazéjusio Silumos kiekio poreikio, gyventojas
visada patirs gryngja modernizacijos naudg. Atvirkstiné situacija stebima, kai gyventojas
finansuoja visag modernizacijos projekta. Grynaja modernizacijos naudg gyventojai patirs ir
tuomet, kai namo atnaujinimo projekta finansuos 30 proc., o po renovacijos Silumos
sutaupymai svyruos nuo 60 iki 40 proc. buvusio lygio.

Remiantis sutaupymais mokejimams uz Sildyma ir i§laidy suma, reikalinga daugiabuciy
gyvenamyjy namy atnaujinimui, apskai¢iuotas investicijy 1 III ir IV kategorijos daugiabucius
gyvenamuosius namus Mazeikiy mieste paprastasis atsipirkimo laikas (zr. 3.2 lentelg).

3.2 lentele

Investicijy j III ir IV kategorijos namuy atnaujinima paprastasis atsipirkimo laikas

Paprastasis atsipirkimo laikas 100 proc. 50 proc. 30 proc. 15 proc.
I ?ilumos sutaupoma 60 proc. 57,26 29,77 18,77 10,52
kategorija §ilumos sutaupoma 40 proc. 85,89 44,65 28,15 15,78
Silumos sutaupoma 20 proc. 171,78 89,30 56,31 31,56
v silumos sutaupoma 60 proc. 43,89 22,81 14,39 8,06
kategorija §ilumos sutaupoma 40 proc. 65,83 34,22 21,58 12,10
Silumos sutaupoma 20 proc. 131,66 68,44 43,16 24,19

Saltinis: sudaryta darbo autorés
Kaip matyti i§ pateiktos lentelés, trumpiausias atsipirkimo laikas yra tuomet, kai
sutaupoma daugiausiai Silumos po renovacijos, o gyventojas dengia tik 15 proc. renovacijos
iSlaidy. Bitina pastebéti, kad vieno daugiabucio gyvenamojo namo ir III bei IV kategorijos
namy modernizacijos paprastasis atsipirkimo laikas skiriasi gana nezymiai. Vadinasi, kuo
geresnés modernizacijos finansavimo salygos ir kuo kokybiskesnis namy atnaujinimas, tuo

didesn¢ modernizacijos naudg per trumpesnj laikotarpj patirs miesto gyventojai.
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ISVADOS IR REKOMENDACIJOS

1.  CST sistemos Lietuvoje pradétos diegti nuo 1949 m., didzioji dalis infrastruktiiros
sumontuota daugiabu¢iy gyvenamyjy namy masinés statybos metais, t.y. 1965-1989 m.
Sildymui gaminti Lietuvoje daugiausia naudojamos gamtinés dujos, pastaruoju metu kuro
struktiiroje vis didesn¢ dalj uzima biokuras. D¢l savo infrastruktiiriniy ypatybiy, Silumos tkis
veikia natiiralios monopolijos salygomis, grieztai reglamentuojant valstybei. Lietuvoje
Sildymo paslaugos teikimo periodas tesiasi Saltuoju mety laiku t.y. spalio — balandzio mén.

2. LR Silumos tikio jstatyme reglamentuojamos dvi Silumos kainy rii§ys — vienanaré
Silumos kaina, sudaryta i§ pastoviosios ir kintamosios dedamyjy, mokamy ct/kwh, ir dvinaré
Silumos kaina, sudaryta i§ pastoviosios, mokamos uz viduting Silumos vartojimo galig Lt/kw
per ménesj, ir kintamosios, mokamos ct/kwh, dedamyjy. Lietuvoje praktiSkai taikoma
vienanar¢ Silumos kaina, tod¢l iSlaidos uz Sildyma namy tikiy biudzetus uzgula tik Saltuoju
mety periodu. Silumos fikyje naudojamas efektyvis Silumos kainodaros biidas, kuomet
nustatomos ilgalaikés bazinés kainos (3 m.) ir kasmet perskai¢iuojama pastovioji kainos
dedamoji, atitinkamai kiekvieng ménesj — kintama kainos dedamoji. ki 1997 m. Lietuvoje
galiojo visoms Silumos tiekimo jmonéms bendra Silumos kaina. Nuo 1997 m. patvirtinta
laikinoji centralizuotos S$ilumos kainy metodika, kurioje numatyta kiekvienai Silumos
gamybos imonei skaiCiuoti individualig Silumos kaing. Galima apibendrinti, kad Silumos
kainy nustatymo metodiky raidoje aiSkiai eita prie didesnio Silumos kainy nustatymo
procediiry sisteminimo ir detalizavimo bei auksStesnio informacijos apie aptariamas kainas ir
ju nustatymo eigg sklaidos laipsnio.

3. Valstybéje yra teisiSkai numatytos finansinés pagalbos priemonés atnaujinat
gyvenamuosius daugiabucius namus. Finansinés pagalbos priemoniy dydis priklauso nuo
socialinio statuso asmeny, kuriems nuosavybés teise priklauso butai atnaujinti numatytame
daugiabuciame gyvenamajame name. Esminis daugiabu¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimo
tikslas — sumazinti mokéjimus uz Sildyma, greta eina papildomi teigiami modernizavimo
efektai. Dél sumazéjusio Silumos poreikio po daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo,
mokéjimai uz Sildymg turéty sumazéti. Taciau dél kritusio Silumos poreikio, Silumos
gamintojai, siekdami padengti patiriamus kastus, gali kelti Silumos kaing. Vadinasi, mokéjimy
uz Sildyma po daugiabuciy gyvenamyjy namy renovacijos maz¢jimo lygis priklausys ir nuo
Silumos kainy pokycio.

4. Poreikj ne tik stabilizuoti, bet ir mazinti mokéjimus uz Sildymg parodo 2
finansiniai rodikliai: kompensacijy uz bisto Sildymo iSlaidy apimtys Mazeikiy mieste bei
Mazeikiy miesto gyventojy isiskolinimas Silumos tiekéjui. Mazeikiy mieste kompensacijy uz

biusto Sildymo islaidas apimtys iSaugo nuo 1 mlin. Lt 2008 m. iki 3 mIn. Lt 2011 m. Reikia
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pastebéti, kad 2010 m. kompensacijy uz busto Sildymo iSlaidas apimtis buvo 1,3 karty didesne
nei 2011 m. Kompensacijy uz Sildyma apimties pokyciai labai ryskiai jtakoti sezoniSkumo.
Pirmaisiais mety ketvir¢iais kompensacijos uz buisto Sildymo islaidas yra didziausios. Taip yra
dél to, kad tai SalCiausias mety laikotarpis ir mokéjimai uz Sildymg tais ménesiais yra
didziausi. Mety pabaigoje ketvirtasis ketvirtis kompensacijy uz bisto Sildyma apimtimis yra
artimas [ mety ketvirCiui. Treciuose mety ketvir¢iuose kompensacijos uz Sildyma biina
minimalios, nes vasaros metu Sildymo paslaugos neteikiamos. Atitinkamai stebimas ryskus
kompensacijy uz biisto Sildymo iSlaidas apim¢iy sumazéjimas ir antrame mety ketvirtyje
lyginant su pirmojo ketvir¢io duomenimis. Mazeikiy miesto gyventojy skolos Silumos tiekéjui
taip pat veikiamos sezoniSkumo. Skolos likutis sumazéja antrajj ir treCigji mety ketvirtj.
Atitinkamai buhalterinés skolos Silumos tiekéjui procentinis pokytis lyginant su pries tai
¢jusiu ketviriu didziausias tradiciskai btina IV ir II ketviriuose. IV-asis mety ketvirtis
pasizymi ryskiausiu skolos augimu lyginant su III, o II mety ketvir¢iui budingas Zenkliausias
gyventojy skolos Silumos tiekéjui sumazéjimas. Tai reikSty, kad per vasaros ménesius,
kuomet néra teikiama Siluma, gyventojai dengia sukauptus jsiskolinimus uz $ildyma. 2010 m.
IV ketvirt] miestieciai Silumos tiekéjui buvo skolingi apie 8 min. Lt. Esant aptartoms
aplinkybéms yra tikslinga jvertinti daugiabuciy gyvenamyjy namy modernizavimo galimybes
ir finansinj efektyvuma kaip vieng i§ alternatyvy sumazinti moké&jimus uz Sildyma.

5. Rasto darbe istirtos 3 Mazeikiy mieste renovuoty daugiabuciy gyvenamyjy namy
atnaujinimo sgmatos ir iSvestas daugiabucio gyvenamojo namo renovacijos islaidy 1 kv. m.
svertinis vidurkis, kuris sudaro 839 Lt. Priklausomai nuo finansavimo programos, 4 proc.
minétosios sumos sudaro valstybés neremiamos veiklos. Darbe analizuoti 4 finansavimo
scenarijai, jvertinant 3 skirtingus Silumos suvartojimo variantus po renovacijos. Finansiskai
naudingiausias optimistiskiausias variantas, kada daugiabucio gyvenamojo namo gyventojas
dengia tik 15 proc. renovacijos iSlaidy, o po renovacijos Silumos poreikis sumazéja 60 proc.
Tokio scenarijaus atveju, renovacijos iSlaidos atsiperka per kiek maziau nei 8§ m., o per mén.
Sildymo iSlaidos 1 kv. m. po renovacijos sumazéja 2,5 karto.

Analizuojant daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakg moké&jimams uz
Sildyma makrolygiu, nustatyta, kad norint sumazinti mokéjimus uz Sildymg Mazeikiy mieste,
tikslinga renovuoti III ir IV kategorijos daugiabudius gyvenamuosius namus. Siy kategorijy
namy renovacijai mieste reikéty skirti 286,5 mln. Lt. Optimistiskiau atveju, renovavus visus
III kategorijos namus, grynoji modernizacijos nauda sudaryty 448 tikst. Lt per mén., o
atnaujinimo atsipirkimo laikas siekty 10 m. Apibendrinant biitina akcentuoti, kad kuo

geresnés modernizavimo salygos, tuo labiau sumazés mokéjimai uz sildyma.
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Siekiant iSsamiau iStirti MaZeikiy miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy
modernizacijos nauda ir jvertinti ekonominj renovacijos efektyvumg, rasto darbe atlikta
analiz¢ galima plétoti Siomis kryptimis:

e Svertinj daugiabuciy gyvenamyjy namy renovacijos islaidy, tenkanciy 1 kv. m.,
vidurkj iSsivesti naudojant didesnj skai¢iy Mazeikiy mieste modernizuoty namy islaidy
samatas.

e Gautg svertinj Mazeikiy miesto daugiabu¢iy gyvenamyjy namy renovacijos
i8laidy vidurkj palyginti su kity miesty daugiabuciy gyvenamyjy namy renovacijos islaidy,
tenkanciy 1 kv. m. vidurkiu ir atsizvelgiant j situacijg apgalvoti alternatyvas daugiabuciy
gyvenamyjy namy modernizavimo iSlaidy mazinimui.

e Atsizvelgiant | energijos taupymo priemoniy (stogo apsiltinimas, langy keitimas,
fasady Siltinimas ir pan.) efektyvumg Silumos sutaupymui, sudaryti efektyviausius energijos
taupymo priemoniy paketus ir pagal juos modernizuoti daugiabucius gyvenamuosius namus.

o Atsizvelgiant ] daugiabu¢iy gyvenamyjy namy modernizacijos kaing ir
numatomus sutaupymus po renovacijos, sudaryti Mazeikiy miesto daugiabuciy gyvenamyjy
namy, kuriems reikalinga renovacija, prioritetinj sarasg pagal 4 namy kategorijas.

e Jvertinti lauko vidutinés temperatiiros jtakg Silumos suvartojimui daugiabuciuose
ir atitinkamai prognozuoti mokéjimy uz Sildyma pokycius priklausomai nuo oro kaitos.

e Po poros mety bus galima faktiSkai jvertinti daugiabuciy gyvenamyjy namy
modernizacijos nauda — atlikti palyginamajj tyrimg dél Silumos poreikio sumazéjimo ir
mokéjimy uz $ildyma poky¢€iy pries ir po renovacijos.

e Plétojant daugiabuciy gyvenamyjy namy modernizacijos jtaka mokéjimas uz
Sildyma, dél numatomo Silumos poreikio, atitinkamai ir mokéjimy uz Silumg sumazéjimo,
bitina jvertinti minétasias pasekmes Silumos tiekéjui ir dél to galimg Silumos kainos kilima.

e [Seinant uz mokéjimy uz Sildyma temos riby, galima jvertinti kompleksinj
daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy modernizavimo efekta — nekilnojamojo turto kainai, darbo

rinkai, socialinei aplinkai ir pan.
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1 priedas
Mazeikiy miesto daugiabuciu gyvenamyjuy namy pasiskirstymas pagal Silumos
suvartojimg
I kategorija II kategorija I1T kategorija IV kategorija
Plotas, proc. 5,73 46,90 42,85 4,51
Silumos suvartojimas, 328 4433 46,06 6.33
proc.
gilumos suvartojimo 7.94 13.13 14.93 19.48
vidurkis 1 kv. m., kWh ' ' ' '

Saltinis: Sudaryta darbo autorés
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2 priedas
ISpléstiné daugiabuciy gyvenamyjuy namy renovacijos samata, Lt.
Veiklos Namas Nr. 1 Namas Nr. 2 Namas Nr. 3

Fasady apsiltinimas 489.698 526.683 805.821
Langy keitimas 22.257 75.061 112.822
Lauko dury keitimas 6.680 13.838
Balkony jstiklinimas 34.905 52.241 377.312
Stogo apsiltinimas 72.773 79.178 68.914
Sildymo sistemos modernizavimas 58.245 118.978 61.936
Vidaus vandentiekio sistemos modernizavimas 50.222 107.752 10.430
Vidaus buitinio ir lietaus nuotakyno sistemos

modernizavimas 27.317 23.436 46.157
Bendro naudojimo patalpy sistemos

modernizavimas 53.145
Pastoge 29.770
Silumos mazgas 20.859 41.213
Kompiuterizuotos telemetrinés sistemos su

radiobanginiu $ilumos kiekio matavimu 9.628 17.875
Zaibosauga 86.699
Elektromontavimo darbai
Remiamos veiklos 815.244 1.144.124 1.542.482
Palangés (Nefinansuojamos) 6.499
Termostatiniy ventiliy, radiobanginiy Silumos

kiekio daliklio ant radiatoriaus

(Nefinansuojamas) 5.582 25.579 30.273
Ranksluos¢iy dziovintuvy modernizacija

(Nefinansuojama) 11.847
Radiatoriy keitimas (Nefinansuojama) 65.004
Riisio perdangos apsiltinimas
Neremiamos veiklos 5.582 43.926 95.277

IS viso 820.826 1.188.050 1.637.759

Saltinis: Sudaryta darbo autorés pagal §iy namy modernizacijos samatas



SQI0JNE 0qIEP BIAIEPNG SIUN[ES

T90TSS'T | T€09LT'T | L890SS0 | $699TET | LYEEII0 | TETTHY0 | LPSIE8'0D | €LISIF'0 | 6V88LT°0 | 9€689F°0 | 89FPPETD | €9SI‘0 MAS
S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 BULIOU OJuo3SIq
0¢ 0¢ 0T 0¢C 0¢ 0¢ 0¢ 0¢ 0¢ 0¢ 0¢ 0¢ sexre|
OWIABAAS SQUOWIALIJ

T08€°9C ¥09L°CS 90¥1°6L T08€°9T Y09L°TS 90¥1°6L T08€°9T Y09L°TS 90¥1°6L T08€°9C Y09LTS | Tv1'6L smour 1ad spyjany
sofi31oud sojdneng

8700°6€8 | 8¥00°6£8 | 8¥00°6£8 | TSSIOY | TSSIOEY | TS9Oy | S610°SLT | S610°SLT | S610°SLT | SSOIPST | SSOIVSI | LIPSI 17 ‘soltonsaAuy
02/001 0%/001 09/001 02/0s 0t/0¢ 09/0¢ 02/0¢ 0¥/0¢ 09/0¢ 0Z/S1 0¥/S1 09/51 soltoerres owkdneins
sownIs II OWIABSUBUIL]

evurey solidioud sojAdneyng

separd ¢

"91so1w hiy{1ozeIN 9z1jeue BwAp[is zn swewr(oyow soyell owrulnewe hweu hfhureuoaL3 hignqerdneq -guepAamg q




s9I0JnE 0qIEp BIAIEPNg SIUN[ES

8‘pSseEr- v'9916¢€- I'8LLYE- S€S0T- 9°9p191- T8SLIT- LTETT- 89°8€69- TE0SST- 1°Ievy- 8LELTE- | 9°SSEV AdD
vL69¢ 8Y°6EL TT6011 vL'69€ 8Y°6EL TT6011 vL69€ 8Y°6EL TT6011 vL°69¢ 8Y°6EL 6011 0¢s
vL69¢ 8Y°6EL TT6011 vL69€ 8Y°6EL TT6011 vL°69€ 8Y°6EL TT6011 vL69¢ 8Y°6EL T6011 61S
vL69¢ 8Y°6€L TT6011 vL'69€ 8¥°6EL TT6011 vL'69¢ 8Y°6EL TT6011 vL69¢ 8¥°6€L 6011 8IS
vL°69¢ 8Y'6€L TT6011 vL'69€ 8¥°6EL TT6011 vL69¢ 8Y°6EL TT6011 vL°69¢ 8¥°6€L 6011 LTS
vL'69¢ 8Y°6EL TT6011 vL°69€ 8Y°6EL TT6011 vL°69¢ 8Y°6EL TT6011 vL°69¢ 8Y°6EL 6011 91S
vL°69¢ 8Y°6EL TT6011 vL'69€ 8Y°6EL TT6011 vL'69€ 8Y°6EL TT6011 vL69¢ 8Y°6EL 6011 SIS
vL'69¢ 8Y°6EL TT6011 vL69€ 8Y°6EL TT6011 vL°69€ 8Y°6EL TT6011 vL°69¢ 8Y°6EL 6011 YIS
vL69¢ 8Y°6€L TT6011 vL'69€ 8¥°6EL TT6011 vL'69¢ 8Y°6EL TT6011 vL'69¢ 8¥°6€L 6011 €IS
vL69¢ 8Y'6€L TT6011 vL'69€ 8Y°6EL TT6011 vL'69¢ 8Y°6EL TT6011 vL69¢ 8¥°6€L 6011 (48
vL'69¢ 8Y°6€L TT6011 vL°69€ 8Y°6EL TT6011 vL°69¢ 8Y°6EL TT6011 vL69¢ 8Y°6EL 6011 1S
vL69¢ 8Y°6EL TT6011 vL'69€ 8Y°6EL TT6011 vL°69¢ 8Y°6EL TT6011 vL°69¢ 8Y°6EL 6011 0TS
vL69¢ 8Y°6€L TT6011 vL'69€ 8¥°6EL TT6011 vL'69¢ 8Y°6EL TT6011 vL°69¢ 8¥°6EL 6011 6S
vL69¢ 8Y'6€L TT6011 vL69¢ 8¥°6EL TT6011 vL69¢ 8Y°6EL TT6011 vL69¢ 8¥°6EL 6011 8S
vL69¢ 8Y'6€L TT6011 vL'69€ 8¥°6EL TT6011 vL69¢ 8Y°6EL TT6011 vL°69¢ 8¥°6EL 6011 LS
vL'69¢ 8Y°6EL TT6011 vL'69€ 8Y°6EL TT6011 vL°69¢€ 8Y°6EL TT6011 vL69¢ 8Y°6EL 6011 9S
vL°69¢ 8Y°6EL TT6011 vL'69€ 8Y°6EL TT6011 vL°69€ 8Y°6EL TT6011 vL69¢ 8Y°6EL 6011 ¢S
vL'69€ 8Y°6€L TT6011 vL'69€ 8Y°6€L TT6011 vL'69€ 8Y°6€L TT6011 vL'69€ 8Y°6€L 6011 ¥S
vL'69€ 81 6EL TT6011 YL69€ 81 6EL TT6011 YL69€ 81 6EL TT60TT vL'69€ 816EL T6011 €S
vL'69€ 81 6€L TT6011 YL69€ 81 6EL TT6011 YL69€ 81 6EL TT60TT vL'69€ 81 6EL T6011 [
vL°69¢ 8Y°6EL TT6011 vL'69€ 8Y°6EL TT6011 vL°69¢ 8Y°6EL TT6011 vL69¢ 8Y°6EL 6011 IS
€0v€0S- €0v€0S- €0¥€0S- $6919¢- $6919C- $6919¢- T'10591- T'10S91- T10S91- | €6°6VC6- | €6'6VC6 0S¢6- softonsoauy

S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 S0°0 BuLIOU
OJuoysIq

solioeriea

owAdne)ns

02/00T 0t/001 09/001 0¢/08 0¥/0S 09/0S 0z/0¢ 0t/0€ 09/0¢ 0g/ST 0v/ST 09/ST1 sownyis 1
OWIABSURBUIL]

3119A Junaeqep 1lousio
separd ¢

"91so1w hiy{1ozeIN 9z1jeue BwAp[is zn swewr(oyow soyell owrulnewe hweu hfhureuoaL3 hignqerdneq -guepAamg q




D.Buivydaité. Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakos mokéjimams uz Sildyma analizé Mazeikiy

mieste.

5 priedas

Mokéjimuy uz Sildymg sutaupymai, renovavus IV kategorijos daugiabucius
gyvenamuosius namus

Finansavimo intensyvumas 100 proc. 50 proc. 30 proc. 15 proc.
IV kategorijos namy renovacijos | 5 305 376 68 | 14.193.330,89 | 8.949.582,40 | 5.016.933,75
i$laidos, tenkancios gyventojams

Mén nusidévéjimas 113.759,90 59.138,88 37.289,93 20.903,89
Silumos suvartojimas po 253,64 253,64 253,64 253,64
renovacijos

Silumos sutaupymai, 60 proc. 380,46 380,46 380,46 380,46
Silumos sutaupymai, 40 proc. 253,64 253,64 253,64 253,64
Silumos sutaupymai, 20 proc. 126,82 126,82 126,82 126,82
Sutaupyti pinigai, 60 proc. 88.875,76 88.875,96 88.875,96 88.875,96
Sutaupyti pinigai, 40 proc. 59.250,50 59.250,50 59.250,50 59.250,50
Sutaupyti pinigai, 20 proc. 29.625,25 29.625,25 29.625,25 29.625,25
Pelnas, 60 proc. -24.884,15 29.737,08 51.586,03 67.972,07
Pelnas, 40 proc. -54.509,40 111,63 21.960,58 38.346,61
Pelnas, 20 proc. -84.134,65 -29.513,63 -7.664,67 8.721,36

Saltinis: Sudaryta darbo autorés



D.Buivydaité. Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimo jtakos mokéjimams uz Sildyma analizé Mazeikiy

mieste.

6 priedas

Mokéjimy uz Siluma sutaupymai, renovavus III kategorijos daugiabucius
gyvenamuosius namus

Finansavimo intensyvumas 100 proc. 50 proc. 30 proc. 15 proc.
Il kategorijos namy renovacijos 259.176.21531 | 134.734.562,66 | 84.956.665,95 | 47.624.787,98
i$laidos, tenkancios gyventojams

Meén. nusidévéjimas 1.079.900,90 561.394,01 353.986,11 198.436,62
Silumos suvartojimas po renovacijos 1.845,41 1.845,41 1.845,41 1.845,41
Silumos sutaupymai, 60 proc. 2.768,11 2.768,11 2.768,11 2.768,11
Silumos sutaupymai, 40 proc. 1.845,41 1.845,41 1.845,41 1.845,41
Silumos sutaupymai, 20 proc. 922,70 922,70 922,70 922,70
Sutaupyti pinigai, 60 proc. 646.631,16 646.631,16 646.631,16 646.631,16
Sutaupyti pinigai, 40 proc. 431.087,44 431.087,44 431.087,44 431.087,44
Sutaupyti pinigai, 20 proc. 215.543,72 215.543,72 215.543,72 215.543,72
Pelnas, 60 proc. -433.269,74 85.237,15 292.645,05 448.194,54
Pelnas, 40 proc. -648.813,46 -130.306,57 77.101,33 232.650,82
Pelnas, 20 proc. -864.357,18 -345.850,29 -138.442,39 17.107,10

Saltinis: Sudaryta darbo autorés




