SIAULI U UNIVERSITETAS
SOCIALINI U MOKSL U FAKULTETAS
VADYBOS KATEDRA

Tomas PALIULIS

SIAULI U MIESTO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS
ANALIZ E

Magistro darbas

Siauliai, 2009



SIAULI U UNIVERSITETAS
SOCIALINI U MOKSL U FAKULTETAS
VADYBOS KATEDRA

Tomas PALIULIS

SIAULI U MIESTO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS
ANALIZ E

Magistro darbas
Socialiniai mokslai, vadyba (NVAM 7/1)

Magistro darbo autoriuS ......ccoeeeeeeiee s
LV Z2 (6 (o) 1 S PP T PP PPTTPPPPPPPPN

RECENZENTAS........uii i
(pareigos, vardas, pagaparasas)



SANTRAUKA

Sio magistro darbo tema yra Siauthiesto nekilnojamojo turto rinkos analizNekilnojamojo
turto rinka yra yp& svarbus bet kurios Salies vidgir iSorires rinkos elementas, nuo kurio, kain
kitimo, priklauso ekonomikos pokdai. Siame darbe nagéju nekilnojamojo turto vystimosi
tendencijas Siauli mieste. Taip pat darbe nagi@mma gyvenamojo isto rinkos problematika:
staigis pokyiai, Suolinis kaim ir paklausos digimas, pagilos mazjimas, jvairis veiksniali,
itakojantys gyvenanju patalm rinka.

Darbo tikslas — istirti, iSanalizuoti nekilnojamadjorto vystimosi tendencijas Siamlimieste,
itvirtinti analitinés dalies apzvatgpraktiniu ir anketiniu tyrimu, nustatyti nekilnayeo turto rinkos
problemas bei pateikti@ymus.

Siems tikslamsggyvendinti, iSkelti tokie uZdaviniai: iSnaggith nekilnojamojo turto iSars
veiksniy itaka; aptarti ir iSanalizuoti nekilnojamo turto samprat vystimosi tendencijas Siauli
mieste; pateikti iSvadas ir pakimus. Darbe nagrifjama ne tik gyvenamojo ulsto, Zens,
komerciniy patalp rinka, nuomos ir pardavimo kainos,iwu pateikiama ir Siauli miesto
gyventoj; anketire apklausa, kurios metu iSsiaiSkinta Zmpmuomon, &l nekilnojamojo turto

isigijimo — pardavimo, bei sprendimitakojartius veiksnius

SUMMARY

Topic of this Master's Paper @nalysis of Siauliai City real estate marketReal estate market is
an especially important internal and external miagtement of any country, the price changes of
which predetermine economic changes.

Aim of the paper is to research influence of exdérfactors on the real estate markets, to
analyse real estate development trends in SiaGlityi, to confirm analytical part review with
practical and questioning survey, to disclose molsl of the real estate market and to give
suggestions.

In order to attain the given aims, the followiagks have been set: to research influence of
external factors on the real estate markets; touds and to analyse real estate concept and
development trends in Siauliai City; to give comitins and suggestions. In the paper both
residential, commercial premises, land market a#f a® rental and sale prices are analysed,
questioning survey of Siauliai City residents, tising the most popular real estate in Siauliay Cit

is given.
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IVADAS

Svarbiausias kiekvienos Salies I&jimas yra realus ekonominis augimas, Kkurio
dinamiSkuma ir lygi lemia daugelis veiksni Sukauptas ir naujai sukurtas turtas sudaro pdegrin
didéti Salies ekonominiam potencialui, lemia jétpbs galimybes.

Kiekvienos Salies istorija yra labai tampriai susijsu gyvenamosios statybos tradicijomis.
Salys, kuriose nebuvo didelistoriniy kataklizmy, turi harmoningesrir organiSkespgyvenamosios
architekfiros paveld. Lietuvoje per pastaruosius Sgnnet; jvyko daug ir staigj istorijos vingi,
kurie labai skausmingai pazéidmiasy kraSto listy statybos pitra. Buvo nutraukta natali
lietuviSka gyvenamosios statybos tradicijelietuva atkeliavo rusiSkojo socializmo politika. PrieS
SeSiolika mat panaikinus individuali gyvenamju nam; dydzio apribojimus, prasib
gyvenanmyju namy statybos bumas . Statytojai skjd investuoti pinigus; gyvenamju namy
statybas. IS visinvesticij i nekilnojamaji turta, didzioji dalis tenka statyboms bei remontui. Aoga
statyhy apimtims didja Zmoniy, dirbartiy Sioje srityje, skdius.

Nekilnojamojo turto rinka vaidina ypatingai svartaidmer Salies ekonomikoje, kadangi
Si rinka glaudziai sieja kelias sritis, tutias itaka Saliesukiui, t.y.: bankininkysits rinka, statyly
sektoriy, draudimo bei lizingo bendroves, buities ir vartw prekiy rinkas, finansinius tarpininkus,
nekilnojamojo turto agentas, netgi spekuliantus, nokins uzdirbti iS nekilnojamojo turto kain
pokyio, bei, zinoma, tuos, kurietbta perka savo reikédms. Nekilnojamojo turto rinka yra
priklausoma nuo Saliegstatymy, jtakojartiu nekilnojamojo turtoisigijimo slygas, leidiny
statyboms iSdavig lengvatini; salygy ir valstykes paramos teikimgyventojams tisto paskoloms,
taip padidinant skaiy Zmon, galintiy isigyti nuosay busta.

Temos aktualumas. Siame darbe nagmju nekilnojamojo turto vystimosi tendencijas
Siauliy mieste, kum kitimas yp& iSrySkejo pastasji deSimtmet ir ypas Eurointegracijos
laikotarpiu. Todl pasirinkta tema yra ne tik nauja, bet ir aktuBliekyba nekilnojamojo turto Siuo
metu yra itin aktuali é nekilnojamojo turto rinkoje vykstain proces bei su jais susijugisocialini
aspeki.. Sia tema vyksta aktyvios diskusijos, vyksta mioksl konferencijos, ne vienerius metus
rengiami tyrirgjimai, jvairios apzvalgos. Viséto, patikimos statistiés informacijos apie nekilnojamojo
turto rinky trioksta, rera iSsami vykstarfiy ekonomini proces bei ju poveikio regionigse
nekilnojamojo turto rinkose analigzi Viena i aktualiaugi temy Siuo metu vyraujanti Lietuvos
ekonomikos ir verslo srityje tai nekilnojamojo tyrb yp& gyvenamojo sektoriaus rinka, jos pastovus

brangimas, kokios brangimo priezastys, pggergyvenimo lygis, darboégos, statybini medziag



brangimas, bank teikiami kreditai ar kiti veiksniai. Vienosyjobjektyvios: nekilnojamojo turto
pasiilos ir paklausos santykis, mokestiaplinka, bendras pragyvenimo lygis ir gyventpgjamos.
Kitos-subjektyvios: rinkos dalyviai ir vartotp|ukesiai.

Temos naujumas.Nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje dar yra besiiouojanti ir gana
chaotiSka. Tai lemigvairas veiksniai, iS kuti pagrindiniai: nesibaigg zends guzinimas,istatymire
baz reguliuojanti zeres rinka, nekilnojamojo turto gkra ir statybas, smarkiai kintéios histo kainos.
Jie yp& sudttingi, daznai neveiksis ir greitai kintantys. Bl temos naujumo rasant darly teko
susidurti su tam tikrais literatos keblumais. Literatos, kurioje ity nagrirgjamos nekilnojamojo
turto problemos yra tik vienetai. Parsiimi A. Marcinsko ir B. Galinieis straipsniai mokslije
literatiiroje ,Lietuvos turtas: jo veétir vertintojai”, kuriame daugiauéthesio skiriama Lietuvos
turto realios vedis nustatymo problemoms. TédaSant darl, teko kruop8iai sekti jstatymire
baz, vadovautisistatymais, kitais te¢s aktais, statistiniais duomenimis, taip pat stwai@is,
publikuotais spaudoje, bei internete. Straipsaktualiais nekilnojamojo turto rimkklausimais
pateikiama verslo Ziniose, apskaitos ir makespzvalgoje ir kituose periodiniuose leidiniuose.

Darbo problema: Tyrimo problema galima apibézti Siais klausimais:

1. Kokia yra nekilnojamojo turto rinka Siauliuosagmetu?
2. Kokios gyvenamjy namy, buty, Zemes sklyp; paklausos tendencijos Siauliuose?
3. Kas &mé toki nekilnojamojo turto paklausos ir pakis kitima per pastaruosius kelerius metus?
Darbo naujumas ir praktiné¢ reikdmeé. Siuo darbu siekiama kompleksiskai iSanalizuoti
gyvenamojo bsto rinky Siauliuose. Tai pam atsakyti Siauli miesto gyventojam$ klausimus,
perkant ar parduodant nekilnojajinturta.
Tyrimo objektas — Siauliy miesto nekilnojamojo turto rinkos tyrimas.

Tyrimo dalykas: nekilnojamojo turto rinka Siauliuose.
Darbo tikslas — Siauliy miesto nekilnojamojo turto rinkos analiz

Tyrimo uzdaviniai:

ISnagrireti nekilnojamojo turto iSars veiksny itaka;

Aptarti nekilnojamo turto sampegir vystimosi tendencijas Siaulimieste;
I3tirti nekilnojamo turto rinkos vystimosi tendejas Siauliy mieste;

0D PF

Pateikti iSvadas ir slymus.
Tyrimo tiksla ir uzdavinius siekiama realizuoti pasitelkiantastyrimo metodus:

1. Mokslinés literafiros analiz;

2. Praktires medziagos anatiz
3. Nekilnojamo turto rinkos dalyyiapklausa(anketa).



Hipotezé — nekilnojamo turto rink plétra kelia Siauli miesto infrastruktros vystimasi.
Darbo struktiara: darty sudaro 3 dalysivadas, iSvados, pasymai, literatiros srasas ir
priedai. Tyrimo rezultatai pateikti 3 lenisk, iliustruoti 35 paveikéliais, literatiros siras sudaro

47 Saltiniai.



1. NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS TEORINIAI ASPEKTAI

1.1. Nekilnojamojo turto samprata

Pirmiausia latina iSsiaiskinti ir tiksliai apibgzti tiriamo objekto gvokas. Kasdieniniame
gyvenime terminas ,nekilnojamasis turtas" atro&kws ir suprantamas. Paprastai jwardijama
Zemne ir statiniai (B.Galiniea, 2004, p. 15).

Nekilnojamasis turtas — tai Zzenr su ja susij objektai, kurip buvimo vietos negalima pakeisti
neketiant ju naudojimo paskirties ar nemazinaatkainos. Mano nuomone, nekilnojamuoju turtu
laikytini kaina ir savininky turintys iStekliai, kumi buvimo vietos negalima pakeisti nekant
paskirties ir nelemianyjkainos. Manyiau, jog ank&iau pateikiama nekilnojamojo turto samprata,
savininko litinybés iSskyrimas leidzia paditi esmin turtiniy santykiy aspeki nagrirgjant
nekilnojamojo turto sampratos specififDubinas, 1997).

Vakam Saliy, literafiroje vartojamos nekilnojamojo turto Siogvekos , real estate" ir "real
property”, kurias pazodziui versti galima kaip Jiea (agiuopiamas, matomas, stovintis)
nekilnojamas objektas” ir ,reali (&jpopiama) nuosavyi. Kitais Zodziais tariant, kiekvienas i3;5i
apibadinimy ir parodo nekilnojamojo turto bruozus. Pasatinliteratiroje ,real estate" dar
apibidinama kaip ,Zem ir visi ant jos stovintys pastas statiniai". Svarbiu bruozu yra tai, kad
.Zent" kartu apillidinama su statiniais, ir tai parodo, kad kiekviemskilnojamasis turtas yra
neatsiejamas nuo zés(Cteusik, 2005, p. 15).

Nekilnojamasis turtas galiti suprantamas kaip fizinis objektas arba kaipinéikategorija.
Pirmu atveju nekilnojamasis turtas agiiamas kaip Zefir jos priklausiniai, t.y. statiniali, ir tai yra
materialusis turtas. Teisiniu p@#u nekilnojamasis turtas apima visus turtiniuseresus,
privilegijas ir teises, susijusias su nuosavybdizini nekilnojamaji turta. Taiau dazniausiai
nekilnojamasis turtas suvokiame kaip fiziobjekt, kuriam kidingos teisids ir ekonomigs
savyles. Toks nekilnojamojo turto traktavimas yra pagliir analizuojant jo rink (Galininé, 2004,
p.15-16). Nekilnojamojo turto kaip fizinio, ekonamo ir teisinio objekto svoka pateikiama 1

paveiksle.
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Nekilnojamasis turtas

A 4
FIZINIS OBJEKTAS FIZINIS OBJEKTAS FIZINIS OBJEKTAS
v' Vieta v Prek v Nuosavylss teis
v' Plotas ir ribos v’ Kapitalas daiktine v Naudojimo teis
v Tiris forma v’ Operatyvaus
v’ Dydis v Naudingumas L, \L/Jelldymo teis
v Forma v" Pelningumas te?;tato' nuomos
j :_éir;(lzaﬁas _ :; Ekspl. ISlaidos v Palikimo teig
sen klodai Likvidumas v Speciali teis
v Kt. fizinés v' Kaina dalyvauti valdant
savyles V' Mokesgiiai imore
v ISoriné aplinka v Investicijos v’ Servitutai
v' Paklausa ir pasia v Kt teists
v' Kt savyles
VL VL
TURTAS KAIP SOCIALINES PASKIRTIES OBJEKTAS
v Zmoniy buvimo vieta v' PrestiZo garantas
v" Gyvenimo slygos v' Savigarbos ir Slads
v |Stekliai pagrindas
v Gerog v' Salyga formuoti vidurin
v' Saugumas visuomens socialif
v" Daugiafunkciskumas sluoksn
v" Nepriklausomybs garantas v' Kitos savylgs

1 pav.Nekilnojamojo turto gvokos turinys (Galinia, 2004)

Sis paveikslas apiflina nekilnojamji turta kaip fizines, ekonomiss, teisirgs ir socialis
paskirties objekt Pavyzdziui, atliekant nekilnojamojo turto vertmi, svarbi turto vieta, iSorin
aplinka (turtas kaip fizinis objektas), jo naudingas, kaina (turtas kaip ekonominis objektas),
nuosavys teig, servitutai (turtas kaip teisinis objektas) ir ggsmo slygos, prestizo garantas
(turtas kaip socialikgs paskirties objektas) (Galirin2004).
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Rinka - tai sistema, teép o kartais ir konkreti vietay; kurioje vyksta preki ir paslaug
mainai, pasitelkus kainmechanizm. Kad gaéty vykti mainai hitinos bent dvi rinkos veiyu
grupés: perkantieji ir parduodantieji. Prekir paslaugos yra tokios, kad tarp $iviejy grupiy
gali vykti mainai, be reikalo neribojant, jveiklos. Pirkjy ir pardavjy elges rinkoje lemia
paklausos bei pasbs santykisjvairas kili kainas reguliuojantys veiksniai, dalyvgalimyhes ir
zinios, iSmanymas apie prekar paslaug teikiama naudingum, poreikiai, norai, pirmenys
(Lietuvos Respublikos Zeraistatymas, 1994).

Nekilnojamojo turto rinka apiziama kaip visuma institugijir procediry, kuriy tikslas
suvesti pardayus ir pirkéjus bei sudaryti galimyb jiems mainytis ypatingomis préRis.
Prelkemis ¢ia vadinamogvairios teigs | nekilnojanaji turta, kurios perduodamos mairproceso
metu. Sio proceso metu taip pat nustatomos kainesiinatomi skirtingi nekilnojamojo turto
panaudojimo variantai (Verslo zinios, Konstitucijedovui, 2006, sk. 3.1 p. 1).

Nekilnojamojo turto paklausa - tai nekilnojamojorttu objekty skatius, kuf nori
pirkti/nuomotis pirkjai/nuomininkai. G. I. Thrall (2002) pa&fia, jog nekilnojamojo turto
poreikis (paklausa) yra labai individualus, t.yirskgi pirkéjai siekiajsigyti nevienodosusSies
objektus, skirtingose vietége ir galiausiai skirting ju kieki (Thrall, 2002). Pagrindinis
veiksnys, kuris lemia paklaagrra nekilnojamojo turto objekto kaina,étau nemaziau svafis
ir kiti veiksniai:
a)fiziniai ir ekonominiai veiksniai - nekilnojamojoutto paklausa i$ dalies priklauso nuo

objekto geografias padties ir tos srities ekonomikos iSsivystymo;
b) ekonominiai veiksniai:
» potencialy pirkéjy skatius ir ju vidutiniy pajamy dydis;
« panasi nekilnojamojo turto objektkaina;
» kreditavimo alygos;
» laukiamas kain kitimas;
c) socialiniai, psichologiniai veiksniai - nekilnojagooturto savylgs ir pirkéju skoniy bei
poreikiy atitikimas:
d)teisiniai veiksniai - vyriausys vaidmuo, reguliuojant nekilnojamojo turf@erkamum
(Galiniere ir kt., 2006).

Nekilnojamasis turtas galiai gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties. Ggueasis
turtas pasizymi unikalia savybe pritraukti ir pdteti socialines reikmes. Norint apiati
nekilnojamyji turta kaip prek, reikia sujungti fizii ir teisini nekilnojamojo turto apikZimus.

Fizinis nekilnojamojo turto apibzimas nustato fizines objekto ribas, apskedja plot ir nurodo
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vietowes santyk su kitomis turto #Simis. Teisinis apitidinimas identifikuoja turimas teises ir
nagrireja vieno subjekto nuosavgd perdavim kitam subjektui. Paprastai, kKentis
nekilnojamojo turto savininkui pats nekilnojamasistas ar vieto# kurioje jis yra, nesikéia.
Todkl nekilnojamojo turto rinkos preke laikytinos tuids teigs, nors didesnisédnesys gali bti
skiriamas ir fiziniam objektui (M&mnskas, 2004).

Nekilnojamojo turto rinkos pgkra priklauso nuo ekonominio augimo arba laukiamo
augimo. Gyventojams priklausén nekilnojamojo turto objekt rinka tam tikra prasme
priklauso nuo Seim pobidzio ir ju finansiny galimybiy isigyti namus (butus). Nekilnojamojo
turto rinkai turijtakos daug iSorini veiksni, tokiy kaip sezoninio aktyvumo kaita, bendra ir
vietiné ekonomire konjunkiira, finansavimo galimyd) vyriausyleés potvarkiai ir pan. Bet
kuriuo metu Sie veiksniai gali kompleksiSkigakoti ir formuoti pirkéju arba pardasju rinka.
Nuo to priklauso ir kaina (Rutkauskas, 2001, p. 7).

Nekilnojamojo turto teiss suteikia g turétojui galimyke parduoti, dovanotijkeisti turim
turta, ji iISnuomoti ar atlikti kitokius teédus veiksmuslvairias nekilnojamojo turto disponavimo
galimybes lemia ne tik turtés teigs, bet ir nekilnojamojo turto specifis charakteristikos.

Fizines nekilnojamojo turto charakteristikos:

Nemobilumas. Leidzia Zegrbei pastatus traktuoti kaip nekilnojajinturta;
llgaamziSkumas;

Zemes absoliutig stoka. Zeras pasila yra fiksuota ir ribota;

P 0N PF

Ivairumas. Ngnanoma rasti dvigjabsoligiai vienod; sklypu;

Institucires nekilnojamojo turto charakteristikos:

Institucinés nekilnojamojo turto charakteristikos pasireiSgea normin reguliavim, taip pat
per paproius ir tradicijas.

1. Norminis reguliavimas — nekilnojamojo turto teisiekonomire dinamika, yra visapusiskai
reglamentuotas vyriausybiniais norminiais aktarin®i jstatymai apib¥Zia teisirg-ekomonirg
nekilnojamojo turto dinamik leidzia j privatizuoti, pirkti, parduoti, uztikrinti nuosaiys
teises ji ir ju testinumy, reglamentuoja nekilnojamojo turto pirkimo — paraao silygas;

2. Papraiai. Papreaiai, kaip mystymo ir veikimo lndas, ldingas tam tikrai vietovei, taip pat

veikia nekilnojamojo turto kaip prék paklausos ir pasdos dinamik. Priklausomai nuo Salies

kultaros, nekilnojamasis turtas galitbvertinamas bei pasirenkamas skirtingai.

3. Turtiniy teisiy garantas. Nekilnojamasis turtas gaiitibnaudojamas kaip turtini santykiy
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uzstatas paskoloms gauti (GalirigR004, p. 15).

Ekonomirs nekilnojamojo turto charakteristikos:

1. Vietovés prieinamumo kaStai (arba vietevcharakteristikos). Vienas svarbiauseiksniy —
santykiniai ju@jimo kaStai (pinig, laiko ir pastang), kuriy reikalauja patekimasi
nekilnojamojo turto objelt

Likvidumas. Nekilnojamasis turtas kaip pédbendrai pasizymi nedideliu likvidumu;
Paklausos elastingumas. Nekilnojamojo turto paldawa neelastinga kaindvairis Saltiniai
nurodo elastingumo koeficientsvyruojanitarp —0,6 ir —0,8. Be to, kainos elastingumasskly
dydziui nurodomas nuo -0,8 iki —1,09, kainos etggtimas kokybei ir interjerui siekia nuo —

0,15 iki —0,25. Té&iau nekilnojamojo turto paklausa elastinga pajamomslastingumo
koeficientas svyruoja nuo 0,82 iki 2,04;

4. Abipusg priklausomyls — abipug sklypu panaudojimo, tobulinimgtaka nekilnojamojo turto

objekto kainai.

NEVIENARUSIS: skiriasi savo NEPAJUDINAMAS: jo negalima
dydiu, vieta, pastatymo metaig perkelti iS vienos vietogkita.

ILGAAMZIS: ilg 4 laika bina NEKILNOJAMASIS BRA NG US: daugdyy re
NT rinkoje. TURTAS ikalaujanti prek, kainos gali

daznai keistis dideli

Sios preks naudojimas
reikalauja papildomu

2 pav.Nekilnojamojo turto savyis

Saltinis: lente} sudaryta remiantis :A.M&insko ,B. Galinieas moksl.straips. 2004

Nekilnojamojo turto objektus galima klasifikuoti néantis jvairiais kriterijais:
geografiniu arba vietos paitiu; pagal nuosavyds formg (visuomeninis ir privatus
nekilnojamasis turtas); pagal turto objekto dyd kitais aspektais. k#au dazniausiai
mokslirgje literatiroje nekilnojamojo turto objeltklasifikavimas remiasi nekilnojamojo
turto objekto paskirties iSskyrimu. Pagal nekilmoggo turto objeki paskiri

nekilnojamasis turtas galiib skirstomas tokiu @du (3 pav., )
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NEKILNOJAMASIS

l TURTAS l

turtas

Pramoninis Zemés iikio Specialios
p_ask_lrtles paskirties
ekilnojamas ekilnojamas

turtas turtas

3 pav. Nekilnojamojo turto tipai

Saltinis: lente} sudaryta remiantis :A.Mainsko ,B. Galinieis moksl.straips. 2004.

Toks Kklasifikavimas palengvina nekilnojamojo turtmalizs proces, padeda gréiau

nustatyti nekilnojamojo turtoiiklés, panaudojimo ir rinkos savybpokygius.

Taigi apibendrinant galima teigti, kad nekilnojamasrtas - pastatas, zésnsklypas, t.t.jsigytas
remiantis teisiniu pagrindu; kurio pardavimo vidtai kaina yra labai susijusios tarpusavyje; kurio
negalima perkelti, uzmirsti ar pamestiy $ibjekiy savininkaitkinés veiklos procese turiparduoda,
dovanoja ar kitaip perleidzia kitasmen nuosavybn. Nekilnojamasis turtas - ilgaatir iS visy
egzistuojatiiy solidziausia prek isigyta Zem savo prigimtimi amzina, o statiniai frengimai turi
normatyvinius tarnavimo terminus. Nekilnojamojadupreké uztikrina investiciy patikimuny, kadangi

jos vert laikui bégant auga.

1.2 Nekilnojamojo turto rinkos verte lemiantys veiksniai

Nekilnojamojo turto rinkos vegtlemia visuotiniai ir individuals veiksniai.

Visuotiniai veiksniai.Pagal Battelle instituto ataskaiegzistuoja daug veikapi kurie gali
veikti nekilnojamojo turto veés lygi. Tokie veiksniai yra: dabartinis ir laukiamas Zsm
nuosavykBs saugumas; esamas ir laukiamas é&emuosavybs mokesiy dydis; laukiamas
nekilnojamojo turto kaig kitimas; laukiamas statybos kaShuomos, pakany normy ir pinigu
investavimo kitimas; laukiamas vidutingrymyju pajamy kitimas bei Zzmonj darbo viet, saugumas;
laukiamas nekilnojamojo turto likvidumas; kapitafovestavimo galimyés (saugumas ir pelnas);

valstybire politika (ypa& gyvenamosios statybosefdjimas, nuominink apsaugojimo priemas).
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Individualizs veiksniaiNustatant rinkos vegtgreta teisini aplinkybu reikia atsizvelgti visas
faktines bei ekonomines aplinkybes, kuripsastai veikia nekilnojamojo turto rinkos werVisy
pirma tai yra: regioniéir ypatinga zerés sklypo paétis; statybosaSis ir mastas; vettlemiartios
teists ir apribojimai; zZerés sklypo paruosSimotklé; Zenes sklypo forma ir dydis; grunto ypatumai;
Zenes turtai; uzterStumo lygis; pastato statybadds ir jo amzius; zeés sklypo statybogengimy
buklé; pastai naudojimo galimybs; naudojamo nekilnojamojo turto pelno gavimaglygos
(Urbanskie®, 1998).

Pagal verds teorip turtui yra keliamos keturiosotinos slygos, kurios ir yra turto vess
pagrindas. Kaip teigia A. Aleknauus (2001), kad objektas tin ekonomine veg, turi bati
ivykdytos Sios slygos:

1. Naudingumas. Nekilnojamasis turtas turi namd kai vykdo ekonomig funkcija
(pvz.
gamybirés imores darbui), [tinas kaip lastas ar tenkina kakkita psichologin poreil.

2. RetumagasireiSkia, kai pasla yra ribota.

3. PaklausaNorint, kad objektas tétu verte, reikalingi pirkejai, pasiry2 ji nupirkti.

4. Perleidziamumas galimybé pakeisti naudojimo paskirr savininlk, Jei turtas negali

buti perleidziamas, vadinasi, paklausa neefektyvi.
Politiniai ivykiai taip pat veikia visuotinius veid santykius nekilnojamojo turto rinkoje. B.

Galinieres  (1999) nuomone, nekilnojamojo turto rinkos gdemia keturios pagrindés veiksni
grupss (4 pav.).
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EKONOMINIAI VEIKSNIAI:

¢ infliacija;

vietiniai istekliai;

¢ pramorgs ir prekybos vystimosi
tendencijos;

¢ darbuotoy uzimtumo, bedarbyss,
atlyginimy, kainy lygiai;

¢ palokan dydis ir galimylés gauti
paskolas;

¢ mokegiy dydis;

¢ nekilnojamojo turto paklausos ir
pasiilos santykis

L 4

SOCIALINIAI VEIKSNIAL:
socialiniai idealai iry vystimosi
tendencijos;
visuomers mentalitetas ir
iSsivystymo lygis;
gyventoj; skatiaus kitimas;
santuolkg, gimimuy, skyryhy ir
mirtingumo lygis;
poziaris i iSsilavinim;
kiti visuomergs prioritetai ir
poziariai

POLITINIAI VEIKSNIAI:

istatymy pasikeitimas;

reikalavimai licenzijoms;

jvairas draudimai;

vyriausybires paskolos,

lengvatiniai kreditai,

uzsakymai;

+ statyla reglamentuojantys
dokumentai;

¢ moke<giuy ir palikany lygis

* & o o

NEKILNOJAMOJO
TURTO RINKOS VERT E

N\

FIZINIAI VEIKSNIAI

4 pav.Pagrindirs veiksni grupes, lemiaios nekilnojamojo turto rinkos vert

I verg galima ziiréti dviem aspektais. Pirmuoju atveju uerapitidinama kaip rinkos

(mainy) vert. Rinkos ver apibziama kaip labiausiai tikina kaina rinkoje. Antruoju atveju

verte yra kaip panaudojimo (titinu pajamy) vert. Si vert pagista ne objektyvia labiausiai

tikétina, o subjektyvia — sulygta kaina (Galinéeh999, p. 67).

Kaip matyti iS 4 paveikslo, nekilnojamojo turto &edemia iSorires jegos, t.y. keturios

veiksnip grupes, kurios bus aptartos glau.

Fiziniai veiksniai. Sie veiksniai laikomi paptgsusiais, lengviausiai pastebimais ir

akivaizdziausiais. Fizimi veiksniy grupé dar skirstoma du pogrupius:

1. Gamtiniai veiksniai.Siems veiksniams priskiriama Zémjos pavirsius, vietods buvimo

vieta, vietos prieinamumas, klimatas, mineralingeékliai, augalija, gywnija, kraStovaizdis
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bei ekologire buklé (Galiniere,1999). Reikty pazyneti tai, jog pastaraisiais deSimtiiais
mokslo ir technikos pazanga dameigiamy jtaka aplinkai (dicjo uzterStumas, o apsauga ne
taip ripintasi). T&iau pastaruoju metu pamls keiciasi, nes kinta pats pais i gamg bei
aplinkosaug (Galinierg, 2004).

Vertinant gamtigs aplinkos kklg, anot B. Galinieés (2004), svarbu atsizvelgiitokius
aspektus:

» Oro taria. Pagrindinis oro tar$os Saltinis - transporto iSmetterSalai. Taip pat oroulle
blogina irjvairios gamyklos, elektris ir kiti pramors objektai. Taigi, nekilnojamojo turto,
0 yp& gyvenamojo bsto kaina bus mazeswietowese, kur oro tarSa didesn

» Vandens kokyb Tai vélgi svarbu gyventojams, kadangi jie kasdien nauslojandeniu. Kad
tuo baty galima pasitipinti, statomi nuotek biologinio valymoirenginiai.

» Atliekos.Svarbu kad svartynai atitikyy elementarius aplinkosaugos ir higienos reikalaswmu
ir ju vietos lity parinktos atsizvelgusspecifire Siy objeki itaka aplinkai.

« Radioaktyvioji tar5aSi tarsa, kelianti ypatingpavoji Zmoni; sveikatai, turi ti nuolat ir
grieztai kontroliuojama.

2. Visuomers sukurti (negamtiniai) veiksniai. Tai Zeras sklypo dydis, aplinkosauga,
sveikatingumo ir saugumo uztikrinimo galimgdy gatviy ir keliu basena, greitkeliai, oro
uostai, vandens keliai ir uostai, visuomeninis $@ortas, komunikacijos, rekreaém
galimyhés, mokymasis ir kuitrinés galimyles (Galinier, 2004).

V. Dubinas (2001) Siam veikappogrupiui dar priskiria kelis veiksnius:

» vieta (miestas ar rajonas);

* gyvenamojo bsto dydis (kambaui skatius, bendras plotas);

» komunaliniai patogumai;

* namo lklé (apSiltinimas, vamzdynoilllé, garazas,usys);

* Buto auksStas name, interjeras.

Prie negamtinj veiksny priskiriamas gyventaj teritorinis pasiskirstymas bei gyvenioj
pasiskirstymo kaita, kuri lemia nekilnojamojo tukkaim. Dazniausiai ten kur gyventpgankis
didesnis, didesh ir nekilnojamojo turto kaina, nes jo naudojimo eénsyvumas didesnis,
automatiskai didesnir tokiy busty paklausa (Galinien 2004).

Socialiniai veiksniai. B. Galinien (2004), socialiniams veiksniams priskiria tuos
Zmoniy jprocius ir elgsen, kuriuos nulemia paos visuomeas hidas ir lisena:

» Seinu dydis bei gyventaj amziaus strukira;

» stabilumas apylinge bei poZiris { nuosavyk:
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* gyventojs skatiaus pokyiai bendruomeéje, regione, salyje;

* gyvenimo lmdas ir pragyvenimo standartai, susieti su juosmideciais veiksniais;
* poziaris i istatymy laikymasi. Vyriausyles aktyvumas, individuali atsakomyb

* poziuris i plétra, raich ir ekologija;

* poziuris i Svietima.

Reikéty pabgzti ir tai. jog daugelis gyvenimo kokgblemiartiy veiksniy paprastai
siejami su nekilnojamuoju turtu ir pirmiausia suvggamuoju bstu. Apsitpinimas histu yra
vieno iS hitiniausiy poreikiy patenkinimo procesas, daraniigka ne tik gyvenimo lygiui, bet
kartu lemiantis ekonominius, socialinius ir demdgr@as procesus, Susijusius su zmogaus
teisiy garantijomis bei zmoniskuy iStekliy iSsaugojimu bei ugdymu (Galinien2007).

Buty galima pateikti pavyzd kaip socialinis veiksnys dargaka nekilnojamojo turto
vertei ir kainai. Tarkime aplinkui yra pristatytaaiau kokybiSk nekilnojamojo turto objek,
taigi laikui begant greta esa&n brangesniu nekilnojamojo turto objekterts mazja, cl to,
jog tai neprestizinis rajonas. Jei aplinkui yraspatyta daugiau kokybigsknekilnojamojo turto
objekty, tai laikui bégant greta esa&n pigesny nekilnojamojo turto objekt verts dictja
(prestizinis rajonas). Akivaizdu, jog nekilnojamdjarto vert labai priklauso nuo to, kas yra
aplinkui (zr. <http://sfinks.It/?1t=1203350991).

Ekonominiai veiksniai. Pagrindiniams turto ver$ elementams inyj saveikai daugiausiai
turi itakos ekonomikos pokjyai. ISskiriami Sie svarbiausi ekonominiai veiksn{&alinierg,
2004. p. 190 — 191):

* gyventoj, pajamy lygis;

* isidarbinimo galimybs ir tendencijos;

» kreditavimo galimyks ir paiikany norma;

* kainy lygis ir turto mokegiy dydis;

e asmenini santaup apimtis ir pajamos is investiaij
e gyvenanyjuy namy pasiila ir paklausa,;

* prekiy ir paslaug mastai.

Reikéty pabgZzti tai. jog itin susi yra statybos mastai ir gyvenamojo nekilnojamojdau
kaina, kurie nustatomi kapitalo rinkoje. Kaip teidf. Auk&ianas (2002), tai priklauso nuo to,
kiek yra norir€iu isigyti basta ir basty skatiaus rinkoje. llgalaikje perspektyvoje gyvenamojo
nekilnojamojo turto kainos turi prilygti statybosikai, o trumpalaikje perspektyvoje galimi

dideli Siy dvieju dydziy nukrypimai.
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Gerjant kreditavimo slygoms ir ekonomikai zengiant spartesnio augimo faz gegja
gyventoj luke<tiai, -0 kartu auga nekilnojamojo turto paklausa.dK@atenking iSaugusi
paklaua, statylm imoréems reikia Siek tiek laiko, tadl kuri laika pasiila atsilieka nuo
paklausos, o nekilnojamojo turto kainos auga kauustatyln bendroviy pelnais. Padiges
statyhy sektoriaus pelningumas pritraukia daugiau invesiuoir nekilnojamojo turto pasia
iSsipletia, lai stabilizuoja kainas. Teau jei pasila neauga arba auga vangiai, tokiu atveju kainos
turéty stabilizuotis tada. kai nekilnojamojo turto wextir disponuojamju pajamy santykis
pasidaro neadekvai didelis (Statistikos departamentas, 2007. ). 89

Politiniai veiksniai. Vyriausybes veiksmai daznai prilyginami politiniams veiksniguin
ju itaka yra reikSminga turto kainos pakgms. Vyriausyb gali elgtis dvejopai: ji gali riboti
nuosavyks panaudojirp ir didinti turto mokesius savo iSlaidoms gerinti, taip pat gali
reguliuoti nuosavyly siekiant uztikrinti daugumos gyvengoperow ir saugum, tatiau kita
vertus ji gali ir skatinti privéia iniciatyva, stiprinti verslo aplink, siekdama didelio
uzimtumo, bendrojo ekonominio stabilumo. Politineaeiksniams priskiriama (Galinién
2004. p. 191):

 statyly reguliavimas ir saugumo reikalavimai;
 aplinkosaugos politika;
* policijos, gaisrigs saugos, sveikatos pria#s galimylgs;

* nusikaltimy iSvengimo, iSsimokslinimo ir rekreacijos galinég)
« fiskaliné bei monetaria politika;
» vyriausyles miest; pertvarkymo programos ir nanstatybos finansavimo programos;

e pramores ir kitu versh reguliavimas.

Apibendrinant galima akcentuoti, jog nors nekilmogo turto ver¢ lemia daugelis
veiksniy, mokslirgje literafiroje pazymima, jog visgi pagrindiniai vertemiantys veiksniai yra
ekonominiai. Be to, analizuojant turto kainas skgbse teritorijose, jas remti turi n&inai visi
minétieji veiksniai (kai kurie veiksniai gali nedarnytakos nekilnojamojo turto kainai). Taip pat
kartais, nagrigjant aptan veiksniy reikSminguma, yra sunku tiksliai atskirti viepveiksn nuo

kito. jeigu jie tarpusavyje glaudziai susij
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1.3 Nekilnojamojo turto rinkai b adingi bruozai

Kiekviena atvira ir laisva rinka turi tendengjudéti link pusiausvyros, t.y. tasko, kuriame pdsi
lygi paklausai. Sis pagrindinis ekonomikos prinsiguprantamas, kadangi réant kainai, pirkjo
aktyvumas rinkoje diga. O tai didina pirkim apimf ir mazina pasia, ir atvirkiai.

Sie rinkos bruoZai apiilina daugum gerai organizuat ir efektyviy rinky. Norint suprasti
nekilnojamojo turto rinkos bruozus, reikia nuodugme tyrimo. Nekilnojamojo turto rinka pagal
efektyvum neatitinka kit rinky lygio.

Standartizuat prekiy rinkoje preks pasirinkimo svarbiausias faktorius yra kaina. 200.
Nobelio premijos laureatas D. Kanemanas paraécd netgi preki rinkoje sprendimai kartais
priimami, pasitelkiant ne kainos patrauklumu aretlid prekés reikalingumu, bet nenumaldomu noru
ja isigyti. Ta&iau sandoriuose, susijusiuags@yjant nekilnojargji turta daugiau pastebima, kad zZnésn
kuo mazesndémes skiria kainai, nes vadovaujasi refleksiniaistig@jis, impulsais, instinktaigprociais
ir nuotaika. Crepusik, 2005, p. 20)

Organizuota rinka-taikiné turto (yp& nekilnojamojo) ir teisj i ji apyvarta, glaudziai susijusi su
galiojartiais istatymais, dalyvaujant atestuotiems, profesionaliéanpininkams. Si rinka garantuoja
juridisSkai nepriekaistingus sandorius ir jos dalygisi apsaug

Neorganizuota rinka veikia stichiSkai ir ne visad#krina atliekam operaciy patikimuna.

Cia pamiréta nekilnojamojo turto rinka pagal savo pdp akivaizdziai skirasi nuoytrinky, kurias
ekonomikos mokslgprasta vadinti gerai organizuotomis, pavyzdzZiusgodiniy spalvotju metal; ar
vertybiniy popieriy rinky (Creprsik, 2005. p. 17).

Nekilnojamojo turto rinka - tai netobulos konkurgos rinka, kura apikidina tai, kad prekyra
iS tiesy specifire: kiekvieno objekto unikalumas, kainnestabilumas, setingi juridiniai-teisiniai

veiksniai, zemas likvidumas. Tobulos ir netobulasikurencijos rinkos palyginimas pateikiamas 1.2.

lentekje.
1 lentek. Tobulos ir netobulos konkurencijos rinka

Tobulos konkurencijos rinka Netobulos konkurencijos rinka

1. Vienati&s ir dalijamos preds. 1. Nestandartits preks, kadangi kiekvienas objektas
unikalus.

2. Didelis pardagjy ir pirkéju skatius, kuris negali daryti  [2. MazZas pardaju, pirkéju skatius kuris savo

itakos kainai. finansiremis galimytemis galijtakoti kaina.

3. Didelis pardagju ir pirkéju informatyvumas apie 3. Prieinama informacija daznai nepatikima ir reavi

preke ir kaing.

4. Centralizuota prek pirkimo-paradavimo vieta. 4. Nepastovi pirkimo-pardavimo sandpsudarymo vieta.

5. Didek didéjanciy ir mazjanciy pasiilymy galimyte. 5. Padilymy galimyte nepriklauso nuo statybos ciklo
trukmes.

Saltinis : Dijkman ir kt.( 2005 ), "Europe real @&t yearbook 2005" .
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Galima iSskirti kelisnekilnojamojo turto rinkos ypatumugurie parodo esminius, svarbiausius

skirtumus tarp nekilnojamojo turto rinkos irkifgerai organizuaj) rinky :

nekilnojamojo turto rinkos ribos - rajonas, miestagionas;

e atskirais atvejais rimanoma pakeisti turto paskirties;

e iSaugs turto pirkjy ir pardaeju skatius;

e dauguma sandariyra privataus paimzio, bet ne visi;

e sudttingas patikimos informacijos gavimas;

¢ informacijos apsikeitimas ir sprendinpriemimas vyksta labaétai;

¢ labai svyruojantis tiek pidfy, tiek parda¥jy informuotumo lygis;

e stiprus teisinis sandarreguliavimas;

e dél ilgo statybos proceso beveik ineanomas greitas patds padidjimas. Crephsik,
2005)

Nekilnojamojo turto sandoriai susisu teigs normomis, kurios gali keistis priklausomai
nuo nekilnojamojo turto objekto. Kiekvienam tokiasandoriui reikia didelio ské&iaus teisini
formalumy ir dokumend. Laisva rinkos veiking gali stipriai riboti finansavimas. NT kaip pkek

poludis pavaizduotas 5 pav.

Nekilnojamojo turto rinka

Nekilnojamojo turto pirkimai-pardavimai Nekilnojamojo turto nuoma

5pav. Nekilnojamojo turto rinkos dvejopas pabs

Saltinis: sudaryta darbo grésremiantis: B.Galiniex(2004)"Turto ir verslo vertinimo sistema",
Vilnius.

Nekilnojamojo turto rinkas galima klasifikuoti pdg@ekilnojamojo turto &Sis, apimtis ir su juo
atliekamy operaciy polud; (pirkimo-pardavimo arba nuomos sutartys). Nuoniokos ir pardavim
rinkos neiSsiskiria, kadangi jos sudarojdalhtesgs visumos, t&au nuomos rinka nepasizymi tuo
kintamumu, kok turi nekilnojamojo turto pirkimo-pardavimo rinkBluomos rinka pagal savo pat

panasij vartojamyu prekiy rinka, o pardavim rinkai gamybirés paskirties preki rinka. Paprastai
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vartojamyu prekiy rinkos aktyvumo poldiai ne taip pastebimi kaip gamyhirpreki, rinkoje (Kolpak,
2003),

Tuo tarpu nuomos rinka tujiakos statybos pardavimo kainoms ir tempams. Padpardavimo
rinkoje kainos gali gerokai padiil o tai tampa naujstatyly stimulu. Jei pastatstatoma daugiau, nej
gali absorbuoti pagal susikldssias kainas pirkingpardaviny rinka, prireikia gana ilgo laiko juos
realizuoti. Tai savo ruoztu sukuria ,péflg rinka" ir pertekline mazos kainos pas.

Nuomos mokeaso ir pardavimy kainy didéjimas paprastai yra padigisios gyvenamojo ploto
paklausos rezultatas, nors infliacijos tendencigadi lemti kainp visuose rinkos segmentuose
padictjima. Jeigu sudaromas trumpo laikotarpio planas, pakkyarametrai turi didesmeikSne
negu pasgilos charakteristikos. Pagrindinis paklausos eleasenra perkamoji galia, kuri apima
pajamas, finansavimoalggas ir galimybes. Kai diga paklausa, diga rinkos aktyvumas. Ir
atvirkiai, perkamosios galios mgimas sukelia rinkos depresij

Nekilnojamojo turto rinkoje iSsivysttam tikros tendencijos, bruozai kurie ndimgi kitoms
rinkoms. ISskirtinis bruozas nekilnojamo turto msktai, kad neturi pastovios pardavimui ir pirkimui
nustatytos vietos ir yra labai glaudziai priklausonuo nekilnojamo turto, kaip ekonominio, teisiitio
socialinio santykio komplekso.

1.4 Nekilnojamojo turto rinkos cikliSkumas

Nekilnojamojo turto rinkai, kaip ir daugeliui kit badingas cikliSkumas. Tiek kilimo, tiek
kritimo bumas uZztrunka vidutiniSkai apie 5-6 met@sisto kainos industriése valstybse
igavo stipn auginmy nuo 10 deSimtm#o vidurio. Daugumoje Sali iSaugusi basto paklaus
labiausiai glygojo laiswjant! monetarig politika (Statistikos departamentas, 2007, p. 85).

P. ir R. Wonnacott (1994) iSskiria keturis ekonoaskciklo etapus: paggyima,
suklestjima, kriz¢ (nuosmuk) ir depresia. Nekilnojamojo turto rinkai, kaip ir visai ekonokail,
budingi tie patys svyravimo ciklai.

Taigi, nekilnojamojo turto rinkos aktyvumo ciklaisideda is $i keturiy faziy:

1. Ekspansija. Tai periodas, kurio metu digh statyly aktyvumas, o tuo @& ir nekilnojamojo
turto pagila, susidomimas nekilnojamuoju turtu, uzZimtumaskyla gyvenamojo
nekilnojamojo turto kainos. Teau reikia pazynati tai. jog nekilnojamojo turto paklausa
auga spatiau negu pasia. Patikany norma pradeda méit.

2. Sulétéjimas, pikas ir kritimas. Tai periodas, kuriam dlwlingas teigiamas, t&au mazjantis

susidongjimas nekilnojamuoju turtu, statybaktyvumo sudtéjimas. Kainos, kurios yra ir taip
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aukstos toliau kyla. uzimtumo laipsnislieiéa tikrai aukStas. Pasiekus ciklo apik
susidongjimas nekilnojamuoju turtu ir statybaktyvumas pradeda m#g, t.y. pasiila auga
spartiau nei paklausa. Pi@tany norma magja.

3. Nuosmukis. Tai periodas, kurio metu m&a uzimtumas ir susidoéfimas nekilnojamuoju
turtu, krinta kainos ir galiausiai sumgd statyly aktyvumas, nekilnojamojo turto paa.
Budinga dicjanti palikany norma.

4. Sulétéjes nuosmukis, gstingis ir pakilimas. Tai periodas, apiildinamas kaip pakilimas i$
statyly sastingio bei uzimtumo, atsiranda didesnis susidpmas nekilnojamuoju turtu
(pradeda augti jo paklausa)gi@u nekilnojamojo turto pasla vis dar iSlieka maza. Pasiekus
sasting (zemiausi sastingio task) nekilnojamojo turto pramanpradeda po truputaugti,
kas suformuoja pagrindus kitai ekspansijai. tRahy norma iSlieka stabiliai aukSta
(Galiniere ir kt.,2006; Global Strategic Real estate, 1999).

Nekilnojamojo turto rinkos ciklo grafikas pateiktégaveiksle.

Rt A | LS.
I:1 |

Ekspansija

- Pusiausvyra "

Muosmulkis Pakilimas

R:q

¥ i

I 5 I=Pajamas
ReFalalany nerma

6 pav. Nekilnojamojo turto rinkos ciklas
Saltinis: sudaryta remiantis Global Strategic Restite Reasearch group, 1999.

Paveikslas vaizduoja visas keturias ciklo fazekaip kiekvienoje iSy kinta pajamos bei
palikany norma (pavyzdziui, nuosmukio fge paktikany norma linkusi augti, 0 pajamos —
mazti). Ciklas suskirstytag 12 tasSk, iS kuriy 2 parodo balanso (pusiausvyros) situaf@lobal
Strategic Real estate Reasearch group, 1999).
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Pazyngtina, jog palankiausigsigyti nekilnojamaji turta laikotarpiu, kui Zymi taskai 3 -

4. o parduoti — laikotarpiu, kuzymi taskai 8 — 9 (Dijkman, 2005).

Anot G. R. Mueller (2002), viena pagrindinpriezagiy, dl ko nekilnojamojo turto
rinkai badingas cikliSkumas, yra pados ir paklausos neatitikimas — esant per maZzai
nekilnojamojo turto paslai ir tuomet jai Zymiaingtekjus, ji iSlieka tokia pat didél(ar net toliau
auganti) netgi tuomet, kai paklausa sugaz atsiranda atotkis tarp paklausos ir pados.
Rinka persipildo nekilnojamojo turto objektais (Bller, 2002).

Nekilnojamojo turto rinka, kitaip nei kito turto nkos, pasizymi ne simetrine kain
dinamika. Kainos piko (..bumo") metu auga gan &jar bet nuosmukio metuéna linkusios
labai kristi, nes rinkos dalyviai nenori parduatrtb, patirdami didzidl nuostoi, vietoje to, turg
iSima iS rinkos ir pasilaiko at&ini. Tocl labiau tiketina, kad kainos kris labai pamazu kelet
mety (Statistikos departamentas “metiniai statypoeniy darhy duomenys®, 2008).

Nekilnojamojo turto rinkos ciklus galima tiksliauagnalizuoti tiek trumpu, tiek ilgu
laikotarpiu:

* Nekilnojamojo turto rinkos aktyvumo ciklaiilgu laikotarpiu. llgo laikotarpio
nekilnojamojo turto rinkos ciklas i esm yra tiesig funkcija, kuri kinta pagal gyventgj
skakiaus ir pajam lygio pokyius Salies mastu. Dilant Zzmoni; populiacijai ir pajam
lygiui, kyla ir nekilnojamojo turto paklausa. Gyueju gimstamumo ir darbo uzmok&e
did¢jimas veikia tiesiogiai, nes, papeasusiai digdjant gyventoy skatiui ir ju pajamoms,
Seimoms reikia vietos kur gyventi, dirbti ir pranaagi.

* Nekilnojamojo turto rinkos aktyvumo M@k trumpu laikotarpiu. Pagrindiniai
nekilnojamojo turto paklauslemiantys veiksniai trumpu laikotarpiu yra galingylgauti
busto kredig ir busto paskal palikany normos. Lyginant su kitais komerciniais sandoriais
nekilnojamajam turtuiisigyti reikia gagtinai daug skolini 1éSy, todkl palikany normos
dydis iS esras nulemia investuotqjsprendimus - investuoti ar nenekilnojamji turta. Taip
investicijosi nekilnojamaji turta tampa ypa jautrios palikany normos pokyiams. Augant
palikanu normoms, nekilnojamojo turto paklausa krinta, tviksciai, krintant paiikany
normoms, didja nekilnojamojo turto paklausa. Siuo pai, nekilnojamojo turto rinkos
aktyvumo ciklas pralenkia Salies ekonomikos aktyeuaikla keliais laiko etapais. Sio
reiSkinio priezastis yra pakany normos priklausomyb nuo ekonomikos aktyvumo ciklo
fazés. Kai Salies ekonomika patiriasting, pakikany normos pasiekia ZzemiauasiaSky (del
vyriausylkes ekonomiis politikos, siekiant paskatinti ekonomikos augjimzemos paikany

normos skatina nekilnojamojo turto rinkos aktywymo tai padeda pakilti Salies ekonomikai
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iS recesijos. Ekonomikos aktyvumisibégéjus, patikany normos pradeda Kkilti, o tai stabdo
nekilnojamojo turto rinkos aktyvusn(Galiniere ir kt., 2006).

Taigi, kaip teigia B. Galinia, A. Mardinskas, S. Malevskien(2006), nekilnojamojo
turto rinka yra ekonomikosililés rodiklis. Nekilnojamojo turto rinka ekonominius ciklo
etapus pradeda reaguoti adilesl nei visa ekonomika. Jei situacija nekilnojamtjato rinkoje
gerja. reikia tiketis pakilimo ekonomikoje. T@au yra kita teorija, kuri teigia, kad
nekilnojamojo turto rinkg ekonomikos ciklo etapus reaguojélisu nei visa ekonomika. Sios
teorijos atstovai (J. Brzeski, G. Dobrowolski, E. KRazlowski (2006) aiSkina, kad
nekilnojamojo turto rinka ekonominio ciklo etapus reaguojaliau nei visa ekonomikaéti tos
priezasties, kad prasijis atitinkamam ekonominio ciklo etapui, nekilnojajm turto kainos ima
kristi tik po kurio laiko. Nekilnojamojo turto kaos nustoja kilti prasigus ekonominei krizei ir
véliau kur laika iSlieka stabilios. Augant ekonomikai, nekilnojamdprto rinka vystosiédciau,
palyginti su bendrakio plétra. Taigi, pasak pastarosios teorijos atgiaukliSki nekilnojamojo
turto pokyiai rinkoje yra ekonominj, finansiniy bei visuomeninj reisSkiniy padarinys.

Nepaisant skirting teorijy, galima teigti, jog nekilnojamojo turto rinkai, ikair visai
ekonomikai, ldingi cikliniai svyravimai, kunp pasireiSkimo mastas, truknir intensyvumas
kinta.

1.5 Tolimesres nekilnojamojo turto rinkos tendencijos

Siame poskyryje bus apZvelgtos galimos nekilnojaniojto rinkos ir kain tendencijos,
remiantisjvairiy specialisi huomoremis bei fakt, ivykusiu nekilnojamojo turto rinkoje, istorine
analize, aptarta ankisu. Jau zinomos nekilnojamojo turto rinkos bumefastys pags numatyti
galimus kaim bei paklausos pokjus nekilnojamojo turto rinkoje. Siame poskyryjesbpateikti
nekilnojamojo turto rinkos specialistpatarimai,i koki nekilnojamji turta labiausiai apsimoka
investuoti bei prognas, koks nekilnojamasis turtas brangs labiausiai.

Pastaruoju metu gausu prieStatingekilnojamojo turto rinkos vystimosi prognazt vieni
laukia rekordini biisto kainp aukStuna, kiti kalba apie neiSvengianrsusidariusiodkesiy ir kainy
burbulo sprogira.

Sis burbulas ekonomikojgzardijamas kaip procesas, kai tam 4ikaika kainos smarkiai
kyla, o wliau gerokai smukteli. Tokioms nuomiams pagrind daw per pra&jusius metus
vidutiniSkai net 40 proceuntkilusios histo kainos (Vernickadt A. Ar jau traukiasi bsty kaing
siaubas // Veidas, 2008-06-29).
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Per pastaruosius kelerius metus vienas iS labiapasebimy veiksni, pakeitusi Lietuvos
NT rinka, buvo staigus NT kaipaugimas. Su kuo gi tai siejama? iiranoma adekvaai ivertinti
nekilnojamojo turto (rasy atveju listo) rinkos hkle, numatyti pagstus rinkos ir rinkos kain
pokyCiy prognozavimo instrumentus?
(2r. http://www.aruodas.It/index.php?Ing=Lt&mod=News&atewsPost&id=519.

NT rinkos raida Lietuvoje skirstomakelis etapus. Pirmasis (1992—-2002 m.) sietinas su
komercires paskirties nekilnojamojo turto aktyvesne rinkiang desimtmetyje nekilnojamojo turto
rinkos dalyviai orientavosi prekybos centy, biuny ir multifunkciniy pastaf statyly. Tai kemé
rentabilesas ir lengviau prognozuojamos komergsnpaskirties NT gygos, didelis SiuolaikiSk
patalp; verslui stygius ir pasikeis verslininky poziiris i klienty aptarnavimo glygas, darbo ir
verslo aplink.

Antrajam etapui (2002-2005 m.jidingas gyvenamosios paskirties NT paklausos augimas
Si laikotarg NT rinkos bei banik analitikai daznai pavadindavo NT rinkos ,perkaiifaikotarpiu.
NT rinkoje buvo stebimas per daug spartus, daznepagistas kain kilimas (zZr.
http://www.aruodas.lt/index.php?Ing=Lt&mod=News&aliewsPost&id=514.

NT rinkos augimui gerasalygas sudaro realus BVP augimas, kuris kelis kavitfsja euro

zonos rodild, ir darbo uzmokeso didéjimas. Lietuvai, palyginti su euro zonajdingos itin zemos
palikany normos, palankios kreditavimo alggos, taikomos jvairios mokes&iy lengvatos
(pavyzdziui, pajam mokesio lengvata) norintiemsisigyti bisty. I1Saugusios gyventoj

disponuojamos pajamos ir Zemosibalny normos suteikia daugiau galimyhilidesniam gyventqj

skaciui pasiimti kredit, bastuiisigyti.

(2r. http://www.aruodas.It/index.php?Ing=Lt&mod=News&atewsPost&id=519.

Tad kuo tikti ir kaip zinoti, kokios nekilnojamojo turto tena@jos? Gitanas Natda,

SEB Vilniaus banko prezidento paijas, pripaista, jog nekilnojamojo turto rinkoje stiprus
subjektyvumo veiksnydvairios intereg grupes stengiasi manipuliuoti rinkos dalyvelgesiu sau
naudinga linkme, tad atsiranda toki prieSing; prognozi. Suinteresuotieji parduoti tbta
(perpardavjai, nekilnojamojo turto ageftos, statylh bendrows ir kt.) linke formuoti nuomoa,
kad histas brangs. Ir prieSingai, tie, kurie ruoSiaskipibiists, notety itvirtinti prognozes, kadisto
kainos iSpistos ir jau netrukus tety kristi. Anot G.Nauédos, jvairias nuomones ir prognozes
reikéty vertinti kritiSkai. “Pirmiausia reikty atsizvelgtij tai, ar prognozuojamuyjy kalbos pagstos
argumentais ir skaiais. Be to, Zzmogus pats &g jvertinti, kuriy iS prieSingas nuomones
skelbiartiyju argumentai yra svaresni”, — pataria G.Naas(Pilibaitis R. Bisto rinka — kiekvienas

zZiari IS savo varpiss // Verslo Zinios, 2007-08-05).
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Anot ,Ober-Haus" ekspent didel kainy kilimo potenciad turi naujos statybos butai
mazaaukduose pastatuose, ¢gau Zeldym, toliau nuo judm gatviy, uzterStumo bei triukSmo

Saltiniy (zr. http://www.takas.|t/nt/?st=news&msg_id=10p1

Pasak Rimo Kirdulio, NT agards ,Invalda Real Estate* Prekybos skyriaus vadovo,
artimiausiais metais labiausiai brangs ir aktyviaubus perkamivairios paskirties zeas sklypai
aplink Vilniy, Kaury, Klaipéda, Siaulius Brangs ir naujos statybos namai, per72@assius —
mazdaug 10 procan{Ranony¢ A. Aukso gysla dar neiSsemta // Verslo zinios, 7200-17).

UAB ,Eika“ plétros direktoés Viktorijos DanilevEéienés nuomone, labiausiai per
ateinaius metus brangs paklausiausios kvadie kistas, t.y. 1-2 kambaributai, taip pat #istas,
esantis patraukliame rajone, miesto centre ifj@rfaip pat labiausiai brangsistas naujos statybos
name arba name, statytame iki 1920 ynétadangi toks iistas Iktinai turs hiti renovuotas
(Ranony¢ A. Aukso gysla dar neiSsemta // Verslo Zinios, 200-17).

2 lentetje, sudarytoje i ,Invalda Real Estate” Salijnpateikiami pelningiausi NT rinkos
segmentai: Zeds sklypai ir naujos statybos nedideli butaikpina dabartiniu metu ir planuojamas

kainos padidjimas per 2008-uosius metus (Ran@#t, Verslo zinios, 2007-10-17):

Nekilnojamasis turtas Kaina 2007 m. | Kainos padidgjimas 2008 m., %
Zemes iikio paskirties sklypai aplink regiarcentrus| 3 tikst. Lt/a. 20

Sklypai nana valdoms gerose vietose 15-z@4t. Lt/a.| 20

Zemes iikio paskirties Zem skirta Zems akiui 3-4 tokst. Lt/ha 20

Populiariausi naujos statybos butai

- 1 kambario (40 kv.m) 180-210kKst. Lt| 15

- 2 kambani (60 kv.m.) 220-250ukst. Lt | 15

2 lentek. Pelningiausi NT rinkos segmentai ir kaitendencijos (RanonytA. Aukso gysla dar

neiSsemta // Verslo Zinios, 2008-06-17)

Kaip matome, prognozuojama, jog labiausiai — neRP@roceni — turty brangti Zems
iikio paskirties sklypai aplink regiancentrus ir sklypai namvaldoms gerose vietose. Zéesrikiui
skirta Zend, manoma, brangs 20 procend naujos statybos 40-60 kv.m. butai — apie 15¢mQ.

Vertinant galimas nayjbuty kainy kitimo tendencijas, reikia atsizvelgttai, kad nuo 2007
mety sausio pirmosios pratl statyti daugiabgiai turi bati atiduodami eksploatuoti tik su visa
apdaila. Kol kas beveik visos nekilnojamojo turtétmos ir statybos bendrés parduoda butus su
daline apdaila, taau artimiausioje ateityje tés pasilyti buty, kurie privaks hiti visiSkai jrengti
(Putelyt G. Stabilizavosi blokini namy buty kainos // Veidas, 2007-08-11).
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Korporacijos ,Matininkai“ viceprezidento S.Deveikiouomor, kuria jis iSsak dar prieS
dvejus metus, ta pati: nauji butai @al kainuoti brangiau, jei idy jrengti. Dabar daugumoje
parduodam busty su vadinama daline apdaila tik paruostos patadypalsilai atlikti: baigta Sildymo
sistema, yra elektros, dyjvandentiekigvadai (NedveckaitJ. Pirkti butus suskubo net betiai //
Laikas, 2007-12-08). Akivaizdu, kad reikalaujamimpiapdaila lems dar didggming kilima.

Naujos statybos isty kaing mazjimo, kaip skelbia ,InReal* analitikai, titis tikrai
neverta. Pasakyj gyvenamuosiuose didgiy Salies miest rajonuose butai téaty brangti iki 10
procenty, tafiau prestiziniuose miesto rajonuose esantys bypak, centre ir Senamiestyje, ir toliau
brangs dideliais tempais — iki 25 proc. Paprastargs stengiasisigyti bista prestiziniame miesto
rajone, tikdamiesi iS jo uzdirbti ateityje padigis kainai arba iSnuomojant, tddiy buty paklausa
ir kainos tuety kilti (Putelyte G. Stabilizavosi blokini namy buty kainos // Veidas, 2007-08-11).

Naujus lmstus brangins digantys statyh kaStai. Pasak S.Vagonio, ateityje statybos kaStai
dar labiau dids, nes brangs iSlaidos transportui, statgdimedziagos. & naujos muig sistemos
bus apribotas statybipimedziag isigijimas i5 NVS Salj, iS kur daugiausia vezamas metalas,
cementas ir kt. Gali brangti ir darbégp, kadangi digs atlyginimai (NedveckaitJ. Pirkti butus
suskubo net bettiii // Laikas, 2007-12-08). Anot kai kurrinkos dalyvi, labai tikétina, jog rink
dar labiau sudrebinf jei dar labiau brangtvienas iS statyb srityje gana reikaling dalyky —
degalai. @I brangstatio benzino ir mazuto didy statybvie¢se naudojam mechanizm nuomos,
medziag gabenimo kainos. Naftos produkikainos yra viena iS svarbiausiversio slygu
(Stankewtiaté R. Nafta judina Bisto ir Zenés vert // Verslo zZinios, 2007-08-03).

Individualiy namy rinka taip pat dar nei8sé savo potencialo. Diglant individualy namy
paklausai, natraliai kyla ir sklypy paklausa bei kaina. Pagrindiniai kriterijai rentsrsklym po
kainos yra vieta, vaizdas, privaziavimas, kaimyfrutelye G. Stabilizavosi blokini namy buty
kainos // Veidas, 2007-08-11).

Pagal ,InReal* ekspestprognozes, ateityje NT rinkos aktyvumaséturSiek tiek maéti,
ypa palyginti su piku — 2008 metais. Jeigu iSsilailkgkonominio ir gyventej pajamy didéjimo
tendencijos bei stipriai nekils paskglalikany normos, artimiausiu metu rinka nettur ,perkaisti“.
Zemes, yp& namy valdy rinka ir toliau iSliks aktyvi, o ribota namvaldy pasiila tuks jtakos ir
Zemes ukio paskirties sklyp pardavimo augimui (PutetG. Stabilizavosi blokini namy buty
kainos // Veidas, 2008-08-11). Pavyzdziui Neringapota isty bei zenéds pasila didina ir toliau
didins ju kainas (PutelytG. Brangiausi butai uz Vilniaus «b- Nidoje // Veidas, 2008-02-03).

Alytaus ir Marijampoés miestuose neapsimoka statyti naujos statybag kat seno buto

kvadratinio metro kaina neiSaugs iki 1500 Lt, nastptyti kainuoja brangiau, ngiigyti sera buta.
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Todél Siuose miestuose, kurie yra SeStas ir septintagalpdyd Lietuvoje, kol kas statomi tik
individualis namai. Bl to miestai pléiasi i Salis, netrukus gali atsirasti sklygtygius, tad Zegs
kainos ¢ia neiSvengiamai téty kilti (Putelytt G. Brangiausi butai uz Vilniaus tb— Nidoje //
Veidas, 2007-02-03).

»Ober-Haus" Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadoBauliaus Vagonio nuomone, Kaune
gyvenamojo bsto statyba gali kilti iki 30 proc., Klagploje — 20-30 proc. Vilniuje Suolinio kilimo
nebetuéty bati, rinka stabilizuojasi ir segmentuojasi (Putél@. Stabilizavosi blokini namy buty
kainos // Veidas, 2007-08-11). Ne maziau nei ségjnKaune projektuojama ir individuali
gyvenanyju namy. “Kauniediai turi silpnyle savam namui”, - tikina UAB “Latmas” direktorius
Vigintas Leonawius. Jo teigimu, aplinkui Kaunpo koki 1-3 met turéty atsirasti 8-9 nauji
individualiy gyvenamjy namy kvartalai. Zends kainos $iose vietose jau kyla (BudvytieG.
Nekilnojamojo turto rinka sluoksniuojasi // Kaungewa, 2006-01-27). Taip pat &y prasicti
nauj daugiabgiy nam statybos Siauliuose, nes bendrgBaltic Realty Adviser®, istyrusi Siauli
rinka, nustat, kad Siame mieste stinga keliikstartiy naujos statybosdsty, ir nusprend statyti
100 min. Lt verés nauj kvartah — 600 bui, daugiaauk$tgaraz ir paslaug komplekso pastat
(Sarafinas G. Civilizuoti kvartalai k&#a pavienius daugialiws // Veidas, 2006-10-13).

Si tendencija statyti gyvenagm namy kvartalus, kefiant pavienius daugiabius,
isivieSpatavo beveik visuose didziuosiuose miestuds&kstiau dauguma statybos bendnpvi
paprastai pirkdavo nedidelius zZesnsklypus mieste ir tarp semlaugiaaukdy kaiSiodavo naujus
savo daugiabtius, Sitaip tankindamos miestus, uzstatydamosadaigrdves prie ankisu pastatyt
namy bei blogindamos gyventpjsalygas. Dabar vis daugiau statytoppsisprendzia statyti ne
pavienius daugial@ius, o iStisusy kvartalus ar net naujus mikrorajonus, kuriuosenypdgama
nutiesti gatves, Saligatviugrengti gatviy apsSvietim, tarp nam suformuoti pakankamai erdvius
Zaliuosius plotus, @ynus, irengti vaiky zaidimy aikSteles, sporto aikStynus, pastatyti pastatus,
skirtus parduotusms, vaistigms, sporto klubui, baseinui. Netgi pastatyti vaitarze], pradire
mokykla, irengti buitinio aptarnavimojstaigas, bank filialus, pramogoms skirtus pastatus,
pozemire automobiliy stowjimo aikStet (Sarafinas G. Civilizuoti kvartalai k&a pavienius
daugiabdius // Veidas, 2006-10-13). Be abejo, tai gyvenikmkybés Siuose kvartaluose ar
mikrorajonuose nusipirkugiu basta pagerinimo garantas,dau tai didins ir tokio bsto kainas.

Tuo tarpu senuose blokiniuose namuose @gdouty kainos per ateind&ius vienerius-dvejus
metus tuéty stabilizuotis ar netgi Siek tiek sungétiz kaip mano daugelis NT rinkos specialist
(Vernickait A. Ar jau traukiasi bsty kainy siaubas // Veidas, 2007-09-29).
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“Sutinku su ekspertais, senos statybos aina sostias blokiniuose namuose yra ista.
Taciau yra daugybd zmoni, kurie matydami, kaip diga kaina, pirks tok buta ir mokes dar
daugiau. Tuomet paai&k kad ekspertai, prognozavjog kainos kris, buvo netés’, — sako
Algimantas Variakojis, UAB “Finasta” projekivadovas (Pilibaitis R. &sto rinka — kiekvienas i
i savo varpies // Verslo Zinios, 2007-08-05). &Sjo nuomor, kad seni butai iSliks paklaiis,
patvirtino ir 2005 met rugsjo méneg vieSosios nuomas ir rinkos tyrimy bendroé ,TNS
Gallup®, apklaususi penkis Simtus 18-74 memziaus Siauli gyventoj.. Pagal gautus apklausos
rezultatus paai®fo, kad artimiausiu metu senos statybos butai imaisSiauliuose isliks paklatis

— juos ketina pirkti 36,5 proc. vjs Siauliggiy, ketinagiy isigyti nekilnojamo turto (Zr.

http://www.delfi.lt/archive/article.php?id=781370% tai yra daugiau, negu tdalis vis; asmen,
dalyvavusi; apklausoje ir ketinatiy isigyti nekilnojamojo turto.

Pasak ,TNS Gallup“ marketingo direktoriaus EdmunBoazno, sem buty ir namy
paklausa tik Siek tiek atsilieka nuo naujos stasybekilnojamo turto paklausos. Naujos statybos
butus ar namus ketina pirkti 38 proc. respongetdr 26 proc. rinksis prie$ 2-15 metatytus butus
ar namus (zrattp://www.delfi.lt/archive/article.php?id=7813709

Artimiausiu metu pirkti ar parduoti nekilnojagi turta ketina 7 procentai Saiaudie.
“Tokia pati dalis gyventaj nurod operacijas su nekilnojamuoju turtu agliker dviej pastanju
mety laikotarp, tad pastebima aiSki bestartio gyventoj aktyvumo nekilnojamojo turto rinkoje
didéjimo tendencija,” — sakE. BraZnas. Remiantis tyrimo duomenimis, artimiausiojetgedidés
ne tik Siauli¢iy aktyvumas nekilnojamojo turto rinkoje, bet ir yidutinés iSlaidos nekilnojamam
turtui isigyti. “PrieS pog mety daugiau nei pus visy nekilnojamo turto saréiy verg sieke iki 100
tukst. lity. Tuo tarpu jau per artimiausius 12mesiy numatoma, kad virs 50 proc. wisandon bus
100-200 iikst. lity vertes, apie 20 proc. — 200-30uKkst. lity, 0 7 proc. sudarys didesni nei 30@dt.
lity nekilnojamojo turto pirkimo-pardavimo sandoriak,'sak E.Braznas. Virs 17 proc. Siauliay,
planuojaiiy isigyti but ar nama, bisto paieSkos ar pardavimaipegius yra linke patiketi
nekilnojamojo turto agentoms. “Tyrimo rezultatai taip pat rodo, kad vis esnis tampa statyb
bendrovi; jvaizdis — vir§ 70 proc.dsimy naujos statybos bwtr namy pirkéjy nuroc, kad jiems
yra svarbu arba labai svarbu, kuri statybos beridsiato j busta,” — salé E. Braznas (Zr.
http://www.delfi.lt/archive/article.php?id=7813709

Taigi, ar verta tiktis nekilnojamojo turto rinkos stabilizavimosi aetrkainy mazjimo?
Vienos didziausi Lietuvos nekilnojamojo turto plros bendrow ,Eika" direktoriaus Roberto
Dargio nuomone, nekilnojamojo turto rinka galutinaity stabilizuotis per artimiausius 2-3 metus:

,Zmogus per gyvenim vidutiniskai pakeiia 3-4 histus, todl paklausa bsto rinkoje visada isliks.
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Létés tik nauj statyhy, nekilnojamojo turto kaip didéjimo tempai, téiau histas ir toliau isliks
saugi ilgalaik investicija“ (Vernickai¢ A. Ar jau traukiasi bsty kainy siaubas // Veidas, 2007-09-
29).

"Busto paklausa vis dar virSija palsi, kuria per artimiausius 2-3 metus & padidinti
nauji projektai ar nauji rinkos dalyviai. Rinkojésaas daugiagvairesni produkty, taip patitikima,
kad suaktyés ir senos statybosubty rinka: esant palankiai ekonominei situacijai, daugiau
Zmonu nores pasikeisti bsta”, - tvirtina R. Dargis (Zrhttp://www.termionas.It/?1t=1219818838

Pasak jo, nekilnojamojo turto rinkaiatingas cikliSkumas, ir Lietuvos rinkoje per
artimiausius metus reikia laukti ne kit o stabilizacijos etapo.

"Zmogus per gyvenim paketia vidutinikai 3-4 bstus, todl paklausa bsto rinkoje
visada iSliks. ktés tik nauj statyly, kainp augimo tempai, tdau histas ir toliau iSliks saugia

ilgalaike investicija", - teigia R. Dargis (rttp://www.termionas.|t/?1t=1219818838

Kaip ir visose rinkose, nekilnojamojo turto rinkoyskas vyksta ciklais: nuo kilimo iki
stagnacijos, didesnio ar mazesnio kritimaliau viskas ¥l prasideda iS naujo. Prisiminkime
ekonomikos teory: yra keturios pagrindis verslo ciklo fags, t.y. pagygjimas, pakilimas,
smukimas ir kriz, kuri gali peraugtii depresij. Tokie BNP pokyiai rinkos ekonomikoje éra
atsitiktiniai, jie cesningi, nuolat pasikartojantysctau jie skiriasi savo trukme ir skiriasi svyravimus
sulkele veiksniai. Yra cikl, kurig trukme — tik keliasdeSimt @nesi;, tafiau yra ir toki, kuriy
trukmé skatiuojama deSimtimis met Pagrindig tkio cikliniuy svyravimp priezastis —
visuomenirs paklausos kaita (Davulis, 2003).Cila reikiajvertinti tai, kad ilgalaikje tendencijoje
Si ekonomini cikly kreive kyla aukstyn, kadangi bet kurios Salies BNP tigkia tendency didéti
(zr. 7 paveiksi).
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7 pav.Ekonomikos ciklai (Davulis, 2003).

Vadinasi, ilgalaikje perspektyvoje nekilnojamasis turtas brangs.

Taigi, nekilnojamojo turto rinkos pakilimas, pragigs nuo 2003 mat nesustoja ligi Siol,
ir, prognozuojamassis iki 2008 met. Yra prognoai, kad Lietuvoje bsty paklausa spamai augs
per ateinatius 10-15 maet. Per prgjusius metus iistas brango apie 40 procenmanoma, kad per
ateinaius metus labiausiai brangs z&svsklypai — apie 40 procentnaujos statybos nedideli 40-
60 nf butai — apie 15 procaptnauji individualieji namailtakos nauj namy ir buty brangime tuss
tai, kad nuo 2007 m. pratl statyti listai eksploatavimui tés bati priduoti tik su visiSka apdaila,
tai pat kainagtakos brangsiantys statytkaStai @l statybiniy medziag, degali pabrangimo ir
atlyginimy padictjimo. Prognozuojamas didelis hutdidZiyju miest;, ypatingai sostiés
Senamiestyje, centre, aplinkiniuose bei prestibigéu rajonuose brangimas — iki 25 progent
Prognozuojama, kad smarkiai brangs ir tas nekimags turtas, kurio pasa yra ribota ir ji senka,
pvz., namy valdy Zenes sklypai ir nekilnojamasis turtas Neringoje.

Senuose blokiniuose namuose ésamuty kainos per ateindius vienerius-dvejus metus
turéty stabilizuotis ar netgi Siek tiek sunétiz kaip mano daugelis nekilnojamojo turto rinkos
specialisti. Nors senos statybos kukaina sostigs blokiniuose namuose yra ifgta, té&iau yra
daugyle Zmoni, kurie matydami, kaip digla kaina, pirks tok buty ir mokés dar daugiau. Tai
patvirtina ir vieSosios nuomés ir rinkos tyrimy bendroés ,TNS Gallup“ atliktos 500 Zmoni
apklausos rezultatai: iS wis ketinartiuy isigyti bista, senus butus planuoja pirkti daugiau nei
trecdalis respondent Naujos statybos butus ar namus ketina pirkti $iek daugiau — 38 proc.

respondent, dar 26 proc. rinksis prieS 2-15 medtatytus butus ar namus. Artimiausioje ateityje

33



didés ne tik Siauligiy aktyvumas nekilnojamojo turto rinkoje, bet ig jidutinés iSlaidos
nekilnojamam turtuisigyti.
Siauliy miesto gyvenamojo nekilnojamojo turto rinka iptaiebuvusi labai aktyvi, per 2008
metus dar labiau nuglo -¢ia uzfiksuotas didZiausiasisto sandorj skatiaus sumagimas - net 38
proc., palyginti su 2007 metaibtoki rinkos temp suktéjima reagavo ir kain kreivé - vidutinés
senos statybos hukainos Siauliuose sumgé net 22 procentais. Naujos statybos butai pigd ki
maziau - apie 10 procepttasiau pirmire rinka Siaulip mieste yra dar labai jauna ir nedidel
Siauliuose nuomotis hupigiausia -¢ia kainos per 2008 metus nukrito apie 15 proc. 2
kambari; buty ne miesto centre galima iSsinuomoti uz 400 - 700Zkemes sklypai Siauliuose ir
Siauliy rajone per metus vidutinidkai atpigo 20 - 25 prBeajusiy met pabaigoje brangiausiai
sklypai kainavo Zatikuose - nuo 20 000 iki 25 000 Lt/a.
(Zr. http://It.It.allconstructions.com/portal/block/3ttiale/8206).

Yra prognoziy, kad nekilnojamojo turto rinka tétg stabilizuotis per 2-3 metus, ¢tau
paklausa tisto rinkoje isliks, dtés tik nauj statyhy, nekilnojamojo turto kaip didéjimo tempai.
Taip pat yra manainyju, kad neuzilgo gresia nekilnojamojo turto kaiourbulo sprogimas, kai tam
tikra laika smarkiai kilusios kainoséliau gerokai smukteli.

Taciau, zinant ekonomikos cikl kreivg, manytina, kad nekilnojamojo turto kain
smukimas galimas trumpoje perspektyvoje, o ilg&jaikendencijoje nekilnojamojo turto kainos
kils, kaip ilgalailéje perspektyvoje kyla ekonomincikly kreivé, kadangi bet kurios Salies BNP turi
aiskia tendenciy didéti, ekonomika ir gyventaj perkamoji galia — augti.
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2. SIAULIJ MIESTO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS ANALIZ E

2.1. Tiriamojo darbo metodologija

Magistro darlg sudaro du pagrindiniai skyriai- tai gyvenamojasto rinkos teoria analiz
ir gyvenamojo Bsto rinkos tiriamoji analie. Pirmajame skyriuje supazindinama su gyvenamojo
biusto rinkos samprata bei klasifikavima, jtakojartiais veiksniais, trumpai apzvelgiama statybos
rinka, padila bei paklausa. Apzvelgiamgaka Lietuvos gyvenamojouisto rinkai pojstojimo j
Europos §jungg, taip pat yra apraSyta apie nekilnojamojo turtokos tendencijos. Atliekant
pirmaja magistro darbo dplbuvo vadovautasi tokiais informacijos Saltinidigjp Galinies B.
»rurto ir verslo vertinimo sistema®, Davulio G. mografija ,Ekonomikos teorija“, Galinie¥s B.
(2004). ,Lietuvos turtas: jo vet ir vertintojai® bei Stankewviienés J., Urbanskiets R.
,<Organizacijos marketingo sprendimai“. Taip pat buvaudotasi kai kuriais periodia spaudos
leidiniais, interneto svetaémis.

Antrajame skyriuje atliekama Siauli miesto nekilnojamojo turto rinkos anadiz
apzvelgiama Siauli miesto komercini patalp rinka, gyvenamju patalpy rinka, nam, bei Zengs
rinkos. Atliktas praktinis tyrimas apie Siawli miesto pagrindini prekybiniy gatviy rinkos
aktyvuma. Dar buvo atlikta ir anketinapklausa, kur buvo bandoma suzinoti, koks neldimajsis
turtas daugiau domina miesties, kaip jie ieSko nekilnojamojo turto, kaip pasika gyvenamja
vieta ir t.t. Darbo pabaigoje yra pateiktos galésniSvados ir $ilymai. Tiriamoji magistro darbo
dalis yra paraSyta remiantis interneto puslapiupateiktais duomenimis, naudotasi straipsniais
Lietuvos periodigje spaudoje, buvo dodtasi Salies nekilnojamojo turto eksperir banky
informacija, Lietuvos statistikos departamento infacija bei kai kuriais Lietuvos Respublikos

jstatymais.

2.2 KOMERCINI U PATALP U RINKA

2.2.1 Prekybinés patalpos.

Jau kelintus metus bessiantis ekonominis augimas bei optimisimuotaikos susijusios su
naryste ESjne%& permaim ir | prekybiny patalm pasiila — lyg grybai po lietausmé dygti
didziuliai prekybos centrai, privertmiesto vadovus ka#th apie kitinybe riboti prekybos cenir
koncentracy centrireje miesto dalyje, perkeliant visus srautygiemest Matyt Sis miesto vaday
rapestis pagstas, Zinant, jog iki 8i mety pabaigos bendras moderrprekybinyy patalm plotas
Siauliuose i3augs daugiau nei 40%. I3 didZiadsibartini; prekybiniy patalp projeki, pamiretini:
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prekybos ir pramag centras ,Akropolis, kurio bendras plotas 50 000 ? m

(http://www.akropolis.eu/lt/projektai/siauliu-prekeb-ir-pramoqu-sostine-akropolis-projektas.html

); Prekybos, pramagir verslo miestas ,BRUKLINAS®, kurio bendrasis pats uzstatymo plotas -
62 000 M (http://www.bruklinas.net/?apie-projekta;lang.)T Vietoj buvusios Saiauli autobug

stoties iSaugs mados ir laisvalaikio centras , Saules miest&stjo bendras plotas 35 000°m

mados ir laisvalaikio centras ,T#%, kurio bendras plotas yra 58 003.r(8 pav.)

Nauji didesni komerciniai objektai 2009 m.

80000-
600001 O AKROPOLIS
plotas kv. m 40000 ETILZE
O SAULES MIESTAS
20000 O BRUKLINAS
0.

PREKYBOS CENTRAI

8 pavNaup prekybos cenir palyginimas pagal plet

Nepaisant taip spéini augadios pasilos, vystytojai nusiteik optimistiSkai — ankstegn
patirtis parod, jog prekybirs patalpos ,Sgraibstomos” dar iki najy centg atidarymo.
Nemazjanti paklausa leidzia teigti, kad didzioji daliaup prekybos centy, kurie bus atidaryti per
ateinagtius metus bus taip pat nesunkiai iSnuomoti darigkstant j; statyboms. Sios optimistia
prognozs jgaus tikrai real pagrind, jei nuomos kainos nevirSys dabar e€saminkos kaim lygio,
ekonomire Salies paélis ir toliau geés, o gyventaj pajamos ir vartojimo lygis ir toliau augs,
sudarydami glygas augti vietiBms prekybos ir paslaugverslo imoréms bei importui. T&au
akivaizdu, jog didjant pasiilai ir konkurencijai Siame rinkos segmente, visedi@ svarla igaus
prekybos centro prestizas, vieta bei pritraukiamnomininky jvairove (uztikrinanti platespprekiy
asortimeny).

Net ir taip spafiai augant prekybini patalp pasiilai, prestiZikse vietose nuomos kainos
nemazja, nes nemaja ir tokiy patalm paklausa. Taod prekybos patalp nuomos kainos
naujuosiuose verslo centruose prestiziniuose ra@musliko stabilios ir pakankamai aukstos. Kita
vertus, nuomos kainos ,Ti#g"“, po truputi ima kristi, tarsi signalizuodamopie dicjancia

prekybos centr koncentracy, bei gesiani rinkos persotinira. ,Saules mieste” ir ,Aklopolyje”
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parduotuviy nuomos vidutias kainos buvo 80 Lt/kv. m. ,Tigre“ ir ,Brukline* kainos sumago ir
iSlieka (atitinkamai) 35-45 Lt/fn 28-40 Lt/nflygyje. (9 pav.)

Minimali ir maksimali komercini y patalp y
BRUKLINAS 45
7E 50
TILZE B MAX KAINA
SAULES MIESTAS 70 O MIN KAINA
AKROPOLIS 80
| 1 1
0 20 40 60 80 100
Kaina, Lt/kv. m

9 pavKomercini; patalp Siauliuose nuomos kaijrpalyginimas

Su kiekviena diena vis sp#au auganti prekybini patalm pasiila prestiziniuose rajonuose,
artimiausiu metu netéty salygoti nuomos kain kritimo — esant dabartiniam ekonomikos bei
vartojimo augimui kyla ir toki patalm paklausa. Ir toliau populiariausios prekybai ligiaalpos
»2Akropolio® ir ,Saules mieste“~<ia tiek nuomos, tiek pardavimo kainos gerokai jar$iidutines
kainas. ,Brukline” ir ,Tilzje* pastebimas nuomos kairkritimas, matyt, signalizuojantis apie

rinkos prisotinim Siauliy reagijone.

2.2.2 Biumy patalpos

Atrodo, Siaulius uZpides nauj statyly bumas, paliétir nauj biuny rinka. Nors daugelis
analitiky jau signalizuoja apie modetnbiuro patalp rinkos persotinir, vystytojai ir toliau dgsiali
imasi vystyti naujus projektus Atrodo, kad vystytoegisdina jau tréius metus i$ eds krentagios
nuomos kainos. Nezymus nuomos kaikritimas fiksuojamas ir | 8§ mety ketvirti. Tafiau
mazjarcios kainos leidzia iSlaikyti pakankamai auk$tatalps uzimtumo rodiki: Siuo metu jis
siekia 85 — 90 proc. Kita vertus, neseniai atidavgrslo centrai jau nebegali pasigirti tokiais
aukstais uzimtumo rodikliais — iSnuomqtatalp ¢ia yra apie 60 - 70 proc. Matyt Sios tendencijos
yra pats rindiausias signalas, jog modegnbiury rinka persipildo. Vargu, ar kylanti ekonomika,

augartios vietires jmores bei nauj uZsieniojmoniy galimas atjimasi Siaulius, sugeis atsverti
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tokiais dideliais tempais augaa pasiila, todl ir toliau tures kristi nuomos kaina arba uzimtumo
rodiklis. Neziirint grésmingy prognozi, atrodo, jog vystytojus garantuotos meésinpajamos
(nuomos kontraktai, kaip taisyklbuna ilgalaikiai) bei pakankamas pelningumas vis mhasina,
tockl jie ir verziasii Sia rinka. Akivaizdu, kad didjanti konkurencija suteikia didesnes pasirinkimo
galimybes ir nuomininkams: didziausius uzimtumus nuomos kainas iSlaikys prestizin
nuomininky bendrip suhire verslo centrai, esantys patogioje vietoje ilatys aukstos kokyis
paslaugas.

LA Klasés biuro patalp vidutines nuomos kainos Siauliuose: Vilniaus g. (bulvarasys
Lt/m?, centrire Siauliy miesto dalis — 40 Lt/fa pramors g. — 38 Lt/m, pietine Siauliy miesto dalis
— 33 Lt/nf. (10 pav.)

"A" klas és biuro patalp y nuomos kainos

60 -
50 1
40+
30+
201
10+
0,

Kaina, Lt/m 2

Vilniaus g., centras, Pramonésg. Pietinis
(Bulvaras) rajonas

Vieta

10 pav.,A" klasés biuro patalp Siauliuose nuomos kaijrpalyginimas

.B* klasés biuro patalp vidutinés nuomos kainos, kurios iSlieka stabilios jau kefistus iS
eilés, svyruoja nuo 20 iki 37 Lt/mpriklausomai nuo rajono patrauklumo ir presti&trodo, jog B
klass nauy biury rinka réra dar prisotinta, tadl uzimtumascia yra didesnis nei A klas verslo
centy, 0 nuomos kainos iSlieka stabilios. Matyt, artinsi@je ateityje, akivaizdziai persisotinus A
klasss bium rinkai, dalis vystytaj persimes, galbit maziau pelning bet iSlaikadia auga®ia
paklaus ir didel uzimtura, B klass bium rinka.

Gerjant patalp lizingavimo glygoms, naudingiau tampa pirkti nei nuomotis. |3aig
paklausadmé tai, kad biug pardavimo kainosi$usmet Siek tiek padidjo. Ypa tai pazynétina
apie ,B* klags mazesnio ploto biurpatalpas. Viduties nauy ir renovuot; ,A* klasés bium
patalp pardavimo kainos piraji ketvirti buvo: Vilniaus g. (bulvaras) — 5200 L&mcentrir
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Siauliy miesto dalis — 3 600 Lt/mpramors g. — 3 200 Lt/th, pietinc Siauly miesto dalis — 3 200
Lt/m%(11 pav.)

"A" klas és biuro patalp y pardavimo kainos

6000
5000 -
4000 -
3000 -
2000 -
1000 -

0-

Kaina, Lt/ m?

Vilniaus g. Centras, Pramonés g. Pietinis
(Bulvaras) rajonas

Vieta

11 pav,A* klasés patalp Siauliuose pardavimo kairpalyginimas

,B* klasés bium patalpy: Vilniaus g. (bulvaras)— 4 000 Ltfncentrire Siauly miesto dalis — 3
000 Lt/nf, , pramo#is g. — 2 800 Lt/f, pietine Siauliy miesto dalis — 2 500 Lt/f{12 pav.)

"B" klas és biuro patalp y pardavimo kainos

4000 -
3500

3000 -

2500 -

Kaina, Lt/ m 2 2000 |
1500 -

1000 -

500 |

0,

Vilniaus g. centras Pramonés g. Pietinis
(Bulvaras) rajonas

Vieta

12 payB* klasé¢s patalp Siauliuose pardavimo kairpalyginimas

LA* klasés bium patalm rinka aiSkiai rodo persipildymo Zenklus, tbateityje humatomas
tolimesnis nuosaikus nuomos kainar uzimtumo kritimas. ArSioje konkurenéja kovoje
didziausius uzimtumus ir nuomos kainas iSlaikyssfizexe nuomininky bendrip sulire verslo

centrai, esantys patogioje vietoje iflantys aukStos kokyis paslaugas. llgainiui investuaicgkys
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turéty nukryptii B klasts biurus —¢ia kainos jau kuris laikas iSsilaiko stabilios, iorh uzimtumas

naujuose verslo centruose siekia beveik 100 proc.
2.3 GYVENAMUJU PATALP U RINKA

2.3.1 Naujos statybos butai

Rinkos aktyvumo profikis, susigs su optimistiniais tke<iais Lietuvai tapus ES nare,
pirmiausia smarkiai iSaugingdkojo nauy buty paklaug. 2004 metais vystytojai ir statylds
organizacijos g&jo dziaugtis neregai sskmingais pardavimais — didetlauguma nayjbuty buvo
parduodami (rezervuojami) dar nepkpus statyti nam. Nekilnojamojo turto pasla yra pakankamai
nejudri (Zemés sklyp: keitimo procedros ir statyln procesas uztrunka), téldreagavimasg rinkos
pokyius iSsitsia laike. O nepatenkinta/smarkiai iSaugusi pakldaes ribota pasla, kaip ant mieli
augina ir kainas. Daugelis nekilnojamojo turto eksp nors ir baimingai Zvelgdanjipraeit; meiy
nauj buty kainy Suol teigia, jog artimiausioje ateityjeugbuty kainos netusty kristi. Si nuomos
pirmiausiai grindZziama tuo, jog pastaruoju metu kiad iSaugus Zews, darbo ¢gos ir statybini
medZiag kainoms, atitinkamai padifb ir 1 n¥ savikaina. Tai i principo patvirtina ir dabaétin
situacija rinkoje — atrodyt atshigus pirkéju aktyvumo bangai, téty kristi ir kainos. @I ribotos
pastilos didesnis kaip augimas iSlieka prestiziniuose rajonuose bei péli@se vietose
miegamuosiuose rajonuose Salia parko ar parko eoRfgnasu, kad rimstant rinkai po tripagal
kainas segmentuojasi/diferencijuojasi ir patraukiies (didesn iSliekanyja verte turintis)
nekilnojamasis turtas. Daugelis ekspevieningai sutaria, jog ateityjeédribotos padilos tugty
augti (arba bent neme&t®) naujy buty kainos centre su puikiais miesto vaizdais. éfagly buty
paklausa yra ygadidek, kas savaime suprantanitakoja ir i buty auk3tesnes kainas. Stai Centre,
gali rasti naujos statybos Iir u? 4500 Lt/ M. Panasi situacija yra ir Pawks tako g. pastatyti du
nauji namai — ramioje vietoje esantys butai gerdkangesni uz tame @giame rajone, tdau ne
tokioje ,Zalioje* vietoje, esatius butus. Vis dar islieka labai didgdbaklausa magbuty (40-60 n?),
rodanti, jog didel dalis pirkeju investuojai nekilnojamaji turta, tikédamiesi j pelningai iSnuomoti
bei iSlosti iS padigjusiy nekilnojamojo turto kain ateityje. llgainiui Sis procesas visgi &tir suktéti
— anksiau ar ¢liau ,iSseks” investavimo Saltiniai (yparaukiami is ,kojiny“), be to § procesg
pristabdyti tuéty ir nuosaikus kaig kilimas, kuris prognozuojamas ateityje. llgainiinkoje tugty
pracktti dominuoti pirkejai, isigyjantys listus sau, o ne spekuliaciniais tikslais.
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Nemaziau svarbus nauputy kainasijtakojantis veiksnys, - &ibuty pasiila. Aktyvios but
statybos ¢s¢si visuose Siauli rajonuose. Yp&aaktyvios statybos vyksta centre, pastatyti gyveram

butai Vytauto g., Dvaro g., nemazai naujos statyius jau pastatyta ir pietiniame miesto dalyje.
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13 pav.Daugiabuiai gyvenamieji namai Pauég) take, Siauliuose

Nuo 2004 m. gegus 1 d.isigaliojus naujam Teritonj planavimo jstatymui bei Zers
istatymo pataisoms, nawjsklypy isigijimas ir detali planpy rengimas tampa pakankamai
problematiSkas. Vystytojai ir statybininkai iS karsuskubo sisti S.0.S. signal jog Siomis
pataisomis statybogSaldomos dvejiems trejiems metams.Cida sklypr daugiabdiams statyti
pardavimy statistikos analiz rodo, jog nauj buty pasiila bent jau kokius metus tikrai negtu
mazti. Taip pat reikia tiktis, kad valdzia toliaregiSkai paiés i Sia problema ir paSalins dirbtinus

trikdZius, tugsiartius neigiamostakos ne tik bsto rinkai, bet ir visai ekonomikai.

Vertinant galimas nauj buty kaimy kitimo tendencijas, iditina pamirti ir Naujaji Statybos
reglamend, isigaliojug nuo 2003 m. gruodZio 28 d. inesusi tiek sumaistigsnaujy buty rinka .
Priemus § reglamerd naup daugiabdiy pridavimasimanomas tik atlikus pilhapdaib butuose.
Taciau reikia pazynati, kad kol kas beveik visos vystymo ir statybosrgmnijos butus pardavija
su daline apdaila, &¢&@u matyt artimiausioje ateityje &g spesti ir Sip problem,. Kita vertus, naujasis
reglamentas nedraudzia parduoti naujus butus suedapdaila nepriduotame name. Tiesiog tuomet
vystymo kompanijos ir statytojai ts prisiimti rizika, kad dalis naujakugi nevykdys savo
isipareigojimy laiku jsirengti butus, @ ko gali wluoti ir patio daugiabdio pridavimas. Akivaizdu,

kad ,priverstirt“ apdaila, itakos/lems iSaugusias nauputy kainas, nes Siuo metu daugelis butus
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isirengirgja savo ¢gomis arba samdo pavienius darbininkusiaia dar neaisSku, kada gaka realiai

pasireiks rinkoje.

Didesniy pokyiu (bent jau magimo) naup buty pasiiloje artimiausiu metu nesitikima, téd
pastilos veiksnys ngakos kaim pokyiy. Kainy pokyius (kilima) gali lemti kasdien vis labiau
brangstanti zet darbo ¢ga ir statybigs medziagos. T#au realus kain kilimas stabilizavusis
rinkai netuéty bati Zymus (5-10 proc. per metus). Kaipokyius taip pat gali lemti ir ,priverstis”
apdailosivedimas, nors kol kas didzioji dauguma bendrovis dar pardaviga butus su daline

apdaila.
2.3.2 Senos statybos butai

Kainy ,bumo“ metu smarkiai augo maa-2 kambar buty kainos niiriniuose namuose, d&au
pakankamas kilimas buvo pastebimas ir blokiniuasauose, kiek nuosaikesnis kaiaugimas buvo
3 — 4 kambati buty. Tafiau panasu, jog nurimus rinkai, lutainos senuose blokiniuose namuose
nepagistai kilusios¢jimo i ES laikotarpiu, nustojo augti. Dar daugiau kainetgi pradjo kristi cel
sumazjusios toki; buty paklausos. Ypadidelis kaim kritimas (20-30 proc.) fiksuojamas mg¥ ir 2
kambariy buty, nes rinkos aktyvumo laikotarpiu Sios kainos bpesiekusios nerétps/nepagstas
aukstumas. Kiek nuosaikesnis kritimas buvo dideboiy (3- 4 kambaxi). Suprantama, kad rinkoje
vis dar iSsilaiko ir brangesni butai — tradiciSkardagjai neskuba nuleisti kai nes vis dar tikisi
parduoti uz anksau rinkoje buvugi kaim. T&iau akivaizdziai sumajus tokiy buty paklausai,
parduoti bui blokiniame name tampa vis sunkiau, dodkubantys yra priversti zymiai nuleisti
kainas, dl to kainy kritimas ir yra toks akivaizdus. Kairkritimas blokiniuose namuose yra logiskas:
galvojantys apie ilgalai investicip i nekilnojamji turta, esant dabartinei palankiai kreditavimo
sistemai ir skeptiSkam paitiui | sovietmeio monolitinius/blokinius namus, renkasi naujosdtas
butus, nes daugelis sgn blokiniuy namy vis labiau reikalaujaéby renovacijai ir tai ilgalaikje
perspektyvoje gali kainuoti kur kas brangiau. Nalfgys isigyti naujos statybos hwyt savo
zvilgsnius nukreipiai senos statybos wmnius namus. Mriniai namai visuomet tgjo didesr
paklaug dél ilgaamziSkumo, geresa Silumires varzos ir galimyés keisti vidaus erdyiiSdéestyma.
Todél Siuose namuose, esaup buty kainas maziau paveilatsiiges aktyvumo protrkis ir ju kritimas
siekia 10-20 proc. Maziausias kritimas buvo pastelsi 1 kambario butkainose, nes Siame rinkos
segmente vis dar iSsilaiko nekintanti (arba &t nezymiai) paklausa. Matyt, mazesnes santaupas
(pajamas) turintys gyventojai, jas investuojatemt | mazus butus dminiuose namuose. Rinkai
stabilizavusis, ilgainiui tuty nukristi nedideli 1-2 kambar buty paklausa ir iSaugti 2 — 3 kambari
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(salygos: geéjantis pragyvenimo lygis bei tisto jsigijimas savo poreikiams/gyvenimui, 0 ne

investicijoms).

Kalbant apie senos statybos buiwssiSkai atskig segment reikia iSskirti senos statybos butus
centrireje miesto dalyje. Akivaizdu, kad butai Siame rajoma puiki alternatyva naujos statybos
butams. Galima dsiai teigti, jog daugeliu atveju tai - gerésimvesticija, nes dvelkia ,senés"
dvasia ir yra iSbandyta/patikrinta laiko (kai kuskeptiSkai 4iri i greitai ,kepamus” naujos statybos
namus net ir gerose vietose, nes mano, jogEtiny kokybé netenkina reikalaving kai kada Sie
nuogistavimai iS tieg turi pagrindo). Daugelis ekspertvienbalsiSkai sutaria, kad hutkainos
centrirgje miesto dalyje, ilgai iSlaikys savo ver© histo Vilniaus g. (bulvaras) (ypatikrajame* —
miesto Sirdyje) kain kreive dél pakankamai ribotos jo pasds visuomet Kils tik virdy. Sia nuomor
IS esngs patvirtina ir ilgalaiks tendencijos rinkoje bei faktai, jog nekilnojamajoto rinkos krizs
metu (pvz. po Rusijos ks, krentant paklausai ir kainoms)tént Siuose rajonuose esanbuty
kainos krenta maziausiai. Antra vertus, tokie butea brangesni, tadl maziau likvidis — u

pardavimas daznai uztrunka ilgiau nei standartmito miegamajame rajone.

Bastas centrigie miesto dalyje(ypaVilniaus g.(bulvare)) visada iSlaikys kad ir neZgs (5-10
proc. per metus) kainkilimo tendencijas ir Sia nuomenpatvirtina ilgalaiks tendencijos. But
muriniuose namuose kainos ateityje matyetwrdar Siek tiek nukristi (jei nemég naujos statybos
pasiila ir Zzymiai neaugs toki buty kainos). Kur kas tidnesgs perspektyvos nusimato butams
blokiniuose namuoseéimo | ES laikotarpiu, jos nepagtai augo, toé gali biti, jog cia kainos kris
ir kris rySkiai (apie 20 proc. per metus). Siasgmozes galigauti optimistiSkesnpagrind, tik tuo
atveju, jei vyriausyb pracs jgyvendinti sen blokiniy namy renovacinius planus. Kita vertusy Si
plany igyvendinimas uzkraus tam tikfinansin kriivi ir savininkams (papildomos islaidos tucijpa
reiks ir Siy buty kainy santykin augimy), be to visoms nauj@ms reikia laiko, kol jos ,uzsitarnauja“

(arba ne) gyventqjpalankum.
2.3.3 Gyvenamieji namai

Augantis gyventaj pragyvenimo lygis bei vis difantis aukStesnes pajamas gaumnan
Zzmoni skatius po truputi ,augina“ ir paklagsndividualiems bei sublokuotiems namams. Pirmieji
bandymai (pvz., prie Auksted aplinkkelio) matyt buvo per ankstyvas paukSagiau dabartiniai
gyvenamyju kvartaly vystytojai neturi kuo skstis — paklausa yra, daugelis naparduodami dar
nepradjus statyti tiesiog projektige stadijoje. Akivaizdu, kad bendras rinkos bumabef ir §i

segmeny, todkl iSaugusi paklausa didina igShamy kainas. Vis naujesnes perspektyvas ir palglaus
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igauna naujos, kad ir nedidsl (6-12 nam) gyvenviets uzmiestyje, leidziafos atsiriboti nuo
1990-1996 m. architektinio paveldo (didziuli ,déziy“). Ypa¢ patrauklios naujai kuriamos
gyvenviets atokiau nuo miesto centro ramiame gamtos pristyb (yp& paklauss namai Salia
miskeliy ar nedideli vandens telkinj). Reaguodami rinkos poreikius statytojai Siaylimieste ir
apylinkéese pradjo plétoti nemazai individuali gyvenamju namy kvartaly: statomi namai
suformuotose sklypuose prie auk8&sehplinkkelio, dygsta naujas rajonas prie kelidas&ubiy
vandens saugyklos, labai daug prestigzimam; pastatyta ir parko zonoje, prieSais gimdymo namus,
keli gyvenamieji rajonai jau susiformavo ir uz giynao nany, spatiai daugja gyvenamju namy
kvartak; uzmiegiuose ( Sinknuose, Rkyvoje ir kt. Siauli; priemiegiuose).

Vidutinés namy kainos, tiek naujos statybos, tiek senos, tiekinsbdo nameli, tgtekjo
daugelyje rajon taip atspinddamos iSaugusipaklaug. Visgi svarbu pazy#ti, jog kainos augo
pigesniuose rajonuose, daugiausiai Sigpliemiegiuose, ten kur namkainos siekia 250 — 400
tukstartius Lt. Stabilios kainos isliko tik prestiziniuosajonuose, kur jos ir taip gana aukstos —
virSija 0.5 miIn. ar net 1 min. Lt.

Kainy fronte, ko gero, galima tékis, kad iSliks augimo tendencijos pigesniuose sagoose,
dél ty p&iy priezasiy: statyly brangimo, palankios kreditavimo sistemos ir adgarpilieciu

pajamy. Prestiziniuose rajonuose kainos vargu, ar kilsatyt Siuo metdéia jau pasiektos ,lubos”.

2.4 ZEMES RINKA
2.4.1 Gyvenamosios paskirties zZein

Analizuojant Siauli regiono sklyp rinka pastebta, kad tréiaji met; ketvirtj jauiesi kainy
mazjimo tendencija, t&au dl smarkiai kritusio sudaromsandon; skatiaus real rinkos kaim
pokyti ivertinti suctinga. PraSoma kaina uz zé&nsklym, lyginant su prgusiy met; pabaiga,
Siauliuose ir Siaulj rajone yra sumajusi vidutiniskai 20-25 proc.

Brangiausi sklypai pkgusiu met; pabaigoje, kainuojantys nuo 20.000 iki 25.000 ,Lbavo
Zaliikuose. Kiek maziau — nuo 10.000 iki 19.000 Lt/a inkGnuose bei Verduliukuose. DidZiausi
kainy skirtumai tarp pigiausi ir brangiausi sklypyu buvo Bubiuose, ten namo statybai tinkam
sklypu kainos buvo nuo 7.000 iki 20.000 Lt ua.afl4 pav.)
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Vidutin és nam y valdos paskirties sklyp y kainos Siauliuose, 2008 IV

ketv., Lt/a
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O Nuo B IKi

14 pav: Saltinis: pagahttp://www.inreal.lt/Prieiga per interngt2009.03.05

Deja, Zmoni pajamos taip greitai neauga. EBbdlaugeliui Zems sklypas mieste — tampa
daugiau svajone nei realybe. Pagaliau, ir ta s¢ajmibeatrodo tokia patraukli, kuomet susiduriama
su problemomis — miesto triukSmas, uzterStumasglididizstatymo tankumas ir panasiosids.
Esama situacija daugedkatina ieSkoti alternatyv Vis patrauklesni tampa zésisklypai uzmiestyje
ramiame gamtos prieglobstyjetoki rinkos dalyviy poreil greitai sureagavo statylés bendro¥s ir
kiti investuotojai, pasilydami mikro gyvenvietes (2-10 ha teritorijoje) sutvarkyta infrastrukira
(keliais, komunikacijomis — miesto ar vietimis) ir galimybe josdsigyti sklym ar sklyg su namu.
Naujosios gyvenviés turi viery pagrindin pranasum - jose gra 1991-1995 m. ,architedtinio”
paveldo. Sie sklyp masyvai panasiai, kaip ir individualinam kvartalai, daZniausiai ¢ojami
Bubiy, Kuziy, Kairiy ar Rekyvos plento kryptimis. T@au Siame segmente kainos iSsilaiko stabilios.

Neziarint jvairiy, dirbtinais lidais {statyminiais apribojimais) kuriaimbarjen, po trupui savo
pirkéja atranda Zews akio paskirties sklypai netoli Siauli Daugej vilioja Sios Zemss kaina, kuri yra
keleh karty ZemesA nei namy valdos. Tdiau prémus tok sprendim tenka susidurti su
biurokratiremis problemomis — detalaus plano derinimu, kurigrastai uztrunka iki pgs mety, o
kai kada net ir ilgiau. Akivaizdu, kad naujasis if@iju planavimojstatymas i6igaliogs 2004 m.
geguzs 1 d.), Si procespadarys dar swétingesniu. Td&iau nezirint visy biurokratiny klitciy,
Zemes ikio paskirties sklyp kainos augo Buli Kuziy, Kairiy ar Rekyvos kryptimis. Matyt daugelis
investuotoy tikisi, jog didel rezonansg sulkeles jstatymas, greitai bus pakeistas, dofu dabar
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investuojai sklypus spatiai populiagjanciuose, netoli miesto centro ir komunikacigsagiuose
rajonuose.

Gerjant gyventoj gyvenimo lygiui vis daugiau Zmapisavo svajo@ turéti namy gaks
paversti realybe, o tuo tarpu skiygiekis mieste ir netoli jo yra ribotas, @demes kainos tikrai
turéty augti. Ateityje pokyius rinkoje (padgilos augim) taip pat gali glygoti basimi/galimi
istatyminiai pasikeitimai, jei politikai priims sprdima jvesti nekilnojamojo turto mokastYpa
sunki moke&iy nasta (jei mokestinbaz bus sudaryti veéiu Zenelapiai) tuety uzgulti kaimo
Zzmonu, turinciy Zeng Salia miesto, peus. Natfiralu, kad daugelisyjbus priversti ,iSmesti“ savo
Zzemes sklypus rinka. Tokiu bidu, Zengs rinka tuéty tapti dar aktyvesn T&liau kazin, ar Sis faktas

sugelgs atsverti su kiekviena diena vis labiau augapaklaus.

2.4.2 Komercines paskirties zeng

Visai nekilnojamojo turto rinkai iSgyvenant neégg aktyvumo laikotarp komercigs Zengs
pardavimai vis dar iSlieka labai mazi. Pagriridpriezastis — per maza tokios paskirties sklyp
pastila. Didzioji dauguma slomu komercires paskirties sklyp rinkoje yra valdomi ilgalaiks
nuomos pagring todkl tokios nuomos pardavimas, i$ principo, prilygsitlypo pardavimui. Té&au
ir tai negali patenkinti kasdien vis labiau augjas komercigs paskirties sklyp paklausos. Miest
apemes statyln bumas smarkiai iSaugino komereinsklypy paklaug: vystytojai ieSko sklyp,
tinkamy prekybos ar biuro cengrstatybai. ISaugus logistikos cangoreikiui (naujos perspektyvos
Lietuvai tapus ES nare), smarkiai pagidir sklypy paklausa prie svanpitransporto koridot arba
planuojany miesto apvaziavim Esant beveik ,deficitinei” rinkai ir toliau kyl&iy sklypy kainos.
Per pastayji laikotarp brango sklypai Centre, (vid. 80 000 Lt/a), p&teamors g. (35 000 Lt/a),
palei Architekt,. (25 000 Lt/a), Tilés g. (70 000 Lt/a) ir Buhki kelio kryptimi (5 000 Lt/a).
Mazjant laiswy komerciniy sklypy pasiilai mieste, verslininkai yra priversti dairytis zésn

priemiegiuose bei pirkti zergs tikio paskirties zem(15pav.)
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Komercin és paskirties Zzem és kainos
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15pav. Komercires paskirties Zeas Siauliuose pardavimo kaipalyginimas

Komerciniy (kaip beje, ir visos Ze#s Siauliy mieste) sklyp ribota padila ir toliau augins
pardavimo kainas — ir Sios kilimo tendencijos &&ys dar kuy laika. Didesni; pokyiy, stabdatiu
kasdien vis labiau brangstaa Zeng, gali ivykti, jei sklandZiau ir greéiau vyks Zems nuosavybs
grazinimo procesas bei pagaliaél ysilinguos laisy ploty pardavimas aukcionuase

Galima pamisti ir naujai atsiradusgi J. Jablonskio g., kurioje po Siaulimiesto detaliojo
plano sudarymog¢ia zengs kaina iSaugo ,kosmiskai®, kadanga buvo nutarta statyti wssporto
kompleks. ,Vidmantas girdjes, kad labiausiai pasiseZmorems, kurie tugjo ar buvo nusipirk
Zenes prie dabarties arenos, nes pasku pardaé uz didziulius pinigus. Internete néatkad
pusantro hektaro Zers J. Jablonskio gatje kainavo net 9 milijonus lit Kai vyras pirko Zem
namui  statyti, aras zelwm ¢ia kainavo nuo 50 ki 80 ukstartiu @ lity.”
(http://www.miestai.net/forumas/showthread.php?t5&3fage=54).

Teritorijoje prie Siauli arenos, palei J. Jablonskio gater kelex met; turéty biti sukurta
rekreacig zona su sporto kompleksais, baseinais, dwjraiasa, stadionais, koncerparod, ramais

ir panasios paskirties statiniais.

Siauliy miesto savivaldyés Architektiros ir urbanistikos skyriaus v&d pavaduotoja Egid
Butke teige, kad artimiausiu metu Salia Siaukirenos tuty iSkilti baseinas. J. Jablonskio gétv 10
esantis sklypas jau iSnuomotas.

,Dain; parko detaliajame plane matyti, kad visa teritopplei J. Jablonskio gatyau

yra suskirstyta sklypais. Didzioji dalis zésyra valstybig, dalis priklauso privatiems savininkams.
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Statyhy pradzi trukdo ir reikalai dl graZzintinos Zems, derybos su savininkais. Dairparko
detalusis planas dar bus koreguojamas, nes jorigjé ketinamajrengti dvir&iy tras. Taiau

parko teritorija nesumag (http://www.miestai.net/forumas/showthread.php?t=5&3fage=54.

e | -

1. Sy
-1‘? Y = Tl%ﬂwﬂn-ﬂﬁ-—"' -

viesbutis

SpPOrto romai—

futbolo stad|ona54-i./

vandens parkas—~--
ramogy kompleksas-
edo arena Ir viesbutis

16 pav.Siauliy miesto Dain parko detaliojo plano projektas- vizija

2.5 PRAKTINIS TYRIMAS SIAULI U MIESTE ( pagrindini y Siauliy prekybiniy
gatviy rinkos aktyvumas)

Peéstiyjy bulvaras (Vilniaus g.)— Taip, kaip ParyZius didZiuojasi savo Eliziejséuskais, taip,
kaip némanoma kaléti apie London nepaminint Big Beno, panaSiai taip Siauliai gatiZiliotis
savo @sCiyjy bulvaru. Tai tréiasis pagal senumbulvaras Europoje ir tokio reiSkinio pionierius
buvusioje Taryh Sajungoje. Nuo seno Sioje Vilniaus gasv atkarpoje steigi istaigos, parduots
- istoriSkai susiklost prekybinis miesto centras, kuris po kaugriovimy ir vél iS naujo atgydavo.
1975 m. dalis gats (900 mety) paversta jaukiu ¢ciujy bulvaru. Si Siauligy ir miesto svéiy
panegta @EsCiyju zona pasipuosusi originalia magg architekiira, joje - jvairiy stiliy pastai
vaivorykst, pradedant prieskario lajir baigiant modernizmo. Bulvare gausu parduatumaktinig
kluby, banky, restoran, vieSbuwiy, kazino.
(http://www.travel.lt/turizmas/catalog/general.jspfd=&caseld=5E1D3778811911DB83D674616
4617373&locld=9DBD7997811811DB83D6746164617373&mgjaage=I1).
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17 pav.Siauliy miesto rekonstruotasgiyjy bulvaras

Tai viena aktyviausi gatviy Siauliuose, joje koncentruojasi bene didZiadstimju srautaigia
didZiausias veikiatiy parduotuwvi; bei potenciali prekybiniy patalp kiekis, susidorgimas jomis
taip pat didZiausias, taigi, Siawlimiesto centrip bulvan galima dasiai vadinti vieta, turitia
daugiausiai prekybirs gates bruo¥. Cia veikia daugiausidvairiy drabuZi, avalyres, kosmetikos
bei aksesuar parduotuwvi, biurus turi nemazai vietini bei uZsienio kompanijj jame isikaré
modermis restoranai, barai, naktiniai klubai, keletas kRaiei vieSbéiy. Ivertinus gstiyjy srautus,
nuomos Kkain lygi bei patrauklum prekybinei ir pramoginei veiklai vystyti, yra siamos dvi
skirtingos g@s¢iuyju bulvaro dalys.

Péstiyjy bulvaras | — oji dalis. Nuo Zemaits g. iki Tilzés g. Patraukliausia prekybinei
veiklai vystyti pstiujy bulvarodalis yra tarp Kastanakjos ir Tilzés gates. Tai vieninted Siauliy
miesto gatés dalis, kurioje buvo atlikta brangi ir grazi relstrukcija, suklusi nemai ten veikusi
prekybininky nepasitenkinira Batina pazynéti, kad parduotués, veikiargios atnaujintoje @sciyju
bulvaro dalyje, didelio piju antpfidzio nesulau& ir iki Siol miesto valdZiai primena
neatsipirkusius nuostolius. Nepaisant t@s¢pju bulvaro rekonstrukcija padarmemaz itaka
komerciniam Sios teritorijos patrauklumui. Nagjamoje @s¢iyju bulvaro dalyje psCiyju srautai
yra didziausi, o dauguma prekyhinir laisvalaikio leidimo viei yra orientuotos vidutines ir
aukStesnes pajamas gautiaa Zmones. Kaldi apie nuomos kainas Sioje miesto dalyje gana
sucttinga, kadangi nemaza dalis prekybininka turi nuosavas patalpasgitau kitina pazynéti,
kad nuomojam patalp; kainos¢ia bene didZiausios Siauliuose — kai kuriais atgej@kiagios nuo
80 Lt/nf iki 120 Lt/n?, tiesa, toki patalm dydis nevirija 100 fa Tolimestés kain tendencijos

priklausys nuo naujprojekiy skatiaus beiy sckmés.
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Il — oji dalis. Nuo Tilzés g. iki Siauliy vieSbutio . Judant pstiyjuy bulvaru tolyn — link
Siauliy viesbwio, pestiyju srautai madja — paprastai Zmas ,pasivaikdiojimus* pradeda nuo
Tilzés g. iki Vasario 16-0sios g., arba nuo TdZg. iki Kaston akjos, o pakeliui link Siautj
vieSbuio ju srautai, kaip taisykl| iSsisklaido. Tai atsispindi ir nuomos kainoseiejes bulvaro
dalyje ju lygis yra Zemesnis — nuo 50 iki 100 LfimSvarbu paZyiti, kad Sioje teritorijoje
didZiausiasijvairiy pasilinksminimo viai, bawg ir restoram pasirinkimas bulvare, tai Siayli
amfiteatro aikst, pramog klubas ,Mega“, ,Martinis. Vieta yra pakankamai tpaukli jvairiy
drabuzi;, avalyres parduotuw veiklai, o p pirkéjus galima apibizti kaip vidutines pajamas
gaunasdius, vidutinio ir jaunesnio amziaus vadinamuositashion” pirkéjus, sekatius paskutines
mados tendencijas bei apsipirgancius daugiau nei kelis kartus per metus.

Tokiems pirkkjams itin svarbu, kad vienoje vietojeath koncentruota kuo daugiau
parduotuvi;. Butenti toki segment orientuojasi ir dauguma Sioje prospekto atkarpagikiantiy
prekybininky (,Skandinavijos stilius®, ,Zygio batai“, ,Adidas*,Valerijono vaistire*, ,Sarma").
Komerciniam Sios bulvaro atkarpos patrauklumui didéaka daro 2004 m. atidaryta ,Kapitono
Morgano“ kavire. Maza to, Sioje bulvaro atkarpoje vis dar veikemazZai valstybini institucijy,
kurios taipogi yra potencia$ ateities komerciniai objektai.

Tilzés g. dalis ( nuo Stoties g. iki Ausros &os g.). Tai viena seniausi Siauliy miesto
gatviy, turinti itin svarba ne tik istorire, bet ir komercin reikSne. Nors @sCiyju srautai Sioje gats
dalyje rera itin gausis, kadangi automobili parkavimo slygos yra gana nepatogios, iau
prekybine prasme Si gatwv dalis yra patraukli pidiams, joje veikiantys prekybininkai pasiekia
laukty rezultat,. Sioje dalyje nemazai yiaikarusiy buities technikos, kompiutedsirangos, balg
parduotuvi;, telekomunikacijos parduotuyi vyrauja nemazai kavigj restoran, taipogi Sioje
atkarpoje yra ir vienas i$ seniaysBiauliy miesto kino teatr ,Sauk“. Sios gatés atkarpos
populiarumui ir, aiSku, prekybos nuomos Kkainoitekqa padaé atsidaes didziulis pramog ir
laisvalaikio centras ,, Saéd miestas”, kadangi Sis centras padidino Zmsrautus. Taigi Sios gaiy
atkarpos nuomos kainos svyruoja nuo 45 Et/iki 60 Lt/m? jeigu bus iSspstos automobili
parkavimosi problemos Sioje miesto dalyje, manay jeetik padaugs Zmony srautai, bet ir tusty
kilti ir nuomos kainos,

Dvaro g. —Si gaté yra Salutig pestiyjy bulvaro gate, tai aidkiai suprantama, jog ir nuomos
kainos¢ia vyrauja daug mazed&sn RsCiyjy srautai Sios gaés dalyje ®ra itin gauss. Vidutinis
prekybiniy patalp nuomos dydis svyruoja nuo 30 iki 50 LélnTasiau svarbu pal#ti, kad Siuo
metu nagrigjama gat¢ neturi suformuoto aiSkausaizdzio bei pirkju segmento. Nors dauguma

nagrirejamos gatés dalyjeisikirusiy laisvalaikio leidimo viei yra orientuotog vidutines pajamas
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gaunagius asmenis (kavin,Kebabas®, ,Blynire*), taciau veikia ir keletas brangesnavalyres bei
drabuZiy parduotuvi (,Dolita“, ,Rimo kostiumai”, ,Aukso linija”, ,Tikslus laikas”). Sios atkarpos
tolesre plétra priklausys nuoisimyju projekiy sckmés, ju generuojamo pidgu srauto bei tinkamai
suformuoto pirkju profilio. Dar vienas svarbus aspektas yra tas, padkeled met; Sioje gat¢je
nebuvoijkurtas pakankamas parduotygkatius — t.y., nebuvo pasiekta atitinkanmagkpncentracija,
kitaip tariant, nebuvo sukurta pakankama ,kétmag"“, kuri daro stipry itaka pirkéju srautams.
Siuo metu Dvaro gatje veikiargios parduotugs yra gana stipriai viena nuo kitos nutolusiosaio t

iSskaido pirkju srautus.

Pagrindini y Siauli y gatvi y nuomos kainos
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I I
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18 pav.Pagrindini; Siauliy gatvip nuomos kainos palyginimas

I5 18 pav. matyti, jog Siauliuose didZiausios $iawatviy nuomos kainos yraégsiuju
bulvare pirmojoje dalyje, o tai yra téld kadangi jau nuo seno Séggiuju bulvaro vieta yra labai
panegta, kaip Zzmonj laisvalaikio praleidimo vieta, Zméa cia ne tik ateina apsipirkti, &&au ir
praleisti laisvalaik pasivaik8ioti, nueiti i kavirng ir t.t., toctl ¢ia nuomos kaina ir yra pati
aukiausia mieste. Antra pagal nuomos kainosjdyd antroji gsiuju bulvaro dalisCia nuomos
kaina yra didZiausia tarp T#% ir Vasario 16-osios g., kuri siekia net iki 100 b, &i kaina yra
tokia, kadangi Siai gats atkarpai, daug susideéjimo kelia Siauli miesto ,Big Benas*, tai yra
,Gaidzio* laikrodis, ir vis; Siauligiy pantgtas restoranas ,Kapitonas morganas®, Sie objektai
sutraukia tikrai nemazai lankytpjEinant toliau link Siaulj vieSbwio péstiujuy srautai maga, o tai
nulemia ir mazesnes nuomos kainas. €Eili Dvaro gatése nuomos kainos daugmaz yra panaSios,
vyrauja nuo 35 iki 60 Lt/ M tai yra todl, kadangi & gatviy pagrindire problema yra ta, jog
automobilyy parkavimo slygos yra gana nepatogios iépiyjy srautaic¢ia néra tokie gauss kaip

pésciyju bulvare.
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2.6 NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS DALYVI U ANKETINIS TYRIMAS SIAULI U
MIESTE
Siekiant iSsiaiskinti, koks nekilnojamasis turtasa ypatraukliausias pigkams, kok
nekilnojamyji turta dazniausiai zmais perka gyvenamam tikslui, ar Kalenkasi nekilnojarmji turta
su tikslu investuoti, kokios Siaulimiesto vietos yra patraukliausios pii&ms ir t.t., buvo sudaryta
anketa apie pagrindinius nekilnojamojo turto aspekiai palyginti yra patikimas metodas, kurio
tikslas suteikti iSsami informacip apibudinagia poziiri i nekilnojamojo turto rinkos ptros
tendencijas bei tolimesnes nekilnojamojo turto agkerspektyvas.
Klausimynas sudarytas atsizvelgiagiuos aspektus:
1. Informacija apie respondentus
2. Respondent nekilnojamojo turto, paieSkositai
3. Respondentnuomorgs jsigyjant nekilnojamji turta
Apklausoje dalyvavo ne tik Siaylimiesto gyventojai, bet ir Siayliapskrities Zmots.
Apklausa buvo atlikta daugumoje Siaulniesto nekilnojamojo turto agembse, Siauli miesto
registro centre, buvo apklausti ir tie znéen kurie spaudoje ngp isigyti, parduoti, iSsinuomoti ar
keisti nekilnojamji turta. Tirlamyju imtji sudaé 200 respondent Apklausos rezultatai naggami
100 % tikslumu, tai yra uzpildytas vishnumatyt; ankety skatius ir visi tyrimo duomenys yra
nurodyti 2 priede.

2.6.1 Informacija apie respondentus

Atlikus anketire analiz, paaisSkjo jog dauguma atsakiugi i anketos klausimus yra vyrai,
kurie sudaro 62 % apklawsgt, 0 moteu, kurios ieSko, silo, ar domisi nekilnojamuoju turtu, sudaro
38 % visy apklaustjy. Tai galima teigti, jog nekilnojamojo turto reiksl daugiau atsakomgb
tvarkyti imasi vyrai.

Respondent y pasiskirstymas pgal lyt | procentais
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Aptariant apklausju pasiskirstym pagal amaij, galima padaryti iSvag jog daugiausia
nekilnojamuoju  turtu domisi vidutinio amidg| zmoks. Galima nustatyti tam  tkr
respondent amZiaus vidurk kuris yra 26-40mat Sis skaliaus intervalas pakankamai didelissisa
jis parodo, kad iitent vidutinio amziaus zmeés yra dirbantys (vadovai, samdomi darbuotojai,
zmores iSvyle dirbti { uzsien) ir sudaro 69 %, kurie yra sukaupavo kapital, gauna aukstesnes nei
vidutines pajamas, leidzi&ias gauti banko paskphekilnojamojo turtojsigijimui. Dauguma 61 %
respondent yra Siauli miesto gyventojai, 21,5 % gyvena Siaulajone ir 17,5 % apklaugt, yra
atvykusiy i$ kitur. Tai parodo, kad daugiausia nekilnojaruijrtu Siauliuose domisi vietiniai miesto

gyventojai (2 priedas, 4 lentl

Dalyvi y pasiskirstymas pagal amzi y
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20 pav.Dalyviy pasiskirstymas pagal amzprocentais.

Nors apklausoje vw dalyvavo daugiau, t&au 7,5 % moter dazniau susiduria su
nekilnojamojo turto paieska. 0,8 % wyreciau ieSko nekilnojamojo turto. 13.3 % daugiau motét

nekilnojamojo turto paieskos kreipiasi pgtart (2 priedas, 11 lentg).
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Priklausomai nuo iSsilavinimo zmés uzima ir sociali@ padctj, nes daugiausia ankefja
apklausoje dalyvavusi respondent tiréjo auksiji arba aukStegn iSsilavining, tai yra 29 %
apklaustjy yra igije auksaji ir 29 % auksStedji iSsilavinima. Ir tai suda¥ 27.3 % vadow arba
verslininky. Maziausiai, tai yra 13,5 %, domisi nekilnojamudjutu asmenys, turintys pragimr
pagrindin iSsilavinima, tai yra pensininkai, kugi apklausoje dalyvavo 5 % bei 4 % karinink
(atliekartiy karire tarnyl). IS visy apklaustjuy, studentai sudaro 12 % Zmanikurie domisi
nekilnojamuoju turtu, dazniausiai jie ieSko tokiekiinojamojo turto, Kkur baigus studijas iy
lengva parduoti, atsiimant savo pinigus ( jie daasiai ieSko bendrabiuy, ar 1 kamb. buf) (2
priedas, 3 lenté).
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O 1 .
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B Kita
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Socialin & pad étis

22 pav.Tiriamyjy pasiskirstymas pagal socialipackti

Aptariant, kokio tipo nekilnojamojo turto daznigideirausi respondentai, galima teigti, jog
didzioji dalis, tai yra net 99 apklaustieji Bar jsigyti but.. 58 respondentai t.y. 29% wiapklausitju
iSreidle nom isigyti 100 - 150 rhdydZio nam, kurio labai svarbiu kriterijumi, 36,2%ardijo namo
pastatymo metus bei, 51,7% respondetrinciy iSigyti nama, pareisSk, kad svarbiu veiksniitakojani
kaim laiko namo patrauklum(jo iSvaizda, iSoria ir vidiné aplinka). 43 apklausfy negatjo tiksliai
pasakyti ar namo ar buto ieSko, kadangi daugumgjdyekokia dydzio paskal jie iSgaks moléti.
Didel¢ dalis, apie 50% respondenis ju 58,5% vyn ir 49,2 % motay, iSreiSk pageidavim isigyti
buts. 59,4 % apklausjy, norirtiy isigyti but, gyvena Siauli mieste, bei 34,8 % Siaylrajone ( 1
priedas) ir tai tikirodo, jog, kad ir kokia kriz belity, susidondjimas butais yra gastinai didelis, ir
galima teigti, jog tik pageéjus situacijai Lietuvos bankuose, kai bus lenguiduodamos paskolos,
buty kainos tuéty vel Sokteltij virsy.
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23 pav. Apklaustyjy pasiskirstymas pagal norimagioisigijimo tipa procentais
2.6.2 Respondent, nekilnojamojo turto, paieskos hidai

ISanalizavus anketas, paaigk jog tiriamieji dazniausiai nekilnojamojo turiesko patys, per
tarpininkus ar nekilnojamojo turto agenf pagalba. Jie t§jo galimylke nurodyti kelis atsakym
variantus.

I klausimy, koki bida dazniausiai renkasi tiriamieji nekilnojamojo tugaieskai ir sandoriams
vykdyti, respondent nuomors pasiskirst taip: 2 kartus dazniau, lyginant su vyrais, ne§amojo
turto ieSko p&ios moterys arba naudojasi draugei pazstamy pagalba, o nekilnojamojo turto agemni
paslaugomis naudojasi 52.1 % mat&rd7,9 % vyt. Nekilnojamojo turto paieSkogitly pasirinkimas

labai priklauso nuo respondersocialires padties (2 priedas, 13 lentgl

Olesko patys B Draugy ar pazystam y pagalba OKreipiasi | nek. turto agent dras
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Nekilnojamojo turto paiedkvykdo patys: 1,3 % karinink(atliekantys karia tarnyly) bei 3,9
% pensinink. Kiti nurodt, net kelis atsakymvariantus. Studentai nekilnojamojo turto paiephtiki
6,3 % nekilnojamojo turto agemti, 10,2 % patiki draugams, o 15,6 % ieSko paBauguma
respondent savo socialig pacti nuroct, kaip samdomas darbuotojas,éodil,7 % Si klienty paieSlg
patiki nekilnojamojo turtgmonei, 49 % ieSko tarpininkpagalba, bei 42,9 % ieSko patys. Dazniausiali
35,4 % nekilnojamojo turto agembs paslaugomis naudojasi verslininkai, kurie mekamojo turto
imores pasirinkina pagrindzia tuo, kad kiekvienas turi dirbti savabda PaieSkai ir sandoriams
sudaryti 24,5 % verslininkitraukia tarpininkus, bei 18,2 % - patys. Nekilnogonturto paslaugomis
naudojasi ir 8,3 % uZzsienyje dirligip respondent, taip pat 10.2 % §irespondent i nekilnojamojo
turto paieSk jtraukia tarpininkus bei 6.5 % ieSko patys. Respotailengvardirg savo socialiés
pactties iSreiSk savo pasitigfima nekilnojamojo turtoimone, ir tai sudar 8,3 % tiriamyjy.
Nekilnojamojo turtojmones paslaugomis( turto paieska ir sandatidarymas) naudojasi respondentai
gyvenantys: 66,7 % - Siaulmieste, 22,2 % - Siaulrajone ir 11,1 % - kitur (2 priedas, 15 legjel

61 % motey ir 39 % vym nekilnojamojo turto ieSko patys. Informacijos gults, kuriais
dazniausiai naudojasi ieSkantys nekilnojamojo tupatys, respondentai nurodskelbimus
laikragiuose, miesto stenduose, internete ir t.t. Siaufhieste gyvenantys respondentai
nekilnojamojo turto patys iesko, 79,5 % laikiiaSskelbimuose, kiti respondentai, t.y. gyvenantys
Siauliy rajone(28,6 %) ir kitur (21,4 %), informacijos kesvisuose prieinamuose jiems 3altiniuose.

Informacijos, apie nekilnojam turta, Saltiniai pavaizduoti 25 pav.
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25 pav. Tiriamyju paieSkos tdy pasiskirstymas, pagal gyvengmvieta
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Daug nekilnojamojo turto pasymy yra miesto, rajono, Salies laikéasose, todl 95
respondentai atsakkad j dominarios informacijos ieSko laikr&giose, t.y. 66,3 % moterr 33,7
% vyry. 21 respondentas( 57,1 % matdrei 42,9 % vw) -informacijos Saltin nurod miesto
stendus. Didél dalis, 79 apklausfu (48,1 % moter ir 51,9 % vyn) ieSko informacijos internete.15
respondent (46,7 % moter ir 53,3 % vyn) ngvardijo Saltini, kuriais naudojasi ieSkodami
informacijos apie nekilnojam turta (2 priedas, 11 lent&l. Informacijos internete dauguma 50 %
ieSko 26 - 40 amziaus respondentai, kulaugumos iSsilavinimas yra aukstasis (41 proci) be
aukstesnysis arba nebaigtas aukstasis (33,3 %ie(@ag, 20 lenté).

Kiekvieno nekilnojamojo turto paieSka uzima tamdilaiko tarp. PaiesSkos laikas priklauso ne
tik nuo pasgilos, galimyby, bet ir nuo potencialaus kliento sociabrpadties. llgiausa nekilnojamojo
turto paieskos laikotaip virs 1 met, nurod respondentai tarnaujantys kariuomgjeq 100 %).
Pensininkams, kadangi dauguma iesko patys, paiedkanka nuo 1 #nesio iki 1 maf,. Studentai -
41,2 %, verslininkai (vadovai) - 51,2 %, samdombdatojai - 37,1 % ir kiti, kurie nekilnojamojo tor
ieSko ne tik patys, bet ir tarpinink nekilnojamojo turtdamoniu pagalba, paieSkai skiria nuo 1 iki 3

ménesi (2 priedas, 22 lenté).

Olkil mén. @1-3 mén. O03-6 mén. O1 metai WKita

Procentai

Siauli y mieste Siauli y rajone Kita

Gyvenamoji vieta

26pav. Tiriamyjy laikas trunkantis nekilnojamojo turto paieskaklatisomai nuo gyvenamosios
vietos
Remiantis apklausos duomenimis galima teigti, kaekilmojamojo turto paieSka
priklauso ne tik nuo ieSkomo objekto pmlZio, bet ir nuo respondangyvenamosios vietos.
Nekilnojamojo turto paieSka respondentams trunka huki 3 nmenesi;, gyvenantiems mieste
bei Siauliy rajone. ligesp paieskos laikotaipnuo 3 iki 6 nénesiy nurodt respondentai, kurie
gyvena ne Siauli apskrityje (kt. miestuose bei uZsienyje) (2 pried28 lented).
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ISsiaiSkinus respondanpasiskirstym pagal nekilnojamojo turto paieskos laikotarpuvo
idomu iSsiaiskinti kokiu ®du zadamas pirkti nekilnojamasis turtas. Susumagasitus

rezultatus paaisho, jog dauguma apklaugty planuoj isigyti nekilnojamaji turta imdami

paskod.
O Imti paskol
120 paskol a
100
T 80 @ Savo | é3omis
c
§ 60 :
a 40 = £ 0O Dalis savo
20 H léSomis, dalis
0 _§ ; paskolos
= ‘T S — — « OKita
£ g EZ 8 2% 3 £
S (e] o 9 c c <
S g €S g 83 £
o &8 N a5 5 B Stulpelis 5
o
Socialinis sluoksnis

27 pav.Tiriamyju pasiskirstymas pagal nekilnojamojo turto ifig@ijimo bidus.

Pirmenylez nekilnojamojo turtoisigijimui, pa&mus paska iS banko, teikia samdomi
darbuotojai, karininkai, t.y. darbingo amziaus ms@entai. Pasinaudoti palankiomis
galimybémis gauti isto pirkimui paskal ketina 18-25 amziaus respondentai Nekilngjgm
turta savo ESomis jsigytu ketina pensininkai, kadangi gauti banko pasgkeglresnio ar
pensijinio amziaus Zzma@ms - sudtinga. Taip pat savoé$omis isigyti nekilnojamyji turta
teikia pirmenyle respondentai, dirbantys uZsienyje(nelegaliai ditleans uZsienyje sunku
irodyti Seimos pajam dydi, kad gauti banko paskgl Respondent - verslininky teikiama
pirmenyk® isigyti nekilnojamaji turta tiek savo ¢Somis, tiek imant banko paslgo(pateisina
nora papildomas dSas investuoti savo vers]).Pirmenyle pamus iS banko paskslteikia
52.4 % respondentgyvenartiy Siauliy mieste, ir kitur, o0 50 % respondentkurie gyvena
Siauliy rajone ketinajsigyti nekilnojamji turta uz savo d¢3as. Verty pamiréti, jog tiriamieji
(52,9 % motey ir 47 % vymn) nekilnojamojo turtoisigijimui, nebijo imti iS banko pasko]
kadangi bui kainos kyla kur kas sp&au negu atlyginimai. PrieS pasiimant banko paskeikia
labai geraijvertinti savo finansines galimybes, poreikius irmggius bei augatias histo
iSlaikymo iSlaidas. Bank palankiomis ksto kreditavimo slygomis Z7ada pasinaudoti
respondentai turintys 63 % auk@t 48,9 % auksStegji arba nebaigt auksSsji iSsilavinima. (2
priedas, 34 lenté).
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28 pav.Apklaustju skiriama suma litais nekilnojamam turisigyti, pagal socialig padctti

Pagal apklausos duomenis 42,9 % tingumnekilnojamajam turtuisigyti skirty iki 100
tukst.Lt, kiek didesr, 100 - 150 dkst. Lt, sum skirty 38,7 % apklausju, ir nedidet dalis,
19,7 %, investuat i nekilnojamyji turta daugiau nei 150akst. Siuo metu nekilnojamojo turto
kainos dideds, pensininkai ir vyresni nei 60m., ketinantyggyti nekilnojamji turta savo
[¢éSomis iSskiria iki 100 000 Lt sumos kritaripaugiau nei uz 150 000 Ltnekilnojamyji turta
investuot; 43,5 % respondeatdirbartiy uzsienyje, 37,3 % verslininkbei 95 % apklausgju
karininky (28 paveikslas). Kadangi dauguma respongentdaro studentai ir verslininkai, jie
nekilnojamajam turtui ketina isleisti nuo 100 0&® 150 000 Lt. Respondantskiriama suma(
mokama kaina)viena iS ekonominiveiksniy itakojartiy nekilnojamojo turto, kaip fizinio

objekto ver¢: rajono patrauklumas, prestizasigyjamojo turto dydis ir t.t.(3 lent&l.

Nekilnojamasis turtas kaip
Ekonominis Fizinis Socialin és paskirties
Teisinis objektas objektas objektas objektas
1. Nuosavyts teig 1.Prek 1. Vieta 1. slygos
2. Kitos teigs 2. Kaina 2. Plotas ir ribos 2. Saugumas
3. Paklausa ir pasa 3. Forma 3. PrestiZzo garantas
4, Kitos alygos 4. AmZius 4. Zmonibivimo vieta
5. ISorire aplinka 5. Kitos glygos
6. Kitos slygos

3 lentek. Veiksniai apilmdinantys nekilnojamojo turto vert
2.6.3 Tiriamyjy nuomonrés jsigyjant nekilnojamajj turt a

Pateikiama apklaugiu nuomor, leidzianti daryti prielaidas apsprendzieas
nekilnojamojo turto (ekonominio ir socialinio objekvert) isigijimui, kainy pokyiui. Dauguma
respondentieSko nekilnojamojo turto centre ir pietiniameorag.
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Paklausus respondengapie rajon prestia, 49,3 % respondantatsak, kad jiems svarbus
rajono prestizas ir tik 24,7 % rajonas nesvarbusakne planuojasigyti nekilnojanaji turta. 27,7 %
vyrams labai svarbus prestizas ir tik 3 % maziawyuas moterys paméo, kad prestiZ laiko svarbiu
veiksniujsigyjant nekilnojaraji turta. Labai svarbiu prestizo kriterijumsigyjant sty laiko dauguma
34,9 % respondemnt, kuriy amziaus vidurkis nuo 41 iki 60 met tik 1,6 % maziau apklaustieji, kuri
amzius virs 60 met. 17,9 % respondagtnuo 18 — 25 amziaus, rajono prestaiko svarbiu veiksniu
isigyjant nekilnojamji turta. Respondemntnuomor skiriant rajonus pagal patrauklar(®9 pav.).

1

B Kita

B Gubernija
O Zokniai

B Rekyva

O Zali akiai
B Pietinis raj.
O TalSos raj.
O Pabaliai 7,3
B Centras 34
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24,7

29 pav. Tiriamyjy pasiskirstymas pagal Siawlmiesto rajon patraukluma.

Respondentai mazsusidongjima iSreiSké Rékyvos bei Pabali rajonais tik 3,3 %
apklaustju noréty isigyti nekilnojamji turta Siuose rajonuose. Beveik tolygiai pasiskirst
respondent susidongjimas Zokniy - 4.7 %, Zaliikiy - 5.3 %, Pabaij - 8.7 % ir Medelyno -
8,7 % rajonais. Daugiau nei 10 proagrgspondent rinktysi TalSos rajomir kitus priemiesio rajonus.
51 respondentas pirmenyteikia, isigyjamam nekilnojamam turtui Centriniame miesjone, tai pat 37
respondentai iSreigknor isigyti nekilnojamaji turta Pietireje miesto dalyje. 25 % studentinktysi
Zaliakiy ir Verduliy rajonus, 24,3 % Pietimgyvenanji rajors. MaZiausiai 5,3 % studeppageidaut
nekilnojamji turta isigyti TalSos rajone. Dauguma 69,2 % verslinifdei vadow pirmenyle teikia
Medelyno ir Gubernijos rajonuose, tik 14,3 % inuest i Zokniy rajone esantnekilnojamyji turta.
Samdomi darbuotojai rinigi 72,7 % Pabalirajors, 60 % Rkyvos ir tik 12,5 % Zatfikiy ir Verduliy
rajonus, 5,3 % karininkrinktysi TalSos rajosy 14,3 % Zokni rajory ir 12,5 % respondemnt, kurie
dirba uZsienyje idreigknor isigyti nekilnojamji turta Zalitkiy bei Verduliy rajonuose. Kiti 20 %
iSskyr Rekyvos rajon , kaip patraukliausgiSiauliy miesto rajon (2 priedas, 42 lents).
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Toliau nagrijama koki reikSne apklaustiesiems turi namo aukstis daugisdome name.j
klausimp ,pageidaujamas aukStas daugigbme name jsigyjant nekilnojama turta (but)"

pasiskirstymas pateiktas 30 paveiksle.
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1 aukstas 2-3 aukstas 4-5 aukstas > 6 aukstas

|E|18-25 m. B26-40 m. 041-60 m, O>60 m. |

30pav. Apklaustyju pageidautino auksto, pagal amzpasiskirstymas procentais

Beveik visi 3 %, kunp amziaus vidurkis nuo 60 mgtdalyvavusi respondent, iSreisk
nora isigyti but, pirmajame aukste- 95 % ir tik keletasiy$pgeidavo buto ir antrajame namo aukste.
Sis ju pageidavimas paggtas noru prie savo langturéti lopineli Zemes, auginti gles, bei
pasistatyti suoliuk poilsiui, taip pat kaip motyw nurodo ir savo sveikatosikle. 4.8 %
respondent turintys nuo 41-60 met esant galimybei rinkisi 1-aj aukSt, didesg 69.6 %
isigytu nekilnojamji turta 2-3 aukste, 17,4 % pasirinko galingybisigyti but esant 4,5 ir
6-uose aukstuose, likusi dalis respondepasirinko nuo 6 namo auksto prasidetias butus.

Tiriamieji, kuriy amzius nuo 26-40 metrinktysi: pirma aukst - 8,1 %, 75,8 % - 2 ir3
auksStus, bei 10 %sigytu nekilnojamji turta esant 4-6 aukStuose, 5,4 % iSskykriteriju
auk&iau nei 6 auksStas. Palyginti jauno amziaus respotadenuo 18-25 met kuriu 77,8 %
rinktysi 2 iki 3 aukstus, likusi dalis pageidaufsigyti but pradedant ketvirtu auksStu ir
aukiau, bei 11 % pasirinko pirgi auk3t. Siy duomem analiz parodo, kad respondent
amzius namo auksto pasirinkimui dideitakos neturi, nes didzioji dalis apklauist pasirinkiy
2 ir 3 aukStus. Daugiaauk8ose namuose yra liftai, tédldauguma respondantpgalvojo, jog
isigijus but name, kuris turi daugiau nei 5 auk3tus bus mokaiftasmokestis. Ziirint i ateif
respondentai ap#sto visas galimybes, kaip sutaupyti buto iSlailgy(mokesgius uz bug) (2
priedas, 41 lenté).

Tiriamieji pateilé savo nuostatasét pastat,, kuriuose ketingsigyti buta pastatymo met

svarly (31 paveikslas).
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Labai svarb Gs Svarb as Nesvarb Gs

31 pav.Tiriamyju nuostaf pasiskirstymas pagal pastatymo metus

12 % apklaustju mano, kad pastatymo metai nesvap ta&iau 35,3 % tiriamju
pareisk, kad labai svars ir 52,7 %, kad svafis motyvuodami, kad néty isigyti butus
naujesis statybos name. Tarp 18-25 amziaus respondeamo pastatymo metsvarky
iSskyrk sekawtiai: labai svarias - 17,9 %, svaiis 50 %, nesvails - 32,1 %. Tiriamju
nuomore, kuriy amzius nuo 26 iki 40 met pastatymo metai : labai svash- 24,6 %, 58 % -
svarlis ir 17,4 % nesvais. 41 - 60 met apklausoje dalyvavusiems: 34.9 % - labai suarb
37,2 % - svarbs, 27,9 % - nesvafis, bei respondentams, kwramzius virS 60 mat66,7 %
nesvarlas ir 33,3 % labai svafis. Tiriamyu skiriama pinig suma turi jtakos ir

pageidaujamam butui, pagal kamhaskatiy, pasiskirstymas (32 paveikslas).

60
50
40-
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01 kambario B2 kambari y O3 kambari y 04 kambari y

32 pav.Tiriamyjy skiriama suma lyginant su kamhgaskatiumi.

Apklaustyiju nuomoni; pasiskirstymas labaiairus, nes daugiau nei 150kstartiy Lt
kriterijy iSskyr respondentaisigyti nori tiek 57,1 % dviej kambary, tiek triju 28,6 % ir
keturiy 14,3 % kamban butus. Nors iki 100dkstartiy Lt ketinantys iSleisti respondentai taip
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pat pageidaut 9,3 %ijsigyti vieno, 44,2 % dvij, 39,5 % trip ir 7 % keturiy kambari butus.
Dauguma, skiriatiy 100-150 tikstartiy Lt, respondent jsigytu (40 %) dviejy kambary bei
36,7 % apklausfju isigytu triju kambary butus. Dauguma 46,4 % respondeekyrusiy 100
000 Lt sumos kriterij pageidaui, kad komunikacijos butirengtos. 100 000 -150 000 Lt
skiriantys 42,5 % respondenbitinai pageidaut irengty komunikacij ir 29,4 %, kurie bsto
isigijimui skirs daugiau nei 150 000 Lt ngmai keliairengty komunikacij; batinumo slyga.
(2 priedas, 52 lenté).

Dauguma daugiaauk$ namy butuose irengtos komunikacijos ir respondent

nuomoni pasiskirstymas pagal fiyir komunikacij svarky pateiktas 33 paveiksle.

Moteris Vyras

|E| Batina B Pageidautina O Nebutina |

33 pav.Tiriamyju pasiskirstymas pagal iyit komunikacijy svarla jsigyjant bug

Remiantis apklausos duomenimis 7,3 % daugiau mdginant su vyrais mano, kad
komunikacijos labai svarbiogsigyjant bug. 35,2 % motar iSreiSke pageidavim isigyti but
su komunikacijomis ir tik 9,5 % responaenpareisk nuomor, kad komunikacijos nettina silyga
isigytam nekilnojamajam gyvenamajam turtuigtui). 3,1 % daugiau vyrnei moteris pareigk kad
nelitinos komunikacijos, taip pat 4,2 % daugiauwpageidaut nors dalini komunikacij; isigytame
bute. Dauguma 49,7 % respondgetatigia, kad komunikacijos labai svarbios. Komunikapageidauja

38,9 % respondemntei 11,4 % vig apklaustjy atsak, kad komunikacijos yra nabnos.

|DBﬁtina B Pageidautina ONebatina |
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34 pav.Tiriamyjy pasiskirstymas pagal gyvaji vieta ir komunikacijy svarba
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Komunikacijy bavimas isigytame bute idtinas 48 % Siauli mieste ir 64,3 % kitur
gyvenantiems respondentams. 47,6 % apkigwskurie gyvena Siauli rajone, pageidaut kad
buty komunikacijos. 10 % mieste ir 10,5 % Kkitur, gyweti@ms respondentams md#ibos
komunikacijos perkantist, o taip pat 19,9 % gyvenantiems Siaukjone. (2 priedas, 54 lent}l
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35 pav.Tiriamyju pasiskirstymas pagal iytvertinant bendrnamo iSvaizad, iSorirg ir viding

aplinka.

Isigyjant bui 18,1 % motar daugiau uz vyrus énesio skiria bendrai namo iSvaizdai,
iSoriniai ir vidiniai aplinkai. Téiau 6,8 % motar maziau pareisk kad namo aplinka ir iSvaizda
nesvarbi. Labai svarbi bendra namo iSvaizda in&pl37,2 % - 18 — 25 metiriamuju ir 72,4 %- 41 -
60 met, turintiems tiriamiesiems. Apklausoje dalyvawvuSb,8 % tirianajy, kuriy amziaus vidurkis nuo
26 iki 40 mety pareisk, kad namo bendra iSvaizda, iSérinvidiné aplinka svarbi ir turitakos priimant
sprendim isigyti ar ne norirg buts. Analizuojant apklausos duomenis, pagal Seimypactt; ir norimo
isigyti buto, galima teigti, kad tiek 59,8 % neigisios (neveg) arba vieniSos (vienisi), tiek 58,1 %
iStekéjusios (ved), tiek 71,2 % gyvenaios nesusituokusios (nesusitgpkSskye, kad namo iSvaizda,
iSorire ir vidiné aplinka yra svarbus veiksnys(2 priedas, 56,57%8(b lentets). IS to seka, kad
daugumai tiriamju Sis veiksnys (bendra namo iSvaizda, iSonirvidiné aplinka) kaip ir rajonas yra gan
svarbus faktorius, kurigakoja kainos dyg bei investuojamos nekilnojamyji gyvenamnji basty pinigy

sumos dyd
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ISVADOS

ISnagrirejus Siauliy miesto nekilnojamojo turto rink galima daryti tokias i$vadas:

1. Nekilnojamojo turto rinka - tai visuma institiigiir procediry, kuriy tikslas suvesti
pardawjus ir pirkéjus bei sudaryti tinkamasalygas jiems mainytis ypatingomis prakis -
jvairiomis teig¢mis { nekilnojamojo turto objektus. Nekilnojamasis tgrtapilidinamas kaip
ekonomirgs, fizines, teisires ir socialirts paskirties objektas.dDsavo ilgaamziSkumo Sis turtas
yra ilgalaik investicija. Gyvenamasis iibtas neturi lygiaveéio pakaitalo, kadangi yra
reikalingas kiekvienam Salies gyventojui. ISskir@sn keturios dideéls grugs veiksni,
lemiartiy nekilojamojo turto kaig: fiziniai, socialiniai, ekonominiai ir politiniaiveiksniai.
Kartais keli i8 & veiksniy susig labai glaudziai ir juos atskirti viennuo kito sunku ar net
neimanoma. Té&au visgi svarbiausiais veiksniais, datgs jtaka nekilnojamojo turto kainai,
laikomi ekonominiai veiksniai.

2. Komercires patalpos. Su kiekviena diena vis $par auganti prekybini patalp pasiila,
artimiausiu metu tuity salygoti nuomos kain kritima. Siauliuose palyginti per trumpaika i3dygo
net 4 prekybos centrai ,gigantai“ (,S&almiestas”, , Bruklinas®, ,Til", ,Akropolis“), kurie labai
pakeit komercij patalp kainas. Kadangi Siauliuose atsirado labai daugyieiy patalp; ir labai
padictjus konkurencijai, Siauliuose pragjd chaosas. Prafb atsirasti vis daugiau laigvviety
prekybos centruose, prgd kristi kainos, o kadangi didgiu centy valdytojai nenori prarasti
jvaizzio, tai nuomos kainas pigd sialyti pusvetiui. Stebint visus Siuosvykius, kurie vyksta
Siauliuose, galima teigti, jog tai signalizuojae@pinkos prisotinim Siauliy rajone.

3. Biurai. A klags biup patalm rinka aiSkiai rodo persipildymo zZenklus, &bdateityje
numatomas tolimesnis nuosaikus nuomos kaan uzimtumo kritimas. ArSioje konkurenéja
kovoje didziausius uzimtumus ir nuomos kainas k§®iprestizig nuomininky bendrip sulire
verslo centrai, esantys patogioje vietoje imlantys aukStos kokyis paslaugas. llgainiui
investuotoy akys tuéty nukryptii B klass biurus —¢ia kainos jau kuris laikas iSsilaiko stabilios, o
biury uzimtumas naujuose verslo centruose siekia ben@ikproc.

4. Naujos gyvenamosios patalpos. Didespokyiy (bent jau itin didelio magimo) nauj
buty pasiiloje artimiausiu metu nesitikima, kadangi Siauliasaujos statybos nanrinka rera
perpildyta. Kaim pokyius, Siuo metu nebent gali lemti ,priverstgi apdailosjvedimas, nors kol
kas didzioji dauguma bendrawis dar pardavigja butus su daline apdaila.

5. Senos gyvenamosios patalposistas gstiuju bulvare, Dvaro g., visada iSlaikys kad ir

nezymias kain kilimo tendencijas ir Sia nuomerpatvirtina ilgalaikis stefjimas. But; mariniuose
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namuose kainos ateityje matyt dtur dar Siek tiek nukristi (jei nemég naujos statybos paa ir
Zymiai neaugs tolgi buty kainos). Kur kas tidnesis perspektyvos nusimato butams blokiniuose
namuose -¢jimo | ES laikotarpiu, jos nepagtai augo, to@l gali bati, jog cia kainos kris ir kris
rySkiai (apie 20 proc. per metus). Sias prognozdisigauti optimistiSkesnpagrind, tik tuo atveju,

jei vyriausyle pracks igyvendinti sen blokiniy namy renovacinius planus. Kita vertusy $lany
igyvendinimas uzkraus tam tikfinansin kravj ir savininkams (papildomos islaidos tuctjpareiks

ir Siy buty kainy santykin augim), be to visoms naujéms reikia laiko, kol jos ,uzsitarnauja“ (arba
ne) gyventaj palankum.

6. Namai. Nam rinkoje, kaip ir bui rinkoje, tikétinas dar didesnis kainkritimas. Kainos
augimo tendencijos t#tina, nebent isliks tik pigesniuose segmentuoseakigi banl kreditavimas
yra itin sugrieztintas, o nedarbingumo lygis lapadicjes, tai brangesninam; kainos Siuo metu
yra ngkandamos.

7. Gyvenamosios paskirties zenGegjant gyventoy gyvenimo lygiui vis daugiau Zmani
savo svajoa turéti namy gaks paversti realybe, o tuo tarpu sklykiekis mieste ir netoli jo yra
ribotas, todl Zemes kainos tikrai tusty augti. Ateityje pokyius rinkoje (pagilos augim) taip pat
gali slygoti basimi/galimi jstatyminiai pasikeitimai, jei politikai priims sprdimg jvesti
nekilnojamojo turto mokegt Ypa sunki mokesiy nasta (jei mokestinbaz bus sudaryti veiu
Zenelapiai) tukty uzgulti kaimo Zmonj, turinéiy Zeng Salia miesto, p#us. Natiralu, kad daugelis
ju bus priversti ,iSmesti“ savo zem sklypusi rinka. Tokiu bidu, Zzends rinka tuéty tapti dar
aktyvesw. Tatiau kazin, ar Sis faktas sugmbatsverti su kiekviena diena vis labiau augan
paklaug, todl kainy mazjimo artimiausioje perspektyvoje tikrai nevertaetik.

8. Komercirts paskirties Zetn Komerciniy (kaip beje, ir visos Zeés Siauli mieste)
sklypy ribota padila ir toliau augins pardavimo kainas — ir Siosrkih tendencijos iSsilaikys dar dg
laika. Didesni pokyiu, stabdatiy kasdien vis labiau brangstas Zzeng, galijvykti, jei sklandziau
ir greiciau vyks Zems nuosavybs gmzinimo procesas bei pagaliagl visilinguos laisu ploty
pardavimas aukcionuose.

9. Atlikus Siauliy miesto prekybinj gatviy praktini tyrima, paai$kjo, jog Siauliuose
populiariausias ir iSlags aukgiausias kainas yraégtiyju bulvaras. Ten kainos augimo tendencijos
yra tikétinos, kadangi tai beveik vieninteVieta Siauliuose, kur Zmanbrautai yra itin gauds. Kity
gatviy nuomos kainas dazniausiai nulemia prastos autdmgaiarkavimo slygos, nedideli Zmomi
srautai, bei nepakankamas kiekis pasidagsvalaikio uzimtumui.

10. Atlikus anketin analiz, apie Siauli miesto nekilnojamja rinka paai$kjo, jog daugiausia

nekilnojamuoju turtu domisi vidutinio amziaus znéen Batent vidutinio amziaus zmeés (26-40
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m.) yra dirbantys, uzimantys aukStas pareigaslgarlaika jau dirbantys uzsienyje ir ten gerai
isitvirting. Tokie zZmors yra jau sukaup savo kapital, gauna aukStas pajamas ir turi visas
galimybes gauti banko paskolnekilnojamajam turtuijsigyti. Nekilnojamojo turto paieSkai
daZniausiai naudojami tdai: 95 tiriamieji domina&ios informacijos ieSko laikréiiose, 29
tiriamiesiems - informacijos Saltinis atstoja meesttendai. Didél dalis 61 apklaugiy ieSko
informacijos internete. 15 apklaugt ngvardijo Saltiny, kuriais naudojasi ieSkodami informacijos apie
nekilnojamyji turta. Nekilnojamojo turto agefitos paslaugomis dazniausiai naudojasi verslininkai,
kurie 35,4 % nekilnojamojo turtgmonés pasirinkina grindzia tuo, kad kiekvienas turi dirbti savo
darky. PaieSkai ir sandoriams sudaryti 24,5 % versluiitkaukia tarpininkus, bei 18,2 % -patys.
Nekilnojamojo turto paieSka respondentams vidutamigrunka nuo 1 iki 3 émesiy, gyvenantiems
mieste bei Siauli rajone. ligesppaieskos laikotaipnuo 3 iki 6 nénesiy nurock tiriamieji, kurie
gyvena ne Siauli apskrityje (kt. miestuose bei uZsienyje). Dauguapklaustjy planuog isigyti
nekilnojamyji turta imdami paskal. Nekilnojamji turta savo éSomisisigyty pensininkai, kadangi gauti
banko paskal vyresnio ar pensijinio amziaus znéoms sudtinga. Taip pat savoe$omis isigyti
nekilnojamyji turta teikia pirmenyk respondentai, dirbantys uzsienyje. Tiriamieji tidemes kreipia

ne tik i kaim, bet jiems svarbus ir rajonas, kuriame yra ieSlonekilnojamasis turtas, t.y. prestizas.
Dauguma respondentu pageidgisigyti bisty miesto centre arba pietiniame rajone. Mazasélom@asis
bastu yra Rkyvos bei Pabali rajonuose, tik 3,3 % apklaugi noretu isigyti nekilnojamji turta
Siuose rajonuose. Paklausiausi Siauliuose yra luiai3 aukstuose, kuriuos rtw Zmores isigyti

nepriklausomai nuajjamziaus.
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TENDENCIJOS IR REKOMENDACIJOS

Remiantis Siuo magistro darbu, jame iSkeltomisaigiistomis hipote&mis, baigiamosiomis
iSvadomis, galima pateikti tokias rekomendacijaslasiilymus:

1. Norint investuotii nekilnojamaji turta, reikia jvertinti trumpalaik arba ilgalailk
perspektyvas pagal tai, kokiu tikslu investuojamiakia pinigr suma investuojama, ar
nekilnojamasis turtas perkamas uz nuosavas sarstaapauz paskal kas dar labiau iSaugint
investicijos kain, taip pat reikiavertinti investicij graza, palyginti j su kity investavimo Saltini
teikiamu pelningumu, ir, kas ypatingai svarbu, k$ai rinktis nekilnojamji turta, i kuri
investuojama. Labai svarbgvertinti pagrindinius nekilnojamojo turto duomenisy.: viet,
infrastruktira arba numatomjos pktra, kaim, jos augimo galimybes, medziagas, iS kyrastatytas
biistas, statybos metus, senkarpasiila bei kt.

2. Rekomenduojama atlikti NT rinkos tyrimo darlpinkti informacija, ja grupuoti, vertinti,
analizuoti, padaryti iSvadas ir pasirinkti NdSr ar segmeint kurio paieSka bugs$iama toliau, kitaip
tariant, susiaurinti paieskos objekikatiy. Tai ypa& svarbu dl to, kad situacija NT rinkoje labai
greitai ketiasi, pasirinkimo galimyhi néra daug, geresnis variantas iS karimd parduodamas ar
rezervuojamas.

3. Nekilnojamojo turto kaip staigy augimy galima Siek tiek valdyti per statyllbendroves ir
bankus. Vien iS veiksming priemoni, anot ekspeqt jau naudoja kai kurie statybininkai ir
nekilnojamojo turto projekt vystytojai, iSankstiése histo pirkimo-pardavimo sutartygeaSydami
papildomy salyga: galutine buto pardavimo sutartis bus pasiraSoma tik sw lvazervavusiu
asmeniu, antraip pagoma tiesiog nutraukti sutartBe to, Siek tiek rink gali reguliuoti bankai,
sugrieztindami paskoliSdavimo tvark perkantiesiemsitsty investiciniais tikslais.

4. Siuo metu kreditavimo istekliai bankuose #jazbendra banksistemos suteilgtpaskol
suma jau beveik prisivijo irdiy sumy ir Sis kreditavimo Saltinis baigia iSsekti. Sfais tempais
augant paskal portfeliui, bankai turi ieSkoti kit kreditavimo Saltini, kad iSvengt likvidumo
problemy.

5. Daugelis pataria, jog neverta investydbutus senos statybos namuose miegamuosiuose
rajonuose, kadangi jie ateityje nuvartjei ne dl pernelyg Siuo metu uzkeltkainy, tai ctl savo
neekonomiskumo ir geresnibasty ,konkurencijos”, taip pat @ nusicvéjimo. Investuoti

artimiausiu metu geriausianaujos statybos butus, heienes sklypus.
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Sis darbas téty sudominti, o rekomendacijosith naudingos nekilnojamojo turto rinkos
dalyviams, investuotojams,isto paskal turétojams bei potencialiems klientams, nekilnojamojo
turto ir bankininkysis srityje dirbantiems specialistams, asmenimsntiemsisigyti nuosay biista
ir turintiems teig | lengvatin bisto kreditavim, ekonomikos ir verslo studentams ar kitiems,

besidomintiems nekilnojamojo turto rinka.

69



LITERAT URA

1. Aleknavitius, A. (2001). Zemes ir kito nekilnojamojo turto vertinimasKaunas:
Lietuvos Zens tikio universitetas.

2. ,Arena netués medini kaimyny“. Prieiga per interngt
http://www.miestai.net/forumas/showthread.php?t=8&3iage=54. Prisijungimo laikas
2009 03 08.

3. Auk&iunas, V. (2002). Lietuvos tsto pktros investiciyy poreikis ir galimyBs.

InZineriniy sprendiny ekonomika, 1 (27).

4. Brzeski, J., Dobrovolsk G. Kazlowski, E. P. (2006 Nekilnojamojo turto vadovas.
Vilnius: Privati erd.

5. Budvytiere G. Nekilnojamojo turto rinka sluoksniuojasi // Kemdiena, 2008-01-27.

6. Buasto kainmg burbulas: vieni ptia, kiti sprogdina Z008-08-05
http://www.termionas.|t/?1t=1219818838 Prisijungimo laikas 2008-06-11

7. Busto kaina grzoi 2006 metus // 2009-03-26
http:/It.It.allconstructions.com/portal/block/3ttiale/8206 Prisijungimo laikas 2009 03
29

8. Crepusik, I'. (2005). TexHomorusi  aHanM3a  pPbIHKA  HEIBH)KUMOCTH. Mockaa:

Ankcpen.

9. Davulis G. Ekonomikos teorija. — Vilnius, Lietuvtsses universitetas, 2003.

10.Dijkman, M, Schiller, A. (2005)Europe Real Estate Yearbook 20@urope Real
Estate: BV.

11.Dubinas. V. (2001).Vadybos sprendim realizavimas Siuolaikitmis slygomis.
Siauliai: Siauli universiteto leidykla.

12.Dubinas, V. (1997Nekilnojamojo turto rinka.Vilnius: Lietuvos informacijos institutas.

13. Kolpak, S. (2003) Nekilnojamojo turto klasifikavisigpagal kokybs charakteristikas /6-
osios Lietuvos jaupy mokslinink konferencijos ,Lietuva be mokslo - Lietuva be tasi
" medziagaVilnius, 2003 m. kovo 27-28 d. Vilnius: Technika.

14.Galiniere B. Turto ir verslo vertinimo sistema. Formavimaspiétros koncepcija. —

Vilnius, Vilniaus universiteto leidykla, 2004. - 3p

70



15.Galiniere, B. (2007).Lietuvio histas: nedidelis, bei nuosav@aaréta 2008-02-28].
Prieiga per internet

http://www.aruodasﬂilndex.php?lnq=Lt&mod=News&act=Ne\vsPost&id=514

16. Galiniere, B., Marinskas, A., Malevskiexy S. (2006). Baltijos Sali nekilnojamojo
turto rinkos ciklai.Ukio technologinis ir ekonominis vystymal X1, No 2.

17. Galininé, B. (1999).Turto ekonomika ir vertinimad/ilnius: BSPB.

18.Galininé, B. (2004). Turto ir verslo vertinimo sistema. Formavimus irétpbs
koncepcijaVU leidykla.

19. Galinierg, B. ,Spectrum” ,Lietuvio bstas: nedidelis, bet nuosavas//

20.http://www.aruodas.lt/index.php?Ing=Lt&mod=News&aewsPost&id=514/ (2008-
03-19) Prisijungimo laikas 2008-11-20.

21.Globai Strategic Real Estate Research Group (18$)cial Report: Real Eslate Cycle
Melhodologyfziuréta 2008-05-10]. Prieiga per interaet

www.pwcreval.com/value_cycles/cycle_methodologv.pdf

22.,, IN REAL nekilnojamojo turto apzvalga®, Prieigapiaternet
http://inreal.lt/nt/rinkos_tyrimai/menesines nt kiis_apzvalgos/rinkos_apzvalgos
[ziuréta: 2009-02-07].

23. Lietuvos Respublikos Zersistatymas Nr. 1-446. Zin., 1994, Nr. 34-620.

24. Lietuvos Respublikos Vyriausyb potvarkis ..Del nekilnojamojo turto privatizavitno

25.1991. Nr. 195.

26. Lietuvos Respublikos Zefa reformogstatymas Nr. VIII-356. Zin., 1991, Nr. 24 - 635.

27. Marc¢inskas, A.(2004)ietuvos turtas: jo veétir vertintojai. Vilnius: VU leidykla.

28.Mueller, G. R. (2002). What will the next real esayple look likeJournal of ReaEstate
Portfolio Managemerjriaréta 2008-05-02]. Prieiga per interget
http://findarticles.com/p/articles/mi ga3759/is_208/ai_n9036755/pg 1

29.Nedveckak J. Pirkti butus suskubo net betiai // Laikas, 2008-12-08.

30. Nekilnojamojo turto portalas ,Sfinks"Nekilnojamojo turto vett lemiantys veiksniai
[zitréta 2008-03-01]. Prieiga per intermetttp://sfinks.|t/?1t=1203350991

31. ,,PésCiyju bulvaras®, Prieiga per internet
‘http://www.travel.lt/turizmas/catalog/general.jsad=&caseld=5E1D3778811911DB83
D6746164617373&locld=9DBD7997811811DB83D6746164GB&3nlanguage=It
[Ziaréta: 2009-03-07]

32.Putelyt G. Stabilizavosi blokimi namy buty kainos // Veidas, 2008-08-11.

71



33.Putelyt G. Brangiausi butai uz Vilniaus tib- Nidoje // Veidas, 2008-02-03.

34.Prieiga per internet http://www.akropolis.eu/lt/projektai/siauliu-prekys-ir-pramogu-
sostine-akropolis-projektas.htnfizitréta: 2009-03-09].

35.Ranony¢ A. Aukso gysla dar neiSsemta // Verslo Zinios,2Q00-17.

36.Rutkauskas. A. V. (2001)Nekilnojamojo tuno ptlote, investicijos ir rizika. Vilnius:
Technika.

37.Sarafinas G. Civilizuoti kvartalai k#a pavienius daugialsus // Veidas, 2006-10-13.

38. Siauliuose senos statybos butai islieka pakias2008-10-27
http://www.delfi.lt/archive/article.php?id=7813799 Prisijungimo laikas 2008-11-11.

39. Statistikos departamentaskio ministerija (2007)Lietuvos ekonomikos apZvalda,

40. Statistikos departamenta$tatybos @gnaud; kairny indeksai[ziaréta: 2008-04-07]. Prieiga

per internet: www.stat.gov.It/lt/pages/view/?id=1277

41. Statistikos departamentddetiniai statybogmoniy atlikty darby duomeny$ziuréta: 2008-
04-07]. Prieiga per interngk http://www.stat.gov.It/lt/pages/view/?id=2344

42. Stankewtiaté R. Nafta judina tisto ir Zengs vert // Verslo Zinios, 2007-08-03.

43.Sulaukus 2008§y: nuodugni gyvenanjy patalp rinkos Siauliuose apzvalga //

http://www.takas.It/nt/?st=news&msqg_id=10%1 Prisijungimo laikas 2008-11-07.
44. Thrall, G. I. (2002)Bussiness Geography and New Real Estate Markeiy&isaUS:

Oxford University Press.

45.UAB ,Verslo Zinios". Konsultacijos vadovui (200@)lekilnojamasis turtasvilnius.
46.Zakalskyt, 1. (2006). Nekilnojamojo turto kaism ,burbulas” Lietuvoje. Ar tikrai?
[ziuréta 2008-01-23]. Prieiga per interastvww.butastau.lt/index.php?content id=267

47.Wonnacott, R., Wonnacott, P. (1998)akroekonomikaKaunas: Literas Universitatis.

72



PRIEDAI
1 PRIEDAS
Siauliy Universiteto Socialiniy moksly fakulteto studentas Tomas Paliulis atlieka apklaus apie:
NEKILNOJAMO TURTO RINK A SIAULI U MIESTE
PraSytume nuosSirdziai atsakytij zemiau pateiktus klausimus.

Norima atsakymg pazymekite kryzeliu, pvz.:

) Vyras X
1. JUSU LYTIS: Moteris

INFORMACIJA APIE RESPONDENTA

Netekéjus (nevedes),

Vyras vieniSas

1. JUSY LYTIS: Moteris IStekéjus (vedes)
18-25 m. 5. SEIMYNINE | Gyvena nesusituoke
26-40 m. PADETIS:
41-60 m. Studentai

2. AMZIUS: > 60 m. Vadovai
Siauliy mieste Samdomi darbuotojai

3.GYVENAMOJI Siauliy rajone Karininkai

VIETA: Kita........... Dirbantys uzsienyje
Pradinis, pagrindinis | Pensininkai
Vidurinis, spec. 6. SOCIALINE
vidurinis PADETIS: Kita....oooerae.
AuksStesnysis

4. I1SSILAVINIMAS: | Aukstasis

NEKILNOJAMOJO TURTO PAIESKOS BUDAI

1. AR DAZNAI Daznai 4. KIEK LAIKO Iki 1 mén
IESKOTE Retai JUMS TRUNKA 1-3 mén.
NEKILNOJAMOJO Pirma kartg NEKILNOJAMO 3-6 mén.
TURTO? TURTO PAIESKA ? 1 metai

2. KOK] BUDA lesko patys Paskola
DAZNIAUSIAI Draugy, pazystamy,

RENKATES pagalba Savo léSomis
NEKILNOJAMO TURTO | Kreipiasi j nek. turto 5. KOKIU BUDU

PAIESKAI IR agentdras KETINATE PIRKTI Kita........
SANDORIAMS NEKILNOJAM A Ir paskola ir savo
VYKDYTI ? TURTA? léSomis

3. KOKIAIS Skelbimai laikrag&iuose 6. UZ KOKIASUMA | Iki 100 000 Lt
IéNA'\:L(')I'TNI\f:;(S:UOS o KETINATE PIRKTI 100 000-150 000
NAUDOJAT ES Informacija internete NEKILNOJAM A Lt

IESKANT Skelbimai stenduose TURTA? > 150 000 It
INFORMACIJOS APIE

NEKILNOJAM A

TURTA? Kita...........




NEKILNOJAMOJO TURTO VERTES KRITERIJAI

Medelynas 3. AR SVARBU, JOG Bitina
Centras PERKANT NEK. TURTA, Pageidautina
BUTY |JRENGTOS
Pabaliai KOMUNIKACIJOS ? Nebdtina
TalSos raj. Labai svarbu
Pietinis
1. KURIAME raj. 4. AR SVARBUS [SIGYJAMO Svarbu
MIESTO AR Zalitkiai PASTATO TIPAS ? Nesvarbu
PRIEMIESCIO Rékyva 5. KOKIAM PASTATO TIPUI Plytinis
RAJONE TAIKOTE PIRMENYBE
KETINATE ISIGYDAMAS NEKILNOJAM A
IESKOTE Zokniai TURTA? Blokinis
NEKILNOJAMO Gubernija
TURTO? Kita
2.AR JUMS Labai
SVARBUS svarbu
RAJONO Svarbu
PATRAUKLUMAS? | Nesvarbu

1. JEI IESKOTE BUTO, TAI 1-3 auksty Labai svarbu
KELIY AUKSTUY NAME 3-6 auksty 5. AR JUMS TURI |TAKOS | Svarbu
NORETUMETE |SIGYTI DAUGIABU CIO NAMO
NEKILNOJAM A TURTA? > 6 auksty PASTATYMO METAI? Nesvarbu
2. JEI IESKOTE BUTO, TAI 1 aukstas Iki 100 m2
KELINTAME AUKSTE 2-3 aukstas 100-150 m2
NORETUMETE |SIGYTI 4-5 aukstas 6. JEI IESKOTE, TAI 150-300 m2
BUTA > 6 aukStas KOKIO DYDZIO NAM A 300-350 m2
1 kambarys NORETUMETE |SIGYTI? > 350 m2
2 kambariai 7. AR JUMS TURI |TAKOS | Labai svarbu
3 kambariai NUOSAVO NAMO Svarbu
3. KELIY KAMBARIU BUTA | 4 kambariai PASTATYMO METAI? Nesvarbu
KETINATE |SIGYTI ? Kita 8. JEI PERKATE NAM A, Labai svarbu
4. AR JUMS TURI JTAKOS Labai svarbu TAI AR JUMS SVARBI Svarbu
NAMO ISVAIZDA, VIDINE IR | Svarbu NAMO ISVAIZDA, VIDIN E
ISORINE APLINKA ? Nesvarbu IR ISORINE APLINKA ? Nesvarbu

Dékoju uz jusy iSreiksta nuomone
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2 PRIEDAS

INFORMACIJA APIE TIRIAMUOSIUS

1 lentek
Tiriam yjy pasiskirstymas pagal Iyt
Tiriam yjy skai €ius %
Vyras 124 62
Moteris 76 38
2 lentek
Tiriam yjy pasiskirstymas pagal amzi
Tiriam yjy skai €ius %
18-25 m. 42 21
26-40 m. 83 41,5
41-60 m. 57 28,5
>60 m. 18 9
3 lentek
Tiriam yjy pasiskirstymas pagal iSsilavinim g
Tiriam yjy skai €ius %
Pradinis, pagrindinis 27 13,5
Vidurinis, spec. Vidurinis 57 28,5
AukStesnysis 58 29
Aukstasis 58 29
4 lentek
Tiriam yjy pasiskirstymas pagal gyvenam g vieta
Tiriam yjy skai €ius %
Siauli y mieste 122 61
Siauli y rajone 43 21,5
Kita 35 17,5
5 lentek
Tiriam yjuy pasiskirstymas pagal socialin  j sluoksn j
Tiriam yjy skai €ius %
Studentai 24 12
Vadovai 48 24
Samdomi darbuotojai 72 36
Karininkai 8 4
Dirbantys uZsienyje 18 9
Pensininkai 10 5
Kita 20 10
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6 lentek

Tiriam yjy Seimynin é pad étis

Tiriam yjy skai €ius %
Netek éjus (neved es), vieniSas 56 28
IStek éjus (ved es) 108 54
Gyvena nesusituok e 36 18
7 lentek
Kokio tipo b dsta ketina jsigyti tiriamieji
Tiriam yjy skai €ius %
Butas 99 49,5
Namas 58 29
Neapsisprend e 43 21,5
8 lentek
Kokio dydzio nam g pageidauja tiriamieji (%)
Tiriam yjy skai €ius %
< 100 000 m? 13 22,41
100 000-150 000 m? 22 37,93
150 000-300 000 m? 18 31,04
300 000-350 000 m? 5 8,62
9 lentek
Tiriam yjy hamo pastatymo met y svarba (%)
Tiriam yjy skai €ius %
Labai svarbu 21 36,2
Svarbu 24 41,4
Nesvarbu 13 22,4
10 lentek
Tiriam yjy namo iSvaizdos, iSorin és ir vidin és aplinkos svarba(%)
Tiriam yjy skai €ius %
Labai svarbu 20 34,5
Svarbu 30 51,7
Nesvarbu 8 13,8
11 lentek
Kaip daZnai ieSko nekilnojamojo turto tiriamieji (% )
Lytis
Moteris Vyras
Daznai 24,6 17,1
Retai 37,7 58,5
Pirma karta 37,7 24,4
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12 lentek

Kaip daznai ieSko nekilnojamojo turto tiriamieji

(%0)

Gyvenamoji vieta

Siauli y mieste Siauli y rajone Kita
Daznai 21 9,5 26,7
Retai 50 47,6 40
Pirm g karta 29 42,9 33,3

KOK|] PAIESKOS B UDA RENKASI TIRIAMIEJI IESKANT NEK. TURTO (%)

13 lentek
Kok paieskos b ada renkasi tiriamieji ieSkant nek. turto (%)
Lytis
Moteris Vyras
leSko patys 61 39
Draug y, pazystam y pagalba 63,3 36,7
Kreipiasi | nek. turto agent aras 52,1 47,9
14 lentek
Kok j paieSkos b ada renkasi tiriamieji ieSkant nek. turto (%)
Socialinis sluoksnis
Samdomi Dirbantys
Studentai | Vadovai | darbuotojai Karininkai uzsienyje Pensininkai Kita
leSko patys 15,6 18,2 42,9 1,3 6,5 39| 11,7
Draug y,
pazystam y
pagalba 10,2 24,5 49 0 10,2 0 6,1
Kreipiasi j nek.
turto agent aras 6,3 35,4 41,7 0 8,3 0 8,3
15 lentek
Kok j paieskos b tida renkasi tiriamieji ieSkant nek. turto (%)
Gyvenamoiji vieta
Siauli y mieste Siauli y rajone | Kita
leSko patys 78,9 11,3 9,9
Draug y, paZystam y pagalba 74,5 19,1 6,4
Kreipiasi | nek. turto agent aras 66,7 22,2 11,1
16 lentek
Kok paieskos b Gda renkasi tiriamieji ieSkant nek. turto (%)
ISsilavinimas
Spec. Aukstesnysis, nebaigtas
Pagrindinis | vidurinis aukstasis AukStasis
leSko patys 9,1 26 28,6 36,4
Draug y, pazystam y pagalba 14,6 37,5 18,8 29,2
Kreipiasi | nek. turto
agentaras 6,3 22,9 33,3 37,5
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17 lentek

Kok j paieskos b

tda renkasi tiriamieji ieSkant nek. turto (%)

Seimynin é pad étis

Netek éjus Gyvena
(neved es), vieniSas IStek éjus (ved es) nesusituok e
leSko patys 27,6 59,2 13,2
Draug y, pazystam y
pagalba 25 65,6 10,4
Kreipiasi | nek. turto
agentaras 31,3 56,3 12,5

KOKIAIS INFORMACINIAIS SALTINIAIS NAUDOJASI TIRIAMI EJI IESKANT NEK. TURTO (%)

18 lentek
Kokiais informaciniais Saltiniais naudojasi tiriami eji ieSkant nek. turto (%)
Lytis
Vyras Moteris
Skelbimai laikraS ¢iuose 33,7 66,3
Informacija internete 51,9 48,1
Skelbimai stenduose 429 57,1
Kita 53,3 46,7
19 lentek
Kokiais informaciniais Saltiniais naudojasi tiriami eji ieSkant nek. turto (%)
Amzius
18-25m. | 26-40m. | 41-60m. | >60 m.
Skelbimai laikraS €iuose 20,7 47,8 29,3 2,2
Informacija internete 24,3 50 25,7 0
Skelbimai stenduose 19 47,6 23,8 9,5
Kita 14,3 64,3 214 0
20 lentek
Kokiais informaciniais Saltiniais haudojasi tiriami eji ieSkant nek. turto (%)
ISsilavinimas
Pradinis, Vidurinis, spec.
pagrindinis Vidurinis AuksStesnysis Aukstasis
Skelbimai laikras ¢éiuose 9,5 32,6 25,3 32,6
Informacija internete 3,8 21,8 33,3 41
Skelbimai stenduose 9,5 23,8 28,6 38,1
Kita 6,7 13,3 40 40
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21 lentek

Kokiais informaciniais Saltiniais naudojasi tiriami

eji ieSkant nek. turto(%)

Gyvenamoji vieta

Siauli y mieste Siauli y rajone Kita
Skelbimai laikraS €iuose 79,5 11,4 9,1
Informacija internete 74 13,7 12,3
Skelbimai stenduose 61,9 23,8 14,3
Kita 50 28,6 21,4
KIEK LAIKO TIRIAMIEJI SKIRIA NEKILNOJAMOJO TURTO PA IESKAI (%)
22 lentek
Kiek laiko tiriamieji skiria nek. turto paieSkai (% )
Socialinis sluoksnis
Samdomi Dirbantys
Studentai | Vadovai | darbuotojai Karininkai uzsienyje | Pensininkai Kita
kil meén 11,8 9,8 19,4 0 27,3 0 16,7
1-3 mén. 41,2 51,2 37,1 0 27,3 33,3 25
3-6 meén. 11,8 31,7 30,6 0 27,3 33,3 33,3
1 metai 29,4 7,3 8,1 0 18,2 33,3 25
Kita 5,9 0 4,8 100 0 0 0
23 lentek
Kiek laiko tiriamieji skiria nek. turto paieSkai (% )
Gyvenamoji vieta
Siauli y mieste Siauli y rajone Kita
Iki1 mén. 14 16,7 26,7
1-3 mén. 37 50 26,7
3-6 meén. 30 16,7 40
1 metai 16 8,3 6,7
Kita 3 8,3 0
24 lentek
Kiek laiko tiriamieji skiria nek. turto paieSkai (% )
Lytis
Vyras Moteris
Iki 1 mén. 11,3 18,8
1-3 mén. 41,9 37,6
3-6 mén. 29 28,2
1 metai 14,5 11,8
Kita 3,2 3,5
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25 lentek

Kiek laiko tiriamieji skiria nek. turto paieSkai (% )
ISsilavinimas
Pradinis, pagrindinis  Vidurinis, spec. Vidurinis Au kStesnysis | AukStasis

Iki 1

mén. 15,4 11,4 22,2 13,6
1-3 mén. 61,5 45,5 40 25
3-6 meén. 7,7 18,2 24,4 50
1 metai 7,7 20,5 8,9 11,4

Kita 7,7 45 4.4 0

KOKIA SUMA TIRIAMIEJI KETINA SKIRTI |SIGYJANT NEKILNOJAM AJ] TURTA (%)

26 lentek
Koki g sum g tiriamieji ketina skirti  jsigyjant nek. turt g (%)
ISsilavinimas
Vidurinis, spec.
Pradinis, pagrindinis Vidurinis AukStesnysis | AukStasis
Iki 100 000 Lt 42,9 47,7 44,2 37
100 000-150 000
Lt 42,9 34,1 32,6 43,5
> 150 000 It 14,3 18,2 23,3 19,6
27 lentek
Koki g sum g tiriamieji ketina skirti  jsigyjant nek. turt g (%)
Amzius
18-25 m. 26-40 m. 41-60 m. > 60 m.
Iki 100 000 Lt 57,1 34,8 44,2 100
100 000-150 000 Lt 32,1 43,9 32,6 0
> 150 000 It 10,7 21,2 23,3 0
28 lentek
Koki @ sum a tiriamieji ketina skirti  jsigyjant nek. turt 3 (%)
Gyvenamoji vieta
Siauli y mieste Siauli y rajone Kita
Iki 100 000 Lt 42,7 47,8 35,7
100 000-150 000 Lt 38,8 26,1 42,9
> 150 000 It 18,4 26,1 21,4
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29 lentek

Koki g sum a tiriamieji ketina skirti  jsigyjant nek. turt g (%)
Seimynin é pad étis
Netek éjusi (neved es),
vienisas IStek éjus (ved es) Gyvena nesusituok e
Iki 100 000 Lt 41 40,4 55,6
100 000-150 000 Lt 51,3 36 16,7
> 150 000 It 7,7 23,6 27,8
30 lentek
Kiek laiko tiriamieji skiria nek. turto paieSkai (% )
Socialinis sluoksnis
Samdomi Dirbantys | pensinin-
Studentai | Vadovai darbuotojai | Karininkai uzsienyje kai Kita
Iki 100 000 Lt 32,7 20,3 49,5 5 33,1 100 55,2
100 000-
150 000 Lt 54,2 42,4 28,2 95 23,4 30,7
> 150 000 It 13,1 37,3 22,3 0 43,5 0 14,1

KOKIU PINIGINIU B UDU TIRIAMIEJI PLANUOJA |SIGYTI NEK. TURTA (%)

31 lentek
Kokiu piniginiu b Gdu tiriamieji planuoja  jsigyti nek. turt g (%)
Lytis

Vyras Moteris

Paskola 47,7 52,9

Savo | éSomis 41,5 36,5

Kita 4,6 5,9

Ir paskola ir savo | éSomis 6,2 47

32 lentek

Kokiu piniginiu b Gdu tiriamieji planuoja

isigyti nek. turt a (%)

Gyvenamoiji vieta

Siauli y mieste | Siauli y rajone Kita
Paskola 52,4 41,7 46,7
Savo | éSomis 37,9 50 40
Kita 3,9 4,2 13,3
Ir paskola ir savo | éSomis 5,8 4,2 0
33 lentek
Kokiu piniginiu b Gdu tiriamieji planuoja  jsigyti nek. turt g (%)
Amzius
18-25 m. 26-40 m. 41-60 m. > 60 m.
Paskola 64,3 56,5 34,9 0
Savo | éSomis 17,9 33,3 58,1 100
Kita 10,7 4,3 4,7 0
Ir paskola ir savo | éSomis 7,1 5,8 2,3 0
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34 lentek
Kokiu piniginiu b Gdu tiriamieji planuoja  jsigyti nek. turt a (%)
ISsilavinimas
Pradinis, Vidurinis, spec.
pagrindinis Vidurinis AuksStesnysis Aukstasis
Paskola 35,7 43,2 48,9 63
Savo | éSomis 57,1 47,7 40 23,9
Kita 0 6,8 4.4 6,5
Ir paskola ir savo
IéSomis 7,1 2,3 6,7 6,5
KAIP TIRIAMIEJI VERTINA GYVENAMOJO RAJONO PRESTIZ A (%)
35 lentek
Kaip tiriamieji vertina gyvenamojo raj. prestiz g (%)
Lytis
Vyras Moteris
Labai svarbu 24,7 27,7
Svarbu 51,8 46,2
Nesvarbu 23,5 26,2
36 lentek
Kaip tiriamieji vertina gyvenamojo raj. prestiz g (%)
Amzius
18-25 m. 26-40 m. 41-60 m. > 60 m.
Labai svarbu 17,9 24,6 34,9 33,3
Svarbu 50 58 37,2 0
Nesvarbu 32,1 17,4 27,9 66,7
37 lentek
Kaip tiriamieji vertina gyvenamojo raj. prestiz g (%)
Socialinis sluoksnis
Samdomi Dirbantys Pensinin-
Studentai | Vadovai darbuotojai Karininkai uzsienyje kai Kita
Labai svarbu 29,4 34,1 21,5 0 36,4 33,3 8,3
Svarbu 41,2 48,8 52,3 0 54,5 0 58,3
Nesvarbu 29,4 17,1 26,2 100 9,1 66,7 33,3
38 lentek
Kaip tiriamieji vertina gyvenamojo raj. prestiz g (%)
Gyvenamoji vieta
Siauli y mieste Siauli y rajone Kita
Labai svarbu 23,3 41,7 20
Svarbu 53,4 37,5 46,7
Nesvarbu 23,3 20,8 33,3
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KOKIA SUMA TIRIAMIEJI KETINA SKIRTI |SIGYJANT NEKILNOJAM AJ] TURTA (%)

39 lentek

Koki g sum g tiriamieji ketina skirti

isigyjant nek. turt g (%)

Seimynin é pad étis

Netek éjusi (neved es), Gyvena
vieniSas IStek éjus (ved es) nesusituok e
Labai svarbu 30,8 23,1 27,8
Svarbu 48,7 53,8 33,3
Nesvarbu 20,5 23,1 38,9

KOKIAME MIESTO RAJONE TIRIAMIEJI PAGEIDAUJA |SIGYTI NEKILNOJAM AJ]l TURTA (%)

40 lentek
Kokiame miesto raj. tiriamieji pageidauja  jsigyti nek. turt g
Lytis
Vyras Moteris
Medelynas 30,8 69,2
Centras 58,8 41,2
Pabaliai 36,4 63,6
TalSos raj. 47,4 52,6
Pietinis raj. 62,2 37,8
Zalitkiai 50 50
Rékyva 60 40
Zokniai 57,1 42,9
Gubernija 80 20
Kita 55 45
41 lentek
Kokiame miesto raj. tiriamieji pageidauja  jsigyti nek. turt a (%)
AmZius
18-25 m. 26-40 m. 41-60 m. > 60 m.
Medelynas 9,1 63,6 27,3 0
Centras 24,5 49 24,5 2
Pabaliai 0 66,7 33,3 0
TalSos raj. 15,8 52,6 31,6 0
Pietinis raj. 22,2 41,7 36,1 0
Zaliukiai 0 62,5 25 12,5
Rékyva 20 60 20 0
Zokniai 28,6 42,9 14,3 14,3
Gubernija 20 60 20 0
Kita 16,7 61,1 22,2 0
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42 lentek

Kokiame miesto raj. tiriamieji pageidauja

isigyti nek. turt g (%)

Socialinis sluoksnis
Samdomi Dirbantys
Studentai | Vadovai | darbuotojai |Karininkai uzsienyje Pensininkai ita
Medelynas 7,7 69,2 23,1 0 0 0 0
Centras 9,8 29,4 39,2 0 11,8 2 7,8
Pabaliai 0 18,2 72,7 0 9,1 0 0
TalSos raj. 5,3 26,3 52,6 5,3 0 0 10,5
Pietinis
raj. 24,3 18,9 37,8 0 10,8 0 8,1
Zaliukiai 25 25 12,5 0 12,5 12,5 12,5
Rékyva 0 20 60 0 0 0 20
Zokniai 14,3 14,3 57,1 0 0 14,3 0
Gubernija 20 40 40 0 0 0 0
Kita 5 35 45 0 5 0 10
KOKIAME NAMO AUKSTE, TIRIAMIEJI NOR ETY |SIGYTI BUTA (%)
43 lentek
Kokiame namo aukste, tiriamieji nor  éty jsigyti but a (%)
Tiriam yjy skai €ius %
1 aukstas 8 10
2-3 aukstas 58 72,5
4-5 aukstas 9 11,3
> 6 aukStas 5 6,3
44 lentek
Kokiame namo aukste, tiriamieji nor  éty jsigyti but a (%)
Vyras Moteris
1 aukstas 10,4 9,4
2-3 aukstas 70,8 75
4-5 aukstas 12,5 9,4
> 6 aukstas 6,3 6,3
45 lentek
Kokiame namo aukste, tiriamieji nor  éty jsigyti but a (%)
AmZius
18-25 m. 26-40 m. 41-60 m. > 60 m.
1 aukstas 11,1 8,1 4,3 100
2-3 aukstas 77,8 75,7 69,6 0
4-5 aukStas 5,6 10,8 17,4 0
> 6 aukstas 5,6 5,4 8,7 0
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46 lentek

Kokiame namo aukste, tiriamieji nor

éty jsigyti but g (%)

Seimynin é pad étis

Netek éjusi (neved es), Gyvena
vieniSas IStek éjus (ved es) nesusituok e
1 aukstas 20 11,1 25
2-3 aukstas 60 77,8 50
4-5 aukstas 20 5,6 0
> 6 aukStas 5,6 25
AR TIRIAMIESIEMS DARO |JTAKA NAMO PASTATYMO METAI (%)
47 lentek
Ar tiriamiesiems daro jtakg namo pastatymo metai (%)
Vyras Moteris
Labai sbarbu 25 40,6
Svarbu 60,4 53,1
Nesvarbu 14,6 6,3
48 lentek
Ar tiriamiesiems daro jtakg namo pastatymo metai (%)
Amzius
18-25 m. 26-40 m. 41-60 m. > 60 m.
Labai sbarbu 27,8 27 43,5 0
Svarbu 55,6 67,6 39,1 100
Nesvarbu 16,7 5,4 17,4 0
49 lentek
Ar tiriamiesiems daro jtakg namo pastatymo metai (%)
Socialinis sluoksnis
Samdomi Dirbantys
Studentai |Vadovai | darbuotojai Karininkai uzsienyje | Pensininkai ita
Labai svarbu 55,6 55,6 19,5 15,6 16,7 0 20
Svarbu 11,1 33,3 73,2 70,3 66,7 100 80
Nesvarbu 33,3 11,1 7,3 14,1 16,7 0 0
50 lentek

Keliy kambari y but g planuoja pirkti tiriamieji ir kiek lit

y planuoja jam iSleisti

Koki g suma pasireng e iSleisti tiriamieji butui pirkti

Iki 100 000 Lt 100 000-150 000 Lt > 1500 000 Lt
1 kambarys 9,3 3,3 0
2 kambariai 44,2 40 57,1
3 kambariai 39,5 36,7 14,3
4 kambariai 7 20 14,3
Kita 0 0 14,3




51 lentek

Keliy kambari y but g planuoja pirkti tiriamieji (%)

Seimynin & pad étis

Netek éjusi
(neved es), vieniSas IStek éjus (ved es) Gyvena nesusituok e
1 kambarys 20 0 0
2 kambariai 40 27,8 25
3 kambariai 40 44,4 25
4 kambariai 0 22,2 50
Kita 0 5,6 0

AR REIKALINGOS KOMUNIKACIJOS PERKANT NEKILNOJAM AJ] TURTA (%)

52 lentek
Ar reikalingos komunikacijos perkant nekilnojam aji turt g (%)
Koki g suma pasireng e iSleisti tiriamieji nek. turtui pirkti
Iki 100 000 Lt 100 000-150 000 Lt > 1500 000 Lt
Batina 38,4 42,5 19,2
Pageidautina 46,4 35,7 17,9
Nebatina 47,1 23,5 29,4
53 lentek
Ar reikalingos komunikacijos perkant nekilnojam aji turt a (%)
Socialinis sluoksnis
Samdomi Dirbantys
Studentai | Vadovai | darbuotojai Karininkai uZsienyje | Pensininkai |Kita
Batina 58,8 57,5 36,9 0 72,7 33,3 66,7
Pageidautina 29,4 30 53,8 0 27,3 0 25
Nebatina 11,8 12,5 9,2 100 0 66,7 8,3
54 lentek
Ar reikalingos komunikacijos perkant nekilnojam ajj turt g (%)
Gyvenamoji vieta
Siauli y mieste Siauli y rajone Kita
Batina 48 32,5 64,3
Pageidautina 42 47,6 25,2
Nebatina 10 19,9 10,5
55 lentek
Ar reikalingos komunikacijos perkant nekilnojam aji turta (%)
Vyras Moteris
Batina 55,3 48
Pageidautina 35,2 39,4
Nebtina 9,5 12,6




AR TIRIAMIESIEMS TURI JTAKOS NAMO ISVAIZDA, VIDIN E IR ISORINE APLINKA (%)

56 lentek
Ar tiriamiesiems turi  jtakos namo iSvaizda, vidin & ir iSorin é aplinka (%)
Tiriam yjy skai &ius %
Labai svarbu 105 52,5
Svarbu 88 44
Nesvarbu 7 3,5
57 lentek
Ar tiriamiesiems turi  jtakos namo iSvaizda, vidin é ir iSorin é aplinka (%)
Moteris Vyras
Labai svarbu 43,4 54,7
Svarbu 54,2 36,1
Nesvarbu 2,4 9,2
58 lentek
Ar tiriamiesiems turi  jtakos namo iSvaizda, vidin é ir iSorin é aplinka (%)
Amzius
18-25 m. 26-40 m. 41-60 m. > 60 m.
Labai svarbu 37,2 44,2 72,4 0
Svarbu 54,7 55,8 27,6 100
Nesvarbu 8,1 0 0 0
59 lentek

Ar tirlamiesiems turi

jtakos namo iSvaizda, vidin é ir iSorin é aplinka (%)

Socialinis sluoksnis
Samdomi Dirbantys

Studentai | Vadovai | darbuotojai Karininkai uzsienyje |Pensininkai Kita
Labai
svarbu 43,2 70,4 43,8 0 37,2 0 52
Svarbu 31,5 29,6 56,2 100 62,8 100 48
Nesvarbu 25,3 0 0 0 0 0 0
60 lentek

Ar tirilamiesiems turi

jitakos namo iSvaizda, vidin é iriSorin é aplinka (%)

Seimynin & pad étis

Netek éjusi (neved es),

vieniSas IStek éjus (ved es) Gyvena nesusituok e
Labai svarbu 59,8 58,1 71,2
Svarbu 28,3 32,3 28,8
Nesvarbu 11,9 10,6 0
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