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Jzanga

Ko gero daznas, iSgied Zod ,notaras”, nejdia ima galvoti apigvairius formalumus,
kriva neaisky dokumeni, kuriuos nezinia iS kur rets gauti ar gerai hamie pagws
stakius po daugelio metvél iS naujo surasti, apie pinigus, apie eiles béiuvavaistona
laika ir dar begal kity, daZniausiai teigiamo atspalvio netdrin dalyky. Ir daugeliu
atveju, tiek objektyviai, tiek subjektyviai @int, tai yra tiesa, kadangi visuomenei
svarhis civiliniai teisiniai santykiai, kuriuose vienagr kitaip neiSvengiamai dalyvauja
visi, yra kontroliuojami imperatywiir dispozityvi, teisss akty reikalavimy pagalba, o tai
savo ruoztu implikuoja tam tikrusabnus ,nepatogumus” suinteresuotiems civilini
teisiniy santykiy dalyviams, taip daznai égstantiems vadovautis prigimtiniu laésvir
nepriklausomumo jausmu.

Nepaisant vig emocij ir lengvalidiSky pasvarstym, visgi reiléty priminti ir
pabgzti, kad notaras valstyb teisirtje sistemoje atlieka labai svargam patikta
vaidmen — uZztikrina teista civiling apyvary. Tai reiSkia, kad notaras, atlikdamas
istatymuose numatytas funkcijas, privaktitobjektyvus, ypa atidus bei fipestingas ir
taip uztikrinti, kad civilini teisiny santykiy subjektai savo veiksmais ir sprendimais
nepazeist notarui pavest saugoti teiés akty reikalavimy. Vienas iS toki notaro
priziarimy teiss akt; reikalavimy, yra tinkamas dvigj daiktiniy teisip — hipotekos ir
ikeitimo, iforminimas. Notaras iki galutinio hipotekos @eitimo sandorio patvirtinimo
turi atlikti daug svarhi veiksmy, iskaitant sandorio teitumo patikrinina, reikalingy
dokument paketo parengim patikra duomem bazse ir t. t.

Lietuvoje dabar galioja taip vadinama sutasirhipotekos irikeitimo ,dvigubo
tikrinimo* sistema, reiSkianti, kad notaro atliktessinis sandorio tyrimas ir tvirtinamasis
iraSas jame dar nelemia hipotekos jkeitimo teigs atsiradimo. Notaro patvirtintas
hipotekos arikeitimo sandoris beijjlydintys dokumentai dar kartyra analogiskai
tikrinami hipotekos teigo, priimartio galutin sprendim dél hipotekos ir jkeitimo
iregistravimo.

Atsizvelgiant i tai, kad gra vieno teigs akto nuosekliai, iSsamiai bei aiSkiai
apraSatio visa hipotekos irikeitimo sandoxi forminimo procedra bei atskleidzia&io
visus su Sia sritimi susijusius materigbnteigs aspektus, o taip pat turint omeny, kad
ateinantys keli metai atneSitvirtins svarbias su ,vieno langelio® principgyvendinimu
bei notaro vaidmens hipotekos jkeitimo teisiuose santykiuose sus#pnu siejamas
permainas, labai aktualu tiek teorijos, tiek predsi atzvilgiu atskleisti bei detaliai

iSnagrireti notaro vaidmepnhipotekos irikeitimo teisiniuose santykiuose.
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Siuo magistro darbu siekiama tiksliai nustatytiamotviet, hipotekos irikeitimo
teisiniuose santykiuose bei aiSkiai, nuosekliaBgamiai atskleisti hipotekos ikeitimo
sandonj forminimo procedra notaro biure, kuri jau greitai, panaikinus hipaislkskyrius
prie apylinks teismy bei atsisakius hipotekos té&jig atliekamy funkcijy, taps vieninteliu
keliu vedasiu link hipotekos irikeitimo sandoui isigaliojimo (iSskyrus tuos atvejus, kai
istatymai nenumato privalomos notasrsiy sandonj formos).

Siekiant Sio tikslo, keliami tokie pagrindiniai wdniai: atskleidus notaro,
hipotekos beiikeitimo sampratas, tiksliai nustatyti notaro ¥idtipotekos irikeitimo
teisiniuose santykiuose; iSskirti bei nuoseklialégtyti hipotekos irikeitimo sandox
forminimo procedros notaro biure etapus; analizuojant hipotekogkertimo sandox
forminimo procedros etapus notaro biure, sistemiskai ir detaliaaggireti pagrindinius
teisss akty reikalavimus, kuriais notaras turi vadovautis krtidamas hipotekos ir
ikeitimo sandorio teiduma; atskleisti hipotekos irikeitimo sandox pakeitimy bei
hipotekos irikeitimo pabaigos forminimo notaro biure ypatumutskkeisti praktinius
banky ir nota bendradarbiavimo tvirtinant hipotekogkeitimo lakStus aspektus; iSskirti
pagrindinius hipotekos ikeitimo sandoij registravimo reformos bruozus.

RasSant magistro dagb buvo panaudoti tokie pagrindiniai tyrimo metodai:
sistemirés analizs (taikomas tiriant hipotekos jkeitimo lakst; iforminimui keliamus
reikalavimus, kum ngmanoma atskleisti ir iSnagét neiStyrus civilinius teisinius
santykius reguliuojafiy teisis normy sistemini rySiy), loginés analizs (naudotasi tiriant
normirg, specialkja literatira bei teismy praktika, kuriuos sistemiSkaivertinus yra
padaromos iSvados ir apibendrinimai), lingvistirfisisss normos iSreiSkiamos pagal
gramatikos, sintaks ir kitas kalbos taisykles, téldatskleidzianty turini daug @mesio
tenka lmtent Siam metodui), lyginamasis (pvz., lygingitima ir hipotela).

AnalogiSka tema Lietuvoje iki Siol jokie mokslinigrrimai nebuvo atlikti. T&au
butina pabézti, kad epizodiSkai tam tikruose moksliniuose dad®e, straipsniuose,
knygose yra nagrijami su Sio magistro darbo tema seisijjai aktuatis klausimai.

Hipotekos irikeitimo teisiniai santykiai atskirais aspektais magi teoriniu lygiu,
todkl jvairas mokslo darbai yra vertingas tyrimo Saltinis. Mokdarbai padeda tiksliau
iSsiaiskinti teigs akty turinj, suprasti tam tikras teisines kategorijas, iSskiarbiausius
su tiriamyja tema susijusius klausimus. Darbe remiamasi Ladueigs doktriny atstow
(V. NekroSiaus, A. Smaliuko, A. Taminsko, V. Mikab, A. Vileitos, D. Petrauskat, P.

Markovo, E. Baranausko, kt.) darbais. Magistro dagbp pat buvo nagréami ir teiss



aktai, i kuri svarbiausi: Lietuvos Respublikos notariafstatymad Lietuvos
Respublikos civilinis kodeksagtoliau — CK) bei toliau Siame darbe minimi hipkae
registro veikh reglamentuojantys teisingumo minisigakymai ir Vyriausybs nutarimai.
Teises aktuosatvirtinty normy analiz yra glaudziai susijusi suy jpraktiniu taikymu, tai
yra igyvendinimu, kurio problema atskleidziama Siame isteq darbe naudojamoje

teismy praktikoje.

! Valstyhes Zinios, 1992, Nr. 28-810.
2 Valstyhes Zinios, 2000, Nr. 74-2262.



1. Notaro vieta hipotekos irjkeitimo teisiniuose santykiuose

Siekiant sistemiSkai identifikuoti notaro wethipotekos ir ikeitimo teisniuose
santykiuose, pirmiausia reikia iSskirti ir apdinti notan, kaip privaloma atitinkamus
teisinius santykiugstatymy nustatyta tvarka kontroliuojansubjeks, o toliau, aprasant

hipotekos irikeitimo teisiniy santyki; pagrindinius aspektus, nurodyti notaro ¥igtose.

1.1. Notaro reikSme valstybés teisingje sistemoje

Notariat® galima luty prilyginti vienai i$ kolom, laikartiy visa valstyles teisirg sistem,
kadangi, kaip nurodoma ir Notariaigtatymo 1 bei 2 straipsniuose, notarams — vaistyb
igaliotiems asmenims, suteikiama ¢gigridiskai itvirtinti negincijamas fizini ir juridiniy
asmem subjektines teises ir juridinius faktus, uztikristy asmen ir valstyles teigty
interes; apsaug, arba, kitaip tariant, notampagrindinis veiklos tikslas yra uztikrinti, kad
civiliniuose teisiniuose santykiuose mp neteigty sandony ir dokument. Teisttos
civilinés apyvartos uztikrinimas yra bene svarbiausiassygijtakojantis tolesg stabilg
civiliniy teisiniy santykiy eiga.

Lietuva, kurioje $iuo metu yra nustatytas 300 ytr§imty) notay skatius’,
priklauso lotyniSkojo notariato sistemai. Notarasiokikingje lotyniSkojo notariato
sistemoje yra glaudziai siejamas su vieSo tpldim funkciy vykdymu, t&iau rera
vadinamas valstys tarnautojU. Kitaip tariant, notariatui didinga duali prigimtis — viena
vertus, notaras yra valstyhigaliotas asmuo, kita vertus — laisvosios profesijssovas.
Toki notaro teisias padties dvilypuma salygoja ypatumai p&os notariato sistemos,
kurioje nepriklausomumo, greitumo bei efektyvumanstimais vieSo paizizio uzduotis
igyvendina ne valstyh bet kvalifikuoti ir specialiai tam parengti prida asmenys, kurie
visiskai materialiai atsako u? valstghjiems patikty funkcijy tinkamg vykdyma”.

Kai kurie autoriai iSskiria tokius pagrindinius adgto veiklos principus:
nesaliSkumas (objektyvumas), veiklos gaisnas, notarinj veiksmy prasngs ir padarini

aiSkinimas klientams, nepriklausomumas, konfiddooias, veikimas nuosavomis

® Notariatas — visuma notafNotariatojstatymo 1 str.).

* Lietuvos Respublikos teisingumo ministisakymas Nr. 1R-406 & notam skatiaus nustatymo®
[interaktyvus]. [Ziiréta 2008-03-17]. Prieiga per interaekhttp://www.notarai.lt/tiknotarams/login.aspx>.
> NEKROSIUS, V.Notariato teig: mokymo priemoa. Kaunas: Dangerta, 1997, p. 15.

® GAIVENIS, V. Notaras Siandienos teisja sistemojeJustitia, 1999, nr. 1, p. 14.

"NEKROSIUS, V.Notariato teig: mokymo priemo#. Kaunas: Dangerta, 1997, p. 15.
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léSomis, atsakomybuz kaltais veiksmais padasyZah, privalomas profesis veiklos
draudimas ir naryétNotam raimuose. Minint visus Siuos notariato veiklos pringp
reikia taip pat pazysti, kad Europos teés doktrinoje notariatas yra suprantamas kaip
ispéjamasis (preventyvus) teisingumas neperzengiarinéiggnos civilinés jurisdikcijos
ribu.® Notaras, atlikdamas preventgvieistumo vykdymo funkci, daro visly, kad
nekilty gincas tarp ali, kad jo patvirtintas dokumentas nepaigkteism. °

Visgi su autoriais idealistiSkai teigi&ais, jog ,kvalifikuotas notaras yra absoliutus
teisinio saugumo garanta® realistiSkai Zvelgiant iy galima nesutikti, kadangi bet
kokiu atveju visada egzistuoja gyvenimiska tikirylpog notaras, vykdydamas savo
funkcijas, padarys klaig ar ¢l vienokiy ar kitokiy priezagiy atliks neteistus veiksmus.
Ne veltui Notariatojstatymas bei Lietuvos Respublikos civilinio procdemdeksas
(toliau - CPK) nustato ir detalizuoja galimybapskisti notarinius veiksmus arba
atsisakym juos atlikt*? bei paduoti skungLietuvos Respublikos teisingumo ministerijai
arba Notay rimams @l notaro veiksm, nesusijusi su notarini veiksmy atlikimu®>.

Kaip nurodo Notariatastatymo 13 straipsnis, notarai savo veikloje vad{as
Lietuvos Respublikos Konstitucija, Notariaggtatymu, bei kitais Lietuvos Respublikos
istatymais, Lietuvos Respublikos Vyriauggb nutarimais, Lietuvos Respublikos
teisingumo ministro teés aktais ir Notar raimy nutarimais bei kitais teis aktais.
Vadovaudamiesi minaisiais teigds aktais, notarai atlieka tokius pagrindinius,
nagrirgjamai temai aktualius, Notariaigtatymo 26 str. nurodytus notarinius veiksmus:
tvirtina sandorius, liudija dokumantnuorag§ ir ju iSrad tikruma, liudija paraso
dokumentuose tikrumbei liudija dokument vertimo iS vienos kalbogkita tikruma.

CK 1.74 str. nustato, kad notaro tuifitibtvirtinami inter alia daiktiniy teisiy bei
nekilnojamojo daikto suvarZzymo sandoriai ir kiti ngariai, kuriems CK nustato
privalomy notarirg forma. Zinoma, sandorio Salys gali susitarti sudarytidssj notarine
forma, norsistatymas jos ir nereikalauja. Tokiu atveju sandlailsomas sudarytu nuo to
momento, kaiij patvirtina notarad$ (CK 1.2 str. 1 d., 1.71 str. 1 d., 1.77 str., Niat®
istatymo 45 str.). Bet kokiu atveju labai svarbudsaio Salims yra tai, kad faktai, esantys

notarine forma patvirtintuose dokumentuose, pigtaini nustatyti ir ngodincjami, iki

8 GAIVENIS, V. Notaras Siandienos teigja sistemojeJustitia, 1999, nr. 1, p. 14.

® SALTAUSKIENE, S., NEKROSIUS, V. Notariato funkcijos, taikantujgi Civilini kodeks. Justitia
2002, nr. 1-2, p. 4.

12 GAIVENIS, V. Notaras Siandienos teigja sistemojeJustitia, 1999, nr. 1, p. 14.

1 valstybes Zinios, 2002, Nr. 36-1340.

12 Notariatojstatymo 41 str. ir CPK 511 — 513 str.

13 Notariatojstatymo 42 str.

1 MIKELENAS, V., VILEITA, A., TAMINSKAS, A. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras:
pirmoji knyga, bendrosios nuostatdélnius: Justitia, 2001, p. 172.
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Sie dokumentai aryj dalys jstatymy nustatyta tvarka éma pripazinti negaliojahais
(Notariato jstatymo 26 str. 2 d.). Kitaip tariant, notaro pdintas sandorisigyja
oficialausirodymo statug o tai civiliniame procese jam suteikia daugiamdomosios

galios™.

1.2. Hipoteka ir jkeitimas

Lietuvos Respublikos Konstitucijis23 str. 1 d.jtvirtintas nuosavyés neligiamumo
principas, kurio tinkamagyyvendinimas turi garantuoti ne tik efektyvinkos santyki
ekonomikoje funkcionavig) bet ir demokratiés valstyleés valdymo formos realum
Notariato institucijos atsiradianir salygojo bitinybé apsaugoti nuosavyb taip pat
poreikis sudaryti savininkui tinkamaglygas ja disponuoti’ Viena toki; disponavimo
formy yra hipotekos ifkeitimo sandoxi sudarymas® CK ketvirtoji knyga, o tiksliau —
XI bei XII Sios knygos skyriai, iSskiria dvi labawvarbias, su intensyviai besivystan
nekilnojamojo turto rinka bei verslo santykiais igusas daiktines teises — hipotek

ikeitima.

1.2.1. Hipoteka

Kaip nustato CK 4.170 str. 1 d., hipoteka yra meldmojo daiktojkeitimas siekiant
uztikrinti esamo ar idsimo skolinio jsipareigojimo jvykdyma, kai ikeistas daiktas
neperduodamas kreditoriui. Reikia patir, kad hipotekos objektu galiab atskiri,
vieSame registre registruojami, IS civigiapyvartos neiSimti nekilnojamieji daiktai, kurie
gali bati pateikti parduoti vieSose varzyéise (CK 4.171 str. 1 d.), bei CK nustatytais
atvejais ir kilnojamieji daiktai (CK 4.171 str. 3)dKaip nurodo CK 4.2 str. 1 d.,
nekilnojamaisiais daiktais laikomi daiktai, kurieaynekilnojami pagal priginptir pagal
savo prigimi kilnojami daiktai, kuriuos nekilnojamaisiais priista istatymai (makro
daiktai). IS prigimties nekilnojamieji daiktai yrzemeés sklypas ir su juo susijdaiktai,
kurie negali Iati perkeliami iS vienos vietosg kita nepakeitusy paskirties ir iS esas

15 SALTAUSKIENE S., NEKROSIUS V. Notariato funkcijos, taikant ngujCivilini kodeks. Justitia
2002, nr. 1-2, p. 4.

8 valstyhes Zinios, 1992, Nr. 33-1014.

" NEKROSIUS, V.Notariato teig: mokymo priemoa. Kaunas: Dangerta, 1997, p. 13.

8 MIKELENAS, V., VILEITA, A., TAMINSKAS, A. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras:
pirmoji knyga, bendrosios nuostatdélnius: Justitia, 2001, p. 171.

Lietuvos Respublikos valstgb ir savivaldyhi turto valdymo, naudojimo ir disponavimo justatymas
(Valstybes zZinios, 1998, Nr. 54-1492; 2002, Nr. 60-2412).
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nesumazinusyj verts (pastatai,irenginiai ir kt.). Nekilnojamaisiais daiktais pagal
istatymy laikomi istatymuose numatyti laivdiir orlaiviai, kuriems nustatyta privaloma
teisine registracija, bei kitas turtastatymy pripaZintas nekilnojamaisiais daikiRigCK
1.98 str. 2ir 3d.).

Negalima nepasteb nekilnojamyjuy daikty privalumy: jie turi didek iSliekanyja
verte;?! kreditoriui uZtikrinimas nekilnojamuoju turtu yrpatrauklus, nes tokio turto
Zuvimo ar nuvegjimo rizika yra minimali. Nesvarbu ar jis skirtasrkercinei veiklai, ar
Zmoniy buiciai, jo realizavimas praktiskai visados garantuétas

Hipotekos, kaip prievées ijvykdymo uztikrinimo Mdo, teisiniai ypatumai
(privalumai) pasireiskia tuo, kaleisdamas nekilnojasn daikty, Sio daikto savininkas ar
savininkai nepraranda tés valdyti, naudoti jkeista daikta bei juo disponuoti
atsizvelgiant] hipotekos kreditoriaus teises, o kreditorius, &unaudai yrajkei¢iamas
nekilnojamasis daiktas, turi pirmemygbteig prieS kitus skolininko kreditorius CK bei
CPK nustatyta tvarka nukreipti iSieSkojni ikeisty daikta, siekdamas patenkinti savo
reikalavima, kylantg iS hipoteka uztikrintos prievéd. Bitina pabézti, kad CK 4.170 str. 2
d. jtvirtinta nuostata, jog susitarimas perdugkeiciama ar jkeist daikty kreditoriui
negalioja, yra imperatyvi. Tai reiSkia, kad bet &okusitarimas perduoikeisty daikia
kreditoriui yra niekinis ir negalioja. a8oka ,perduoti kreditoriui“ apimakeisto daikto
perdavim, kreditoriui ne tik naudotis ar valdyti, bet ir jjuosavybn (pvz., CK 6.436
str.). Si taisykd galioja ir pries sueinant skolosaginimo terminui, ir jam sgjus®

Toliau fsiant hipotekos teisini ypatumy (privalumy) apraSym reikia pastedti,
kad nuo kit prievoliy ivykdymo uztikrinimo lidy (netesyh, laidavimo, garantij ir kt.)
hipoteka skiriasi tuo, kad ji yra daiktinis teignprievoly uZztikrinimo kidas, t. .
hipoteka visada yra susijusi su konkte nekilnojamuoju daiktu, suteikia hipotekos
kreditoriui teig i svetimy daikta. Hipoteka seka paskui daik(CK 4.171 str. 9 d.), arba,

19 Lietuvos Respublikos prekyhis laivybosistatyme (Valstybs Zinios, 1996, Nr. 101-2300; 2000, Nr. 75-
2266) nustatyta, kadiju laivai prilyginami nekilnojamiesiems daiktams irayhipotekos objektai. Tuo
tarpu pagal Lietuvos Respublikos vidaus vand@mansporto kodeks(Valstykes Zinios, 1996, Nr. 105-
2393) vidaus vandenlaivy registravimas vidaus vanderaivy registre turi daugiau techriis laivy
inventorizacijos ir apskaitos nei tei&i registracijos pozymi Todl jie nelaikytini nekilnojamaisiais
daiktais pagaistatym. Saltinis: PETRAUSKAIE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komemisa
Ketvirtoji knyga. Daiktiré teie. XI skyrius. Hipoteka (1)Justitia, 2004, nr. 1 (49), p. 38.

0 pavyzdziui, CK 1.110 str. 1 d. kaip civilinteisiy objektas i$skirtdamon: yra laikoma nekilnojamuoju
daiktu.

L TAMINSKAS, A. Nuosavybs teisini; santyki; pertvarkymo problemos Lietuvos Respublikefeialiniy
moksly daktaro disertacija. Vilnius, 1993, p. 35-36.

22 BARANAUSKAS, E. [keitimo teisinis reguliavimassocialiniy moksl daktaro disertacija, t&ig01 S).
Vilnius, 2002, p. 83.

% PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komemas Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. Xl skyrius. Hipoteka (1)Justitia, 2004, nr. 1 (49), p. 36.
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Kitaip tariant, Si teisiSlieka ir perdavugkeist daikty kito asmens nuosav@rt».24 Ikeitimo
teist lieka galioti naujajam daikto savininkui, nesvarfisl zinojo ar nezinojo, kad daiktas
ikeistas. Kadangi hipoteka registruojama hipotekgsstre, o jo duomenys yra viesi ir su
jais gali susipazinti kiekvienas asmuo (CK 4.185)staip pat hipotekogregistravimo
Zzymos daromos vieSame nekilnojamojo turto regi€di€ 4.187 str., 4.253 str. — 4.255
str.), preziumuojama, kad naujasis savininkas viaopa galjo zinoti, jogisigyjaikeisty
daikt.”

Skolininkui nevykdZius hipoteka uZtikrinto skoliniojsipareigojimo, ikeistas
nekilnojamasis daiktagtatym; nustatyta tvarka (supaprastintomis ir ypatingaitgmis
procediromis, kuri; tikslas — patenkintiketimu apsaugotus kreditoriaus interéSus
priverstinai parduodamas iS varzytyniarba perduodamas administruoti hipotekos
kreditoriui ir i§ gauj 1¢8y patenkinamas kreditoriaus reikalavinfas.

CK 4.175 str. yra iSskiriamos dvi hipotekasys: priverstia ir sutartiré. Sutartire
hipoteka dar klasifikuojamapaprastja (CK 4.179 str.), jungtien (CK 4.180 str.), svetimo
turto (CK 4.181 str.), maksimaja (CK 4.182 str.), bendja (CK 4.183 str.) ir glyging
(CK 4.184 str.). Tokij rasSiy iSskyrimo praktig reikSnme bus aptariama Sio darbo dalyse:
»,1.3 Notaras hipotekos ifkeitimo teisiniuose santykiuose“ bei ,2.1.1 Hipatekir

ikeitimo lakSt; rengimas”.

1.2.2 Jkeitimas

Ikeitimas, kaip apilizia CK 4.198 str., yra esamo afisimo skolinio jsipareigojimo
ivykdyma uZztikrinantis kilnojamojo daikto ar turtipi teisiy ijkeitimas, kaiikeitimo
objektas perduodamas kreditoriui,ciegam asmeniui ar paliekamégito dawjui. Kaip
ir aptartoji hipoteka, Si daiktinteiss pasizymi tokiais teisiniais ypatumais (privalumais
kaip kreditoriaus pirmenys teig prieS kitus skolininko kreditorius patenkinti savo
reikalavimy iS ijkeitimo objekto ve#s, ikeitimo teigs sekimas paskui daikf,
supaprastintos ir ypatingai greitos kreditoriauskalavimy patenkinimo iSikeitimo

objekto procedros™.

** Ibidem.

% |bidem p. 42.

%6 SMALIUKAS, A. Kilnojamojo turtojkeitimo teigs reforma ir derinimas: lyginamoji analizsocialiniy
moksly daktaro disertacija. Vilnius, 2003, p. 11.

27 PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komemas Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. Xl skyrius. Hipoteka (1)Justitia, 2004, nr. 1 (49), p. 36.

%8 CK 4.207 str. 1 d. nustatytose ribose.

29 Lyginant su hipoteka CK 4.219 str. — 4.221 stmato daugiau kreditoriaus reikalavimpatenkinimo i$
ikeitimo objekto ve#s budy.
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Visgi, lyginant su hipoteka, skirtingai yra spreraii jkeitimo objekto valdymo,
naudojimo beiikeitimo objekto perdavimo kreditoriui klausimai. idamatyti iS p&ios
CK pateiktosikeitimo teigs svokosikeitimo objektas gali iiti perduodamas kreditoriui
arba tréiajam asmeniui. Taau tas faktas, kagkaito dawjas perduoda kreditoriukeist
turta, nereiskia, jog kreditorius tampa to turto savwinKreditorius negali jam perduotu
ikeistu turtu ne tik disponuoti, bet ir naudotisgie ko kita nenumatytastatyme arba
ikeitimo sutartyje (CK 4.214 str.). CK 4.198 strd 1nustatyta, jogkaito dawjui paliktas
ikeitimo objektas gali iiti uzrakinamas ar uzantspauduojamas, taigi netiketimo
objektas paliekamas pésaito dawja, kreditorius, vadovaudamasis CK 4.198 str. ir 4.21
str., gali reikalauti, kadkaito dajas nesinaudat pas j esawiu ikeistu daiktu ir §
uzrakint, ar uzantspaudugt Pazynétina, jog gali lati uzrakinami ne tik daiktai, bet ir
dokumentai, patvirtinantys esagkieiciamg turting teis;, arba nuosavyis teig i ikeist
kilnojamaji daikta patvirtinantys dokumentai, jeigleeitimo sutartyje yra apribotgaito
dawjo teis perduotiijkeist daikfy kitam asmeniui, ir panaSiai. Pasirinkus atitinikam
Zymy, rodartiy turto ikeitima, kelia, ikeisti daiktai gali kti pazyneti specialiomis
Zymomis, arba, pavyzdziui, padaromi atitinkamaiSai dokumentuose, patvirtindumose
esantikeiciamg turtine teise.>°

Kaip nurodoikeitimo objekto gvoka bei kaip dar sykai aiSkiai iSskiria CK 4.201
str. 1 d.,ikeitimo objektu gali bti kilnojamieji daiktai ir turtires teigs. Pagal CK 1.98
str. 4 d. kilnojamaisiais yra laikomi daiktai, kuois galima perkelti iS vienos vietpgita
nepakeitusy paskirties ir iS esds nesumazinugyjveris, jeiguistatymai nenumato ko
kita. Kilnojamyju daikty savoka detalizuojama CK 4.2 str. Tumis laikytinos teiss,
nurodytos CK 1.112 str. 1 d.: daikis teigs, prievolires teigs, taip pat teis,
atsirandatios i$S intelektigs veiklos rezultat Daiktus ir turtines teises reilk; suprasti
placiai — ikeitimo objektas gali iiti visi iS civilinés apyvartos neiSimti civilini teisiy
objektai: kilnojamieji daiktai, vertybiniai popiet, kitas turtas ir teés, turirtios
ekonomir vert, intelektires veiklos rezultatai, kitos vertyb. Beje, pinigai taip pat gal
buti jkeitimo objektas, jei juos galima atriboti nuo vig@aito dawjo turto (pvz., pinigai
saskaitoje). Svarbu pazyiti, kad jkeistas gali bti tik toks daiktas, kuris turi vegtir kuri
galima perduoti kito asmens nuosanyluz tam tikg sumy.>*

Kaip dar viem ikeitimo objekto ypatyb galima kuty iSskirti galimyly ikeisti
istatymo numatytais atvejais daiktus bei turtinésete kurie (kurios) tapgkaito dawjo
nuosavybe ateityje (CK 4.201 str. 5 d. ir 4.204 2td.). CK numato du tokius atvejus:

% PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komemas Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. Xll skyrius.Ikeitimas (4) Justitia, 2004, nr. 4 (52), p. 11.
%l lbidem p. 13-14.
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prekiy atsarg, esadiy apyvartoje,ikeitimas (CK 4.202 str.) iréby, esadiy banko
saskaitoje, ikeitimas (CK 4.221 str.). Lietuvos Respublikos fiemio uZztikrinimo
susitarimy jstatymd? 5 str. 2 d. numato dar vigratvej, o hitent: galimyk finansinio
uztikrinimo susitarimo objektuii ne tik pinigams, kurie bus pervestsaliy pasirinkt
saskait, bet ir finansidms priemodms, kurios pagal sudarytus sandorius taps uzstato
dawjo nuosavybe ateityj& keitimo sandoris tokiais atvejais yrayginis. [keitimo teis

1 ikeist daikty atsiranda, kai daiktas tampaaito davjo nuosavybe. T@au jkaito dawjui
igijus daikt nuosavybs teise, pripastama, kad daiktgkeitimas atsirado ankgmu
(iregistravus jkeitimo sandar Hipotekos registre}? Toki Siandienin basimo turto
ikeitimo reglamentavim kritiSkai vertind> universalaugkeitimo idja3® palaikantis doc.
dr. A. Smaliukas. Jis teigia, kadiadimo turto jkeitimas Lietuvosikeitimo teigje
reguliuojamas ne visai moderniai. CK nurodoma, i@&imas turtagkeitimo objektu gali
buti tik tada, jei tokia galimyb numatytajstatyme. Nepagsti ribojimai kisimo turto
ikeitimui bei taikomas reikalavimas tiksliai idernitiioti jkeitimo objeks, t. v.
specifiSkumo principas, prieStarauja bendriesieradamiosikeitimo teigs principams ir
trukdo vystytis Siuolaikiniams komercinigeitimo teisiniams santykiams, pirmiausia —
universaliamkeitimui®’

CK iSskiria tokias dvikeitimo rGSis: sutartinis ir priverstinis (CK 4.199 str.). ido
sutartinis jkeitimas taip kaip sutartin hipoteka CK ketvirtosios knygos Xl skyriuje
expressis verbiséra klasifikuojamag paprastji, jungtin, svetimo turto, maksimajj,
bendusji ir salygini ikeitima, taciau Sios sutartinigkeitimo GSys gatty bati iSskiriamos
mutatis mutandis taikant atitinkamas sutartin hipotela reglamentuojatias CK

ketvirtosios knygos nuostatas.

2 valstyhes Zinios, 2004, Nr. 61-2183.

3 Ziareti Sio darbo dal, 1.3 Notaras hipotekos jkeitimo teisiniuose santykiuose*.

% PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komemas Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. Xll skyrius.Ikeitimas (4) Justitia, 2004, nr. 4 (52), p. 15.

% Vertinimas neapima Finansinio uztikrinimo susitariistatymo nuostat

% Universalusikeitimas suteikia galimyb ikeisti turt, kuris yra naudojamas skolininko komekgin
veikloje, o jo sudtis nuolat kinta. Taigi Sikeitimo forma sukuria teisines prielaidas maksiaiapksti
kilnojamojo turto, galigio buti ikeitimo objektu, raf nesinter alia atsiranda galimyb ikeisti prekes,
Zaliavas, pagamiatprodukcip bei reikalavimo teises. Bent tai yra universalaugeitimo esné. Jeigu
pozityvioji ikeitimo tei¢ reikalaut, ikeitimo sandoryje detaliai apidinti kiekviery ikei¢iama daikty ar
turtine teisg, riboty iSankstin basimo turtojkeitima bei nustatyt, kad netgi skolininkui disponuojaikeistu
turtu su kreditoriaus sutikimu, turtgijéjams vis tiek pereiskeitimu apsunkintas turtas, t#eisti turto
grupe, kurios sudtis nuolat kinta, bty praktiSkai ngmanoma. Tuo tarpu komerém veiklos metu nuolat
kintantis materialus bei nematerialus kilnojamasigas sudaro dideldaugelioimoniy nuosavo kapitalo
dali. Saltinis: SMALIUKAS, A.Kilnojamojo turtojkeitimo teigs reforma ir derinimas: lyginamoji analiz
socialinih moksly daktaro disertacija. Vilnius, 2003, p. 135.

37 SMALIUKAS, A. Kilnojamojo turtojkeitimo teigs reforma ir derinimas: lyginamoji analizsocialiniy
moksly daktaro disertacija. Vilnius, 2003, p. 122.
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1.3. Notaras hipotekos ifjkeitimo teisiniuose santykiuose

Tiek kreditoriui, tiek skolininkui, tiekikeiciamo objekto savininkui (jei skolininkas ir
savininkas nesutampa) siekiant materializuoti &ges daiktines teises yratima atlikti
tam tikrus teigs aktuose numatytus veiksmus.

Hipoteka irikeitimas, priklausomai nua jriSies (priverstia ar sutarti@), turi biti
tinkamai iforminti bei jregistruoti. Visusiforminimo formalumus atlikti teisingai yra
butina, kadangi nuo to priklauso ar hipotekgeitimas, remiantis CPK XXXVI skyriaus
normomis, bus hipotekos registre hipotekos é¢jef& sprendimuiregistruoti ar ne.
Registracija hipotekos iikeitimo atveju vaidina labai didelvaidmen, kadangi, kaip
numato CK 4.187 str. bei 4.213 str., hipotekg@itimasisigalioja nuo y iregistravimo
hipotekos registre momento, kai vieSame registréapani atitinkamijraSai. Kitaip
tariant, registracija Siuo atveju atlieka ne tikieSinimo funkcip (CK 1.75 str.), bet ir
konstitutyvire funkcija, t. y. sukuria sandorio Salims atitinkamas teispareigas.

Mtsu nagrirejamai temai yra aktuali pirmoji hipotekos bejkeitimo
materializavimo dalis, otltent — tinkamas hipotekos bgdeitimo iforminimas, kadangi
butent Sioje dalyje dalyvauja notaras ir vaidina bsv&rbiausi vaidmerj.

CK 4.185 str. 1 d. ir 4.209 str. 2 d. nustato sgecforma nekilnojamyju daikty ir
atitinkamai kilnojanaju daikty bei turtiny teisiy jkeitimui, o kitent nurodo, kad
hipotekos irikeitimo sutartisjkeiciamo objekto savininko vienaSalis pareiSkinjlasisti
daikty ar turtines teises, taip pat prasSyni@gistruoti priverstia hipotelq ar priverstin
ikeitima iforminami suraSant hipotekos #deeitimo laksy. Kaip patikslina 2004-04-22
Lietuvos Respublikos teisingumo ministrisakymo Nr. 1R-96 ,Bl hipotekos,
priverstires hipotekos, ikeitimo ir priverstinio jkeitimo laksty pildymo instrukcijos

patvirtinimo**®

(toliau — Lakst pildymo instrukcija) 1 p., sutarignhipoteka ir sutartinis
ikeitimas yrajforminami hipotekos lakStur atitinkamai jkeitimo lakSty o priverstir
hipoteka ir priverstinigkeitimas —priverstires hipotekos lakstir atitinkamaipriverstinio
ikeitimo lakstu

Bendra taisykle #ity galima laikyti reikalavim, kad hipotekos iikeitimo sandoriai
(lakstai) privalo hti patvirtinti notaro (CK 1.74 str.), o Sios tai$§& nesilaikymas
hipotekos aikeitimo sandardaro negaliojant(CK 4.209 str. 3 d.; 1.93 str. 3 d.).¢lau

minétaja bendra taisykle apsiriboti tikrai n@lh galima, kadangi notaro dalyvavimas

% Lietuvos Respublikos teiapistatymo (Valstybs Zinios, 1994, Nr. 46-851; 2002, Nr. 31-1131) &7 s
% valstyhes Zinios, 2004, Nr. 75-2604.
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hipotekos irikeitimo teisiniuose santykiuose ne visada yra teigas ir litinas. Tokias
iSvadas leidzia daryti CK 4.185 str. 1 d., 4.1992d. bei 4.209 str.

Sutartires hipotekos ir sutartinigkeitimo bei priverstias hipotekos ir priverstinio
ikeitimo lakst; iSskyrimas Siuo atveju svarbus tuo, kad yra spramias klausimas, ar
notaras turi tvirtinti tiek vienus, tiek kitus lak§, ar nebitinai. Atsakyma iS dalies padeda
suformuluoti CK 4.185 str. 1 d. nuostata, kuri@@tama, kad jei hipoteka yra sutagin
hipotekos lakst tvirtina notaras. Apie priversiés hipotekos ir priverstinigkeitimo
lakSty notarin patvirtinima CK atskirai nekalba ir nieko pieu nereglamentuoja. €iau
sistemiskai analizuojant CK bei CPK nuostatas, ivisduy galima padaryti iSvag kad
notarui rera tvirto teisinio pagrindo tvirtinti tokius ypags hipotekos irikeitimo
lakStus:

1) kaip nurodo CK 4.175 str. 2 d., priverstihipoteka arikeitimas atsiranda tik
istatymo nustatytais atvejais (CK 4.176 str.; 4.8%7, 6.414 str. 2 d.; 6.418 str. 5 d.;
6.445 str. 1 d.) arba teismo sprendimo pagrindu 8CR str.; 3.78 str.; 3.197 str.; 4.178
str.; 5.71 str.);

2) kreditorius turi savo teisegorminti pateikdamas hipotekos skyriui pragym
iregistruoti priverstia hipoteky ar priverstin jkeitima CPK 551 stf? nustatyta tvarka;

3) priverstirt hipoteka ir priverstinisikeitimas jregistruojami beijkeisto turto
savininko sutikimd" (kai kreditorius Bra ikeisto daikto savininkas) ir be skolininko
sutikimo (CPK 552 str. 1 d.). Kitaip tariantera vienaSaliam, dviSaliam ar daugiaSaliam
sandoriui lndingy savybi; (CK 1.63). Ir kaip pazymi Lietuvos apeliacinissias vienoje
IS savo nesannutakiu: ,hipotekos kreditoriaus pateikiamas hipotekosragkyhipotekos
lakStas — praSymagregistruoti pagalistatyna priverstire hipotelkqy (kuri nagrirgja
hipotekos teigas) nelaikytinas sandorit?

Auk&Siau miretaja iSvady patvirtina ir dispozityvi Lakst pildymo instrukcijos 4 p.
nuostata, kad priverstta hipotekos lakSto notarinis patvirtinimaéran privalomas, bei
kategoriSka CK ketvirtosios knygos komentaro at#opozicija, kad ,priverstiss

hipotekos atveju laksto nereikia tvirtinti notarimearka“®. Bet kokiu atveju, galima

0 Hipotekos teigas, be CPK 549 str. nurodyaplinkybiy, patikrina, ar yra pagrindas steigti priverstin
hipotelka ar ikeitima, taip pat ar turtas, kuriam praSoma nustatytigystirg hipotely ar jkeitima, gali bati
priverstires hipotekos ajkeitimo objektas pagal CK.

“I PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komema Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. XI skyrius. Hipoteka (2)Justitia, 2004, nr. 2 (50), p. 11.

“2 | ietuvos apeliacinio teismo Civilinibyly skyriaus 2007 m. lapkiio 30 d. nutartis civiligje byloje UAB
~Penki kontinentai“ v. UAB ,Kriptonika“, Nr. 2A-552/2007.

43 PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komea Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. Xl skyrius. Hipoteka (2)Justitia, 2004, nr. 2 (50), p. 19.
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teigti, kad teigs aktuose ¢ra aiSkiai pasisakomaeldpriverstires hipotekos ar priverstinio
ikeitimo laksSto notarinio patvirtinimo.

Toliau ksiant apraSymatvep, kuomet sandayinereikia tvirtinti notariskai, itina
iSskirti CK 4.209 str. 1 d. nuostatteigiartia, kad, kaiikeitimo objektas perduodamas
ikaito turtojui, sudaroma raSytinjkeitimo sutartis, kuri gali iiti jforminta kaip atskira
sutartis arba gali i jtrauktai sutart, i$ kurios kyla pagrindin prievok. Siuo atveju
istatymas nereikalauj&eitimo jforminti surasanikeitimo laks4, ji patvirtinti notarisSkai
ir jregistruoti hipotekos registf&.Akivaizdu, kad esmi# tokio reglamentavimoatyga
yra ikeitimo objekto perdavimagkaito tuktojui. Nesunku jsivaizduoti materiai
kilnojamuyju daikty perdavim ikaito tugtojui. Taciau analizuojanistatymus bei praktik
galima pastedii esant ir tam tikrus specifiSkugeitimo objekto perdavimagkaito
turétojui atvejus, kuomet perdavimas yra suprantamastane vienareikSmiskai bei
igyvendinamas gan liberaliai ir, atsizvelgiantatitinkamas aplinkybes, patogiai bei
efektyviai.

Toli ieskoti nereikia, kadangi jau CK 4.209 strd5nustato, jog sudaraikeitimo
sutarf gali bati nustatyta, kad kreditoriui perduodamas ne tikida, bet ir dokumentai,
suteikiantys teis ikei¢iama daikta, arba tik nuosavyds teig | ta daikly patvirtinantys
dokumentai. Pavyzdziuijkeiciant prekes, kreditoriui gali 4 perduotas prekinis
vertybinis popierius (konosamentas ir pdn.)Antai perduoi saugoti pagal preki
sancaliavimo sutari prekiy ikeitimo ypatumai nurodyti CK 6.856, 6.858 str.,ptgat
Lietuvos Respublikos licencijugtsandliy ir sanaliavimo dokumeni ‘1statymé6. Siais
atvejais kreditoriui jkaito tugtojui) perduodamos ne @ias preks, bet jkeitimo
liudijimas. Kad tokios preis jkeistos, pazymima saéléhvimo liudijime*’

Kaip paZymima vienoje i§ Lietuvos Aukdusiojo Teismo konsultacif®, tiek
sudarius banko iridio sutari, tiek banko gskaitos sutajt banko klientas pinigineg3as
perduoda bankui, tétl CK 4.209 str. 1 d. galiisi taikoma ikeic¢iant bankui pinigines
léSas ar reikalavimo teiggrazinti indéli, iSmolkéti palikanas,jvykdyti nurodym pervesti
tam tikras pinig sumas, iSmaki jas, atlikti kitas banko atliekamas operacij@#(6.892

str. 1 d., 6.913 str. 1 d.). Jeigkeitimo sutartis nebusregistruota vieSame registre,

* Lietuvos Aukgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus 2005 m. spalio 11 d. konsultacija, Nr-¥&2,
kat. 32.6.1.

5 PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komeas Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. Xll skyrius.Ikeitimas (5) Justitia, 2004, nr. 5 (53), p. 4.

0 valstyhss Zinios, 2002, Nr. 74-3139.

4" PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komea Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. Xll skyrius.Ikeitimas (5) Justitia, 2004, nr. 5 (53), p. 3.

“8 Lietuvos Auksiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus 2005 m. spalio 11 d. konsultacija, Nr-¥82,
kat. 32.6.1.
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siekiant iSvengti ateityje galimngincy, trefiyju asmen pretenziy i ikeitimo objekd,
informacijp apie ikeitimo objeks tretiesiems asmenims esanitibybei teikia ikaito
turétojas, taip apsaugodamas savo ititfgg asmen teises bei teidus interesus. Banko
tei; informuoti tre&iuosius asmenis apiecdy banko gskaitoje jkeitima ir tokios
informacijos teikimo apimtis nustato Lietuvos Reslkos bank, istatymd® 55 str. 4 d.
Be to, tokios informacijos pateikunbankas ir gskaitos savininkas gali numatyti,
sudarydamikeitimo sutarit (Banky jstatymo 55 str. 3 d.).

Finansinio uZztikrinimo susitarim jstatymas toliau ptoja pinigs bei finansing
priemoni,>® jkeitimo ypatumus]statymo 2 str. 8 d. nurodo, kad finansinio uZtikria
susitarimas — tai finansinio uztikrinimo susitarsriae nuosavyds teigs perdavimo arba
finansinio uztikrinimo susitarimas su nuosagyleigs perdavimu, neatsizvelgiantai,
ar jie sudaryti kaip atskiros sutartys ar yra padjries (ctl bendijy principy) sutarties, is
kurios atsiranda pagrindinigsipareigojimas, dalis. Finansinio uZtikrinimo sasiino
objektas yra finansinis uZstatas Finansinio uZstato pateikimas turiitb jrodomas
rasytiniaisirodymais, kurie turi identifikuoti finansinuzstag. RasSytiniamsirodymams
istatyme prilyginamas finansinpriemoniy, pateikt; kaip finansinis uzstataglaSymas
atitinkamy saskaity (ar tokio uzstato buvimas joje) arba pupigateikty kaip finansinis
uZstatas, pervedimaisnurodyt, saskait, (arba tokio uZstato buvimas joj¥).Teis i
finansin uzstaf atsiranda nuo finansinio uzstato pateikimo uzstat&giojui momento ir
galioja tol, kol pateiktas finansinis uzZstatas wyasstato tuttojo ar jo jgalioto asmens
Zinioje ar jo tvarkomas® Kalbant apie finansinio uZtikrinimo susitarimustiba atkreipti
démes, kad juos galitiy sudaryti subjeki ratas yra ribotas, ir, kas svarbiausiaj Si
susitarimy $alimi (uZstato dayju ar uZstato tutoju) negali i fizinis asmuc>*

Lietuvos Respublikos hipotekinpiobligacij ir hipotekinio kreditavimastatymas®
ikeitimo objekto perdavimakaito tugtojui klausimy sprendzia ,sraso“ pagalba. Sio

istatymo 2 str. 2 d. apilria, kad hipotekiés obligacijos yra kreditastaigos skolos

49 valstyhes Zinios, 2004, Nr. 54-1832.

* Kaip nustato Finansinio uztikrinimo susitatinstatymo 2 str. 7 d., finansis priemogs yra akcini
bendrovi; akcijos ir kiti tokioms akcijoms prilyginami vetbyniai popieriai, skolos vertybiniai popieriai,
kuriais galima prekiauti vertybinipopieriy rinkose, taip pat kiti vertybiniai popieriai, sikiantys teig
isigyti tokiy akciju skolos ar kitoki vertybiniy popieriy pasiraSymo, pirkimo ar keitimoadu arba
suteikiantys teis gauti pinigus (i5skyrus méj{mo priemones), tarpyj kolektyvinio investavimo subjekt
investicinius vienetus, pinig rinkos priemones bei reikalavimus ir teisedet kurh iS Sy pamirety
priemoniy.

! Finansinis uZstatas — pinigai ar finarsinpriemois, pagal finansinio uZtikrinimo susitarim
uztikrinartios atitinkany finansiny jsipareigojimy ivykdyma (Finansinio uZtikrinimo susitarimjstatymo 2
str. 11 d.).

*2 Finansinio uZtikrinimo susitarimjstatymo 5 str. 5 d.
*3 Finansinio uZtikrinimo susitarimjstatymo 7 str.

** Finansinio uZtikrinimo susitarimjstatymo 3 str. 2 d.
%5 Valstyhes Zinios, 2003, Nr. 97-4317.
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vertybiniai popieriai, kui iSpirkimas uztikrintas Siuos vertybinius popieriggeidusios
kredito jstaigos reikalavimo teisipagal hipotekinius kredit@Sir kito papildomo turt®’
ikeitimu. Reikalavimo tets pagal hipotekinius kreditus ir kitas papildomadas yra
laikomi jkeisti nuo j; iraSymoj sara$ ir atitinkamos hipotekini obligaciy emisijos arba
jos dalies iSplatinimo. Reikalavimo teispagal hipotekinius kreditus ir kito papildomo
turto ikeitimas yra laikomas yj perdavimu hipotekini obligacily turétojams>®
Atsizvelgiant | aptariamos uztikrinimo priemés ypatumus, a reglamentuojantis
istatymas nustato tam tikrus reikalavimupateigojimus), susijusius swrasu ir jo
tvarkymu: 1) kreditojstaiga jstatymo 9 straipsnio nustatyta tvarka privalo tyark
reikalavimo teisi pagal hipotekinius kreditus ir kito papildomo turtkurie jkei¢iami
hipotekiniy obligacijy iSpirkimui uZtikrinti, sra%;>® 2) hipotekini kredity ir kito
papildomo turto apskaita turiab tvarkoma atskirai nuo kito kreditgstaigos turto
Lietuvos banko nustatyta tvarRQ;3) srase turi Iti atskirai nurodytos kiekvienos
hipotekiniy obligaciny emisijos iSpirkimui uztikrintijkeistos reikalavimo teés pagal
hipotekinius kreditus ir jkeistas kitas papildomas tur¥s;4) su hipotekiamis
obligacijomis susijusios veiklos prieZy vykdo Lietuvos bankas bei Lietuvos
Respublikos vertybini popieriy komisija®?

Reziumuojant iSnagritus atvejus, kur notaro dalyvavimas tvirtinant hgkos ir
ikeitimo sandorius éra privalomas, galima padaryti iSvwadkad notaro viet hipotekos ir
ikeitimo teisiniuose santykiuose nurodo ir ap#m CK 4.185 ir 4.209 straipsniali,
nustatantys, kad notaras tvirtina sutaxihipotekos lakstus (hipotekos sutari®iciamo
daikto savininko vienaSalis pareiSkimaggeisti daikt) ir, kai ikeitimo objektas
perduodamas tée@jam asmeniui arba paliekamalsaito dawjui, sutartinio jkeitimo
lakStus {keitimo sutartisikeitimo objekto savininko vienaSalis pareiskinjleeisti daiktus
ar turtines teises). Teu taip pat reikty nepamirsti, kad padarytoji iSvada kalba tik apie
naup hipotekos irikeitimo laksty patvirtinima notarine tvarka. Hipotekos ikeitimo
teisiniams santykiams be jokios abejsryra lidinga dinamika. Dazniausiai hipoteka ir

ikeitimu, kaip iSvestine prievole (CK 4.200 str. 2),dyra uZztikrinamos ilgalads

*® Hipotekiniai kreditai- kreditai, kuriuos kreditgstaiga refinansuoja i#d, gaut; iSplatinus hipotekines
obligacijas, arba suteikia i laikinai lais\eSy ir pagal kuriuos reikalavimo teis ikeiciamos hipotekinj
obligacijy iSpirkimui uztikrinti (Hipotekiniy obligacijy ir hipotekinio kreditavimastatymo 2 str. 3 d.).

* Kitas papildomas turtas — turtaskur investuotos laikinai laisvos:3os, bei laikinai laisvos:§os,
neinvestuotos ir nepanaudotos kitgdsatyme nustatytaistdais (Hipotekini obligacij ir hipotekinio
kreditavimojstatymo 2 str. 4 d.).

*8 Hipotekiniy obligacijy ir hipotekinio kreditavimdstatymo 9 str. 3 d.

%9 Hipotekiniy obligacijy ir hipotekinio kreditavimdstatymo 8 str. 4 d.

% Hipotekiniy obligacijy ir hipotekinio kreditavimdstatymo 8 str. 2 d.

%1 Hipotekiniy obligacijy ir hipotekinio kreditavimdstatymo 9 str. 1 d.

%2 Hipotekiniy obligacijy ir hipotekinio kreditavimastatymo 11 str.
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pagrindires prievoés. Per tam tikr laika neabejotinai kinta teisiniai bei ekonominiai
santykiai tarp pagrindis prievoks Salip (sumazinamos pakanos, sumazinama ar
padidinama kredito suma, galutinai ir tinkamaykdoma prievad grazinti kredita),
pasiketia tam tikri su Salimis ajkeistu turtu susg duomenys (pasik&ia adresas, po
kadastrinip matavimy padictja nekilnojamojo daikto plotas), ko pk®je atitinkamai yra
itakojami bei turi lati modifikuojami iSvestiniai hipotekos ikeitimo teisiniai santykiai.
Materialia forma tai pasireiSkia hipotekosikeitimo laksty pakeitimy bei atitinkany
irad; juose darymu. Kaip nurodo CK 4.185 str. 4 d., 9.%8. ir 4.223 str. 2 d. visi Sie
pakeitimai bei atitinkamiraSai turi liti jraSomi lakste ir registruojami hipotekos registre
tokia p&ia tvarka, kaip ir hipotekos béeitimo lakstai.

Nors, kaip matyti iS to, kas aptarta atiksi, notarai ir gra nuolatiniai hipotekos
bei jkeitimo materializavimo proceso dalyviaigiau, atsizvelgiani rinkos tendencijas,
veiklos jiems Sioje srityje yra ne mazai. Tai gaimetiesiogiai pamatyti iS Centém
hipotekosistaigos pateikiam statistiniy duomem apiejregistruotus sutartés hipotekos
bei ikeitimo sandorius per pastaruosius kelebet;: 2005 m. jregistruotos 34308
hipotekos ir 577Q@keitimy; 2006 m.jregistruotos 39776 hipotekos ir 61f&itimai; 2007
m. iregistruotos 48603 hipotekos ir 60f@itimai®

83 Centrires hipotekogstaigos 2007 metveiklos ataskaita [interaktyvus]. [#ista 2008-03-05], p. 16-17.
Prieiga per internet < http://www.lhr.lt/index.php?-1419666940>.
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2. Hipotekos ir jkeitimo lakSty forminimas notaro biure

Iki bus prieita prie galutinio ,parassucjimo” ant hipotekos agkeitimo lakst;, notaro
biure nueinamas ne trumpas pasiruoSimo Siam veik&elias: pradedant bendraisiais
individualios situacijos tyrimo veiksmais, teksttupmen, salygy) suvedimui hipotekos
ar ikeitimo laksg ir baigiant notaro tvirtinamuojuirasu bei notarini veiksmy
iregistravimu. Konkretus terminas, per Kturri biati parengiamas hipotekos geeitimo
lakStas pasiraSymui, surenkami visi reikalingi dolemtai bei galiausiai prieinama prie
sandorio Salj susirinkimo notaro biureéna nustatytas. Notariaistatymo 29 str. nustato
bendn taisykk, kad notariniai veiksmai atliekami iS karto, kaat@ikiami reikiami
dokumentai ir paimamas nustatyto dydzio atlyginin@ageigu yra reikalinga papildoma
informacija, notarinj veiksmy atlikimas gali Ioti atidctas, tatiau ne ilgiau kaip desimt
kalendoring dieny. Turint omenyje formalius laikaemus, praktikoje terminas bet kokiu
atveju yra suinteresuptsandorio Salj ir notaro derinamas, atsizvelgiansandorio Salj
valia bei notaro, kuo efektyviau dirbti suinteresuotoatypgos laisvosios profesijos
atstovo, pajgumus.

Notaras, kaip asmuo, kuriam keliami grieZztesni wahid, atsargumo bei
ripestingumo reikalavim®i, privalo uZtikrinti, kad sudaryti ir Salipasirasyti hipotekos
ir jkeitimo lakStai atitinka visus jiems keliamus @asisakiy reikalavimus bei privalo
pareikalauti pateikti ir patikrinti visus tinus su migtaisiais sandoriais ir juose
nurodomais faktais susijusius dokumentus bei infmipp Vykdydamas Siuos veiksmus
hipotekos irikeitimo teisiniuose santykiuose notaras grieztaiovaujasi ir laikosi tokj
pagrindiniy Sia jo veiklos srif reglamentuojatiy teises akty bei atitinkany ju nuostai:
CK, CPK, Notariatoistatymas, Lakst pildymo instrukcija bei 2001-10-18 Lietuvos
Respublikos Vyriausyds nutarimu Nr. 1246 ,Bl Lietuvos Respublikos hipotekos

«56

registro nuostat patvirtinimo™” (toliau — Hipotekos registro nuostatai). Visi $ests

aktai leidzia suformuoti benglmotarui lmtiny atlikti veiksmy plarm, kuriame pirmoje

® Tai atvejais, kai teismas prane$a, jog yra gauaasiskimas suinteresuoto asmensgigincio teis; arba
fakta, kuri patvirtinti praSo kitas suinteresuotas asmuo, nirgta veiksmo atlikimas sustabdomas, iki
teismas iSsps byh. Notarinio veiksmo atlikimas galiahi atidétas ir tada, kai to praSo asmenys, norintys
kreiptis | teismy uzgirtyti teisc ar fakb, kurio notarinio patvirtinimo siekia kitas asmu8altinis:
NEKROSIUS, V.Notariato teig: mokymo priemoa. Kaunas: Dangerta, 1997, p. 65.

Taip pat ziréti Sio darbo dal,2.1.1 Hipotekos iiikeitimo lakst; rengimas", kur nagrigjami hipotekos ir
ikeitimo sandorj teisstumo klausimai.

% Lietuvos Aukgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus 1999 m. rug® 27 d. nutartis civiligje byloje
Laura Kazlauskiea v. Vilniaus m. 12-ojo notar biuro notag D. Jungewuiene, Lietuvos-Vokietijos
draudimojmore UAB ,Drauda“, Nr. 3K-3-398/1999, kat. 7.

% valstyhes Zinios, 2001, Nr. 90-3173; 2007, Nr. 108-4416.
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vietoje turi huti jraSytas Notariatastatymo 46 str. 1 d. reikalavimas notarui tvirtinti
nekilnojamyu ar kilnojamyjy daikty, kuriems jstatymy nustatyta privaloma teisin
registracija,ikeitimo sandorius tik tada, kai jis nustato, kadkt#s nuosavyés teise
priklauso teisi perleicjui. Kitaip tariant, Si nuostata yigareigojimas notarui reikalauti
IS besikreipiatiu suinteresuat asmen atitinkam; dokumeni. Reikiamy dokumend raty
iSpletia Hipotekos registro nuostatbei Lakst pildymo instrukcijos reikalavimai,
nurodantys kokius dokumentus reikia pateikti higote skyriui, atliekatiam teisin
dokument, tyrima bei hipotekos irikeitimo laksty registravim. Hipotekos registro
nuostat 25 ir 60 punktai, nustatantys, kokius dokumentip®tekos skyriui turi pateikti
asmuo, pageidaujantigegistruoti sutartia hipotely ir sutartin ikeitima, nenumato
baigtinio tokiy dokumend saraso, palikdami galimybhipotekos skyriui reikalauti ne tik
minétuose punktuose iSvardintdokumeni, bet ir kiyy, patvirtinariy sutartires
hipotekos ir sutartinigkeitimo lakStuose nurodytus duomenis.

Ko gero svarbiausias bei daugiausigye<iy asmenims ir notarams bei piury
darbuotojams sukeliantis veiksmas yra reikiadokument surinkimas, kadangi daznai
btna taip, kad iS karto asmuo negali pateiktyviokumeni, nes tiesiog kai kuriuos |
pamirSo, nezinojo, kad juos reikia gauti ar pateikt tiesiog § negavo dl vienokiy ar
kitokiy aplinkybiy. Tokiu atveju padeda suintereswosandorio Sali bei notaro
bendradarbiavimas, apimantis tiek nuolatikomunikaciy, tiek konsultacijas, kurios
daZniausiai yra neatskiriamai susijusios su natargandorio patvirtinimu ir tod yra
neatlygintires, arba, kaip nurodo 2008-02-05 Lietuvos Respublilgsingumo ministro
isakymo Nr. 1R-69 ,Bl teisingumo ministro 1996 m. ruge 12 d.jsakymo Nr. 57 ,[BI
notar, imamo atlyginimo uz notarini veiksmy atlikima, sandony projekiy parengin,
konsultacijas ir technines paslaugas laikindydZiy patvirtinimo* pakeitimo®’ (toliau —
Notan atlyginimo dydziai) pastab9 p.,i notaro imam atlyginima uzZ notarinio veiksmo
atlikima jeina atlyginimas uZ teis konsultaci.®®

ISskiriant dokumentus beiyj pateikiny notarui kaip bene svarbiaasiir
suinteresuotiems asmenims aktualigausitaro vaidmens hipotekosikeitimo teisiniuose
santykiuose aspekt batina pamirti, kad, nors daznai klientai ir iSreiSkia
nepasitenkinim notaro reikalaujamaijvairiausiy dokumeni gausa, visgi reikia
nepamirsti, kad Notariatgtatymas nurodo, kad notaras turi uztikrinti sandt@isstuma,
tockl jis gali reikalauti tt dokument, kurie yra reikalingi jamisitikinti, kad sandoris yra

teistas. O klientas, manantis, kad notaras dokumegikalauja nepaggtai, gali prasyti

67 valstykes Zinios, 2001, Nr. 85-2996; 2008, Nr. 17-590.
® Tais atvejais, kai Salikonsultavimas yra kaip atskira paslauga (be nuitasieiksmo atlikimo), notarui
turi bati mokamas Notar atlyginimo dydziy 5.31 papunktyje nustatytas atlyginimas: nuo 1200 Lt.
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rastiSko motyvuoto atsisakymo atlikti notdariaeiksma, kuris gali liti skundziamas
teismui (CPK 511 — 513 str. nustatyta tvarka).

Retai kada dabar notaras tvirtina iS anksto sungguderirg, surasy ir asmemn
jam pateikqd dokumend (masy atveju — hipotekos itkeitimo lakSa). Dazniausiai yra
pasirenkamas vienas iS vari@nfarba dokumentrengia ir Witinai jj su notaru, kaip
sandonj teisstumg uZztikrinartiu valstykes jgaliotu asmeniu, derina Salys, arba dokument
rengia ir su Salimisjjderina pats notaras ar jo biuro darbuotojas. Ajaikmyle notarui
rengti dokumentus netiesiogiai pasisakoma Nptatlyginimo dydzy 5.33 bei 5.29
papunkiuose, nustatant 2 Lt dydzio atlyginimuz notarinio veiksmo projekto vieno
puslapio parengim bei nuo 50 iki 100 Lt dydzio atlyginignuz sandorio projekto
parengina. Reikia pazyniti, kad hipotekos irikeitimo lakStus praktikoje dazniausiai
rengia (uZpildo) btent notaraf®

Remiantis Notariatgstatymo 28 str., suinteresuoti asmenys, siekdanaridtai
patvirtinti hipotekos irikeitimo lakStus gali kreiptig bet kui Lietuvos Respublikoje
esani notan, 0 pastarasis priima suinteresuotus asmenis sau®, larba, kaip numato tas
pats straipsnis, tam tikrais atvefdisir ne notaro biuro patalpose. DaZniausiai
suinteresuotus asmenis pasitinka, preliminariaisktinoja, visus dokumentus surenka
bei hipotekos itikeitimo lakStus ruoSia ne pats notaras, o notanmhkdarbuotojas, kuris,
tik véliau, atlikes aukgiau numatytus veiksmus, vigslperduoda ir pristato notarui, o Sis
atitinkamai susipasta su aplinkyémis, patikrina dokumentagijbei priima sprendim
dél sandorio tvirtinimo. Notaro biuro darbuotojvaidmen bendrais bruozais aprasSo
Notariatojstatymo 21 str. 2 d. ir 16 str. 1 d., nustatydankasl notaras savo nudza
priima | darla jam reikalingus biuro darbuotojus, moka jiems gitiyma, bei CK ir
Notariatojstatymo nustatyta tvarka atsako uXaltais veiksmais fiziniams ar juridiniams

asmenims padary¥ah, vykdant notaro profesgnveikla.

% SALTAUSKIENE, S., MINIOTAITE, J. Norite uZtikrinti sandorio teitima — kreipkigs i notag.
Juristas 2004, nr. 11, p. 24-25.

0 Platiau ziareti Sio darbo dalyje ,3. Bankir notany bendradarbiavimo hipotekos jikeitimo teisiniuose
santykiuose praktiniai aspektai*.

" Tik vienu i$ i Notariatojstatymo 28 str. 2 d. numatyatvej: 1) suinteresuotas asmuel gvarbios
priezasties (liga, invalidumas ar kiti atvejai) akgatvykti i notaro biug ir iSkvie¢ia notan i namus,
medicinos pagalbos ar kifistaigy; 2) atliekant notarinveiksmy dalyvauja daugiau nei deSimt asmgn
3) notarinis veiksmas atliekamas iSkilmingoje agdie.
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2.1. Naup hipotekos ir jkeitimo lakSty tvirtinimas

Siekiant detaliau ir aiSkiau atskleisti notaro w#ilus, suinteresuotiems asmenims siekiant
jo biure gkmingai patvirtinti hipotekos irikeitimo lakStus, galima iSskirti tokius
hipotekos irikeitimo lakst; tvirtinimo procediros etapus: hipotekos ikeitimo lakst
rengimas; dokument pateikimas (hipotekos arikeitimo objeks apibidinartiy
dokument pateikimas, kii dokumeni pateikimas, dokumentvertimas, legalizavimas
(apostilizavimas)); dokumentnuorag padarymas; patikra duomerbazse; notaro
atlyginimo sumokjimas; asmens tapatyp nustatymas, veiksnumo ir parakrumo
patikrinimas bei hipotekos iikeitimo lakSto pasiraSymas ir notaro tvirtinamasasas;

notariniy veiksmy registravimas.

2.1.1. Hipotekos irjkeitimo lakSty rengimas

CK 4.185 str. 1 d. ir 4.186 str. 1 d. bendrajda imperatyviai nustato, kad sutagsn
hipotekos ir sutartinigkeitimo sandoriai turi iti forminami naudojant lakstir jame turi
buti privalomai jraSomi reikalaujami duomenys. Tikslhipotekos irikeitimo lakst
forma nustato 2002-02-20 Lietuvos Respublikos teisinguministro jsakymas Nr. 46
.Dél hipotekos,ikeitimo, priverstigs hipotekos, priverstinigkeitimo laksty formy ir
Hipotekos, priverstiégs hipotekos,ikeitimo ir priverstinio ikeitimo lakst, pildymo
instrukcijos patvirtinimo®, o Laksty pildymo instrukcijos 6 p. dar konkretizuoja, kad

3 arba

lakStai gali ti pildomi dviem kidais: naudojant laksto kompiutegirforma’
naudojant blank’®. Apie nustatytos formos laikymosi privalomarayloja CPK 549 str.

ir Hipotekos registro nuosiaB7 ir 38 punktai, reikalaujantyster alia, kad hipotekos ar
ikeitimo lakStas #ity suraSytas teisingumo ministro nustatyta forma, d&éinkamai
nustatantys, kad Sio reikalavimo nesilaikymas yagrimdas hipotekos tejsii rasytine
motyvuota nutartimi paskirti termintrikumams pasSalinti arba apskritai atmesti prasym
iregistruoti hipotek ar jkeitima. Literafiroje jzvelgiami tokie aukdau aptarto

reglamentavimo privalumai: standadirsandorio forma zymiai palengvina hipotekos

"2 valstyhes Zinios, 2002, Nr. 22-839.

8 Uzpildytas kompiuteriés formos lakstas turiii spausdinamas ant spalvoto popieriaus: hipotekos
lakStas — ant rausvos spalvoskeitimo lakStas — ant Zalsvos spalvos.

™ Lietuvos Respublikos hipotekos registro steigistatymo (Valstybs Zinios, 1996, Nr. 100-2266; 1997,
Nr. 63-1469) 1 str. 4 d. nustato, kad hipotekosstialgamybos uzsakovo funkcijas vykdo Teisingumo
ministerija. CK ketvirtosios knygos komentaro aétpapildo, kad hipotekos lakgformas Teisingumo
ministerija platina per Centrérhipotekosistaig ir apylinkes teismy hipotekos skyrius (PETRAUSKAH,

D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentar&etvirtoji knyga. Daiktia teiss. Xl skyrius.
Hipoteka (2) Justitia, 2004, nr. 2 (50), p. 18-19.).
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registro tvarkymdgstaigos darbuotqjdarka, sumazina klaidos galimgbo atitinkamai ir
valstyles atsakomyis rizika dél tokiy klaidy.” Ko gero § sara® dar ity galima
papildyti punktu apie tai, kad tokia standartizut#kSto formajneSa tam tikro teisinio
aiSkumo sandorio Salims, kurios daZniausiai yracigfie nagrirejamos srities Zimj
neturintys asmenys.

Tiek pildant, tiek tikrinant suinteresuptismen pateiktus uzpildytus hipotekos ir
ikeitimo lakStus notarui, kaipigsandon teisstumg privalartiam uztikrinti asmeniui, yra
labai svarbu patikrinti bejsitikinti, kad hipotekos irikeitimo lakSto turinys atitikt
aukgiau mirety teises akty reikalavimus ir, kad apskritai pats hipotekosikeitimo
sandoris bty galimas ir teistas’® Ir kaip pazymi CK pirmosios knygos komentaro
autoriai, notaras neatsako uz sudaromo sandortnéskaplinkybes, kurios jam nebuvo
Zinomos sudarant sandadr ngeinaj sandorio turip bet atsako uz teisines sandorio
sudarymo ir jo turinio aplinkybe¥.

Taigi notaras tikrindamasr hipotekos irjkeitimo laksto turinys atitinka teiés
akty reikalavimus atkreipia dmesg i tokius svarbius lakgtpildymo aspektus:

1. Hipotekos irikeitimo lakStuose aprasant skolinankkreditoriy ir jkeiciamo turto
savininky (kai skolininkas ir savininkas nesutampa) tufitibnurodomi visi Lak&i
pildymo instrukcijos 9 p. reikalaujami mituosius asmenis apidinantys duomenys.
Reikéty atkreipti @mes | vierm smulkmen —jrasSant adresturi bitinai bati nurodytas ir
pasto indeksa¥ Taip pat reikty pazyneti, kad jei yra pildomas pareikstinis hipotekos ar
ikeitimo lakStas (kaikeiciamo daikto (turtigs tei®s) savininkas daikt (turting teis;)
ikei¢ia vienaSaliu pareiSkimu), tai pagal LakJildymo instrukcijos 3 p. kreditorius
tokiame lakste nenurodomés.

2. lkeiciamas turtas hipotekos geeitimo lakSte turi bti apraSytas taip, kad paty

galima atskirti nuo kito turto. Tai labai svarbwi keikalaujama iSieSkoti igeisto turto,

> BARANAUSKAS, E. [keitimo teisinis reguliavimassocialiniy moksl daktaro disertacija, t&ig01 S).
Vilnius, 2002, p. 132.

" Hipotekos registro nuosta87.3 ir 37.6 papurifai.

""MIKELENAS, V., VILEITA, A., TAMINSKAS, A. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras:
pirmoji knyga, bendrosios nuostatdélnius: Justitia, 2001, p. 170.

8 pazynitina, kad aprasarikeiciama nekilnojamji daikt (Zenes sklyp, statir) jo adres reikia nurodyti
pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis irdloplasto indekso nurodyti nereikia.

® pareikstiis hipotekos ifkeitimo atveju kreditorius paprastaira zinomas ir lak3te nenurodomastiaa
lakSte turi lti nurodyti visi kiti CK 4.186 str. 1 d. ir 4.21Qrs 1 d. iSvardyti duomenydkeisto turto
savininkui susitarus &l hipotekos arikeitimo su konkré&iu kreditoriumi lakSte nurodytomisalygomis,
hipotekos lakStas perduodamas kreditorlstatymas ngareigoja kreditoriaugforminti gaut iS ikeisto
turto savininko pareikStinhipotekos arikeitimo laksy kaip vardin, tatiau paprastai Sitai daroma, nes,
praradus pareikStinlakst, lakSte ir hipotekos registre in@Syto kreditoriaus teds i lakSt negali it
atkurtos pagal hipotekos registro duomenis ir koedlis ctl prarast; teisiy atkirimo turi kreiptisi teismy
Saukiamja teisena (CPK 517-523 str.). Saltinis; PETRAUSKR] D. Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso komentaras. Ketvirtoji knyga. Daiktiteiss. X1 skyrius. Hipoteka (2)Justitia, 2004, nr. 2 (50), p.
24,
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taip patikeisto turto paskesnigkeitimo ar perleidimo kito asmens nuosaéytatveju®®
Kadangi hipotekos atveju gali atb jkeiciami tik vieSame registrejregistruoti
nekilnojamieji daiktai, daikto apraSymas vieSamgeggistravusiame registre ir hipotekos
registre turi sutapti. Hipotekos laksSte turditibnurodytas ne tik daikto pavadinimas,
buvimo vieta, bet ir identifikavimo kodas (Zésnsklypo, statinio (inZinerinigrenginio),
pastato, patalpos ar buto unikalus numeris, laiegistravimo numeris, orlaivio
nacionalinis ir registracijos zenklas), kwlaiktui suteik ji iregistraes registras ir kuris
yra unikalus Lietuvos masft. Tuo tarpu ikeiciamy kilnojamyjy daikyy aprasymas
ikeitimo lakSte priklauso nuo to, daiktai yra amimti pagal individualius ar pagal
rasinius pozymius (CK 4.4 str.), jie registruojamilstgbés registre ar ne. Daiktai,
registruojami valstyés registre, ¥lgi aprasomi pagal registro pateiktus duomenis, o,
pavyzdZziui, apyvartoje eséins prekip atsargos apilmlinamos nurodant prekiras,
laikymo viet, kiekj ir bendg verts (Laksy pildymo instrukcijos 25.5.7 papunkti&).

Reikalavimas detaliai ir aiSkiai aprasyti nekilnopi turta atrodo suprantamas ir
pagistas, t&iau, kalbant apie kilnojamojo turto ir turtini teisy ikeitima bei
vadovaujantis Siame darbe jau #&tan universalaugkeitimo icja, galima teigti, kad
Lietuvos ikeitimo teig remiasi specifiSkumo doktrina. Nors CK 4.210 str.,
reguliuojartiame ikeitimo lakSto (sutarties) turin vartojama gana bendraaveka,
nenurodanti ikeitimo objekto individualizavimo laipsnio, dau LakSt pildymo
instrukcijos 25 p. reikalaujama itin detaliai ailnti tiek identifikuojam, tiek ir
neidentifikuojama kilnojamaji turta. Vienintelis atvejis, kada atsisakoma specifiSkumo
doktrinos taikymo, yra CK 4.202 str. reglamentucgampreki atsarg, esadiy
apyvartoje,ikeitimas. Pazywtina, kad § instituta galima laikyti universalaugeitimo
uzuomazg4®

SpecifiSkumo reikalavim klausima kilnojamojo turto,jregistruoto turto registre,
ikeitimo atveju labaidomiai bei racionaliai iSspread.ietuvos Auksiausiasis Teismas
vienoje savo nutany®, kur buvo sprendZiamas klausimas, ar automobdgli biti

ikeiciami pagalikeitimo lakStujforminta sutartin jkeitima kaip prekiy atsargos, ir kokie

8 PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komem Ketvirtoji knyga. Daiktié
teigs. Xl skyrius.keitimas (5) Justitia 2004, nr. 5 (53), p. 4.

8 PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komemt Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. XI skyrius. Hipoteka (2)Justitia, 2004, nr. 2 (50), p. 22.

8 PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komem Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. Xll skyrius.Ikeitimas (5) Justitia, 2004, nr. 5 (53), p. 4.

8 SMALIUKAS, A. Kilnojamojo turtojkeitimo teigs reforma ir derinimas: lyginamoji analizsocialiniy
moksly daktaro disertacija. Vilnius, 2003, p. 121.

8 Lietuvos Auksgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus 2006 m. gruodZio 11 d. nutartis cijebyloje
pagal suinteresuoto asmens A. /imores ,Elvaista“ kasacin skundy,, Nr. 3K-3-641/2006, kat. 32.6.1;
128.17 (S).
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ikeitimo objekto identifikavimo duomenys tokiu atueturi bati jraSomijkeitimo lakste.
Teismas vadovaudamasistatymy virSenyles, sutatiy laisws principais, taip pat CK
nuostatomis & ikeitimo objekt;,, pasisak, kad CK 4.202 str. norma reglamentuoja
prekiy atsarg, esadiy apyvartoje, kaip specifinigkeitimo objekto, ypatumusikaito
dawjas turi teig keisti jkeisty prekiy atsarg sucktj ir forma su glyga, kad nemas
bendray vert. Tai reiSkia, kadjkeiciant prekiy atsargasikeiciami ne konkreis daiktai,
bet tam tikras preki kiekis uZ tam tikg 3aly susitary verk. Siuo atveju konkrés
daiktai, sudarantyskeist prekiy atsarg visuma, néra apsunkintijkeitimu, nesikaito
dawjui juos leidziama parduoti iryj vietoje igyti naujus. CK 4.202 str. nuostatos
nedraudzia kaip preki esadiy apyvartoje, atsargakeisti ne tik neregistruotinus, bet ir
registruotinus kilnojamuosius daiktus, jeigu tieiktia ijkaito dawjo buhalteriniuose
dokumentuose apskaitomi kaip trumpalaikis matesialturtas — preds. Sutarties Salys
yra laisvos susitarti, kad kaip prekatsargos iitu ikei¢iami registruotini kilnojamieji
daiktai (Sioje byloje — automobiliai);

3. Lakstyy pildymo instrukcijos 12 bei 26 punktai reikalaujgad hipotekos ar
ikeitimo lakSte bty jraSomas S$ali sutartas ar nepriklausamvertintoy nustatyta@5
bendrasikeiciamo turto jkainojimas ijkeitimo momentu (@tinai litais). Nors CK ir
nenustatyta, kaifkeiciamo turtojkainojimas turi atitikti prievals dyd®®, tatiau svarbias
precedentines taisykles Sioje vietoje nustato redeetuvos Auk&iausiojo Teismo
praktika. Vienoje savo byf’ teisju kolegija, nagrindama ¢&;, esawiy banko
saskaitoje, jvertinimo vienu litu klausiny, pazynéjo, kad jkeitimo sutarties Salys,
siekdamos apildinti prievoks dalyky, pasirenka kriterijus, atsizvelgdampsgkei¢iamo
daikto ar turtigs teigs ypatumus. &Sy, esakiy banko gskaitoje,ijkeitimas — taijkaito
dawjo finansinio turtojkeitimas. Praktikoje tokiosé$os apiadinamos kiekiu. Kiekio
kriterijus gali sutapti su pagrindia prievoks dydziu, kaip ir nesutapti,d@u negali biti
tokio minimalaus dydzio, kuris panejgtiztikrinanyjq ikeitimo teigs funkcig, kitaip
tariant, jau susitarimo momentuith aiSku, kad prievéks dalykas yra tokio dydzio, jog
ngmanoma uZztikrinti kitos prievés ivykdymo. [keiciamy esam ir basimy 1éSy
apibadinimas kiekio kriterijumi iSsaugo kreditoriausskolininko arikaito dawjo teisiy ir
pareigy pusiausvys. Sutarties sudarymo momentu Salims zinoma, kogient@mi bus
galimas iSieSkojimas IS ¢3u, kokia apimtimi kreditorius gali tikis skolinio

% Turtas vertinamas vadovaujantis Lietuvos Respuoblikurto ir verslo vertinimo pagrindistatymu
(Valstybes Zinios, 1999, Nr. 52-1672).

% PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komemas Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. XI skyrius. Hipoteka (2)Justitia, 2004, nr. 2 (50), p. 23.

87 Lietuvos Auksgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus 2008 m. vasario 15 d. nutartis cijénbyloje
pagal kreditoriaus (pareigfo) AB ,Hansabankas" kasacirskund;, Nr. 3K-3-100/2008, kat. 32.6.2 (S).
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isipareigojimo patenkinimo, fkaito davjas gali be suvarZzymikeitimu naudotis likusia
[éSy dalimi. Taigi esant situacijai, k@keitus piniginesdsas bankosskaitoje, kreditorius
yra pats bankas ir pagal Sio ir kliento sutbenkas tvarko klientaaskait, nereiskia, kad
ikeitus banko gskaitoje esatias pinigines dSas uz viea lita, bankas pagal sutaigyja

teisg tvarkyti visas ¢Sas. eSy ikeitimo sutartimijkeiciamas ne visos bankaskaitos

tvarkymas, o joje eséy ikeitimo sutartyje nustatyto dydziésl; tvarkymas;

4. Apibréziant hipotek ir jkeitima vartojama gvoka ,skolinisisipareigojimas* turi
buti suprantama, kaip piniginis reikalavimas, kylani§ bet kokios sutarties (paskolos,
pirkimo — pardavimo, nuomos ir kt.) arba iS kitpkjuridiniy fakty, kurie pagal
galiojartius istatymus sukuria prievolinius santykitfsHipoteka ir jkeitimu gali hiti
uztikrinamas tiek esamo, tiekisimo skoliniojsipareigojimojvykdymas. Kai hipotekos
ar ijkeitimo lakStu uZztikrinamas esamas reikalavimakSte nurodomi duomenys,
leidziantys iSsamiai apraSyikeitimu apsaugat prievok, o hitent: prievots GsSis
(paskolos, pirkimo — pardavimo sutartis ir panufasties sudarymo data, vieta, notaras ir
notaro registro numeris (jei sutartis patvirtintdaro). Tuo tarpu, kai hipoteka gaeitimu
uztikrinamas bsimas reikalavimas, prievd negalima iSsamiai apraSyti. Lak§ildymo
instrukcijos 13 bei 27 punktuose nustatyta, kad Satveju nurodomas tik asimos
prievoks pavadinimas. Kilus géui, iS prievoés pavadinimo gali iiti sunku nustatyti,
kuri prievok buvo uztikrinta hipoteka aikeitimu. Siekiant Sito iSvengti lakSte galima
buty nurodyti ir kitus duomenis, iS kuribaty galima nustatyti, kokios prievd
ivykdymas uZztikrintas hipoteka gkeitimu (pvz., lakSte gaty bati nurodomaikeitimu
uztikrinamos lisimos prievais Salys, prieves dydis)®

Tiek CK 4.186 str., tiek 4.210 str. reikalauja, Kaigotekos irikeitimo lakSte bty
nurodytas konkretus arba maksimalus priésodydis iskaitant palkanas. Lak$t
pildymo instrukcijos 14 bei 28 punktai detalizupjevoks dydzio ir paikany apraSymo
ypatybes. Nustatoma, kad lakSte prieésadlydis turi lati nurodomas litais, arbgtatymo
nustatytais atvejais ir kita validfa O tais atvejais, kai priewsd dydis iSreiskiamas
skirtingomis valiutomis, turi #iti nurodoma bendra suma litais ir aprasoma, kokia

prievoks dydzio dalis kokia valiuta iSreikSta. Galiausiapibidinant paiikanas

8 PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komem Ketvirtoji knyga. Daiktié
teiss. Xl skyrius. Hipoteka (1)Justitia, 2004, nr. 1 (49), p. 35.

8 PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komem Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. Xl skyrius. Hipoteka (2)Justitia, 2004, nr. 2 (50), p. 23.

% CK 6.36 str. 1 d. nurodo, kad pinigmprievoes turi hiti iSreiskiamos ir apmokamos valiuta, kuri pagal
galiojartius istatymus yra teéda atsiskaitymo prieman Lietuvos Respublikoje. Tuo tarpu Lietuvos
Respublikos uZsienio valiutos Lietuvos Respubliksiatymo (Valstybs Zinios, 1993, Nr. 28-640) 3 str. 3
d. nustato, kad uZsienio valiuta galitbnaudojama tik Sali susitarimu mogjimams ir atsiskaitymams
negrynaisiais pinigais, o Europogj#gos valiuta — euras ir grynaisiais pinigais.
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reikalaujamajraSyti metini palkikany proceny arba iSdstyti patikany nustatymo
principa.

Yra autoriy abejojadiu galimybe hipoteka irikeitimu uztikrinti vadinamosios
.Kredito linijos”, kuria pasinaudodamas Klientaslig&tkarciais pasiskolinti pinig IS
banko, nevirSydamas nustatytos ribpgkdyma. Anot ju, ,kredito linijos* uztikrinimas
hipoteka aiikeitimu pagal Lietuvogstatymus vargu amanomas, kadangi CK 4.224 str.
1 d. 1 p. numatyta, jogkeitimo tei® baigiasi pasibaigugkeitimu uztikrintai prievolei. IS
to jie daro iSvag, kad tas pats daiktas viefikeitimo sutartimi negali iiti panaudotas
uztikrinti keliy skirtingu metu atsiradusiprievoliy jvykdyma.’* Tatiau kaip teisingai
paaiskina CK ketvirtosios knygos komentaro aujtikeitimu gali kiti apsaugota konkreti
suma arba jos dydigkeitimo galiojimo laikotarpiu gali #iti kintamas, pavyzdziui, kai
ikeitimu apsaugoma suteikiama ,kredito linija“ péels pirkti arba automatiskai
atsinaujinantis kreditas (esantlygai, kad gazZinus nustatytu laiku, pakartotinai
suteikiamas tokio pat dydZio kreditds).

Yra autory keliartiy klausimy, kam apskritai reikalingas iSankstinis priexsotlydzio
skatiavimas. Reikalavimas nurodyti hipotekaikeitimu uztikrinamo reikalavimo dyd
kartu su palkanomis, anoty, gali hiti jgyvendintas tik kai pakanos yra fiksuotos ir
skolininkas g#zina paskal grieztai pagal grafik Tatiau kai pailikanos skaiuojamos
pagal sutartyjgtvirtinta formule, skolininkui suteikiama teéspaskod grazinti pirma laiko
arba skolininkas nesumoka laiku pagal sutartdél to jam taikomos kitokio dydzio
palikanos, Sis kodekso reikalavimas netenka péas(nes lakSte nurodytas prieg®l
dydis nebeatitinka tikros skolos sumos). Be toe$ppraddamas priverstiniSieskojiny is
ikeisto turto, kreditorius vis tiek turi pateiktialos apskaiavima.’® ISties galima pritarti
pozicijai, kad tam tikrais atvejais tikslus phny apibidinimas lakSte éra hitinas, ypé
jei pagrindirgje sutartyje yra nustatomas stidgas paikany skatiavimo mechanizmas.
Tokiu atveju lakSte téty biti apsiribojama abstréka nuoroda, jog pakany dydis ir
palikany skatiavimo tvarka yra nustatomi pagal pagringensutartyje (kreditavimo ar
pan.) itvirtintas nuostatas. Praktikojezldtokios formuluoés jraSymo lakSte problem
nekyla;

5. Laksty pildymo instrukcijos 15 ir 29 punktai skelbia, kadievoks jvykdymo
terminas nustatomas kalendorine data, arba nurodghi, kuris neiSvengiamai turi

ivykti. Terminas gali bti tiek apibgztas, tiek neapibftas. Termino apiZimas, jo

L LAURINAVI CIUS, K. Vertybiniy popieri; ikeitimas pagal nasijji Civilini kodeks. Justitia, 2001, nr. 1,
p. 16.

92 PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komemas Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. Xll skyrius.Ikeitimas (4) Justitia, 2004, nr. 4 (52), p. 10-11.

% MARKOVAS, P. Hipoteka: dabarties problemdsstitia, 2001, nr. 6, p. 14.
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pradzia, pabaiga, ska&vimo tvarka nustatyta CK 1.117 — 1.123 straipssés Jeigu
hipoteka arikeitimu uztikrintas skolinigsipareigojimas vykdomas dalimis, tai irgi turi
buti nurodyta lakSte (nurodomi daliniai pagrindirigpareigojimoivykdymo terminai ir
palikany mokgjimo terminai)®® Reikéty pazyneti, kad praktikoje dalimis vykdomas
skolinis jsipareigojimas lakSte aprasomas, nurodant tik galwisos prievals sumos
grazinimo termira, o kartu teikiant lakgt hipotekos skyriui prie jo pridedama ir
pagrindiré sutartis su joje nurodytu mgkmuy iSdéstymo grafiku;

6. Sudarant hipotekos geitimo sandarhipotekos aikeitimo rGSis rera nurodoma,
taciau ja svarbu nustatyti, nes CK yra nurodytos kai §uiSiy hipotekos arikeitimo
nustatymo s&lygos. Nustatant maksimalihipotelq ar ikeitima, kai susitariama tik d
maksimaliosjsipareigojimy apsaugojimakeiciant turp sumos, turi bti susitarta ir dl
paskolos naudojimo srities (CK 4.182 str.); bend®dipotekos aikeitimo laksSte turi
bati nurodyta jkeisto turto pardavimo i§ varZytipieile (CK 4.183 str3® jeigu
registruojama gyginé hipoteka arikeitimas, nurodomaalyga, nuo kuriosjvykdymo
momento hipoteka ajkeitimas jsigalios, arba gyga, iki kurios jvykdymo momento
hipoteka arikeitimas galios® taip pat, jeigu prievel bus vykdoma pagal kreditoriaus
reikalavim, laksteiraSomas momentas nuo kurio kreditorius gaijteikti’®’

Pazyngtina, kad hipotekos iikeitimo lakSte gali Bti nurodytos ir kitos glygos, cl
kuriy $alys susitaér pavyzdZiui: draudimas perleisti hipotekosikaitimo reikalavim;*®
ikei¢iant akcijas numatyti, kad akgijsuteikiamos balsavimo tés yra perduodamos
ikaito tugtojui®® ir pan.

Reikéty visgi atkreipti @meg, kad ne visuomet kategoriskai ir grieztaiétur bati
vertinami Siame punkte aptarti reikalavimai lak&igtvirtinti atitinkamas slygas.
Lietuvos Auk$iausiasis Teismas vienoje savo WP, kur lakste jkeisty objeki
pardavimo varzytyése eit nebuvo nustatyta, deu ja nusta¢ hipotekos teigas
nutartimi, nurodydamas, kad pisma eile parduodamas skolininkei priklausantis wiita
tik paskui iSieSkojimas nukreipiamadeskows turty, pazyntjo, kad ta aplinkyb, jog
hipotekos sutartyje nebuvo nurodykeisty daikly pardavimo varzytyése eik, iS esms

nepazeid ieSkows ar kitp asmen interes, taip pat vieSojo intereso. Vien tik proceds

% PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komemt Ketvirtoji knyga. Daiktié
teiss. XI skyrius. Hipoteka (2)Justitia, 2004, nr. 2 (50), p. 23.

% |bidem p. 11.

% Hipotekos registro nuostai.5.12.3 papunkis.

" Hipotekos registro nuostai5.12.2 papunktis.

% |akst, pildymo instrukcijos 16.4 papunktis.

% PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komeas Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. Xll skyrius.Ikeitimas (4) Justitia, 2004, nr. 4 (52), p. 14.

190 jetuvos Aukgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus 2007 m. kovo 27 d. nutartis civjie byloje V.
J.C. v. AB ,Hansabankas®, A. R., R. B., R./Biorg, A. P, Nr. 3K-3-114/2007, kat. 21.4.1.1; 121.15 (S).
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nesilaikymas, kai realiai yra pasiektas dsimormos tikslas, nesudaro pagrindo iSvadai,
kad sutartis yra niekinir negalioja;

7. Kitas svarbus pastéjimas hity, kad ruoSiant iitent hipotekos lak§t didef
déemeg reikia kreiptij tai, kurikeiciamas nekilnojamasis daiktas yra. ¥gai svarbu, kai
ikeiciami du ar daugiau nekilnojayy daikly, esadiy skirtinguose miestuose ar
rajonuose. CPK 543 str. 1 d. nustato, kad praSymeggstruoti nekilnojamojo daikto
hipotela pateikiamas nekilnojamojo daikto buvimo vietosdtgkos skyriui. Hipotekos
skyriy veiklos sritis nustato 2000-04-18 Lietuvos Resjkalsl teisingumo ministro
isakymas Nr. 94 Bl teisingumo ministro 1999 m. vasario 19 @akymo Nr. 32
pakeitimo®®. Ir jeigu praSymagregistruoti nekilnojamojo daikto hipotglus pateiktas
hipotekos skyriui ne pagal daikto buvimo wvietai hipotekos skyrius, remdamasis CPK
548 straipsnio 1 dalimi, atsisakys priimti pragyiregistruoti hipotek ir grazins j kartu
su priedais. IS viso to darytina iSvada, kad, jaiilgeiciami keli nekilnojamieji daiktai ir
jie pagal § buvimo viet bei auksiau mireta isakynma yra priskiriami skirtingiems
hipotekos skyriams, tai turiabi ruoSiama tiek atskir hipotekos lakst, kiek yrajkeiciamy
nekilnojamyju daikty, priklausadiu skirtingiems hipotekos skyriams. Visgi speciali
taisykk jary laivams nustato Prekyhis laivybosistatymo 80 str., numatantis, kad laiv
hipoteka registruojama tik Klatdos miesto hipotekos skyriuje;

8. Taip pat atkreiptinas énesysi formalius notag tvirtinamiems dokumentams
keliamus reikalavimus: notaro dokumentai tufitibparaSyti aiSkiai ir tiksliai, su
dokumento turiniu susijterminai, datos ir skaiai paradyti nors vienkarty ZodZiais%
negali ti patvirtinti ir paliudyti dokumentai, kuriuose griStaisym, priraSymy,
uzbraukty zodzy ir kity neaptam taisymy, taip pat pieStuku paraSyti dokumentai.
Taisymai turi ti daromi taip, kad visk kas paraSyta klaidingai ir perbrauktaitup
galima perskaityt’® jeigu tvirtinami, i§duodami arba liudijami dokuntai susideda i$
keliy atskim lapy, jie turi bati susiiti ir sunumeruoti. Susty lapy skatius tvirtinamas

notaro parasu, dedant jo antspgdd

11 valstyhes Zinios, 2000, Nr. 33-941.

192 Notariatojstatymo 34 str. 1 d.

103 Notariatojstatymo 35 str.

194 NEKROSIUS V.Notariato teig. Kaunas, 1997, p. 69.
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Notaras, siekdamagsitikinti ar apskritai pats hipotekos ifkeitimo sandoris yra
galimas ir teigtas turi batinai laikytis toki teists akt; reikalavimy bei atkreipti émes |
tokius svarbesnius teisinius aspektus ir atitinkamsant vienokiai ar kitokiai situacijai,
priimti sprendima tvirtinti arba ne hipotekos ikeitimo sandar

1. Nagrirgjamos temos atzvilgiu ko gero bendriausia ir s\arbia su civiliniais
teisiniais santykiais susijusi taisykbuty ta, kad notaras neturi tésstvirtinti sandoti,
kurie paZeidzZia viega tvarka, prieStarauja imperatyvioms téss normoms, neatitinka
teisingumo ir geros moréd reikalavimy; %

2. CK 1.97 str. 2 d.jtvirtinta daikyy ir turto civilinés apyvartos neribojimo
prezumpcija, t. y. pripagtama, kad daiktai ar kitas turtaganiSimti iS civilinés apyvartos
ir ju apyvarta @ra ribota, jeigu taisakmiai nenurodytgstatymuosé®® Kaip nurodo CK
4.7 str., iSimti i§ apyvartos yra tik iSimtine viglsés nuosavybe esantys daikt3i.Tuo
tarpu ribotai esantys apyvartoje daiktai yra takras savybes turintys daiktai, kuri
apyvarta ribojama saugumo, sveikatos apsaugos f@r \Ksuomems poreiki.'%®
Pazynttina, jog atitinkamai hipotekos ikeitimo objektu negali iti iSimti iS apyvartos
daiktai, t&iau turtas, kurio civilié@ apyvarta ribota, paprastai galitbikeiciamas, téiau
jis realizuojamas laikantis jo apyvaribojanio jstatymo reikalavim™*

3. Kadangi hipoteka irikeitimas yra prievoli ivykdymo uztikrinimo Idas, kai
neivykdzius hipoteka aigkeitimu apsaugoto reikalavimgkeistas turtas yra priverstinai
parduodamas, galimgeisti tik tol turta, kur prireikus galima parduotikeitus turd,
kurio negalima parduoti, néty galima realiai uztikrinti skolinioisipareigojimo
ivykdymo*® Daiktus ir kit turta, i§ kurio verés negali lti reikalaujama iSieskoti,
nustato CPK 668 stt’!

1% MIKELENAS, V., VILEITA, A., TAMINSKAS, A. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras:
pirmoji knyga, bendrosios nuostatdélnius: Justitia, 2001, p. 170.

% MIKELENAS, V., VILEITA, A., TAMINSKAS, A. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras:
pirmoji knyga, bendrosios nuostatdélnius: Justitia, 2001, p. 214.

107 15imtine valstybs nuosavybe Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 pripadsta Zzems gelmes,
valstybires reikSnés vidaus vandenis, miskus, parkus, kelius, istsriggzcheologijos ir kuiros objektus.

108 pavyzdziui, Lietuvos Respublikos ginkir $audmen kontroks jstatymo (Valstybs Zinios, 1996, Nr.
119-2771) 12 str. iSvardyti ribotos apyvartos ganklo 13 str. 1 d. nurodyta, kad branduajjni
radioaktyvijjuy, chemini;, biologiniy ir kitokiy masinio naikinimo ginki komponeni apyvarta
reguliuojamajstatymy nustatyta tvarka, o Lietuvos Respublikoje ginkly negali tuti.

199 PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komewasm Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. Xll skyrius.Ikeitimas (4) Justitia, 2004, nr. 4 (52), p. 14.

110 PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komewasm Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. XI skyrius. Hipoteka (1)Justitia, 2004, nr. 1 (49), p. 39.

111 PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komewasm Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. Xll skyrius.Ikeitimas (4) Justitia, 2004, nr. 4 (52), p. 14.
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4. Gali bati jkeiciamas tik nuosavyds ar patikjimo teise (CK 4.106 — 4.109 str.)
priklausantis turtas, disponavimas kuriuirankaip nors apribotas. Téldnotaras tuity
atsisakyti tvirtinti hipotekos aikeitimo laksg, jei norimasikeisti turtas yra areStuotas
(CPK 675 str. 1 d.), jam yra pritaikytos kitos laiéisios apsaugos prieman(CPK 145
str.), jeigu turtas yra teisminio gio objektas fiutatis mutandi€€K 6.321 str. 3 d.), taip
pat jei disponavimas juo apribotas pagal sand@wsreiaisiais asmenimis (CK 6.349
str.; 4.170 str. 3 d.; nekilnojamojo daikto pirkime pardavimo sutartiesalyga, kad
parduodamas daiktas gatitbikeiciamas tik konkréiam pirkeja finansuojagiam bankui;
ir pan.), ar jei notarui éra pateikiamiijstatymy reikalaujami dokumentai (leidimai,
sutikimai ir pan'2 Notaras prie$ tvirtindamas hipotekos jkeitimo sandar privalo
visomis jam prieinamomis priemémis (patikra registruose ir pan.) patikrinti, asran
kokiu nors mirety apribojimy disponuoti jkeiciamu turtu, bei turi pareikalauti, kad
ikei¢iamo turto savininkas rastiSkai patvirtirepie miretyjy apribojimy nebuvina. Beje,
toki patvirtinimg jkeiciamo turto savininkas bet kokiu atveju iSreiSkissipgsydamas
hipotekos aikeitimo lakst, kadangi auk8au nurodytuoju teisingumo ministigakymu
patvirtintose standartése laksdi formose yrajraSytas sakinys, jogkeiciamo turto
savininkas uztikrina, kagkeiciamas turtas kitiems asmenims neperleistas, neatast
taip pat rra kity apribojimy disponuoti Siuo turtu.

Teismy praktika patvirtina, kaip svarbu yra paisyti wiaptart; reikalavimy. Kaip
vienoje savo byl konstatavo Lietuvos Aukgusiasis Teismas: teismo nustatytas
draudimas disponuoti areStuotu butu reiSkia draadinparduoti ir vieSose varzytyse,
taigi, hipotekos tetgui sprendziant hipotekagsegistravimo klausim Sis turtas neatitinka
CK 4.171 str. 1 d. reikalavim Nagrirgjamoje byloje gido dalykas yrane hipotekos
sutarties, bet jogregistravimo teigtumas tockl CPK 568 str. taikymas Siuo atvejéra
aktualus. Atsizvelgiantj tai, kad hipoteka buvaregistruota pazeidzianistatym
reikalavimus, ie$kovo reikalavimasldipotekos panaikinimo turiti tenkinamas;"

5. Notaras, pries tvirtindamas hipotekosijkeitimo lakst, kuriuo jkeiciamas turtas,
nuosavyks teise priklausantis valstybei ar savivaldybeij atkreipti c¢meg i tokias
istatymy nuostatas: Valstys turtas gali bti ijkeistas tik dviem atvejais: ilgalaikis
materialusis turtas galiobi jkeistas j patikéjimo teise valda&iy valstykes ir savivaldyks
imoniy; bei valstylés nekilnojamojo turto atnaujinimo organizatoriukagiaé bendro
.turto bankas®) prievoli, susijusi su valstybs nekilnojamojo turto atnaujinimu,

ivykdymui uztikrinti gali ikeisti atnaujinara valstylés nekilnojamaji turta, iSskyrus

112 Ziareti Sio darbo dal,2.1.4 Kity dokumeny pateikimas®.
13| jetuvos Aukgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus 2006 m. balandZio 24 d. nutartis ci¢jknbyloje
UAB ,Natanga“v. R. P. ir D. R.Nr. 3K-3-290/2006, kat. 32.5.2 (S).
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Seimo fimus, Vyriausybs rimus, Lietuvos Respublikos Prezidento rezidenaifinistro
Pirmininko rezidency ir kita turta, kuris pagalistatymus gali @ti tik valstybés
nuosavyb.’* Savivaldybei nuosavyis teise priklausantis ilgalaikis materialusis tsirta
gali biti jkeistasistatymy nustatytais atvejais savivaldyg tarybos sprendimu tarybos
nustatyta tvarka. Nematerialusis, finansinis ir enatusis trumpalaikis savivaldybi
turtas negali oiti jkeistas'™

6. Hipotekai dar hdinga tai, kad jos objektu galiab tik atskiri vieSame registre
registruojami daiktai (CK 4.171 str. 1 d.). Zeinkiti i3 prigimties nekilnojamieji daiktai
registruojami vieSame nekilnojamojo turto regidiretuvos Respublikos nekilnojamojo
turto registrojstatymd*® nustatyta tvarka. Prekykis laivybosistatymas nustato, kadrj;
laivai registruojamiiry laivy registre (6 str. 1 d.). Pagal Lietuvos Respubli&emcijos
istatymy™'’ civiliniai orlaiviai registruojami civiliniy orlaiviy registre (2 str. 6 d.), o
kariniai orlaiviai — karini orlaiviy registre (2 str. 9 d.). Svarbu paztmjog hipotekos
objektas gali bti ne tik pastatyti pastatai, laivai, bet ir statopastatai, kiti statiniai,
laivai. Siuo atveju svarbu, kad statomas nekiln@sis1 daiktas ij jkeiciant bity
iregistruotas vie$ame registré.

Kaip idomesn atvej bity galima iSskirtiimores, pagal CK 1.110 str. priskirtos prie
nekilnojamyju daikty, ikeitima. Jeigu asmuq@ notan kreiptusi su praSymu parengti ir
patvirtinti imores, kaip objekto, hipotekos @eitimo lakSa, notaras ko gero atsisakyt
tai padaryti vadovaudamasis tuo, kad CK normosglaneentuojatiose hipotel bei
ikeitima, expressis verbismenumatyta, kad hipotekos objektasétalbati imorg, o
ikeitimo — i$ kilnojamojo turto sudaryti turtiniaioknpleksai'®, bei, formalistiskai
interpretuodamas CK 4.171 str., nuragdyfog imorg vieSame juridini asmen registre
registruojama kaip juridinis asmuo, o ne kaip nmekimasis daiktas, t. y. kaip té&ss
subjektas, o ne teis objektas. O kadangmore neatitinka vig minétojo straipsnio
hipotekos objektui nustatytsalygu, vadinasi ir negali juoitii.**° Remiantis jau auk$au
Siame darbe mita universalaugkeitimo idkja, tokios formalios klitys turty biti

114 valstyhss ir savivaldyhi turto valdymo, naudojimo ir disponavimo jisiatymo 20 str. 1 ir 2 dalys.
115 bidem 20 str. 2 d.

118 valstyhss Zinios, 1996, Nr. 100-2261; 2001, Nr. 55-1948.

7 valstyhes Zinios, 2000, Nr. 94-2918.

118 PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komewasm Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. XI skyrius. Hipoteka (1)Justitia, 2004, nr. 1 (49), p. 38.

119 SMALIUKAS, A. Kilnojamojo turtojkeitimo teigs reforma ir derinimas: lyginamoji analizsocialiniy
moksly daktaro disertacija. Vilnius, 2003, p. 172.

120 pPETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komewasm Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. XI skyrius. Hipoteka (1)Justitia, 2004, nr. 1 (49), p. 38.
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vertinamos kritiSkai ir siekiama jas paSalinti kyuejant bei pléiau interpretuojant
atitinkamas teiss akt; nuostatas®!

7. lkeitimo objektu negali iti kilnojamieji daiktai, ikeisti kartu su nekilnojamuoju
daiktu CK 4.171 str. 3 d. nustatyta tvarka (CK 4.2@. 2 d.);

8. lkeitimo objektu taip pat negaliab turtinés teigs, susijusios sikeiciamo turto
savininko asmenybe, taip pat teis kurias perleisti draudzigtatymas ar sutartis (CK
4.204 str. 1 d.). Kaistatymo draudziamatvej baty galima nurodyti CK 4.143 str. 6 d.,
pagal kuri uzufruktorius neturi teés perduoti uzufrukto kitam asmeniui;

9. Hipotekos atveju, negalimgeisti tam paiam savininkui priklausafio daikto
dalies, jei Si dalis éra tiksliai apibézta ir jregistruota vieSame registre kaip atskiras
objektas (CK 4.171 str. 6 d.); o, jei daiktas m@udo bendrosios dadis nuosavyes teise,
tai ikeic¢iant jo dal, Si dalis turi lati tiksliai nustatyta bendratéiyu sudaryta ir notaro
patvirtinta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvask nustatymo sutartimi. Tuo tarpu
ikeitimo atveju, galimakeisti tik visa kilnojamaji daikfy, t. y. negalimajkeisti dalies
kilnojamojo daikto ar dalies kilnojamojo daikto,ildausartio bendrosios nuosavyb
teisel??

10. Kaip nustato Lietuvos Respublikos akeitiendroviy jstatymd?3 15 str. 1 d. 5 p.,
bendro, skolindamasi iS savo akcinipkneturi teigs ijkeisti akcininkams savo turto.
Bendro\¢ taip pat negali uztikrinti prievaliivykdymo tretiesiems asmenims, jeigu Siais
veiksmais siekiama sudarythlggas kitiems asmenimgsigyti tos bendroés akcip.
Pazynttina, kad uz pastarojo reikalavimo laikysn yra atsakingas bendrss vadovas
(Akciniy bendrowvi; istatymo 44 str. 9 ir 10 dalys);

11. Nors toliau aptariamas Notariafstatymo 33 straipsnyje nurodytas reikalavimas ir
néra tiesiogiai susgs su hipoteka irikeitimu, t&iau tvirtinant hipotekos irikeitimo
lakStus jo bet kokiu atveju turiah laikomasi. Kadangi notaras neturi leisti, kad jo
Seimyniniai, visuomeniniai ir kitokie santykigiakot; jo notarirg veikla ir sprendimus,
notaras neturi ginti asmenininteres, pasinaudodamas savo uzimama épad. Todkl,
kaip nustato miétasis straipsnis, notaras neturi ¢sigtlikti notarini veiksm; sau ir savo
vardu, savo sutuoktiniams if yardu, savo ir sutuoktinigiminaiciams (Evams,jtéviams,
vaikams, jvaikiams, vaikaliams, seneliams, broliams, seserims). Notariniaksveai
(tarp kuriy yra ir hipotekos beikeitimo sandox tvirtinimas), atlikti pazeidziant Sias

taisykles, negalioja.

121 platiau Ziareti: SMALIUKAS, A. Kilnojamojo turto jkeitimo teigs reforma ir derinimas: lyginamoiji
analiz: socialiniy moksl; daktaro disertacija. Vilnius, 2003, p. 171-175.

122 pPETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komewasm Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. Xll skyrius.Ikeitimas (4) Justitia, 2004, nr. 4 (52), p. 16.

123 valstyhes Zinios, 2000, Nr. 64-1914; 2003, Nr. 123-5574.
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2.1.2. Hipotekos objeky apibadinanciy dokumenty pateikimas

Labai svarias dokumentai, kuriuos asmuo privalo pateikti natayca ikeiciamo
nekilnojamojo daikto nuosavyb teigs dokumentai, nes kaip jau ne lkasiame darbe
buvo mireta, hipotekos sandpnotaras tvirtina tik nustes, kad daiktas nuosavgbteise
priklauso teisi perleictjui (Notariato istatymo 46 str. 1 d.). Paprastai dokumentai,
jrodantys nuosavyis teig, yra notariSkai patvirtinta pirkimo — pardavimawanojimo,
mainy sutartis; pavelkgimo teiss liudijimas; nuosavys teigsi bendro sutuoktimi turto
dalj liudijimas; isigaliojusio teismo sprendimo, patvirtiridm nuosavybs teig i daiki,
nuorasas; notariSkai patvirtinta namo padalijimtadis'** Taip pat, kaip numato CPK
725 str. 8 d., teggo rezoliucija ar nutartimi patvirtintas turto pardmo iS varzytiny
aktas yra nuosavyb teig patvirtinantis dokumentas. Notarui gatitbpateikiami ir kiti
nuosavyks teig patvirtinantys.

Nekilnojamyjy daikty, jregistruot; nekilnojamojo turto registt&>, ypatumas yra
tas, kad notaras visada reikalaugkeciamo daikto savininko pateikti registro duomen
bazje jraSytus bei nekilnojamojo turto registro pazymopgzynejime ar iSraSe
nurodytus nuosavys teig pagrindziagius dokumentus. Tai be jau adkdu mirgtyju
gali bati, pavyzdziui, rangos sutartys, statybos rango&bymos, p&mimo — perdavimo
aktai, pazymos apie statinio pripazinitmkamu naudoti ir t. t.

Svarbu pazyigti, kadikeiciant Zengs sklym notarui taip patiitinai reikia pateikti
Zemés sklypo plan, kuris, kaip nurodo Lietuvos Respublikos Zsristatymd?®® 30 str. 1
d., yra neatskiriama zerm® sandorio dalis.

Iki 2004-03-08 galiojusio, 1999-12-20 Lietuvos Raéislkos teisingumo ministro
isakymo Nr. 362 ,Bl laikinyju notarinh veiksmy atlikimo metoding taisykliy
patvirtinimo*?’ 27 p. buvo tiesiogiaijtvirtines reikalavim, kad sandoriai @
nekilnojamojo turto tvirtinami pateikus pazymapie nekilnojamojo turto registre
iregistruog statin (buta, patalpas) ar zeés sklym ir teisesj ji. Nors miretosios taisykds
nebegalioja, @au nuostatas apie pazgnsandoriui galima rasti Nekilnojamojo turto
registro nuostat 78.1.1 papunktyje, kur taip pat nurodoma, jog pa&yyra skirta
nekilnojamojo turto notariniams sandoriams sudamnytiatspindi kadastro ir registro

124 NEKROSIUS V.Notariato teig. Kaunas, 1997, p. 73.

125 Ziareti: 2002-07-12 Lietuvos Respublikos Vyriauggbnutarima Nr. 1129 Dl nekilnojamojo turto
registro nuostatpatvirtinimo* (Valstykes zinios, 2002, Nr. 72-3077).

120v/alstybes Zinios, 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868.

127yvalstybes Zinios, 1999, Nr. 110-3242.
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duomen, jrasyt i registro centrinduomem bank, bikle pazymos parengimo momentu.
Pazynttina, kad nuo 2007-03-3sigaliojo Nekilnojamojo turto registro nuosiad2 p.
pakeitimas. Sio pakeitimo pagrindimaujo: buvo ta, kad ank&u galiojusi bendra
taisykk, jog pazymos iSduodamos fizinar juridinihu asmen prasymu (jiems patiems
tiesiogiai kreipiantig nekilnojamojo turto regisi), buvo pakeista nuostata, jog pazymos
sandoriui rengiamos tik notauzsakymdr® ir spausdinamos notamiuruose specialia
registro tvarkymaoistaigos parengta programifi@anga ir naudojantis dokumengawjo
autentifikavimo sistema. Notarai taip pgtareigojami iS fiziny ir juridiniy asmen
priimti pinigines ESas tokioms ,Regisircentro* paslaugoms apmik Pazyngtina, jog
uz § papildony darky notaras negali reikalauti atskiro atlyginimo amigensacijos. Po
aptartojo pakeitimoj ,Registy centg” asmuo dabar turi kreiptis tik tada, kai
nekilnojamojo turto objektas éra suformuotas arba kliento pateikti duomenyd d
perleidziamo nekilnojamojo daikto neatitinka ,Regiscentre” sukauptiems duomenims.
Reikéty atkreipti @é¢meg, kad Sis Nekilnojamojo turto registro nuostgpakeitimas
pirmiausia yra susip su vadinamuoju ,vieno langelio” principgyvendinimu.

Kaip nustato Nekilnojamojo turto registro nuostat78.1.3 papunktis.,
pazyngjimas yra iSduodamas tikegistravus nuosavyb ar kitas daiktines teisesy T
paiy nuostat 37 p. papildo, kad pazygime jrasSyti duomenys atspindi nekilnojamojo
daikto, daiktiny teisiy i ji, Siy teisi suvarzyny ir jstatymy nustatyly juridiniy fakty
kadastro ir registro duomenbikle ju jregistravimo registre momentu, tddSis
dokumentas éra pagrindas notariniams nekilnojamojo turto saiashes sudaryti. Notar
ramy prezidiumas atkreipia étheg, kad visi aktuals registravimo duomenys yra
pateikiami pazymose sandoriams atlikti, kurstruktira yra absolitiai identiSka
pazynejimui. Be to, pazymjimas réera apsaugotas nuo galimo padidimo. Ir tais
atvejais, kai asmenys yra praggohZzyngjimy originalus, notarai neturi reikalauti pateikti
$iy pazynejimy dublika.*?°

Kaip jau auk&au buvo migta Siame darbe, tais atvejais, kai suinteresuotas
asmuo norijkeisti dal bendrosios daliss nuosavyés teise priklausatio nekilnojamojo

daikto, be vig kitu dokumeni notarui jis taip pat turi pateikti bendratur sudaryi,

128 pazymy uzsakymo tvark ir atlyginimo dydZius nekilnojamojo turto registivarkariai valstyls
imonei ,Registy centras" detalizuoja 2007-03-19 valstghmorées Registy centrojsakymas ir Lietuvos
Notam ramy nutarimas Nr. v-54/11 Bl uzsakyny pateikimo, pazym rengimo ir pateikimo notarams,
atlyginimo uz valstybs imorés Registy centro suteiktas paslaugas bei nptautentifikavimo tvarkos
patvirtinimo“ (Valstykes Zinios, 2007, Nr. 72-2878).

129 Notam ramy konsultacija notarams (klausimai — atsakymai) efiaktyvus). [Ziiréta 2008-03-17].
Prieiga per internet <http://www.notarai.lt/tiknotarams/login.aspx>.
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notaro patvirtindg, vieSame registrgregistruo naudojimosi daiktu tvarkos nustatymo
sutarf (CK 4.81 str. ir 4.171 str. 8 d.).

Asmuo, noédamasikeisti jarini laiva ar orlai, notarui tuéty pateikti pazym
(pazyntjima) apie jregistravima atitinkamai firy laivy registre (Prekybis laivybos
istatymo 6 str. 1 d.), civilimi orlaiviy ar kariniy orlaiviy registruose (Aviacijogstatymo 2
str. 6 ir 9 dalys). Nors notaras, prie$ tvirtindantapotekos lakgt ir atlieka paieSk
hipotekos bei turto aragtakiy registruos€®, tasiau, maksimaliai siekdamas uztikrinti
sandorio tei®umg (iskaitant ir neabejotinisitikinima dél nuosavyls teisiy), jis bet
kokiu atveju taip pat téty kreiptisi atitinkamy regista su praSymu pateikti iSrasu
paskutiniais aktualiais duomenimis apie ketinaikeisti daikt. To reikalauja ir
Hipotekos registro nuostat25 p., nustatydamas, kad, registruojant kgk&ipotekos
skyriui turi bati inter alia pateikiama notaro patvirtinta kopija turto regasimo jstaigos

iSduoto dokumento, patvirtinaio jkeiciamo daikto savininko nuosavgb (patilkéjimo)

teis.

2.1.3.]Ikeitimo objekta apibadinanciy dokumenty pateikimas

Pateikiantikeitimo objek$ apibidinartius dokumentus, redky pirmiausia vadovautis
Hipotekos registro nuostat60 p. inter alia reikalaujagiu hipotekos skyriui pateikti
notaro patvirtih kopija dokumento, patvirtinaimo, kad daiktasiregistruotas turto
registre, jeiguikeitimo objektas registruojamas atitinkamame tuetgistre, o tais atvejais,
kai turto registro iSduotame dokumente nenurodgaikto savininkas (bendratiiai)
arba duomeun apie juos nepakanka, — ir kito nuosakg/lheig patvirtinartio dokumento.
Atsizvelgianti tai koks objektagkeiciamas, dazniausiai notarui turiitb pateikiami tokie
dokumentd®:

1. lkeiciant transporto priemeaniregistruog keliy transporto priemoniregistravina
vykdartioje istaigojé®), pateikiamas transporto prienisn registracijos dokumentas
(registracijos liudijimas) ir pazyma apie transpogiriemors jregistravim, ikeitimo
sandoriui sudaryti, kugiiSduoda keli transporto priemoniregistravima vykdantijstaiga
(pvz., VI ,Reqitra®);

2. lkeiciant traktory ar kita masSira, iregistruog rajono (miesto) savivaldys

administracijoje, pateikiamas techninis pasas;

130 plgsiau Ziareti Sio darbo dalyje ,2.1.7 Patikra duomgbazse®.

131 ak&y pildymo instrukcijos 25.4 ir 25.5 paputiéi.

132 ietuvos Respublikos saugaus eismo automokiiiaisistatymo (Valstybs Zinios, 2000, Nr. 92-2883)
19 str. 3 d.
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3. lkeiciant vidaus vandenlaivus, kuriuos registruoja Valstylirvidaus vanden
laivybos inspekcija vidaus vandghaivy registre, turi bti pateikiamas laivo bilietas bei
iISrasas iS mitojo registro su aktualiais duomenimis;

4. Ikeiciant prekiy Zenklus, pateikiama prakgenkl; registro pazyma;

5. lkeiciant gelezinkelio riedmenis ir konteinerius — gaédelio riedmem ir
konteinery registro pazyma;

6. Ikeiciant lkSas, esafias jkaito davjo banko gskaitoje, turi liti pateikiama
banko, kuriame yra taskaita, pazyma (patvirtinimas) apie tokiaslsitos priklausym
ikaito dawjui bei apie apribojim disponuoti gskaitoje esatiomis léSomis nebuvirg,

7. Kai ikeitimo objektas yra preék, perduotos saugoti pagal preldandliavimo
sutart, vadovaujantis CK 6.856 str., notarui turiitib pateikiami preki sandlio,
priemusio saugoti prekes, iSduoti dvigubas sfiadimo liudijimas (kuri nors jo dalis —
sanctliavimo arikeitimo liudijimas), paprastas sasidvimo liudijimas ar sandio kvitas.
Batina pazynéti, kad, kai preks, priimtos saugoti pagal dvigylsandliavimo liudijima,
jeigu jo dalys atskiros, arba paprasandliavimo liudijima, saugojimo laikotarpiu gali
buti jkeiciamosikeiciant atitinkama liudijima, kuris yra laikomas vertybiniu popieriumi.

Ikeiciant prekiy atsargas, es&éias apyvartoje, priklausomai nuo situacijos, ndtaru
turéty bati pateikiami jkaito dawjo buhalterigs apskaitos dokumentai, kuriuose

atsispindty ikeiciamy atsarg vert'*

, taip pat, esant poreikiusitikinti, prekiy atsarg
isigijima patvirtinantys dokumentai gskaitos fakiiros, pirkimo — pardavimo sutartys),
kroviniy ekspedicijos sutartis, pasaugos sutartis, trigaditoriaus,ikeitimo objekto
savininko ir sanélio sutartis @l disponavimo preémis kontroks, ar kitokios sutartys,
taip patikeitimo objekto savininko ar tt@jo asmens, atsakingo uz preldandliavima,
saugojimy, ar prieziira, rastiSkas patvirtinimas apie prekatsarg buvimo viet, kiekj,
verte, apribojimy disponuoti nebuvimir t. t.;

8. Ikeiciant jrengimus, tuity bati pateikiamas savininko sudarytas ir patvirtintas
ikeiciamy irenginy sarasas ar atitinkami dokumentai (gamintojo iSdugagyngjimas),
identifikuojantys jrengimy rasj, buvimo vie, pagaminimo dai gamintoj bei kitus
techninius duomenis. Jeigu viejkaitimo sutartimijkeiciama daugrengim, lakste gali
buti nurodytas tikikei¢iamy irengimy skatius, @sis ir ju buvimo vieta. Kitijrengimus
identifikuojantys duomenys (pagaminimo data, gaajas, inventorinis numeris ar kitos

133 PavyzdZiuijmores balansas, kuriame retl Ziaréti { trumpalaikio turto eilug ,1.1. Atsargos®. Saltinis:
VieSosiosistaigos Lietuvos Respublikos apskaitos institungary tarybos 2003 m. gruodzio 18 d.
nutarimu Nr. 1 patvirtintas 2-asis verslo apskagtandartas ,Balansas” (Valstgzinios, 2004, Nr. 20-
616; 2004, Nr. 180-6696; 2005, Nr. 125 (atit.); M27-4597; Nr. 130 (atit.); 2006, Nr. 127-4880).
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Zymos) gali lati nurodyti jkei¢iamy jrengimy aprase, kuris pateikiamas hipotekos skyriui
kartu suikeitimo lakstu;

9. lkeiciant turtines teises (pvz., reikalavimo teises pagankamas sutartis), téiy
buti pateikiami j1 atsiradimo (egzistavimo) pagriggbatvirtinantys dokumentai (nuomos
sutartis, pirkimo — pardavimo sutartis, paskolasidis ar pan.);

10. Ikeiciant materialius vertybinius popierius, notarui itubiti pateikiami
atitinkamos formos ir turinio dokumentai, pavyzdZitekis™* akcija ar akcijos
sertifikatas$® ir pan. Kadangistatym; numatytais atvejais yra leidZiami nemateisal
vertybiniai popieriai, kurie yra pazymimitaukiami i apskai4) vertybiniy popieriy
saskaitose (CK 1.101 str. 1 d.), tai norint juksisti reikety pateikti atitinkamus iSrasus iS

tokiy vertybiniy popiery saskaity*%°.

Reilkety atkreipti &¢mes | uzdagju akciniy
bendrovi materialiyju akciju ikeitima, kadangi Siuo atveju notaras, siekdarjsgkinti
jam pateikya materialijuy akcijy ar akcijy sertifikaty tikrumu, taip pat géty reikalauti
jam haty pateikti iSrag§ IS materialyju akciju apskaitos dokumento — akcinipk
registravimo Zurnald®’

11. Priklausomai nuo aplinkyhj notarui gali [ati pateikiami ir kiti dokumentai.

2.1.4. Kity dokumenty pateikimas

Sioje darbo dalyje aptariamus kitus notarui reiglis pateikti dokumentus savo ruoztu
dar ity galima iSskirstyti tokias keturias pagrindines dokumegtupes:

1. Sutikimai ir leidimai.

Kai uztikrinant viem skolin isipareigojim, hipotekos aikeitimo lakStu yraikeisti
keli atskiriems savininkams priklausantys daiktatwatinés teigs (bendroji hipoteka ar
ikeitimas), taijkeisto daikto ar turtigs teigs savininkas, nédamas gdaikia ar turtirg
teis; ikeisti dar kar, turi gauti rasSytipvisy kity bendsgja hipoteka ar bendruojkeitimu
ikeisty daikty ar turtiniy teisiy savininky sutikima (CK 183 str. 2 d.).

Tais atvejais, kai notaras tvirtina hipotekoglaitimo lakst, susijus su sutuoktini
bendgja jungtine nuosavybe, ir kai negali dalyvauti \@aens sutuoktini, tokiu atveju
notarui turi liti pateikiamas nedalyvaujéio sutuoktiniojgaliojimas sudaryti toksandoy

134 | ietuvos Respublikosekiy istatymo (Valstybs Zinios, 1999, Nr. 30-852) 3 str.

135 Akciniy bendrovi; jstatymo 40 str. 10 — 14 dalys.

136 pavyzdziui, Akcini bendrovi jstatymo 41 str. 4 d., ar 55 str. 10 d.

137 2004-08-23 Lietuvos Respublikos Vyriauggbnutarimas Nr. 1041 & uzdaujy akciniy bendrovi
akcininky — nematreialj akciju savininky asmenini vertybiniy popieriy saskaity tvarkymo ir materiali
akciju savininky registravimo uzdarosiose akese bendroése taisykli patvirtinimo® (Valstykes Zinios,
2004, Nr. 132-4761).
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dalyvaujatiam sutuoktiniui, arba nedalyvaujao sutuoktinio sutikimas, arba teismo
leidimas (Notariatgstatymo 46 str. 2 d.; CK 3.92 str.).

Tais atvejais, kai asmenys gyvena bendstatymy nustatyta tvarkairegistrae
partneryst, tai, vadovaujantis CK td@sios knygos XV skyriaus nuostatomis,
sugyventinis negaikeisti bendraigyto ir naudojamo turto be kito sugyventinio rasSiii
sutikimo, o tais atvejais, kai tokio sutikimo jm@noma gauti, be atitinkamo teismo
leidimo (CK 3.233 str. 1ir2d.).

Pagal Notariatgstatymo 46 str. 3 d. bei CK 3.85 str. 2 d., hipogelsandar dél
nekilnojamojo daikto, kuris yra vieno sutuoktinienaenie nuosavyb ir tas daiktas
priskirtas $eimos turtti®, notaras tvirtina tik tada, kai yra kito sutuokbirradytinis
sutikimas.

Tam tikrais atvejais hipotekos @eeitimo sandoris negaliiiti sudarytas, kol notarui
néra pateikiami tréiyju asmen, susijusy su ijkeiciamo turto savininku prievoliniais
teisiniais santykiais, sutikimai (leidimai). Tai,awyzdziui, gadty bati kreditoriaus
sutikimas, kad janikeistas nekilnojamasis daiktastlp kitam kreditoriuijkeistas antriniu
ikeitimu (CK 4.170 str. 3 d.), ar pardge sutikimas, kad pirias ikeisty isigyta buty, kai
pirkimo — pardavimo sutartyje yra numatytas beiilmneamojo turto registréregistruotas
(kaip isiskolinimas uzisigyta turta) apribojimas disponuoti iki galutinio ir tinkamo
atsiskaitymo.

Kai Seimoje yra nepilnandey vaiky, nekilnojamojo daikto, kuris yra Seimos turtas,
hipotekos lakst notaras tvirtina tik tada, kai yra teismo leidin{&ktariatojstatymo 46
str. 3d. bei CK 3.85 str. 2d.).

Teismo leidimas reikalingas ir tada, kavai nori jkeisti savo nepilnante vaiko
turta (CK 3.188 str. 1 d. 1 p.).

Lietuvos Respublikogmoniy bankrotoistatymd®® 10 str. 7 d. 6 p. bei Lietuvos
Respublikosmoniy restrukfirizavimo jstatymd*® 16 str. 3 d. 3 p. numato atvejus, kada
daikta galimaikeisti tik gavus atitinkamteismo leidina.

2. Juridinio asmens dokumentai.

Jei viena IS hipotekos gkeitimo sandorio Sali yra juridinis asmuo, tai tokiu atveju
notarui turi iti pateikiami ir tokie dokumentai: juridinio asmejss$atai ar jiems prilyginti
dokumentai, juridinio asmens registravimo paZymas, valdymo organo, veikidio
juridinio asmens vardu, iSrinkiamar paskyrim patvirtinantys dokumentai (visuotinio

akcininky susirinkimo protokolai, vienintelio akcininko spigimai ar pan.). Taip pat,

138 Koks turtas yra laikomas Seimos turtu nurodoma3d84 str.
139 valstyhes Zinios, 2001, Nr. 31-1010.
10valstyhes Zinios, 2001, Nr. 31-1012.
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kaip numato Akcini bendrovi jstatymo 34 str. 4 bei 5 dalys, jei bendi®ystatuose
nustatyta, tai valdymo organas priimdamas sprenslirdtl ilgalaikio turto, kurio
balansig ver¢ didesg kaip 1/20 bendrads jstatinio kapitalo,ijkeitimo ir hipotekos
(skatiuojama bendra sandarisuma) turi gauti visuotinio akcinigk susirinkimo
pritarima. Kaip bendj taisykk ko gero laty galima suformuluoti, kad notaras bet kokiu
atveju, pries tvirtindamas hipotekosjkeitimo lakst, privaloisitikinti, kad toks juridinis
asmuo apskritai egzistuoja, kad asmuo, veikiantiglinio asmens vardu, turi teigai
daryti, ir kad yra priimti visi tokiam sandoriui daryti bitini sprendimai**

Reikety atkreipti @meg | tai, kad, jei hipotekos aikeitimo sandoryje dalyvauja
uzsienio valstybse registruoti juridiniai asmenys, notaras tokivepat pagrinde tuity
reikalauti pateikti juridinio asmengstatus, ar kitus jiems prilyginamus dokumentus,
kompetenting orgam sprendimus sudaryti tplsandor (jei tokie sprendimai privalomi),
bei aktual iSra% apie sandq@rsudararitjuridini asmenis$ uzsienio valstys atitinkamo
komercinio (juridiniy asmen) registro.

3. Atstovavimo dokumentai.

Bendra ir pagrindié taisykk baty tokia, kad jei hipotekos gkeitimo sandorio Sal
atstovauja kitas asmuo, tai tokiu atvejgaliotinis notarui turi pateikti notariSkai
patvirtinty (ar jam prilyginam) jgaliojima, kaip kad to reikalauja CK 2.138 str. Sioje
vietoje svarbi yra teismpraktika al atvey, kuometikeiciamo turto savininkas iSduoda
igaliojima treiajam asmeniui atstovauii jkeiciant turty, bet konkreéiai nenurodo kieno
prievoles uZtikrinant toks sandoris tufitbsudaromas. Kaip ne vienoje savo byl&fera
pazynejes Lietuvos Auk8&iausiasis Teismaggaliojime jkeisti jgaliotojo turt turi bati
aptartajgaliotinio teig jkeisti jgaliotojo turt kity asmen prievokms uZztikrinti. Nesant
tokio aptarimo, jgaliotojo turtas gali #ti jkeistas tik patiesjgaliotojo prievoéms
uztikrinti. Neaptarus tokios teis, jgaliotinis savo nuo#ra neturi teiss jkeisti jgaliotojo
turta bet kam. Tokiu atveju negeifa ir taip daznaj bendro pobdzio jgaliojimusijraSsoma

frazé , ikeisti tur savo nuodira“.

I Hipotekos registro nuostal5.4.3 bei 60.4.4 paputiki.

142 | ietuvos Auksiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus 2003 m. spalio 29 d. nutartis civi|m byloje

Liucija Tupier¢ v. AB Lietuvos Ze#s iikio bankas (dabar - AB bankas “NORD/LB Lietuva”)ntAnas

Razma, Stasys Vainauskas. 3K-3-1012/2003, kat. 15.2.2.7; 22.2;

Lietuvos AukSiausiojo Teismo Civilini byl skyriaus 2003 m. vasario 12 d. nutartis civji byloje

Elena Peleckytv. Valerijus Kuntelija, Raimonda Narmontéeim Julija Kutkiere, Nr. 3K-3-228/2003, kat.
22.2; 27.6;

Lietuvos Aukgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus 2006 m. spalio 18 d. nutartis civdjabylojeR. E.

B.ir A. B.v. V. M., L. B., AB bankui ,,Hansakas, Nr. 3K-3-515/2006, kat. 21.4; 21.6; 30.3; 41.
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4. Kiti dokumentai.

Tai, pavyzdziui, hipoteka akeitimu uztikrinama skolinj jsipareigojina patvirtinantis
dokumentas (kreditavimo sutartis ar pdal,) ikeiciamo daikto nuomininko @
informavimg patvirtinantys dokumentai (CK 6.495 stikeiciamo turto draudimo polisas
(CK 4.171 str. 4 d. bei 4.205 str. 1 d.), gimimadijimas (CK 3.292 str. 4 d.), santuokos
liudijimas (CK 3.303 str. 3 d.), iStuokos liudijimdCK 3.306 str. 1 d.), mirties liudijimas
(CK 3.312 str.) ir pan. Nors notarui ir neprivalorpateikti, t&iau klientas tusty bati
informuotas, kad be wiskity dokumeni hipotekos skyriui taip pat reikia pateikti ir
dokumend, patvirtinant, kad sumoktas nustatyto dydzio atlyginimas (ragBrrinkliava)
uZ sutartigs hipotekos ar sutartini@eitimo jregistravina**

2.1.5. Dokumenty vertimas, legalizavimas (apostilizavimas)

Su kalba susgj reikalavimai aptariami Notariatgstatymo 15 str. bei Hipotekos registro
nuostay 28 p. Notarui ir hipotekos skyriui visi dokumentairi bati pateikti lietuviy
kalba. Jeigu hipotekos @eitimo sandoris ar kiti dokumentai suraSyti neéuley kalba,
turi bati pridétas p notariSkai patvirtintas vertimas. Pazytma, kad hipotekos ar
ikeitimo lakStas yra véramas naudojant atitinkamai hipotekoskaitimo laksto form.

Dokumentus, sudarytus uzZsienyje dalyvaujant uzsieaistyles valdziai, notaras
priima, jei juos legalizuoja Lietuvos Respublikoasienio reikal ministerijosistaigos.
Nelegalizuotus dokumentus notaras priima, jei tastatyta Lietuvos Respublikos
istatymy, tarptauting sutatiy ir susitarimy, kuriuose dalyvauja Lietuvos Respublika
(Notariato jstatymo 54 str.). Siekiant panaikintiaitma uZzsienio valstyése iSduai
dokument diplomatin ar konsulin legalizavinyg 1961-10-05 buvo sudaryta Konvencija
dél uzsienio valstybse iduai dokumeny legalizavimo panaikinintd®, nare kurios yra
ir Lietuva. Jei notarui, tvirtinant hipotekos geitimo lakst, yra pateikiami atitinkami
dokumentai iS prie Sios konvencijos prisijungusalstyby, pakanka, kad jie laikantis
konvencijos reikalavim baty patvirtinti pazyma ,APOSTILLE (Convention de La ya
du 5 octobre 1961)".

143 Nera teigs normy, imperatyviai reikalaujatiy § dokumeny pateikti notarui ir hipotekos skyriui.

144 Atlyginimo hipotekos skyriui dydZius nustato 2002-17 Lietuvos Respublikos Vyriausybnutarimas
Nr. 1159 ,Dxl atlyginimo (rastigs rinkliavos) uz centrigs hipotekosistaigos ir hipotekos skyriprie
apylinkiy teismy teikiamas paslaugas” (ValstZinios, 2002, Nr. 74-3158; 2007, Nr. 44-1689).

15 Valstyhes Zinios, 1997, Nr. 68-1699.
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2.1.6. Dokumenty nuorasy padarymas

Ikeiciamo daikto savininkui arba kreditoriui noriniregistruoti hipotek reikia
ypatingosios teisenos tvarka kreiptis su prasymue apylinks teismo esanhipotekos
skyriy (CPK XXXVI skyrius) ir pateikti Hipotekos registrouostatuose nurodytt§
dokument originalus, § nuorasSus ar kopijas (pavyzdZziui, notariSkai pé&tvus
hipotekos lakSto original ir jo kopija, notariSkai patvirting kopija dokumento,
patvirtinartio, kad jkeiciamas daiktas apdraustas ir t. t.). Taigi notamgik patvirtina
hipotekos arijkeitimo lakss, bet taip pat ir suruoSia vispaket dokumeni, kuriuos
ikeiciamo turto savininkas ar kreditorius, kaip paréej&&*’, paduoda hipotekos skyriui.

Be nuorasg, kurie yra padaromi formuojant dokumergake hipotekos registrui,
notaras padaratpaiy dokumend, kuriais remiantis atlikti notariniai veiksmai, pigas,
kuriy tikrumas liudijamas pagal bengras dokument rengimo iriforminimo taisykles,
nustatytas Lietuvos archyvdepartamento prie Lietuvos Respublikos Vyriadsyhkr
kurios pridedamos prie notaro vedabyly (Notariatojstatymo 36 str. 6 d.).

Galiausiai reikty atkreipti ¢meg | tai, kad, asmeniui praradus hipotekos ar
ikeitimo laksa, notaras negéiy iSduoti dingusio dokumento dublikato, kadangi C356

str. numato specialiteisiy pagal praragthipotekos aikeitimo lakSs grazinimo tvark.

2.1.7. Patikra duomem bazse

Daiktai, teisi; | juos suvarzymai, daiktéis teigs ir juridiniai faktai laikomijregistruotais,
kai atitinkami duomenys teis akty nustatyta tvarkaraSomi vieSame registrgrasyti i
vied regista duomenys laikomi teisingais ir iSsamiais, kol ngintijami jstatymy
nustatyta tvarka (CK 4.259 str., 4.262 str.). Niataristatymo 51 str. kalba apie naiar
rySi su valstyBs registrais ir nustato, jog notaras, tvirtindansndorius, privalo
patikrinti valstylgs registy centriniuose duomenbankuose esdius duomenis, turifius
esmireés reikSn¢s notarinio veiksmo atlikimui ir asmerteisity interes, apsaugai. Tuo
tikslu notaras su atitinkamomis institucijomis sud&eitimosi duomenimis sutartis ir
naudojasi valstys registy centrinyp duomem bankg turimais duomenimis kompiuteri
tinkly pagalba.

1% Hipotekos registro nuosta®5 bei 60 punktai.
1" Hipotekos registro nuosta23 p.
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Pries tvirtindamas hipotekos geitimo laksg, notaras priklausomai nuo aplinkybi
atlieka tokias patikras: i$ nekilnojamojo turtoistmp duomen bazs**® padarojkeiciamo
daikto isra§**® taip pat patikrina hipotekos registro bei turte¥o aky registro
duomenis apigkeiciamo turto savinink (savininkus) ar patikeiciama turta™®® gauna
duomenis apie asmenis; yvenamja vieta, Seimirg packtj ir pan.) iS gyventaj registro
tarnybos duomanbazs'’; jei asmuo atstovauja karnors hipotekos sandorio §akgal
igaliojima, tai tokiu atveju notaras specialioje Natafimy duomem bazje patikrina, ar
Sis jgaliojimas rra panaikintaS? taip pat, jei notarui kylatarimy, kad asmuo yra
neveiksnus ar ribotai veiksnus, jig fakta taip pat gali pasitikrinti specialioje Notar
rimy duomen bazje’™? jei viena i§ hipotekos sandorio $gljra juridinis asmuo, tai
notaras gali padaryti juridini asmen registro duomen iSra%, kurio pagalba gali
pamatyti, ar toks juridinis asmuo apskritai eg@gy taip pat, koks valdymo organo
narys eina pareigas bei gali priimti sprendimuseikti juridinio asmens vardu ir Re*
esant reikalui gali iti naudojamos kitos elektroriea duomen bazs (pavyzdziui,
negaliojattiy asmens dokumentiuomen baz'>°, vedyh, sutatiy registra$>ir pan.).

Taip pat reikty nurodyti, kad notaras, prie$ tvirtindamas hipotgeko jkeitimo
lakSty, gali patikrinti asmeu, atstovaujaéiu Sio sandorio Salis, notariSkai patvirtintus (ar
jiems prilyginamus)igaliojimus papraSausiai paskambindamas atitinkanmgaliojima
patvirtinusiam notarui, arba, jei tai yra diplonpgdatvirtintasijgaliojimas, patikrindamas
Lietuvos Respublikos diplomatise atstovybse ir konsuligse jstaigose dirbahuy
diplomaty, turingiy teis; atlikti notarinius veiksmusasa&™®’, kuris Lietuvos Respublikos
uzsienio reikal ministerijos yra nuolat atnaujinamas, apie taiirddamai informuojant

notam ramus.

148 \mww.registrucentras.lt

149 Nekilnojamojo turto registro nuostgf8.1.2 papunktis.

130 www. hr. It

151 \www.gyvreg. It

152 \\ww.notarai. It

133 |pidem Lietuvos Respublikos teismai néliau kaip per 3 dienas nuo sprendimo, aprib&idizinio
asmens veiksnugnar panaikina&io veiksnumo apribojimusijsiteigjimo privalo sprendimo nuoras
nusiysti notar, ramams, kurie praneSa notarams apie ribotai veikdodisieveiksnius asmenis (Notariato
istatymo 31 str. 5 d.).

134 \mww.registrucentras.lt

135 \www.policija.lt

136 www. hr. It

157 Notam ramy konsultacija notarams (klausimai — atsakymai) efiaktyvus). [Ziiréta 2008-03-17].
Prieiga per internet <http://www.notarai.lt/tiknotarams/login.aspx>.
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2.1.8. Notaro atlyginimo sumokjimas

Teisingumo ministrgsakymu patvirtini Notam atlyginimo dydzy 1.7, 1.8, 2.6 bei 2.7

papunkiai nustato tokius notaro atlyginimo dydZius uZz digkos ir jkeitimo lakst

patvirtinima:
Notarinis Notaro atlyginimas
veiksmas Kai savininkas fizinis asmuo Kai savininkas juridinis asmuo
Hipotekos ar nuo 0,2 iki 0,3 procento nuo | nuo 0,2 iki 0,3 procento nuo daikto west
ikeitimo laksto | daikto veres, bet ne maziau kaip bet ne maziau kaip 100 Lt ir ne daugiad
patvirtinimas 50 Lt ir ne daugiau kaip 300 Lt kaip 500 Lt

I toliau logiSkai sekaptklausimy, o pagal k nustatoma ,daikto veit, padeda
atsakyti ty pa&iu Notam atlyginimo dydzy pastah 1 p., nurodydamas, kad notaro
atlyginimas skaiiuojamas nuo sandorio Salnurodytos hipotekos gkeitimo objekto
vertes, kuri nustatoma Salisusitarimu (ar nepriklausapturto vertintoj). Pazynétina,
jog nekilnojamojo daiktakeitimo atveju, jei Sali susitarimu nustatyta véryra mazesh
uz centrinio registratoriaus (V,Registi centras”) pateiktto hipotekos objekto vidutin
rinkos vert, tai notaro atlyginimas skauojamas nuo pastarosios.

Asmenys, tvirtinantys hipotekos akeitimo lakst notaro biure, taip pat turi
sumolkéti notarui atlyginim uz reikiany dokumeni nuoras (kopijy) tikrumo
paliudijima — po tris litus uz viempuslap (Notam atlyginimo dydziy 5.26 papunktis).

KritiSkai reikéty vertinti niekuo nepagsta diskriminacin notaro atlyginimo dydzio
diferencijavimy pagal tai, kas yrgeiciamo turto savininkas — fizinis ar juridinis asmuo.
Juk vien @l to, kadikei¢iamo turto savininkas yra juridinis asmuo, lakg&ngimo bei
tvirtinimo procedira netampa gerokai sttthgesre ir ilgesre. Siuo atveju ,prezumpcija®,

kad juridinis asmuo gali sumétkir daugiau, netuty darytijtakos teigkarai.
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2.1.9. Asmens tapatyés nustatymas, veiksnumo ir parag tikrumo
patikrinimas bei hipotekos lakSto pasiraSymas ir ntaro

tvirtinamasis jrasas

Kuomet yra galutinai parengiamas hipotekosijkaitimo lakStas, surenkami visi Siam
sandoriui reikalingi dokumentai, o hipotekos laki&tentys pasirasyti asmenysds pries
notay, pastarasis, vadovaudamasis Notariggtatymo 31 str. nuostatomis, nustato
sandor sudaratiy fiziniy asmen, ju atstowy arba juridini asmen atstowyy asmens
tapatyly pagal asmens tapatypatvirtinant dokumen4**® kuriame yra asmens kodas ir
nuotrauka (paprastai asmegyfustatoma pagal pgaso jo nesant, gali pakakti vairuotojo
pazynejimo, tarnybinio pazyr&@imo bei kitokiy oficialiy asmens tapatybpatvirtinartiy
dokument su nuotrauk®®. Notaras taip pat turi pareigjisitikinti fiziniy asmen
veiksnumu ir patikrinti juridini asmen teisnum. Notaras nustatydamas asmens
tapatyle, taip pat iSsiaiSkina, kokia yra hipotekosikeitimo sandorio Sali pilietybé,
kokia teig taikytina j veiksnumui nustatyti ir turtiniams sutuokiinsantykiams, jei
sandorio 3alis yra susituokusi (CK 1.16, 1.28 5tf.)

Notaras patikrigs visus reikiamus dokumentus, nustaeismen tapatyle, isitikings
ju veiksnumu, prieS pasirasant hipotekogkaitimo laksg dar privalo Salims iSaiskinti
atliekamy notariniyy veiksmy prasme ir pasekmes, kad, kaip teigia kai kurie autoriai,
juridiniy Ziniy stoka nebty panaudota kurios nors $alies nenatfdai

Atsizvelgianti CK 4.185 str. 2 d. bei Lakspildymo instrukcijos 2 ir 3 punktus,

hipotekos aikeitimo laks pasiraso skolininkas, kreditoriusjkei¢iamo turto savininkas
(kai skolininkas ir turto savininkas nesutampa)eigu turtasikeiciamas vienasaliu jo
savininko pareiskimu, laksgtpasiraso tikikeiciamo turto savininkas. Notariajgtatymo

32 str. 1 d. nustato bendtaisykk, kad sandoriai ir kitokie dokumentai pasiraSomi

138 | jetuvos Respublikos piliéy asmens tapatgbnustatoma pagal pateikasmens tapatys kortek arba
kita asmens tapatybpatvirtinant dokumend, kuriame yra asmens kodas ir nuotrauka. Uzsiapiduriy
nuolatire gyvenamoji vieta yra uzsienio valstjp, asmens tapatygbnustatoma pagal toje valstjb
iSduoty pilie¢io pas ar ji atitinkanf keliones dokument, skirta vykti { uzsienio valsty® ir pripazint
Lietuvos Respublikoje. UZsiertiey, kurie yra deklaray gyvenamja vieta Lietuvos Respublikoje, asmens
tapatyle nustatoma pagal pateikteidima laikinai apsigyventi Lietuvos Respublikoje arb&dima nuolat
gyventi Lietuvos Respublikoje. UzZsietig, kurie pateik praSyma suteikti pabgelio Lietuvos
Respublikoje status ir kuriems suteikta te¢s naudotis laikinu teritoriniu prieglobs Lietuvos
Respublikoje, asmens tapatyhustatoma pagal pateiktizsienig€io registracijos paZzygjima (Notariato
istatymo 31 str. 1 d.).

139 NEKROSIUS, V.Notariato teig: mokymo priemoé. Kaunas: Dangerta, 1997, p. 66.

180 PETRAUSKAITE, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komewasm Ketvirtoji knyga. Daiktié
teise. XI skyrius. Hipoteka (2)Justitia, 2004, nr. 2 (50), p. 22.

181 GAIVENIS, V. Notaras Siandienos teigja sistemojeJustitia, 1999, nr. 1, p. 15.
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dalyvaujant notarui. O jeigu sandoris arba kitolkskuinentas pasirasSytas ne notaro
akivaizdoje, pasiras asmuo turi asmenisSkai patvirtinti, kad samndpareiSkina arba
kitoki dokumem pasiras jis. Jeigu asmuod fiziniy trikumy ar kity priezasiu (pvz.,

dél nerastingumo) negali méhy dokumend pats pasirasyti, jo praSymu Siuos dokumentus
gali pasirasyti kitas asmuo, nurodant priegZadil kurios jis pats negali dokumento
pasiraSyti. Jeigu klientas yra nerasStingas arbasakhotaras jam privalo perskaityti
dokumento teksatir tai pazynéti dokumente. Jeigu asmuo, pga&tlikti notarin veiksma,

yra kugias, nebylys arba kénebylis ir dar nerastingas, atliekamntv@iksm, batinai turi
dalyvauti rasStingas asmuo, galintis su juo susitalk savo paraSu patvirtinti, kad
notariskai tvirtinamo dokumento turinys atitinkalydeaujartio kurciojo, kurcnebylio ar
nebylio vali.*®?

Salims pasirasius hipotekos jeitimo sanddg notaras patikrina asmemparag
tikruma ir, remdamasis Notariaistatymo 36 str. 1 d., tvirtinamame hipotekogkaitimo
sandoryjejraso tvirtinamji ira%, pasiraso ir uzdeda savo antspgfitl Tvirtinamajam
irasui hipotekos irikeitimo lakStuose 2004-03-15 Lietuvos Respublikesihgumo
ministro jsakymas Nr. 1R-64 ,B) notarinio registro, tvirtinangu irag; ir notariniy

«164

liudijimy formy pildymo taisykliy patvirtinimo>" (toliau — Formay pildymo taisykés)

nustato tokius formos reikalavimus:

.20 m. d.
AS, )

hipotekos keitimo) lakSa, pasirasyt )

tvirtinu.

Notarinio registro Nr.

Notaro atlyginimas

Kompensacijos uz patikregistruose dydis

V1 Registn centro darh kainos dydis

Kompensacijos () uz kitas kliento praSymu

notaro atliktas paslaugas dydis

Notaro paraSas -

162 NEKROSIUS, V.Notariato teig: mokymo priemoé. Kaunas: Dangerta, 1997, p. 67-68.
183 Notariatojstatymo 17 str.
184 valstyhes Zinios, 2004, Nr. 43-1418.
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2.1.10. Notarini veiksmy registravimas

Visi notariniai veiksmai registruojami viename martéame registre (Notariatgstatymo
37 str. 1 d.), kurio forma yra pateikta atile§l mirttose Form pildymo taisykése.Irasas
registre yrajrodymas, kad notarinis veiksmas buvo atliktas. Kaystato Notariato
istatymo 37 str. 2 d. bei detalizuoja Farpildymo taisykés, notariniame registre turi
buti nurodomi tokie registruojamo notarinio veiksn$oyo atveju — hipotekos @eitimo
lakSto patvirtinimo, duomenys, kaip: notarinio \v@iko registracijos numeris, notarinio
veiksmo atlikimo data, dokumentas, patvirtinantssnans tapatyl) notarinio veiksmo
arba suteiktos teisés paslaugos turinys (pavyzdziui, hipotekos lakSadviptinimas),

atlyginimo dydis, dokumento gé&o parasas ir kt.
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2.2. Hipotekos irjkeitimo lakSty pakeitimy forminimas, iSregistravimas

Apie neiSvengiam notaro dalyvavira forminant hipotekos itkeitimo lakst; pakeitimus
kalba Hipotekos registro nuosiab0 p., nustatantis, kad asmuo, pageidaujantisigiake
hipotelq ar ikeitima, turi pateikti hipotekos skyriui hipotekos @eitimo laksto original
ir notaro patvirtind jo kopija su jrasu apie hipotekos sandorio pakeitirkartu su
Hipotekos registro nuostat55 p. nurodytais dokument&i§ taip pat dokumentu,
patvirtinartiu, kad sumoktas nustatyto dydzio atlyginimas (ragsnrinkliava) uz
hipotekos pakeitimdregistravim registre. Téiau hitina pazynéti, kad visgi yra keli
atvejai, kuomeivykus tam tikriems pokijtams laksi keitimo procedros rera siejamos
su notan biuru. Batent tada, kai nekilnojamojo turto registro tvarkyistaiga apigkeisto
turto padalijim®®® ar sujungim®®’ ir ijkeisto turto kodo pakeitim prane$a hipotekos
registrui, hipotekos tetfas savo iniciatyva per tris darbo dienas priimaartupakeisti
ikeisto turto duomeni¥®

CK 4.197 ir 4.224 straipsniaivirtina hipotekos irikeitimo pasibaigimo pagringd
sara%. Taiau tam, kad hipoteka iikeitimas pasibaigt bitina juos iSregistruoti. Kaip
nustato Hipotekos registro nuost&?2 p., asmuo, pageidaujantis iSregistruoti hipptak
ikeitima, turi pateikti hipotekos skyriui lakSto origimair notaro patvirting jo kopija su
irasu apie vig hipotekos aikeitimo reikalaviny jvykdyma arba lakSto originalir notaro
patvirtintg jo kopija bei kitus hipotekos pasibaigipatvirtinartius dokumentus, taip pat,
Zinoma, ir dokumeiat patvirtinani, kad sumoktas nustatyto dydzio atlyginimas (raggsn
rinkliava) uz hipotekos iSregistravims registro. Pazystina, jog Hipotekos registro
nuostatai ir Siuo atveju iSskiria atyekuomet gali bti aplenkiamas notaro biuras. Kaip
iSskiria nuostai 57 p., Lietuvos Respublikogstatymy nustatyta tvarka pripazinus
hipotekos aikeitimo sutarit negaliojaitia, hipoteka aikeitimas iSregistruojama (-as) per
tris darbo dienas nugiteigjusio teismo sprendimo, kuriuo hipotekosilegitimo sutartis

pripazinta negaliojatia, pateikimo hipotekos skyriui dienos.

185 pavyzdziui: radytinis paskesn eiks kreditorip sutikimas, jeigu hipoteka aikeitimu uZtikrintas
pagrindinis reikalavimas, p#anos ar netesybos yra didinamos arba skolagirgmo terminas
sutrumpinamas ar pkg@iamas daugiau nei paskésneiks kreditory; pasikeitus ikeiciamo daikto
savininkui, pateikiamas atitinkamo turto regist8zluotas pazyéjimas apie daikto savinink perkelus
skok kitam asmeniui — raSytinskolos perklimo sutartis; pakeitus vagdpavard ar pavadinim, turi biti
pateikti tok pasikeitiny patvirtinantys dokumentai (pvz., CK 3.308 stréigy kreditoriaus, perleidZigio
savo eiés pirmuny, reikalavimo suma mazZesmei pegméjo, turi bati pateiktas tolesss nei perleidjo ir
pirmesrgs nei pe¢méjo eilés kreditoriy notaro patvirtintas sutikimas; kt.

%0 CK 4.172 str.

°7CK 4.173 str.

1% Hipotekos teigas tokios iniciatyvos nesiima, kai daiktas yii@istas pareikstiniu hipotekos lakstu
(Hipotekos registro nuostabl p.).
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Sandorio ir kit duomem pakeitimai, taip pat Zzymos apie prieé®livykdyma
iraSomos atskirame lape, kugierminamas kaip laksto priedas. Atkreiptinasnasys,
jog laksto priedai spausdinami ant tostipa spalvos popieriaus kaip ir pagrindinis
lakStas.

Notaro dalyvavimas forminant hipotekos ikeitimo laksty pakeitimus bei
iSregistruojant hipotekar ikeitima yra dvejopas:

1. Tais atvejais, kai yra daromi pakeitimai nurodytkgt pildymo instrukcijos
22.2 — 22.9 papurtkuose (Zymos apie hipotekos geitimo pasibaigim, savininko,
kreditoriaus pasikeitimas, pareikstinio lak§forminimas vardiniu ir pan.)iraSus apie
tokiy duomenm lakSte pasikeitirp arba apie prievés jvykdyma pasiraso analogiSkuose
instrukcijos papunkuose nurodyti asmenys (visos sandorio Salys ytgbakeitimy
pasiraSyti neprivalo). Notaras Siuo atveju sudalywa arba tiesiog notariskai
patvirtindamas lakSto kopijsu atitinkamaisrasais, arba dar prie$ visa tai atlikdamas
patvirtina pakeitimus pasiraSiusio fizinio asmersado tikrum (jeigu poirasu lakSte
pasiraso juridinio asmens — lakStoétojo atstovas, jo paraSas patvirtinamas juridinio
asmens antspaudu ir notarui jo liudyti nereiRfg);

2. Kai sandoris yra pak&iamas Sali susitarimu, t. y., kai daromas pagringin
prievoks dydzio, palkany, prievoks jvykdymo termino bei kit hipotekos registre
irasyty salygy ir reikalavimy pakeitimas, pakeitig pasiraSo visos sandorio Salys jir |
patvirtina notaras.

Atitinkamai ir notaro atlyginimas yra dvejopas: rpiroju atveju jam mokamas 3
(trijy) lity atlyginimas uz dokumento nuoraso (kopijos) tikrupadiudijima (uz viery
puslap) ir (ar) paraso dokumente tikrumo paliudijiff® antruoju atveju mokamas nuo
50 (penkiasdesimties) iki 80 (astuoniasdesimties)ydzio atlyginimas'™

Tiek hipotekos irikeitimo lakst; pakeitimy tvirtinimo atveju, tiek ir hipotekos ir
ikeitimo iSregistravimo atveju, procaws notaro biure, kaip ir bet kakkity notariniy
veiksmy atlikimo atveju, yra analogiSkos apthntosioms Siame darbe ir, savaime

suprantama, priklausomai nuo aplinkybgali biti trumpesiés bei paprastess.

189 ak&y pildymo instrukcijos 5 p.
170 ak&y pildymo instrukcijos 5.26 papunktis.
11| ak&y pildymo instrukcijos 5.13 papunktis.
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3. Banky ir notar y bendradarbiavimo hipotekos ir jkeitimo

teisiniuose santykiuose praktiniai aspektai

Kadangi dazniausiai hipotekos jkeitimo lakStai yra tvirtinami notarbiuruose
bei registruojami hipotekos registre kaip baskiteikiany paskot; uztikrinimo priemos,
neiSvengiamai tarp bankr notan formuojasi specifia praktika. Pagrinde Si speciéin
praktika pasireiSkia tuo, kad Sie subjektai bendrdiduja rengdami hipotekosikeitimo
lakStus. Nors tai yra gisubjekt; tarpusavio susitarimo reikalas¢igu dazniausiai haujus
hipotekos arikeitimo lakStus rengiabent notaro biuro darbuotojai. Dar prieS notaro
biuro darbuotojui pradedant rengti lakSbanko vadybininkas su notaro biuru suderina
tinkamg laika lakStui pasiraSyti. Dazniausiai lakSto ruoSimuirisknos bent dvi dienos,
iSskyrus ypatingai skubius atvejus. Sussatt| laiko, tas pats banko vadybininkas faksu
siurtia dokumentus, kuui reikia lakStui uzpildyti. Notaro biuro darbuotojgsaruog§s
hipotekos aikeitimo laks ji siurtia banko teisininkui, kad Sis viglpatikrinty ir pagal
jam banko suteilgt notariSkai patvirting jgaliojima pasirasyi banko, kaip kreditoriaus,
vardu. Tok pasiraSy ir banko antspaudu patvirtintakst, pagal notaro biuro ir banko
susitarima, | biura atneSa kurjeris arba notaro biuro darbuotojasar8utlaiku atvykus
klientams, pasiraSomas hipotekos ikeitimo lakStas, notarag feiss akt; nustatyta
tvarka patvirtina ir jis tokiu pau badu kaip ir atkeliavo g¢ta atgal kreditoriui, t. y.
bankui. Priklausomai nuo susidariws$aktiniy aplinkybiy (skubaus atvejo ar pan.), laksto
pasiraSymo bei perdavimo tvarka praktikoje gati bkirtinga.

Apie auk$iau bendrais bruozais aptartbanky ir notam bendradarbiavimo
procediry egzistavima netiesiogiai patvirtina tiek spaud3 tiek ir notan vidingje
interneto svetaiije skelbiama apklausa notarams, teiraujantisjomorts cl vieno is
Lietuvoje veikiagiuy banky parengtos bendradarbiavimo su notarais priooesdct| lakSty
rengima >

Tokius bank ir notay bendradarbiavimo santykius vienareikSmiskai véar§anku.
Zvelgiant i$ teigiamos peés, galima sutikti, kad toks gisubjekty bendradarbiavimas
suteikia hipotekos ifkeitimo forminimo procedroms pastovumo ir aiSkumo bei leidZia
grekiau ir efektyviau jasgyvendinti. O ir teisines Kitis atrodyty panaikina Notariato
istatymo 28 str. 1 d., leidzianti suinteresuotienssnenims laisvai pasirinkti notar

172 SIMUTIS, A. Bankai turi notarus numylinius? [interaktyvus]. [Ziiréta 2008-03-17]. Prieiga per
internety: <http://www.delfi.lt/archive/article.php?id=129705>.
13 prieiga per internet <http://www.notarai.lt/tiknotarams/login.aspx>.
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notariny veiksmy atlikimui. T&iau negalima nepasteb ir tokiy neigiamy Sios
specifires praktikos aspeist

1. Toks bendradarbiavimas paZeidZia svarbias Notgarkis (etikos) kodeksd?
nuostatas. Sio kodekso 10 sitvirtina, kad notaras turi visadauth objektyvus ir
prisiminti, kad saugo ir gina ne vienos, o abigalu jstatymui neprieStaraujaius
interesus ir niekas, iSskyruystatymus, negalitakoti jo sprendimo. Tuo tarpu 7 str. dar
labiau konkretizuojajpareigodamas notataikytis s1ziningos konkurencijos principir
kaip pirmaji tokiy principu pazeidim nurodydamas iSankstinius susitarimus su fizinrais
juridiniais asmenimis, profesionaliai arba kuriarsw&ita forma atvedaimais pas notar
klientus, pazeisdami laisvo pasirinkimo prirgip

2. Banlg ir notam bendradarbiavimo atveju klientas neturi dégdelpasirinkimo
laisves ctl to, kuriame notaro biure tvirtinti hipotekos geitimo lakst; notaras dirba
pagal tam tikg banko pateikt Sablon, laksty pildyma vienpusiSkai derindamas tik su

banko teisininkais. Esant tokioms aplinkyis, notaras galitthi ne visiSkai objektyvus.

174 2000-03-25 Notar ramy susirinkimo nutarimas B Lietuvos Respublikos notargarkes (etikos)
kodekso pakeitimo* [interaktyvus]. [dieta 2008-03-17]. Prieiga per interpet
<http://www.notarai.lt/?item=200721153340&lang=1>.
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4. Hipotekos ir jkeitimo lakSty registravimo reforma

Ne viern syki hipotekos irikeitimo laksty registravimo sistema bei apskritai pats
hipotekos irikeitimo teisini; santykiy reglamentavimas Lietuvoje yra susilaukitikos.
Buvo iSreikStgvairiy nuomoni:

1. Kokia prasm notarui tikrinti visi su lakstu susijugi dokumend teistuma,
tinkamum, ir ar visi pateikti, jei visa tai dar karv¢liau atlieka hipotekos teif@s. Ar ne
racionaliau @ty taupant laik ir darbo gnaudas atsisakyti dokumanttikrinimo
dubliavimo ir tai patikti arba tik notarams, arba hipotekisgigos darbuotojants®

2. Vertinant S moderniosikeitimo teigs poziciy, notarinis jkeitimo laksto
tvirtinimas yra visiSkai nereikalingas neposesariikeitimo teisei atsirasti. Notariskai
turéty bati tvirtinami tik hipotekos lakStai, nes to reikaja bendros CK 1.74 str.
nuostatos;®

3. Lietuvos teig numato, kadikeitimas registruojamas naudojant ne ,pran@Sim
registravimo®, o ,dokumennt registravimo” sistem [keitimo lakStas vertinamas ne kaip
pranedimas apigkeitima, o kaip ikeitimo sandoris. Siam sandoriui taikoma notarin
forma atima galimybd pateikti duomenis hipotekos registrui elektroninrySiy
priemorémis. Tai didelis tikumas, negkeitimo registracijos procesas tampa ilgesnis ir
brangesnis, neittinal’’

Labai dideli ir reikSmingi, su hipotekos ikeitimo teisiniais santykiais susij
netolimos ateities pokyai gali bati atskleisti 2007-02-27 Lietuvos Respublikos
Vyriausykes nutarimo Nr. 232 Bl hipotekos registro vystymo koncepcijos

“178 (toliau — Koncepcija) pagalba. Si Koncepcija thiiti jgyvendinama

patvirtinimo
2007 — 2008 metais ir kaip numatoma Koncepcijos.ljipyra parengta siekiant
reorganizuoti hipotekos registro informagigistena — atsisakyti teritorini duomem
bazy ir visas registravimo procéchs atlikti vienoje centrige duomen bazje
(Centriniame hipotekos registre). Esminis numatorpasikeitimas — bus atsisakyta
hipotekos skyi prie apylinks teismy bei hipotekos teigo funkcijy registruojant

hipoteky ir jkeitima.

1 MARKOVAS, P. Hipoteka: dabarties problemdsstitia, 2000, nr. 6, p. 20.

178 SMALIUKAS, A. Kilnojamojo turtojkeitimo teigs reforma ir derinimas: lyginamoji analizsocialiniy
moksly daktaro disertacija. Vilnius, 2003, p. 126.

Y7 \bidem p. 126-127.

18 valstyhes Zinios, 2007, Nr. 30-1093.
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Vadovaudamasis Teigsmistatymo 17 str. 1 d., hipotekos tg#s jstatymy nustatyta
tvarka nagrigja bylas @l sutartires ir priverstires hipotekos,ikeitimo, kity daiktiniy
teisiy, juridiniy fakty bei daikty registravimo hipotekos skyriaus tvarkomuose regpiste,
dél ikeisto turto areSto, iSieSkojimo igeisto turto, iSieSkat sum; paskirstymo
iSieSkotojams. Su Siomis funkcijomigra susigs hipotekos registro ir hipotekos skyriaus
administravimas. Kadangi sudarant hipotekogkaitimo sandorius dalyvauja notaras, o
priverstires hipotekos aikeitimo procese — teismas ir kitos valstghinstitucijos, tai
remiantis tuo Koncepcijoje @oma atsisakyti teism vaidmens, susijusio su hipotekos
istaigoms pateikiam hipotekos irijkeitimo laksty (ir kitu dokumeni) registravimu
(iISregistravimu) hipotekos registre. Taip kartu luzsikrintas ,vieno langelio” principo
igyvendinimas, nes asmeniui neksikpateikti dokument vienam iS 15 (penkiolikos)
hipotekos skyii'’® uZteks juos pateikti vienam i§ 300 (fr§imty) notax.

Notariato jstatymo 2 str. numatyta, kad notaras yra vatsyjgaliotas asmuo,
atliekantis istatymo nustatytas funkcijas, uztikridgas, kad civiliniuose teisiniuose
santykiuose netiy neteigty sandonj ir dokument. Tvirtindamas hipotekos akeitimo
sandorius, notaragsitikina, ar Sis sandoris neprieStaraugatymams ir atitinkayj
reikalavimus, — nustato fizipiasmen, ju atstow ar juridinip asmen atstowy; asmens
tapatyle; isitikina, arikeiciamas daiktas nuosavib teise priklausgkeiciamo daikto
savininkui; ir t. t. Notaras, tvirtindamas sandsriyrivalo patikrinti valstyés registy
centriniuose duomenbankuose esds duomenis, turifius reikSnés notarinio veiksmo
atlikimui (Notariato jstatymo 51 str.). Hipotekos téjas atlieka lygiai 4 pai teisin
tyrima (Hipotekos nuostat37 p.).

Sios Koncepcijos nuostatgyvendinimas atitiki Europos Tarybos 1986 m. rugs
16 d. Ministy atstowy; 399-ajame susitikime priiratrekomendacij Nr. (86) 12 [l
priemoniy mazinti perteklin darbo kivi teismuose®®® Minétoje rekomendacijoje
konstatuojama, kad téjgi turi atlikti daug neteisinio palalizio veiksny, ir pastebima,
kad Si tendencija plinta. Tai didina tgigs darbo kifivi ir neigiamai veikia vig teisingumo
sistem. Sioje rekomendacijoje pazyta, kad vienas i$ oy, kaip gerinti paéti, —
mazinti teigjams neteisinio palmzio uzdudiy ir skirti jas kitoms institucijoms.

CK 4.175 str. 1 d. numato dviglaSiy hipoteky — gali kiti registruojama priverstin
ir sutartire hipoteka. Siekiant aiSkiai nustatyti atsakomyiSvengti pakartotinio teisinio

tyrimo ir sukurti elektroninio dokumento naudojimmde|, panaikintinos CK 4.185 str.

1792000-04-18 Lietuvos Respublikos teisingumo minissakymas Nr. 94 Bl teisingumo ministro 1999
m. vasario 19 disakymo Nr. 32 pakeitimo* (Valstgs Zinios, 2000, Nr. 33-941).

180 2005-04-14 Teism tarybos nutarimas ,8 pritarimo darbo grugs iSvadai“ [interaktyvus]. [Ziréta
2008-03-14]. Prieiga per interaekhttp://www.teismai.lt/savivalda/nutarimai/2003@4338.doc>.
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3 d. bei 4.209 str. 2 d. atitinkamos nuostatos, kathrtire hipoteka registruojama
hipotekos registre teip sprendimu. Sutartés hipotekos aikeitimo sandorio teisin
tyrima atlieka ir sandartvirtina notarai, todl pakartotinis tyrimas netikslingas. Kartu
atsirasty galimyke, jgyvendinant e. Vyriausys projeks, sandor jregistruoti iSkart po jo
sudarymo.

Pazynttina, kad pakeitus hipotekos #eeitimo registravimo sistemtik notaras
tikrins, ar hipotekos iikeitimo sandoris atitinkgtatymo reikalavimus ir ar yra pagrindas
patvirtinti hipotekos arikeitimo sandar CPK hipoteka irikeitimas iSliks ne gito
procediry visuma, uztikrinanti kreditoriui hipotekosikeitimo reikalavimo patenkinim
Taigi terminai, nustatyti Siuo metu galiojamose tei8s aktuose, nebus Keami.
Hipotekos skym funkcijas, susijusias su iSieSkojimu jieisto turto, perims apylini
teismai. Si teismy sprendim vykdyma uztikrins antstoliai.

Igyvendinus Sios Koncepcijos nuostatas, hipotekgkeitimo sandori sudarymo
tvarka teikiant dokumentus notarui nesikeis. Taa, ynogédami sudaryti hipotekos ar
ikeitimo sandar asmenys teiks dokumentus notarui. Asmenys¢damni pakeisti ar
baigti hipotelg ar ikeitima, turés kreiptisi hipotekos arikeitimo sandar patvirtinug
notak. Notaras, patvirtiass sandar jo pakeitimus, elektroniniutolu perduos duomenis
Centrinei hipotekosgstaigai, kuri bus atsakinga uz perdudtuomem jrasyny i hipotekos
registy ir perdavimy susijusiems registrams. Uz perdualuomem teisinguma bus
atsakingi duomanteikéjai (notarai).Iregistravus hipotekos geitimo sandarhipotekos
registre, hipotekos akeitimo lakSte bus dedama atitinkama notaro Zyma.

ISieSkojimas iSikeisto turto bus vykdomas pagal teisisakymo model— t. .
supaprastinta tvarka ir trumpesniais terminaisiarg iSsaugoti esasnkreditoriy teisiy
apsaugos mechaniamiSieSkotimp sumy dydzZius nustatys teismas. Bus atsisakyta Siuo
metu taikomo skolininkoispjimo teismo nutartimi. Teismo nutartis bus pateiké
antstoliui, kuris atliks reikiamus vykdymo veiksmuBriverstinio iSieSkojimo atveju
hipoteka irikeitimas bus baigiami teismo nutartimi.

Su aptartosios Koncepcijoagyvendinimu gali bti siejami tokie teigiami hipotekos
ir ikeitimo teisini; santykiy pokyiai:

1. Numatoma, kad labai sutrudgg hipotekos irikeitimo registravimo laikas.
Hipotekos arikeitimo sandorio Salis dokumentus teiks tik notakuiris duomenis apie
patvirtinty sandor hipotekos registrui perduos elektroniniuidn, o Sio registro
tvarkytojas — susijusiems registrams;

2. Igyvendinus Sios Koncepcijos nuostatas, bus atdisakgtiniy hipotekos registr.
Taip bus galima sumazintiéedy, skiriamy hipotekos registrui tvarkyti, — sumgs?
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darbuotoy, kompiuterirgés technikos atnaujinimo ir patalpSlaikymo iSlaidos. Atsisakius
vietiniy archyw; (kadangi duomenys jau Siuo metu kaupiami elekiianibodu, o
hipotekos skyi archyvuose saugomos tik notaro patvirtintos dokum&opijos), bus
sutaupytosdsos archyvams islaikyti;

3. Bus galima sumazinti ir asmgnsudaratiy hipotekos irikeitimo sandorius,
iSlaidas ir laiko snaudas. Sumajusios registro tvarkymo iSlaidos leis sumazinti ir
atlyginima uz hipotekos registro teikiamas paslaugas. Taip Ipas sutaupytos

suinteresuat asmen 1¢Sos, nes neberei& daryti dokument notariSkai patvirting

kopiju.
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ISvados

1. Notaras ne visada dalyvauja hipotekog@itimo teisiniuose santykiuose, kadangi
istatymy leidéjas, atsizvelgdamasg vie&ji intereg bei tam tikriems visuomeniniams
santykiams bdinga dinamika, pagistai mato Klitis, kurias gaity sukelti papildomas
formalus reikalavimas kreiptisnotan, kai tuo tarpu suinteresupismen interesai gal
buti sckmingai uztikrinami ir paprastesniais, trumpesnibis maziau komplikuotais
budais;

2. Nors rera vieno teigs akto nuosekliai reglamentuofam visus svarbiausius su
hipotekos irikeitimo teisiniais santykiais susijusius materiéirieigs bei procedrinius
klausimus, t&au notarai, vadovaudamiesi pagrindiniaisa Sju veiklos srii
reglamentuojakiais teigs aktais bei sistemiSkai laikydamiesi wisu atitinkamais
ikeitimo objektais susijugiimperatyvy teisss normy, sskmingai apjungia hipotekos ir
ikeitimo laksty forminimui keliamus reikalavimusg vierg aiSkia veiksm; schem bei,
teisingai # igyvendindami, suteikia teisines garantijas kliergameidzia jiems pagstai
tikétis, kad hipotekos ajkeitimo lakStas busregistruotas hipotekos registre be joki
didesni; sunkuny;

3. Tiek notarui, tiek ir suinteresuotiems asmenims ris@asios, labiausiai
komplikuotos, esmig viso sandorio forminimo laiko daluzimargios bei atitinkamai
daug @mesio teism praktikoje susilaukiafios hipotekos ifkeitimo sandoxi forminimo
procediros dalys yra: hipotekos ikeitimo laksSt; teisstumo uztikrinimas bei reikaling
dokument, paketo formavimas;

4. ,Prezumpcija“, kad juridinis asmuo gali sunétikir daugiau, netuty daryti
itakos teigkirai, nustatant atlyginimo dydzius notarui uz higot ir jkeitimo lakst
patvirtinima;

5. Nors yra nuomoni, kad notaro vaidmuo hipotekos ikeitimo teisiniuose
santykiuose tam tikrais atvejais yra nereikalingasyi iSanalizavus su notaro veikla Sioje
srityje susijusius teés aktus yra akivaizdu, kad tiek pagal dabar esaipotekos ir
ikeitimo teisiniy santykiy reglamentavira, tiek ir argjanciy svarby reformy Sviesoje,
notaras yra stipri, reikSminga ir jau greitu metisibnti vienintet figara, valstykés
igaliota uztikrinti hipotekos iikeitimo teisi; iforminimo teigtuma.
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Santrauka

Suinteresuotiems asmenims, siekiantiems sudarpttékos arikeitimo sandag, ir tuo
paiu norintiems, kad nethy apribotosikei¢ciamo turto savininko teés laisvai valdyti,
naudoti ir tam tikrais atvejais disponug@teiciamu turtu, neiSvengiamai teks susidurti su
toki ju sandor tvirtinsiartiu notaru, teiéta civiling apyvart privalartiu uztikrinti
valstylkes jgaliotu asmeniu. Notaras, vadovaudamasis visaidigatekos irikeitimo
teisiniais santykiais susijusiais t&ssaktais bei atsizvelgdamaaktual teismy praktika,
privalo: isitikinti, kad ikei¢iamas turtas priklauso suinteresuotam asmeniuiauyss ar
patikejimo teise;isitikinti, kad hipotekos aikeitimo sandoris apskritai galiib sudarytas;
taip pat uztikrinti, kad hipotekos ikeitimo lakStas yra uZpildytas laikantis teisaki;
reikalavimy. Atlikes mirgtuosius veiksmus, surigk visus Siam sandoriui abnus
dokumentus, notaras, laikydamasis Lietuvos Reskablinotariatojstatyme jtvirtinty
reikalavimy, tvirtina sandar Kadangi hipotekos iikeitimo galiojimas yra siejamas su; Si
teisiy jregistravimu hipotekos registre, tai dabar notgrastarsi pirmig grandis, kurios
atlikta teisstumo uztikrinimo darb patikrina uz hipotekos iikeitimo registravim
atsakingas hipotekos téjas. Kadangi tokia dvigubo patikrinimo sistema tdaugiau
trakumy nei privalumy, jau 2008 metais bus prdd jgyvendinti svarbi reforma, kurios
pasekoje bus panaikinti hipotekos skyriai, nebelilgotekos teigy, o hipotekos ir

ikeitimo laksStus tvirtins bei registruos ne kas &ita notarai.
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Summary

(Role of a notary in legal relationships of mortgand pledge)

Each concerned person willing to enter into a nagég pledge agreement, under which
no rights of the ownership (to control, use antinaés to dispose) shall be restricted, will
inevitably come across with a notary — a persoly duthorised by the state to ensure the
legitimate civil circulation. A notary, while folleing the statutory regulations and case
law on mortgage and pledge, is obliged to: asaetta collateral is definitely owned by/
trusted to the concerned person; ascertain thatitrtgage/ pledge agreement can be
concluded at all; ensure the mortgage/ pledge h®rifled properly. As follows, after
receiving the necessary documentation, a notarfiramthe agreement according to the
requirements of the Notary Act of the Republic a@huania. Since the registration is a
stringent condition for mortgage and pledge to w&fkect, the notarial confirmation of the
agreement is more likely regarded as an initigd.sféhereas the hypothecary judge is the
one to scrutinize the works already performed kg ibtary. As one might expect, the
above mentioned system of double-checking has rdsi@lvantages than advantages.
Which is of course why the year 2008 brings esakokianges, resulting in the refusal of
functions performed by hypothecary judges and,raliyy the amplification of the role of

a notary in the process of perfection and regismmaif mortgage and pledge agreements.
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