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SANTRAUKA

Lina Kurmanskiené
Daugiabuciy namy administravimas ir prieziira: MaZeikiy rajono atvejis
Magistro darbas

Atliekant analiz¢ apie gyvenamyjy namy administravima, prieziiira ir atnaujinima matyti, kad
Lietuvoje yra daugiau nei 800 tiukst. buty, daugiau nei 38 tukst. daugiabuciy namy: 26 proc.
pastatyti iki 1960 mety, 65 proc. pastatyti 1960—1990 metais, 9 proc.— po 1990 mety. Valstybei
priklausgs nuomojamo biusto fondas sparciai privatizuotas, taCiau neskirta deramo démesio
tinkamos institucinés ir teisinés namy priezitiros ir eksploatavimo sistemos sukirimui, dél to
atsirado su biisto prieziiira susijusiy problemy.

Magistro darbe pateikiama samprata kas yra nekilnojamieji daiktai ir samprata apie asmening
nuosavybg- buta, analizuojamas statiniy formavimas, bendrojo naudojimo objekty valdymas bei
savininky teisés, pareigos ir prievolés disponuojant bendraja daling nuosavybe. Darbe
analizuojamas gyvenamyjy namy administravimas Lietuvoje, analizuojama bisto priezitros
administravimo plétra ES valstybése, apZvelgiamos kokios yra daugiabu¢iy gyvenamyjy namy
modernizavimo perspektyvos Lietuvoje. Remiantis Mazeikiy miesto biisto sektoriaus situacijos
tyrimo anketinés apklausos duomenimis, atliekama empirinio tyrimo analizé, lyginamoji analizé ir
empirinio tyrimo apibendrinimas.

Autorés atlikto empirinio tyrimo tikslas: i$siaiSkinti MaZeikiy miesto gyventoju busto salygas;
kaip daugiabuciy namy gyventojai vertina administratoriaus darba bei tyrimo rezultatus palyginti su
VieSosios nuomoneés ir rinkos tyrimy bendrovés ,,Spinter tyrimai“ atlikto ,,Situacijos bisto
sektoriuje sociologinio tyrimo* uzsakyto LR Aplinkos Ministerijos (2008) rezultatais; suzinoti
Mazeikiy gyventojy poziliri | gyvenamyjy namy modernizavima (renovacija).

SUMMARY

Lina Kurmanskiene
Administration and maintenance of multi-storeyed dwelling-house: a case in Mazeikiai
Master’s work

According to the survey on the administration, maintenance and renovation of dwelling-
houses, it is obvious that there are more than 800.000 flats, more than 38.000 multi-storeyed houses
in Lithuania: 26 % built before 1960, 65 % built between the years 1960-1990, 9 % built after 1990.
The State leasehold fund was quickly privatised. Unfortunately, not enough attention was devoted,
problems related to the maintenance of accommodation occurred.

In the work for Master’s degree the conception on what immovable property is and the
conception on private property are presented- that is a flat, the formation of buildings, management
of general communal use, also the owners’ rights, duties and services disposing general partial
property are being analysed. The administration of the dwelling-houses in Lithuania, the renovation,
maintenance of the development of the accommodation of countries of the E U are being analysed,
the perspectives of the renovation of the multi-storeyed houses are being surveyed. Referring to the
data of the questionnaire in the sector of Mazeikiai accommodation situation, empirial research,
comparative analysis and the summary of the empirial research are being made.

The aim of the authoress’ empirial research is to clear out the conditions of the accommodation
of the dwellers of Mazeikiai; how the dwellers of multi-storeyed houses assess the administrator’s
work and to compare the results of this research with the results performed by the public opinion
and market research company “Spinter tyrimai” performed by the “Sociological research on the
situation in the sector of accommodation” ordered on the results /2008/ of Ministry of Environment
of the Lithuanian Republic; to find out the attitude to dwellers in Mazeikiai towards renovation of
dwelling houses.
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DARBE VARTOJAMOS SAVOKOS

Administravimas - buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés paprastasis
administravimas, kai administratorius atlieka visus veiksmus, butinus daugiabu¢io namo bendrojo
naudojimo objektams i§saugoti ir ju naudojimui pagal tiksling paskirtj uztikrinti'.

Bendrojo naudojimo patalpos - daugiabu¢io namo laiptinés, holai, koridoriai, galerijos,
palépés, sandéliai, riisiai, pusriisiai ir kitos patalpos, jei jos nuosavybés teise nepriklauso atskiriems
patalpy savininkams ar tretiesiems asmenims”.

Butas - daugiabucio namo dalis i§ vieno ar keliy gyvenamyju kambariy ir kity patalpuy, atitvary
konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar negyvenamujy patalpy’.
Kiekvienas buto ar kity patalpy savininkas turi asmeninés nuosavybes teisg { buta ar kitas patalpas.
Pagal nekilnojamojo turto kadastro ir registro byla ir pirkimo- pardavimo sutart; butas
jregistruojamas Valstybés jmonés registry centre’. Nuosavybei jteisinti Valstybés jmonés registry
centras buto savininkui iSduoda pazyméjima apie nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy i ji
iregistravima nekilnojamojo turto registre.

Daugiabutis namas - trijy ir daugiau buty gyvenamasis namas. Daugiabuc¢iame name gali buti
ir negyvenamujy patalpy- prekybos, administracinés, vie§ojo maitinimo ir kitos’.

Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty techniné prieZiiira - techniniy ir organizaciniy
priemoniy, skirty gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir prieziliros
privalomiesiems reikalavimams jgyvendinti, visuma, apimanti bendrojo naudojimo objekty
nuolating techning prieziiira (eksploatavima) ir remonta’.

Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty nuolatiné techniné prieZiiira (eksploatavimas)
- namo buklés nuolatinis steb¢jimas, pastato pagrindiniy konstrukcijy mechaninio patvarumo
palaikymas, smulkiy defekty Salinimas, bendrojo naudojimo inzineriniy sistemy saugaus naudojimo

uztikrinimas, juy profilaktika, gaisrinés saugos palaikymas’.

" LR Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimas Nr. 603 // Dél Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo LR Vyriausybés 2004 m. sausio 5 d. nutarimo Nr. 3 (Zin., 2004 Nr. 5-
94) redakcija.

% Pastaty prieziiira (2005). Asociacija ,,Lietuvos buty iikis“. Lietuva.

3 Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy savininky bendrijy istatymas. 1995 m. vasario 21 d. Nr. I-798. Zin., 2000,
Nr. 56-1639. Vilnius.

* Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymas Nr. I-1539 // Valstybés Zinios. 1996, Nr. 100-2261.

> Pastaty prieziiira (2005). Asociacija ,,Lietuvos buty iikis“. Lietuva.

S Ten pat.

7 LR Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimas Nr. 603 // Dél Buty ir kitu patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo LR Vyriausybés 2004 m. sausio 5 d. nutarimo Nr. 3 (Zin., 2004 Nr. 5-
94) redakcija.
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Daugiabucio namo modernizavimas — statybos darbai, kuriais 1§ dalies arba visiSkai
atnaujinamos ir pagerinamos pastato ir (ar) jo inZineriniy sistemy fizinés ir energinés savybés®.

Gyvenamasis namas - gyventi pritaikytas pastatas, kuriame daugiau kaip pusé naudingojo
ploto yra gyvenamosios patalpos’.

Nekilnojamieji daiktai - zemé ir kiti daiktai susij¢ su zeme ir kuriy negalima perkelti i§ vienos
vietos 1 kita nepakeitus ju paskirties bei i§ esmés nesumazinus ju vertés (pastatai, irenginiai, sodiniai
ir kiti daiktai, kurie pagal paskirti ir prigimtj yra nekilnojamieji)'.

Pastatas - stogu apdengtas statinys, kuriame yra vienas ar daugiau kambariy ar kity patalpy,
18déstyty tarp sieny ir pertvary ir naudojamu zmonéms gyventi ar zemés ikio, prekybos, kultiiros,
transporto ir kitai veiklai''.

Patalpos - gyvenamosios patalpos (butai) ir negyvenamosios patalpos, esancios daugiabuciame
name ir nustatyta tvarka iregistruotos Nekilnojamojo turto registre.

Priklausiniai - savarankiSki pagrindiniam daiktui tarnauti skirti antraeiliai daiktai, kurie pagal
savo savybes yra nuolat susij¢ su pagrindiniu daiktu. Dviejy ar daugiau daikty sujungimas nedaro
né vieno i3 tokiy daikty kito priklausiniu, jeigu néra pozymiy, nurodyty nekilnojamajam daiktui'?.

Renovacija (lot. renovatio) - atnaujinimas, atkarimas'”.

Statinio prieziura - $io ir kity istatymy bei kity teisés akty nustatyty techniniy, organizaciniy ir
vieSojo administravimo priemoniy visuma vykdant statinio techning prieziiira ir statinio naudojimo
prieziiira.

Statinys- visa tai, kas sukurta statybos darbais naudojant statybos produktus ir yra tvirtai
sujungta su Zeme. Tai pastatai (gyvenamieji, pramoniniai, komerciniai, biurai, sveikatos apsaugos,
Svietimo, poilsio, zemés tkio ir kt.) ir inZineriniai statiniai ar misrios riiSies statiniai (su inzineriniais
statiniais sujungti pastatai), taip pat statiniy priestatai, antstatai ir ju dalys, jrenginiy, technologiniy
inZineriniy sistemy ir statinio inZineriniy sistemuy statybinés konstrukcijos. Apibrézimas ,.tvirtai
sujungta su zeme* reiskia, kad statinio konstrukcijos yra ileistos i Zemg (jiry, ezery, upiu ar Kity

vandens telkiniy dugna) ar remiasi { zemés pavirSiy (vandens telkiniy dugna) (zr. 1 priedq)l4.

¥ Lietuvos Respublikos Valstybés paramos biistui isigyti ar i§sinuomoti jstatymo pavadinimo pakeitimo, 1, 2 straipsniy
pakeitimo bei papildymo ir [statymo papildymo penktuoju skirsniu [STATYMAS. 2005 m. kovo 24 d. Nr. X-143.
Vilnius // Valstybés zinios, 2005-04-12, Nr. 47-1554.
? Pastaty prieiiira (2005). Asociacija ,,Lietuvos buty tkis“. Lietuva.
10 Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas Nr. VIII-1864 // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
:; Lietuvos Respublikos statybos jstatymas Nr. 1-1240 // Valstybés zinios. 1996, Nr. 32-788;2001, Nr. 101-3597.

Ten pat.
" Tarptautiniy zodZiy Zodynas (1985). Vyriausioji enciklopediju redakcija. [Zitiréta 2009-11-09]. Prieiga per interneta:
http://www.zodziai.lt/reiksme&word=a%20priori&wid=1482.
' Lietuvos Respublikos statybos jstatymas Nr. 1-1240 // Valstybés Zinios. 1996, Nr. 32-788;2001, Nr. 101-3597.
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[VADAS

Prasidéjus naujam, dvideSimt pirmajam, amZiui, Zmonija staiga aiSkiai suprato atsidiirusi labai
pakitusiame, sparciai global¢janciame pasaulyje. Daugybé priezas¢iy miisy planetos gyventojus vis
labiau sujungia i viena bendrija, viena ,,globalin kaima“"’.

Tebesitesiant globalizacijos procesui vis mazéja nacionaliniy sieny ir specifiniu sprendimy
priémimo svarba, o lokaciniy veiksniy itaka auga. RySium su globalizacijos tendencijy stipréjimu
vyksta dideli politiniai, socialiniai, ekonominiai ir technologiniai poky¢iai pasaulyjel6.

Globalioje, kintanc¢ioje aplinkoje reikalingi nauji politiniai konceptai, taciau juos nelengva
numatyti ir igyvendinti. Todél biitina nuolatos mokytis ir tobulinti vieSojo sektoriaus strateginio
valdymo Zzinias bei jgudZius. Reikia ypa¢ iSmanyti strateginio planavimo procesus, galinius kurti
strategijas skirtingose situacijose, kai tikslai ir uzdaviniai tarpusavyje nesuderinti (ivairiapusiski,
neapibrézti, dviprasmiski), kad biity galima susieti konteksta, turini, procesa ir rezultatus,
i$siaiskinti, kaip turi buti bendradarbiaujama arba konkuruojama skiriant vaidmenis strateginio
proceso dalyviams'’.

Siekdamos iSsiaiSkinti padéti nekilnojamojo turto ir priezitiros srityje, Estijos, Latvijos ir
Lietuvos nekilnojamojo turto priezitiros imoniy asociacijos 2003 m. pradé¢jo bendra projekta
»Profesionalumo vystymas, vykdant nekilnojamojo turto priezitira Baltijos Salyse* (prie projekto
prisijungé Suomijos ir Danijos ekspertai bei Siaurés 3aliy Ministry Taryba, kuri mielai sutiko
finansuoti §j projekta)'®.

Atliekant analizg¢ apie gyvenamyjy namy administravima, prieZilira ir atnaujinima matyti, kad
Lietuvoje yra daugiau nei 800 tiikst. buty, daugiau nei 38 tiikst. daugiabu¢iy namy: 26 proc.
pastatyti iki 1960 mety, 65 proc. pastatyti 1960—1990 metais, 9 proc.— po 1990 mety. Valstybei
priklausgs nuomojamo bisto fondas sparciai privatizuotas, taciau neskirta deramo démesio
tinkamos institucinés ir teisinés namy priezitiros ir eksploatavimo sistemos sukiirimui, dél to
atsirado su bisto priezilira susijusiy problemuy.

Dauguma buty savininky, privatizavusiy butus, susidiiré su pareigomis, kurias sukuria igyta
nuosavybé. Dalies buty savininky nenoras priziiiréti ir remontuoti pastato bendrojo naudojimo
objektus, tvarkyti aplinka slopina ir kity to paties namo gyventoju iniciatyva imtis priemoniy,
atkuriancéiy ir didinanciy pastato verte. Taigi teisinémis, visuomenés informavimo ir Svietimo
priemonémis biitina ugdyti biisto savininko savimong, gebéjima tinkamai valdyti ir prizitiréti turima

nekilnojamaji turta. Tacdiau Siuo metu néra nuolat veikianCios ir kryptingos visuomenés

'* Plukenis, R. (2008). Teisés vaidmuo iSsaugant tautin tapatumq globalizacijos sqlygomis.
' Streimikiené, D. (2000). Teoriniai regiony plétros aspektai. Organizaciju vadyba: sisteminiai tyrimai. Kaunas: VDU.

e

' Pastaty prieziira (2005). Asociacija ,,Lietuvos buty ikis*. Lietuva.
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informavimo, biisto sektoriaus dalyviy mokymo ir §vietimo sistemos. Sios priemonés vykdomos
fragmentigkai, naudojantis uZsienio valstybiy technine parama'’.

Senstant gyvenamuyju namy fondui ir brangstant energijos iStekliams, vis aktualesné tampa
racionalaus energijos vartojimo problema. Jos negali iSsprgsti pavieniai buty savininkai: reikia
kompleksiskai atnaujinti daugiabucius namus, modernizuoti daugiabuciy gyvenamyjy namy rajonus
(kvartalus) iskaitant inZinerinés ir socialinés infrastruktiiros atnaujinima. Siekiant kompleksinio
gyvenamyjy rajony (kvartaly) modernizavimo, biitina §§ mechanizma tobulinti, panaudojant Siam
tikslui Europos Sajungos (toliau - ES) ir kity fondy parama, privaciy investuotoju 1ésas, aktyvinant
savivaldybiy vaidmeni.

Sio darbo mokslinis aktualumas ir naudingumas- i3siaiskinti efektyviausius metodus ir
geriausia patirti, vykdant pastaty prieziira; suzinoti kokiose biisto salygose gyvena daugiabuciy
namy gyventojai ir kaip daugiabu¢iy namy gyventojai vertina administratoriaus darba.

Darbo tikslas: ivertinti Lietuvos daugiabuc¢iy namy administravimo sistema bei prieziiira,
remiantis Mazeikiy rajono atveju.

Darbo tyrimo objektas: Mazeikiy miesto daugiabuiy namy administravimo sistema ir
priezitira.

Hipotezeés:

* Daugumos daugiabu¢iy namy nusidévejimas ir santykinis vertés mazéjimas susijg¢s su
neefektyviu bendro naudojimo turto valdymu.
* Daugiabu¢iy namy gyventojai nepasitiki administratoriumi dél darbo kokybés ir
neskaidrios administratoriy sistemos islaikymo.
=  Motyvuodami sunkia ekonomine padétimi, gyventojai nepritaria biisto modernizavimui.
Tyrimo uzdaviniai:
» [Sanalizuoti Lietuvos daugiabu¢iy namy administravimo sistema.
» [Sanalizuoti Lietuvos daugiabuciy namy priezitiros sistema.
= [Stirti situacija MaZeikiy biisto sektoriuje.
Tyrimo metodai:
» Mokslings literatiiros analize.
= Teisés akty analizé (taikoma pirminiy duomeny rinkimui, nagrin¢jant Lietuvos
Respublikos civilini kodeksa, Lietuvos Respublikos statybos istatyma, kitus Lietuvos
Respublikos norminius teisés aktus ir istatymus reglamentuojancius Lietuvos biisto

sektoriy). Kadangi Sie dokumentai yra oficialts, atlikti analizés rezultatai yra patikimi.

" Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerija. Lietuvos biisto strategija. Patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. sausio 21 d. nutarimu  Nr. 60. [ziGréta 2010-02-15]. Prieiga per interneta:
http://www.am.lt/V1/article.php3?article id=2282.
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* Anketiné apklausa.
* Lyginamoji analizé.
Darbo struktiira:

»  Pirmoje darbo dalyje analizuojamas statiniy formavimas, bendrojo naudojimo objekty
valdymas bei savininky teisés, pareigos ir prievolés disponuojant bendraja daling
nuosavybg; analizuojamas daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimas ir prieZiiira
Lietuvoje.

»  Antroje darbo dalyje analizuojama biisto prieziliros administravimo plétra ES
valstybése, apzvelgiamos kokios yra daugiabuciy gyvenamyjy namy modernizavimo
perspektyvos Lietuvoje.

» Trecioje darbo dalyje apraSoma tyrimo metodologija, proceso eiga, metodai, etika,
imtis. Remiantis Mazeikiy miesto biisto sektoriaus situacijos tyrimo anketinés apklausos
duomenimis, atliekama empirinio tyrimo analiz¢, lyginamoji analiz¢ ir empirinio tyrimo
apibendrinimas.

Daugiabu¢iy namy administravimo vizija — teikti daugiabufiy namy gyventojams

kompleksing profesionalios prieZitiros ir aptarnavimo paslauga.
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1. GYVENAMUJU NAMU ADMINISTRAVIMAS IR PRIEZIURA LIETUVOJE

1.1.Lietuvos biisto valdymo teisinis reglamentavimas

Lietuvos Respublikos Vyriausybés kompetencija busto srityje horizontaliai paskirstyta 7
ministerijoms:

» Techninis ir fizinis biisto fondo valdymas priskiriamas Aplinkos ministerijai;

* Bisto programy finansavima valdo Finansy ministerija;

»  Socialinés apsaugos ir darbo ministerijos kompetencijai priskiriamas buty Sildymo iSlaidy,

iSlaidy Saltam ir kar§tam vandeniui kompensavimas mazas pajamas turin¢ioms Seimoms;

»  Su energijos naudojimu susijusius klausimus sprendzia Ukio ministerija;

= Zemés itkio ministerija tvarko zemés reikalus;

» Uz nekilnojamojo turto registravima atsakinga Teisingumo ministerija,

» Vidaus reikaly ministerija formuoja ir igyvendina regiony plétros politika, uZztikrina
valstybés ir savivaldybiy interesy derinima, kuria teisines ir ekonomines salygas
funkcionuoti teritorinei gyventojuy bendruomenei.

Nors pagrindine institucija, formuojancia bisto politika, laikoma Aplinkos ministerija, ji 18
esmes nevaldo biisto programoms skiriamuy 1€Sy ir biisto politikos jgyvendinimo instituciju. Tiek
buvusi vieSoji istaiga Busto ir urbanistikos plétros fondas (dabar vieSoji istaiga Centriné projekty
valdymo agentiira), tiek uzdaroji akciné bendrové ,,Biisto paskoly draudimas® ir vieSoji istaiga
Biisto konsultacijy agentiira yra tiesiogiai arba netiesiogiai atskaitingos Finansy ministerijai.
Finansy ministerija valdo ir Specialiosios valstybés paramos gyvenamiesiems namams, butams
1sigyti finansavimo programos lésas.

Apskritys disponuoja valstybei priklausancia Zeme ir atsako uz racionaly jos valdyma ir
naudojima. Savivaldybés tvarko perduota naudoti Zemg, administruoja socialinio biisto suteikima,
vykdo statiniy naudojimo prieZilira, iSduoda leidimus statyti ir griauti. Tiek apskritys, tiek
savivaldybés neturi pakankamy instituciniy ir finansiniy istekliy Sioms funkcijoms atlikti.

Kadangi néra bendros informacinés sistemos, sunku analizuoti biisto situacija ir remiantis
objektyvia informacija laiku priimti politinius sprendimus®’.

Lietuvos bisto sektoriy reglamentuoja 6 pagrindiniai {statymai:

= Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas®';

= Lietuvos Respublikos daugiabuc¢iy namy savininky bendrijy istatymas22;

? Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerija . Lietuvos biisto strategija. Patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. sausio 21 d. nutarimu Nr. 60.
2! Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas Nr. VIII-1864 // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
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= Lietuvos Respublikos valstybés paramos biistui {sigyti ar i§sinuomoti jstatymas™;

= Lietuvos Respublikos pilieiy nuosavybés teisiy 1 iSlikusi nekilnojamaji turta atkirimo

istatyma524; Lietuvos Respublikos zemés istatymaszs ;

= Lietuvos Respublikos statybos jstatymas®.

Lietuvos teisiné sistema numato kreditoriaus teis¢ i skolininko buta, taigi paskoly teikimas uz
tkei¢iama buta Lietuvoje tapo pagrindine biisto kreditavimo forma. [keitimas ir sandoriai, susij¢ su
bendrosios dalinés nuosavybés teise turimu turtu daugiabuciame name, galimi tik iSskirtiniais
atvejais, kai tam tikras pastato dalis galima iSskirti kaip atskirus objektus.

Isigaliojes 2001 m. liepos 1 d. Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas reglamentuoja turtinius
santykius ir numato bendrosios dalinés nuosavybés valdymo formas: daugiabucio namo savininky
bendrija, valdymas jungtinés veiklos sutarties pagrindu arba bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus skyrimas.

Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy istatymas nenumato privalomosios
narystés bendrijoje. Tai sunkina daugiabuc¢iy namy bendrosios nuosavybés valdyma.

Siekiant geriau prizitréti esama busta ir uZtikrinti jo ilgaamZiSkuma, biitina tobulinti esamus
teisés aktus - sudarant palankesnes biisto plétros, modernizavimo ir prieZitros salygas, skatinti

privaty sektoriy, taip pat jvairias finansines institucijas, plaiau dalyvauti $ioje veikloje*’.

1.1.1. Statiniy formavimas ir pripaZinimas tinkamu naudoti

Statinius galima pradéti formuoti turint teisétai naudojama Zemeés sklypa, tai yra pazymejima
apie nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy i ji iregistravima nekilnojamojo turto registre. Sklypas
gali biti nuomojamas, naudojamas panaudos teise arba kaip privati nuosavybé. Prie§s pradedant
statybing veikla, reikia parengti ir patvirtinti sklypo suplanavimo projekta. Jis rengiamas

vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos istatymu®® ir jo poijstatyminiais dokumentais.

2 Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatymas. 1995 m. vasario 21 d. Nr. [-798. Zin., 2000,
Nr. 56-1639. Vilnius. [zitréta 2010-01-16]. Prieiga per interneta:
http://www3.1rs.It/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_1?7p id=227189.

» Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerija. Valstybés paramos bistui jsigyti ar iSsinuomoti ir daugiabuciams
namams atnaujinti (modernizuoti) istatymas. [zitréta 2010-04-13]. Prieiga per interneta:
http://www.am.It/V1/article.php3?article_id=2730.

 Lietuvos Respublikos pilieciy nuosavybés teisiy i islikusi nekilnojamgji turtq atkiirimo jstatymas. 1997 m. liepos 1 d.
Nr. VII-359. Zin., 1997, Nr. 65-1558. Vilnius. [ziiréta 2010-04-13]. Prieiga per interneta:
http://www3.1Irs.1t/docs2/ OTHDYILB.DOC.

 Lietuvos Respublikos Zemés istatymas Nr. IX-1983 // Valstybés Zinios. 2004, Nr. 28-868.

?® Lietuvos Respublikos statybos jstatymas Nr. 1-1240 // Valstybés Zinios. 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597.

" Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerija . Lietuvos biisto strategija. Patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. sausio 21 d. nutarimu Nr. 60.

2 Lietuvos Respublikos statybos jstatymas Nr. 1-1240 // Valstybés Zinios. 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597.
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Pagrindinius reikalavimus tolesniems statyby projektavimo, projekty vykdymo veiksmams nustato
Statybos istatymas.

Esminiai statinio architektiiros reikalavimai, kad: 1) neprieStarauty statinio esminiams
reikalavimams; 2) statinys deréty prie krastovaizdzio; 3) atitikty savivaldybés iSduotame
projektavimo salygu savade nustatytus architektiiros ir statybos sklypo tvarkymo urbanistinius
reikalavimus, normatyvinius statybos techninius ir normatyvinius statinio saugos ir paskirties
dokumentus; 4) atitikty statinio paskirti; 5) neprieStarauty statinio inzineriniy sistemy ir
technologiniy inzineriniy sistemy reikalavimames.

Pastatytas, rekonstruotas ar kapitaliai suremontuotas statinys pripazistamas tinkamu naudoti
atlikus statinio (jo dalies) projektu numatytus statybos darbus ir {vykdzius to statinio projektavimo
salygas, atlikus nutiesty inzineriniy tinkly ir susisiekimo komunikaciju bandymus ir padarius
geodezines nuotraukas. Statinio pripazinimas tinkamu naudoti yra nustatyta tvarka sudarytos
komisijos atliekamas patikrinimas ir patvirtinimas, kad statinys pastatytas pagal privalomyjy
statinio projekto rengimo dokumento reikalavimus, pagal statinio projekta ir atitinka Statybos
{statymo nustatytus esminius statinio reikalavimus®.

Statytojas turi pateikti statinio kadastriniy matavimy rezultatus, kadastring byla, kurioje
nustatyti visi reikalingi kadastrui duomenys*’. Be to, nustatoma statinio baigtumo lygmuo ir kaip jis
atitinka projekta. Statinio pripazinimas tinkamu naudoti {forminamas aktu®'. Statinio formavimo

daiktiniy teisiy objekty procediira pateikta 2 priede.

1.1.2. Bendrosios dalinés nuosavybés — bendrojo naudojimo objekty valdymas

Bendras darbas, bendra veikla efektyvesné visose gyvenimo srityse: asmeniniame gyvenime,
moksle ir darbe. Ko negali jveikti vienas zmogus, su tuo lengvai susidoroja keli Zmonés, grupé
asmenybiy’’.

K. Kuzavino (lotyny-lietuviy kalby zodynas)>, padeda atskleisti abiejy terminy kilme. Aiskéja,

13

kad Zodis ,kooperacija®“ kilgs i§ lot. ,,co“ ir ,operor, tai reiSkia ,bendrai veikti“. O
,bendradarbiavimas® (angl. collaboration) kildinamas i§ lot. ,,co“ ir ,laboro“, t. y. ,bendras
darbas®.

Butai yra po bendru stogu, bendri namo pamatai, iSorinés sienos ir bendra inZineriné jranga.

Bendru namo turtu privalo ripintis visi buty ir kity patalpy savininkai. Nuolating namo prieziiirg ir

* STR 1.11.01:2002. Statiniy pripazinimo tinkamais naudoti tvarka.

3 Kadastras 2014. (1998). FIG darbo grupé. Canberra.

3! Gasilionis, A., Kasperavi¢ius, R. (2006). Nekilnojamojo turto administravimas. Vilnius.

32 Baliukoniené, N. (2001). Bendradarbiavimo reiksmé mokymo (-si) procese. // Mokymas ir mokymasis
bendradarbiaujant. Siauliai.

33 Kuzavinis, K. (2007). Lotyny-lietuviy kalby Zodynas. Mokslo ir enciklopedijy leidybos institutas.
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valdyma vykdo atestuotos imoneés. Jos suteikia pagalba kiekvienam buto savininkui, vykdo
daugiabu¢io namo nuolating prieziiira ir remonta ir kiekvienais metais jvertina pastato techning
bukle.

Net trys ketvirtadaliai Lietuvos namy yra pastatyti 1961- 1996 m. Siuo laikotarpiu dominavo
daugiabudiai surenkamosios statybos biistai, kurie sudaré 80 proc. visos statybos. Sio tipy namams
biidingos tipinés problemos: menkas energijos iSsaugojimas (daugiausia kelia lengvasvoriai ir
monolitiniai keramzito- betono bei stambiaplok$¢iai namai su 30- 50 cm storio iSorinémis
sienomis); prasta statybos kokybé jskaitant technine infrastruktirq pastatuose (vonios, elektros
instaliacija, Sildymo ir vandentiekio sistema ir kt.).

Beveik visiems daugiabuciams namams reikia pakeisti ar apSiltinti stogo dangas, dél
susidévéjimo pakeisti inzinering iranga. Jiems reikalinga reguliari priezitiros kaina arba nuolatinis
kaupimo fondas.

Tik administruojancios imon¢s, kurios turi apyvartiniy lésy, istatinj kapitala, yra mokios, gali
garantuoti arba laiduoti, esant reikalui- investuoti, vykdyti techning prieziiira, suremontuoti ir
atnaujinti biisto fonda.

Akivaizdu, kad dabartiniams gyvenamiesiems namams biitina organizuota vadyba, prieziiira ir
atnaujinimo strategija. Tik kvalifikuotos imonés pajégios ivertinti salygas, nustatyti prioritetus ir

sitilyti buty savininkams veiksmy seka situacijai pagerinti.

1.1.3. Savininky teis¢s, pareigos ir prievolés disponuojant bendraja daling nuosavybe

Buty ir kity patalpy savininkai privalo:
» Bendrojo naudojimo objektus valdyti, tinkamai prizitiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti.
» Leisti jgaliotiems asmenims remontuoti ar kitaip tvarkyti jo bute ir kitose patalpose esancia
bendrojo naudojimo mechaning, elektros, techning ir kitokia iranga.
* Proporcingai savo daliai apmokéti i§laidas namui iSlaikyti, i§saugoti ir administruoti, mokéti
mokescius, rinkliavas ir kitas imokas, kurios bus skiriamos namui atnaujinti.
=  MokesC¢ius uz namo bendrojo naudojimo objekty administravima, ju techning prieziiira,
komunalines ir kitas paslaugas turi sumoketi kas meénesi ne véliau kaip iki kito ménesio
dvidesimtosios kalendorinés dienos (pensininkai iki trisdeSimtosios dienos), jeigu Saliy
susitarimu nenustatyta kitaip.
Savininkas neprivalo apmokéti iSlaidy, dél kuriy néra daves sutikimo. Taciau atskirais atvejais
savininkas privalo apmoketi iSlaidas netgi tuo atveju, kai jis nedavé sutikimo, pvz., jei sprendima
priém¢é administratorius ir jei istatymai ar kiti teisés aktai nustato privalomuosius statiniy naudojimo

ir priezitros reikalavimus.
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Buty ir kity patalpy savininkai turi teise:

» Naudotis gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objektais pagal ju funkcing paskirti,
nepazeisdami kity patalpu savininky (naudotoju) teiséty interesy.

» Imtis biitiny priemoniy be kity savininky sutikimo, kad biity iSvengta Zalos ar pasalinta
grésmé bendrojo naudojimo objektams ir reikalauti i§ kity buty bei kity patalpy savininky
atlyginti i$laidas, proporcingas Siy savininky bendrosios nuosavybes daliai.

= Reikalauti 18 kity buty ir kity patalpy savininky, kad gyvenamojo namo bendrojo naudojimo
objekty valdymas ir naudojimas atitikty bendrasias buto ir kity patalpy savininky teises ir
teis€tus interesus. Teisétais buto ir kity patalpy savininky interesais laikoma gyvenamojo
namo vidaus tvarkos taisykliy nustatymas, tinkama bendrojo naudojimo priezitira ir
iSlaikymas, gyvenamojo namo prieziiiros Ukinio ir finansinio plano parengimas, 1éSy
kaupimas bendrojo naudojimo objektams atnaujinti.

» [ bendrojo naudojimo objekty duodamas pajamas proporcingai ju daliai bendrojoje dalinéje
nuosavybéje.

» Dalyvauti ir balsuoti gyvenamojo namo susirinkimuose, kuriuos Saukia bendrijos
pirmininkas (valdyba) arba jungtinés veiklos sutarties jgaliotas atstovas ar administratorius.
Kiekvienas buto savininkas turi viena balsa.

Savininkas neturi teisés parduoti savo dalies, kai dalis yra neatskiriama nuo bendrosios dalinés

nuosavybés ir negali buiti naudojama kaip atskiras daiktas.

Jeigu vienas savininkas parduoda savo dalj bendrojoje dalin¢je nuosavybéje, kai i dalis gali
biiti naudojama kaip atskiras daiktas, bendraturciai turi pirmenybés teis¢ ja pirkti ta kaina, kuria ji
parduodama, iSskyrus atvejus, kai parduodama 1§ vieSyjuy varzytiniy.

Buty ir kity patalpy savininkai atsako: uz padaryta zala bendraturCiams, administruojanciai
arba prieziliros imonei, jeigu savo veiksmais pazeidé ju gyvenimo ir veiklos salygas, nesilaiké
gyvenamyjy namy naudojimo ir prieziliros privalomyju reikalavimy visumos: 1) mechaninio
atsparumo ir pastovumo; 2) prieSgaisrinés saugos; 3) higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos; 4)

saugaus naudojimo; 5) apsaugos nuo triuk§mo; 6) energijos taupymo ir §ilumos isaugojimo™*.
1.2. Daugiabuc¢iy namy priezitiros administravimas
Siuolaikinés organizacijos yra priverstos taikytis prie dinamisky ir neretai komplikuoty

aplinkos pokyc¢iu. Didéjanti konkurencija ver¢ia imones keisti ne tik teikiamy paslaugy spektra ar

kokybeg, bet ir viding organizacijos struktiira.

3 Pastaty prieiira (2005). Asociacija ,,Lietuvos buty tikis“. Lietuva.
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Siandieniniai visuomenés poreikiai kinta, atsiranda daug nauju kompetencijy, kurios biitinos
kiekvienam individui. Sunkiausiai sekasi mokytis dirbti kolektyve, suvokti ,,zmogiSkaji tinkla* ir
biti jo dalimi. Nors pati savoka aiSki — vienas zmogus ne ka gali padaryti, — taciau §io principo
igyvendinimas néra lengvas. Kad §is darbas biity veiksmingas, biitinas individy bendradarbiavimas
— komandinis darbas, kuris turi biiti imonéje, istaigoje, organizacijoje, kolektyve ar tarp ju,
rajonuose, apskrityse ar tarptautiniuose lygmenyse. ISmokti bendrauti ir bendradarbiauti yra
nelengva.

Vis dazniau organizacijos sékmé siejama su komandiniu darbu bei nuolatiniu darbuotoju
tobuléjimu. Vis didesné dalis vadovy suvokia, kad organizacija gali efektyviai veikti ir siekti
uzsibrezty tiksly tik subiirusi tobulai dirbancia komanda™.

Lietuvoje vyrauja trys pastaty administravimo formos:

»  Daugiabuciy namy savininky bendrija.

*  Daugiabucio namo ir kity patalpy savininky jungtinés veiklos sutartis.

»  Administratorius arba administruojanti jmoné.

Daugiabuciy namy savininky bendrija- tai ne pelno siekiantis juridinis asmuo, steigiamas tikslu
1gyvendinti namo patalpy savininky bendrasias teises, pareigas ir interesus, susijusius su namo
bendrojo naudojimo objekty valdymu, naudojimu, prieziiira ir tvarkymu.

Daugiabuciy namy savininky bendrija vadovaujasi LR civiliniu kodeksu, LR daugiabu¢iy namy
savininky bendrijy istatymu, istatais. Bendrijos istatuose nurodoma: 1) bendrijos nariy teisés,
pareigos; 2) valdymo organai, ju rinkimo tvarka ir kompetencija; 3) spendimy priémimo
susirinkimuose ir balsuojant raStu tvarka; 4) bendrijos tkinés veiklos organizavimo ir
administravimo tvarka; 5) tiksliniy, kaupiamyjy ir kity, susijusiu su bendrijos veikla, imoku
nustatymo ir mokéjimo tvarka; 6) bendrijos 1Sy naudojimo ir pajamu paskirstymo tvarka; 7) kitos
{statymams neprie§taraujan¢ios nuostatos*’.

Lietuvoje yra per 30 tikstanc¢iy daugiabuciy namy ir dauguma ju privatizuoti, taciau tik 17
proc. 1§ ju valdo namy savininky bendrijos. Po privatizavimo norminiuose aktuose de¢l bendrosios
dalinés nuosavybés valdymo buvo numatyta, kad savininkai gali ja valdyti isteigg bendrija arba
sudarg jungtinés veiklos sutart;.

Bendrijos isteigtos ne visuose namuose, nes buty ir kity patalpy savininkai pradéjo nepasitikéti
iSrinktais pirmininkais, nebuvo gero kontrolés mechanizmo. ISrinkta kaimyny revizijos komisija ne
visada kompetentinga atlikti patikrinimus, todél surinkti pinigai buvo iSSvaistyti ir panaudoti ne

pagal paskirtj.

3 Pranys, T. (2008). Komandinis darbas.
36 Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatymas. 1995 m. vasario 21 d. Nr. 1-798. Zin., 2000,
Nr. 56-1639. Vilnius.
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Bendrijos neturi galimybés vykdyti kvalifikuotos priezitiros, nes neturi atestuoty specialisty, o
specializuoty imoniy nesamdo. PraktiSkai vykdoma tik namo bendrojo naudojimo Sildymo ir karSto
vandens sistemy prieziiira, biitinas avarijy lokalizavimas ir likvidavimas, kad galéty funkcionuoti
namo bendrojo naudojimo objektai.

Bendriju valdomuy namu buty ir kity patalpy savininkai uz bendrojo naudojimo objekty
valdyma ir prieziira moka maziau, nes bendrijose dazniausiai buhalteriai, santechnikai ir kiti
specialistai dirba nelegaliai, taigi nemokami mokesciai valstybei. Nors prieziiiros i§laidos maZesnés,
taCiau tokia priezitira yra labai nepalanki buty savininkams, nes néra atsakomybés ir garantijy uz
atliktus darbus ir juy kokybe®’.

Daugiabucio namo ir kity patalpy savininky jungtinés veiklos sutartis- kita valdymo forma
(daugiabucio namo patalpy savininky jungtinés veiklos sutartis paprastai patogi tik nedideliems 3 -
10 buty namams). Sia sutartj sudaro visi pastato patalpy savininkai (partneriai). Joje numatoma,
naudojimo objektus: ar vienas partneriy turés teis¢ veikti visy partneriy vardu, ar bendrus reikalus
tvarkys vienas partneriy, ar visi partneriai kartu. Jei reikalus gali tvarkyti tik visi partneriai kartu,
kiekvienam sandoriui sudaryti reikés visy partneriy sutikimo. Jei turima reikaly su treciaisiais
asmenimis, partnerio teisé sudaryti sandorius visy partneriy vardu tvirtinama kity partneriy iSduotu
igaliojimu arba jungtinés veiklos sutartimi.

Jungtinés veiklos (partnerystés) sutartis turi buti rasytin€, o istatymo numatytais atvejais -
notarinés formos. Jei sutarties formos reikalavimy nesilaikoma, sutartis negalioja. Daugiabuc¢iame
name butai parduodami, keiCiasi savininkai ir nuomininkai, todél net ir vienam savininkui
pasikeitus, sutartis tampa negaliojanti. Tokia forma daugiausia taikytina tik nedideliems namams,
kuriy bendrasavininkiai jgalioja ka nors viena atstovauti visiems ar pasiraSyti sutart; dél namui
reikalingy paslaugy teikimo su kokia nors administruojancia ijmone.

Jungting veikla (kitaip - partnerystg) reglamentuoja LR Civilinis kodeksas. Jame numatyta, kad
jungtinés veiklos (partnerystés) sutartimi du ar daugiau asmeny (partneriy) (Siuo atveju -
daugiabucio namo patalpy savininkai), kooperuodami savo turta (bendraja daling nuosavybe,
kadangi visi daugiabu¢io namo patalpy savininkai yra bendrojo naudojimo bendraturciai),
isipareigoja veikti bendrai tam tikram, neprieStaraujan¢iam istatymui tikslui arba tam tikrai veiklai.
Siuo atveju jungtinés veiklos (partnerystés) sutartimi sickiama nustatyti daugiabu¢io namo patalpy
savininky bendrasias teises, pareigas ir interesus, susijusius su namo bendrojo naudojimo objekty ir
istatymy nustatyta tvarka namui priskirto Zemés sklypo valdymu, naudojimu ir prieziura. Taigi

tokios jungtinés veiklos sutarties tikslas - néra pelno siekimas, todél ji pagal Civilini kodeksa dar

37 Pastaty prieziira (2005). Asociacija ,,.Lietuvos buty iikis“. Lietuva.
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kitaip vadinama asociacijos sutartimi. CK nustatyta, kad jungtinés veiklos sutartis turi biiti raSytinés
formos, o istatymo nustatytais atvejais - ir patvirtinta notariskai. Tai reiSkia, kad jungtinés veiklos
pagrindu, jeigu ji raSytiné visi sutarties dalyviai veikia kartu. Bendras turtas, t.y. bendroji daliné
nuosavybé naudojama, valdoma ir ja disponuojama visy partneriy bendru sutarimu. Suprantama,
kad tai labai apsunkina jungtinés veiklos sutarties dalyviy (partneriy) veikla santykiuose su kitais
asmenimis (treiaisiais) (iSoriniais santykiais). Tod¢l esant nemazam dalyviy (partneriy) skaiciui,
daug paprasciau jungtinés veiklos sutartimi igalioti viena ar kelis asmenis veikti visy partneriy
vardu. Tokiu atveju tas asmuo (asmenys) veikty visy bendraturCiy igaliojimo pagrindu. O
1galiojimai, kurj fizinis asmuo duoda nekilnojamajam turtui valdyti, juo naudotis ar disponuoti
pagal LR CK turi biiti notariSkai patvirtintas. Taigi ir jungtinés veiklos sutarCiai reikalingas
notarinis tvirtinimas™".

Jungtiniy veiklos sutarCiy sudaryta nedaug, todél patirtis, valdant daugiabucius gyvenamuosius
namus §iy sutar¢iy pagrindu, yra maza.

Administravimas- tai daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
objekty paprastasis administravimas, kai administratorius atlieka visus veiksmus, biitinus bendrojo
naudojimo objektams i¥saugoti ir jy naudojimui pagal tiksline paskirtj uztikrinti*’. Siuo metu apie
83 proc. visy daugiabuciy namy savininky bendrosios dalinés nuosavybés valdo administruojancios
imonegs.

Administratorius veikia pagal Savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtintus nuostatus.
Tod¢l administratoriaus valdymas skiriasi nuo valdymo, isteigus bendrija ar sudarius jungtinés
veiklos sutartj tuo, kad savininkai savo iniciatyva negali nustatyti bendrosios dalinés nuosavybés
valdymo ypatumu.

Administravimo iSlaidas turi apmokéti buty ir kity patalpu savininkai proporcingai ju daliai
bendrojoje dalinéje nuosavybéje, t.y., savininkai negali nustatyti atlyginimo administratoriui ir
pasirinkti mazesniy administravimo islaidy.

Administruojancios imonés yra atestuotos, turi aukStos kvalifikacijos techninés priezitiros
vadovus, kurie vykdo technines apZzitiras, nuolatinius steb¢jimus, organizuoja arba atlieka nuolating
namo bendrojo naudojimo objekty priezitira, remonta, pagal statybos techniniame reglamente

gyvenamyjy namy naudojimo ir prieziiros privalomuosius reikalavimus: t.y. atlieka visus

¥ ASA.LT-Daugiabuciy namy administravimas. [ziGréta 2010-04-12]. Prieiga per interneta.
http://It.1t.allconstructions.com/portal/categories/368/1/0/1/article/1756.

% LR Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimas Nr. 603 // Dél Buty ir kity patalpy savininky bendrosios
nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo LR Vyriausybés 2004 m. sausio 5 d. nutarimo Nr. 3 (Zin.,
2004 Nr. 5-94) redakcija.
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veiksmus, biitinus daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objektams iSsaugoti ir ju naudojimui

pagal paskirtj uztikrinti. Joms suteikta teis¢ vykdyti administravima™ (zr. 1 lentele):

1 lentelé

DAUGIABUCIO NAMO ADMINISTRATORIAUS VYKDOMU DARBU APRASAS

Eil. DARBU DARBU APRASYMAS DOKUMENTO
Nr. | PAVADINIMAS PAVADINIMAS
1. | Buty savininky ir Tvarkomi namo patalpy ir ju savininky (naudotojuy) | Namo buty savininky
junuosavybeés apskaitos duomenys. sarasas (nuosavybeés
apskaita dokumenty kopiju
pagrindu)

2. | Namo statybos ir Namo statybos ir techninés inventorizacijos dokumenty, | Namo statybos, techninés
techninés projekty dél bendrojo naudojimo objekty remonto, | inventorizacijos ir
dokumentacijos rekonstrukciju derinimas ir apskaita. projekty dokumentai
tvarkymas

3. | Namo bendrojo Sudaromas aprasas, jame nurodoma bendrojo naudojimo | Turto apraso aktas
naudojimo objekty | objekty riiSis, paskirtis, techniné buklé ir individualis
apraso sudarymas | poZzymiai, savininky teisé€s ir prievolés.

4. | Namo nuolatiniai | Vizualiai tikrinamos pagrindinés konstrukcijos, bendrojo | Operatyvinés veiklos
stebéjimai naudojimo inZineriné jranga, fiksuojami defektai, avarijy ar | Zurnalas

griities pavojai ir numatomos priemonés jiems pasalinti,
tikrinama gaisrinés saugos irenginiy ir priemoniy bei
apsaugos nuo triuk§mo biuklé, bendrojo naudojimo patalpy
ir aplinkos sanitariné buklé.

5. | Kasmetinés Kasmetinés pastato, atskiry konstrukciju apzitiros | Apzitros aktas (Zr. 3
pastato, atskiry jo | atliekamos pasibaigus Ziemos sezonui ir inZinerinés | prieda), techninés
konstrukcijy ir irangos, pasirengiant Ziemos sezonui. Apziliry metu detaliai | priezitiros zurnalas (Zr. 4
inZinerinés {rangos | apzifirimos ir tikrinamos konstrukcijos, jranga, nustatomi | prieda)"’
apziliros defektai, statybiniy tyrinéjimy ir remonto darby poreikis,

ivertinama nuolatiniy steb&jimy kokybé.

6. | Statybiniai Statybinis tyrinéjimas atlieckamas, jeigu jis reikalingas namo | Technin¢ ataskaita arba
tyrinéjimai atskiry jo elementy biiklei nustatyti. projektas

7. | Gyvenamojo Energetinio audito tikslas yra nustatyti namo Siluminés | Gyvenamojo namo
namo energetinis energijos nuostolius bei Sildymo jrangos naSuma, palyginti | energetinis sertifikatas,
auditas su normatyvais, pagristi priemones, kurios padéty sumazinti | iSvada ir energetinio

energijos nuostolius ir padidinti namo energetini | efektyvumo didinimo
efektyvuma. darby planas

8. | Metiniai ir Pagal apziiiry rezultatus rengiami ir sudaromi metiniai ir | Planai ir samatos
ilgalaikiai pastato | ilgalaikiai pastato ir jo inZinerinés irangos privalomuyju
ir jo inZinerinés remonto darby ir jy finansavimo apriipinimo planai, vieSai
irangos skelbiami patalpy savininkams.
privalomyjy
remonto darby ir
ju finansavimo
apriipinimo planai

9. | Sutarciy Sudaromos sutartys su paslaugy tiekéjais ar/ir buty ir kity | Sutartys
sudarymas, ju patalpy savininkais, dél paslaugy tiekimo.
apskaita ir
vykdymo kontrolé

10. | Susirinkimuy Buty ir kity patalpy savininky susirinkimus Saukia bendrijos | Susirinkimo protokolas
organizavimas pirmininkas, administratorius arba jungtinés veiklos

sutarties dalyviy jgaliotas atstovas. Susirinkimo darbotvarke
turi vieSai paskelbti prieS dvi savaites. Susirinkimas
laikomas teisétu, kai jame dalyvauja ne maziau kaip 2 buty

* Pastaty prieziira (2005). Asociacija ,,Lietuvos buty iikis*. Lietuva.

1 STR 1.12.05:2002 priedai.
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savininky. Susirinkimo nutarimai yra teiséti, kai uz juos
balsuoja daugiau kaip 2 susirinkime dalyvaujanciy buty
savininky. Protokolus pasiraSo susirinkimo pirmininkas ir
susirinkimo sekretorius.

11.

Balsavimo rastu
organizavimas

Patalpy savininkas (bendraturciai), gavgs(-¢) balsavimo
biuleteni, turi per 2 savaites nuo $io biuletenio iteikimo
dienos apsisprgsti dél balsavimo ir atitinkamai pazyméti
biuletenyje ar pritaria siilomam nutarimo biidui (buidams).
Uzpildytas  biuletenis  pasiraSomas ir nurodomas
pasirasiusio asmens kodas. Balsuojant rastu, priimti
sprendimai yra teiséti, jeigu jiems pritaria daugiau kaip 5
visy patalpy savininky. Balsavimo raStu rezultatus
apibendrina administratoriaus patvirtinta balsy skaic¢iavimo
komisija, sudaryta i§ patalpy savininky atstovy. Balsavimo
raStu rezultatai iforminami balsy skaiciavimo komisijos
protokolu, kuri pasiraSo balsy skai¢iavimo komisijos nariai
ir tvirtina administratorius.

Balsy skai¢iavimo
protokolas

12.

Dalyvavimas
susirinkimuose

Dalyvauja viesai aptariant pasitilymus keisti patalpy paskirti
(toliau vadinama- vieSas aptarimas), registruoja ir saugo ne
trumpiau kaip 3 metus vieSy aptarimy protokolus, pakeitus
patalpu paskirti, dalyvauja suremontuoty ar rekonstruoty
patalpu ir namo bendrojo naudojimo objekty pripazinimo
tinkamais naudoti komisijose.

VieSojo aptarimo
protokolas

13.

Paslaugy pirkimo
kainy apklausos
arba pirkimo
konkursy
organizavimas

Pirkdamas namo bendrojo naudojimo objekty techninés
prieziiiros ar kitas paslaugas rinkoje, atlieka Siy paslaugu
pirkimo kainy apklausa arba organizuoja juy pirkimo
konkursus. Su pasirinktais paslaugy teikéjais sudaro sutartis
ir kontroliuoja jy vykdyma.

Sutartis

14.

Sprendimy
priémimas ir
kontrolé

Priima sprendimus dél gyvenamojo namo bendrojo
naudojimo objekty naudojimo ir priezitros privalomuyju
reikalavimy igyvendinimo; pagal kompetencija
kontroliuoja, kaip patalpy savininkai laikosi gyvenamojo
namo bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir prieziiiros
privalomyjy reikalavimy ir teikia pasitlymus atitinkamoms
institucijoms  dél  asmeny, pazeidusiy = nustatytus
reikalavimus, patraukimo atsakomybén.

[sakymai, jspéjimai,
pasiiilymai

15.

Patalpy
savininkams
ménesiniy
mokesciy
skai¢iavimas

Proporcingai bendrosios nuosavybés daliai (patalpu
naudingajam plotui) apskaiCiuoja patalpy savininky
ménesinius mokescius, jeigu sutartyse su paslaugy teikéjais
nenumatyta kitaip:

-uz bendrosios nuosavybés administravima;

-uz namo bendrojo naudojimo objekty nuolating techning
priezitira (eksploatavima);

-uz Sildymo ir karS§to vandens sistemy priezilira
(eksploatavima);

-uz namo bendrojo naudojimo objekty avarijy likvidavimo
ir lokalizavimo darbus, jeigu jie nejtraukti { namo bendrojo
naudojimo objekty nuolatinés techninés prieziliros
(eksploatavimo) darby sarasa, pagal fakting $iy darby kaina;
-uz elektros energija, sunaudota namo bendroms reikméms,
- pagal Sios energijos apskaitos prietaisy rodmenis ir
elektros energijos tiekéjo nustatytus elektros energijos
tarifus;

-uz lifta;

-namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby
kaupiamajam fondui;

-uz namui priskirtos teritorijos priezitra, komunaliniy
atlieky iSvezima;

-uz kitas suteiktas paslaugas.

Saskaitos arba praneSimai
kiekvienam buto
savininkui, mokesc¢iy
paskirstymo ir
apmokeéjimo apyvartos
suvestinés ir kiti pirminiai
dokumentai

16.

Prevencinis darbas
su skolininkais.
Ieskiniy rengimas,
dalyvavimas

Paruosia ir pateikia su namo bendrojo naudojimo objekty
administravimu susijusius ieskinius, taip pat dalyvauja kity
asmeny pradétose bylose, susijusiose su administruojamu
turtu; vykdo vykdomuyjy dokumenty apskaita ir skoly

Ieskininis pareiSkimas ir
pateisinamieji dokumentai
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bylose, skoly
iSieskojimas
teismine tvarka

iSieSkojimo kontrolg.

17. | Pazymuy, ataskaity | Buty ir kity patalpy savininkams bei kitoms institucijoms | Pazyma, ataskaita
rengimas parengiamos ir iSduodamos paZymos, susijusios su ju
nuosavybe.
18. | Namo pajamy ir Tvarkoma pajamy ir i$laidy, susijusiy su administruojamu | Ataskaita
i8laidy apskaitos namu, apskaita.
tvarkymas
19. | Kitos funkcijos

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu: Pastaty priezitira (2005). Asociacija ,, Lietuvos buty iikis “. Lietuva.

Svarbiausia administratoriaus funkcija yra ijtraukti savininkus i ju turto valdyma, nuolat

informuoti juos apie realig turto bukle®.

Administratorius vykdydamas priskirtas funkcijas vadovaujasi:

LR civiliniu kodeksu™.

LR Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603 ,.Dél Buty ir kity patalpu

savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo***.

Savivaldybiy vykdomosios institucijos patvirtintais Buty ir kity patalpy savininky

bendrosios nuosavybés administravimo nuostatais.

Savivaldybiy vykdomosios institucijos patvirtintais sprendimais dél gyvenamuyjy namy

bendrojo naudojimo patalpy eksploatavimo, prieziiiros ir profilaktinio remonto darby islaidy

nustatymo metodikos; dél gyvenamyjy namy remonto ir mokes¢iy uz ji nustatymo; dél

daugiabuciy namy bendrosios nuosavybés administravimo tarify apskaic¢iavimo metodikos ir

kitais.

STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamuyjy namy naudojimo ir priezitiros privalomieji reikalavimai ir
s

ju igyvendinimo tvarka“™.
STR 1.12.07:2004 ,,Statiniy techninés priezitiros taisyklés, kvalifikaciniai reikalavimai

v —

2 Lepkova, N. (2008). Pastaty iikio valdymo administravimas Lietuvoje. Pastaty administravimas ir priezitira. Teisiniai
aspektai: seminaro prane§imo medziaga. Vilnius. Infoklodai.

# Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas Nr. VIII-1864 // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.

* LR Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimas Nr. 603 // Dél Buty ir kity patalpy savininky bendrosios
nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo LR Vyriausybés 2004 m. sausio 5 d. nutarimo Nr. 3 (Zin.,
2004 Nr. 5-94) redakcija.

* STR 1.12.05:2002. Gyvenamuyjy namy naudojimo ir prieziiros privalomieji reikalavimai ir jy jgyvendinimo tvarka.
Zin., 2002, Nr. 81-3504.
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pildymo ir saugojimo tvarkos aprasas“*® (daugiabugiu namy techninés prieziiros bei

remonto darby organizavimas®’ pateiktas 5 priede).

Administratoriaus privalumai:

Vyriausybé numaté gana tiksly ir apibrézta administratoriaus statusa bei galimybg
savininkams kontroliuoti jo veikla.

Atestacija, kuria patikrinama konkrecios imonés patikimumas ir kvalifikacija.

Administratoriaus tritkumai:

Nereglamentuota administratoriaus atrinkimo procediira ir kriterijai.

Vienasaliskai nustatyti mokescCiai (pagristi tik metodikomis) ir juy skaiCiavimo principas
(pagal plota).

Savininkams priverstinai skiriamas savarankiSkai parinktas trecias asmuo, betarpiskai
organizuosiantis bendrosios nuosavybés prieziiira.

Nereglamentuotas aplaidzia administratoriaus veikla namui ar savininkams padarytos Zalos

atlyginimo mechanizmas.

Administravimo pasibaigimas:

Administravimas paprastai baigiamas, kuomet name jkuriama daugiabuc¢io namo savininky
bendrija arba gyventojai sudaro jungtinés veiklos sutartj, t. p. kitais LR Civilinio kodekso
nustatytais atvejais.

Administratorius taip pat gali atsisakyti savo jgaliojimy, ne véliau kaip pries tris ménesius
apie tai pranesSgs savivaldybés administracijos direktoriui ir patalpy savininkams.

Patalpy savininky susirinkimas gali reikalauti savivaldybés vykdomosios institucijos,
paskyrusios administratoriy, ji pakeisti, jeigu Sis netinkamai vykdo funkcijas.
Administratorius gali biiti pakeistas ir nemotyvuojant, taciau pareiskus juo nepasitikéjima

daugiau, kaip pusei patalpy savininky rastu®®.

Daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo skirtumai, ypatybés ir privalumai pateikti 2

lenteléje:

* STR 1.12.07:2004. Statiniy techninés prieziiros taisyklés, kvalifikaciniai reikalavimai statiniy techniniams
prizidrétojams, statiniy techninés prieziuros dokumenty formos bei jy pildymo ir saugojimo tvarkos aprasas// Valstybés
zinios. 2004, Nr. 98-3658.

7 Kvederiene, S. (2008). Daugiabu¢iu namy prieZitros administravimas. Namy valdymas per daugiabuéiy namy
bendrijas. Techninés priezitiros dokumentacijos tvarkymo problemos. Pastaty administravimas ir prieziira. Teisiniai
aspektai: seminaro pranesimo medziaga. Vilnius. Infoklodai.

*® Lepkova, N. (2008). Pastaty iikio valdymo administravimas Lietuvoje. Pastaty administravimas ir prieZiira.
Teisiniai aspektai: seminaro pranesimo medziaga. Vilnius. Infoklodai.
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2 lentelé

DAUGIABUéIU GYVENAMUJU NAMU ADMINISTRAVIMO SKIRTUMAI, YPATYBES IR
PRIVALUMAI : PASKYRUS ADMINISTRATORIY, IKURUS BENDRIJA

ADMINISTRATORIUS BENDRIJA

Savivaldybés vykdomosios institucijos sprendimu | Daugiabuciy namy savininky bendrija 1éSas kaupia atskiroje
paskirtas administratorius 1éSas kaupia bendroje | saskaitoje, todél jos skiriamos tik to namo remonto darbams
saskaitoje, todél jos naudojamos bendrai pagal poreiki. atlikti, tai yra iSvengiama centralizuoto 1éSy perskirstymo
tarp daugybés pastatuy.

Administratorius be gyventoju sutikimo gali organizuoti | Daugiabu¢iy namy savininky bendrija susirinkime tvirtina
tik privalomuosius darbus. LéSy, surenkamy i§ | 1éSy kaupimo tvarka privalomiesiems statiniy naudojimo ir
gyventojy, pagal nustatytus nuolatinés techninés | priezitiros reikalavimams jgyvendinti.
priezitros (eksploatavimo) tarifus uztenka tik labai
nedidelés apimties darbams atlikti.

Administratoriai nevykdo darby savo 1éSomis, nes neturi | Daugiabu¢iy namy savininkai turi teis¢ nustatyti
apyvartiniy 1éSy. Atlikus didelés apimties darbus | disponavimo bendrijos turtu ir 1éSomis tvarka, spresti 1éSy
administratoriaus  1éSomis, be patalpy savininky | skolinimosi bei pajamy paskirstymo klausimus.

sutikimo, jas tekty teismo keliu iSieskoti i§ patalpy
savininky.

Daugiabu¢iy namu  savininky  bendrijos  veiklos
efektyvumas, kaip taisyklé, didzigja dalimi priklauso nuo
iSrinkto valdymo organo veiklumo.

Iktirus bendrija, bendrijos nariai turi teis¢ patys tvarkyti,
prizitiréti nama, rinkti savo valdymo ir revizijos organus,
spresti ir kontroliuoti finansavimo klausimus, pasirinkti
namo administravimo variantus, suformuoti ir tvarkyti
zemes sklypa. Psichologiskai kiekvienas patalpu savininkas
pasijunta tikru savininku, o ne tik mokesciu mokétoju.

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu: Kvederiené, S.(2008). Pastaty administravimas ir prieziira. Teisiniai aspektai:
seminaro pranesimas. Vilnius. Infoklodai

1.3. Daugiabucio gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty prieziiira

Gyvenamojo namo priezilira organizuoja daugiabucio namo savininky bendrija (bendrijos
valdyba arba bendrijos pirmininkas), buty ir kity patalpu savininky jungtinés veiklos sutartimi
igaliotas asmuo, istaiga, imoné ar organizacija, sutarties pagrindu teikianti pastaty prieziliros
administravimo paslaugas arba Civilinio kodekso nustatyta tvarka paskirtas daugiabu¢io namo buty
ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administratorius.

Pagrindinis administratorius, daugiabuc¢io namo savininky bendrijos (bendros valdybos arba
bendrijos pirmininko), buty ir kity patalpy savininky jungtinés veiklos sutartimi jgalioto asmens,
imonés uzdavinys- igyvendinti Lietuvos Respublikos istatymy ir kity teisés akty nustatytus
privalomuosius reikalavimus, susijusius su daugiabu¢io namo (toliau vadinama namas) bendrojo
naudojimo objekty, taip pat Lietuvos Respublikos istatymuy nustatyta tvarka namui priskirto zemeés
sklypo naudojimu ir prieziiira.

Namo prieziiiros administratorius turi paskirti uz nuolating namo prieziiira atsakinga asmeni
namo priezitros vadybininka, kurio uzdavinys biity vykdyti nuolatini namo biiklés stebéjima,

organizuoti pastebéty defekty Salinima, kontroliuoti kity specialisty atliekamus nuolatinés priezitiros
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ar remonto darbus, palaikyti rySius su namo buty ir kity patalpy savininkais ir naudotojais arba Sias
pareigas pavesti kitam darbuotojui.
Sias pareigas taip pat gali atlikti daugiabu¢io namo savininky bendrijos valdybos nariai,
bendrijos pirmininkas ar buty ir kity patalpy savininky jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas asmuo.
Pagal apzitry rezultatus organizuojami ir vykdomi namo bendrojo naudojimo objekty
nuolatinés prieZiiiros darbai:

= Bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés prieziiiros (eksploatavimo) darbai (zr. 6-7

prieda).

= Bendrojo naudojimo inZineriné jranga: Sildymo ir karSto vandens sistemos priezitira.

v =

asmuo, atitinkantis nustatytus kvalifikacinius reikalavimus eksploatuoti pastaty Sildymo ir karSto
vandens sistemas ir teikiantis Siy sistemy priezitiros paslaugas (zr. 8-9 prieda).

Atsakingais uz specialiyjy imonés inzineriniy sistemuy (iSorés ir vidaus vamzdyny, elektros
tinkly, transporto komunikacijy ir kt.) eksploatavima ir remonta skiriami specialistai, Zinantys Siy
sistemy priezitros ir eksploatavimo reikalavimus.

Parengus nama Sildymo sezonui pasiraSomas pastato Silumos irenginiy parengties Sildymo
sezonui aktas. Sildymo sezono laikotarpiu butai ir kitos patalpos daugiabu¢iame name privalo biiti
Sildomi, jeigu to reikalauja bent 1/3 to namo buty savininky, neturin¢iy isiskolinimy S$ilumos
tiekéjui.

Atsiskaitymo dokumentas yra saskaita uz Siluma. Savivaldybé turi teis¢ nustatyti, kad
buitiniams Silumos vartotojams vietoj saskaity uz Siluma bty iSduodami mokéjimo uz Siluma
praneSimai. Buitinio Silumos vartotojo reikalavimu Silumos tiekéjas privalo iSduoti saskaita, kai
vartotojas apmoka su tuo susijusias tiekéjo sanaudas. Savivaldybei nustaCius, kad buitiniams
Silumos vartotojams vietoj saskaity biity iSduodami mokeéjimo uz Siluma pranesimai, i Silumos kaina
neijtraukiamos saskaity uz Siluma ir/ar karSta vandeni parengimo ir pateikimo vartotojams sanaudos.

Pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos prieziiira vykdoma pagal nustatyta Lietuvos
Respublikos tikio ministro 2003 m. birzelio 30 d. {sakymu Nr. 4-259 ,,Dé¢l pastato Sildymo ir karsto
vandens sistemos prieZiiiros tvarkos patvirtinimo* tvarka ir kitus teisés aktus®.

Zmoniy Siluminio komforto pojiitis yra nevienodas. Néra tokiu salygu, kad visiems biity
maloniai Silta. Bet kuriuo atveju yra nepatenkinty Zzmoniy, vieniems per Salta, kitiems per Silta, todel
patalpos turi bti ne tik Sildomos, bet ir védinamos. Patalpos turi biiti védinamos ir Sildomos taip,

kad normin¢ oro kokyb¢ biity palaikoma taupiai naudojant energija.

¥ Lietuvos Respublikos iikio ministro jsakymas. 2003 m. birzelio 30 d. Nr. 4-259 // Dél pastato §ildymo ir karsto
vandens sistemos prieziuros tvarkos patvirtinimo. Vilnius.
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Sovietiniy ir ankstesniy laiky statybos gyvenamuosiuose namuose, kai Siluma buvo pigi,
nekildavo keblumy. Siais laikais jstatomi ypa¢ sandariis langai, ju ply$iai per mazi, kad jeity
pakankamai oro, tod¢l patalpose kaupiasi drégmé, nuo jos veisiasi grybeliai, pelésiai, erkutes. Jei
gyvenamajame name néra oro tiekimo ir Salinimo sistemos, patalpos turi biiti védinamos pradarius

langa.

Védinimo sistemy reikalavimai yra nustatyti statybos techninio reglamento STR 2.09.02.

»Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas*>’.

* Bendrojo naudojimo elektros inZinerinés jrangos priezitra (skydeliy, skirstomyjy skydeliy,

grupiniy tinkly, stovy, elektros siurbliy, jégos tinkly, Sviestuvy, jungikliy, lizdy, izeminimo
irenginiy, elektros varikliy, suvirinimo irenginiy ir kt.) (zr. 10 prieda).

Elektros energijos buitinis vartotojas (vartotojas)- tai fizinis asmuo, kuris turi sudaryta sutarti,
nustatyta elektros tinklo nuosavybés riba, {rengta elektros energijos apskaitos prietaisa ir perka
elektros energija naudojimo tikslais savo buities reikméms (nuosavam individualiam gyvenamajam
namui, tkiniam pastatui, daugiabu¢io gyvenamojo namo arba bendrabucio tipo daugiabucio
gyvenamojo namo butui, vasarnamiui, sodo sklypui, automobilio garazui ir pan.).

Elektros jrenginiy irengimo, eksploatavimo ir saugos reikalavimus elektros sektoriuje nustato
Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos patvirtintos Elektros irenginiy irengimo, Elektriniy ir
elektros tinkly eksploatavimo taisyklés ir Saugos eksploatuojant elektros irenginius taisykleés.

Elektros irenginiy profilaktiniai bandymai ir matavimai turi biiti atliekami vadovaujantis
gamintojy, pagaminusiy elektros irenginius, instrukcijomis ir galiojanciomis taisyklémis. Ukio
ministro 2001 m. balandzio 24 d. jsakymu Nr. 141 ,,D¢l norminio dokumento “Elektros irenginiuy
bandymo normos ir apimtys* patvirtinimo*'.

Elektros irenginiy, gaminanciy, perduodanciy, skirstanciy ir vartojanciy elektros energija,
avarijos ir sutrikimai tiriami Vyriausybés ar jos igaliotos institucijos patvirtinty Energetikos
irenginiy avarijy ir sutrikimy tyrimo ir apskaitos nuostaty nustatyta tvarka.

Imon¢ tvarkomuoju dokumentu turi paskirti asmeni, atsakinga uz elektros tki. Skiriamas
asmuo turi turéti aukstajq kvalifikacija.

Asmenis, kurie gali buti skiriami atsakingais uz darbu sauga organizuojant darba ir dirbant
pagal pavedimus ir nurodymus, rastiSku savo potvarkiu skiria asmuo atsakingas uz elektros tiki.

VeikianCiuose {renginiuose gali buti dirbama: pagal instrukcija; pagal pavedima; pagal

nurodyma.

9 STR 2.09.02:1998. Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas. Zin., 1999, Nr. 13-333; 2002, Nr. 39-1446.
! Ukio ministro 2001 m. balandZio 24 d. jsakymas Nr. 141. Dél norminio dokumento , Elektros jrenginiy bandymo
normos ir apimtys * patvirtinimo. Zin., 2001, Nr. 54-1930.
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Daugiabuc¢iuose namuose arba bendrabucio tipo daugiabuciuose gyvenamuose namuose
elektros energijos apskaitos prietaisai, neatsizvelgiant 1 nustatytas nuosavybés ribas, turi biiti
irengiami kiekvienam butui atskirai bendrojo naudojimo patalpose (laiptinése, koridoriuose arba
specialiai apskaitos prietaisams skirtose patalpose ir pan.). Jei minétuose namuose elektros
energijos apskaitos prietaisai irengti butuose, taip pat atsiskaitymo pagal gyvenamajam namui
irengta bendraji apskaitos prietaisa atveju atskirai butams jie nejrengti, tai rekonstruojant nama
Siuos apskaitos prietaisus reikia jrengti ivadinése elektros energijos apskaitos spintose (skydeliuose)
bendrojo naudojimo patalpose (laiptinése, koridoriuose arba specialiai apskaitos prietaisams
skirtose patalpose ir pan.). Minétuose namuose taip pat jrengiami apskaitos prietaisai atsiskaityti uz
elektros energija, suvartota bendroms namo reikméms (laiptinéms ir risiams apSviesti,
hidrauliniams siurbliams ir pan.) ir liftams. Sie apskaitos prietaisai jrengiami namo jvadinéje
elektros energijos skirstomojoje spintoje (skydelyje) arba greta jos.

Buitinio vartotojo elektros jrenginiai gali biiti tikrinami nuo 8 iki 22 valandos.

= Vandentiekio ir nuoteky (kanalizacijos) tinklai, prieziira (Zr. 11 prieda).

Vandentiekio tinkly prieZitiros riba- nuo apskaitos prietaiso namo jvade iki jvadinio ventilio
bute arba jvadinio ventilio bendrojo naudojimo virtuvése, prausyklose, san. mazguose.

Fekalinés kanalizacijos tinkly prieZiiiros riba- nuo buto kanalizacijos tinkly isijungimo i stovo
triSaki iki pirmo kanalizacijos Sulinio uZz pastato sienos.

Lietaus kanalizacijos tinkly riba- nuo pastato stogo iki pirmo Sulinio uz pastato sienos.

Vanduo- svarbus energetinis resursas, kuris yra reikalingas iStisus metus. Vanduo vartojamas
gérimui, buities reikméms, maisto produktams gaminti, neturi kelti grésmés zmoniy sveikatai™.
Vamzdynai ir kitokie komponentai, saveikaudami su vandeniu neturi pakeisti vandens kokybés,
vanduo turi atitikti higienos normy reikalavimus™. Vandentiekio tinkly jrengimai turi uZztikrinti
vandens judéjima vandens priémimo itaisuose ir vandens laikino pakeitimo galimybg visuose
jrenginiuose™*. Nuotakyny prieZiiira turi biti organizuojama taip, kad sistemos pastoviai veikty be
sutrikimy. Biutina turéti techning dokumentacija su visais pakeitimais, kurie buvo atlikti (ar
atliekami) rekonstrukcijos ar remonto metu. Vandentiekio tinkly irengimai turi atitikti prieSgaisrinio
apripinimo vandeniu reikalavimus™.

= Liftai, prieziura.

Kai kuriuose daugiabuciuose gyvenamuosiuose namuose yra irengta speciali inzineriné jranga-

liftai. Lifty priezitira vykdo juridiniai arba fiziniai asmenys, turintys leidimus Sios veiklos prieZitirai.

>? Higienos norma HN 24:2003. Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai. Zin., 2003, Nr. 79-3606.

3 STR 2.01.01(2):1999. Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga. Zin., 2000, Nr. 8-215;
2002, Nr. 106-4776.

> STR 2.07.01:2003. Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai. Zin.,
2003, Nr. 83-3804.

3 STR 2.01.01(2):1999. Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga. Zin., 2000, Nr. 17-424; 2002, Nr. 96-4233.
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Lifty priezilira privalo atitikti lifty jrengimo bei saugaus naudojimo reikalavimus. Vykdant lifto
priezilira biitina laikytis pagrindiniy reikalavimy, kad: 1) naudotojai biity apsaugoti nuo visy
mechaninés rizikos rtiSiy, tarp ju lifto kabinos kritimo; 2) galia biity pakankama perkelti reikalinga
keleiviy skaiciy per jiems priimting laika, sugaiStama laukiant ir keliantis (leidziantis) liftu; 3) holo
bei laiptinés durys turi biiti prie$gaisrinés, ne maZesnio kaip EI 30°® atsparumo ugniai.

Lifty jrengimo bei saugaus naudojimo reikalavimai pateikiami techniniame reglamente
,Liftai”’”. Namo pirmame ir antrame auk$tuose esan¢iy patalpy naudotojams lifto paslauga
neteikiama ir mokesciai uz lifta neskai¢iuojami.

=  Buitiniy atlieky $alinimo inzineriné sistema, prieziura.

Buitinés atliekos Salinamos dviem pagrindiniais btidais: 1) buitiniy atlieky Salinimo inzineriné
sistema, kai buitinés atlickos Salinamos specialiai irengtu vamzdziu. Vamzdis turi biiti vertikalus,
nelaidus orui, atskirtas garsa izoliuojanciais statybos produktais nuo pastato konstrukcijy. Vamzdis
baigiasi uzsklanda. Vamzdzio vidus turi biiti lengvai valomas (plaunamas). Vamzdis turi biiti
valomas ir dezinfekuojamas atitinkama jranga. Buitiniy atlieky iSpylimo angose turi biiti sandartis,
uzsidarantys liukai ir apsauga, neleidzianti imesti stambius daiktus. Buitinés atliekos laikomos
konteineriuose su uzdaromais liukais; 2) buitinés atliekos (riiSiuotos ar neriisiuotos) bute sudedamos
1 maisus ir nuneSamos | pastate esancias patalpas arba sklype jrengtas aiksteles buitinéms atliekoms
laikinai sandéliuoti. Buitinés atliekos laikinai saugomos konteineriuose su uzdaromais liukais.

Mokesc¢iai uz namui priskirtos teritorijos prieziiira, komunaliniy atlieky i§vezima
apskaiCiuojami ir patalpy savininkams paskirstomi vadovaujantis savivaldybés tarybos
patvirtintomis miesty, kity gyvenamuyjy vietoviy teritorijos priezitiros ir komunaliniy atlieky
tvarkymo taisyklémis, nustatytais tarifais ir su $iy paslaugy teikéjais sudarytomis sutartimis.

=  Dujy sistemos ir jrenginiai, prieziura.

Daugiabuciuose namuose vartojamos gamtinés arba suskystintos dujos. Tiekiant gamtines
dujas, leidziama jrengti dujines virykles ir dujinius vandens Sildytuvus gyvenamosios paskirties
(vieno buto) pastaty riisiy virtuvése, kuriose yra védinimo kanalas, varstomas langas arba langas su
orlaide ar virSulangiu.

Suskystintas dujas deginantiems dujiniams jrenginiams ir prietaisams dujos gali biiti tiekiamos
18: individualiy balioniniy jrenginiy; grupiniy balioniniy {renginiy; rezervuariniy jrenginiy.

Gyvenamosios paskirties daugiabuciy ir visuomeninés paskirties pastaty, kuriuose jrengiami

individualis balioniniai {renginiai, aukStingumas gali buti iki 2 aukSty imtinai. Gyvenamosios

°0 EI30- priesgaisrinés durys yra atsparios ugniai 30 minugiy. [Zifiréta 2010-04-15]. Prieiga per interneta:
http://www.dorvila.lt/index.php?cid=1200.
T Techninis reglamentas. Liftai. Zin., 2000, Nr. 28-785, Nr. 58-2102.
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paskirties ir visuomeninés paskirties pastaty patalpose jrengiama individualy balioninj jrengini gali
sudaryti ne didesnés kaip 50 1 talpos vienas balionas arba ne didesnés kaip 30 1 talpos du balionai.
Individualiis balioniniai jrenginiai turi buti ne ar¢iau kaip 0,5 m nuo dujinés viryklés ir ne
ar¢iau kaip 1 m nuo Sildymo prietaisy. Jeigu yra ekranas, saugantis individualy balionini irengini
nuo ikaitimo, atstumas tarp to irenginio ir Sildymo prietaiso gali biti sumazintas iki 0,5 m.
Atstumas tarp individualaus balioninio jrenginio ir ekrano turi biiti ne maZesnis kaip 0,1 m.
Jeigu balioninis jrenginys statomas prie§ krosniy kuiryklos dureles, atstumas tarp jo ir kiiryklos

turi biiti ne mazesnis kaip du metrai.

v —

2.08.01:2004 ,,Dujy sistemos pastatuose* patvirtinimo reikalavimais™.

= Kitos sistemos ir jranga.

Be minéty sistemy ir jrangos gyvenamajame name gali biiti jrengtos ir kitos sistemos bei
iranga: 1) telekomunikacijy antenos ir ju instaliacija; 2) telefono rySys ir kabeliné televizija; 3) buty
ir namo saugos sistemos ir kt.

Minéty sistemy ar irangos priezitira vykdo specializuotos imonés, kurios tiekia Sias paslaugas,

pagal sudarytas sutartis su buty savininkais®’.

1.3.1. Apsauga nuo pirmalaikio fizinio ir moralinio nusidévéjimo

Statiniy nusidévejimas yra:

» Fizinis, kurio priezastys: natiiralus medziagy sen¢jimas, veikiant apkrovoms ir kitiems

veiksniams.

»  Moralinis, kurio priezastys: techniné pazanga ir vairiy visuomenés poreikiy augimas.

Statinio prieziiira- prevenciniy ir kitokiy priemoniy kompleksas, kuriuo siekiama, kad statinys
ar jo dalys per ekonomiskai ar kitaip nustatyta naudojimo laikotarpi atitikty numatyta paskirti ir
tenkinty reikalavimus buklei.

Statinio prieziiiros tikslas- garantuoti: 1) statinio ir jo elementy naudojima pagal paskirti; 2)
statinio konstrukciju mechanini atsparuma ir stabiluma; 3) statinio gaisring sauga, saugias
naudojimo salygas bei aplinkos apsauga, taupy energijos vartojima ir Silumos iSsaugojima; 4)
estetiSka interjera, eksterjera, aplinka bei kultiiros paveldo vertybiy iSsaugojima, treciyju asmeny
objektyviy interesy nepazeidziamuma.

Statiniy fizinio nusidévéjimo eigos trys periodai:

¥ STR 2.08.01:2004. Dujy sistemos pastatuose.
% Pastaty prieiiira (2005). Asociacija ,,Lietuvos buty tikis“. Lietuva.
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I — prisitaikymo, deformacijy, padidéjusio nusidévéjimo periodas- laikanciosios konstrukcijos
apkraunamos eksploatacinémis apkrovomis, patiria tam tikra jtempimuy buvi.

I - normalaus naudojimo, léto nusidévéjimo periodas- anksciau atsirad¢ jtempimai tam tikra
dalimi pasiskirsto arba tam tikra dalimi dingsta. SumaZzéja pastato nusidévéjimas, susitraukimo ir
kitos deformacijos. Laikui bégant kaupiasi negriztamos deformacijos, salygojancios medziagy
struktliros pokycius, ju léta irima. Tuo paciu blogéja pastato technine buklé, prarandama
eksploatacine kokybé. Tai ilgiausias laikotarpis ir jo trukmé labai priklauso nuo pastato priezitiros
kokybeés.

IIT - pagreitinto nusidévéjimo periodas- Siame periode sutrinka jungtys ir rySiai, atsiranda
ivairiy pazeidimy, blogéja viso statinio eksploatacinés savybés. Sioje stadijoje keliamas klausimas-
Lremontuoti ar griauti?* (Zr. 12 prieda).

Avarinés statinio arba inZineriniy sistemy biiklés priezastys: 1) tiriamo arba gretimy statinio
projektavimo, statybos ir naudojimo klaidos; 2) laiku nelikviduoti naudojimo metu atsiradg
pazeidimai; 3) technologijos proceso sutrikimai ir avarijos; 4) stichinés nelaimés ir kitos
ekstremalios situacijos; 5) fizinis nusidévéjimas.

Galima teigti, kad statiniy ir jy konstrukcijy apZiiiros tikslas- laiku pastebéti ir teisingai jvertinti
objekty konstrukcijy elementy ir inzineriniy sistemy defektus ir imtis neatidéliotiny priemoniu ju
plitimui paSalinti.

Statiniy apziliros apima: nuolatinius stebé¢jimus; sezonines bendrasias apziliras; periodines

. . e .. . . e v 60
bendrasias arba dalines apziiiras bei inspekcines ir specialiasias apzitiras” .

1.3.2. Daugiabuciy gyvenamyjy namy prieziiiros darby finansavimas

Visas islaidas, susijusias su gyvenamojo namo ir jam priskirtos teritorijos prieziiira, apmoka
statiniy savininkai (naudotojai). Jeigu namas nuosavybés teise priklauso ar perduotas naudoti
keliems fiziniams ar juridiniams asmenims, namo bendrojo naudojimo objekty (konstrukcijy, daliy,
patalpuy, inzineriniy sistemy, priskirto zemés sklypo ir kt.) prieziiiros i$laidos dalijamos savininkams
(naudotojams) proporcingai jiems priklausan¢iy patalpy naudingajam plotui, jeigu Kkitaip
nenumatyta tarpusavio sutartimis.

Prieziiros darby iSlaidos ir atsiskaitymas uz jas skai¢iuojami Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nustatyta gyvenamuyjy patalpy savininky atsiskaitymo uZz pastato prieziiira bei

paslaugas tvarka. Jeigu name sukurta daugiabucio namo bendrija, ji gali nustatyti savo atsiskaitymo

5 Kutut, V. (2008). Biitinoji statinio inZineriniy sistemy ir konstrukciju prieZitira- apsauga nuo pirmalaikio fizinio ir
moralinio nusidévéjimo. Pastaty administravimas ir prieziura. Teisiniai aspektai: seminaro pranesimo medZiaga.
Vilnius. Infoklodai.
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uz namo priezilirg ir biisto paslaugas tvarka, taciau ji negali pazeisti sutartiniy santykiy, bendrijos

patvirtinty taisykliy bei kity bendrasavininkiy ir treciyju asmeny interesqél.

1.3.3. Privalomi namo prieziiiros proceso dokumentai

Statinio techninés priezitiros dokumentai yra:
* Gyvenamojo namo pasas.

Pagrindinis gyvenamojo namo priezitros ir naudojimo privalomasis dokumentas yra statinio
pasas (zr. 13 prieda), kuri naujai pastatytiems namams parengia statybos rangovas katu su statytoju,
o naudojamiems- savininkas. Jeigu name nesukurta bendrija, pasa parengia nama eksploatuojanti
Imoné- administratorius.

Pase turi buti suraSytos pastato techninés, ekonominés ir konstruktyvinés charakteristikos,
[vertinami pagrindiniai pokyc¢iai jo naudojimo metu, o taip pat duomenys apie atitvariniy
konstrukcijy Silumini laiduma, kiti energetiniai duomenys.

Biitini paso priedai yra: 1) projektiné dokumentacija (techninis projektas arba darbo bréziniai)
su pazymetais nukrypimais nuo projekto ir sprendimy pakeitimai, {vykdyti statybos, rekonstrukcijos
ar remonto metu; 2) konstrukcijy ir komunikacijy inzinerinés nuotraukos ir nurodymai techniskai
teisingam ir saugiam statinio bei jo pagrindiniy konstrukcijy, inZineriniy sistemy bei teritorijos
naudojimui.

Pasas turi biiti suraSomas ir pateikiamas baigtos statybos priemimo komisijai kartu su kitais
statiniy priémimo naudoti techniniu reglamentu nurodytais dokumentais. Pasas suraSomas viename
egzemplioriuje ir saugomas statinio prieziiiros ir naudojimo tarnyboje (pas priezitiros vadova).

Gyvenamojo namo paso II dali (energetiniai duomenys) rekomenduotina sudaryti ir naudoti tik
atnaujinamiems namams prie§ vykdant ju apSiltinimo ir Sildymo sistemy pertvarkymo darbus,
tvertinant jy atitikima Siluminés technikos norminiams reikalavimams.

*  Gyvenamojo namo prieziiiros ir naudojimo zurnalas.

Pastato, jo daliy, konstrukcijuy ir inzineriniy sistemuy nuolatiniy stebéjimy bei sezoniniy ir
inspekciniy apzitry rezultatai, biiklés jvertinimo iSvados ir pasitlymai suraSomos gyvenamojo
namo prieziiiros ir naudojimo zurnale (zr. 4 prieda). Namo priezitiros ir naudojimo zurnale jraSomi
atsakingy uz statinio prieziiira asmeny ir jy kaitos duomenys.

Siame Zurnale taip pat registruojami atitinkamy pareigiiny nurodymai uz statinio ar jo daliy

priezilira atsakingiems asmenims, o taip pat jrasai (iSvados) apie nurodymy ir reikalavimy

' L R Vyriausybés nutarimas 2001 m. balandzio 25 d. Nr. 472// Dél Valstybés ir savivaldybiy gyvenamyjy patalpy
nuomos mokescio apskaiciavimo tvarkos patvirtinimo. Valstybés zinios, 2001-05-02, Nr. 37-1248.
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tvykdyma. Priezitros ir naudojimo Zurnale nebiitina jrasyti smulkius defektus ir trukumus, kurie
pasSalinami 1§ karto vykdant profilakting prieZiiira ir negalintys sukelti vélesniy neigiamy pasekmiy.
Atiduodant saugoti pasus ir Zurnalus, arba kai kei¢iasi namo savininkas ar atsakingi uz statinio

prieziiira asmenys (tarnybos), suraiomas iy dokumenty perdavimo aktas®’.

1.3.3.1. Techninés prieziiiros dokumentacijos tvarkymo problemos

Techninés priezitiros dokumentacijos formas ir tvarkymas reglamentuoja STR 1.12.05:2002
,»Gyvenamyjy namy naudojimo ir prieziiiros privalomieji reikalavimai ir juy jgyvendinimai ir ju
igyvendinimo tvarka“® ir STR 1.12.07:2004 ,,Statiniy techninés prieZitiros taisyklés, kvalifikaciniai
bei ju pildymo ir saugojimo tvarkos aprasas“®*. Techninés priezitiros dokumentacijos tvarkymo
problemos yra:

* Nuolatinius stebéjimus vykdo asmenys, administruojan¢ios imonés direktoriaus isakymu,

bendrijos valdybos sprendimu nepaskirti vykdyti $iy funkcijy.

» Kasmetiniy ir neeiliniy apzitiry atlikimui nesudaromos komisijos.

» Kasmetiniy ir neeiliniy apzitiry komisijos vadovas neatitinka nurodytus kvalifikacinius
reikalavimus- STR 1.12.05:2002 VI skyrius 17.2 punktas®.

= Statinio techninés prieziiiros Zurnale nejraSoma apzitiry komisijos sudétis, vadovo atestato
numeris.

= Nuolatiniy stebéjimy metu, nepasteb¢jus deformacijy, irasais nefiksuojama, kad defekty ar
deformaciju nerasta.

* Nuolatiniy stebé¢jimy metu ir kasmetiniy apziiiry aktuose pastebéti pastato defektai
neaprasomi, neiSsamiai aprasomi Statinio techninés prieziliros zurnale. NejraSomos
rekomendacijos defektams Salinti. [raSais Zurnale nepazymima, kad defektai pasalinti.

= Stebéjimy ir apzilry irasai Statinio techninés prieziiiros Zurnale neatitinka realiy pastato

techninés biiklés pokyciu.

2 STR 1.12.07:2004. Statiniy techninés prieziiros taisyklés, kvalifikaciniai reikalavimai statiniy techniniams
priziurétojams, statiniy techninés prieziuros dokumenty formos bei jy pildymo ir saugojimo tvarkos aprasas// Valstybés
zinios. 2004, Nr. 98-3658.

3 STR 1.12.05:2002. Gyvenamyjy namy naudojimo ir prieZiiiros privalomieji reikalavimai ir jy igyvendinimo tvarka.
Zin., 2002, Nr. 81-3504.

6 STR 1.12.07:2004. Statiniy techninés prieziiros taisyklés, kvalifikaciniai reikalavimai statiniy techniniams
priziarétojams, statiniy techninés prieziuros dokumenty formos bei jy pildymo ir saugojimo tvarkos aprasas// Valstybés
zinios. 2004, Nr. 98-3658.

6 STR 1.12.05:2002. Gyvenamuyjy namy naudojimo ir prieziiros privalomieji reikalavimai ir jy jgyvendinimo tvarka.
Zin., 2002, Nr. 81-3504.
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* Daugiabu¢iy namy savininky bendrijos (daugumoje patikrinty) techninés prieZiiiros
dokumentacijos netvarko.

= Pastato techniniame- energetiniame pase jrafomi tik bendri duomenys apie pastata®’.

6 Kvederiené, S. (2008). Daugiabudiy namy prieziiiros administravimas. Namy valdymas per daugiabu&iy namy
bendrijas. Techninés priezitiros dokumentacijos tvarkymo problemos. Pastaty administravimas ir prieZiira. Teisiniai
aspektai: seminaro pranesimo medziaga. Vilnius. Infoklodai.
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2. BUSTO PRIEZIUROS ADMINISTRAVIMO PLETRA ES VALSTYBESE

Strateginis valdymas yra nuolatinis, dinaminis ir nuoseklus procesas, kuriuo remiantis
organizacija savalaikiai adaptuojasi prie iSorinés aplinkos poky¢iu ir efektyviau iSnaudoja savo
resursinj potencialq67.

Tinkamai nejvertinus strateginiy sprendimuy, imoné susiduria su didelémis sanaudomis: reikia
padengti neproduktyvios strategijos igyvendinimo iSlaidas; prarandamas laikas, klientai bei
galimybés; konkurentai uzima didesng rinkos dali kartu sutrikdoma imonés veikla; konkurentai
igyja pranasumy®®.

Suderinto veiklos vertinimo sistema akcentuojanti ne tiek kokybg ar procesus, kiek apibendrinta
organizacijos veiklos jvertinima, buvo sukurta 1992 m. Jungtinése Valstijose R. Kaplan ir D. Norton.
Sistemos esmé — subalansuotas, tolygus organizacijos vystimasis, gerinant keturias esmines sritis: 1)
zmoniy zinias; 2) vidinius imonés procesus; 3) orientacija i klienty poreikius; 4) imonés 1éSy
valdyma. Vadovaudamasi §ia sistema, efektyviausiai imon¢ auga tada, kai visos Sios sritys plétojamos
proporcingai, vienodais tempais. Tuo tarpu perteklinis vienos i§ Siy sriciy plétojimas sukelia
nereikalingy iSlaidy, bet imonés efektyvuma didina ribotai. Analogiskai imoné vystosi silpnai ir tuo
atveju, jei viena i8 $iy esminiy sri¢iy pamirStama ir netobulinama. Sistemos autoriai Sias keturias sritis
vadina perspektyvomis. Numatomi visy keturiy perspektyvy vertinimo rodikliai, kuriais remiantis
véliau gerinama organizacijos veikla. Suderintai gerinant visas keturias perspektyvas, organizacija
vystoma paciomis maziausiomis iSlaidomis bei paciu didZiausiu grei¢iu. Visi strateginiai (ilgalaikiai)
organizacijos planai turéty atsizvelgti i $ias keturias perspektyvas®.

Gerai paruosta strategija biitina sékmei uztikrinti, bet jos neuztenka, kad imoné iSgyventu.
Strategija biitina jgyvendinti’’.

Igyvendinant projekta ,,Baltijos biisto prieziliros profesionalizacija“, buvo siekta iSstudijuoti
efektyviausius gyvenamyjy namy priezitiros metodus bei praktinius aspektus, o tinkamiausius i$ ju
perkelti 1 nacionalines biisto rinkas, parengiant pamatinius Baltijos biisto prieziliros standarty
principus bei pradedant juos igyvendinti kasdieninéje veikloje.

Projekto partneriai pastebéjo, kad dauguma su gyvenamaisiais namais susijusiy studijy buvo

atlikta, siekiant iSstudijuoti busto fonda Baltijos regione, akcentuojant problemas, susijusias su

57 Vasiliauskas, A. (2001). Firmy strateginis valdymas. Studentams ir verslininkams. Mokomoji knyga. Ekonomikos,
verslo ir vadybos studijos. Vilnius: VVK leidykla.

Virgilija Zinkeviciiité // Ukio technologinis ir ekonominis vystymas. Vilnius : Technika. ISSN 1392-8619. T. 12,
nr. 2 (2006), p. 99-107.

% Arveson, P. (1998). What is the Balanced Scorecard?

70 Kaplan, R. S., Norton, D. P. The Balanced Scorecard — Measures then drive Performance // Harvard Business
Review. — 1992.
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nepakankama namy prieziira. [vairiose su gyvenamyju namy fondu susijusiose ataskaitose
lyginami pagrindiniai apriipinimo biistu statistiniai duomenys vienam asmeniui tenkantis
kvadratiniy metry skaicius, 1 tiikst. namy tkiy tenkantis buty skai¢ius ar jvairiy patogumy santykis
gyvenamuosiuose namuose. Vidutiniai Pabaltijo valstybiy rodikliai buvo lyginami su jvairiy
Europos $aliu rodikliais. Didziausias Baltijos Saliy aprupinimo bustu skirtumas yra aukstas
privacios nuosavybés koeficientas, ypa¢ gyvenanciyjy nuosavame biiste santykis sektoriuje.

Kai kurios studijos nagrinéjo bisto amziy. Rezultatai rodo, jog dauguma gyvenamuyju bisty
fondo namuy buvo pastatyti sovietmeciu (nuo septintojo deSimtmecio pradzios iki devintojo vidurio),
o Siuo metu naujy statyby smarkiai sumazéjo. Taciau didziausias triikumas, kurj pastebi visu
ataskaitas sudarinéjanc¢iy komandy akis, - prasta daugumos biisty techniné buklé. Pasirodo, kad nors
namy tkiams gyvenamojo ploto ir pagrindiniy patogumu netruksta, pastatai tebeatrodo prastai,
jiems reikia remonto ir tinkamos prieZitiros.

Gyvenamuyjy namy priezitros nebuvimas paveldétas i§ ankstesniy laiky, kuomet profesionalioje
terminologijoje netgi neegzistavo prieziiiros savoka. Dabar vartojamas terminas ,.einamasis
remontas‘ tiksliai perteikia to laikotarpio pozitri: pirma turi atsirasti defektas, o tik tada atvyks
meistrai ir ji pataisys. Todé¢l iStisus deSimtmecius gyvenamyjy namy prieziiira neegzistavo, o
situacija ir Siandien nepager¢jo.

Kad ir kokie buity ES valstybése skelbiamos nacionalinés biisto politikos kertiniai akmenys,
viena i§ pagrindiniy Siandienos uzduociy- sukurti tinkamas salygas biisty savininkams pagerinti
savo biisto salygas, pirmiausia parodant savo iniciatyva. Taciau kyla klausimy dél tam skirty
projekty, taip pat abejojama, ar biisto salygu pagerinimas iSliks ir bus uZtikrintas ilgesnj laika.
Tinkamos nacionalinés biisto politikos sukurtos salygos turéty apimti ir tinkamus teisé€s aktus,
galimybé gauti kreditus biisto gerinimui bei tinkama institucing parama, kuri galéty paremti namuy
ukius, jiems atliekant gerinimo darbus.

Nekilnojamasis turtas tapo iprasta savoka, net ir kalbant apie gyvenamaji buista. Daugeliui
namy ukiy, blisto savininkams, namais tapo (nekilnojamasis) turtu, turinéiu savo vert¢. Namus
galima parduoti ir nupirkti arba, prireikus kredito, panaudoti kaip uZstata. Taciau svarbu atsiminti,
kad nekilnojamojo turto nuosavybé yra ypac susijusi su gausiomis teisés aktuose iSvardintomis
prievolémis.

Atsakomybé, kuri atsiranda, aiSkinant nacionaling teis¢ bei ES direktyvas, yra susijusi su
pastato iSlaikymu arba tiesiog su geros gyvenamojo namo biiklés palaikymu. Problema tampa
sudétingesné, kalbant apie bendraja daling nuosavybe. Gana daznai kiekvienas i§ bendrasavininky

savo atsakomybe sieja tik su savo butu, t.y., savo bustu, kurj privatizavo, o ne su visu namu. Pats

v —
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daugiabuciuose namuose galime aptikti ir prabangiai jrengty buty, kuriy savininkai ne visada

Nors didzioji dalis busty fondo buvo privatizuota, jis iSlieka nacionaliniu turtu. Gyvenamyjy
namy fondas turi didel¢ piniging vertg, o bustais reikia apripinti ir Zzmones. Tod¢l gyvenamujy
namy prieziiira tampa svarbia ir visuomenei, ir atskiriems namy tkiams. Pagrindinés problemos,
organizuojant namy remontg ir prieZilira yra susijusios su finansiniais ir administraciniais aspektais.
Defektai ir remonto reikalingumas yra akivaizdis, taciau ne visi Baltijos Saliy namy tkiai imasi
veiklos, kad pagerinty situacija bei savas gyvenimo salygas daugiabuciuose namuose.

Didzioji dauguma zmoniy nepajégia padengti atitinkamy biisto iSlaidy, tarp ju ir prieziiiros.
Siekdami sumazinti i$laidas biistui, namy tikiai stengiasi viska pasidaryti patys ir net pigiau. Tokie
sprendimai dazni, kalbant apie priezitiros darbus, kurie gali bati atliekami skirtingais metodais,
skirtinga kokybe ir skirtingomis laiko sanaudomis.

Kad sumazinty bisto iSlaidas ir iSvengty mokesCiy ar juos sumazinty, savininkai renkasi
neprofesionalias paslaugas ar nusprendzia atlikti maziau, nei yra reikalinga, darby. Namu tkiy
vaidmuo Pabaltijo valstybése yra dvigubas ir gana prieStaringas. D¢l itin aukSty biisto iSlaikymo
kainy, savininkai ir kiti gyventojai atsiduria situacijoje, kai yra labai sudétinga tinkamai nustatyti
prioritetus: iSlaikyti savo dabartiné finansing padéti ar atsizvelgti 1 pagrindinius ilgalaikius turto
i§saugojimo tikslus. Turto savininkai turi a priori’’ vykdyti teisés aktais nustatytas pareigas, o
gyventojai ir kiti asmenys, kurie turi padengti iSlaidas, atsizvelgia | savo Seimos biudzeta. Taciau
pastarasis aspektas bet kuriuo atveju lieka savininky, gyvenanciy savo biistuose, prioritetu.

Pagal pagrindinius teisés principus, (turto) savininkai gali laisvai sprgsti su savo turtu susijusius
klausimus, ta¢iau jie neturi pazeisti kity visuomenés nariy interesy ir lieka visiSkai atsakingi uz savo
priimtus sprendimus. Kad visuomenéje galéty atlikti §] vaidmeni, turto savininkai turi veikti kaip
informuoti ar sumaniis klientai, siekiantys uz (savo!) pinigus gauti didziausia nauda.

Visos $eimos, tapusios savo biisto savininkémis, turéty atsiminti viena svarby tiksla- iSlaikyti
joms priklausant turta. Tai yra ju pastogé ir namai. Todél namy tikiai turéty riipintis jy biikle ne tik
artimiausiu metu, bet ir tolimesn¢je ateityje. Savininkai turi suprasti savo pagrindini vaidmenj
rinkoje dél jiems priklausancio turto, priimti protingus ir profesionalius spendimus. Niekas kitas be
paties savininko neturi nuspresti, kokiy dabartiniy ar biisimy veiksmu dél turto reikia imtis.

Biitent dél to, o ne dél nacionaliniuose teisés aktuose itvirtinty griezty salygy, savininko pareigy

vykdymas gali biti trigubu veiksmy saraSu. Savininkas turi apsvarstyti, kaip praktiSkai jvykdyti

"4 priori - [lot. i§ pat pradZiu]: 1. i§ anksto, nepaZinus fakty; 2. filos. Zinios iki patyrimo ir nepriklausangios nuo

jo. Saltinis: Tarptautiniy zodziy zodynas, © Vyriausioji enciklopedijy redakcija, 1985 [Zitréta 2009-11-09]. Prieiga per
interneta: http://www.zodziai.lt/reiksme&word=a%20priori&wid=1482.
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ilgalaikius, operatyvius bei administracinius veiksmus, kad geriausiai biity patenkinami jo interesai
(Zr. 14 prieda).

Baltijos Salyse tarp turto savininky yra placiai paplites supratimas, kad tapimas ir buvimas turto
savininku neiSvengiamai reiskia, jog visas savininko pareigas turi atlikti patys savininkai. Laikams
pasikeitus, pareigos ir atsakomybés nebiitinai reiskia, kad visus darbus turi atlikti tas pats asmuo.
Biisto priezitiros sektorius yra nekilnojamojo turto rinkos dalis ir kuo aktyviau prekiaujama
prieziliros paslaugomis, tuo labiau §is rinkos sektorius bus i$plétotas.

Nors profesionaltis vadybininkai (administratoriai) gali patarti turto savininkams, vis délto
sprendima turi priimti pats savininkas. Kuo labiau turto (ypac biisto) prieziiiros sektoriuje plétojami
rinkos santykiai, tuo daugiau reikés aiskiai suprantamos priezitiros administravimo terminologijos.

Tik nedaugelis daugiabuc¢iy namy savininky yra pasirengg pasvesti savo laika administravimui
ir priezilirai. Atitinkamai tokie asmenys yra skiriami ar iSrenkami buty savininky pirmininkais.

Siandien daugiabugiy namy savininkai iki galo nesuvokia bendriju kiirimo bei jstatymy jiems
suteikiamuy teisiy parengti savo turto valdymo strategija bei priimti sprendimus jam iSsaugoti
naudos ir reikalingumo. Paprastai gyventoju solidarumas yra atsakas i iSorines grésmes. Pavojus
atsiranda tuomet, kad jei nebus imamasi veiksmuy, nieko ir nejvyks.

Siekis greitai pereiti prie privacios nuosavybeés bei rinka gristo biisto sektoriaus, turint silpna
valdymo infrastruktiira rinkoje, priverté sukurti ,pakaitala“ i§ ne rinkos mechanizmy. Sios
priemonés apima privataus busto subsidijavima, pernelyg vieSai kontroliuojamas bei
reglamentuojamas licencijavimo sistemas, administravimo sertifikavima ir priezitira, savivaldybiy
atlieckama privaciy biisty prieziiira bei administracines procediras, skirtas sprendimams dél biisto
priezitiros paslaugy ir mokesciy uz jas priimti. Pradzioje daugelis $iy priemoniy buvo skirtos apginti
pilieCiy teises 1 biista, ta¢iau vystantis visuomenei Sios schemos pavirto biurokratinés kontrolés ir
korupcijos instrumentais.

Faktiskai néra patikimy ir palyginamy statistiniy duomeny, kurie leisty daryti sprendimus,
iSvadas ir teiginius dél skirtingy biisto administravimo ir priezitiros strukttiry rentabilumo. Atrodo,
kad niekas néra suinteresuotas priimti rimtais skaiciais pagristus sprendimus, skirtingy daugiabuciy
namuy iSlaidy samatos néra tiesiogiai palygintinos, o skirtingos bendrijos naudoja skirtingus
principus iSlaidoms klasifikuoti. D¢l to dauguma namy savininky nezino, uz ka jie moka, ir per
daznai tai vadina tiesiog ,,mokes¢iu®. Turto savininkas, kuris moka ,,mokesti*, dar néra tikras turto
savininkas’?.

Neskaidrios administratoriy sistemos iSlaikymas zymiai iSaugusiy Sildymo, maisto kainy

akivaizdoje tampa dar vienu jtampos tarp paslaugy teikéju bei gyventojy Saltiniu, todél pastarieji

72 Pastaty prieiiira (2005). Asociacija ,,Lietuvos buty iikis“. Lietuva.
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atsisako mokeéti uz paslaugas, kuriy, ju nuomone, administruojancios imonés nesuteikia. Lietuvos
nacionaliné vartotojy federacija (LNVF) susirlpinusi dél kylancio gyventoju nepasitenkinimo
administratoriy darbo kokybe bei saskaitomis. Pagal galiojancius teisés aktus, savivaldybé turi per
mazai teisiniy priemoniy priversti administratorius dirbti kokybiskai ir skaidriai, administratoriai
neatsiskaito gyventojams, gyventojai yra priversti mokéti pinigus uz nezinia kokias paslaugas,
daugiabuciy gyventojy teisiy negina jokia valstybiné institucija. Galima konstatuoti, kad namo
gyventojai nesijaucia namo Seimininkais, nepazista kaimyny, nesiformuoja namo bendruomené bei
bendrasavininkiSkumo, atsakomybés jausmas, nes nesant galimybiy ikurti name bendrijos, namo
gyventojai yra nustumiami nuo jo valdymo.

Siuo metu LNVF ne tik gauna vartotojy skunduy, bet ir stebi, kaip gyventojai kiekvienas atskirai
sprendzia problemas su administratoriais. Informacinés technologijos tampa vis efektyvesné
priemone keistis geraja patirtimi, taciau gaila, kad Lietuvoje tokioje svarbioje srityje, kaip namy
administravimas, neturime jokios valstybinés prieziliros institucijos, kuri specializuotysi Siame
sektoriuje bei ginty vartotoju teises. Gyventojai daznai paliekami vieni su ju problemomis, nes
savivaldybés labai nenori spresti gincy tarp administratoriy ir vartotojy. To prieZastis- savivaldybés
yra administruojanéiy imoniy akcininkés”.

Baltijos biisto priezitiros projekto partneriy asociacija isitikinusi, kad, norint sumazinti
neigiama problemy poveiki, reikalingi Sie veiksmai:

» Tinkamam prieziliros administravimui reikia tikslios dokumenty ir Ziniy bazés bei
reguliariai sekti kainas. Kad Sios profesionalios priemonés biity suprastos ir naudojamos,
reikia sukurti bendra Svietimo- mokymo sistema bei metoda einamajai bisto prieZiiirai
suplanuoti ir atlikti.

= Patartina idiegti profesionalia daugiabuciy namy administratoriy sertifikavimo sistema bei
perzitiréti imoniy, teikianciy busto sektoriuje paslaugas, sertifikavimo principus.

» Remiantis kasdieniniais daugiabu¢iy namu priezitiros darbais, reikia tiksliau apibrézti
bendrasavininky teises ir pareigas bei prieziiira atliekanc¢iy asmeny, kurie yra atsakingi uz
bendrojo naudojimo plotus ir struktiiras, kvalifikacinius ir techninius reikalavimus.

= Taikus busto sektoriaus administravimas, siekiant uztikrinti normalius visuomeninius
santykius ir profesionaly visy bisto sektoriaus dalyviy parengima, turi apimti pagristas
valstybés, savivaldybiy ir iniciatyviy visuomeniniy judéjimy pastangas.

Svarbu, kad privatus biisty fondas biity ne stebimas ir grieZztai kontroliuojamas, o biity

uztikrinamas platesnis visuomeninis Siy procesy suvokimas. Todél profesionaly asociacijos

3 Armanavigiené, A., Valentaité, D. (2008). Lietuvos nacionalinés vartotojy federacijos veikla atstovaujant daugiabudiy
namy buty ir kity patalpy savininky interesus. Daugiabuciy namy administravimas ir priezitira: aktualiis klausimai:
konferencijos pranesimo medziaga. Vilnius.
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nevyriausybinés organizacijos, kurios turi veikti kaip socialinés visuomeniniy sektoriniy
organizacijy partnerés su savivaldybiy pagalba turéty plétoti ir vykdyti turto savininky informavimo
kampanijas, lieCianCias biisto administravima ir priezilira bei profesionaliai savininky
vadovaujamos bendros nuosavybés administravimo ir priezitiros reikalinguma.

Taip pat reikalinga institucionalizuoti mechanizmus, kurie uztikrinty nuolatinj ilgalaiki turto
valdyma, manant, kad dauguma Zmoniy paprasciausiai nori saugiy geros biiklés namy uz priimtina

kaing'*.

2.1. Pagrindiniai apriipinimo bustu statistiniai duomenys

Kuo didesnis miestas, tuo brangesné tampa sistema, reikalinga normalioms gyvybinéms miesto
funkcijoms uztikrinti. Tam kiekvienais metais reikalingos ir atitinkamai papildomos sanaudos
naujai iSkilusioms problemoms spresti, antraip vis blogéjanti aplinka biitinai negatyviai veiks
miesty gyventojuy sveikatinguma, sunkins ju gyvenimo salygas. Be ekologiniy problemy miestuose
egzistuoja daug socialiniy-ekonominiy problemy. Visuy pirma tai gyvenamojo bisto problema,
nedarbo, nusikalstamumo, alkoholizmo, asocialiy Zmoniy skaiciaus did¢jimo problemos. Optimalus
miesto dydis, nustatytas empiriniy vertinimy pagalba, yra nuo 50 tiikst. iki 10 mln. gyventojy.

Lietuvoje, mazoje valstybéje, toki urbanizacijos laipsni vargu ar kada imanoma bus pasiekti,
taciau urbanizacija ir Lietuvoje ne tik skatina aplink miestus besitgsianciy sri¢iy ekonoming plétra,
bet ir salygoja dideles aplinkosaugines problemas. Didziausias gyventojy skai€ius yra be abejonés
Vilniuje. Nuo 1991 m. gyventojy skaicius Vilniuje maZzéjo ir Siuo metu sudaro apie 580 tukstanciy.
Kaune 1997 m. vidutinis metinis gyventoju skaiCius buvo 418 tiikstan¢iy. Nuo 1992 m. gyventoju
skai¢ius Kaune mazéja. Klaipédoje, treCiame pagal dydi Lietuvos mieste, gyvena apie 203
tikstan¢iy gyventoju. Siauliuose, Panevézyje, Alytuje ir Marijampoléje gyvena atitinkamai
147/133/77.4 ir 52 tikstanciai gyventoju (Statistikos Departamentas prie Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1998)".

Namy iikiy formavimasi tiesiogiai veikia Salies gyventoju ir namu ukiy skaiCiaus kitimas.
Pastaraisiais metais gyventoju Lietuvoje mazé¢ja. Daugéja senyvo amziaus zmoniy (25 proc. namy
tkiy gyventoju yra sulauke 60 mety). Vaiky iki 14 mety mazéja. 18 proc. gyventoju jaunesni negu
30 mety. Dauguma (57 proc.) gyventoju vyresni negu 30 mety. Gyventoju skaiiaus mazé¢jimas ir

™ Pastaty prieiiira (2005). Asociacija ,,Lietuvos buty tikis“. Lietuva.
7 Streimikiené, D. (2000). Teoriniai regiony plétros aspektai. Organizacijy vadyba: sisteminiai tyrimai. Kaunas: VDU.
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sen¢jimas mazina biisto poreikj, taciau namy tikiy skai¢iaus didéjimas (mazéjant juy dydziui) iSlaiko
stabilia bisto paklausa . Pagrindiniai apripinimo biistu statistiniai duomenys pateikti 15 priede.

Lietuvoje 2006 mety pabaigoje buvo 3,4 milijonai gyventojy. Gyvenamojo biisto fonda sudaro
1299 tikst. buty, i§ juy Vilniaus apskrityje buvo 340 631, Kauno- 255 700, Klaipédos- 132 191,
Siauliy- 131 924 ir Panevézio apskrityje- 118 503 butai.

1000 gyventojuy 2006 mety pabaigoje teko 382 butai (2001 m. buvo 372). Bendrasis Lietuvos
biisto naudingasis plotas 2006 mety pabaigoje buvo 81,4 min. kv. metry (2001 m. — 79,4 mln. kv.
m). IS ju mieste- 51,8 min. kv. metry, kaime- 29,6 mln. kv. metry (zr. 16 prieda).

Vienam gyventojui vidutiniskai tenka 24 kv. m (2001 m. 22,8 kv. m) naudingojo ploto, i$ ju
mieste- 22,9 kv. m ir kaime- 26,3 kv. m, Vilniaus mieste- 24,2 kv. m. (zZr. 17 prieda).

97 proc. Lietuvos busty yra privatis. Likusi dalis yra savivaldybiy ar valstybés nuosavybé.
Pagal 2001 m. gyventojy suraS§ymo duomenis, dauguma (90 proc.) nuosavy biisty naudojama savo
reikméms, 7 proc.- nuomojami kitiems asmenims, dar apie 3 proc. buisty priklauso savivaldybéms ir
jie nuomojami kaip socialiniai bstai. IS viso nuomojama apie 10 proc. Salies biisto fondo.

Lyginant Lietuvos ir ES Saliy socialinius, demografinius ir biisto rodiklius galima teigti, kad
bisty skaicius, tenkantis 1000 gyventojy, parodo, kad apsiriipinimo bustu lygis Lietuvoje yra apie
1,3 karto Zemesnis palyginus su Danija, Suomija ir Svedija, tatiau neatsilieka nuo Airijos ir
Lenkijos (zr. 18 prieda).

Vidutinis naudojamo busto dydis Lietuvoje yra maZesnis palyginus su nagrinéjamomis ES
Salimis, i$skyrus Latvija ir Lenkija. Lyginant su Suomija ir Svedija, §is rodiklis Lietuvoje maZesnis
1,25- 1,4 karto, o su Airija ir Danija- 1,6-1,8 karto (Zr. 19 prieda).

Sis rodiklis susijgs su nagrinéjamy 3aliy ekonominés padéties rodikliu- BVP, tenkanéiu vienam
gyventojui. I$siskiria Airija, kurios BVP rodiklis yra Zemesnis nei Suomijos ir Svedijos, tadiau
naudojamo biisto vidutinis dydis yra daug didesnis. Sj Airijos i$skirtinuma salygoja jos tradiciné
orientacija i individualy nama.

Individualiy namy lyginamoji dalis Lietuvoje panasi i Suomijos ir Svedijos ir lenkia Latvija (Zr.
20 prieda)’’.

Biisto statyba Lietuvoje labai sumazéjo nuo pereinamojo laikotarpio pradzios. 1990 metais
pastatyta 22100, o 2002 metais — 4562 nauji biistai. Per metus pastatyti nauji biistai sudaro 0,3 proc.
viso busto fondo, o metiné apyvarta rinkoje — 2,7 proc. esamo gyvenamojo biisto fondo, o ES Siu
rodikliy vidurkis — atitinkamai 1,5 ir 3,5 procento. Statybos mazéjima per minéta laikotarpi léme

sumazejgs tiesioginis valstybés finansavimas, o privatus sektorius §io mazéjimo nekompensavo.

76 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerija .Lietuvos biisto strategija. Patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. sausio 21 d. nutarimu Nr. 60.
"7 Lietuvos biistas Siandien (2007). LR Aplinkos ministerija.
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Tam jtakos turé¢jo sumazgjusios gyventoju pajamos, didelés naujos infrastruktiiros jrengimo
18laidos, ribota statyboms skirty sklypu pasiiila, neiSspresti zemés nuosavybés teisiy atkiirimo
klausimai. Atliktose studijose nauja busto statyba jvertinta nepatenkinamai dé¢l dideliy kainy ir
menkos jvairovés’®. Pagal naujai pastatyty bisty vidutini dydj Lietuva neatsilieka nuo nagrinéjamy
ES 3aliy ir net lenkia Suomija ir Svedija (Zr. 21 prieda).

Auksta naujai pastatyto biisto dydZio rodiklj Lietuvoje lemia tai, kad naujus bistus stato labiau
pasiturintys gyventojai, o socialiniy biisty statoma per mazai (Zr. 22 prieda).

Tikétina, kad naudojamo biisto erdviniai parametrai Lietuvoje laipsniskai didés ir per 12- 15
mety vidutinis naudojamo biisto dydis priartés prie dabartinio Suomijos rodiklio.

Palyginus biisto apriipinimo komunaliniais patogumais rodiklius, Lietuva labiau atsilicka pagal
biisto apriipinima vonia (dusu), vandentiekiu ir kanalizacija, maziau- pagal biisto apriipinima
centriniu $ildymu (iskaitant vietini centrini Sildyma) (zr. 23 prieda).

Siuos skirtumus lemia nei§vystyta Lietuvos kaimy ir miesteliy inZinerin¢ infrastruktira ir
komunaliniy patogumy trilkumas. Kaimuose ir miesteliuose vir§ 50 proc. biisty Sildoma krosnimis,
juose néra vandentiekio ir kanalizacijos.

Sie duomenys parodo, kad Lietuvoje dar ryskus skirtumas tarp miesto ir kaimo biisto kokybés.
Sio skirtumo jveikimas yra vienas i§ svarbiausiy eurointegracijos uzdaviniy.

Pagal biisto naudojimo pobiidi Lietuvoje neiSvystyta biisto nuomos rinka. Lietuvoje nuomos
pagrindais nuomojama tik 10 proc. biisto fondo, kai nagriné¢jamose Salyse Sis rodiklis siekia 40
proc.

Siekdama kryptingos ir motyvuotos biisto politikos, Vyriausybé parengé ir 2004 m. patvirtino
Lietuvos busto strategija iki 2020 mety. Joje numatyti esminiai biisto politikos tikslai ir

uzdaviniai”’.

2.2. Energijos vartojimo efektyvumo didinimas jvairios paskirties pastatuose

Zmogui kaip duonos reikia pastogés, todél biisto jsigijimo, jo prieZitiros klausimai kiekvienam
yra labai svarbiis. Dar ne visi daugiabuc¢iy gyvenamyju namy gyventojai suvokia, jog jiems privalu
ripintis ne tik savo butu, bet ir visu namu, kuriame gyvena. D¢l to biitina teisinémis bei visuomenés
informavimo priemonémis formuoti daugiabu¢iy namy buty ir kity patalpy savininky savimong bei

gebéjimus tinkamai prizidiréti turima nekilnojamaji turta™.

7 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerija .Lietuvos biisto strategija. Patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. sausio 21 d. nutarimu Nr. 60.

7 Lietuvos biistas Siandien (2007). LR Aplinkos ministerija.

8 Pastaty prieziira (2005). Asociacija ,,Lietuvos buty iikis“. Lietuva.
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Kylant kainoms, Lietuvoje ypatingas démesys skiriamas pastatuose suvartojamos energijos
sanaudy mazinimui, pastaty gyvavimo laikotarpio prailginimui, atskiry atitvary energetiniuy
(Siluminiy) charakteristiky gerinimui, iSlaidy pastaty eksploatacijai ir priezilirai maZzinimui,
racionaliam atsinaujinan¢iy iStekliy panaudojimui, tuo paciu ir energijos konsultanty veiklai bei
teikiamy paslaugy kokybei.

Lietuvoje yra jsikiirusi energijos konsultanty asociacija, kurios narés yra: UAB ,,Ekostrategija“;
UAB ,Eksergija“; Lietuvos energijos konsultanty asociacija (LEKA); UAB ,Pastaty
konstrukcijos®; UAB ,Siltas namas®; UAB ,,Ramboll Lietuva“; UAB ,,Sertis*; UAB “Cowi Baltic”;
UAB “Statybos strategija”; UAB “Termosistemy projektai*; UAB ,,Af — Terma*; UAB ,,Carl Bro*;
UAB ,.ETIMA“®!,

Lietuvos energijos konsultanty asociacijos naré, konsultaciné jmoné UAB , Eksergija“® teikia:
ivairias paslaugas energijos gamybos ir vartojimo efektyvumo didinimo srityje (zr. 24 prieda); yra
viena svarbiausiy ir pirmoji grandis pastaty renovacijos procese.

Pries 25- 40 mety projektuoti ir statyti pagal tuo metu galiojusias statybos normas pastatai iki
Siy dieny neturé¢je kapitalinio remonto (o tik kiekvienais metais juose buvo atlickami kasmetiniai
remontai ir avarijy atveju Salinami gedimai) sukaupé eil¢ problemy. Tokiy pastaty iSorés atitvary
(vandeniui pralaidiis stogai, pazZeisti iSorés sieny pavirSiai, nesandarios ir nesaugios konstrukcijos
seni langai ir senos lauko i¢jimo durys) Siluminés savybés netenkina tokios paskirties pastatams
Siandieng keliamy statybos techniniy reglamenty (STR) reikalavimy, inzineriniy vamzdyny fiziné
bikl¢ (kai nevienoda Sildymo prietaisy pavirSiaus temperatira, nepatenkinama Sildymo sistemos,
vandentiekio, nuoteky magistraliniy vamzdyny biklé, neatitinkanti techniniy reikalavimy elektros
tiekimo tinkly, ypac riisiuose) netenkina STR bei higienos normy (HN) reikalavimu. Kiekvienais
metais senam pastatui apSildyti sunaudojama daug energijos (kuri $iuo metu sparciai brangsta),
taiau pastato patalpose neuztikrinamos reikiamos gyvenimo, darbo, mokymosi ir komforto
salygos. Visa tai i§Saukia nepasitenkinima ir suzadina nora veikti (t.y. renovuotis).

Daugiau nei vienuolika mety Lietuvoje tgsiasi daugiabuiy gyvenamyju namy renovacijos
procesas. Pirmuoju renovacijos etapu gyventojai buvo ikalbinéjami modernizuoti senus Silumos
punktus, véliau patys gyventojai sutiko, kad biity sandarinami langai, senos konstrukcijos vandeniui
pralaidziam stogui klojama nauja hidroizoliaciné danga. Ten, kur susikiir¢ bendrijos buvo labai
aktyvios, apie 2002- 2004 m. pastatuose pakeité langus, balkony ir lauko i¢jimo duris, seny Sildymo
sistemy stovams sumontavo balansinius ventilius, pakeité inZineriniy vamzdyny uzdarymo

armattiras, kai kurios bendrijos, konsultantams patarus, tam nepritaikytose senose Sildymo

8U Tinklapis: Lietuvos energijos konsultanty asociacija (LEKA). [ziiréta 2009-06-01]. Prieiga per interneta:

http://www.leka.lt/index.php?Ing=It&content=pages&page id=14.
82 Konsultaciné jmoné UAB “Eksergija”.
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sistemose jsirengé Silumos vartojimo apskaita butuose. Kai kurios iSvardintos renovacijos
priemongs (langy ir balkony dury keitimas, lauko i€¢jimo dury keitimas) zenkliai sumazino energijos
vartojima pastatuose, kitos renovacijos priemonés (senos Sildymo sistemos uzdarymo armatiiros
pakeitimas, balansiniy ventiliy sumontavimas ar Silumos vartojimo apskaitos butuose irengimas)
seng Sildymo sistema kiek patobulino, taciau esminiy permainy Sildymo sistemos darbe, patalpy
komforte ir gyventojy biudzete nepadare.

Daugiabuciy namy renovacija suaktyvejo, kai 2005 m. rugpjtcio 12 d. LR Finansy ministras ir
Aplinkos ministras bendru isakymu Nr. 1K-237/D1-394 patvirtino Valstybés paramos
daugiabu¢iams namams modernizuoti teikimo ir investiciju projekty energinio efektyvumo
nustatymo taisykles, kuriomis valstybés parama teikiama modernizuoti daugiabudius namus,
pastatytus pagal statybos leidimus, iSduotus iki 1993 mety.

Nuo 2007 mety vasario ménesio, kai buvo patvirtintas Taisykliy papildymas, kuriuo Valstybés
parama buvo padidinta iki 50 proc., Zymiai paspartéjo patvirtinty investicijy projekty augimas.
Valstybés parama padaré didelg itaka zmoniy apsisprendimui pradéti biisto modernizavima.

Iverting valstybés suteikiamos negrazinamos finansinés paramos svarba asmeniniam biudZetui
ir pastato renovacijos apimtims, Siuo metu daugiabu¢iy namy modernizavimo programoje dalyvauja
pacios aktyviausios arba pavélave, bet greitai susiorientave, daugiabuciy namuy buty savininky
bendrijos. Siuo metu renovacijos apimtys ir investicijos zenkliai auga priklausomai nuo valstybés
remiamy modernizavimo priemoniy kiekio, stengiantis surinkti ne maziau nei 30 energinio
efektyvumo baly (Zr. 25 prieda), uZztikrinant didziausia galimybe Valstybés ir Vilniaus miesto
savivaldybés negrazinama finansing parama.

Siuo metu ypaé populiariomis renovacijos priemonémis tampa:

= [Sorés sieny apSiltinimas (146 baly).

» Langy ir balkony dury keitimas (8- 15 baly).

» Balkonuy (lodzijy) istiklinimas (3 balai).

= Stogy rekonstravimas su apSiltinimu, jskaitant naujy $laitiniy stogy irengimas (5 balai).

Daugiabuciy namy modernizavimo programa jgyvendina pagrindini Lietuvos biisto strategijos
tiksla- uztikrinti efektyvy esamo biisto naudojima, prieziiira, atnaujinimg ir modernizavima,
racionaly energijos iStekliy naudojima.

Puiki galimybé jvertinti pasiiilyty, pasirinkty ir jgyvendinty sprendimy rezultatus yra renovuoto
pastato energijos sanaudy monitoringas. Renovuoto pastato monitoringg tikslinga pradéti vykdyti
pragjus vienam Sildymo sezonui, kai monitoringas ypa¢ idomus suzinant rezultatus. Neskiriant
pakankamai démesio energijos sanaudy analizei po renovacijos, véliau Sis susidoméjimas atsliigsta.
Monitoringo metu iSrySkéja proceso dalyviy, o ypa¢ energijos konsultanty, atlikty prielaidy,

skaiCiavimy ir sprendimy pagristumas. Tai labai svarbi medZiaga pastaty modernizavimo procesui,
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gerinimui. Kas yra monitoringas? Tai jgyvendinto renovacijos projekto raidos ir iStekliy vartojimo
steb¢&jimo procesas, nustatant nukrypimus nuo numatyto plano. Monitoringas atlieka ir informacijos
skleidimo bei Sviet¢jiska vaidmeni (zr. 26 prieda).

Apibendrinus 26 priede esancios lentelés pateiktus duomenis apie renovuotus pastatus matyti,
kad vidutiniskai tiriamieji namai turéjo investuoti | pastato modernizavima 24 proc. nuosavy lésuy,
44 proc. sudare Valstybés ir savivaldybiy parama, o likusiai daliai padengti buvo paimta paskola.

Atliekant daugiabuciy namy monitoringa, daugiabuciuose pastatuose igyvendintos renovacijos
priemongs buvo suskirstytos i grupes:

= Energijos taupymo priemongs, kuriy tikslingumas tiesiogiai susij¢s su energijos taupymu ir
kuriy igyvendinimas lemia didZiausius energijos iSlaidy sutaupymus (Silumos punkty ir
Sildymo sistemy modernizavimas, langy, balkony dury ir lauko i¢jimo dury keitimas, iSorés
sieny Siltinimas, stogy rekonstravimas su apSiltinimu).

* Energijos taupymo priemonés, kuriy igyvendinimas lemia dviguba nauda- tiek energijos
taupyma, tiek pastato konstrukciju biiklés atstatyma (langu, balkony dury ir lauko i€jimo
dury keitimas, iSorés sieny Siltinimas, stogu rekonstravimas su apSiltinimu, balkony
stiklinimas, karsto ir Salto vandens sistemy vamzdyny keitimas).

= Kitos renovacijos priemonés energijos netaupo, taciau tiesiogiai susijusios su pastato biiklés
ir gerbiivio atstatymu (stogeliy remontas, balkony remontas, laiptiniy renovacija, i€¢jimo
laipty ir iéjimo aiksteliy renovacija).

Monitoringo metu buvo atlikta gyventoju apklausa, siekiant iSsiaiSkinti, ar gyventojai pasiryz¢
testi renovacijos darbus ateityje. Tik 16 proc. gyventoju nurodé, kad neplanuoja toliau testi
renovacijos darbus. Lik¢ gyventojai daugiausiai akcentavo nora dar labiau pagerinti gyvenimo
salygas pastate, mazinti energijos sanaudas ir didinti buty verte. Kompleksinés renovacijos
igyvendinimui, kai tvarkomos ne tik pastato atitvaros, bet ir modernizuojamos pastate esancios
inzinerinés sistemos, pritaré 38 proc. renovacijos procese dalyvavusiy buty savininky.

Taip pat buvo nustatyta, kaip aktyviai gyventojai dalyvauja bendrijos reikaluose. Paaiskéjo, kad
40 proc. gyventojuy pritaria bendrijos pirmininko veiklai ir priimamiems sprendimams. 35 proc.
gyventojy mano, kad name yra daug aktyviy buty savininky, padedanc¢iuy bendrijos pirmininkui ar
valdybai spresti bendras problemas, todél patys iSlieka gana pasyvis. Tik 25 proc. apklaustyju
mano, kad name visi buty savininkai turi aktyviai dalyvauti bendry problemy sprendime.

Gyventoju apklausos analizé parodée, kad gyventojai patenkinti dalyvavimu daugiabucio namo
modernizavime, dauguma juy pritarty tolimesniam jy namo modernizavimui. Pagrindiniais
renovacijos privalumais jie laiko komforto salygu pageréjima ir iSlaidy Sildymui sumaz¢jima. Be to,

visi renovuoty namy gyventojai patenkinti savo gyvenamojo namo nauja kokybe ir 96 proc.
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apklaustyjy sau ir kitoms DNSB (daugiabuciy namy savininky bendrijoms) patarty atlikti ne daling,
o pilna pastato renovacija.

Atlikus renovuoty namy monitoringa galima teigti, kad naujos kokybés renovuoti daugiabuciai
gyvenamieji pastatai prisidés prie socialinés aplinkos geré¢jimo, turés teigiama poveiki ne tik
atskiriems rajonams ar miestams, bet ir zenkliai pagerins gyvenimo komforto salygas renovuoty
namy gyventojams. Efektyvus energijos vartojimas ir energijos vartojimo mazinimas
gyvenamajame sektoriuje teigiamai paveiks tiek gyventojuy, tiek Lietuvos Respublikos valstybés
biudzeto, tiek Lietuvos Respublikos savivaldybiy biudzeto 1€Sy panaudojima. O tai svarbu visiems

ir kiekvienam i§ masy™.

2.3. Daugiabuciy gyvenamyjy namy modernizavimo perspektyvos Lietuvoje

Dauguma Lietuvos gyventoju (66 proc.) vis dar gyvena daugiabuciuose namuose, kurie yra
fiziskai susidévéje: ju termoizoliacinés savybés neatitinka Siandienos reikalavimy, neefektyvios
pastaty Sildymo sistemos, sunaudojancios daug Siluminés energijos. Dél paminéty veiksniy auga ne
tik $iy namy atnaujinimo poreikis, taciau kylant energijos kainoms, daugeliui namy ikiy tampa
probleminis ir biisto iSlaikymas. Prie ypac¢ probleminiy priskirtini bendrabucio tipo daugiabuciai
namai. Pagal savivaldybiy duomenis Lietuvoje yra 750 bendrabucio tipo daugiabuciy namuy,
kuriuose gyvena apie 45 tiikst. Seimy (namy tkiy).

Salyje pasikeitus bendrabu¢io tipo daugiabu¢iy namy naudojimo pobiidziui ir didele dali ju
privatizavus (Lietuvoje apie 97 proc. viso biisto fondo priklauso gyventojams privacios nuosavybés
teise), busto iSlaikymo ir atnaujinimo naSta tenka ju savininkams. Socialiniai, ekonominiai ir
teritoriniai Salies regiony skirtumai salygoja nevienodas namy iikiy galimybes iSlaikyti ir tinkamai
prizitréti bei atnaujinti turima biista. Pastebima atskiry, probleminiy teritoriju gyvenamuyjy pastaty
fiziné degradacija. Si tendencija ypa¢ pastebima miestuose, kuriuose aukstas skurdo ir nedarbo
lygis, rizikingos demografinés tendencijos, Zemas ekonominio i$sivystymo lygis. Zemos kokybés
pastatuose susitelké mazas pajamas gaunantys bei socialiai atskirti gyventojai, nepajégis ne tik
atnaujinti ir tinkamai priziiiréti savo biistus, taciau ir juos iSlaikyti.

Dalis gyvenamuyju patalpy bendrabucio tipo daugiabuciuose namuose priklauso savivaldybéms
ir yra naudojamos kaip socialinis biistas. Taciau, savivaldybés néra finansiskai pajégios atnaujinti,
priziliréti esamy ir {sigyti naujy patalpy socialiniam biistui plétoti. Dalis Lietuvos gyventoju (apie 7
proc. visy namy iikiy) neturi tinkamo biisto. Pigaus nuolatinio arba nuomojamo socialinio busto

ypac stokojama probleminése Salies teritorijose. Socialinio biisto lyginamoji dalis tesudaro 3 proc.

8 Konsultaciné jmoné UAB “Eksergija”.
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Salies busto fondo, kai tuo tarpu ES Salyse ji vidutiniSkai penkis kartus didesné. 2006 mety
pradzioje 1 socialinj biista pretendavo apie 13 tiikst. namy tkiy.

Igyvendinant Lietuvos biisto strategijos tikslus Vyriausybé 2004 metais patvirtino Daugiabuciy
namy modernizavimo bei Socialinio biisto fondo plétros programas. Taciau $iy programuy
finansavimas néra adekvatus poreikiams ir kelia grésme biisto strategijos tikslams pasiekti. Todél
del riboty namy ukiy bei valstybés finansavimo galimybiy nepavyksta pagal naujus poreikius
pertvarkyti bendrabucio tipo namy sukuriant juose minimalaus standarto biistus, o taip pat uZtikrinti
socialinio biisto pasiiila jo stokojantiems namy tikiams (Zr. 27 prieda)™.

Nuosavybés santykiy pokyciai iSkélé naujus uzdavinius daugiabu¢iy namy valdymo ir
priezitiros srityse. 1995 metais priimtas Daugiabu¢iy namy savininky bendrijy istatymas iteisino
bendrosios dalinés nuosavybés valdymo ir priezitiros savivalda. Taciau bendrijos kuriasi vangiai ir
daugiabuc¢iy namy priezitira tgsia savivaldybiy paskirtos buty tikio imonés.

ISsamesnio valdymo ir prieziiiros bendrosios nuosavybés daugiabufiuose namuose teisiniai
pagrindai buvo padéti 2000 metais, kai Seimas priémé naujaji Civilini kodeksa. Tokiu biidu
iSsprendziami bendrojo naudojimo objekty valdytojo (Seimininko), Siy objekty priezitiros ir
atnaujinimo klausimai.

Su Civiliniu kodeksu buvo suderintas Daugiabuc¢iy namy savininky bendrijy istatymas, priimti
teisés aktai, susije su daugiabuciy namuy administravimu, kai buty ir kity patalpy savininkai
neisteigia bendrijos ir nesudaro jungtinés veiklos sutarties dél bendrojo naudojimo objekty valdymo
ir priezitros.

Siuo metu yra jregistruota vir§ 7000 bendriju. Joms tenka apie 24 proc. daugiabudiy namuy.
Likusius namus valdo Civilinio kodekso nustatyta tvarka savivaldybiu paskirti administratoriai-
savivaldybiy isteigtos arba privacios imongs.

Nuo 2005 mety isigaliojo gyvenamyjuy namy naudojimo ir prieziiiros vieSoji kontrolé, kuri
pavesta savivaldybéms. Savivaldybés kontroliuoja, kaip daugiabuc¢iy namy valdytojai (bendrijos ir
administratoriai) vykdo pastaty techninés prieZitiros reikalavimus.

Susiformavus teisinei gyvenamyjy namy valdymo ir priezitiros sistemai, jau pastebimi teigiami
postlimiai gerinant pastaty biikle. Gyventoju, namy administratoriy ir @ikio subjekty pastangomis vis
daugiau investuojama i namy bendrojo naudojimo objekty prieZilira: modernizuojami Silumos
punktai ir Sildymo sistemos, remontuojami ir pasiltinami stogai, kei¢iami langai ir lauko durys. [
daugiabuc¢iy namy atnaujinima kiekvienais metais gyventojai investuoja apie 200 — 300 mln. lity.

Tam turi jtakos gyventoju gerbuivio kilimas ir energijos kainy augimas. Taciau svarbiausias

¥ [DOC] SANGLAUDOS SKATINIMO VEIKSMU PROGRAMA. [ziaréta 2009-11-09]. Prieiga per interneta:
http://209.85.129.132/search?q=cache:INT2QOjD5SEwlJ:www.vrm.lt/fileadmin/Padaliniu_failai/RPD/Vietine pletra S
ituacijos_analize ir tendencijos SSGG_analize.doc+dabartines+socialinetir+ekonomine+bukle+lietuvoje&cd=19&hl
=lt&ct=clnk&gl=lt.
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veiksnys Siame procese- gyventojy iniciatyva, noras ripintis savo turtu ir darni visy institucijy
veikla. Akivaizdu, kad efektyvy esamo biisto naudojima, prieziiira, atnaujinima, modernizavima ir
racionaly energijos iStekliy biistui naudojima gali uztikrinti tinkamas $iy namy valdymas, kuris biity
grindZiamas gyventojy iniciatyva.

Vyriausybé dideli démesi skiria daugiabuciy gyvenamyju namy modernizavimui ir energijos
taupymui. 2004 metais patvirtinta Daugiabu¢iy namy modernizavimo programa, kurios pagrindinis
tikslas- uztikrinti efektyvy esamo busto naudojima, prieziiira, atnaujinima ir modernizavima,
racionaly energijos i$tekliy naudojima. Sios programos jgyvendinimo laikotarpis- iki 2020 mety.

Programa pradéta jgyvendinti 2005 mety pabaigoje. Igyvendinant $ia programa: 1) sukurta
kredity teikimo daugiabu¢iams namams modernizuoti sistema, neikeiCiant turto; 2) sukurta
valstybés paramos teikimo tvarka, numatanti parama energiniu pozitriu efektyviems investicijy
projektams ir papildoma parama nepasiturinioms Seimoms, apmokant pradini inasa, kredito
draudimo imoka ir kredito paliikanas bei kredita ar ju dali; 3) isteigta Bisto ir urbanistinés plétros
agentiira (toliau- agentlira) su teritoriniais padaliniais visuose apskri¢iuy centruose, vykdoma
programos igyvendinimo stebésena, nuolatinis gyventojy informavimas ir §vietimas.

Agentiros tikslas — padéti tokiy namy savininkams juos modernizuoti siekiant, kad kuo maziau
energijos reikéty sunaudoti patalpoms Sildyti. Valstybés skiriamos paramos dydis priklauso nuo
projekto energinio efektyvumo, t. y. nuo to, kiek bus sutaupoma energijos ar kuro atlikus
modernizavimo darbus — ap$iltinus namo sienas, stoga, pakeitus langus, istiklinus balkonus,
pakeitus Sildymo sistemas ir pan. Minétoji programa numato iki 2020 m. modernizuoti 70 proc.
daugiabuc¢iy namy, pastatyty pagal iki 1993 m. iSduotus leidimus, t. y. apie 24 tiikst. tokiy pastaty.

Siekdama skatinti buty savininkus atnaujinti savo daugiabucius ir jiems kuo plaCiau teikti
konsultacing pagalba, Biisto ir urbanistinés plétros agenttira 2005 m. isteigé savo teritorinius
padalinius keturiuose apskriciy centruose — Vilniuje, Kaune, Klaipédoje ir Panevézyje. 2007 m. ji
ispléte savo tinkla ir juos atidaré dar penkiuose apskri¢iy centruose — Siauliuose, Alytuje,
Marijampoléje, TelSiuose ir Utenoje.

Nuo Daugiabuc¢iy namy modernizavimo programos igyvendinimo pradzios Salyje, Bisto ir
urbanistinés plétros agenttros 2008 m. sausio 11 d. duomenimis, realizuota 230 investiciju projektu.
[ juos investuota daugiau kaip 72 mln. lity85.

Naudinga modernizuoti biistq, nes: 1) sumaz¢ja mokesciai uz Sildyma (vidutiniam butui apie
500- 600 lity per Sildymo sezona, o iSaugus energijos kainoms 1,5- 2 kartus, iki 800- 1200 lity); 2)
paprastesné namo eksploatacija; 3) pageréja gyvenamosios aplinkos salygos- namuose tampa Silta,

iSlaikoma tinkama drégmé; 4) pageréja namo estetinis vaizdas, pakyla biisto verté lyginant su

% Tinklapis: Biisto ir urbanistinés plétros agentiira. [Ziiréta 2010-01-03]. Prieiga per interneta: www. bkagentura.lt
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nemodernizuoty biisty kainomis (10-15 proc.); 5) modernizuoti daugiabuti pigiau, negu ji nugriovus
pastatyti nauja nama (kompleksinio modernizavimo kaina apie 600- 800 Lt/kv. m, naujos statybos
su seno namo nugriovimu- apie 4- 4,5 tiikkst. Lt/kv. m); 6) didéja gyventojy aktyvumas ir tarpusavio
pasitik¢jimas (kartu priimami sprendimai, sklandziau vyksta namo administravimas ir
eksploatavimas); 7) vieSasis interesas- sumazéja energijos ir kuro sanaudos, kurios teigiamai veikia
nacionalinés saskaitos balansa, maZinamas i ora iSmetamy kenksmingy medziagy kiekis.

Periodiskai atliekami namuy tkiy tyrimai leidzia ivertinti gyventojy pozilri i esama biisto
situacija ir jos pokycius. Pastarieji tyrimai parod¢, kad:

= 42,8 proc. namy ukiy savo busto salygas laiko geromis arba labai geromis, 47 proc.-

patenkinamomis ir 10,2 proc.- blogomis.

= Maziausiai bisto salygomis patenkinti vyresnio amziaus, kaimo vietovése gyvenantys ir

mazas pajamas gaunantys namy ikiai. Daugiau nepatenkinty tarp gyvenanciy butuose su
bendra virtuve, bendrabucio tipo gyvenamuosiuose namuose.

= Apklausa parod¢, kad apie 20 proc. namy tkiy biistu salygos pablogéjo. Labiausiai jos

pablogéjo vyresnio nei 50 mety amziaus, pensininky, neigaliyjy, bedarbiy ir kity mazas
pajamas gaunanéiy asmeny tarpe. Sie duomenys parodo tam tikra socialinés atskirties
grésme paminétoms socialinéms grupéms.

= [ klausima ,,Kam teikiate prioriteta isigydami bista?*, dauguma respondenty atsake, kad

reik§mingiausiu veiksniu laiko kokybg (36,5 proc.), gyvenamo biisto aplinka (29 proc.) yra
svarbesné negu biisto kaina (27,1 proc.). Labiausiai aplinka vertina verslininkai ir tikininkai.
Vertinant kelis komponentus kartu, vis tik svarbiausias parametras yra biisto kokybeé- taip
mano kas tre€ias respondentas. Aplinkos ir kainos skirtumas kiek sumaz¢ja, nes dauguma
vertinan¢iy aplinka kartu mini ir kaing ar kokybe, o daug akcentuojanciy kaina mini ir
kokybe ar aplinka.

= Jeigu turéty galimybe rinktis, kokiame buiste noréty gyventi, absoliuti Lietuvos gyventoju

dauguma gyventy nuosavuose bustuose (82,6 proc.). Iskaitant norin¢ius gyventi kotedzuose
(8,8 proc.), atskiro gyvenimo Salininky yra net 91 proc. tarp apklaustyjy. Daugiabucio bute
noréty gyventi 8,3 proc., ekonominés klasés bendrabutyje- 0,2 proc. ir nezino- 0,2 proc.
respondenty.

Lietuvos Bisto artimiausi siekiai: 1) busto plétra, esamo biisto modernizavimas ir energiniy
1Stekliy racionalus vartojimas turi tapti prioritetine darnos urbanistinés plétros politikos kryptimi; 2)
skirti iSteklius Sios srities mokslo tyrimo darbams, esamos situacijos stebéjimui ir prognozavimui,
visuomenés Svietimui; 3) sudaryti salygas sukurti nuomojamo nepelno (nekomercinio) biisto
sektoriy, taikyti atvirkSting renta siekiant pagerinti apsirlipinima bistu visoms socialinéms

gyventoju grupéms; 4) sudaryti gyventojams palankias salygas modernizuoti daugiabucius namus;
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5) sustiprinti valstybés ir savivaldybiy institucines struktiiras ir ju geb¢jimus statybos, biisto ir

urbanistikos politikos formavimo bei jgyvendinimo srityse™.

8 Lietuvos biistas Siandien (2007). LR Aplinkos ministerija.
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3. MAZEIKIU MIESTO BUSTO SEKTORIAUS SITUACIJOS TYRIMAS

3.1. Tyrimo metodologija

Socialinis tyrimas — tai mokslinés informacijos rinkimo, apdorojimo ir apibendrinimo procesas,
kuris yra: atlickamas, remiantis socialiniy moksly teoriniais vaizdiniais, metodologinémis
sampratomis bei metodiniais biidais; nukreiptas socialiniams reiskiniams pazinti. Socialinis tyrimas
nagrin¢ja: zmogy kaip socialing bitybg; socialines grupes; socialines institucijas ir socialines
instancijas; socialing saveika ir socialing komunikacija; socialing elgsena; socialines biisenas ir
socialinius poky&ius; kita®’.

Tyrimas — tai sistemingas, kritiSkas, praktika paremtas, iSkeltos hipotezés apie sp&€jamus rySius

tarp reiskiniy vertinimas®®.
3.1.1. Tyrimo proceso eiga

Tyrimas atliktas keturiais etapais:

* PasiruoSimas tyrimui: tyrimo tikslo ir uzdaviniy nusakymas; hipotezés formulavimas;
tyrimo problemos aptarimas su darbo vadovu; temos formulavimas; literatiiros studijavimas.

»  Tyrimo proceso organizavimas: tirlamyjy imties nustatymas; tyrimo metody parinkimas;
anketos klausimyno sudarymas.

»  Empirinis duomeny rinkimas: ankety pateikimas respondentams.

= Tyrimo duomeny apdorojimas: statistinis duomeny apdorojimas naudojant SPSS programing
ranga.

*  Duomeny analizé.
3.1.2. Tyrimo metodai

Tyrime svarbus ir aktualus klausimas — tyrimo metody parinkimas. Siekiant gauti kuo
objektyvesng ir tinkama informacija buvo pasirinkta keletas #yrimo metody:

»  Mokslines literatiiros analizés metodas.

¥ Merkys, G. (2005). Edukaciniy tyrimy metodologija.
8 valackiené, A. (2004). Sociologinis tyrimas. Kaunas: Technologija.
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Tai mokslinio tyrimo metodas, suskaidant daikta, reiSkinj i sudétines dalis, poZymius, savybes:
kurios nors dalies, kuri véliau nagrinéjama iSskyrimas 1§ visumos. Analizés metodas teikia
apibendrinty ziniy apie daikta, reiskini, procesafg.

»  Anketinés apklausos metodas.

Tai duomeny rinkimo metodas, kai respondentas pats savarankiskai pildo pateikta klausimyna.
Tai sudaro salygas respondentui pildyti klausimyna jam patogiu laiku, i§saugoti informacijos
privatuma, iSvengiama interviuotojo jtakos.

Apklausos btidu surinktus duomenis autoriai: M. Degutis90, V. Cekanavitius, G. Murauskas91,
K. Kardelis” vertina kaip duomenis, pasizymin&ius gana dideliu patikimumu. G. Merkio
nuomone’”, metodo nebléstantj populiaruma lemia santykinis apklausos atlikimo paprastumas,
pigumas, galimybé¢ greitai ir lengvai surinkti daug duomeny.

Anketa sudaro dichotominiai, t. y. klausimai { kuriuos galima atsakyti tik “taip-ne” (kartais jie
patikslinami papildomu klausimu: “jei taip, tai kodel?” [ §i klausima tikimasi savarankisko
atsakymo) ir uzdari, t. y. klausimai, kurie numato eilg paruosty atsakymu. ISrenkamas tas, kuris
atitinka apklausiamojo nuomong (Zr. 28 prieda).

Viso pateikta 22 klausimai, i§ ju 2 — dichotominiai, 20 — uzdari. Kaip matyti vyrauja uzdari
klausimai. Anot K. Kardelio, uzdaro tipo klausimuy pranaSumas tas, kad respondentui lengviau
pasirinkti atsakyma, o tyréjui nereikia klasifikuoti atsakymy; lengviau juos apdoroti, lyginti ir
gretinti; didesnis indikatoriaus patikimumas, o trikumas — informacija, gauta i§ respondento,
atspindi realia padéti pagal tai, kaip ta realybe priemé kiekvienas individualiai®.

Tyrimo anketoje: pateikta informacija apie siekiama atlikti tyrima, tyrimo autoriy bei
supazindinta, kaip reikia pildyti anketa; anketa skirta daugiabu¢iy namy gyventojams.

Kad anketiné apklausa biity kokybiska, G. Merkys nurodo svarbiausius apklausos kokybés
rodiklius:

» Svarbus apklausos kokybinis rodiklis — ankety griztamumo kvota. Ji Zymi po pildymo atgal
sugrizusiy ankety procenta, kuris skaiiuojamas nuo bendro iSplatinty ankety skaiciaus.
Ankety griztamumo kvota turi biiti didesné nei 50 proc.

» Kitas svarbus apklausos kokybés rodiklis — ankety uzpildymo baigtumo laipsnis. Jei
daugelyje grizusiy ankety gausu visiSkai neatsakyty arba fragmentiSkai, pavirSutiniSkai
atsakyty klausimy, tai reikty susimastyti, ar nepadarytos apklausos organizavimo klaidos:

gal neatsizvelgta | respondenty socialines ir psichologines savybes, klausimynas per didelés

% Tidikis, R. (2003). Socialiniy moksly tyrimy metodologija. Vilnius: LTU.

% Degutis, M. (1999). Socialiniy tyrimy metodologija: paskaity konspektai. Kaunas: Naujasis lankas.
?! Cekanavigius, V., Murauskas, G., (2000). Statistika ir jos taikymai. 1 dalis — Vilnius: leidykla TEV.
%2 Kardelis, K. (2007). Moksliniy tyrimy metodologija ir metodai. Siauliai.

% Merkys, G. (1995). Pedagoginio tyrimo metodologijos pradmenys. Siauliai.

% Kardelis, K. (2007). Moksliniy tyrimy metodologija ir metodai. Siauliai.
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apimties ir pan. Anketos, kuriose, pavyzdZiui 30 proc. ir daugiau klausimy liko be
atsakymuy, kurios uZpildytos nekruop§iai, brokuojamos ir statistiskai neapdorojamos””.

* Matematinés statistikos metodas.

Siuolaikiniy empiriniy socialiniy tyrimy duomenys paprastai apdorojami kompiuteriu. Yra
sukurtos specialios bendros statistinés programos, skirtos empiriniy socialiniy (sociologiniy,
psichologiniy ir pedagoginiy) tyrimy duomenimis apdoroti: SAS, BMDP, SPSS. Labiausiai
paplitusi yra SPSS (,,Statistical Package for the Social Sciences®).

Statistinei duomeny analizei (rezultaty apibendrinimui) buvo naudojamas statistinés analizés
programinis paketas SPSS. Sis paketas leidZia operatyviai gauti analiting informacija, vaizdziai
pristatyti rezultatus aukstos kokybés lenteliy ir diagramy pagalba.

Kompiuteriu apdoroti duomenys analizuojami tyrimo koncepcijos pozitriu, prasideda tyrimo
duomeny interpretacijos faz¢, sprendZziama apie tyrimo hipotezés patvirtinima (atmetima),

. oy 96
formuluojamos iSvados™.

3.1.3. Tyrimo etika

Socialiniai tyrimai, tai — tyrimai su visuomene ir Zmogumi. Neapgalvotai veikiant, socialiniai

tyrimai gali buti Zalingi, gali paZeisti tyrimo dalyviy teises, diskredituoti mokslo autoriteta ir pan.””.

Tyrimo metu buvo laikomasi §iy principy:

» Savanoriskumas — respondento buvo praSoma asmeniskai uZpildyti anketa jam patogiu
laiku, paaiskinant, kad tai savanoriskas apsisprendimas.

»  Privatumas — buvo paaisSkinta, kad informacija bus apdorojama bendrai, ir nebus atskleista
respondento asmeniné informacija; kada, kaip ir kam bus naudojama jo suteikta informacija.

»  Anonimiskumas — anketos néra koduotos, sudarytos nereikalaujant respondento asmens
varduy.

» Konfidencialumas — darbo autorius isipareigojo, kad gauti duomenys bus panaudojami tik
magistro darbo hipotezei pagristi. Sie duomenys nebus panaudoti ne pagal tiksla, kuris
1SaiSkintas anketoje.

»  Geranoriskumas — respondentams buvo paaiskinta tyrimo nauda ir svarba, siekiant

motyvuoti, kad dalyvauty tyrime.

% Merkys, G. (2005). Edukaciniy tyrimy metodologija.
% Ten pat.
7 Ten pat.
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3.1.4. Tyrimo imtis

Vienas svarbiausiy imties sudarymo reikalavimy yra reprezentatyvumas, nes biitent $i
charakteristika lemia, ar iStyrus imtj galima padaryti patikimas iSvadas apie visa populiacija. Taciau
didelés imtys naudojamos retai, kadangi panaSaus patikimumo informacija galima gauti ir i$
vidutinio didumo imc¢iy, nes reprezentatyvumas priklauso ne tik nuo imties didumo, bet ir nuo jos
sudarymo metodo”’®.

Imtis gali buiti sudaroma pagal: neatsitikting (netikimybing) schema; atsitikting (tikimybing)
schemg bei ,,mi§rios* imties schema’”.

Tyrimo imtis — paprastoji atsitiktiné imtis — tai vadinamasis urnos modelis, garantuojantis
visiems populiacijos lygia tikimybg patekti | imt]. Tokiai im¢iai sudaryti reikalingi visi populiacijos
elementai, todél toks imties émimo biidas efektyvus tada, kai tiriama visuma néra labai didel¢ ir
kiekvienam elementui nesunku priskirti numerj '*°.

Matematingje statistikoje yra sukurta technologija, kuri imc¢iy (atrankos) bei statistiniy
sprendimy teorijos metody déka su apibrézta nedidele paklaida igalina nustatyti populiacijoje
galiojancius désningumus, remiantis dalies objekty tyrimu. Imties duomeny taikymo populiacijai
pagristuma vadiname reprezentatyvumu. Statistiniuose tyrimuose pasirenkama leistinos
(toleruojamos) statistinés paklaidos riba. Paprastai pasirenkama 5 % (p<0,05) didziausia leistinos
statistines paklaidos riba. AngliSkai ji vadinama Significance.

Svarbu, kad imtis buty sudaryta pagal grieztas taisykles. Svarbiausia i§ ju — imtis turi biti
atsitikting, t.y. — visi populiacijos elementai turi turéti vienodas galimybes patekti | imty (Zr. 3
lentele ), (Zr. 29 prieda)'".

Tyrimo respondentai buvo Mazeikiy miesto 235 daugiabuciy namy 10 235 buty savininkai ar
nuomininkai. Pagal pateikta imties dydziy lenteléje esancia populiacijos grafa bei tarkime, kad mus
tenkina 95 proc. patikimumas (paklaidos riba yra + 5 %), buvo i8dalinta 390 anketuy, 1§ kuriy sugriZzo
320. 17 ankety- netinkamos statistiSkai apdoroti dél fragmentiskai, pavirSutiniskai atsakyty
klausimy. Viso tyrime dalyvavo 303 respondentai (N = 303).

Siuo empiriniu tyrimu yra siekiama issiaiskinti: MaZeikiy miesto gyventojy biisto salygas; kaip
daugiabu¢iy namy gyventojai vertina administratoriaus darba; suzinoti gyventoju pozilri i

gyvenamyjy namy modernizavima (renovacija).

% Cekanaviius, V., Murauskas, G. (2002). Statistika ir jos taikymai. I dalis. Vilnius: TEV.

% Merkys, G. (2006). Socialiniy tyrimy metodologija. Vadybos ir ekonomikos universitetas.

1 méiy sudarymo budai. [zitiréta 2009-12-06]. Priciga per interneta:
http://209.85.129.132/search?q=cache:2UnsZnZbVTQJ:www.kuss.lt/n/uploads//metodine%2520medziaga/5 paskaita.d
oc+atsitiktin%C4%97+tikimybine+imtis&cd=1&hl=lt&ct=clnk &gl=It

" Merkys, G. (2006). Socialiniy tyrimy metodologija. Vadybos ir ekonomikos universitetas.
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3 lentelé
IMTIES DYDZIU LENTELE
(su 95 proc. pasikliautiniais intervalais)
PAKLAIDOS RIBA
POPULIACIJA +1% +2 % £3% +4 % +5%
500 * * * * 222
1, 000 * * * 385 286
1, 500 * * 638 441 316
2,000 * * 714 476 333
2,500 * 1,250 769 500 345
3,000 * 1,364 811 517 353
3, 500 * 1,485 843 530 359
4, 000 * 1,538 870 541 364
4, 500 * 1, 607 891 549 367
5, 000 * 1, 667 909 556 370
6, 000 * 1,765 938 566 375
7,000 * 1, 842 989 574 378
8,000 * 1, 905 976 580 381
9, 000 * 1, 957 989 584 383
10, 000 5,000 2,000 1, 000 588 385
15, 000 6, 000 2,143 1,034 600 390
20, 000 6, 667 2,222 1, 053 606 392
25, 000 7,143 2,273 1, 064 610 394
50, 000 8,333 2,381 1, 087 617 397
100, 000 9, 091 2,439 1,099 621 398
100, 000+ 10, 000 2,500 1,111 625 400

* Imties dydis turi biiti 50 proc. populiacijos dydzio.

< 102
Saltinis: Yamane, Taro

Sudaryta autoriaus Merkio, G. (2005) remiantis Saltiniu: Edukaciniy tyrimy metodologija.

3.2. Empirinio tyrimo analizé

Mazeikiy mieste yra 346 daugiabuciai gyvenamieji namai. 24 daugiabuCius namus valdo
isteigtos daugiabucio namo savininky bendrijos, 1- sudaryta jungtiné veiklos sutartis. Daugiabuciui
namui, nejsteigus bendrijos ar nesudarius jungtinés veiklos sutarties, Administratoriy paskiria
teisiniu  pagrindu, pagal LR CK 4.84 str. Administratorius veikia pagal Savivaldybés
administracijos direktoriaus patvirtintus nuostatus.

Mazeikiy miesto daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy valdymas pateiktas 1 paveiksle. Daugiabuciu
namy privaloma priezilira ir administravima iki 2005 m. Mazeikiy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus isakymu vykd¢ UAB ,,Tavo pastoge® ir UAB ,,Mazeikiy buty tkis* .
Mazeikiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004-12-20, Nr. A1-1482 jsakymu,
atsizvelgiant i UAB ,,Mazeikiy buty iikis" 2004-11-16 rasta Nr. 1308 ir UAB ,,Admituras" 2004-10-

12 Yamane, Taro (1967). Elementary Sampling Theory. Upper Saddle River, NJ: Prentice Hall.
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28 prasyma Nr. 3 paskirtas daugiabu€iy gyvenamuyjy patalpy savininky bendrosios nuosavybeés
objektu administratorius - UAB ,,Admituras", kuriam pavesta pradéti daugiabuiy gyvenamuyju
patalpy administravima nuo 2005-01-01.

Nuo 2005 m. daugiabuciy namy privaloma prieziiira vykdo UAB ,,Tavo pastogé® ir UAB
»Mazeikiy buty tikis*“. Administravima vykdo- UAB ,,Tavo pastogé* (50 daugiabuciy namy) ir UAB
»Admituras® (271 daugiabuc¢iy namy).

e
2.
—’[ ADMINISTRAVIMAS UAB , Mazeikiy
buty akis

1 pav. Mazeikiy miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy valdymas

Naudojantis Mazeikiy rajono savivaldybés pateikiama informacija, Mazeikiy rajono
savivaldybéje 2006 metais gyveno 65,7 tikst. gyventoju. Mazeikiy mieste yra 14364 butai, i ju:
13865 (arba 96,5 proc.) — privaciy fiziniy asmeny nuosavybé, 499 (arba 3,5 proc.) butus valdo
savivaldybé. Vidutinis naudingasis buto plotas yra 49,4 m? tai yra 10 proc. maZesnis uZ Salies
miesty vidutini buto plota (55 m?). Mazeikiy r. savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy buty
naudingasis plotas yra 21289 kv. m'®.

PeriodiSkai atlieckami namu tkiuy tyrimai leidzia jvertinti Salies gyventoju biusto salygas,
gyventojy poziiirj | biisto programas, kreditavimo sistema, iSsiaiSkinti esminius truikumus pastaty
priezitiros administratoriy veikloje.

Norint iSsiaiskinti situacija Mazeikiy miesto biisto sektoriuje, 2009 mety 02-04 ménesiais
autorés atliktas Mazeikiy miesto daugiabuciy namy gyventojy sociologinis tyrimas. Tyrimo tikslas:

18siaiskinti Mazeikiy miesto gyventoju biisto salygas; kaip daugiabucCiy namy gyventojai vertina

19 [DOC] Mazeikiy regioninio centro kompleksinés plétros 2008-2013 mety investiciné programa. [7itréta 2010-02-

17]. Prieiga per interneta:
http://www.vrm.lt/fileadmin/Padaliniu_failai/RPD/Mazeikiu_miesto_investicine programal.doc.
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administratoriaus darba bei tyrimo rezultatus palyginti su VieSosios nuomoneés ir rinkos tyrimy
bendroves ,,Spinter tyrimai* atlikto ,,Situacijos biisto sektoriuje sociologinio tyrimo* uzsakyto LR
Aplinkos Ministerijos (2008) rezultatais'®; suZinoti gyventojy poZiri | gyvenamujy namy
modernizavima (renovacija). Tyrimo metodas: apklausa raStu — anketavimas. Tyrimo lokacija:
Mazeikiy miestas. Daugiabuciu namu gyventojai. Tikslineé grupé: Mazeikiy miesto daugiabuciy
namy gyventojai nuo 18 iki 82 mety amziaus. Tyrimo apimtis: tyrimo metu buvo apklausta 303
respondentai (N = 303). Atranka: tyrime naudotas paprastosios tikimybinés atrankos metodas.
Tyrimo rezultatai reprezentuoja Mazeikiy miesto gyventoju nuo 18 iki 82 mety nuomones ir
vertinimus. Duomeny analizé: atliekama, naudojant SPSS programing jranga. Pristatyme pateikiami
bendrieji atsakymu pasiskirstymai (proc.). Tyrimo anketa pridedama (zr. 28 prieda). Visy anketos
klausimy atsakymai pateikti 30 priede (proc.).

Pagrindinés respondenty charakteristikos. Autorés atliktame Mazeikiy miesto daugiabuciy
namy gyventojy sociologiniame tyrime dalyvavo 303 respondentai (N = 303):

= 197 moterys (65 proc.) ir 106 vyrai (35 proc.) (Zr. 2 pav.):

@ Lictuva
O Mazeikiai

Procentai

Motery Vyry

2 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventojy sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (respondenty
pasiskirstymas pagal lyti)
Lyginant su VieSosios nuomonés ir rinkos tyrimy bendrovés ,,Spinter tyrimai® atlikto
»dituacijos busto sektoriuje sociologinio tyrimo* uZsakyto LR Aplinkos Ministerijos (2008)

rezultatais (toliau Mazeikiy/Lietuvos gyventoju sociologinis tyrimas), 1§ 2 paveikslo matyti, kad

19 Zokas, 1. (2008). Namy tkiy tyrimo rezultatai. VieSoji nuomoné. Daugiabuciy namy administravimas ir prieiiira:

aktualits klausimai: konferencijos pranesimo medziaga. Vilnius.
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Lietuvos gyventojy sociologiniame tyrime dalyvavo 55 proc. motery ir 45 proc. vyry (N = 1003).
Matyti, kad didzioji dalis, dalyvavusiy apklausoje respondenty yra moterys.
= [vertinus amziaus kriterijus, nustatyta, kad didzioji dalis respondenty yra iki 50 mety (83/61
proc.), 12/15 proc.- 50-59 mety ir 5/24 proc.- 60 mety ir daugiau (zr. 3 pav.):

m Lietuva

Procentai

O Mazeikiai

Iki 30 m. 30-39 40-49 50-59 60 m. ir
daugiau

3 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventoju sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (respondenty
pasiskirstymas pagal sutankinta amziy)

* Tyrimo rezultatai parode¢, kad dauguma tyrime dalyvavusiy respondenty yra igij¢ aukstaji ar
aukstesniji/spec. vidurinj i$silavinima (71/58 proc.), 23/28 proc.- vidurini, 6/10 proc.-
pagrindini/nebaigta vidurini (Zr. 4 pav.):
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Nebaigtas pagrindinis

Pagrindinis/Nebaigtas
vidurinis

Vidurinis -
m Lietuva
. Mazeikiai
Aukstesnysis/Spec. a
vidurinis
Aukstasis/Nebaigtas
aukstasis

Procentai

4 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventoju sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (respondenty
pasiskirstymas pagal iSsilavinima)
Gyventojy biusto sqlygos (proc.). 80 proc. Mazeikiy miesto daugiabuciy namy gyventoju
sociologiniame tyrime dalyvavusiy respondenty nurodé, kad gyvena nuosavame biiste, 17 proc. -

nuomojamame biiste (Zr. 5 pav.):

100

60 L

0

Procentai

nuosavas nuomoj amas

5 pav. Bistas, kuriame gyvena Mazeikiy miesto respondentai (proc., N = 303)

Tyrimas parodé¢, kad 67/42,8 proc. respondenty savo biisto salygas laiko geromis arba labai

geromis, 25/47 proc.- patenkinamomis ir 3/10,2 proc.- blogomis (Zr. 6 pav.):
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O Mazeikiai

Procentai

@ Liectuva

0-]

] . .
Geros/Labai geros Patenkinamos Blogos

6 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventoju sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (gyvenimo salygos
biiste)

Dauguma respondenty atsakydami i klausima ,,Kam teikiate prioriteta isigydami biistg?*
nurodé, kad reik§Smingiausiu veiksniu laiko aplinka (30/29 proc.). Gyvenamo busto kokybé (27/36,5
proc.) yra svarbesné nei biisto kaina (25/27 proc.) ar infrastruktiira (76,9 proc.) (Zr. 7 pav.):

6.5

o Mazeikiai

@ Lietuva

Procentai

s

0.5

0

i i . i i

Aplinkai Kokybei Kainai Infrastruktarai NeZinau

i

7 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventoju sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (prioritetai jsigyjant
biista)

Jei turéty galimybg rinktis, kokiame biiste respondentai noréty gyventi, sociologinio tyrimo
daugiabuc¢iy namy gyventoju dauguma rinktysi nuosava nama (71/82,6 proc.). Iskaitant norincius

gyventi kotedze (15/8,8 proc.), atskiro gyvenimo $alininky yra net 86/91,4 proc. tarp respondenty.
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Daugiabucio bute noréty gyventi 9/8,3 proc. apklaustyjy, bendrabutyje- 2/0,2 proc. ir nezino- 3/0,2

proc. (zr. 8 pav.):

90 82.6

O Mazeikiai

Procentai

@ Lietuva

i i i i i
Nuosavame Kotedze Daugiabu¢io  Bendrabutyje Nezinau

name bute

8 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventojy sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (bistas, kuriame
rinktysi gyventi respondentai)

Daugiabucio namo biiklés jvertinimas (proc.). Mazeikiy mieste dauguma daugiabuciy namy
pastatyti iki 1993 m. Laikui bégant, blog¢ja pastato techniné buklé, prarandama eksploataciné
kokybe, jiems reikia remonto ir tinkamos priezitiros. Daugelio daugiabuciy namy Siluminé izoliacija
yra bloga, tai lemia netaupu Silumos energijos naudojima, gyventojy islaidy energijai augima bei
papildoma aplinkos ter§ima. Reikia daugiabuiy gyvenamyjy namy renovacijos, taciau ji dél
nepakankamo gyventojy mokumo vyksta vangiai.

ISanalizavus MaZeikiy miesto daugiabu¢iy namy gyventojy sociologiniame tyrime dalyvavusiy
respondenty atsakymus | klausima ,,Ar pastatas (daugiabutis namas), kuriame Jis gyvenate yra
geros biklés?* nustatyta, kad tik 30 proc. apklaustyju nurodé, kad gyvena geros biuklés
daugiabutyje. Galima konstatuoti, kad Mazeikiy miesto daugiabu¢iy namy gyventoju biisto salygos
yra patenkinamos (56 proc.) (Zr. 9 pav.):
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60

50

404

301
30

20 1

Procentai

geros patenkinamos  sunkios

9 pav. Mazeikiy miesto daugiabuciy namy biiklés jvertinimas (proc., N = 303)

Daugiabucdiy namy administravimas ( proc.). Atlickant duomeny analiz¢ buvo siekta
i§siaiSkinti kas valdo (administruoja) daugiabuti nama, kuriame gyvena respondentai. IS 10
paveikslo matyti, kad 48/21 proc. apklaustyju gyvena name, kuri administruoja savivaldybés
paskirtas administratorius (pastaty priezitiros imon¢), 19/32 proc.- daugiabucio namo savininky
bendrija, 9/14 proc.- patalpy savininky jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas asmuo (fizinis ar
juridinis).

Tyrimo duomenys parodé, kad dauguma respondenty, dalyvavusiy autorés atliktame Mazeikiy
miesto daugiabuciy namy gyventojy sociologiniame tyrime gyvena daugiabutyje, kuri valdo
savivaldybés paskirtas administratorius (pastaty prieziliros imon¢). Lyginant su VieSosios
nuomonés ir rinkos tyrimy bendrovés ,,Spinter tyrimai“ atlikto ,,Situacijos biisto sektoriuje
sociologinio tyrimo* uZsakyto LR Aplinkos Ministerijos (2008) rezultatais, dauguma Lietuvos
sociologinio tyrimo respondenty gyvena name, kurj valdo daugiabucio namo savininky bendrija.

IS 10 paveikslo matyti, kad net 23/43 proc. apklaustyju net nezino kas administruoja juy
gyvenama daugiabuti nama. Galima teigti, kad gana daznas daugiabu¢io namo bendrasavininkas
savo atsakomybg sieja tik su savo butu ir visai nesidomi, kad bendru namo turtu privalo riipintis visi

buty ir kity patalpy savininkai bei nuolating namo prieziiira ir valdyma vykdanti atestuota imoné.
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@ Lietuva
O Mazeikiai

Procentai

10 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventoju sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (valdo
(administruoja) daugiabuti nama)

Namo administratoriaus veiklos vertinimas (proc.). Atliekant duomeny analizg buvo siekta
i$siaiskinti kaip respondentai vertina namo valdytojo darba. ISanalizavus respondenty atsakymus
(zr. 11 pav.) 1 klausima ,,Kaip Jiis vertinate bendrijos, jungtinés sutarties jgalioto asmens ar namo
administratoriaus veikla?* nustatyta, kad labai gerai namo administratoriaus veikla vertina tik 7
proc. Mazeikiy miesto ir 2 proc. Lietuvos daugiabu¢iy namuy gyventoju, gerai- 20/39 proc.,
patenkinamai- 35/12 proc., blogai- 13/39 proc.

Galima konstatuoti, kad dauguma Mazeikiy miesto daugiabuc¢iy namuy gyventoju sociologinio
tyrimo respondenty namo administratoriaus veikla vertina patenkinamai, o Lietuvos gyventoju
sociologinio tyrimo respondentai procentiskai vienodai vertina atsakydami ,,gerai“ ir ,,blogai*“- po
39 proc. Net 20 proc. Mazeikiy miesto tiriamyjy vertinant administratoriaus veikla neturi

nuomones.
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O M azeikiai

Procentai

@ Lietuva

Labai gerai Gerai Blogai Patenkinamai Labai blogai Neturiu
nuomoneés

11 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventojy sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (namo

administratoriaus veiklos vertinimas)

Atliekant 10-11 paveikslu analize matyti, kad nemazas skai¢ius daugiabu¢iy namy gyventoju

yra abejingi gyvenamajai aplinkai, nesiformuoja bendrasavininkiskumo, atsakomybés jausmas, net

nezino, kas valdo ir kaip valdo jy daugiabuti nama, kuriame gyvena.

Svarbiausi namo administratoriaus veiklos trikumai (proc.). 1S rezultaty, pateikty 12

paveiksle, matyti, kad tiek Mazeikiy, tiek Lietuvos daugiabuciy namy gyventojai panasiai (proc.)

nurodo esminius administratoriaus veiklos truokumus:

(1) nepateikiama aiski informacija apie atliktus darbus, ju kastus ir 1éSu panaudojima (36/31
proc.);

(2) nepateikiama iSankstiné¢ informacija apie planuojamus atlikti remonto darbus ir ju
pagristuma (biitinuma) (32/24 proc.);

(3) skaidrumo stoka perkant remonto rangos darbus ar sudarant Siy darby samatas (kai
darbai atlickami bendrijos ar administratoriaus jégomis) (20/17 proc.);

(5) neuztikrinama atlieckamy darby kokybe (blogai vykdoma ju technin¢ priezidra) (17/14
proc.);

(4) zema personalo kvalifikacija ir darbo kulttira (8/15 proc.);

(6) 21/11 proc. respondenty pazyméjo, kad yra kitos valdytoju veiklos trakumy priezastys,

kuriy nejvardino.
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Procentai

O Mazeikiai

m Lietuva

12 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventoju sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (svarbiausi namo
administratoriaus veiklos triitkumai)

Kreipimasis | administratoriy (proc.). Didzioji dalis respondenty (67/89 proc.), atsakydami i
klausima ,,Ar $iais metais teko zodziu ar rastu kreiptis i bendrijos valdyba, jungtinés veiklos
sutarties jgaliotaji asmenj ar administratoriy dél Jums iSkilusiy klausimy, susijusiy su namo
prieziiira, mokesciais ir pan.“ teigia, kad nei raStu, nei zodziu nesikreipé¢ i bendrijos valdyba,
jungtinés veiklos sutarties igaliotaji asmeni ar administratoriy dél iskilusiy klausimuy, susijusiu su

namo prieziira, mokesciais ir pan. 17/6 proc. apklaustyju nurodé¢, kad kreipési viena karta ir 15/5

proc.- keleta karty (zr. 13 pav.):

90

80

70

Procentai

40

30

20

10

60-

50-

p

>

0 " i .

O Mazeikiai

m Lietuva

Taip, keleta karty Taip, viena karta

13 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventoju sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (kreipimasis i

administratoriy)
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Pasitenkinimas namo administratoriaus atsakymu (proc.). Respondentai, kurie kreipési i
valdyba, jungtinés veiklos sutarties jgaliotaji asmeni ar administratoriu (Zodziu ar rastu) (33/11
proc.), tenkinantj atsakyma gavo i§ karto 9/37 proc., po tam tikro laiko- 7/37 proc., negavo aiskaus

atsakymo- 12/22 proc., negavo jokio atsakymo- 5/4 proc. respondenty (zZr. 14 pav.):

Negavau jokio
atsakymo

Negavau aiskaus
atsakymo

m Lietuva
Taip, po tam tikro

laiko O Mazeikiai

Taip, i$ karto

Procentai

14 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventoju sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (pasitenkinimas
namo administratoriaus atsakymu)

Metinés namo administravimo veiklos ataskaitos (proc.). Pagal Lietuvos Respublikos
Vyriausybés patvirtintus butu ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo
pavyzdinius nuostatus, administratorius privalo pasibaigus kalendoriniams metams pateikti patalpy
savininky susirinkimui i§samig savo veiklos, susijusios su administruojamu namu, ataskaita.

IS respondenty atsakymu i klausima ,,Jeigu Jus kreipétés | bendrijos valdyba, jgaliotaji asmeni

13

ar administratoriy (Zodziu ar raStu), ar gavote Jus tenkinant] atsakyma?“ rezultaty, pateikty 15
paveiksle matyti, kad tieck Mazeikiu (43 proc.), tiek Lietuvos (53 proc.) daugiabuciy namuy
respondenty meting namo administravimo veiklos ataskaita gauna (iSklauso visuotinio namo
gyventoju susirinkimo metu (15/42 proc.) ar gaunant ataskaitg rastu (pasto dézutése ir pan.) (28/11

proc.)), 32/21 proc.- negauna, 17/26 proc.- nezino (negird¢jo ir nemate).
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Nezinau (negirdéjau ir
nemaciau)

Taip, rastu (pasto
dézutése ir pan.)

m Lietuva

O Mazeikiai

Taip, Saukiant
susirinkima

Procentai

15 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventojy sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (metinés namo
administravimo veiklos ataskaitos gavimas)

Gyvenimo kokybés pokytis jsteigus bendrijq (proc.). Tik nedaugelis daugiabuciy namy
savininky yra pasirengg pasvesti savo laika administravimui ir priezitrai. Atitinkamai tokie
asmenys yra iSrenkami buty savininky pirmininkais ar jkuriama namo bendrija.

Lietuvoje 17 proc. daugiabu¢iy namy valdo namy savininky bendrijos. Ikiirus bendrija,
bendrijos nariai turi teisg patys tvarkyti, prizitréti nama, rinkti savo valdymo ir revizijos organus,
spresti ir kontroliuoti finansavimo klausimus, pasirinkti namo administravimo variantus, suformuoti
ir tvarkyti Zemés sklypa. Psichologiskai kiekvienas patalpy savininkas pasijunta tikru savininku, o
ne tik mokesc¢iy mokétoju.

Norint i$siaiSkinti gyvenimo kokybés pokyti isteigus bendrija, respondentams pateiktas
klausimas ,,Kaip pakito Jisy namo tkio gyvenimo kokybé (komunaliniy imoky, namo prieziiiros,
kaimyniniy santykiy) po bendrijos isteigimo?*“ (zr. 16 pav.). Atsakymai pasiskirsté¢ sekanciai:
pageréjo- 5/13 proc., Siek tiek pageréjo- 10/33 proc., nepakito- 15/37 proc., Siek tiek pablogéjo- 1/3

proc., pablogéjo- 2/2 proc. ir 17/13 proc. nurod¢, kad neturi nuomonés.
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40 4

35

304

254

204 O Mazeikiai

Procentai

15 @ Lictuva

ol T
e

Pageréjo Siek tiek Nepakito Siek tiek Pablogg¢jo Neturiu
pageréjo pablogéjo nuomoneés

16 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventojuy sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (gyvenimo kokybés
pokytis isteigus bendrija)

Dalyvavimas bendrijos veikloje (proc.). Tik 6/9 proc. respondenty aktyviai prisideda prie
bendrijos veiklos, 21/54 proc.- kartais, 21/37 proc.- neprisideda (zr. 17 pav.).

60 -

50

40

Mazeikiai
304 o
@ Lietuva

Procentai

204

10 4

Taip, daznai Taip, kartais Ne

17 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventoju sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (dalyvavimas
bendrijos veikloje)

Nedalyvavimo bendrijos veikloje prieZastys (proc.) pateiktos 18 paveiksle:
* (1) neturi laiko, noro, sveikatos ir pan. (13/44 proc.);
* (2) noréty pagal galimybes mokéti maziau ir gyventi gerose salygose, visa kita nertipi
(8/19 proc.);
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= (4) tuo uzsiima profesionalios administravimo imonés (9/15 proc.);
* (3) nemano, kad pavyktu ka nuveikti (6/15 proc.);

= (5) nezino, kaip tai galéty padaryti (5/8 proc.);

* (6) kitos priezastys, kuriy respondentai nejvardino (3/4 proc.);

* (7) neturi nuomonés (6/7 proc.).

45 -

404

35

304

25

O Mazeikiai

204 @ Lietuva

Procentai

DN N N N N N NN

18 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventojy sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (nedalyvavimo
bendrijos veikloje priezastys)

Bendprijos nebuvimo priezastys (proc.). 18analizavus respondenty atsakymus i klausima ,,Kodél
name, kuriame yra Jusy bustas, néra ikurta bendrija?*, i§ rezultaty, pateikty 19 paveiksle, matyti,
kad:

= (1) néra iniciatyviy gyventojy, kurie imtysi isteigti bendrija (30/54 proc.);

* (2) namo gyventojai nesuinteresuoti steigti bendrija, nes nenori prisiimti nemokiy gyventoju

skoly (15/44 proc.);

= (3) bendrija brangiai kainuoja, nes reikia iSlaikyti valdymo organus, mokéti uz valyma, bei

prisiimti kitus sipareigojimus numatytus teisés aktuose (15/33 proc.);

» (4) sudétingos ir ilgos bendrijos isteigimo procediros (7/18 proc.);

» (5) profesionalios administravimo imonés siilé isteigti bendrija, bet ju  paslaugos

gyventojams pasirodé per brangios ir (arba) nepatikimos (2/8 proc.);

= (6) 4/7 proc. respondenty patenkinti administruojan¢ios imonés veikla;

= (7) profesionalios administravimo jmonés nesiiilé isteigti bendrija (4/6 proc.);

= (&) kitos priezastys (4/4 proc.), kuriy respondentai neivardino;

*  (9)21/12 proc. respondenty neturi nuomongs.

-68 -



Kurmanskiené, L. ,,Daugiabuc¢iy namy administravimas ir prieziiira: Mazeikiy rajono atvejis*

60

O Mazeikiai

Procentai

@ Lietuva

19 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventoju sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (bendrijos

nebuvimo priezastys)

Profesionalaus vadybininko pirmininkavimo bendrijai vertinimas (proc.). Analizuojant
tyrimo duomenis apie respondenty atsakymus 1 klausima ,,Ar pritartuméte, kad bendrijos
pirmininku biity renkamas ne bendrijos narys (t.y. profesionalus vadybininkas (administratorius))?,
nustatyta, kad tiek Mazeikiy, tiek Lietuvos gyventojuy sociologinio tyrimo respondenty atsakymai
pasiskirsté tolygiai (zr. 20 pav.):

= 43/45 proc. respondenty pritarty, kad bendrijos pirmininku biity renkamas ne bendrijos

narys (t.y. profesionalus vadybininkas (administratorius));

= 29/30 proc.- nepritarty, kad bendrijos pirmininku biity renkamas ne bendrijos narys;

= 27/26 proc.- neturi nuomongs.

Galima teigti, kad dauguma respondenty, kuriy daugiabuti nama valdo isteigta namo savininky
bendrija, nepasitiki iSrinktu bendrijos pirmininku ir noréty, kad profesionalus vadybininkas
(administratorius) vykdyty kvalifikuota prieziiira, kuris taipogi neSa atsakomybeg ir garantija uz

atliktus darbus ir jy kokybe.
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20 pav. Mazeikiy ir Lietuvos gyventojy sociologinio tyrimo lyginamoji diagrama (proc.) (profesionalaus
vadybininko pirmininkavimo bendrijai vertinimas)

Vyriausybés patvirtinta Daugiabuciy namy modernizavimo (renovavimo) programa (proc.).
Atliekant Mazeikiy miesto daugiabuc¢iy namy sociologini tyrima, buvo siekiama suzinoti gyventoju
pozitri 1 gyvenamyjy namy modernizavima (renovacija). Autoré apklausos anketoje respondentams
pateiké klausima ,,Ar Jis zinote (esate girdéje) apie Vyriausybés patvirtinta Daugiabuc¢iy namy
modernizavimo (renovavimo) programa?“. IS 21 paveikslo matyti, kad 67 proc. apklaustyju yra
girdéj¢ apie Vyriausybés patvirtinta Daugiabuc¢iy namy modernizavimo (renovavimo) programa, 17

proc.- domisi tuo, 15 proc.- néra girdéje.
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21 pav. Vyriausybés patvirtinta Daugiabuciy namy modernizavimo (renovavimo) programa (proc., N =303)
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Respondenty poZiiiris apie modernizuotq (renovuotq) biistq (proc.). Dauguma MaZeikiy
miesto gyventojyu gyvena senos statybos daugiabuciuose namuose. Siekiant suzinoti Mazeikiy
miesto daugiabuciy namy sociologinio tyrimo respondenty poziiir] apie modernizuota (renovuota)
biista buvo uzduotas klausimas ,,Ar Jus Zinote, kad modernizavus (renovavus) biista: paprastesné
namo eksploatacija; pageréja gyvenamosios aplinkos salygos- namuose tampa Silta, iSlaikoma
tinkama drégmé; pageréja namo estetinis vaizdas, pakyla biisto verté lyginant su nemodernizuoty
biisty kainomis; modernizuoti daugiabutj pigiau negu ji nugriovus pastatyti nauja nama?“.

Tyrimo duomenys parodé¢, kad labiausiai modernizuoto (renovuoto) biisto nauda vertina 30-49
mety, aukstaji iSsilavinima turintys respondentai. IS duomeny, pateikty 4 lentel¢je, matyti, kad
Mazeikiy miesto sociologinio tyrimo respondentai nurod¢, kad modernizavus biista:

» Pageré¢ja namo estetinis vaizdas, pakyla biuisto verté lyginant su nemodernizuoty bisty

kainomis (161 respondentas (53,1 proc.));
= Pageré¢ja gyvenamosios aplinkos salygos- namuose tampa S$ilta, iSlaikoma tinkama drégmé
(158 respondentai (52,2 proc.));

= Paprastesné namo eksploatacija (74 respondentai (24,4 proc.));

» Modernizuoti daugiabuti pigiau, nei nugriovus ji pastatyti nauja nama (71 respondentas
(23,4 proc.)) (kompleksinio modernizavimo kaina apie 600-800 Lt/kv. m, naujos statybos su

seno namo nugriovimu- apie 4-4,5 tukst. Lt/kv. m).
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4 lentelé

RESPONDENTU POZIURIS APIE MODERNIZUOTA (RENOVUOTA) BUSTA (proc.)

Modernizavus biista ISsilavinimas Viso
paprastesné namo pagris- | nebaigtas| spec. | aukstasis | nebaigtas | vidurinis | aukstes-
eksploatacija dinis vidurinis | vidurinis aukstasis nysis
taip |Sutankintas| 18-19 2 2
amzius | 20-29 1 5 1 3 10
30-39 3 22 1 2 2 30
40-49 3 11 3 4 21
50-59 1 2 1 2 6
60-69 3 1 4
76-82 1 1
Viso 2 8 40 1 11 12 74
Pageréja gyvenamosios ISsilavinimas Viso
aplinkos salygos (namuose | pagris- | nebaigtas spec. aukStasis | nebaigtas | vidurinis | aukStes-
tampa Silta ir t.t.) dinis | vidurinis | vidurinis aukstasis nysis
taip |Sutankintas| 18-19 5 1 6
amzius | 20-29 4 12 1 11 7 35
30-39 1 8 34 3 3 7 56
40-49 7 17 7 7 38
50-59 2 5 7 3 17
60-69 1 1 3 1 6
Viso 7 22 68 4 32 25 158
Pageréja namo estetinis ISsilavinimas Viso
vaizdas, pakyla basto verté | paoris- | nebaigtas spec. aukStasis | nebaigtas | vidurinis | aukStes-
dinis vidurinis | vidurinis aukstasis nysis
taip [Sutankintas| 18-19 3 2 5
amzius
20-29 4 9 1 8 7 29
30-39 1 6 41 1 7 6 62
40-49 10 17 7 6 40
50-59 3 5 6 5 19
60-69 1 1 3 5
76-82 1 1
Viso 4 2 23 72 2 31 27 161
Modernizuoti daugiabutj ISsilavinimas Viso
pigiau, nei nugriovus jj pagris- | nebaigtas spec. | aukStasis | nebaigtas | vidurinis | aukStes-
pastatyti nauja nama dinis | vidurinis | vidurinis aukstasis nysis
taip | Sutankintas | 18-19 1 1
amzius
20-29 1 2 2 5 3 13
30-39 1 1 6 16 1 4 2 31
40-49 4 8 4 16
50-59 1 3 3 7
60-69 1 1 1 3
Viso 3 1 13 29 1 14 10 71

Pritarty modernizuoti (renovuoti) daugiabuti namgq (proc.). ISanalizavus respondenty
atsakymus i klausima ,,Ar Jis pageidautuméte, kad biity modernizuotas (renovuotas) daugiabutis
namas kuriame gyvenate?* i§ rezultaty, pateikty 5 lenteléje, matyti, kad 59 proc. (179 respondentai)
apklaustyjuy noreéty, kad biity renovuojamas daugiabutis namas, kuriame gyvena, nenoréty- 22 proc.

(65 respondentai), neturi nuomonés- 17 proc. (51 respondentas). 1 respondentas nurodé, kad pritarty
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modernizuoti daugiabuti nama kuriame gyvena, jei iniciatyva renovuoti namg imtysi ne namo
administratorius.

I klausima ,,Jei biity modernizuotas Jusy biistas, Jusy nebauginty, jeigu vidutiné ménesiné
imoka modernizavimui (renovavimui) siekty?* respondentai atsaké sekanciai:

= 52 proc. (158 respondentai) nurodé, kad galéty mokeéti iki 50 Lt;

= 22 proc. (67 respondentai)- 51/71 Lt;

* 14 proc. (42 respondentai)- 71/100 Lt;

= 6 proc. (19 respondenty) respondenty galéty mokéti ir daugiau;

= 5 respondentai nurod¢, kad renovacija bauginty (6 lentel¢);

= 5 proc. dél namo modernizavimo neskirty né lito (0 Lt) (zr. 5 lentelg).

5 lentelé

PRITARTU MODERNIZUOTI (RENOVUOTI) DAUGIABUT] NAMA (proc.)

Ar Jus norétuméte, kad buty renovuotas | Jusy nebauginty, jeigu ménesiné jmoka modernizavimui siekty | Viso
daugiabutis kuriame gyvenate? iki 50 Lt |51-71Lt| 71 - 100 Lt galéciau bauginty | 0
mokeéti daugiauy|

taip 83 43 36 13 4 | 179

ne 46 10 2 3 4 65

neturiu nuomonés 28 14 4 3 1 1 51

taip, tik ne administratoriaus iniciatyva 1 1
Viso 158 67 42 19 5 5 | 296

3.3. Empirinio tyrimo apibendrinimas

Apibendrinant autorés atlikta Mazeikiy miesto daugiabuciy namy gyventojy sociologinj tyrima,
kuriuo buvo siekta iSsiaiSkinti Mazeikiy miesto gyventoju biisto salygas; kaip daugiabuciy namy
gyventojai vertina administratoriaus darba bei tyrimo rezultatus palyginti su VieSosios nuomonés ir
rinkos tyrimy bendrovés ,,Spinter tyrimai* atlikto ,,Situacijos busto sektoriuje sociologinio tyrimo*
uzsakyto LR Aplinkos Ministerijos (2008) rezultatais; suzinoti gyventoju poziiiri 1 gyvenamyjy
namy modernizavima (renovacija), galima teigti, kad dauguma Mazeikiy miesto daugiabuc¢iy namy
sociologiniame tyrime dalyvavusiy respondenty gyvena nuosavame bute. Net 67 proc. respondenty
savo buto salygas laiko geromis arba labai geromis. Lyginant su Lietuvos sociologinio tyrimo
respondenty atsakymais, Lietuvos gyventojy dauguma savo buto salygas laiko patenkinamomis.

Mazeikiy mieste dauguma daugiabuciy gyvenamyjuy namy pastatyti iki 1993 m. ISanalizavus
Mazeikiy miesto daugiabuciy namy respondenty atsakymus i klausima “Ar pastatas (daugiabutis

namas), kuriame Jiis gyvenate yra geros buklés?” nustatyta, kad tik 30 proc. apklaustyjy gyvena
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geros biikleés daugiabutyje. Galima konstatuoti, kad MaZeikiy miesto daugiabu¢iy namy gyventoju
bisto salygos yra patenkinamos.

Laikui bégant, blogéja pastato techniné biiklé, prarandama eksploataciné kokybé, jiems reikia
remonto ir tinkamos prieziiiros, kuri dél nepakankamo gyventojy mokumo vyksta vangiai.

Tyrimo duomenys parodé¢, kad dauguma respondenty, dalyvavusiy autoriaus atliktame tyrime
gyvena daugiabutyje, kuri valdo savivaldybeés paskirtas administratorius (pastaty prieziiiros imone).
Lyginant su VieSosios nuomongs ir rinkos tyrimy bendrovés ,,Spinter tyrimai‘ atlikto ,,Situacijos
busto sektoriuje sociologinio tyrimo* uzsakyto LR Aplinkos Ministerijos (2008) rezultatais,
dauguma Lietuvos sociologinio tyrimo respondenty gyvena name, kuri valdo savininky bendrija.
Net 23 proc. Mazeikiy miesto ir 43 proc. Lietuvos sociologinio tyrimo respondenty net nezino kas
administruoja jy gyvenama daugiabuti nama. Galima teigti, kad gana daznas daugiabu¢io namo
bendrasavininkas savo atsakomybeg sieja tik su savo butu ir visai nesidomi, kad bendru namo turtu
privalo riipintis visi buty ir kity patalpy savininkai bei nuolating namo prieziiira ir valdyma vykdanti
atestuota jmoné.

Galima daryti iSvada, kad nemaZas procentas daugiabu€iy namy gyventojy yra abejingi
gyvenamajai aplinkai, nesiformuoja bendrasavininkiSkumo, atsakomybés jausmas, net nezino kas
valdo ir kaip valdo jy gyvenama daugiabuti nama, todél hipoteze, kad daugumos daugiabuc¢iy namuy
nusidévéjimas ir santykinis vertés mazéjimas susijes su neefektyviu bendro naudojimo turto
valdymu, i§ dalies pasitvirtina.

ISanalizavus respondenty atsakymus | klausima “Kaip Jus vertinate bendrijos, jungtinés
sutarties jgalioto asmens ar namo administratoriaus veikla?” nustatyta, kad labai gerai vertina tik 7
proc. Mazeikiy miesto ir 2 proc. Lietuvos daugiabuciu gyvenamuyju namu gyventoju. Galima
konstatuoti, kad dauguma Mazeikiy miesto respondenty gyvenamo namo administratoriaus veikla
vertina patenkinamai, o Lietuvos gyventoju sociologinio tyrimo respondentai procentiskai vienodai
vertina atsakydami “gerai” ir “blogai” (po 39 proc.). Net 20 proc. Mazeikiy miesto tiriamujuy,
vertinant administratoriaus veikla, neturi nuomonegs.

Esminius namo administratoriaus veiklos trukumus tiek Mazeikiy, tiek Lietuvos daugiabuciy
namy respondentai jvardina sekanciai: 1) nepateikiama aiSki informacija apie atliktus darbus, ju
kaStus ir 1€8y panaudojima (36/31 proc.); 2) nepateikiama iSankstiné informacija apie planuojamus
atlikti remonto darbus ir ju pagristuma (biitinuma) (32/24 proc.); 3) skaidrumo stoka perkant
remonto rangos darbus ar sudarant Siy darbuy samatas (kai darbai atlickami bendrijos ar
administratoriaus jégomis) (20/17 proc.); 4) neuztikrinama atliekamy darbu kokybé (blogai
vykdoma jy techniné priezitira) (17/14 proc.); 5) zema personalo kvalifikacija ir darbo kultira (8/15

proc.).
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Tik nedaugelis daugiabuciy namy savininky yra pasirengg pasvesti savo laika administravimui
ir priezitrai. Atitinkamai tokie asmenys yra iSrenkami buty savininky pirmininkais ar jkuriama
namo bendrija. Kaip pakito gyvenimo kokybé isteigus bendrija buvo nustatyta, kad daugumai
respondenty nepakito ar tik Siek tiek pageréjo. Kad pageréjo, nurodé tik 5 proc. Mazeikiy ir 13 proc.
Lietuvos sociologinio tyrimo respondenty. IS apklaustyjy atsakymu matyti, kad tik 6/9 proc.
respondenty aktyviai dalyvauja bendrijos veikloje, o tai rodo gyventoju pasyvuma. Nedalyvavimo
bendrijos veikloje priezastis respondentai nurodo sekanciai: neturi laiko, noro, sveikatos; noréty
pagal galimybes mokéti maziau ir gyventi gerose salygose, visa kita neriipi; nemano, kad pavykty
ka nuveikti; nezino, kaip tai galéty padaryti.

I pateikta respondentams klausima “Kod¢l name, kuriame yra Jisy butas, néra jkurta bendrija?”
dauguma nurodé, kad: 1) néra iniciatyviu gyventoju, kurie imtusi isteigti bendrija (30/54 proc.); 2)
namo gyventojai nesuinteresuoti steigti bendrija, nes nenori prisiimti nemokiy gyventoju skoly
(15/44 proc.); 3) bendrija brangiai kainuoja, nes reikia islaikyti valdymo organus, mokéti uz valyma
bei prisiimti kitus isipareigojimus numatytus teisés aktuose (15/33 proc.); 4) sudétingos ir ilgos
bendrijos isteigimo procediiros (7/18 proc.); 5) profesionalios administravimo imonés sitlé isteigti
bendrija, bet ju paslaugos gyventojams pasirodé per brangios ir (arba) nepatikimos (2/8 proc.); 6)
4/7 proc. respondenty patenkinti administruojanc¢ios imonés veikla.

Net 43/45 proc. respondenty pritarty, kad bendrijos pirmininku biity renkamas ne bendrijos
narys (t.y. profesionalus vadybininkas (administratorius)). Galima daryti iSvada, kad dauguma
respondenty, kuriy daugiabuti gyvenama nama valdo isteigta namo savininky bendrija, nepasitiki
bendrijos pirmininku ir noréty, kad profesionalus vadybininkas (administratorius) vykdyty
kvalifikuota prieziiira, kuris taip pat neSa atsakomybe ir garantija uz atliktus darbus ir ju kokybe.
Hipotez¢, kad daugiabuciy namuy gyventojai nepasitiki administratoriumi dél darbo kokybés ir
neskaidrios administratoriy sistemos islaikymo, pasitvirtina.

Dauguma Mazeikiy miesto gyventoju gyvena senos statybos daugiabudiuose namuose. Siy
daugiabuciy namy Siluminé izoliacija yra bloga, tai lemia netaupy Silumos energijos naudojima,
gyventojuy iSlaidy energijai augima bei papildoma aplinkos terSima. Galima daryti iSvada, kad
bitinas gyvenamyjy daugiabuc¢iy namy modernizavimas (renovacija).

Siekiant suzinoti gyventojy poziiiri apie daugiabu¢iy namy modernizavima, autorius
respondentams anketoje pateiké klausima “Ar Jus zinote (esate girdéj¢) apie Vyriausybes patvirtinta
Daugiabuciy namy modernizavimo (renovavimo) programa?”. Net 67 proc. apklaustyjy yra girdéje
ir 17 proc.- domisi tuo.

Tyrimo duomenys parod¢, kad labiausiai modernizuoto (renovuoto) biisto nauda vertina 30-49
mety, aukstaji iSsilavinima turintys respondentai. Tyrime dalyvave Mazeikiy miesto gyventojai

nurodé, kad modernizavus bista: pageréja namo estetinis vaizdas, pakyla biisto verté lyginant su
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nemodernizuoty bisty kainomis (53,1 proc.); pageréja gyvenamosios aplinkos salygos- namuose
tampa S$ilta, iSlaikoma tinkama drégmé (52,2 proc.); paprastesné namo eksploatacija (24,4 proc.);
modernizuoti daugiabuti pigiau, nei nugriovus ji pastatyti nauja nama (23,4 proc.) (kompleksinio
modernizavimo kaina apie 600-800 Lt/kv. m, naujos statybos su seno namo nugriovimu- apie 4-4,5
tukst. Lt/kv. m).

IS anketinés apklausos rezultaty matyti, kad dauguma respondenty noréty, kad bty
renovuojamas daugiabutis namas kuriame gyvena ir jyu nebauginty 50 Lt ménesiné¢ jmoka
modernizavimui (renovavimui).

Atlikus empirini tyrima galima daryti iSvada, kad Mazeikiy miesto gyventojai supranta
gyvenamyjy namy modernizavimo svarba: prie§ 25- 40 mety projektuoti ir statyti pagal tuo metu
galiojusias statybos normas pastatai iki Siy dieny neturéj¢ kapitalinio remonto sukaupé eile
problemy. Tokiy pastaty iSorés atitvary Siluminés savybés netenkina tokios paskirties pastatams
Siandieng keliamy statybos techniniy reglamenty (STR) reikalavimy, inzineriniy vamzdyny fiziné
buklé (kai nevienoda Sildymo prietaisy pavirSiaus temperatiira, nepatenkinama Sildymo sistemos,
vandentiekio, nuoteky magistraliniy vamzdyny biklé, neatitinkanti techniniy reikalavimy elektros
tiekimo tinkly, ypac riisiuose) netenkina STR bei higienos normy (HN) reikalavimy. Kiekvienais
metais senam pastatui apSildyti sunaudojama daug energijos (kuri Siuo metu spar€iai brangsta),
taCiau pastato patalpose neuZztikrinamos reikiamos gyvenimo, darbo, mokymosi ir komforto
salygos. Daugiabu¢iy namy savininkai turéty priimti sprendima modernizuoti biista siekdami
sumazinti energijos sunaudojima bei pagerinti gyvenimo salygas. Todé¢l galima teigti, kad darbe
iSkelta hipotez¢, kad motyvuodami sunkia ekonomine padétimi, gyventojai nepritaria biisto

modernizavimui, nepasitvirtina.
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ISVADOS

= Néra patikimy ir palyginamy statistiniy duomeny, kurie leisty daryti sprendimus, iSvadas ir
teiginius d¢l skirtingy biisto administravimo ir prieziiiros struktiiry rentabilumo. Atrodo, kad
niekas néra suinteresuotas priimti rimtais skaiciais pagristus sprendimus, skirtingy
daugiabu¢iy namy iSlaidy samatos néra tiesiogiai palygintinos, o skirtingos bendrijos
naudoja skirtingus principus i§laidoms klasifikuoti. D¢l to dauguma namy savininky neZzino,
uz ka jie moka, ir per daznai tai vadina tiesiog ,,mokes¢iu“. Turto savininkas, kuris moka
,.,mokesti“, dar néra tikras turto savininkas.

» Lietuvos nacionaliné vartotoju federacija (LNVF) susirtipinusi dél kylancio gyventoju
nepasitenkinimo administratoriy darbo kokybe bei saskaitomis. Pagal galiojanCius teisés
aktus, savivaldybé turi per mazai teisiniy priemoniy priversti administratorius dirbti
kokybiskai ir skaidriai, administratoriai neatsiskaito gyventojams, gyventojai yra priversti
mokéti pinigus uz nezinia kokias paslaugas. Galima konstatuoti, kad namo gyventojai
nesijaucia namo Seimininkais, nepaZista kaimyny, nesiformuoja namo bendruomené bei
bendrasavininkiskumo, atsakomybés jausmas.

= LNVF ne tik gauna vartotojy skundy, bet ir stebi, kaip gyventojai kiekvienas atskirai
sprendzia problemas su administratoriais. Informacinés technologijos tampa vis efektyvesné
priemoné keistis geraja patirtimi, taciau gaila, kad Lietuvoje tokioje svarbioje srityje, kaip
namy administravimas, neturime jokios valstybinés prieziiiros institucijos, kuri
specializuotysi Siame sektoriuje bei ginty vartotojy teises. Gyventojai daznai paliekami vieni
su ju problemomis, nes savivaldybés labai nenori spresti gincy tarp administratoriy ir
vartotojy. To priezastis- savivaldybés yra administruojanciy imoniy akcininkés.

» Bendru namo turtu privalo ripintis visi buty ir kity patalpy savininkai. Svarbiausia
administratoriaus funkcija yra itraukti savininkus i ju turto valdyma, nuolat informuoti juos
apie realig turto bikle.

» IS autoreés atlikto Mazeikiy miesto daugiabuc¢iy namy gyventoju empirinio tyrimo matyti,
kad dauguma respondenty gyvena daugiabutyje, kuri valdo savivaldybés paskirtas
administratorius (pastaty prieziiros jmon¢). Nemazas procentas Mazeikiy miesto
respondenty net nezino kas administruoja ju gyvenama daugiabut] nama. Galima teigti, kad
gana daznas daugiabucio namo bendrasavininkas savo atsakomybg sieja tik su savo butu ir
visai nesidomi, kad bendru namo turtu privalo riipintis visi buty ir kity patalpy savininkai
bei nuolating namo prieziiira ir valdyma vykdanti atestuota imoné.

» @Galima konstatuoti, kad dauguma Mazeikiy miesto respondenty gyvenamo namo

administratoriaus veikla vertina patenkinamai. Esminius namo administratoriaus veiklos
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trikumus MaZeikiy miesto daugiabuciy namy respondentai {vardina sekanciai: nepateikiama
aiski informacija apie atliktus darbus, ju kaStus ir 1éSu panaudojima; nepateikiama iSanksting
informacija apie planuojamus atlikti remonto darbus ir jy pagristuma (biitinuma); skaidrumo
stoka perkant remonto rangos darbus ar sudarant $iy darby samatas (kai darbai atlieckami
bendrijos ar administratoriaus jégomis); neuZztikrinama atlickamy darby kokybé. Hipoteze,
kad daugiabu¢iy namy gyventojai nepasitiki administratoriumi dél darbo kokybeés ir
neskaidrios administratoriy sistemos i§laikymo, pasitvirtina.

» Pagrindinés problemos, organizuojant namy remonta ir priezilira yra susijusios su
finansiniais ir administraciniais aspektais. Defektai ir remonto reikalingumas yra akivaizdis,
taCiau ne visi namy tkiai imasi veiklos, kad pagerinty situacija bei savas gyvenimo salygas
daugiabuciuose namuose.

= Periodiskai atlieckami namy tkiy tyrimai leidzia ivertinti Salies gyventoju bisto salygas,
gyventoju pozilri i bisto programas, kreditavimo sistema, iSsiaiskinti esminius tritkumus
pastaty priezitros administratoriy veikloje.

= IS autorés atlikto empirinio tyrimo galima daryti iSvada, kad nemazas procentas daugiabuciy
namy gyventojy yra abejingi gyvenamajai aplinkai, nesiformuoja bendrasavininkiSkumo,
atsakomybés jausmas, net neZino kas valdo ir kaip valdo ju gyvenama daugiabut; nama,
todél hipotezé, kad daugumos daugiabu¢iy namy nusidévéjimas ir santykinis vertés
mazéjimas susijes su neefektyviu bendro naudojimo turto valdymu, i§ dalies pasitvirtina.

= Dauguma Mazeikiy miesto gyventojy gyvena senos statybos daugiabudiuose namuose. Siy
daugiabuciy namy Siluminé izoliacija yra bloga, tai lemia netaupy Silumos energijos
naudojima, gyventoju iSlaidy energijai augima bei papildoma aplinkos terSima. Galima
daryti iSvada, kad biitinas gyvenamuyju daugiabuc¢iy namy modernizavimas (renovacija).

= Prie§ 25- 40 mety projektuoti ir statyti pagal tuo metu galiojusias statybos normas pastatai
iki $iy dieny neturéje kapitalinio remonto sukaupé eilg problemy. Kiekvienais metais senam
pastatui apS$ildyti sunaudojama daug energijos, taCiau pastato patalpose neuZztikrinamos
reikiamos gyvenimo, darbo, mokymosi ir komforto salygos. Visa tai i$Saukia
nepasitenkinima ir suzadina nora veikti, t.y. organizuoti daugiabucio gyvenamo namo
modernizavima (renovacija).

» IS autorés atlikto empirinio tyrimo galima daryti iSvada, kad dauguma Mazeikiy miesto
respondenty noréty, kad biity renovuojamas daugiabutis namas kuriame gyvena.
Daugiabu¢iy namy savininkai turéty priimti sprendima modernizuoti biista siekdami
sumazinti energijos sunaudojima bei pagerinti gyvenimo salygas. Todé¢l galima teigti, kad
darbe i8kelta hipoteze, kad motyvuodami sunkia ekonomine padétimi, gyventojai nepritaria

biisto modernizavimui, nepasitvirtina.
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REKOMENDACIJOS

Siekiant geriau prizitiréti esama busta ir uztikrinti jo ilgaamziskuma, norint sumazinti neigiama

problemy poveiki bitina:

Pakeisti, papildyti ir patobulinti teisés aktus, kurie reglamentuoja daugiabuciy namy
bendrojo naudojimo objekty administravima ir nuolating techning priezitra.

Biisto sektoriaus administravimas, siekiant uZtikrinti normalius visuomeninius santykius ir
profesionaly visy busto sektoriaus dalyviy parengima, turi apimti pagristas valstybés,
savivaldybiy ir iniciatyviy visuomeniniy judéjimy pastangas.

Profesionaly asociacijos nevyriausybinés organizacijos, kurios turi veikti kaip socialinés
visuomeniniy sektoriniy organizacijy partnerés su savivaldybiy pagalba, turéty plétoti ir
vykdyti turto savininky informavimo kampanijas, lieCian¢ias biisto administravima ir
priezilira. Taip pat reikalinga institucionalizuoti mechanizmus, kurie uZtikrinty nuolatini
ilgalaiki turto valdyma.

Bitina patvirtinti kartu su pavyzdiniais administravimo nuostatais pavyzdines formas ir
tvarkas: bendrojo naudojimo objekty apraso; namo pajamy- ilaidy ataskaity; sutarciy dél
priezitiros su buty savininkais ir tiekéjais; susirinkimo protokolo; balsavimo biuletenio;
metiniy ir ilgalaikiy plany; kainy arba tarify skai¢iavimo metodika arba tvarka; nuolatinés
techninés priezitiros ir administravimo darby apim¢iy aprasus.

Biitina: ugdyti savininky ir naudotoju savimong tinkamai naudoti turima turta; sukurti
tinkamas salygas biisty savininkams pagerinti savo biisto salygas, pirmiausia parodant savo
iniciatyva; sukurti bendra §vietimo- mokymo sistema bei metoda einamajai biisto priezitirai
suplanuoti ir atlikti.

Biitina nustatyti administruojamy namy normas vadybininkui, nes dabartiniu metu néra
reglamentuota kiek namu turi administruoti vadybininkas (kai kuriuose miestuose 1
vadybininkui tenka nuo 50 iki 100 ar daugiau daugiabuciy namy). Néra realu, kad darbas
gali biiti atlickamas profesionaliai.

Siekiant geresnés gyvenimo kokybés, racionalaus energijos istekliy naudojimo ir biudzeto
iSlaidy mazinimo S$ildymo i$laidoms kompensuoti, skatinti daugiabu¢iy namy buty ir kity
patalpy savininkus pasinaudojant valstybés parama kompleksiS8kai modernizuoti
daugiabucius namus ir gyvenamuosius rajonus (kvartalus).

Pastaty atnaujinimui, remontui reikalingos kaupiamosios 1¢Sos, Valstybés ir savivaldybés

parama ir kt. priemonés. Bitina patvirtinti kaupiamuyjy 1Sy panaudojimo tvarka.
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STATINIU KLASIFIKACIJA

1 priedas

1 PASTATAI
1.1 GYVENAMIEJI PASTATAI (NAMAI)
1.1.1 | Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (namai)
1.1.2 | Gyvenamosios paskirties (dvieju buty) pastatai (namai)
1.1.3 | Gyvenamosios paskirties (triju ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai (namai)
1.1.4 | Gyvenamosios paskirties (jvairiy socialiniy grupiy asmenims) pastatai (namai)
1.2 NEGYVENAMIEJI PASTATAI
1.2.1 | Viesbuciy paskirties pastatai
1.2.2 | Administracinés paskirties pastatai
1.2.3 | Prekybos paskirties pastatai
1.2.4 | Paslaugy paskirties pastatai
1.2.5 | Maitinimo paskirties pastatai
1.2.6 | Transporto paskirties pastatai
1.2.7 | Garazy paskirties pastatai
1.2.8 | Gamybos ir pramonés paskirties pastatai
1.2.9 | Sandéliavimo paskirties pastatai
1.2.10 | Kultiiros paskirties pastatai
1.2.11 | Mokslo paskirties pastatai
1.2.12 | Gydymo paskirties pastatai
1.2.13 | Poilsio paskirties pastatai
1.2.14 | Sporto paskirties pastatai
1.2.15 | Religinés paskirties pastatai
1.2.16 | Specialiosios paskirties pastatai
1.2.17 | Pagalbinio tikio paskirties pastatai
1.2.18 | Kitos (fermy) paskirties pastatai
1.2.19 | Kitos (iikio) paskirties pastatai, skirti Zemés tikiui tvarkyti
1.2.20 | Kitos (Siltnamiy) paskirties pastatai
1.2.21 | Kitos (sody) paskirties pastatai
1.2.22 | Kitos paskirties pastatai
2 SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS
2.1 Keliai
2.2 Keliai (gatvés)
2.3 Gelezinkeliai
2.4 Oro uosto (aerodromy) statiniai
2.5 Vandens uosty statiniai
2.6 Kiti transporto statiniai
3 INZINERINIAI TINKLAI
3.1 Naftos tinklai
3.2 Dujy tinklai
3.3 Vandentiekio tinklai
3.4 | Silumos tiekimo tinklai
3.5 Nuoteky Salinimo tinklai
3.6 Elektros tinklai
3.7 Nuotolinio rysio (telekomunikacijy) linijos
4 KITI STATINIAI

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu: Pastaty priezitira (2005). Asociacija ,, Lietuvos buty iikis . Lietuva.
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2 priedas

STATINIO DAIKTINIU TEISIU OBJEKTO FORMAVIMO PROCEDURA

NAUJO NEKILNOJAMOJO TURTO DAIKTINIU TEISIU OBJEKTO SUFORMAVIMAS

Prasymas atlikti
kadastro matavimus
ir dokumentai:
1.Zemés sklypo
planas;

2.Statybos leidimas;
3.Statinio projektas;
4 Kiti dokumentai

Kadastro
skyriaus
darbuotojas
vyksta {
objekta

Suformuojama
kadastro byla
nuo 5 dieny
iki 8 men.

STATYTOJAS

/

STATYBOS PRIEZIURA
ATLIEKANTI
INSTITUCIJA
ISDUODA:

Statinio pripazinimo
naudoti akta (kai statyba
baigta) arba Pazyma, kad

statinys nestatomas
nenukrypstant nuo
projekto

VALSTYBES IMONE REGISTRU

CENTRAS

SAVINIKAS

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu: Gasilionio, A., Kasperaviciaus, R. (2006). Nekilnojamojo turto administravimas.

—
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jiisdavimas

NT ir teisiy { ji
iregistravimas
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CENTRINIAM
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Vilnius.
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3 priedas
(organizacijos, imonés, atsakingos uZ gyvenamojo namo prieziiira, pavadinimas)
GYVENAMOJO NAMO APZIUROS
AKTAS
Nr.
(data)
(sudarymo vieta)
Gyvenamojo NAMO AATESAS......c.eeruieriirierieeieeiteetieieesieesttesseestesreesseesseeseesseesseensaseeseessnenns
F N 04 111 ¢ TSRS U TP
APZITIOS TIKSIAS. ... eiieiiiiieeiieiiecieeterte ettt e ere et e st et e e vt e tseseestessbeessaesteesseesssesssessaessaesssesssenns
Eil.  |Apzitros objektai Pastebéti defektai, deformacijos, irangos [Rekomenduojami darbai defektams
Nr. gedimai pasalinti
1 2 3 4
(apzitros vadovo pareigos) (parasas) (vardas, pavard¢)
(apzitros vadovo pareigos) (parasas) (vardas, pavard¢)
(apzitros vadovo pareigos) (parasas) (vardas, pavardé)

Saltinis: STR 1.12.05:2002 priedai.
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GYVENAMOJO NAMO TECHNINES PRIEZIUROS ZURNALAS

4 priedas

AQTESAS: .ot e et e et e e e e t— e e e e et—t e e e ettt e e e treeeeaaaareaeas
(gatvé, namo numeris, kaimas, miestas, rajonas)
NUOSAVYDES FOIMNA: ....iviiiiiiiiiiiiicce ettt e e et e b e ebeestbesreesebessbesssessaessseesseennes
(privati, vie$oji, misri)

Savininkas (valdytojas, admMiniStratoriUs): ......c.eceverveerieereerireeiirreereesteeseesseesseesseeseesseessnenes

1 SKYRIUS. NAMO PRIEZIUROS VADYBININKAI IR JU KAITA

Zurnalas pradétas:
200... M. e d.

Eil.  |Priezitiros vadybininko vardas, pavardé Darbovietés pavadinimas, kodas, Paskyrimo pagrindimas ir
Nr. adresas, pareigos data
1 2 3 4
2 SKYRIUS. NAMO BUKLES NUOLATINIAI STEBEJIMAI
Eil. |lraSo data Pastebéti defektai, deformacijos, [Rekomenduoti darbai Priezitiros Atlikti darbai ir ju
Nr. irangos gedimai defektams pasalinti vadybininko ivykdymo data
parasas
1 2 3 4 5 6
3 SKYRIUS. KASMETINES APZIUROS

Eil. |Apzitros akto Apzitiros vadovas ir Pastebéti defektai Rekomenduoti darbai |Atlikti darbai ir ju
Nr. [|registravimo vykdytojai (vardas, (defektu nerasta) defektams pasalinti  |ivykdymo data

numeris ir data pavardé)
1 2 3 4 5 6

4 SKYRIUS. NEEILINES APZIUROS

Eil. |Apziiiros akto Apzituros vadovas ir  |Apziliros  |Svarbiausios Rekomenduoti Atlikti darbai ir ju
Nr. [registravimo vykdytojai (vardas, [tikslas apzitros iSvados |darbai defektams  |ivykdymo data

numeris ir data pavardé) pasalinti
1 2 3 4 5 6 7
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5 SKYRIUS. STATYBINIAI TYRINEJIMAI

Eil. [Statybiniy [Statybiniy tyringjimuy Statybiniy Svarbiausios Statybiniy tyrinéjimy
Nr. |tyrinéjimy  [vadovas (vardas, tyringjimy tikslas  [statybiniu ataskaitos registravimo
sutarties pavardé), organizacija, tyrinéjimy i§vados [numeris ir data
numeris imoné
1 2 3 4 5 6
6 SKYRIUS. NAMO ENERGETINIAI AUDITAI
Eil.  |Energetinio Energetinj audita vykdZziusi jmoneg, Energetinio audito pagrindinés [Energetinio audito
Nr. |audito data organizacija, ekspertai i8vados ataskaitos
registravimo numeris
ir data
1 2 3 4 5
7 SKYRIUS. NURODYMAI NAMO TECHNINES PRIEZIUROS VADYBININKUI
Eil.  |Trumpas nurodymo turinys ir Nurodyma jrasiusiojo pareigos, vardas, |Nurodyma Ivykdyti
Nr. |data pavardé irasiusiojo paraSas|nurodymai
1 2 3 4 5

8 SKYRIUS. VALSTYBINES (SAVIVALDYBES) PASTATU PRIEZIUROS INSPEKTORIU

NURODYMAI
Eil.  [IraSo data Trumpas nurodymo ar Inspektoriy, eksperty Nurodyma ar iSvadas|Ivykdyti nurodymai
Nr. i$vady turinys pareigos, vardai, pavardés |irasiusiojo parasas |ar igyvendintos
priemones, data
1 2 3 4 5 6

Saltinis: STR 1.12.05:2002 priedai.
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5 priedas

DAUGIABUCIU NAMU TECHNINES PRIEZIUROS BEI REMONTO DARBU ORGANIZAVIMAS

Savivaldybés vykdomosios institucijos sprendimu paskirtas Buty ir kity
patalpy savininky bendrosios nuosavybés administratorius

7}
\ 4 \ 4
Pastaty techninés priezitiros Pastaty techning prieziiira
paslaugy jmoné vykdo administruojanti jmoné
v
Administruojanti bendrové organizuoja remonto, rekonstrukcijos
darbus
Administruojanti bendroveé Samdomas rangovas darbams
atlieka remonto darbus atlikti, administratorius-
uzsakovas

REMONTO DARBU ORGANIZAVIMAS

N
Savivaldybés vykdomosios institucijos sprendimu paskirtas Buty ir kity
patalpy savininky bendrosios nuosavybés administratorius
J
' f
[ . . . \
Apziiiros metu nustatyti defektai, statinio Savininky (naudotoju)
techninés priezitiros patikrinimo aktas praSymas
J
-
v )
s N Konstrukeijy ar inzinerinés
Konstrukceijy ar inzinerinés jrangos jrangos biklé néra kritiné
biuiklé kritiné, neatitinka N\ Y,
privalomiesiems reikalavimams v
e
v Organizuojamas bendrasavininky
. o susirinkimas, balsavimas rastu
Paskaiciuoja samata, organizuoja \
darbus, informuoja bendrasavininkus
apie numatomus atlikti darbus, y v
supazindina su samata [ Pritaria daugiau kaip 50 % ] [ Nepritaria ]
- J
\ 4 v
[ Atlieka darbus ] [ Kaupia lésas ]
v v
Nuolatinés techninés priezitiros (eksploatavimo) v
darbai, numatyti nuostatuose .
Y Sukaupus (60%) 1&su,
pradeda darbus

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu: Kvederiené, S.(2008). Pastaty administravimas ir prieziura. Teisiniai aspektai:
seminaro pranesimas. Vilnius. Infoklodai.
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6 priedas

BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU NUOLATINES TECHNINES PRIEZIUROS
(EKSPLOATAVIMO) DARBAI
BENDROJO NAUDOJIMO KONSTRUKCIJOS

Eilés Bendrojo naudojimo Nuolatinés techninés prieZiiiros darby aprasymas
Nr. | konstrukcijy pavadinimas
1. Pamatai Pamaty atskiry viety miiro ar monolito smulkiy defekty Salinimas;

Atskiry plyS$iy tarp pamaty bloky uZtaisymas;
Cokoliy atskiry viety smulkiy defekty Salinimas ir daZzymas;
Kiti nedidelés apimties darbai.

2. Nuogrindos Nuograndy aplink pastato sienas smulkiy defekty Salinimas;
Kiti nedidelés apimties darbai.
3. Sienos ISoriniy pastato sieny bloky sujungimo siiiliy atskiry viety smulkiy

defekty Salinimas, uZtaisant iStrupéjusias vietas sudétiniu skiediniu ir
uztepant sitiliy mikroply$ius mastika;

Smulkus balkony, lodZijy remontas;

Kiti nedidelés apimties darbai.

4. Stogai Ruloninés stogo dangos atskiry viety smulkiy defekty Salinimas
(susidariusiy vandens pusliy, ilaju, stogo dangos pakrasciy ir kt.);

Stogo angy dangéiy ir boksteliy smulkiy defekty salinimas;

Slaitiniy stogy atskiry viety dangos, karnizy ir kraigy smulkus defekty
Salinimas;

Latakuy, véjalenéiy, parapety ir védinimo kanaly kaminéliy mirinio ir
apskardinimo smulkiy defekty Salinimas;

Siuksliy ir kity daikty valymas nuo stogo;

Ledo varvekliy Salinimas nuo karnizy;

Kiti nedidelés apimties darbai.

5. Dumtraukiai, ventiliacijos | Uzsikimsimy ventiliacijos kanaluose, diimtraukiuose likvidavimas;
kanalai, kaminai Ventiliacijos kanaly virSutinés dalies miirinio smulkiy defekty $alinimas;
Kaminy miirinio ir tinko smulkiy defekty Salinimas;

Priesgaisriniy kopéciy remontas ir {rengimas;

Kiti nedidelés apimties darbai.

6. Laipty konstrukcijos Laiptinés laipty turékly smulkus defekty $alinimas;

IStrupéjusiy laipty ir laiptiniy aiksteliy atskiry viety uztaisymas;

Mediniy laipty ir pakopy defekty Salinimas;

Kiti nedidelés apimties darbai.

7. Langai (bendrojo naudojimo | Laiptiniy langy rémuy, palangiy apskardinimo defekty Salinimas ir
patalpy) smulkus remontas;

Atskiry laiptinés ir kity bendrojo naudojimo patalpy langy istiklinimas;
Atidarymo ir uzdarymo reguliavimo itaisy sutvarkymas;

Kiti nedidelés apimties darbai.

8. [&jimo durys [¢jimo { nama ir i rusius dury (stakty, varCiy, rankeny, spyny, stikly ir
kity elementy) defekty Salinimas;

Stogeliy virs iéjimo | nama valymas ir defekty Salinimas;

Kiti nedidelés apimties darbai.

9. Kitos konstrukcijos

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu: Pastaty prieziira (2005). Asociacija ,, Lietuvos buty iikis “. Lietuva.
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7 priedas

BENDROJO NAUDOJIMO PATALPOS

Eilés Bendrojo naudojimo Nuolatinés techninés prieziiiros darby aprasymas
Nr. patalpy pavadinimas
1. Laiptinés Isdauzyty viety miiro ir tinko atstatymas;

ISardyty vamzdyny kanaly apkalo ar kanaly uzdengimo dury atstatymas
ir smulkus defekty Salinimas;

Uztaisyty pavirSiy ir apkalo dazymas;

Luby ir ju elementy defekty Salinimas;

Skelbimy lenty irengimas arba jy sutvarkymas;

Kiti nedidelés apimties darbai.

2. Koridoriai, holai ISdauzyty viety miro ir tinko atstatymas;

Isardyty vamzdyny kanaly apkalo ar kanaly uzdengimo dury atstatymas
ir smulkus defekty Salinimas;

Uztaisyty pavir§iy ir apkalo dazymas;

Grindy atskiry viety atstatymas ir smulkus defekty Salinimas;

Luby ir jy elementy defekty $alinimas;

Kiti nedidelés apimties darbai.

3. Bendrojo naudojimo Pertvary smulkus defekty $alinimas;
virtuves, prausyklos ir Isdauzyty viety miro ir tinko atstatymas;
tualetai Grindy atskiry viety atstatymas ir smulkus defekty Salinimas;

Isardyty vamzdyny kanalo apkalo atstatymas;

Langy, dury istiklinimas ir smulkus defekty Salinimas;
Luby ir juy elementy defekty Salinimas;

Kiti nedidelés apimties darbai.

4. Riisiai ir pusriisiai, i§skyrus | Svieslangiy stiklinimas ir smulkus remontas;
gyventojy nuosavybés teise | Grindy atskiry viety atstatymas ir smulkus defekty Salinimas;
turimus ar nuomojamus Isdauzyty viety grindyse ir sienose atstatymas;
sandéliukus Ivégriuvusiu risiy ir pusriisiy pertvary atstatymas;

Silumos punkty ir elektros skydiniy, techniniy koridoriy dury ir ju
uzrakty defekty Salinimas;

Silumos punkty ir elektros skydiniu, techniniy koridoriu, saliy, skalbykly
ir kity patalpy valymas;

Luby ir jy elementy defekty $alinimas;

Grauziky ir parazity naikinimas;

Kiti nedidelés apimties darbai.

5. Kitos patalpos

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu: Pastaty prieziira (2005). Asociacija ,, Lietuvos buty iikis “. Lietuva.
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8 priedas
PASTATO SILDYMO IR KARSTO VANDENS SISTEMU PRIEZIUROS TECHNINIU VEIKSMU
STRUKTURA
Sistemos Techniné apzitra (TA) Biisenos atstatymas
veikimas Stebéjimas Aptarnavimas (BA)
(SV) (TAS) (TAA)
Prevenciné | Parametry Kasmetinis, | Pagal gamintojo ir projektuotojo Planinis keitimas, taisymas
priezitira kontrolé ir sezoninis, instrukcijas, kitas taisykles (smulkus remontas)
(PP) valdymas, neeilinis (tepimai, plovimai, hidrauliniai ir
efektyvus apzitréjimas | Siluminiai bandymai ir pan.)
sistemos
veikimas
Korekciné | Parametry Periodinis, Kaip ir prevencingje priezitiroje, Keitimas dél netinkamumo,
prieziiira atstatymas nuolatinis ar | bet gedimui pasireiSkus (ji remontas
(KP) priezastinis | pastebéjus, nustacius, nurodZius)
stebéjimas
Avarijy 4- as 3-1ias 2 — as veiksmas. 1- as veiksmas.
likvidavimas veiksmas. veiksmas. Paleidimas, derinimas, Lokalizavimas, remontas,
(AL) Parametry Stebéjimas aptarnavimas keitimas
atstatymas

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu: Pastaty prieziira (2005). Asociacija ,, Lietuvos buty iikis “. Lietuva.

9 priedas

PASTATO SILDYMO IR KARSTO VANDENS SISTEMU KOMPONENTAI, KURIUOSE TURI

BUTI VYKDOMI PRIEZIUROS DARBAI

Pastaty, daugiabuciy gyvenamyjy namy Sildymo ir kar§to vandens sistemy komponentai, kuriems turi biiti

vykdomi prieZiiiros darbai:

1.1 sildymo sistemos (visumoje) priezilira;

1.2 karSto vandens sistemos (visumoje) prieziiira;
1.3 Silumos izoliacijos prieziiira;
1.4 suvartoto Silumos kiekio dalikliy priezitira;

1.5 suvartoto karsto vandens kiekio dalikliy prieziiira;
1.6 Sildymo prietaisy (tarp ju vonios Sildymo) su valdymo ir uzdarymo armatiira priezitira;
1.7 vamzdyny su valdymo ir uzdarymo armatiira priezitira;
1.8 karsto vandens émimo Ciaupy prieziiira.

Pastaty, daugiabu¢iy gyvenamyjy namy Silumos punkty komponentai, kuriems turi biiti vykdomi prieziiiros

darbai:

2.1 pastaty priezitira;

2.2 Silumokaiciy priezitra;

2.3 siurbliu prieziiira;

2.4 kontrolés matavimo prietaisy (KMP) prieziiira;
2.5 atsiskaitomujy apskaitos prietaisy prieZiiira;
2.6 valdymo ir uzdarymo armatiiros prieziiira;

2.7 Ailtry ir purvo rinktuvy prieziiira;
2.8 automatizuoto Silumos modulio reguliatoriaus prieziiira;
2.1 telemetrinés sistemos prieziiira

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu: Pastaty prieZiira (2005). Asociacija ,, Lietuvos buty ikis “. Lietuva.
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10 priedas
BENDROJI INZINERINE IRANGA - ELEKTROS INSTALIACIJA
Eil. Bendrojo Nuolatinés techninés prieziiiros darby apras§ymas
Nr. naudojimo
inZinerinés jrangos
pavadinimas
1. Elektros instaliacija | » Elektros instaliacijos , sugedusios ne dél gyventojuy ar kity asmeny kaltés,

atstatymas, jos prieZitira, uztikrinant saugy elektros energijos vartojima,
Elektros varikliy ir kity elektros jrengimy smulkiy defekty Salinimas;
[Zemikliy, irengimy, irankiy, apsauginiy priemoniy ir kt. bandymai teisés
aktuose nustatytais terminais;

Kilnojamy elektros vartojimo prietaisy prijungimas ir atjungimas ar
prijungimo prietaisy jrengimas;

Syny ir kitos armatiiros, esancios ivadinés apskaitos skirstomosiose ir
kitose spintose, elektros skydinése, smulkiy defekty Salinimas ar keitimas;
Saugikliy, esanciy ivadinése apskaitos skirstomosiose bei laiptinése
irengtose spintose, kalibravimas ir keitimas;

Paketiniy i§jungéjy, jungtuky, paskirstymo dézuéiy ir kity irengimy
keitimas ar smulkiy defekty Salinimas;

Sugedusiy ne dél gyventoju ar kity asmenuy kaltés apSvietimo prietaisy
smulkiy defekty Salinimas ar keitimas laiptinése, koridoriuose ir risiy ar
pusrtsiy, techninése (Silumos punkte, elektros skydinése, vandens apskaitos
mazge) patalpose ir kt., bendrojo naudojimo patalpose;

»  Elektros instaliacijos Silumos punkte, elektros skydingje, vandens apskaitos
mazge defekty Salinimas ar atstatymas pagal norminiy teisés akty
reikalavimus;

Profilaktiniy apzitiry ir nuolatiniy stebéjimy metu rasty defekty Salinimas;
Varzy matavimas nustatytais terminais;

Kontroliniy apskaitos prietaisy prieziiira;

Bendrojo naudojimo elektros apskaitos prietaisy rodmeny tikrinimas ir
uzraSymas nustatytais terminais;

Avarijy lokalizavimas ir likvidavimas;

Kiti nedidelés apimties darbai.

vV VYV V¥V VYV VY

Y

VV VYVVYVY

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu: Pastaty prieziira (2005). Asociacija ,, Lietuvos buty uikis . Lietuva.

-905 -



Kurmanskiené, L. ,,Daugiabuc¢iy namy administravimas ir prieziiira: Mazeikiy rajono atvejis*

11 priedas

VANDENTIEKIO IR NUOTEKU (KANALIZACIJOS) TINKLAI

Eil.
Nr.

Bendrosios inZinerinés
jrangos pavadinimas

Darby aprasymas

Vandentiekio ir fekalinés
kanalizacijos tinklai

Vandentiekio ir kanalizacijos stovy, vamzdynuy, sistemy, apskaitos
prietaisy iki uzdaromosios armatiros, esanciy bendrojo naudojimo
patalpose- riisiuose, pusriisivose nuolatiné prieziiira, aptarnavimas,
reguliavimas ir kontrol¢, matavimo prietaisy, ju rodmeny fiksavimas
nustatytais terminais;

Ventiliy, sklendziy, voztuvy, tarpiniy pakeitimas, valymas, sutepimas;
Atskiry viety vamzdyny pakeitimas, dazymas, Zenklinimas,
pritvirtinimas, hermetizavimas;

Kanalizacijos revizijy ir sujungimy intarpy pakeitimas;

Pratekéjimy armatiiroje ir per vamzdziy sujungimus likvidavimas;
Priesgaisriniy ¢iaupy keitimas;

Kanalizacijos vamzdynuy praplovimas;

Trukusiy, atskiry viety, kanalizacijos vamzdziy ir fasoniniy daliy
keitimas pozeminéje arba antzeminéje dalyje;

Atskiry namy jvady ir vamzdyno daliy apSiltinimas;

Avarijy lokalizavimas ir likvidavimas;

Kiti darbai.

Lietaus kanalizacijos
tinklai

VVVY VIVVV VVVVY VY

Trukusiy kanalizacijos vamzdziy, stovy atskiry viety ar fasoniniy daliy
pakeitimas;

Uzsikim$imy vamzdynuose $alinimas;

Lataky ir lietvamzdziy taisymas ir remontas;

Vamzdyny laikikliy jrengimas ir atstatymas;

Kiti dabai.

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu:

Pastaty priezitira (2005). Asociacija ,, Lietuvos buty ukis “. Lietuva.

12 priedas

PAGRINDINIU OBJEKTO BUKLIU IR JVYKIU SCHEMA

TVARKINGA 1- paZeida
BUKLE <
2- gedimas
3- objekto
DARBINGA peréjimas j
BUKLE < ribine bukle dél
nepasalinamos
saugos
reikalavimy
RIBOTAI pazeidimo,
- DARBINGA efektyvumo
> BUKLE sumazéjimo ir
kity veiksniy
> RIBINE 4- eilinis
(NELEISTINOJI) remontas
> BUKLE |
| 5- kapitalinis
- . remontas arba
AVARINE BUKLE rekonstrukcija
(NUGRIOVIMAS)

Sudaryta autoriaus Kutut, V. (2008) remiantis Saltiniu: Pastaty administravimas ir priezitira. Teisiniai aspektai:

seminaro pranesimas. Vilnius. Infoklodai.
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13 priedas
STR 01.12.07:2004
(1 priedas)
STATINIO TECHNINIS (TECHNINIS-ENERGETINIS)
PASAS Nr. ......

Adresas

(gatvé, numeris, kaimas, miestas, rajonas)

Kadastrinis numeris

Nuosavybés forma

(privati, viesoji, misri)

Savininkas

Statinio naudojimo paskirtis

Statinys pastatytas (rekonstruotas)

(metai)

Projektavo

(organizacija, projekto vadovas)

Staté (rekonstravo)

Pasa parenggs asmuo

(organizacija, pareigos, vardas, pavardé, parasas)

Lapy skaicius pase

1. STATINIO CHARAKTERISTIKOS

Aprasomas statinys, nurodant jo aukstinguma, auksty auksti, matmenis plane, i$ kokiy konstrukcijy pastatytas
(pamatai, karkasas, sienos, perdangos, denginys, pertvaros ir kt.), i$ kokiu daliy susideda, kitos charakteristikos.

2. BENDRI DUOMENYS

UZstatymo plotas m

Pastato bendras patalpy plotas m’

Pastato skirtingos naudojimo paskirties patalpy plotai:

2
m

-97 -



Kurmanskiené, L. ,,Daugiabuc¢iy namy administravimas ir prieziiira: Mazeikiy rajono atvejis*

(patalpy paskirtis)
m?
(patalpy paskirtis)
mZ
(patalpy paskirtis)
m?
(patalpy paskirtis)
Pastato tiiris m’
Zalingi veiksniai (jei jie yra)
Nr. |Statinio dalis Aplinkos agresyvumas
temperatira, °C drégme, % cheminis uzterStumas kita
1 2 3 4 5 6
ISorés atitvary charakteristika
Nr. |ISorinés atitvaros |P10tas, m’ Konstrukcija Apdaila Silumos laidumas, W/(m”.K)
1 2 3 4 5 6
Inzinerinés sistemos bei jranga statinyje
Nr. |Inzinerinés sistemos bei jranga Vieta statinyje Charakteristikos Pastabos
1 2 3 4 5

Statinio verté
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Pagrindiniai statinio bréziniai

Nr. |Brézinio pavadinimas Brézinio Nr. ar kodas Lapu kaiéius brézinyje
1 2 3 4
IS viso lapy.

Kitos charakteristikos

Pasg sudaré

(vardas, pavardé, parasas)
Pareigos
Pasas sudarytas 20 m. mén. __ d.

Saltinis: STR 1.12.07:2004 Statiniy techninés prieziiiros taisyklés, kvalifikaciniai reikalavimai statiniy techniniams
priziurétojams, statiniy techninés prieziuros dokumenty formos bei jy pildymo ir saugojimo tvarkos aprasas// Valstybés
zinios. 2004, Nr. 98-3658.
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14 priedas

ILGALAIKIAI, OPERATYVUS BEI ADMINISTRACINIAI SPRENDIMAI

1. [Ilgalaikiai sprendimai:

= Supazindinti su turto (pastato ir jo konstrukcijy) prieziiiros vadovu bei uztikrinti pagrista
jo vykdyma;

= Sudaryti atitinkama ekonomini (verslo) turto valdymo plana pagal nustatytus
reikalavimus;

= Ateinantiems metams sudaryti priezitiros darby tvarkarasti;

= Parengti ir pasirasSyti ilgalaikes sutartis dél turto iSsaugojimo bei reikalingy komunaliniy
paslaugy teikimo;

= Uztikrinti profesionalia priezilira, siekiant garantuoti, kad pagristai sekama visy savininky
interesais;

®  Priimti sprendimus dél jvairiy projekty, skirty pastato renovacijai, kiirimo, siekiant

pagerinti pastato kokybg bei patenkinti kintan¢ius namy tikiy poreikius.

2. Operatyviis sprendimai:
= Uztikrinti einamajq ir reguliaria turto priezifira;
= PriziGiréti jvairius planuotus priezitiros darbus atliekan¢ius rangovus/darbininkus;
= Suplanuoti ir uzsakyti visas reikalingas apsaugos priemones, tame tarpe ir suderéti dél
pagristo draudimo;
=  Priimti sprendimus dél pasiiilymy teikimo organizavimo, iskaitant ir saraSa kriterijy, skirty
geriausiam pasitilymui atrinkti;

= Parengti ir pasirasyti sutartis su tinkamais rangovais dél priezitiros darby.

3. Administraciniai sprendimai:
= Priimti pagristus sprendimus dél personalo idarbinimo ir uztikrinti, kad savininkas gali
tinkamai atlikti darbdavio vaidmeni;
= Asmenims, kurie gali atstovauti savininkus derybose ar sprendziant gincus, padéti su
atitinkamai jgaliojimais;
=  Sprendimai, susij¢ su finansinés ir techninés turto dokumentacijos tvarkymu;
= Uztikrinti, kad bty visos reikalingos ataskaitos ir pagal iSanalizuotus priezitiros rezultaty

duomenis priimti sprendimus.

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu: Pastaty prieziira (2005). Asociacija ,, Lietuvos buty tikis “. Lietuva.
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15 priedas
PAGRINDINIAI APRUPINIMO BUSTU STATISTINIAI DUOMENYS
Savininkai
Bistai 1000 Biistai su patogumais % (%)
gyventoju Dwellings with (as % of the total
Dwellings per Dwelling stck)
1000
inhabitants
Share of
Vandentiekis | Kanalizacija Centrinis owner-
1997 2002 Sildymas occupation
(in %)
Piped water Flush toilet Central heating

Baltijos Salys-
Baltic States
Estija- 440. 1 457.3 84.3 74.6 59.0 94.0
Estonia
Latvija- 391.0 | 411.0 83.0 78.0 64.9 69.7
Latvia
Lietuva- 345.0 374.0 74.9 73.5 70.2 90.9
Lithuania
Suomija- 470. 1 490. 0 98.2 95.7 92.3 57.7
Finland
Danija- 466.0 | 472.0 98.1 98.5
Denmark
Airija- Ireland 322.0 | 384.1 97.0 96.0 59.0 80.0
Austrija- 396.0 99.9 99.0 89.5 56.9
Austria

Saltinis: 2004 m. Europos ir Siaurés Amerikos biisty statistikos suvestiné; JT Europos ekonomikos komisija
Sudaryta autorés remiantis Saltiniu: Pastaty prieziira (2005). Asociacija ,, Lietuvos buty iikis “. Lietuva.

16 priedas

GYVENAMASIS FONDAS LIETUVOJE (METU PABAIGOJE; MILIJONAIS KVADRATINIU
METRU NAUDINGOJO PLOTO)

1995 2000 2006 2007
IS viso 74,2 79,5 81,4 82,1
Privacios nuosavybés 66, 0 76,9 79,1 79,7
Valstybés, savivaldybiy nuosavybés 8,2 2,6 2,3 2,4
Vidutiniskai vienam gyventojui tenka naudingojo 20,5 22,8 24,1 24,4
ploto, m?
Miesty gyvenamasis fondas 45,5 50, 6 51,8 52,2
Kaimo gyvenamasis fondas 28,7 28,9 29,6 29,9

Sudaryta autoriaus Lepkovos, N. (2008) remiantis Saltiniu: Pastaty uikio valdymo administravimas Lietuvoje. Pastaty
administravimas ir prieziura. Teisiniai aspektai: seminaro pranesimo medziaga. Vilnius. Infoklodai.
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17 priedas

BUSTO NAUDINGO PLOTO DYDIS, KV. METRAIS, TENKANTIS 1 GYVENTOJUI

53,8 43,2
36
24,1 23,9 35,4
I 22,2 I I

Lietuva  Latvija Lenkija Airija Danija  Suomija Svedija

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu:. Lietuvos biistas Siandien (2007). LR Aplinkos ministerija.
18 priedas

BUSTU SKAICIUS, TENKANTIS 1000 GYVENTOJU

446 484 482
384 417

Lietuva Latvija Lenkija Airija Danija Suomija Svedija

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu:. Lietuvos biistas Siandien (2007). LR Aplinkos ministerija.

19 priedas
VIDUTINIS NAUDOJAMO BUSTO DYDIS, KV. METRAIS
929 108,5 89,8
77
68,2
i I
Lietuva Latvija Lenkija Airija Danija Suomija Svedija

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu:. Lietuvos biuistas Siandien (2007). LR Aplinkos ministerija
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20 priedas

INDIVIDUALIU NAMU LYGINAMOJI DALIS SALIES BUSTO FONDE, PROC.

92,4
58,8
45,7
40,5
29 I E

Lietuva Latvija Airija Danija Suomija Svedija

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu:. Lietuvos biistas Siandien (2007). LR Aplinkos ministerija.

21 priedas
VIDUTINIS NAUJAI PASTATYTO BUSTO DYDIS, KV. METRAIS
116
105,7 106 86
| | 81,8
Lietuva Airija  Danija Suomija Svedija
Sudaryta autorés remiantis Saltiniu:. Lietuvos biistas Siandien (2007). LR Aplinkos ministerija
22 priedas

SOCIALINIO BUSTO LYGINAMOJI DALIS SALIES BUSTO FONDE, PROC.

iilil

Lietuva Latvija Lenkija Airija Danija Suomija Svedija

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu:. Lietuvos biistas Siandien (2007). LR Aplinkos ministerija.
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23 priedas
PALYGINAMIEJI LIETUVOS IR ES SALIU SOCIALINIAL, DEMOGRAFINIAI IR BUSTO
RODIKLIAI

Rodikliai Lietuva | Latvija | Lenkija | Airija | Danija | Suomija | Svedija

1. Gyventojy skaiCius, tikst. 3394 2310 38270 3745 5330 5160 8861

2. Teritorijos dydis, kv. km 65300 | 64589 | 312679 | 70284 | 43096 338145 | 449964

3. Gyventojy tankumas, 51,9 36 122 53 124 17 20

zm./kv.km

4. Vidutinis namy tkio dydis, 2,48 2,5 2,8 3,1 2,2 2,3 2,1

asmeny sk.

5. Bendrasis vidaus produktas, 7 18,6 27,3 20,6 22,7

tenkantis 1 gyventojui, rinkos

kainomis, tiikst. eury.

6. Biisty skaicius, tenkantis 1000 | 384 417 330 324 446 484 482

gyventoju

7. Biisto naudingojo ploto dydis, | 24,1 239 22,2 35,4 53,8 36 432

tenkantis 1 gyventojui, m?

8. Socialinio biisto lyginamoji 3 1 11 9 19 15 20

dalis $alies busto fonde, proc.

9. Individualiy namy lyginamoji | 45,7 29 92,4 58,8 40,5 45,7

dalis $alies busto fonde, proc.

10. Vidutinis naudojamo biisto | 61,8 55,4 68,2 99 108,5 77 89,8

dydis, m?

11. Vidutinis naujai pastatyto | 105,7 106 116 81,8 86

bisto dydis, m?

12. Biisto apriipinimo 70,7 67,3 87 94 93 91 99

vonia/dusu, proc.

13. Biisto centrinis Sildymas, 72,9 65,2 77,8 59 98 92 99

proc.

Sudaryta autorés remiantis Saltiniu:. Lietuvos biistas Siandien (2007). LR Aplinkos ministerija.
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24 priedas

PASLAUGOS, KURIAS TEIKIA LIETUVOS ENERGIJOS KONSULTANTU ASOCIACIJOS
NARE, KONSULTACINE [MONE UAB "EKSERGIJA" ENERGIJOS GAMYBOS IR
VARTOJIMO EFEKTYVUMO DIDINIMO SRITYJE:

= [vairios paskirties pastaty energetiniai auditai;

= (Gyvenamuyjy pastaty energetinio veiksmingumo sertifikavimas;

= Savivaldybiy Silumos tikio specialusis planas;

= [vairios paskirties imoniy Silumos fikio plétros planavimas;

= Silumos tkio rekonstrukcijos galimybiy studijos;

=  Specialusis energetinis planavimas;

= Energijos taupymo priemoniy idiegimo ir kiti investiciniai projektai;

= Kogeneraciniy jégainiy investiciniai projektai ir detalis monitoriniai;

=  Atliktos pastaty renovacijos energetinio ir ckonominio efektyvumo nustatymo detalus
monitoringas;

= Silumos tinkly $iluminé ir hidrauliné analizé;

= Projekty jvertinimas;

= Paraisky/darby pirkimo konkurso dokumenty ruosimas, konkurso procediiros;

= Projekty vykdymo priezitira ir techniné ekspertizé;

= Projekty techniné-ekonominé ekspertizé;

= Projekty valdymas;

* Finansavimo Saltiniy paieska projekty jgyvendinimui;

=  Paraisky rengimas finansinei paramai gauti;

=  Energetinis konsultavimas;

= Informacijos teikimas, mokymy bei konferencijy organizavimas racionalaus energijos vartojimo,
energijos taupymo, energijos vadybos, pastaty energetiniy sistemy administravimo ir kitais
klausimais;

=  Metodiky, vadovy, istatyminiy dokumenty, straipsniy rengimas;

®  Modernios skaitmeninés jrangos ir kompiuteriniy programy naudojimas specialiems matavimams
ir skai¢iavimams atlikti.

Saltinis: Konsultaciné jmoné UAB “Eksergija”. [Ziuréta 2009-06-01]. Prieiga per interneta:
http://www.stp.lt/eksergija/paslaugos.html.
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25 priedas

DAUGIABUCIU NAMU VALSTYBES REMIAMU MODERNIZAVIMO PRIEMONIU
ENERGINIO EFEKTYVUMO RODIKLIAI

Eil. Modernizavimo priemoné Energinis
Nr. efektyvumas
(balais)
1. Sildymo ir kar§to vandens sistemy pertvarkymas:
1.1 | pastato $ildymo ir kar§to vandens sistemy modernizavimas ir (ar) rekonstravimas, iskaitant 12
Silumos jrenginiy modernizavima ir (ar) rekonstravima butuose (Silumos reguliavimo ir
apskaitos prietaisy, kity priemoniy, biitiny sistemos efektyvumui padidinti, irengimas,
iskaitant dalj anksc¢iau jgyvendinty priemoniy
1.2 | tik Silumos punkto ar Kkatilinés (individualiy Kkatiliniy) modernizavimas ir (ar) 8
rekonstravimas
2. Langy keitimas:
2.1 | langy keitimas (jeigu kei¢iama arba pakeista ne maziau kaip 80% langy) 15
2.2 | langy keitimas (jeigu keiciama arba pakeista maziau kaip 80% langy taciau ne maziau kaip 8
50% langy)
3. Balkony (lodzijuy) istiklinimas pagal bendra projekta stiklinant visus projekte numatytus 3
balkonus (lodzijas)
4. Stogu rekonstravimas juos papildomai apsiltinant, jskaitant naujy apsiltinty $laitiniy stogy 5
jrengima (iSskyrus patalpy pastogéje irengima)
5. Fasadiniy sieny apsiltinimas:
5.1 | visy iSorés sieny apSiltinimas 16
5.2 | galiniy iSorés sieny apsiltinimas 10

Saltinis: [Ziiréta 2009-06-09]. Prieiga per internetq: http://www.aegis.lt/admituras/index.php/namu-
moderinizavimas/efektyvumo-rodikliai.'”

26 priedas

RENOVUOTIEMS PASTATAMS ATLIKTU MONITORINGU BENDRIEJI DUOMENYS

Daugiabucio Sildo- Buty Atliktos Banko Faktiné Igyvendinty projekty Igyvendintos
gyvenamojo mas skai- renova- paskolos investicija pagrindiniai veiklos renovacijos
namo tipas, plotas, Cius cijos dydis, Lt (pradinis rodikliai priemonés
statybos m? investicijy inasas+ Fak- ISlaidos
metai, dydis, banko tinis
miestas Litai (su paskola) Silu-
PVM) mos
sutau-
pymas
%
4a.,?2 1424,42 Langy ir balkony
laipt., plytu | 1620,91 26 37034,85 19558,46 24377,08 7 % Lt/butui dury keitimas
miro, 1953 22,85
m., Vilnius Lt/ m?
12a,1 1286,27 Langy ir balkony
laipt., 2985,00 60 77176,48 Bendrija 48660,43 5% Lt/butui dury keitimas;
stambiaplo paskolos 25,85 Laiptiniy dury
kstis, 1970 neémeé Lt/ m? keitimas
m., Vilnius
3a.,3 18758,41 Silumos punkto
laipt., plytu | 1290,40 18 337651,45 | 154815,00 | 211181,00 25% Lt/butui keitimas; Naujos
miro, 1912 261,66 kolektorinés
m., Vilnius Lt/ m? Sildymo
sistemos butams

"5 UAB ,, Admituras “. [Zitiréta 2009-06-09]. Prieiga per interneta: http://www.aegis.lt/admituras/.
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irengimas;
Laiptiniy langy
keitimas;

Salto ir karsto
vandentiekio
sistemy
jirengimas

5a.,6

laipt., plyty
miiro, 1964
m., Vilnius

3146,00

55

124210,45

78252,59

90673,63

15 %

2258,37
Lt/butui
39,48
Lt/ m?

Langy ir balkony
dury keitimas;
Balkony
remontas;
Balkony
stiklinimas; Salto
ir kar$to
vandentiekio
magistraliniy
vamzdyny
keitimas ir
izoliavimas

5a.,06
laipt.,
keramzitbet
onio
paneliy,
1965 m.,
Vilnius

4425,00

100

270188,29

50000,00

145659,02

30 %

2701,88
Lt/butui
61,06
Lt/ m?

Langy ir balkony
dury keitimas;
Lauko iéjimo
dury keitimas;
Stogo remontas
be $iltinimo;
Balansavimo
ventiliy $ildymo
sistemai
{rengimas

5a.,4

laipt., plyty
miro, 1968
m., Vilnius

3147,18

32

191870,85

Bendrija
paskolos
neeme

152147,90

10 %

5995.,96
Lt/butui
60,97
Lt/ m?

Langy ir balkony
dury keitimas;
Angy miirijimas

5a,2
laipt.,
keramzitbet
onio
paneliy,
1969 m.,
Vilnius

1559,00

30

306660,17

77565,21

182130,90

55%

10222,00
Lt/butui
197
Lt/ m?

ISorés sieny
Siltinimas;
Laiptiniy ir riisio
langy keitimas;
Angy miirijimas;
Laiptiniu
remontas;
Balkony atitvary
renovacija;
Stogo parapety
skardinimas;
Karsto, Salto ir
cirkuliacinio
vandentiekio
stovy
izoliavimas

5a.,4

laipt.,
stambiaplo
kstis, 1973
m., Kaunas

2678,27

60

462806,61

183455,33

230007,21

38%

7713,44
Lt/butui
172,80
Lt/ m?

ISorés sieny
Siltinimas;
Buty langy ir
balkony dury
keitimas;
Lauko iéjimo
dury renovacija;
Balkony fasadu
apdaila;
Balkony fasady
stiklinimas;
Vidaus nuoteky
vamzdyny
keitimas
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S5a,2 3969,67 Silumos punkto
laipt., plyty | 1165,78 32 127029,57 | 51750,00 98046,65 21 % Lt/butui modernizavimas;
miro, 1960 108,97 Langy ir balkony

m., Lt/ m? dury keitimas;
Panevézys Slaitinio stogo
dangos keitimas
be apsiltinimo;
Lauko i{éjimo
dury keitimas

S5a,4 2148,82 Silumos punkto
laipt., plyty | 2605,81 50 107441,10 | 44000,00 77567,40 28 % Lt/butui modernizavimas;
miro, 1969 41,23 Langy ir balkony

m., Lt/ m? dury keitimas
Panevézys

5a.,4 7687,73 ISorés sieny
laipt., plyty | 3133,93 40 307509,20 | 47828,79 141378,47 43 % Lt/butui Siltinimas;
miro, 1969 98,12 Langy ir balkony

m., Lt/ m? dury keitimas
Panevézys

5a.,8 1932,63 Silumos punkto
laipt., plytu | 5066,32 119 | 229982,76 | 95926,04 166100,61 19 % Lt/butui modernizavimas;
miro, 1968 45,39 Langy ir balkony

m., Lt/ m? dury keitimas;

Panevézys Lauko ié¢jimo
dury keitimas;
Karsto
vandentiekio
sistemos
balansiniy
ventiliy
irengimas

3a.,l 1997,61 Silumos punkto
laipt., plyty | 407,84 8 15980,87 9300,19 10898,28 9% Lt/butui modernizavimas;
miiro, 1936 39,18 Laiptinés langy

m., 1984 Lt/ m? keitimas;
m., Pastaba:
Panevézys Renovacija
atliko pastata
eksploatuojanti
imoné
5a.,3 4105,67 Stogo
laipt., 2336,35 45 184755,14 | 66397,60 134406,44 17 % Lt/butui rekonstravimas
panelinis, 79,08 su ap$iltinimu;
1990 m., Lt/ m? Langy ir balkony
Panevézys dury keitimas;
Lauko iéjimo
dury keitimas;
Laiptiniy
remontas;
ISorés sieny
sitiliy
hermetizavimas;
Karsto
vandentiekio
stovy vamzdyny
izoliavimas
5a,3 38125 ISorés sieny
laipt., plytu | 1958,04 32 1220000,0 | 384294,50 | 506294,50 55 % Lt/butui Siltinimas;
miro, 1967 0 623,07 Balkony atitvary
m., Vilnius Lt/ m? remontas;
Langy ir balkony
dury keitimas;

Stogo remontas;
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Laiptiniy
remontas;
Naujos sildymo
sistemos
irengimas;
Nuotekuy
vamzdyny
keitimas

IS VISO: 37525,83 707 4000297,79 | 1263143,71 | 2219529,52
Lt Lt Lt Lt

Sudaryta autoriaus Martinaitienés, A..(2008) remiantis Saltiniu: Pastaty administravimas ir prieziira. Teisiniai
aspektai: seminaro pranesimas. Vilnius. Infoklodai

27 priedas

SVARBIAUSIU ISSIVYSTYMO NETOLYGUMU TARP ES IR LIETUVOS [VERTINIMAS

Netolygumo rodiklis Metai Lietuva ES vidurkis | Ivertinimas
Bendras vidaus produktas vienam gyventojui 2004 47,8 100 Didelis
palyginti su ES vidurkiu, proc.

Uzimtumo lygis, proc. 2004 61,2 63,3 Mazas
55-64 m. amziaus darbuotoju uzimtumo 2004 47,1 41,0 Mazas
lygis, proc.

Nedarbo lygis, proc. 2004 11,4 9,0 Mazas
Ilgalaikio nedarbo lygis, proc. 2004 5,8 4,1 Vidutinis
Apripinimas bilistu (m? vienam gyventojui) 2004 ~22 3040 Vidutinis
Gyvena daugiabuciuose namuose, proc. 2004 66 50 Didelis
Sunaudojama Silumos energijos 2004 250 160 Didelis
gyvenamuose pastatuose, kwh/m?

Socialinio biisto lyginamoji dalis $alies baisto 2004 3,0 15 Didelis
fonde, proc.

Saltinis: [DOC] SANGLAUDOS SKATINIMO VEIKSMU PROGRAMA. [Zifiréta 2009-11-09]. Prieiga per internetq:
http://209.85.129.132/search?q=cache:INT2QO0jDSEwJ:www.vrm.lt/fileadmin/Padaliniu_failai/RPD/Vietine_pletra
Situacijos_analize ir _tendencijos SSGG analize.doc+dabartines+socialine+ir+ekonomine+bukle+lietuvoje&cd=19
&hl=lt&ct=clnk&gl=It.
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28 priedas
ANKETA DAUGIABUCIU NAMU GYVENTOJAMS

Gerbiamas (-a) RESPONDENTE,

Periodiskai atliekami namuy ukiy tyrimai leidzia ivertinti Salies gyventoju busto salygas,

gyventoju pozilri | biisto programas, kreditavimo sistema, iSsiaiSkinti esminius trilkumus pastaty
priezitiros administratoriy veikloje.

Tyrimo tikslas: i8siaiSkinti Mazeikiy miesto gyventojy biisto salygas; kaip daugiabuciy namy
gyventojai vertina administratoriaus darba; suZinoti gyventoju poZilirf | gyvenamyjy nhamy
modernizavima (renovacija) bei tyrimo rezultatus palyginti su VieSosios nuomones ir rinkos tyrimy
bendroveés ,,Spinter tyrimai“ atliktu ,,Situacijos biisto sektoriuje sociologiniu tyrimu uzsakytu LR
Aplinkos Ministerijos (2008).

Anketa yra anonimingé. Visi gauti duomenys bus panaudoti tik magistro darbo hipotezei pagristi
arba paneigti. Jisy nuomoné labai svarbi, todél prasau atidziai perskaityti anketos klausimus ir i juos
atsakyti. Prie kiekvieno klausimo paZymeékite Jums tinkama varianta. Jisy nuoSirdis atsakymai padés
parengti objektyvesnes iSvadas ir rekomendacijas.

QD

e v
(D Apklausg atlieka Siauliy

univ'er‘siteto . Viezéojo Atsakymus Fymékite
administravimo magistro
studijy studenté Lina — Y
Kurmanskiené
/
_/
ANKETA DAUGIABUCIU NAMU GYVENTOJAMS
1. | Lytis Vyr. O Mot. O
2. | Amzius, iSsilavinimas
3. | Bistas, kuriame gyvenu Nuosavas [0) Nuomojamas O
4. | Gyvenimo salygos biste Geros (0} Labai geros O
Patenkinamos O Blogos (0)
5. | Kam teikiate prioriteta isigydami biista? Aplinkai (0) Kainai O Kokybei
0) Infrastruktiirai O Nezinau O
6. | Jei turétuméte galimybe rinktis, kokiame buste | Kotedze o Nuosavame name O
norétumete gyventi? Daugiabucio bute O Bendrabutyje (0) Nezinau
[0)
7. | Jeigu Jus gyvenate daugiabuciame name, kas | Savivaldybés paskirtas administratorius (pastaty priezitiros imoné)
valdo (administruoja) Jusy nama? O Patalpy savininky jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas asmuo
(fizinis ar juridinis) O
Daugiabuéio namo savininky bendrija O Nezinau
[0)
8. | Kaip Jus vertinate bendrijos, jungtinés | Labai gerai O Gerai o
sutarties  jgalioto asmens ar namo | Blogai (0 Patenkinamai o Labai
administratoriaus veiklg? blogai O Neturiu nuomonés O
9. | Kokius svarbiausius bendrijos valdybos | Negauname aiskios informacijos apie atliktus darbus, ju kastus ir
(pirmininko), jungtinés veiklos sutarties | 1Sy panaudojima (0]
igalioto asmens ar administratoriaus (jmonés) | Nepateikiama iSankstiné informacija apie planuojamus atlikti
veiklos trikumus Jis norétuméte pazyméti? remonto darbus ir juy pagristuma (biitinuma) (0)
Skaidrumo stoka perkant remonto rangos darbus ar sudarant Siy
darby samatas (kai darbai atlickami bendrijos ar administratoriaus
jégomis)O
Zema personalo kvalifikacija ir darbo kultira O
Neuztikrinama atliekamy darby kokybé (blogai vykdoma jy techniné
prieziira) O
Kita (0)
10. | Ar Siais metais teko ZodZiu ar rastu kreiptis { | Taip, keleta karty O
bendrijos valdyba, jungtinés veiklos sutarties
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igaliotaji asmeni ar administratoriy dél Jums
iSkilusiy ~ klausimy, susijusiy su namo

Taip, vieng karta O

e o Ne (0]
priezitira, mokesc¢iais ir pan.
11. | Jeigu Jus kreipétés | bendrijos valdyba, | Taip, i$ karto (0] Taip, po tam tikro laiko O
igaliotaji asmen] ar administratoriy (Zodziu ar | Negavau aiskaus atsakymo O
raStu), ar gavote Jus tenkinantj atsakyma? Negavau jokio atsakymo O
12. | Ar pasibaigus kalendoriniams metams | Taip, Saukiant susirinkima (0)
bendrijos valdyba ar administratorius pateikia
L . . . Ne 0]
namo savininkams meting ataskaita apie savo
veikla, susijusia su valdomu namu (atliktus | Taip, rastu (pasto dézutése ir pan.) O
remontg darbus, 1ésy panaudojima, kity mety Neinau (negirdéjau ir nemadiau) O
planus ir pan. )?
13. | Kaip pakito Jisy namo iikio gyvenimo kokybé | Pageréjo O Siek tiek pageréjo O
(komunaliniy  imoky, namo prieziiros, | Nepakito O Siek tiek pablogéjo O
kaimyniniy santykiy) po bendrijos isteigimo? | Pablogéjo O
Neturiu nuomonés O
14. | Ar Jas/Jasy namy tkio nariai prisideda prie | Taip, daznai O
bendrijos veiklos? Taip, kartais O Ne O
15. | Kodél Jus/Jusy namy tkio nariai neprisideda | Neturime laiko, noro, sveikatos ir pan. O
prie bendrijos veiklos? Norétume pagal galimybe maziau mokéti ir gyventi gerose salygose,
visa kita man nertipi o
Nemanome, kad pavykty ka nuveikti O
Tuo uzsiima profesionalios administravimo jmonés O
Nezinome, kaip tai galétume padaryti O
Kitos priezastys O Neturiu nuomonés O
16. | Kodél name, kuriame yra Jisu biistas, néra | Néra iniciatyviy gyventoju, kurie imtysi isteigti bendrija O
ikurta bendrija? Namo gyventojai nesuinteresuoti steigti bendrija, nes nenori prisiimti
nemokiy gyventoju skoly O
Bendrija brangiai kainuoja, nes reikia islaikyti valdymo organus,
mokéti uz valyma, bei prisiimti kitus jsipareigojimus numatytus
teisés aktuose O
Sudétingos ir ilgos bendrijos isteigimo procediiros O
Profesionalios administravimo imonés siiilé isteigti bendrija, bet ju
paslaugos gyventojams pasirodé per brangios ir (arba) nepatikimos
O Mes patenkinti administruojan¢ios imonés veikla O
Profesionalios administravimo jmonés nesiiilé jsteigti bendrija
O Kitos priezastys O Neturiu nuomonés O
17. | Ar pritartumeéte, kad bendrijos pirmininku | Taip 0]
blity renkamas ne bendrijos narys (t.y. | Ne (0]
profesionalus vadybininkas | Neturiu nuomonés O
(administratorius))?
18. | Ar Jus zinote (esate girdéje) apie Vyriausybés | Taip, esu girdéjes (0)
patvirtinta Daugiabu¢iy namy modernizavimo | Taip, domiuosi tuo (0)
(renovavimo) programa? Ne (0)
19. | Ar Jus zinote, kad modernizavus (renovavus) | Paprastesné namo eksploatacija O
busta: Pager¢ja gyvenamosios aplinkos salygos- namuose tampa Silta,
i§laikoma tinkama drégmé O
Pageréja namo estetinis vaizdas, pakyla biisto verté lyginant su
nemodernizuoty biisty kainomis O
Modernizuoti daugiabuti pigiau negu ji nugriovus pastatyti nauja
nama O
20. | Ar pastatas (daugiabutis namas), kuriame Jis | Geros buklés (0] Patenkinamos buklés O
gyvenate yra geros biiklés? Sunkios biiklés (0)
21. | Ar Jis  pageidautuméte, kad  buty | Taip (0]
modernizuotas  (renovuotas)  daugiabutis | Ne (0]
namas kuriame gyvenate? Neturiu nuomonés O
22. | Jei buty modernizuotas Jusy bustas, Jasu | Iki 50 Lt o
nebauginty, jeigu vidutiné ménesiné jmoka | 51 —71 Lt (0]
modernizavimui (renovavimui) siekty: 71 —100 Lt (0
Galéciau mokéti ir daugiau O
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29 priedas

IMCIU KLASIFIKACIJA

m

ATSITIKTINES / NEATSITIKTINES /

TIKIMYBINES IMTYS NETIKIMYBINES IMTYS

v v v

PAPRASTA || STRATIFIkUOTA HOMOGENINE
ATSITIKTINE ATSITIKTINE KLASTERINE HETEROGENINE

STRATIFIKUOTA
NEATSITKTITINE

PROPORCINE VIENPAKOPE |+ GSI,\LJJIZE'?EOS

NEPROPORCINE Atsakymus 4

DAUGIAPAKOPE |4+ PATOGUMO

Pagal Kumar'®, Tashakkori and Teddlie'”’.
Sudaryta autoriaus Merkio, G. (2005) remiantis Saltiniu: Edukaciniy tyrimy metodologija.

1% Kumar, R. (1996). Research Methodology: A Step-b-step Guide for Beginners. London: Sage.
197 Tashakkori, A., Teddlie, Ch. (1998). Mixed Methodology: Combining Qualitative and Quantitative Approaches.

Thousand Oaks, CA: Sage.
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30 priedas

RESPONDENTU ATSAKYMAI | ANKETOS KLAUSIMUS (grafikai proc.)

1. 2.
Lytis Sutankintas amzZius
40
70+
60+ 33
30 A
50+
25
40 —
20 4 o1
301
204 =z 104
S 104 3
& o 0
- 18-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 76-82
motery vyry
3.
ISsilavinimas
40
38
30 -
23
20 ]
15
‘s 10
=
[}
Q
e
A~
S el B

1- pagrindinis; 2- nebaigtas vidurinis; 3- spec. vidurinis; 4- aukstasis; 5- nebaigtas aukstasis; 6- vidurinis; 7-
aukstesnysis.
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4.
Biastas, kuriame gyvenu
100
80 k
60 E
40
S 20 |
[
Q
e
=
=%
0
nuosavas nuomojamas
5.
Gyvenimo salygos biiste
60
50 A
40
30
20
'3
=
S 10 |
Q
&
$—
A
0 -
geros patenkinamos
labai geros blogos
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Kam teikiate prioritety jsigydami buista?

40
30
20 ]
‘s 10
k= 10
Q
Q
2
~
0 p
aplinkai kainai nezinau
kokybei infrastruktiirai
7. 8.
Jei turétuméte galimybe rinktis, kokiame biiste Jeigu Jius gyvenate daugiabuciame name, kas valdo
norétuméte gyventi? (administruoja) Jiisy namag?
80 50
60 | 40 -
30
40
20 A
e 20
8 ‘"
8 15 ‘a‘ 10 J
Q (]
S 5]
3~ o
=5 0 Qs:
kotedze nuosavame name  nezinau 0 |
daugiabucio bute bendrabutyje
1- Savivaldybés paskirtas administratorius (pastaty priezitiros
imone¢)
2- Patalpy savininky jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas
asmuo (fizinis ar juridinis)
3- Daugiabucio namo savininky bendrija
4- NeZinau
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9.
Kaip Jis vertinate bendrijos, jungtinés sutarties jgalioto
asmens ar namo administratoriaus veikla?

40

30 A

20

Procentai

1- labai gerai; 2- gerai; 3- blogai; 4- patenkinamai; 5- labai
blogai; 6- neturiu nuomonés

10.
Kokius svarbiausius bendrijos valdybos (pirmininko),
jungtinés  veiklos sutarties jgalioto asmens ar
administratoriaus (jmonés) veiklos trikumus Jis
norétuméte pazyméti?

10.1
Negauname aiSkios informacijos apie atliktus darbus, ju
kaStus ir 1éSy panaudojima

70

60+

50

401

36
30

20

10

Procentai

neatsaké

taiip

10.2
Nepateikiama iSankstiné informacija apie planuojamus
atlikti remonto darbus ir jy pagristuma (biitinuma)

80

70

60 -

50 -

40 -

30 A 32

20

Procentai
N
o

taip

neatsake

10.3
Skaidrumo stoka perkant remonto rangos darbus ar
sudarant S$iy darby samatas (kai darbai atliekami
bendrijos ar administratoriaus jégomis)

100

80

60

40

20 -
20

Procentai

neatsaké taip
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10.4

Zema personalo kvalifikacija ir darbo kultira

10.5

Neuztikrinama atliekamy darby kokybé (blogai vykdoma
ju techniné prieziura)

100
100
80
80
60 -
60
40
40
E 20
= ; -
o £ 2]
S 3
—
A 3 17
0] 8 &
neatsaké taip 0] :
neatsaké taip
10.6 11.
Kita Ar Siais metais teko ZodZiu ar rastu kreiptis | bendrijos
100 valdyba, jungtinés veiklos sutarties jgaliotaji asmenj ar
administratoriy dél Jums iSkilusiy klausimy, susijusiy su
namo prieZiiira, mokes¢iais ir pan.
80 A 80
70 -
60
60 -
40 50 |
§ 0 40
3 20
e 30
A
0 B
neatsaké kita g 20
trikumy nepastebéjau 5 17
S 40 | 15
g
=
=8
keletg karty viena karta ne
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12.
Jeigu Jus kreipétés | bendrijos valdyba, jgaliotaji asmenj
ar administratoriy (Zodziu ar raStu), ar gavote Jus
tenkinantj atsakyma?

14

12

Procentai

1- taip, i§ karto; 2- taip, po tam tikro laiko; 3- negavau
aiskaus atsakymo; 4- negavau jokio atsakymo

13.
Ar pasibaigus kalendoriniams metams bendrijos valdyba
ar administratorius pateikia namo savininkams meting
ataskaita apie savo veikla, susijusia su valdomu namu
(atliktus remonto darbus, 1é§y panaudojima, kity mety
planus ir pan.)?

40

30

20 A
§ 17
=
(0]
Q
I}
Pt
& 10 |

susirinkimo D€ rastu nezinau

metu

14.
Kaip pakito Jiosy namo ukio gyvenimo kokybé
(komunaliniy jmoky, namo prieZiiiros, kaimyniniy

santykiy) po bendrijos jsteigimo?

20
15
10
10
=
Q
Q
c
A
0
1 2 3

1- pageréjo; 2- Siek tiek pageréjo; 3- nepakito; 4- Siek tiek
pablogéjo; 5- pablogéjo; 6- neturiu nuomonés

15.
Ar Jus/Jusy namy iikio nariai prisideda prie bendrijos
veiklos?

30

20

10 A

Procentai
(o)

kartais ne

daznai
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16. 16.2
Kodél Jus/ Jusy namy ukio nariai neprisideda prie | Norétume pagal galimybes maZiau mokéti ir gyventi
bendrijos veiklos? gerose salygose, visa kita man neriipi
16.1 100
Neturime laiko, noro, sveikatos ir pan.
100
80 A
80 1
60 -
60
40 A
40 A =
s
. 52
E g
5 20 | &
Q
S 0 8
~ 13 . . y
nenurodé taip
0 g
nenurodé taip
16.3 16.4
Nemanome, kad pavykty ka nuveikti Tuo uZsiima profesionalios administravimo jmonés
100 100
80 80 1
60 60
20 40
= '3
= 201 £ 20
] Q
S e
& Q - 0 9
0] 6 - - =
nenurodé taip nenurodé taip
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16.5 16.6
NeZinome, kaip tai galétume padaryti Kitos priezastys
100 120
100 1
80+
80
60
60
404
40
g
- =
£ 2] 8 20
3 g
<) A~
—
~ % 0 |
0l - 5 nenurodé kita
nenurodé taip
16.7 17.
Neturiu nuomonés Kodél name, kuriame yra Jisy bistas, néra jkurta
o
100 bendrija?
171
Néra iniciatyviy gyventojy, kurie imtysi jsteigti bendrija
80 80
60
60+
404
40
s
= 201
Q
;8) 30
= 204
0 Y, g
nenurodé taip 54
2
=9
0-
nenurodé taip
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17.2

Namo gyventojai nesuinteresuoti steigti bendrija

17.3
Bendrija brangiai kainuoja, nes reikia iSlaikyti valdymo
organus, mokéti uZ valyma, bei prisiimti Kitus

100 .. S s .
isipareigojimus numatytus teisés aktuose
100
80+
801
60-
60
401
. 40
£ 20]
3]
2 1 g
~ = 20
0 o
] . - 8
nenurodé taip o 15
~
0.
nenurodé taip
174 17.5

Sudétingos ir ilgos bendrijos jsteigimo procediiros

Procentai

100

804

60+

401

20

— 1

nenurodé

tziip

Profesionaliosios administravimo jmonés siaillé jsteigti
bendrija, bet jy paslaugos gyventojams pasirodé per
brangios ir (arba) nepatikimos

120

100

80

60

40

20

Procentai

e,

nenurodé taip
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17.6 17.7
Mes patenkinti administruojancios jmonés veikla Profesionalios administravimo jmonés nesiulé jsteigti
120 bendrija
120
100+
100 1
80
80
60
60 -
401
40
= o
5 20] g
8 8 20 |
= Q
~ g
o] (— &
nenurodé taip . - Z
nenurodé taip
17.8 17.9
Kitos priezastys Neturiu nuomonés
120 100
1001 80 |
80
60 -
60
40 A
401
- =
s S
+~ o 20 1
g 20, 3 21
2 £
~ —
0‘ O - . '.
nenurodé kita nenurodé taip
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Ar pritartumete,

renkamas

50

40

30

Procentai

20

18.

kad bendrijos pirmininku butu
ne bendrijos narys
vadybininkas (administratorius))?

(t.,y. profesionalus

43

taip ne

neturiu nuomoneés

19.
Ar Jus Zinote (esate girdéje) apie Vyriausybés patvirtinta
Daugiabud¢iy namy  modernizavimo  (renovavimo)
programa?

80

70+

67
60+

501

40

30

20

17
10

Procentai

0

esu girdéjes domiuosi tuo  ne

20.

Ar Jus Zinote, kad modernizavus (renovavus) biista?

Paprastesné namo eksploatacija

20.1

80

60

40

20 4

Procentai

25

nenurodé

ta{ip

20.2
Pageréja gyvenamosios aplinkos salygos- namuose tampa
Silta, iSlaikoma tinkama drégmé

60

52

50

401

30+

20

10

Procentai

nenurodé taip
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20.3 20.4
Pageréja namo estetinis vaizdas, pakyla biisto verté | Modernizuoti daugiabutj pigiau, negu ji nugriovus
lyginant su nemodernizuoty biisty kainomis pastatyti nauja nama
60 80
50. 54
60
404
30 40
20
‘= 204 24
b~ <
5 104 =
8 3]
S g
A~ ~
0] : 0]
nenurodé taip nenurodé taip
21. 22,
Ar pastatas (daugiabutis namas), kuriame Jiis gyvenate Ar Jius pageidautuméte, kad biity modernizuotas
yra geros biiklés? (renovuotas) daugiabutis namas kuriame gyvenate?
60 70
50 1 60
59
40 - 50 1
301
30 401
201 301
g _
5 10 £
§ 0 20 4
& £ 17
0 T = 10
geros patenkinamos  sunkios T T :
talp ne neturiu nuomones
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23.
Jei biity modernizuotas Jisy biistas, Jusy nebauginty, jeigu vidutiné ménesiné jmoka modernizavimui (renovavimui)
siekty:

60

50

40-

301

204

10, B

Procentai

1-iki 50 Lt; 2- 51/71 Lt; 3- 71/100 Lt; 4- galéciau mokéti ir daugiau
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