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SANTRAUKA

Deimantas Aleknavius

Busto paskoly jimoky poveikio namy tikiy biudzety lygiui analizé ir vertinimas. Magistro darbas.

Magistro baigiamajame darbe iSanalizuoti ir susiété jvairiy Lietuvos ir uzsienio autari
namy tikiy biudzeto bei finansinijsipareigojiny aspektai. Atsizvelgusliteratiros Saltiniuose autari
sialoma problemos tyrimo metodologij basto paskal imoky poveikio nam tkiy biudzet; lygio
ivertinimui sukuriamas scenarimodelis.

Darbe iSsamiai analizuojami skirtipdtipy Salies nam tkiy finansiniai duomenys iryj
dinamika, taikant santykinirodikliy analiz kiekybiSkaijvertinamas Salies napniikiy jsiskolinimo
lygis. Taikant scenaijmodel, jvertinamas tisto paskal imoky poveikis nam tkiy biudzet; lygiui.
IS dalies patvirtinama autoriaus suformuluota mioksl tyrimo hipotez, kad digtjancios histo

paskoti; imokos didina nemokinam tkiy skatiu

SUMMARY

Deimantas Aleknavius
Evaluation and analysis of deposits of home loanfimence to budgets of households’ leveThe
Master’s work.

Various Lithuanian and foreign authors’ househbigiget and financial obligations
aspects have been analysed and systematized fimah&laster’s work. Considering to the authors’
suggested methodology of problem investigation Wwircgiven in literature source, scenarios model
has been created for the reason of influence ofehtoans deposits’ to the level evaluation of
households’ budgets.

Different types of country household financialaaheir dynamic have been properly
analysing in the work and applying analysis of camfive indexes indebtedness level of country
households is evaluated quantitatively. Applyingrezios model, deposits influence of home loans
has been evaluated to determine budget level addtmlids. Partly the author’s formulated hypothesis
of scientific research has been confirmed that grgwleposits of home loans increase the number of
insolvent households.



TURINYS

IVADAS ..ottt ettt ettt ettt 8

1. FINANSINIU JSIPAREIGOJIM U POVEIKIO NAM U UKIU BIUDZETO LYGIUI

IVERTINIMO KONCEPCIJA ...ttt e e e e e e e bbb eeeeees 11
1.1. Pagrindini SQVOKY @NaliZ...........ccoeiiiiiieiiiieies e er e e e e e e e e e e e 11
1.2. Nanmy tikio biudzeto lygio SAmMPrata...........ooooeeieeeiiiiiiiii e 13

2 T = 1o 1 o o = T = T 0 15
1.2.2. Nany GKIO ISIAIAOS ... ...ceiieii e 16
1.3. Finansinigsipareigojimo esminiai bruoZzai ir jarysis su nam ukiy biudzet lygiu ....... 18
1.3.1. Finansinigsipareigojimo samprata if tP@ ............ueeemmmmeiinnieeee e eeeeeeiiriieee 18
1.3.2. Paikanos, palkang norma ir joS StruKIra ............ovvveveiiiiiiiee e eeeeee 20
1.3.3. Finansinj jsipareigojiny ir namy tkiy biudzety lygio SarySiS.......cccevvvviiiiieeiiiinnnnnn. 23
1.4. Scenarnj modelio ir listo paskal imoky poveikio nam tikiy biudzet; lygiui jvertinimo
(gaT=] (oTo (o] (o]0 |- USSP RPPT 26

2. BUSTO PASKOLU IMOKU POVEIKIO NAM U TUKIU BIUDZETO LYGIUI

IVERTINIMAS L.ttt e e oo oo oottt bbbttt ettt et e e e e e aaasss b bbb bbbttt ettt e et e e e e e aeeeeeeeas 30
2.1. Namy tkiy biudzety lygio @analiZ...............oiiiiiiiiiiii e 30
2.2. Namy tkiy jsiskolinimo finansidms institucijoms laipsniSkum@ertinimas.................... 35

2.2.1. Nam tkiy finansini isipareigojinmy dinamika.............cccccooiiiiiiiiiiii s ieceeee e 35
2.2.2. Nam tkiy, turinciy finansini isipareigojimy, skatiaus nustatymas........................ 36
2.2.3. Nam tkiams iSmokty atlyginimy ir finansiny isipareigojimy skatiaus santykia
oL =< 39
2.3. Bisto paskologmokos dyd lemiartiy rodikliy jvertinimas .............ocooveviiiiieeereeviiiicoee. 41
2.3.1. Vidutinio listo paskolos dydZitWertiniMas .............eueeeeieiiieeeeeeeeeseeeeeenneee e 41
2.3.2. Paikan normos ir jos dinamikog/ertinimas ..........cccooeeevveiiiiiieeee e 44
2.4. Busto paskal imoky poveikiojvertinimas nam tkiy biudzety lygiui taikant scenani
L0 o = PSSP 47
2.5. Valstylés histo paskai skatinamoiji politika ir Bisto rinkos apzvalga...............ccccc...... 9..5

3. BUSTO PASKOLU [MOKU FINANSINES NASTOS NAMU UKIU BIUDZETAMS

MAZINIMO PRIEMONI U NUSTATYMAS .....ooiitiiteceeieeee ettt ste et eneave e stesannsaneaneas 64
3.1. Pailikany normos dinamikos rbOJIMAS ...........ciiiiiiieeeeeiiiicie e e e 64
3.2. Nekilnojamo turto kandinamikositakojimas ............oooviiiiiiiiiiiiiiiee e 72
ISVADOS IR REKOMENDACIIOS ..ottt ettt e ettt e e et e eee e e e eeeeee e eeeenee e 77
L T ER AT DR A . ettt ettt e et eeeee e e e e et e et e e e e e e ettt e e e e e e et eeeaaneeeeeeeeae et eeeeeeanees 80
I A 84



LENTELI U SARASAS

1 lentek. Palikang NOrmMOS SAMPrata.............oeeviiiiiiiiiieeeeeeeeeeers e e s e e e e e e e e e e e e eeeeesennnneeennenn 21
2 lentek. Vieno nany tikio nario biudzeto lygio dinamika 2005-2009 mé&tikotarpiu..................... 30
3 lentek. Namy tikiy, iSskirstyt) pagal tip, biudzet lygiy dinamika 2005-2009 metaikotarpiu....32
4 lenteke. Namy tkiy finansiny isipareigojiny, terminuot; indéliy ir disponuojam pajamy rodikliy

palyginimas, bei dinamika 2005-2009 mEIKOtArPIU. ........uuiieiiieeeeeeeeieeeieitceeee e 35
5 lentek. Finansiniugsipareigojimus turitiy namy tkiy dalis visoje Salies naipiikiy strukfiroje,
2005-2009 ML [AIKOTAIPIU. ....iiiiieeeeiieei it eeeee e e e e e e e e e e e e e e e et bbb e nnnneesbbnnn e e e as 38
6 lentek. Valstybés remiang basto kredit; subsidijy iSmokos 2006- 2009 metlaikotarpiu............. 61
7 lentek 12 nenesiy VILIBOR ir vidutinés kintamos pakany normos dalies skirtumas bei jo
poveikis vidutinei St PASKOIOSMOKAI. .........iiiieeieeeiiiiii e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeennnes 65
8 lentek. ,Palikany normos lulp“ lygis 2005-2009 met laikotarpiu..............eeeeeieiineeeeeeeeecccaaennn. 68

9 lentek. Rekomendaciss maksimalios pakany normos ir 12 ran. EURIBOR skirtumo normos

AT L1110 =T Q.7
10 lentek. Namy tkiy disponuojam pajamy ir nekilnojamo turto kain poky¢io palyginimas 2005-
2009 MM [ATKOTAIPIU. ...ceeeeeeeieiiiiiiiee e e e eemmm e e e e e e e e e e e e e e e e e et eeaetbbaa e a s s e e seeaaaaaaeeeeeeeeaaeeeeeeeensnnnnnns 73



ILIUSTRACIJ U SARASAS

1 paveikslas BiUAZEtie tIES.........vveieeiiiiiieis st e e e e e et e et e s s e e e e e e e e e aeeeeeeeesesnnsnnnnnnenes 14
2 paveikslas Namy tikio vartojimo iSlaidy KIaSifiKacija.............uueeioiiiniiiiiei e 17
3 paveikslas Palikang NOrmMOS SIURTIA............uuuiiiiiii e emmmme e s 23
4 paveikslas Prekip MNKa, 1S KIIN...........iiiiiee et eerrees s e e e e e e e e e e e e e e eeeaneanan e e e eeas 4.2

5 paveikslas Patikany normos pokyio poveikis nam tkio pajamoms neoklasikiniame modelyje..25
6 paveikslas Realaus vidutinio metinio naptikio biudzeto lygio pok§io jvertinimas..................... 33
7 paveikslas Salies namakiy biudZet, pertekliy sumos strukirinis BVP dydis 2005-2009 met

F= 1 S0 = 1 o 11 PSSP 34
8 paveikslasPaskolas turiiy dirbartiyjy skatius 2005-2009 maetlaikotarpiu...........cccceeeeeeeeeeeeenn.. 37
9 paveikslas ISmolkety atlyginimy ir naujai suteili paskol santykis 2005-2009 metaikotarpiu...39
10 paveikslas Siauliy miesto senos statybos bt kv.m. kainos dinamika 2005-2009 mpet

P21 S0 = 1 o 11 PSSP 42
11 paveikslas Siauliy miesto vidutinis bsto paskolos dydis ir jo dinamika 2005-2009 ynet

[F= 10 2= 1 o] 11 PSP PUPPPPUPR 43
12 paveikslas Bisto kredity, iSskirstyt; pagal kredito valiut, likuciy lygiai 2005-2009 met

P2 1 S0 = 1 o 11 PSSP 44
13 paveikslas Tarpbankini pakikany normy, banko marzos ir apskaiotos paiikan; normos

dydziai 2005-2009 M@UAIKOTAIPIU. .......uuueiiieiieee et e e e e e e e e eeeeeees 45
14 paveikslas Bisto paskologmoky, vieno kambario buto pirkimui Siauliuose poveikam tkio,
susidedagiam iS vieno suaugusio asmens, biUdZetO [YGiliummm ...uurrrreririieeeeeeiiieeeeeeeiiviveneeaeeeens 48
15 paveikslas Basto paskologmoky, dvieju kambari; buto pirkimui Siauliuose poveikis nanakio,
susideda&iam iS dviej; suaugusi asmen, biudZeto lYGiUi.........ooouuiiiiiiiiiiiii e 49
16 paveikslas Bisto paskologmoky, triju kambari; buto pirkimui Siauliuose poveikis nanikio,
susidedagiam i dviej; suaugusi asmen, biudZeto lYGiUi.........couuuiiiiiiiiiiiis e 51
17 paveikslas Basto paskologmoky, vieno kambario buto pirkimui Siauliuose poveikam, tkio,
susidedagiam iS dviej; suaugusi asmen ir nepilnameéio vaiko, biudzeto lygiui..............ccceee. v 52
18 paveikslas Bisto paskologmoky, dviejyu kambari; buto pirkimui Siauliuose poveikis nanikio,
susidedagiam iS dviej; suaugusi asmen ir nepilnaméio vaiko, biudzeto lygiui................ccoe v 54
19 paveikslas Bisto paskologmoky, vieno kambario buto pirkimui Siauliuose poveikiam, tkio
susideda&iam iS dviej; suaugusi asmen ir dviejy nepilnameéiy vaiky, biudzZeto lygiui................... 55
20 paveikslas Bisto paskolosmoky poveikis Salies namikiy biudzet, lygiui 2005-2009 met

F= 1 N0 2= 1 o] 11 PSP PPPPPTPPUPUPR 56



21 paveikslas Ménesiniai nam tkiuy basto paskologmoky dydZiai, disponuojampajamy

struktiroje 2005-2009 M@UAIKOTAIPIU. ........uuiiiieiiieee e eeeeeeas 57
22 paveikslas Pafikany normos ir Siaulj buty kainy dinamikos poveikis vidutineiisto paskolos

imokai 2005-2009 M@t [aiKOtarPIU.........ccoieieieiiiiiiieeeeeeeeee s e e e e e e e e e e e e e e e eeesreeenneeeeenes 58
23 paveikslas Busto rinkos rodikhy dinamika 2005-2009 metaikotarpiu..........cccceeeeeeeeeeeeneeeennes 62

24 paveikslas 12 nen. VILIBOR ir vidutinés kintamos pakan; normos dalies dydgipalyginimas
2005-2009 ML IAIKOTAIPIU. ... .iiiiieee et e e e e e e e e e e e e ee et bbb ennnnsesebnnnna e e eeeas 64
25 paveikslas Litais iSduot basto paskal imoku poveikis nam tkiy biudZety lygiui 2005-2009

LTS DR F= T 0] = o SR 66
26 paveikslas Patikany normos ribojimo priemass poveikis namiikiy biudzeto lygiui 2005-2009
TS DR Eo Y10 =T o 1 TP SRPRPPP 71
27 paveikslas Siauliy miesto buj kainy skirtumai 2005-200 metiaikotarpiu esant 1,19 vidutiniam
=T [a o111 To T8 (=7 0 T o 11 1SS 74
28 paveikslas Nekilnojamo turto kain prieaugiojtakojimo poveikis Siauli miesto nam ikiy

biudzety lygiui 2007- 2008 ML IAIKOTAIPIU. .......uuiiiiiiei e 5.7



IVADAS

Augant Salies ekonomikai, kai 2005 metais nedaylgis Isiek 8 proc. ir palaipsniui majo,
namy tkiai jaugsi finansiskai saugs &l savo ateities. Diglanciu disponuojam pajamy kiekis buvo
Sio fakto papildomas garantas. Lietuvos narkiai palaipsniui didino vartojimo lyigne santaug o
skolinty 1éSy saskaita. 2l to per pastaruosius 5 metus Salyje pagybank; veikla, visuomeneiy
veiklos principai tapo labiau suprantami. Nanikiams bank siiflomos kreditavimo paslaugos tapo
kasdienybe. Atsizvelgi rinkos situacy, bankai susvelnino kreditavimo polifikcél to iSaugo nam
ukiy paskotl; poreikis.

Palaipsniui didjancios nekilnojamo turto kainos iralyginai mazos palkan; normos bei
valstyles skatinamoji politika didino isto paskolas turiiiy namy tkiy skatiy. [sipareigojusiems
namy tkiams histo paskal imokos tapo privalomu iSlaidelementu.

Keiciantis Salies ekonomikos ciklams, Ksit namy tikiy finansiniai rodikliai bei bsto paskal
imoky dydziai. Pasikeitusi Salies ekonomipacttis lémé tai, kad kai kurie dirbantys napaikiai tapo
finansiSkai nepapis aptarnauti paskolas.éDmazo disponuojam pajamy lygio, nelitinyjy ir
batinyjy iSlaidy atzvilgiu, nana tikiy biudzet; lygis tapo per mazas sunikperiodines bsto paskal
imokas. Didelis nemokinam; tikiy skatius gali paskatinti fisto paskal krizés atsiradim, &l to
nukenéty mokiis nany tkiai bei Salies ekonomika.

Tyrimo problema — kekiantis kisto paskal imoky ir namy dkiy biudZety lygiams, histo
paskol; imokos gali tapti per didés namy tkiuy disponuojamoms pajamoms igéldo gali iSaugti
nemokiy namy tkiy skatius. Tyrime taikomas scenarimodelis, kuris padeda nustatytidbo paskal
imoky poveil§ namy tkiy biudzet, lygiui, ir identifikuoti priemones, mazindmmas histo paskal
imoky darony poveik.

Tyrimo aktualumas ir naujumas — analizuojama problema iSlieka aktuali ir Siandiees nam
iikiai susiduria su finansiniais sunkumais, aptaraanidiisto paskolas. Sia tema i diskutuojama
publicistiniame lygmenyje, t&au moksling tyrimy néra atlikta. Darbe slomas scenanj modelis
ivertina real busto paskal imoky daronmy poveilf namy tkiu biudZet; lygiui bei gali kiti panaudotas
kaip Sios problemos monitoringo priengon

Tyrimo objektas —namy tikiy finansinis pajgumas aptarnautitsto paskolas.

Tyrimo tikslas — jvertinti basto paskal imoky ir namy akiy biudZet; lygio rodikliy tarpusavio
saveika taikant scenarij mode.

Siekiantigyvendinti § tiksla, keliami tokietyrimo uzdaviniai:

1. ISnagriréti mokslinés literatiros Saltinius analizuojama tematika;

2. Sukurti scenanj mode;



3. Scenarip modelio pagalba kiekybiSkavertinti basto paskal imoky poveid nam
tkiy biudzet, lygiams;

4, Numatyti priemones, mazin&as kisto paskal imoky darona poveild namy tkiy
biudzety lygiams.

Tyrimo hipotezé — didkjarcios histo paskal imokos didina nemolginam; tkiy skatiy.

Tyrimo laikotarpis — 2005-2009 metai.

Tyrimo atsiribojimai. Atliekant kisto paskal imoky poveikio nam tkiy biudzet, lygiui
tyrima, vertinant nam tkiy finansinius rodiklius, nepinigés nany dkiy pajamos nevertinamos,
kadangi Sio tipo pajamoséra pagrindinis nam tkiy pajamy Saltinis ir jos dazniausiai tba
nepastovios. Darbe neanalizuojami mamkiy disponuojam pajamy didinimo ekonominiai aspektai:
eksporto, nedarbo, darbo uzmaokedygiu pokyiai.

Tyrimo Saltiniai ir metodai. Siekiant visapusiSkai istirtitisto paskal imokuy poveilf namy
akiy biudZety lygiui, naudotasi lietuwi ir uZsienio autori moksline bei metodine literaa,
elektroniniais zurnalais, Lietuvos banko bei Stiétss departamento pateiktais praneSimais, Salies
statistine medziaga.

Kadangi Sio darbo objektas yra naujas ir darbomasynetu vis dar egzistuojantis reiskinys,
didzioji dalis Salting yra internetiniai, kuriuose pateikiama pati nagjaunformacija. Taip pat Zzinant,
kad elektroniniai duomenys ne visadada patikrinti (patikslinti, perskaiuoti), egzistuoja tikimyb,
jog kai kuriy rodikliy reikSnes retrospektyvos atzvilgiu gali kisti.

Naudoti moksligs literatiros ir dokument analizs, sisteminimo ir abstrakcijos metodai,
atliekant finansia analiz taikyti matematiniai ir statistiniai metodai (ré&tly dinamikos beivairiy
dydziy tarpusavio ry$i anali2, santyking rodikliy tarpusavio analiz ir kity dydziy lyginamoiji
anali2) bei sukurtas scenarijmodelis, kurio pagalba kiekybiSkaiertinamas tisto paskal imoky
poveikis nam tkiy biudzet; lygiams.

Tiriamojoje dalyje gausu graks analizs (lenteliy, paveiksh, grafiky), leidziartios vizualiai
geriau atvaizduoti analizuojaymeiSkiniy masta ir kitima tiriamu laikotarpiu.

Tyrimo strategija. Magistro darh sudaro trys pagrindés dalys. Pirmoje darbo dalyje
atliekama konceptualioji analiznaudojantis Lietuvos ir uzsienio autptiteratiros Saltiniais. Taip
pat, pateikiamas iSsamus scenarinodelio metodologinis aprasymas. Antroje darboyjdal
naudojantis statistiniais duomenimis ir scemanjodeliu,jvertinamas tisto paskal imoky poveikis
namy tikiy biudzety lygiui. Trecioje darbo dalyje atliekami skaavimai, kuriy pagalba pateikiamos
priemores, galirtios sumazinti bsto paskal imoky darona poveilf namy tikiy biudzet lygiui.

Tyrimo rezultatai. Atlikus tyrima nustatyta, kad namakiy isiskolinimo lygis finansiéms
institucijoms yra gana aukstas. Atsizvelgusendrus Salies napukiy finansinius rodiklius bei isto
paskol; imoky lygius, pasitelkus scenarijmode] nustatyta, kad isto paskal imokos 2005-2009



mety laikotarpiu nebuvo per dided namy tkiy disponuojamoms pajamoms, t.y. nafikiai buvo
finansiSkai pajgus aptarnauti fisto paskolas. Atsizvelgusdetalius scenartjjmodelio skaiiavimus,
pastebta, kad nam tkiai kurie p@amé bisto paskolas 2007-2008 melaikotarpiu arba pasirinko
busto paskal valiuta litus, susiduria su finansiniais sunkumais, gd#mi periodines isto paskal
imokas. Rl to Salyje gali iSaugti nemokinam; tkiy skatius. Siekiant iSvengti galimosubto
paskol; krizés atsiradimo é nemoki namy dkiy skatiaus padidjimo, siiloma kontroliuoti
VILIBOR lygi, bei nekilnojamo turto kainpokyt.

Tyrimo rezultat y praktinis reikSmingumas. Naudojant scenatjjmode| kiekybiSkaijvertintas
busto paskal imoku poveikis nam tkiy biudzety lygiui bei, siekiant minimizuoti nam tkiu
nemokumo rizik, pasilyti sprendimai, pa¢kiantys dalinai sumazintitsto paskal imoky darony
poveilj. Darbe pasgilytas scenanj modelis gali kti atitinkamy institucijy naudojamas kaip
problemos laipsniSkumgertinimo ir monitoringo priemahn Atliktas bisto paskal imoky poveikio
namy tkiy biudzety lygiui mazinimo priemonj nustatymo tyrimas parédjog scenarij modelis gali

buti naudingas tikrinangvairiy priemoniy veiksminguma.
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1. FINANSINI U JSIPAREIGOJIM U POVEIKIO NAM U UKI U BIUDZETO
LYGIUI IVERTINIMO KONCEPCIJA

Pirmoje darbo dalyje atliekama konceptualioji tinigy reiSkini analiz bei pateikiami

pagrindini; ssvoky paaiskinimai. Sioje darbo dalyje, apraSoma scpnardelio metodologija.
1.1. Pagrindiniy savoky analizé

Siame poskyryje pateikiamos ir analizuojamos sbaléma susijusisavoky reikdnes bei j
samprata, kadangi susiduriama su tuo, kad daugklgjatiros Saltini autoriai naudoja skirting
terminologip.

Anuitetinis kredito gr azinimo metodas— tai kredito ggzinimo metodas, kuomet mgkno
dienomis, kredito gayas bankui moka lygiagnokas, susideddias iS gazinamos kredito dalies bei
apskaéiuoty pakikany.

Biudzetinis namy ukio apribojimas — tai piniginiy 1éSy suma, kuria tam tikru laikotarpiu
Seima ar asmuo gali disponuoti. Paprastai Si suméksuota.

Busto kreditas— tiksliné paskola gyvenamojo tipo nekilnojamam turtui, 2ersklypuiisigyti
ar histo statybos tikslams arba tai paskola, skiftatd remontui, rekonstrukcijai. tBto paskolos
grazinimo uztikrinimuijkeiciamasisigyjamas ar kitas nekilnojamas turtas.

Bitinosios iSlaidos— vartojimo iSlaidy sudttiné dalis, kuri skiriama #itiniausiy namy akio
poreikiy patenkinimui (maistas, komunaliniai mokes, sveikata, Svietimas ir k.t.).

Darbo pajamos - tai atlygis uz samdogpi ir nesamdonji darky (darbo uzmokestis,
premijos, priemokos ir K.t).

Disponuojamos pajamos— tai likusi pajama suma asmeniui po privalagy mokesiy
sumolkéjimo, skirta taupymui ir/ar vartojimui. Disponuojas pajamas sudaro: su darbo santykiais
susijusios pajamos, transferiniai népknai, nuosavybs, ne verslo bei kitos pajamos.

Fiksuotos palikanos — tai individualiai kiekvieno komercinio banko nasftta kintamos
palikany normos strukiriné dalis, remiantis turinp 1éSy savikaina, tarpbankini pakikany normos
ateities dinamika ir kitais rodikliais.

Finansinis jsipareigojimas — isipareigojimas perduoti pinigus ar &ifinansin turty kitai
Saliai; pasikeitimas finansimis priemoimis su kita Salimi galimai sau nepalankiomikygomis.

Gyventojy pajamos— tai visuma piniginj ir natiriniy iStekliy, gyventoj gaunam jvairiomis
formomis ir jgalinartiy patenkinti tam tikro objektyvaus lygio einamuosiurs perspektyvinius

individy asmeninius — fizinius, dvasinius (intelektualinibei socialinius — poreikius.
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Kintama paliikany normos dalis — Si strukiiriné pakikany normos dalis atspindi banko
patiriamas snaudas procentine iSraiSka, susijusias su piprgraukimu paskolos suteikimui.

Kintamos palikanos — tarpbankini palikany normos pagrindu apskaiota kintama
palikany normos dalis.

Kitos pajamos — tai alimentai, dovanoti pinigai, lagjimai, draudimo iSmokos ir kt.

Kredito (finansinio jsipareigojimo) jimoka — periodinis (dazniausiai kasémesg) kredito
gawjo mokéjimas finang institucijai, kura sudaro gizintina kredito dalis su priskauotomis
palikanomis.

LIBOR (London Interbank Offered Rate) - vidutinés tarpbankias patikany normos,
kuriomis bankai pageidauja (pasirgppaskolinti ESas kitiems bankams Jungtilhmerikos Valstij
(JAV) doleriais, eurais ir kitomis pagrineimis pasaulio valiutomis.

Linijinis kredito gr azinimo metodas— tai kredito ggZzinimo metodas, kuomet mékmo
dienomis kredito gayjas bankui grZzina lygiomis dalimis kreditir sumoka palkanas, apskaiuotas
nuo likusiojsiskolinimo sumos.

Marza (banko marza)— nurodo skirtura tarp preky, vertybiniy popieriy, pinigu, paiikany ir
kity rodikliy kainy. Tai — skirtumas tarp kainos ir savikainosis® paskal atveju tai banko pelnas
procentine iSraiSka uz pinigpritraukimg ir ju paskolinina.

Namy tikio biudzetas (Seimos biudzetas} tai finansinis planas, pagal kskirstomos nam
tkio iSlaidos ir pajamosjvertinamos santaupos bei skolosizgnimas, t.y. tam tikro laikotarpio
piniginés nany aikio iSlaidos, kurios atitinka pinigines pajamas.

Namuy akio biudzeto lygis— likusi Sy suma, aimus tam tikro periodo (dazniausiaénesio)
butinasias ir neltinasias iSlaidas iS disponuojantesy.

Nebutinosios iSlaidos— vartojimo iSlaid sucktiné dalis, kuri patiriama kasdien,¢fau jos
nepatenkina ittiniausiy individo poreikiy ir esant finansiniams sunkumams galima atsisa&yti
iSlaidy nepatiriant didelio diskomforto (alkoholis, tabak&inas ir t.t.).

Ne verslo pajamos- pajamos, gaunamos uz parduotas uogas, grybusmesntaliavas ir pan.

Nuosavyhkés pajamos— tai uz iSnuomat turta gaunamos namiukiy pajamos (nekilnojamo
turto pardavimas ar nuoma, plnos uz indius).

Paliikanos — tai viena reikSmingiausinedarbiny piniginiuy iplauky forma, sumokama uz
nenuosay pinigu naudojimy. Pafikanos iSreiSkiamos apskmiota pinigine suma, kugi privalu
sumoleti.

Palikany norma - skolinamy pinigy kaina uz naudojigsi ju perkamja galia, iSreikSta
procentais (paprastai metiniais). #a@&ny norma sudaro marza (isto paskal atveju — banko marza)

ir kintama palikany normos dalis.
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.Palikany normos Ilubos* — tai tokia palkany normos reikS@ kuria remiantis
apskatiuotos histo paskologmokos sumogimui namy tkis neturi apriboti savo thinyjy iSlaidy.
Padiajus patikany normai virs palkany normos luly lygio, imokos sumogjimui namy tkis privalo
apriboti kitingsias iSlaidas, t.y. atsiranda nemokumo rizika.

Tarpbankin és palikany normos — tai vidutires patikany normos, kuriomis komerciniai
bankai pageidauja (pasirug$askolinti Esy litais kitiems bankams.

Transferinés iSmokos — tai jvairios socialigs paSalpos: pensijos, socigbn paSalpos,
stipendijos ir k.t.

Vartojimas (vartojimo iSlaidos) — poreikio patenkinimui patiriamos islaidgsigyjant prekes
bei paslaugas per tam takiaikotarp.

Vartojimo kreditas su jkeitimu — kreditas, skirtas namukiy vartojimui be tiksliis
paskirties. Prievék uztikrinimuiijkei¢iamas nekilnojamas turtas.

VILIBOR (Vilnius Interbank Offered rate) - tai vidutires tarpbankias patikany normos,

kuriomis bankai pageidauja (pasirgppaskolinti ESy litais kitiems bankams.

1.2. Namy tikio biudzeto lygio samprata

Namy ukio biudzetas arba Seimos biudzetas yra finansinis planas, pagalskirstomos
namy tkio iSlaidos ir pajamosyertinamos santaupos bei skologzgnimas, kitaip tariant, tam tikro
laikotarpio pinigires nany wkio iSlaidos turi atitikti pinigines pajamas (Pemsb finance budget,
2010).

Pasirinktas laikotarpis yra principinis biudZetaditas, nes nuo jo ilgio priklauso galutinis
rezultatas, toél skakiuojant Seimos biudzgt rekomenduojama naudoti viergaunam reguliariy
pajamy (pavyzdziui, darbo uzmoké&s, pensijos, stipendijos ir pan.) ir tuodpa metu, patiriam
reguliary iSlaidy cikla, kuris paprastai sutampa su vieno kalendorinémesio laiko tarpu. Kadangi
Sis darbas siejasi su$to paskal imoky naSta nampiikiy biudzetui, tai nepastovios pajamos i,
investicijos, nekilnojamo turto nuoma) darbe veatimos nebus.

Nuolat dictjantiems nam tkio ar individualiesiems poreikiams tenkinti reikiés daugiau
l¢dy. Tadiau Seimos turimos ar per tam tiktaika gaunamos pajamos yra fiksuotos. Si dbiad
ekonomikoje vadinama biudzetiniu apribojimu.

BiudZzetinis namy tikio apribojimas — tai piniginiy 1éSy suma, kuria tam tikru laikotarpiu Seima
ar asmuo gali disponuoti. Paprastai Si suma yubka. BiudzZetinis apribojimas galitb nevienodo

laipsnio. Skiriami dviej tipy biudzetiniai apribojimai (V. Vitunskien 1997):
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e (Qrieztasis — tai padis, kai Seima ar pavienis asmuo prireikus netokiy galimybiy
papildyti iS Salies savo fiksuppiniginiy nam tikio 1é3y;

e Svelnusis - tai finansinSeimos padgtis, kai prireikus papildomai pinigSeima vienaip ar
kitaip gali ju gauti i$ Salies.

Kaip matyti iS antrosios alternatyvos, grigdbviudzetin apribojim jvairiais hidais ir
priemoremis galima suSvelninti. T@étl uzuot apribojusi bendruosius ir individualiucsisavo
poreikius, Seima pirmiausia g ieskoti vidiny ir iSoriniy galimybiy gauti papildom piniginiy ar
nafiriniy pajam.

BiudZetin apribojimg ir pa namy tkiu biudZeg galima pavaizduoti mikroekonominiu lygiu.

GrafiSkai nam tkio biudzetin apribojimg galima iSreiksti b¥ziant biudzetirg tiese (zr. 1
paveiksh), kuri eina per tam tikrus prakk; ir X, rinkiniy taskus, esant atitinkamomgkainomsp; ir
p2, kai turimas konkretus pinigkiekis m. Visi preki rinkiniai, kuriuos galimasigyti kaip tik turint $
pinigu kieki, sudardoiudZetirg aibe.

Xz preke

e

Biudzetires tiegs
nuolydis = - p/p>

Biudzetire aibe

Vertikalioji atkarpa

X1 preke

Horizontalioji atkarpa = p;

1 pav.BiudZzetire ties
Saltinis: H. R. Varian (2004)

Atsizvelgiant 1 paveikslo duomenis matyti, kad ,u#kgniuotas” trikampio plotas atspindi
namy tkio biudZet. Jeigux, ir Xz rinkiniy taSkusvardintunéme kaip visasitinas prekes ir paslaugas
namy akiui, tai jvairias j variacijas nam ukis gakty ipirkti. DeSireje pugje esanti ties atspindi
biudzetin apribojima, t.y. pasirinkus bet kyprekiy ar paslaug rinkinio tasSk ant Sios tiess, namy
tikis iSleidzia visas turimas pajamas ir to laikotadpiudzetas tampa nulinis.

Atlikus namy tkio biudZzeto termino sampratos angliprivalu iSnagrigti ir namy akio

pajamas bei iSlaidas, nes Sie rodikliai lefmizdzeto lyg.
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1.2.1. Namy iikio pajamos

Gyventoj; pajamos — visuma pinigipiir nafiriniy iStekliy, gyventoy gaunam ivairiomis
formomis ir jgalinartiy patenkinti tam tikro objektyvaus lygio einamuosiirs perspektyvinius
individy asmeninius — fizinius, dvasinius (intelektualinili socialinius — poreikius ( I. Blazign
2002).

Pajamy dydis gali liti vertinamasgvairiai. Pajamos namiikio ekonomilg labiausiai domina
kaip gero¥s iSraiSka. Pavyzdziui, kiek ir kakidaikiy bei paslaug, reikaling; poreikiams tenkinti,
gali nusipirkti Seima uz gautus pinigus. Be to,apaps nam tkyje gali kiti vertinamos kaip atlygis
uz produkcijos gamybbei paslaugas. Pajamomis paprastai laikoma petikamlaika uzdirbiyy (arba
gauty) pinigy suma, pavyzdziui, per énes uzdirbtas darbo uzmokestis, gauta pensija, stigeird
pan.Piniginés pajamossudaro didZiaugidaugelio (bet ne vig namy akiy pajam dal.

Be uzdirbty (gaut;)) piniginiy pajamy Seimos ar asmenys naudojasepiniginémis
pajamomis, tokiomis kaip nam iikyje pagaminta produkcija, nemokamu natarbu, nemokamomis
ar pigesamis socialigmis paslaugomis ir t. t. Sios pajamos skirstondsi grupes: ndirines (arba
produkcijos) ir ,pasiptasias” (arba numanaogsias, priskirtines) pajamas (V. Aleknaene, 2005).

Toliau darbe nepinigiss pajamos nebus iSsamiau analizuojamos, nes pagalsigimi,
Sios pajamos dazniausiagra pagrindinis namikio pajam Saltinis.

Piniginés pajamossusideda iS penkistrukiiriniy daliy, t.y. darbo, nuosavyb, zengs tkio
produkt; pardavimo, transferiniiSmoky ir kity pajamy.

Darbo pajamos - tai atlygis uz samdogji ir nesamdorgi darky:

o darbo uzmokestis, premijos, priemokpairios kompensacijos, kurias moka darbayjiet
e verslo, amat, laisvosios profesis veiklos, zeres tkio gamybos, kitokios gamybos ir
veiklos pajamos.

Nuosavyles pajamos-— tai uz iSnuomatturta gaunamos natnikiy pajamos:

e renta, gaunama uz iSnuoraaoiekilnojanaji turta (namy, buk, garaa, zeng ir kita);

o palikanos, gaunamos uz pinidaikyma bankuose ir skolinim privatiems asmenims, uz
isigytus vertybinius popierius (obligacijas, akcjjas

« nekilnojamojo turto pardavimo pajamos.
Transferin és iSmokos- taijvairios socialigs paSalpos:

e senate¢s ir invalidumo pensijos;

e jvairios socialigs paSalpos Seimoms ar vieniSiems asmenims (sagaalpos, ligos, vaik
gimdymo ir auginimo, nasléiy, socialires kompensacijos ir kitos);

o stipendijos;

e bedarbio ir kitos paSalpos.
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Ne verslo pajamos— pajamos, gaunamos uZ parduotas uogas, grybumesntaliavas ir
pan.

Kitos pajamos — tai alimentai, dovanoti pinigai, lakijimai, draudimo iSmokos ir kt.
(V.Vitunskierg, 1997).

Kitas svarbus pajatn sampratoje rodiklis yra disponuojamos pajambsponuojamos
pajamos —tai likusi pajany suma asmeniui po privalagy mokesiy sumokjimo, skirta taupymui ir
vartojimui (Disposable income, 2010)rumpai tariant, tai pajamos, likusios atskas mokesius.
Namy tkiy disponuojamas pajamas sudaro darbo pajamos, nmsapajamos, transferiniai
mokejimai ir kitos pajamos (N. Braikoviene, R. Deveikyg, 2005).

Tiriamojoje darbo dalyje bus naudojamos tik dispmgamos nam tkiy pajamos. Taip yra
daroma tam, nes Sias pajamas galima prilyginti gvassioms pajamoms, kadangi, remiantis
Statistikos departamentu, didjz dali Siu pajamy sudaro su darbo santykiais susijusios pajamos bei
Sio tipo piniginiy pajamy rodikliai yra skatiuojami ir vieSai skelbiami. Taip pat Sias pajamas
gaunantiems nainikiams bankai suteikia paskolas.

IS pateikto disponuojampajam; apib&zimo matyti, kad nam Gkiai sumoka dal pajamy
valstybei moke&y forma. Tokiu idu namy akiy pajamos sumaja tiesiogiai. Infliacijos reiskinys

mazina nam tkiy pajamy lygi netiesiogiai — per perkaga galia.

1.2.2. Namy tkio iSlaidos

Dalis bendy pajamy tenka valstybei individuali mokesiy forma (pagrindinis y
komponentas — pajammokestis), o likutis (vadinamosios disponuojamagamos) suskyla dvi
dalis: iSlaidas asmeniniam vartojimui ir asmeninidgaupymui. Ataskaitini met; santaupos
nustatomos kaip ta pajandalis, kuri neiSmokama mokgsg forma arba nesuvartojama vartojimo
prekems ir paslaugoms pirkti, o patenkbanko gskaitas, draudimo liudijimus, obligacijas, akcijas
kitus finansinius aktyvus (C. R McConnell ir S.Brue, 1998).

C. R McConnell ir S. L. Brue (1998) teigipatvirtina R. Paliulyis (2005) atliktas tyrimas,
kuris parod, kad taupymas priklauso nuo pajanchydzio. Jei pajamos labai maZzos, tai santaupas gal
buti tik vartojamos. Ir santaupos, ir vartojimo iglas varijuoja priklausomai nuo pajandydzio.
Makroekonominiu poiiriu, namy tikio santaupos galiti netgi zalingos visankiui, jei jos atsiranda
vartojimo gskaita. Taigi galima daryti prieladd kad taupymas yra racionalus tuomet, kai yra
patenkinami visi vartojimo poreikiaiskaitant ir finansinj jsipareigojiny aptarnavim.

Vartojimas (vartojimo iSlaidos) — poreikio patenkinimui patiriamos iSlaidogsigyjant

prekes bei paslaugas per tamdilaikotarg (Consumption, 2010).
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Namy dkio iSlaidy struktira, pasizymiijvairiapusiSkumu, t. y. iSlaidos klasifikuojamos
remiantisjvairiais pozymiais. Viena dazniausiai naudojakfasifikacijy — kai iSlaidos iSskiriamog
nafirines ir pinigines, o pastarosios dar skiriamos

e asmeninio vartojimo iSlaidas (arba tiesiog vartgjinslaidas, kurios skiriamos tiesiogiai
Zmoni poreikiams tenkinti, t.y. iSlaidos maisto produk& pirkti, nuolatinio bei
trumpalaikio vartojimo prekms pirkti, taip pat iSlaidos, skirtos mgkuz paslaugas);

e investicines iSlaidas (arba kaupimo — tai vertydims popieriams, Zemei bei kitam
nekilnojamam turtui pirkti skirtos islaidos, taitppinigai banke ar paskolinti asmenims uz
palikanas ir gamybiés iSlaidos, skirtos gamyhims priemodms pirkti ir gamybai nam
tkyje plétoti);

o Kkitas namy wkio iSlaidas {vairios su pirmosiomis iSlaid grupemis nesusijusios islaidos,
kitaip vadinamos prekimis iSlaidomis, tokios kaip iSlaidos, patiriamosvdooms pirkti,
alimentams beijvairiems moke&ams ir rinkliavoms (draudimo bei nekilnojamojo ttur
mokesiams, jvairiems savanoriskiemgasams, baudoms ir pan.) ndtkskirtos islaidos).
(zr. 1 pried).

D¢l tyrimo atlikimo kokyles nuspgsta nam tkiy vartojimo iSlaidas Klasifikuoti butin asias ir
nebiitin asias atsizvelgianf Lietuvos statistikos departamento atliekamo waikiy biudzet; tyrimo
skelbiamas iSlaw grupes.

Butinosios iSlaidos— vartojimo iSlaid; sudtiné dalis, kuri skiriama fitiniausiy hamy tkio
poreikiy patenkinimui (maistas, komunaliniai mokies, sveikata, Svietimas ir k.t.).

Nebiitinosios iSlaidos— vartojimo iSlaid sudtiné dalis, kuri patiriama kasdien,éiau Sios
iSlaidos nepatenkinaibniausi, individo poreikiy ir esant finansiniams sunkumams galima atsisakyti
Siy iSlaidy ir nepatirti didelio diskomforto (alkoholis, takedk kinas ir t.t.).

I Namu iikio vartoiimo iSlaidos I

1 Maistas ir nealkoholiniai@imai | Alkoholiniai gérimai l\
] Apranaa ir avalvé | Tabakas l\
" - 05 i = z
A Bustas, varjduo, elektra, dujos if | Poilsis ir kultira |\ o
S kitas kura =3
[ P =]
1) Biisto apstatymo, nauriikio jranga | Restoranai ir vieSHiiai g'
.8 ir kasdienirt namy prieZiira | Ivairios prekés ir paslaugc I— g.
S 3
£ T Sveikata o
= D
i Transportas S
7}
] RySiai

\i Svietimas |

2 pav.Namy tkio vartojimo iSlaidy klasifikacija

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis Lietustatistikos departamento nafkiy biudZeto tyrimu (2008)
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2 paveiksle pateiktas namukio iSlaidy klasifikacijos modelis, kai vartojimo iSlaidos yra

suskirstomog biatinasias ir nebtinasias ilaidas. Siuo modeliu bus vadovaujamasintiojaje darbo

dalyje.

Apibendrinant darbo 1.2. skygi uzraSoma formd| atspindinti nam i#zkio biudZeto lygio
definicijq:

Namyg #kio biudzeto lygis = disponuojamos pajamos #ihosios iSlaidos — neftinosios
iSlaidos

Tokiu hidu galima pamatuoti namakio ekonomias gerovs lyg. Jeigu, apskaiavus
rodiklius, gaunamas biudzeto lygis teigiamas arlygub nuliui, tuomet Sis namakis per
analizuojana laikotarpg neturty susidurti su finansiniais sunkumais. Jei apé&keitas biudzetas
gaunamas neigiamas,dau ne didesnis arba lygus néhnyjy iSlaidy sumai, tuomet reiskia, kad Sis
namy zkis turi finansinig sunkumy ir privalo apriboti pastagsias iSlaidas. Tdau, jei neigiamo
biudzeto lygis virSija neltingjy iSlaidy suny, tuomet reiskia, kad Sis nanakis susiduria su dideliais
finansiniais sunkumais ir jis privalo riboti savdlaidas gyvybiSkai svarbiems dalykams tokiems, kaip

transportui, Svietimui, sveikatai, o kartais nemaistui.

1.3. Finansinio jsipareigojimo esminiai bruozai ir jo sarySis su namy uikiy

biudzety lygiu

Nepaisant to, kad Sio darbo tyrimas siejasi §8td paskolomis, Siame darbo skyriuje
analizuojama finansinigsipareigojimo samprata bei galimi jo tipai. Taipt p&alizuojama, kaip ir
kokiu badu finansiniaiisipareigojimai gali paveikti namikiy biudzet; lygi.

1.3.1. Finansinio jsipareigojimo samprata ir tipai

Siandien, kai preki paslaug ir nekilnojamo turto kainos yra dinamiskos, daigehamy
akiy finansiniojsipareigojimo gvoka yra gerai pagtama. Remiantis 18 verslo apskaitos standartu,
finansinis jsipareigojimas reiskiaisipareigojim, perduoti pinigus ar kit finansin turta kitai Saliai;
pasikeitimy finansiremis priemogmis su kita Salimi galimai sau nepalankiomiglygomis.
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Finansiniy jsipareigojimy pavyzdziai gali biti mokétinos sumos uz gautas prekes ar paslaugas.
paskolos ir palkanos, gauti iSankstiniai mégkmai uz parduodamfinansin turta (Verslo apskaitos
standartas, 2006).

Vadovaujantis finansini jsipareigojimy pavyzdzi pateikimu, galima iSskirti du Siai temai
aktualius terminus: paskolos (finansinisipareigojimai) ir palkanos.

Siandienigje finans; rinkoje yra siloma daug kreditavimo produkhamy akiams. Kadangi
namy tkiy poreikiai skirtingi, tai ir finansim isipareigojimy tipu yra jvairiy. Atlikus komercini
banky sialomy kreditavimo produkt analiz, nustatyta, kad bankai Siandien namkiams gali
pastilyti Siuos finansavimo produktus:

e Vartojimo kreditas;

e Basto kreditas;

e Vartojimo kreditas su nekilnojamo turikeitimu;
o Kreditinés korteés ir kredito linijos;

e Lizingas;

e Atvirkstinis atpirkimo sandoris (RE- REPO);

e Daugiabuiy renovacijos kreditas.

Atsizvelgusij Lietuvos banl asociacijos duomenis, nustatyta, kadtb kreditai, vartojimo
kreditai ir vartojimo kreditai sikeitimu yra populiariausios kredit@i3ys. &l Sios priezasties, tik Sio
tipo finansiniaijsipareigojimai bus analizuojami glau.

Bisto kreditas —tai tiksliné paskola nekilnojamam turtisigyti. Bisto paskolos g#inimo
uztikrinimui naudojamagsigyjamas nekilnojamas turtas. Skolininkui neséaik sutarties taisykli
skolintojas gali atimti skolininko teis@sS nekilnojamy turta (Mortgage, 2010). Tokibasto kredito
sqvoka pavyko rasti uZsienio literatos 3altiniuose. Siagoka rera visiSkai tiksli, nes kredito
uztikrinimui namy tkis gali jkeisti ir kita turta, taip patisigyjamas nekilnojamas turtas turiitb
gyvenamosios paskirties ar ze&snsklypas, skirtas gyvenamojo namo statybai. Kasdgali liti
skirtas ir gyvenamojo nekilnojamo turto remontuirekonstrukcijai. Siosasokos patikslinta versija
pateikiama pagrindinisavoky analizs skyriuje 1.1.

Biasto kreditas suteikiamas ne jaunesniems kaip 18, mhiebantiems asmenims. Kredito
terminas gali bti iki 40 met. Sio tipojsipareigojimas suteikiamasairiomis valiutomis. Kai kurie
bankai finansuoja visperkamo bsto kaira, atsizvelgdami kredito ga¢jo pajamas ir kitus bankui
rizika didinartius rodiklius. $ ir kito tipo kreditus klientas privalo gfinti periodiremis kredito
imokomis (apskatiuota gezinti kredito dalis, kartu su meéknomis paiikanomis). Dazniausiai
kreditojmokos mokamos kasémes.

Vartojimo kreditas — tai kreditas, skirtas namukiy vartojimui be tiksligs paskirties.
Prievoks uztikrinimui rera ikeiciamas turtas (Consumer credit, 2010). Atsizvelgiakbmercini
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banky paaiskinimus, Sio kredito pinigpanaudojimo tikslo nurodyti nereikia. Kreditas eskiamas
gyventojams, sulaukusiems 18 mat gaunantiems nuolatines pajamas. Atsizvelgiarkliento
pajamas, kai kurie bankai gali suteikti net iki &l&st. lity vartojimo kredi4. Maksimalus kredito
grazinimo terminas- 5 metai. Kreditas gzinimas mokant periodines kreditmokas.

Vartojimo kreditas su jkeitimu — kreditas, skirtas namukiy vartojimui be tikslirks
paskirties; prievals uZztikrinimui jkeiciamas nekilnojamas turtas. Sio tipo finansiisigareigojimas
yra analogisSkas vartojimo kredituictau jo uztikrinimui privalomakeisti nekilnojam turty. Bankai
tokio tipo kreditavim siilo klientams, kai jiems reikia dides pinigy sumos. Sio tipo kredito suma
yra nelimituojama, jos dydis priklauso nukeiciamo turto vers ir kliento finansini rodikliy.
Skirtingai nei vartojimo kredito, Sio kredito makwlus ggzinimo terminas gali #iti iki 30 met.
Kreditas ggzinamas mokant periodingsokas.

1.3.2. Paliukanos, paiikany norma ir jos struktara

Vadovaujantis 1.3.1. poskyryje atlikta analize atygh, kad bsto paskolos ir kiti finansiniai
isipareigojimai paveikia nam tkiy biudzey kredito imoky pavidalu. Atsiradus finansiniam
isipareigojimui nam tkis periodiSkai privalo @zinti pasiskolinto kredito dal bei sumokti
palikanas. Skirtingai nei gzinama kredito dalis sumokamos fdanos turi tendencijkisti, tockl
Siame poskyryje bus analizuojamagbany strukira ir jos terminologija.

Paliikanos — tai viena reikSmingiausinedarbini piniginiu jplauky formy, sumokam uz
nenuosay pinigy naudojimy (A. Jakutis, V. Petradketius, A. Stepanovas, L. 8aute, S. Zaicev,
1999). Taigi palkanas galimavardinti kaip apsk&luota sumokam pinigu sums.

Analizuojant literaliros Saltinius nustatyta, kad finansinsipareigojimy pakikany sumos
dydi daugiausia lemigpalikany norma. Ekonomikoje skolintomséfoms jvertinti naudojamas
palikany normos terminas, kuris atspindi konkreskolinty pinigu kiekio prieaug kur skolininkas
turi atiduoti skolintojui uz tai, kad pastarasisisalé dabartinio vartojimo su tikimybe, kad Sios
skolintos &Sos gali Iti ir negmzintos. Mokslirgje literatiroje sutinkami tokie pakany normos

aiskinimai (zr. 1. lente).
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1 lentek

Palikany normos samprata

Autorius Paliikany normos samprata

Bikas, E.,Cepiers, |., Jasien, | Skolinamy pinigy kaina uz naudojiasi ju perkamja galia,
M., 2007 iSreikSta procentais (paprastai metiniais).

Pinigy skolinimo kaina, iSreikSta metini pabikany ir
pradires skolos santykiu procentais.

Proceniy dydis nuo kapitalo veis per nustatyt laiko
periody, paprastai per metus.

Aleknaviiene, V., 2005

Valakevrius, E., 2005

Baumol, W. J., Blinder, A. S
1994

Jakutis, A. ir kiti, 1999

'Palikany norma — tai pinig skolinimo kaina.

Pinigy paklausos ir pasios rezultatas, nustatomas perkant
vartojimo prekes ar naudojant kapitalinidgjimus.
Ekonomikos termin ir savoky | Skolos dalis procentais, rodanti, kokia pindglis, didesé

Zodynas uz pradir skolos sum, turi biti sumoléta.
Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis &tima autox literafira

Remiantis 1 lentéb duomenimis matyti, kad daugelis auiosutaria dl vienos pagrindiés
savyles — pinigy skolinimo kainos. Zirint giliau, mokslirtje-teorirgje plotmeje patikany norma
siejama su pinig naudojimo motyvais, t.y. vartoip{nam tkiy) bei gamintay siekiu kazlg vartoti,
(E. Bikas, 1.Cepiere, M. Jasien, A. Jakutis, 2007 ir kiti), taip pat patfiama ekonomiénauda, kuei
gauna skolintojas, t.y. skolinto kapitalo ésrpadidjimas (V. Aleknavtiené, 2005; E. Valakevius,
2005; ekonomikos terminir savoky Zodynas).

ISanalizavus literaros Saltinius nustatyta, kad pkhny normg sudaro keletas strukiniy
daliy — tai marza ir kintama paliakany normos dalis

Marzos terminas naudojamas prekyboje, birzose, draudirbankuose. Jis nurodo skirtam
tarp preki, vertybiny popiery, pinigu, pakikany ir kity rodikliy kaing. Anot C.R. McConnell ir S.L.
Brue (1998) marza yra skirtumas tarp kainos irlsaaos.

Banko marza, skirtingai nei kintama fléiny normos dalis, vis kredito laikotarp nekinta.
Bankai, nustatydami klientuitisto paskolos ma#z atsizvelgig rizika keliartius rodiklius (pajamos,
iSsilavinimas, Seimynin pacttis ir t.t.) ir, esant didesnei rizikai, bankai Kin nustatyti didesnes
marzas. Banko magzpagal savo paskirgalima traktuoti, kaip pagal rizikos lygvertinta pelno dajl
procentine iSraiSka.

Kita suckting palikany normos dalis yr&intama paliikany normos dalis Si strukiiriné
palikany normos dalis atspindi banko patiriamagaidas procentine iSraiSka, susijusias su pinig
pritraukimu kisto paskolos suteikimui. Kadangi bankésul pritraukimas (gskaity likuciai, incéliai,
tarpbankigs paskolos) yra priklausomas nuo tenmitai kintama palkany normos dalis taip pat
kinta visa kredito laikotarp.
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Siandien nam tkis imdamas ilgalaik paskoy gali pasirinkti, kokiu pagrindu jam bus
nustatyta kintama pakany normos strukiriné dalis. Bankai silo fiksuotas palikanas bei kintamas
paluikanas. Kadangi literaliros Saltiniuose éra pateikiama kintam palikany savoka, tai,
atsizvelgiant | randamus Sio rodiklio paaiskinimus, suformuluojarttkia sivoka: kintamos
palikanos —tai tarpbankini palikany normos pagrindu apskaiota kintama pakany normos
dalis.

Tarpbankin és palikany normos — tai vidutines patikany normos, kuriomis komerciniai
bankai pageidauja (pasirw)$askolinti ESy kitiems bankams.

Priklausomai nuo imamo tsto kredito valiutos kintamos mkianos nustatomos pagal
atitinkamus tarpbankinipalikany normos indeksus (VILIBOR, EURIBOR, LIBOR). Imanagkoh
litais komerciniai bankai kintamas p&hnas susies su VILIBOR indeksWILIBOR (Vilnius
Interbank Offered rate} tai vidutines tarpbankias patikany normos, kuriomis bankai pageidauja
(pasiruog) paskolinti ESy litais kitiems bankams. Kitaip tariant, VILIBORI tgra apskaiiuotas dydis
atitinkamam palkany nustatymo laikotarpiui, pagal Kubankai vienas kitam skolina pinigus. Jei
vienas bankas neturi laigVéSy, jis turi alternatyw pasiskolinti pinigus iS kito banko, kad &al
klientui suteikti paskal. Siuo atveju bankas uz pasiskolintus pinigus mkitam bankui VILIBOR
dydzio paiikanas, o jo pelnas nuo suteiktos paskolos kligmaubanko marza.

Klientui, kuris turi listo paskal eurais, sk&iuojamas atitinkamo laikotarpio LIBOR dydis.
LIBOR (London Interbank Offered Rate)vidutinés tarpbankias patikany normos, kuriomis bankai
pageidauja (pasirugp paskolinti ESas kitiems bankams JAV doleriais, eurais ir ki®mi
pagrindiremis pasaulio valiutomis. {Sdyd tokiu paiu principu skatiuoja Brity Banky asociacija
(BBA Libor, 2010).

Ne visi Lietuvoje veikiantys komerciniai bankai $ka eurus, atsizvelgdamiLIBOR dyd.
Kiti komerciniai bankai, kaip, pavyzdziui, ,NordeBank PLC Lietuvos skyrius® eurus skolina
remiantisEURIBOR dydziu. Paprastai, EURIBOR dydis nuo atitinkam@®QR skiriasi nedidele
procentine iSraiSka. Skirtumas tas, kad EURIBORjdgdskatiuoja Europos bank asociacija
(Euribor, 2010). Kadangi EURIBOR ir LIBOR dydziukagiiuojant atsizvelgiamabendrus Europos
bei pasaulio ekonominius rodiklius, tai Sie dydfieaktiSkai vienodi.

Skatiuojami ir skelbiami 1 nakties, 1 savst 2 savdiy, 1 menesio, 3 mnesiy, 6 ménesiy
ir 1 met, tarpbankiny palikany normy indeksai. Sj indeks; apskatiavimui naudojamos mity
terminy pagal reglament nustatyq bank; skelbiamos pakany normos. Sie bankai turi atlikti
operacijas tarpbankdje inckliy ir paskot; rinkoje bei liti didziausiais jos dalyviais. Tarpbankini
palikany normy indeksy reikSnes skelbiamos atitinkaminstituciju kiekvierp darbo dien.

Skirtingai nei kintamas pakanas, fiksuotas palikanas kiekvienas komercinis bankas

nustato individualiai ir ilgesniems laikotarpianmau¢ 2 iki 15 may).
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Fiksuotas palikanas galima jvardinti kaip kiekvieno komercinio banko individial
nustatyy kintamos palkany normos strukiring dal, remiantis turimy 1éSy savikaina, tarpbankini
palikany normos ateities dinamika ir kitais rodikliais.

Sio poskyrio analizs apibendrinimui, pateikiamas paveikslas, kuriklaidZia paiikany
normos struktra.

Paliikany norma

/ AW

Kintama paiikany normos dalis + | Banko marza
Fiksuotos Kintamos paikanos
palikanos

/ \

VILIBOR LIBOR / EURIBOR

3 pav.Palikany normos struktra

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 1802kyryje atlikta analize

Remiantis 3 paveikslu ir Siame poskyryje atliktalgze galima teigti, kad namikiams,
turintiems histo paskolas, finansine nasSta tampa mokamos kreaickos, kuni sucttiné dalis
palikanos turi tendengijkisti ilgu laikotarpiu. Palkany normy dél jos kintamumo galimavardinti
kaip namy tkio (turinc¢io bisto paska]) biudzeto lygio nestabilumnulemiant faktoriy. Namy tkis,
imdamas ilgalaik pasko4, jvertinajmokos dyd, atsizvelgdamag einamo laikotarpio biudZeto lyg
Kintant patikany normai, ateitiegmokos taip pat kéiasi ir &l to namy akio biudZetas gali tapti

deficitiniu.

1.3.3. Finansiniy jsipareigojimy ir namy tikiy biudzety lygio sarysis
Literatiiros Saltiniuose randama daug informacijos, kaipkaal; norma paveikia namikiy

finansirg packti. Kadangi palkany norma yra susijusi su finansinisipareigojimy savoka, tocl
pateikiama keletas autarpavyzdzi.
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Palikany norma, i

IS kreive

Gamyba, Y

4 pav.Preki rinka, IS kreieé
Saltinis: O. Blanchard (2006)

O. Blanchard (2006), analizuodamas puekinka, sulygina du ekonominius rodiklius
palikany normy ir gamybos ly@ Jis nurodo (Zr. 4 paveikg| kad preki rinkoje, padidjus patikany
normai (,pabrangus” finansiniamgipareigojimams) nuo i iki i’ taSkamoniy gamybos apimtis
sumazja nuo Y iki Y tasSko. Autoriusi§akia paaiSkina tuo, kad déghnti palikany norma sumazina
imoniy investicijas ir @l to ma£ja gamybos lygisImoré, mazindama gamybos lygorivalo mazinti
ir savo pastovias iSlaidas tokias, kaip darbuptigrbo uzmokestis. Tai vienas iS pavyzndAaip
palikany normos pokytis pakéia namy tkio biudzes.

B. Balassa (1989), remdamasigairiy ekonomisi (R. E. Hall, L. H. Summers, M.
Browning, A. Lusardi ir kt.) vartojimo, taupymo palikany normos tarpusavio priklausomyg
tirlamaisiais darbais tiek iSsiv§isisiose, tiek besivystéiose rinkose teigia, kad rySys tarp sodikliy
egzistuoja, tik jis nustatytas labai silpnas arpskatai buvo nevisiskai patikimasldmetodologini
priezasiy (duomem nebuvimo, taip patd patios patikany normos kompleksiSkumo, kai vienu metu
veikia keletas veiksn).

Vienas svariausipalikany normos ir nam tikiy biudzety lygio priklausomys jrodymy yra
dvieju Indijos ekonomist M. Kapoor ir S. Ravi (2009) atlikta studija ,R&hny normosjtaka nam
tikiy vartojimui“. Siuojstatymu 2001 m. buvo leista bankams padidintiikek, normas uz indius,
mokamas vyresnio amziaus znéors. Mokslininkai, remdamiesi Indijos 2000-2005 rtatistiniais
duomenimis, paské&avo, kad Indijoje, palkkany normos padigiimas 50¢ia baziniy punkiy IS karto

[émé senjon iSlaidy, skiriamy ne pirmo ktinumo prekms isigyti, sumaZjima 12 proc. Tali,
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atskleidzia, kad pakamp normos jtaka vartojimui ir taupymui, tam tikriems namukiy
demografiniams blokams tikrai galiito reikSminga. Té&iau iSlieka problema, kaip iS gauggtyrimo
sriciy ir metod;y iSsirinkti tuos, kurie leist teisingaijvertinti § netiesiogin rys.

Siuo atliktu tyrimu parodoma, kad valstyper tam tikras institucijas (pvz. Cenirinank)
iSleisdamajstatymus trumpu laikotarpiu gali reguliuoti narikiy santaup bei vartojimo lygius.
Esant ekonomikos augimui, valstyBio instrumento pagalba gali sumazinti infliacigisiéjima per
namy tikiy vartojimo lyd bei apsaugoti nainikiy ateities finansi@ pacttj per p santaup lygi.

C. R. McConnell ir S. L. Brue (1998) paany normos ir vartojimo gy$j sialo analizuoti
per nana tkiy isiskolinimo prizne, vadinama vartojimo rezimu (anglconsumption schedyleJie
daro prielaid, kad nam tkiy isiskolinimo ir disponuojam pajam santykis (matuojamas procentais)
yra pastovus. Nam tkiai kaskart imdami paskolas padidina sapskolinimg ir kartu esarm
vartojimo lyg. Taiau Sis procesas negatistis be galo: kaisiskolinimo lygis tampa per aukStas
(prasiskolinama), namukiai priima sprendira sumazinti vartojim tam, kad iSsimaku dal paimiy
paskoi;. Taip atsiranda ekonomikai zalingas procesas kgbhadumo sukeltas taupymo paradoksas,
kuri batent Siuo metu iSgyvena Lietuvos ekonomika.

Pateiktus pavyzdzius galima pavadinti netiesioggniaes nuo pakany normos pokyio
pradzios iki nam tkio biudzeto lygio pasikeitimgvyksta daug ekonominiproces. Dél to Siame
darbe bus analizuojamas tik tiesioginisto paskal imoky poveikis nam tkiy biudzeto lygiui.

Kita pateikiam model buty galimajvardinti kaip pavyzgd atspinding tiesiogiri finansiniy
isipareigojimy poveik namy tkio biudzeto lygiui.

TUs

TU,

5 pav.Palikany normos pokyio poveikis nam tkio pajamoms neoklasikiniame modelyje
Saltinis: V. Snieska. (2005)

Modelyje (Zr. 5 paveikg) palikany normos padigimas pastumia biudzetinio apribojimo

linija aukstyn. Tada darbuotojas (narikis) gali maziau dirbti, bet gauti didesnes pajantas
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pasiekti aukStegnnaudingumo lyg TU (angl. total utility — bendrasis naudingumas), kgrafike
atspindi taskag&. Palikany normos padigiimas skatina maziau vartoti ir daugiau taupytid Katy
daugiau vartojama ateityje.

Modelis analizuoja namikio biudzes, kuris turi santaup nes padigusi patikany norma
didina jo pajamas ir tuo pa, iSlaidoms nekintant, biudZeto lygTaiau § mode| galima
interpretuoti prieSingai. & palikang normos padigimo namy wkio, turinéio finansiniy
isipareigojimy, imokos padidja., t.y. padidja bisto paskolosmoka. Tokiu atveju namikio iSlaidos
iSauga pajamoms nekintant ir tai neigiamai pavelikialZzeto lyg, sumazja namy tkio naudingumo
lygis.

Apibendrinant 1.3. skyriuje atlikt analiz bei remiantis Lietuvos bankasociacijos
duomenimis galima teigti, kad pagrindiniai finangin;sipareigojimy tipai yra histo paskolos,
vartojimo paskolos sgkeitimu ir vartojimo paskolos. Namikiai prisimdami ilgalaikius finansinius
jsipareigojimus patiria papildomas i$laidas, t.y.ekito jmokas. Siogmokos sumazina namikio
disponuojam léSy sung, neigiamai paveikdamos nanakio biudzet. llgainiui, pakikany normai
kintant, &l tarpbankiny ar fiksuot; palikarny normos pokgio kinta ir kredito jmokos, dl to

blogindamos ar gerindamos nanikio biudzeto lyg

1.4. Scenarijy modelio ir basto paskol; imoky poveikio namy iikiy biudzety

lygiui jvertinimo metodologija

ISanalizavus tiek Salies, tiek uzsienio autditeratiros Saltinius darbo tematika, nepavyko
rasti konkretaus metodo, kuris leisivertinti bisto paskolosmokos poveikio efelgt namy tkiy
biudzZeto lygiui. Daugelis autaripalietia Sa temy netiesiogiai, t.y. bendrine prasme. Jie analizuoja
kaip patikany norma paveikia namikiy vartojima, pajamas, santaupas ir t.t.

Basto paskal imoky poveikio efekto namp iikiy biudzeto lygiamgvertinimui atliekamas
tyrimas, kui sudaro trys dalys. Pirmoje tyrimo dalyje atskléda finansini isipareigojiny svarba,
atliekant Salies namukiy isiskolinimo finansidms institucijoms lygiojvertinimo tyrima. Kitoje
tyrimo dalyje nustatomi reikalingrodikliy dydziai lmisto paskologmokosivertinimui. Paskutigje
dalyje tiriamas bsto paskal imoky poveikis nam tkiuy biudzet; lygiui naudojant scenatijmodel.

Namyg akiy jsiskolinimo finansirems institucijoms lygio jvertinimas. Finansini
isipareigojimy, jskaitant ir listo paskal, kaip islaid; elemeni svarbos atskleidimui lyginanivairas
rodikliai. Pirmiausia lyginami finansiniisipareigojimy ir terminuoty indéliy likugiai. Siuo santykinio

dydzio skatiavimu siekiama atvaizduoti paskalinkos situacija, t.y. ar paskppaklausa yra adekvati
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esamy |éSy pasiilai. Papildomai vadovaujantis C. R. McConnell irlS.Brue (1998) atliktu tyrimu,
apskatiuojamas namtkiy finansini isipareigojiny likuciy ir disponuojam pajamy santykinis dydis
bei jo pokyio tempas, kuriuo vadovaujantis nustatoma, arynakim paskol paklausos pokytis yra
adekvatusy disponuojam pajam; pokygiui.

Toliau vertinama, kokia dalis namukiy, turi finansiniy jsipareigojimy. Remiantis
atitinkamy institucijy skelbiamais duomenimis, apskiavus uzimiyjy ir paskolas turitiy asmen
kiekio santykin dyd; siekiamayvertinti, kokia dalis dirbaiyjy turi vienokiy ar kitokiy isipareigojin.
Sio rodiklio apskafiavimui naudojamas uzimjy skatius, nes, remiantis komercinibanky
kreditavimo politika, paskolos suteikiamos tik dirtiems asmenims. Toliau tyrime apskabjamas
Salies uzimijuy ir namy tkiy kiekiy santykinis dydis, kuriuo remiantigvertinamas vidutinis
dirbartiyju asmen skatius namy tikyje. Sudauginus paskolas tudii dirbartiyjy strukiiring dyd; su
ank<iau aptartu vidurkiu gaunamas finansiniggareigojimus turitiy namy tkiy strukirinis dydis.
Sio rodiklio pagalbajvertinama, kokia dalis 3alies nanikiy turi finansiniy isipareigojimy, t.y.
privalo mokti periodinesmokas.

Papildomai atliekama napiikiams iSmokty atlyginimy ir finansini isipareigojimy kiekio
santykire analiz. Analizés atlikimui skafiuojamas iSmodéty atlyginimy ir naujai iSduai paskol
santykinis dydis. Siai analizei atlikti pasirinktg@snokety atlyginimy rodiklis, nes $io tipo pajamas
galima traktuoti kaip pastoviausias, nes jas gadidaioji dalis nam tkiy. Siuo santykinio dydzio
apskatiavimu siekiama atskleisti, kiek vienam iSnétk atlyginimo litui tenka banko paskolos.

Bisto paskolosimokos dyd lemianciy rodiklig jvertinimas. Prie$ tiriant, kaip tisto
paskolosimokos paveikia namikiy biudzeto lygius, pirmiausiatkina nustatyti rodikly dydzius,
kurie bus naudojami scenarinodelyje. Sie rodikliai yraisto paskolos suma ir &lany norma.

Kadangi nei Lietuvos bankas, nei Lietuvos hardsociacija neskelbia vidutinibasto
paskolos dydij, tai tyrimui Sis rodiklis nustatomas atsizvelgianekilnojamo turto (t.y. bu) kainas.
Atliekant tyrimg laikomasi prielaidos, kadiulkto paskolos suma prilygsta perkamo buto kaingi, t.
namy tkiali neskiria say 1éSy busto isigijimui. Atsizvelgiantj tai, jog but kainos ir nam tkiu
pajamy lygiai skirtinguose miestuose labai svyruoja, gidolimesni tyrimai atliekami pasirinkto
miesto pavyzdZziu.

Remiantis nekilnojamo turto vertintpjpateikiamomis ataskaitomis nustatomos skitting
laikotarpiy ne naujos statybos hutl kvadratinio metro (toliau kv. m.) kainos. Rentian
apskaéiuotais skirting tipy (pagal kambaui skatiy) buty kvadratiros dydZiais apsk&uojamos bui
kainos. Sios kainos skirtingais laikotarpiais afiti imamy bisto paskal sumas, laikantis prielaidos,

kad kisto paskolos suma prilygsta perkamo buto kainai.
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Nust&ius konkretaus miesto hutkainas (paskal sumas) nustatomi pedany normos
dydziai, kuriais remiantis apskaiojamos Insto paskolosmokos. Kadangi Siandierdje paskol
rinkoje galima imti lasto paskolas skirtingomis kredito valiutomis, skgtis palikany normos
nustatymo terminais,dina apskaiiuoti viem viduting pakikany normos reikSrg kuri objektyviai
atspinéty rinkos situaci. Palikany normos nustatymui pirmiausia atsizvelgiain&duot; basto
paskot; kredito likwiy skirtingomis valiutomis struldtinius portfely dydzius, kurie leidziavertinti,
kokia tarpbankia palikany norma yra paklausesnRinkoje siilomy ,fiksuoty palikany“ normosj §
tyrima netraukiamos, kadangi bankai vieSai neskelbia iste$io rodiklio dydzij.

Kintama pailikany normos dalis prilyginama dominuofan tarpbankini palikany normy
vidutiniam dydziui, apskdiuotam atsizvelgiant svertin paskolos valiutos struldtini dydi. Prickjus
prie apskaiiuotos vidutires kintamos palkany normos dalies banko marzos dydzius nustatoma
palikany norma. Si norma naudojama tolimggntyrimo dalyje vertinant isto paskal jmoky

poveik namy tkiy biudzZetui.

Bisto paskak jmoky poveikio nany akiy biudzey lygiui jvertinimas naudojant scenany
mode} Buasto paskal imoku poveikio nama tkiy biudzZet; lygiui tyrimas atliekamas naudojant
scenarifp mode|. Scenarip modelyje yra palyginami atitinkamo laikotarpio narikiy finansiniai
duomenys su atitinkamo laikotarpi@idio paskal imokomis. Atliekant tyrim, scenarip modelyje
analizuojami skirtingi nam tkiai, t.y. namy tkiai suskirstytii grupes pagal strulta ir laikomasi
prielaidos, kad kiekvienas suasgnamy tkio narys yra dirbantis asmuo, kadangi bedadsyst
faktorius nevertinamas.

Scenarij modeliuose vertinant skirtingo tipo namikiu biudzet, lygi atsizvelgiama namy
ukio strukiira bei finansing duomenm statistinius dydzius, t.y. vienas mieste gyversastiaugs nany
akio narys per renes uzdirba disponuojam pajamy lygio sumy, du suaug asmenys — dvigubai
daugiau.

ISlaidos kaip ir disponuojamos pajamos vertinamisg&\aelgiant; statistinius duomenis ir
namy tki sudaratiy asmen skatiy. Skirtingai nei disponuojampajam atveju bendra iSlaidsuma
namy dkiui apskatiuojama vadovaujantis komerainibank; taikoma kreditavimo politika, kuria
remiantis bankai yra nustatiSlaidu ekvivalento svertinius dydzius. Vienam nanikio nariui
suteikiamas svoris — 1, antram nariui — 0,375Gidra ir ketvirtam nariui — 0,438, o kiekvienam
paskesniam — 0,312. Tokiuadu bankaijvertina reikaling ménesio iSlaid suma namy akiui
atsizvelgiani jo suct;.

Apskatiavus kiekvieno tipo namikio disponuojamas pajamasiitimasias ir nehtinasias

iSlaidas nustatomi kiekvieno laikotarpio biudzetgiéi.
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IStyrus nam tkiy finansinius duomenis apskaiojamos lasto paskal imokos. &l tyrimo
objektyvumo apskaéiuojant histo paskal imokas pasirenkamos galinggo(kredito terminas, kredito
graZzinimo metodas ir t.t.), kurios daugiausiai sumaamoky dydzius.

Biuisto paskolos sumanustatoma modeliuojant scenarijus, kai skirtingo hamy akiai isigyja
skirtingos kvadratros butus. Siuose modeliuose naudojamo tipq kainos atitinka paskolos sumas.

Kiekvienu atveju apskaiuojant listo paskologmokas pasirenkamdsedito terminas - 40
mety.

Vertinant imoky dydzius pasirenkamas anuitetinis (pastovus) kwediiZzinimo metodas.
Anuitetinis kredito grazinimo metodas — tai kredito g#zinimo metodas, kuomet mékmo
dienomis kredito gayyas bankui moka lygiagnokas, susideddias iS gazinamos kredito dalies bei
apskatiuoty palikany (bisto kreditavimo sutarties bendroji dalis). Pasiisil§ kredito gazinimo
metod, apskatiuojamos mazesis kreditoijmokoslinijinio kredito gr azinimo metodoatzvilgiu.

Apskatiuotos histo paskolosimokos lyginamos su skirtingo tipo nantikiu finansiniais
duomenimis (biudzeto lygis,abnosios ir neitiniosios islaidos). Siekiamgvertinti, ar Siosimokos
virSija namy tkiu biudzeto perteklius ir, jei virSija, tai kokia samRemiantis gautais rezultatais
ivertinama ksto paskal imokuy poveikis skirting tipy namy akiu biudzet; lygiui. Apskatiavus
gaut; rezultat; vidurkius jvertinamas bendrasibto paskal imoky poveikis pasirinkto miesto nam
tkiy biudzet; lygiui bei remiantis santykiniais dydziais gaudizultatai prilyginami bendrai Salies

situacijai.
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2. BUSTO PASKOLU JMOK U POVEIKIO NAM U UKI U BIUDZETO LYGIUI
IVERTINIMAS

Sioje darbo dalyje siekianigyvendinti nustatyt tiksla analizuojami namp dkiy
finansiniai duomenys, beitbto paskal imoky dyd lemiantys rodikliai ir § dinamika.
Naudojant scenartijmode] ir statistinius duomenigertinamas tsto paskal imokuy poveikis
visiems ir skirtingo tipo nam tkiu biudzet, lygiui. Papildomai, tiriamas nam ikiu

isiskolinimo laipsniSkumas.

2.1. Namy ukiy biudzety lygio analizé

PrieS pradedant kiekybiSkai tirti, kaigidio paskal imokos paveikia namiukiu biudzet;
lygi, bitina istirti namy tkio biudzeto lygio dinamik

2 lentet
Vieno namy tikio nario biudzeto lygio dinamika 2005-2009 maef laikotarpiu

Didé¢jimo
(mazjimo)

2005 2006 2007 2008 2009 .
tempas per vig

metai  metai metai metai metai laikotarp
) Disponuojamos

PajamosLt/ men. ) 673,55| 772,05 990,6| 1137,45 1020,00 1,51
2 pajamog1)
IS
g Batinosios(2) 497,45| 5451 641,45 661,1 681,70 1,37
= ISlaidos Lt/ mén. Nehitinosios(3) 140,65 159,45 186,8 187,56 196,05 1,39
g ISlaidy suma@4=2+3) | 638,1 | 704,55 828,25 848,66 877,75 1,38
c
—
g Biudzeto lygisLt/ mén. (1-4) 35,45 67,5 162,35 288,80 142,25 4,01
2
S -
= _ ) procentaigs) - 90,41%| 140,52% 77,89%
?, BiudZeto lygio 50,74%
% pokytis (grand.) -
= absoliutus (Lt)s) - 32,05 94,85 126,45
= 146,547
(%]
-% Vidutinis metinis biudZeto lygio

1,64
didéjimo (maZzéjimo) tempas

*2009 met; iSlaidy duomenys, nustatyti atsizvelgiar2005-2008 metlaikotarpio vidutinius iSlaid rodikliy strukairinius
dydZius disponuojamose pajamose.
Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis Lietustatistikos departamento nafkiy biudZeto tyrimu (2008) ir

Lietuvos laisvosios rinkos tyrimu (2010)
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2 lentetje pateikiami apskaiuoti vidutiniai miest ir didZiyjy miest; vieno nam akio nario
pajamy ir iSlaidy rodikliai, kuriais remiantigvertinti skirtingy mety ménesiniai biudzeto lygiai. Siam
tyrimui atlikti eliminuoti mazjy miest; ir kaimy atitinkami duomenys, nes vadovaujantis Statistikos
departamento duomenimis, didzZioji dalis wiSalies gyventej gyvena miestuose ir didZiuosiuose
miestuose.

Preliminariai, atsizvelgus 2 lenteés duomenis, matyti, kad visi pajanir iSlaidy rodikliai
kasmet didjo. Atsizvelgusi biudzeto lygio strukiros rodiklius nustatyta, kad vieno namkio nario
ménesio disponuojampajamy kiekis kasmet digjo didesniu tempu lyginant suémesio iSlaid suma.
Vieno namy tikio nario menesio disponuojampajamy kiekis per analizuojamlaikotarp iSaugo 1,5
karto, kai nénesio bendra iSlaid suma padi¢jo tik 1,38 karto. 2005 metais naniikio nario
disponuojamos #mesires pajamos siek 673,55 Lt, o 2008 metais — 1.020,00 Lt. Bendrosios
ménesires iSlaidos baziniais (2005 metais) laikotarpiu 8i688,1 Lt, o0 2008 metais iSaugo iki 877,75
Lt lygio. Dél Siu rodikliu padicjimy skirtumo nénesinis biudZeto lygis vidutiniSkai kasmet dal
apie 1,65 karto, t.y. 1 namikio nario nenesio biudzeto perteklius kiekvienais metais iSawgd
daugiau nei pusantro karto.

Per vig analizuojam 5 met; laikotarg vieno nama wkio nario neénesinis biudzZeto lygis
padictjo 4 kartus. Baziniais metais biudzeto pertekliiekéss 35,45 Lt, o 2009 metais — 142,25 Lt.
Analizuojant metinius biudZeto lygio absdlius ir procentinius pokjlus nustatyta, kad tiriamuoju
laikotarpiu 2007 ir 2008 metais biudzeto lygis gldlabiausiai. 2007 metais émesinis biudzeto
perteklius, palyginus su priesS tgusiy mety ménesiniu biudzeto pertekliumi, padjd 140,52 proc.
(94,85 Lt), o0 2008 metais — 77,89 proc. (126,45 Eant ekonominiam nuosmukiui uzfiksuota, kad
2009 metais namukiy biudZet; perteklius sumajo apytiksliai 51 proc. lyginant su 2008 metais.
BiudZeto perteklius mittais metais sumaj dél disponuojam pajamy ir bendrjy iSlaidy
dinamikos.

Siekiant objektyviauvertinti reala namy tkiu biudzet; lygio dinamila, namy akiai iSskirstyti

i grupes pagal juos sudatanasmen skatiy.
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3 lentet
Namy tukiy, iSskirstyty pagal tipa, biudzety lygiy dinamika 2005-2009 maj laikotarpiu

. Namy tikio biudZeto lygis, Lt
o Struktarin é

Namy ukio tipas dalis 2005 2006 2007 2008 2009

metai metai metai metai metai
1 suaugs asmuo be vaik 28% 35,45 67,50 162,35 288,8D 142,25
2 suaug be vaily 23% 469,71 575,34 842,34 1108,01  833,p9
2 suaug su vaiku 13% 192,14 268,86 482,07 738,84 449|08
2 suaug su 2 vaikais 11% -88,63 -41,14 117,64 365,44 65,p6

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 2eléstduomenimis ir Statistikos departamento skurdgyvenimo

salygy tyrimo praneSimu (2006)

Analizés atlikimui jvertinti keturip skirtinga tipu namy tkiy biudZety lygiu pokyiai.
Statistikos departamentas nurodo, jog tiriamiefnnakiy tipai sudaro didZiausidali. Likusieji namy
tkiai (kaip daugiavaiks Seimos, vienas asmuo auginantis yaak du suaug asmenys vedantys
bendn tki su pilnameéiu vaiku) sudaro mazas strikines dalis.

Sio tyrimo atlikimui panaudota komercinbank; kreditavimo politikoje naudojama reikaling
pragyvenimui ¢Sy ivertinimo metodika, kadangi nei Statistikos depagdatas, nei kita institucijacra
paskelbusi analogiskos metodikos. Si metodika pererikaling; islaidy ,svoriy* ir ekvivalentinio
dydzio nustatymu. Vienam nantaikio nariui suteikiamas svoris — 1, antram nari@,375, tréiam ir
ketvirtam nariui — 0,438, o kiekvienam paskesniar@,312. Tokiu idu bankaijvertina reikaling
ménesio iSlaid sunmy namy akiui atsizvelgiang jo suckt;.

2 lentebs duomenys rodo, kad trys pagrindiniai mankiy tipo namy tkiai analizuojamu
laikotarpiu netugjo susidurti su finansiniais sunkumais, nesreénesiniai biudzetai buvo pertekliniai
ir jie kasmet didjo. FinansiSkai lengviausia buvo dviems kartu gym@iems suaugusiems be waik
Tokio tipo nany dkiy ménesinis biudzeto perteklius 2005 m. iek69,71 Lt.,, o 2009 metais jis
padictjo 77 proc. iki 833,09 Lt per éam. lygio. Gautas rezultatas yra logiSkas, nesipm namy tkio
nariai abu uzdirba pajamas ir antrasis narys sojeatik dal uzdirbamy pajam;.

Dviems suaugusiems, auginantiems ywievaika, namy ukio analizuojamu laikotarpiu
ménesiniai biudZet pertekliai buvo mazesni lyginant su prieS tai magu namy akio tipu. Taip
nutiko toctl, kad vaikas ekonominiu paxiu yra tik leSy vartotojas. Nepaisant to, Sio tipo naikio
ménesinis biudzeto perteklius kasmet padalvo apytiksliai 33 proc., t.y. 64,23 Lt.

Kiek kitokie rezultatai gautivertinus nam tkiy, susidedadiy iS dviep suaugusi ir dvieju
nepilnameéiy vaiky, biudZeto lygio poksio rodiklius. Tyrimas parag kad Sio tipo nampakiai 2005-

2006 med laikotarpiu tugjo susidurti su finansiniais sunkumais, nes taigamej ménesiniai
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buvo nepakankamos ketyriasmen bitinyju ir nekitingju iSlaidy padengimui. Palyginus Sio
laikotarpio biudzeto deficito lygius su reikiamabngnyjy iSlaidy suma nustatyta, kad Sio tipo Seimos
finansiSkai sunkiu laikotarpiu t&jo mazinti nelgtinasias iSlaidas. 2007 metais situacija pasikeies
ménesiniai biudzetai tapo pertekliniais ir 2009 mefa siek 65,06 Lt per ran.

Atsizvelgus bendrai Sio tyrimo rezultatus matyti, kadklddisponuojam pajamy ir iSlaidy
dinamikos vig tipy hamy tkiy biudzeto lygiai 2009 metais sung¢gz lyginant su 2008 metais,ciau
svarbiausia, kad finansiskai silpniausiamy tkiy (vienas atskirai gyvenantis asmuo ir du sgaug
asmenys su dviem nepilnadms vaikais) biudZet lygiai liko pertekliniai. Tai patvirtina 3 lentes
2009 met duomenys.

200 .
—&— Metinis vartojimo
140,52 prekiy ir paslaug
150 - kainy pokytis
(infliacija)
100 | —8— Metinis 1 nam tkio

nario biudzeto lygia
padidtjimas
(sumatjimas)

Procentai
(ol
o

—a— Realusis vidutinis

0 ‘ metinis 1 nam tkio
2006 2007 2008 2009 nario biudzeto lygio
50 padictjimas
50.74 (sumagjimas)
-100

6 pav.Realaus vidutinio metinio namikio biudzeto lygio pokg§io jvertinimas
Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 2eléstir Statistikos departamento vartojimo ptekipaslaug

kainy pokygio tyrimu (2009)

6 paveiksle pateikiami realaus vidutinio metinicndmy wkio nario biudzeto lygio pokyo
analizs rezultatai. Sia analize siekteertinti, kokiu dydziu vartojimo prekiir paslaug kainy pokytis
(infliacija) paveikia nam tkio biudzeto pertekii, t.y. kiek padidjusios preki ir paslaug kainos
sumazina nepanaudoesy perkamja galia.

Atsizvelgianti paveikslo kreives matyti, kad infliacija labai yedsai paveikia nam tkiy
biudzeto lygio pokyit Vidutinis analizuojamo laikotarpio metis infliacijos lygis siek apie 6,2 proc.,
kai namy akio biudZzeto metinis vidutinis pertekliaus pagichas sielk apie 64 proc. (zr. 2 lentgl
Nustatyta, kad & infliacija kasmet mazino vieno nanikio nario reablji biudzeto pertekii 6,2 proc.
punktais, todl realusis vidutinis metinis vieno naniikio nario biudzeto lygio padiimas siek 58

proc.
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Atliekant namy tkiu biudzet; tyrima papildomai nuspsta istirti nana tkiy biudzet; lygiy
svarly per Salies bendro vidaus produkto preziBauti rezultatai pateikti 7 paveiksle.

9,00%
. 8,00% A
—ea— Salies nampikiy °
biudzeto 7,00% |
pertekliaus
6,00% |

struktirinis dydis

BVP rodiklyje 5.00% |
4,00%
3,00%

—— Vidurkis

2,00% -

1,00% -

0,00% ‘ ‘ . ‘

2005 2006 2007 2008 2009

Vidutin ¢ Salies nang @ikiy biudzety 2.176,63 3.102,71 5.795,13 9.604,18 5.859,25
pertekliaus suma, min. Lt
BVP to meto kainomis, 27060,36 82.792,80 659,11 111.189,82 045,12

apskaic¢iuotas iSlaidy
metodu, min.Lt

7 pav.Salies nam iikiy biudZet; pertekly sumos strukirinis BVP dydis 2005-2009 metaikotarpiu

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 2dariduomenimis

Sio tyrimo atlikimui pasirinktas BVP rodiklis, apsiiuotas i$lai¢ metodu, kadangi jis
atspindi nam tkiy biudzet, lygiy svertin dyd Salies bendrojo vidaus produkte.

2005 met namy tkiuy biudzet; pertekly suma sudar apie 3 proc. BVP ir jis kasmet
palaipsniui augo iki 2008 met 2008 metais Sis santykinis dydis sudapie 9 proc. ir 2009 metais
sumazjo iki 6,37 proc. lygio. Apskaiuotas Sio santykinio rodiklio vidutinis dydis pak kad 2005-
2009 met laikotarpiu Salies BVP struittoje, vidutiniSkai kasmet 6 proc. sudaram; tkiy biudzet;
pertekliy suma.

Apibendrinant Sio skyriaus atlikttyrimg, galima teigti, kad 2005-2009 metaikotarpiu
daugelis Salies namikiy neturjo susidurti su finansiniais sunkumais, ngsnjgenesiniai biudzetai
buvo pertekliniai, nepaisant to, kad 2009 metaislbeto pertekliaus lygiai sum@gda lyginant su 2008
metais. Vadinasi, nagnkiai, netuedami joky finansiny jsipareigojimy, galkjo skirti likusias €Sas
taupymui arba didinti ateities vartojimo lygFinansiskai silpnesni buvo du ir daugiau vaik
auginantys namukiai, nes 2005-2009 metaikotarpiu Sio tipo nam ikiy pajamy nepakakdavo vis
poreikiy patenkinimui. FinansiSkai silpnais nanikiais galima pavadinti namikius, kuriuos sudaro
vienas asmuo, kadangi baziniais metagisgnesio biudzeto perteklius siekk 35,45 Lt.

Atlikta infliacijos poveikio biudzZeto pertekliui alize parod:, jog infliacija labai mazu dydziu
(apytiksliai 6 proc.) mazino énesinius vieno nainikio nario biudzeto perteklius.dDto infliacijos

poveil{ bizty galimajvardinti kaip nereikSming
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2.2. Namy tukiy jsiskolinimo finansinéms institucijoms laipsniSkumojvertinimas

2.1. skyriuje buvo istirtas Salies narikiy biudzet lygis ir dinamika iSskirstant namtikius
pagal tip.. Taiau vertinant biudzeto lyquebuvojvertintas vienas iS svarbiausiandienos namikiy
iSlaidy elemen — tai finansiniai jsipareigojimai. Siame skyriuje bus vertinama firiaios

isipareigojimo svarba Salies naiikiams perisiskolinimo lygio prizm.

2.2.1. Namy ukiy finansiniy jsipareigojimy dinamika

Namy tkiy finansire pacttis 2005-2009 maet laikotarpiu dramatisSkai pasikeéit- iSaugo
disponuojamos pajamos, tenkars vienam nanmp Gkio nariui, o dar labiau iSaugo nantkiams
iSduoty finansini isipareigojimy suma. Mirty rodikliy dinamika bei y palyginimas pateikti 4
lentekje.

4 lentet
Namuy @ikiy finansiniy jsipareigojimy, terminuoty indéliy ir disponuojamy pajamy rodikli g
palyginimas bei dinamika 2005-2009 matlaikotarpiu

Didé¢jimo | Vidutinis
2005 2006 2007 2008 2009 tempas | metinis

metai metai metai metai metai per didéjimo

Rodiklis

laikotarg | tempas

Finansiniy jsipareigojimy
o 8.676 14.717 23.481 27.713 26.645 3,071 1,324
liku €iai mety pab., min.Lt (2)
i$ ju basto paskal, min.Lt 6.436 9.921 15.898 19.762 19.748 3,068 24.3
vartojimo paskai, min.Lt 1.384 2.203 2.926 2.655 1.864 1,34y 1,077

vartojimo paskal sujkeitimu,

856 2.593 4.657 5.296 5.033 5,88( 1,557
min.Lt

Namy iikiy terminuoty indéliy
o 7.290 9.576 13.055 16.16¢ 17.405 2,388 1,243
liku ¢iai mety pab., min.Lt (2)

Disponuojamos 1 nang aikio
) i 673,55 772,05 990,60 1.137,45 1.020)00 2,010 1,101
nario pajamos Lt/meén. (3)

Terminuoty indéliy ir finansiniy
) o ) 0,84 0,65 0,56 0,58 0,65 0,777 0,885
isipareigojimy santykis (2) / (1)

Finansiniy jsipareigojimy ir
disponuojarnq pajamq santykis 12,88 19,06 23,70 24,36 26,12 2,028 1,210
(ORNEC)

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 2eléstir Lietuvos bani asociacijos statistiniais duomenimis (2010)
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4 lentetje pateikti duomenys rodo, kad namkiams iSduai paskoi likuc¢iai nuosekliai
augo nuo 8,6 mird. Lt 2005 metais iki 27,7 mlrd. 2008 metais., t.y. padipp net 3,071 karto, o
vidutinis metinis didjimo tempas sudarl,324 karto. Daugiausiai Sis rodiklis pagal dél basto
paskol; likuc¢iu pokyio. Busto paskal likuciai per § laikotarp iSaugo 13,31 mird. Lt.

Vartojimo paskal likuciai taip spatiai neiSaugo lyginant sutbto paskal likugdiais.
Vartojimo paskal likuciai nuo bazini met; pradzios iki 2007 metpabaigos kasmet dip ir pasiek
auk&iaush savo lyg, t.y. 2,92 mird. Lt. 2008-2009 mgtaikotarpiu buvo pastebimas kasmetinis
vartojimo kredit; likuciu sumagjimas iki 1,86 mird. Lt 2009 met pabaigoje. Nepaisant ySi
sumazjimy apskatiuota, kad vartojimo kreditlikuciai kasmet vidutiniSkai digo 1,08 karto.

Vartojimo paskolos sukeitimu analizuojamu laikotarpiu atsizvelgiantdidéjimo tempy
rodiklius iSaugo daugiausiai. Per yikikotarg Sio tipo paskal likuciai padictjo beveik 6 kartus,
kasmet vidutiniSkai digant 1,56 karto. Atsizvelgugabsoligius dydZius Sis pokytis tampa ne toks
reikSmingas, nes per 5 metus Bkai padictjo 4,17 mird. Lt.

Svarbus 4 lentés rodiklis — finansinj isipareigojimy ir disponuojam pajamy santykis.
Apskatiuoti metiniai santykiniai dydziai Sioje analje suteikia nedaug informacijosciau tyrimui
svarbi ji dinamika. TeoriSkai namikiy finansiniy jsipareigojimy likuc¢iy ir disponuojam pajamy
santykis tuéty bati daugiau ar maziau lygus konstantatida Salies ekonomikoje 2005-2009 met
laikotarpiu Sis santykis iSaugo daugiau nei dvigubsidutinis didéjimo tempas siek 1,21 karto per
metus. Tai reiSkia, kad vis daugiau namkiy skolinosi neadekw#ai ju disponuojam pajam
pokyiui, t.y. tiesiog ,,gyveno skolon®.

Gaut iSvady papildo terminuat indéliu ir finansiny jsipareigojimy likué¢iu santykio
dinamika. Sis rodiklis analizuojamu laikotarpiu semko nuo 0,84 iki 0,65, t.y. apytiksliai 22 proc.
sumagjo, tafiau jau 2008 met nustojo kristi. Rodiklis parodo, kad Salies konm@iaoms bankams
nepakanka surenkamésy (terminuoty indéliy pavidalu) esamam kreditavimo poreikiui patenkinti.
Namy tkiai labiau skolinosi pinigus nei skolino juos banks. Si situacija palaipsniui gali privesti
namy tkius prie nemokumo rizikos, nes bankai mikity [éSu skolinimui, tikétina, kad diding visy tipu
paskoi; marzas bei VILIBOR.

2.2.2. Namy tukiy, turin €¢iy finansiniy jsipareigojimy, skaiiaus nustatymas

Siame poskyryje tiriama, kaip kito Salies dirbagy ir fiziniy asmen, pamusiy paskolas,
skatius 2005-2009 mat laikotarpiu. [vertinti jsiskolinusy dirbartiy skatiy nuspesta toal, kad
remiantis komercini bank; pareiSkimais paskolas gafyyti tik pajamas gaunantys asmenys,étod
vertinti darbo ¢ga ar nedirbatiuosius réra tikslinga.
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= Paskolas panusiy asmen skatius tikst.
EE Dirbartiyjy skatius tikst.
Paskolas turitiy dirbartiyjy dalis, proc.
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8 pav.Paskolas turigiy dirbartiyjy skatius 2005-2009 metlaikotarpiu
Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis Lietubank asociacijos statistikos duomenimis (2010) bei

Lietuvos statistikos departamento darégojs, uZzimtumo ir nedarbo tyrimu (2009)

8 paveikslo duomenys rodo, kad Salies dithgn kiekis 2005-2009 metais pakito nezymiai.
Baziniais (2005 metais) metais Salyje diriajy buvo apie 1,47 min., o 2009 méldekonominio
nuosmukio Sis rodiklis sum&b apytiksliai 58 iikst. Nepaisant to, kad 2006-2007 médikotarpiu
dirbartiyju skatius palaipsniui augo, o nuo 2008 mpgis pradjo mazti, dirbartiyju skatiaus
pokyio rodikli baty galima vertinti kaip nereikSminag Apskatiuotas metinis vidutinis padiimo
(sumazjimo) tempas parag] kad dirbagiuyjy skatius kasmet vidutiniSkai sumédavo 1 proc.

Kitokia situacija pastebima, nagéant paskolas panusiy asmen skatiaus pokyi. 2005
metais skolini isipareigojimy finang; institucijoms tuéjo 420 tikst. Salies gyventqj DidZiausi
isiskolinimy kiekio padiajimai uzfiksuoti 2006 ir 2007 metais. Tais metgpiairias paskolaggijusiu
asmen skatius iSaugdavo vidutiniSkai po 13bkst. 2008 metais finansipiisipareigojiny turinciy
asmen skatius Salyje pasiek auk&iaush lygi analizuojamu laikotarpiu, t.y. finansinius
isipareigojimus twjo 776 tikst. asmen. 2009 metais Sis rodiklis kaip ir dirb@nju skatius
sumazjo. Atsizvelgiantj paskolas turiéiy asmen skatiaus dinamil vidutinis padidjimo tempas
rodo, kad kasmet finansinstitucijoms skoling asmen kiekis padiddavo vidutinidkai 15 proc.iS
dinamikos temp galima ivardinti kaip labai reikSmirgir tai patvirtina atlikta paskolas tutim
dirbartiyju kiekio analiz.

8 paveiksle vaizduojama kreéhatspindijvairiy finansini isipareigojimy turinciy dirbartiyju

skatiy. Remiantis kreive 2005 metais paskolasgjtuapie 29 proc. dirbamju, t.y. beveik kas tkgas
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dirbantis asmuo. & paskolas imatiy asmen prieaugio Sis strulitinis dydis taip pat digo ir jis
didéjo iki 2008 met. 2006-2007 met laikotarpiu paskal bumas émé tai, kad paskolas t&o
apytiksliai, 4 iS5 10 dirbatiyjuy, 0 2008 metaisgvairiy finansini isipareigojimy turéjo jau kas antras
dirbantysis. 2009 metais paskolas ttnindirbartiyju dalis visoje dirbafiyju strukiiroje sumagjo,
taciau labai nezymiai, t.y. 0,5 proc. punkto.

5 lentetje pateikiamagsipareigojusi finansirems institucijoms namikiy lygio tyrimas. Sis
tyrimas atskleidzia, kokia dalis Salies namkiy turi vienokiy ar kitokiy finansiniy isipareigojim

finangy institucijoms.

5 lentet
Finansinius jsipareigojimus turin iy namy dikiy dalis visoje Salies nam iikiy struktaroje, 2005-
2009 met laikotarpiu

o 2005 2006 2007 2008 2009
Rodiklis ] ] ] ) ]
metai metai metai metai metai
UZimtieji, takst.vnt.(1) 1.473,90 1.499,00 1.534,2( 1.520,00 1.415,90

Namy tikiy skaifius, tikst.vnt.(2) 1.192,00 1.188,00 1.204,00 1.280,00 1.311,p5

Vidutinis namuy iikyje dirban ¢iyjy
. 1,24 1,26 1,27 1,19 1,08
asmeny skai¢ius, vnt(1)/ (2)

Finansinius jsipareigojimus
turin ¢iy namy akiy dalis visoje 35,23% 46,72% 57,39% 60,63% 54,45%

strukt @iroje, proc.

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 7 gal@duomenimis, Lietuvos Statistikos departametfeto

jégos, uzimtumo ir nedarbo tyrimu (2009), Eurostainty (2009)

Sio tyrimo atlikimui naudoti uZimgy ir namy @kiy skatiaus duomenys bei 8 paveiksle
pateikti apskaiuoti paskolas turiéiyju dirbartiyju dalies rodikliai. Atsizvelgug pirmuosius miatus
rodiklius, 5 lentelje apskaitiuota, kiek atitinkamais laikotarpiais vidutiniSkaiename namp tkyje
buvo dirbakiy asmen. 2005 metais Sis rodiklis siekL,24, t.y. 10 nam tikiy apytiksliai teko 12
dirbartiyju. Iki 2007 met Sis rodiklis di@jo ir ty mety pabaigoje jis siek1,27 vnt.. Nuo 2008 met
dél ekonominio nuosmukio ir namikiy skatiaus padidjimo Sis rodiklis spatiai mazjo ir 2009
metais jis pasiek1,08 vnt. lyg.

Naudojant 5 lenték ir paskolas turifiy dirbartiyju asmen (zr. 8 paveiksl) rodikliy
duomenis apské&uota, kokia dalis Salies namikiy turi finansiniy isipareigojimy. Vadovaujantis
gautais rezultatais nustatyta, kad 2005 metais 23pigroc. Salies naipuikiy buvoisipareigog finans;
institucijoms. 2006-2008 metaikotarpiu Sis rodiklis kasmet s@&i augo. To laikotarpio vidutinis
kasmetinis padigimo tempas buvo 20,3 proc., t.y. kasmet padavo penktadaliu. 2008 metais
apytiksliai 61 proc. namikiy turéjo finansini isipareigojimy. Tai reiSkia, kad Siek tiek daugiau nei
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kas antras namikis turjo isipareigojimy finang; institucijoms. Nepaisant to, kad 2009 metais Sis
rodiklis sumagjo 6,17 proc. punktais lyginant su 2008 metais,réuiklio padicjimas siekia 19,22

proc. punktus lyginant su baziniais metais.

2.2.3. Namy ukiams iSmokéty atlyginimuy ir finansini y jsipareigojimy skai¢iaus

santykiné analize

ISmokéty neto atlygininy ir naujai iSduai paskol santykis taip pat atspindi nanukio
isiskolinimo lyg. Jis rodo, kiek kiekvienam iSmétam atlyginimo litui tenka banko paskolos.
TeoriSkai, kuo didesnSio rodiklio reikSnd, tuo geriau namikis gyvena, t.y. einamuoju metu augant

atlyginimams jam ndliina skolintis, kad patenkintsavo poreikius.

—&— ISmokety atlyginimy ir naujai suteikd paskol santykis
8 1 - ——- |Slygintas iSmolkty atlyginimy ir naujai suteiki paskal santykis /'\ 7
7
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9 pav.ISmolkety atlyginimy ir naujai suteiki paskotl; santykis 2005-2009 metaikotarpiu
Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis Lietubank asociacijos statistiniais duomenimis (2010) irtbie@s

statistikos departamento darleggs, uzimtumo ir nedarbo tyrimu (2009)

ISmolkety atlyginimy ir paskol; santyl analizuojamu laikotarpiu grafiSkai atspindi V farsn
linija, kuri rodo, jog nuo pradinio grafiko taskioy. nuo 2005 met1 ketvigio rodiklis, kurio reikSna
buvo 2,31, t.y. nuo kiekvieno 2,31 gauto atlyginirim bankas namp tkiui paskolino 1 lig,
palaipsniui mago. 2007 mai sausio-kovo rn. jis pasiek luzio task, lygu 0,71 vertei, po kurio
toliau vl practjo augti. Nuo 2006 metbalandzio mn. pradzios iki 2007 metkovo nen. pabaigos

Salies nam tkiu skolinimasis buvo ypatingai didelis. Tuo laikotarpSmolkéty atlyginimy ir naujai

39



suteikiamy paskol; santykis buvo mazesnis uz 1o tai reiSkia,kad bankai namy idikiams
iSmokédavo periodiSkai didesnes pinig sumas paskal pavidalu nei namy akiai uzdirbdavo.

Nuo 2007 met antro ketvitio pradzios Sis rodiklis prag didéti ir 2009 met gale jis buvo
apytiksliai 2,6 karto didesnis lyginant su bazikdikotarpiu. Rodiklio reikSré buvo lygi 6,02, t.y. tuo
laikotarpiu nam tkiams iSmokam atlyginimy suma buvo 6 kartus didestyginant su iSmokam
paskot; kiekiu.

9 paveiksle taip pat matomi rodiklio sezoniniai ymai — dazniausiai, kiekvignmety
pirmaji ketvirti, jis keiesi dl ekonomikos cikl, badingy Lietuvos ekonomikai (Ziemmmazja tam
tikry verslo sektori, ypatingai statybos, Zem ukio, kai kuriy maisto pramots Sak)) aktyvumas.
Siekiant pasSalinti sezoniSkunitaka kvadratires regresias lygties pagalba buvo iSlygintos rodiklio
reikSmes. Gauta, kad jau 2006 m. 4 ketvimamy tikiy jsiskolinimas pasiekzemiausi riba — rodiklio
reikSnme prilygo 0,81, ty. 1 lito paskola iSduota nuo kiedno 0,81 atlyginimo forma gauto lito.
Véliau namy tkiy isiskolinimas po trupwtnormalizavosi— atlyginimy ir naujai iSduai paskoty
santykis 2009 metketvirta ketvirti sieke 7,57 reiksm.

Si situacija dar yra aktuali tuo, kad m@Znamy tkiy atsargumasd ateities. Prasiskolin
namy tkiai kelia gésne ekonomikai tuo, kad pasikeitus ekonoémrs bei darbo rinkosak/goms, jie
gali nebeisgati iSsimoleti paskol;, dél to automatiskai iSauga banpllogu paskol; dalis, o Siuos
nuostolius turi dengti kiti bankklientai. Be to, dl blogy rezultat; bankiniame sektoriuje (Salies
finansinio nestabilumo) keéra ir visa ekonomika: praga Salies skolinimosi reitingai, sulaukiama
maziau tiesioginj uZsienio investicij ir t. t.

Apibendrinant Siame skyriuje pateiktus tyrimo réatuis galima daryti prielaid, kad Salies
namy izkiy gsiskolinimo finansirems institucijoms lygis yra aukstas, nes

e namy ukiy finansiny isipareigojimy kiekis bankams per analizuojan{2005-2009
mety) laikotarp iSaugo daugiau nei trigubai.j padidsjimg didZigja dalimi leme bisto
paskol; paklausos Suolis;

e terminuot; indéeliy ir finansiniy jsipareigojimy likuciy santykis paroél jog Salies
kreditavimo rinkoje vyrauja neadekvatus skolinirma$taskal likuciy kiekis virsijo,
terminuot; indéliy kiek;

e iSmoleéty atlyginimy ir naujai suteiky paskol; santykio analiz parod:, jog nany akiai
skolinosi ESas, neatsizvelgdamj ateities perspektyvas, nes 2005-2007 ymet
laikotarpiu namy azkiams iSmokagp atlyginimy suma, buvo beveik lygi bank
iISmokany paskol; sumai;

e analizuojamu laikotarpiu vidutiniSkai kas antradiga dirbantysis, tujo vienoki ar
kitokiy finansiny jsipareigojimy bankams bei, atsizvelgus viduting dirbanciyjy
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asmem skatiy Salies nam ukiuose, nustatyta, kad vidutiniSkai kas antras natkis

kas nenes moka kreditgmokas.

2.3. Busto paskologmokos dyd lemian¢iy rodikli y jvertinimas

Siandienig finans, rinka nany tkiams gali pasilyti skirtingus finansavimo produktus
atsizvelgianti poreik. Remiantis 4 lentés duomenimis ity galima iSskirti vien finansinio
isipareigojimo tipg IS kity, t.y. kisto kredig. 2004-2008 maet laikotarpiu kisto paskolos sudar
vidutiniSkai 71 proc.d%y visoje nam ukiams iSduai paskot; portfelio strukiroje.

D. Jurevtiené (2007), analizuodama jaurseimy basto bei darboégos problemas, iSskiria
busto finansavim kaip Salies ekonomikai svarbfaktoriy. Autoré teigia, kad gyvenamojoiisto
isigijimo finansavimas yra svarbus visuoréerfinansirs strukfiros elementas. Palyginti su nam
tkiy vidutinémis pajamomis iisto pirkimas — tai didzigl ir daznai didziausia asmens gyvenimo
investicija, todl labai svarbu, kaip Si investicija finansuojamé&ekEyvus gyvenamojoiistoisigijimo
finansavimas gali téti jtakos norimojsigyti basto paklausos ir potencialiogidio padilos atitikiai
kartu didinant visuomeis geroe. Taip pat autar nurodo, kad palankiosibto finansavimo gygos
mazina nam tkiy emigracij.

Vadovaujantis D. Juretienés (2007) atliktu tyrimu ir ank$au iSanalizuotu iisto kredito
reikSmingumu ki paskol tipuy atzvilgiu Siame skyriujgvertinami kisto paskal imokuy dydZzius

nulemiantys rodikliai iry dydziai.

2.3.1. Vidutinio b asto paskolos dydzigvertinimas

PrieS pradedant tirti, kaipubto paskolosimokos paveikia nam tikiy biudzet; lygius,
pirmiausia reikalinga nustatyti vidufibasto paskolos dyidkuriuo remiantis #desniame darbo tyrimo
etape bty galimajvertinti ménesines kreditgmokas. Kadangi nei viena institucija neskelbiatsigu
laikotarpi vidutiniy basto paskal dydzu, tai jie nustatomi subjektyviai.

Vidutiniai basto paskal dydZiai prilyginami atsizvelgiant Siauliy miesto bug kainas. Tokia
metodika pasirinkta ir laikoma kaip objektyviausias:

1) remiantis 2.1. skyriuje (2 lentgl apskatiuotais nam tkiy biudZet; lygiais ir D.
Jurevtienés (2007) tyrimu nustatyta, kad nanukiai néra finansiSkai papis
savarankiskajsigyti bistus;

2) konsultaciji metu bankuose nustatyta, kad vidutiniSkai api@@g. vis; suteikiany
basto paskal yra draudziamos UAB ,Bsto paska} draudimas*. Sio draudimo:ka
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klientai gauna vigs reikalinga 1¢S5y suma buto pirkimui (UAB ,Basto paskal
draudimas®, bsto kredit; draudimo taisyKs, 2009).
10 paveiksle pavaizduotos Siaufhiesto bug 1 kv. m. kainos 2005-2009 mgtikotarpiu.

4.000 —e— Siauly m. senos statybos, huyt
1 kv.m. kaina, Lt.
3.500

3.000 Lﬁ/ \‘\‘\‘

% 2.500 // \\’\\
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~ 1.000
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10 pav.Siauliy miesto senos statybos hut kv. m. kainos dinamika 2005-2009 mpédikotarpiu

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis UABRe® Haus" rinkos apzvalgos ataskaitomis (2010)

10 paveikslo duomenys atspindi, kaip ksitSiauliy buty 1 kv. m. kaina 5 metlaikotarpyje.
Siuo laikotarpiuivyko didZiulis kaim Suolis. 2005 metpirmame ketvirtyje 1 kv. buto metras kainavo
1.250 Lt ir per apytiksliai 3 metus Si kaina iSaugeveik trigubai. 2008 metpirmame ketvirtyje
Siauliuose butai buvo brangiausi, nes tuo metu .1bkNo metras kainavo 3.500 Lt. Palyginus $io
laikotarpio nam tkiy disponuojam pajamy padicjimo tem@m su 1 kv. m. buto kainos padjanu
nustatyta, kad Siawli buty kainos augo beveik dvigubai gfeiu nei Siauliéiy disponuojamos
pajamos. Sis padifimas reiSkia, kad Siauliuose 2 kamabutai apytiksliai per 3 metlaikotarg
pabrango 112.500 Lt (vertinant, kad 2 kamipanito plotas lygus 50 kv. m.).

Nuo 2008 mat antro ketvitio prasigjus ekonominiam nuosmukiui hukainos Siauliuose
prackjo mazti ir 2009 met; ketvirtame ketvirtyje 1 kv. buto metras kainavO@ Lt., t.y. 1.500 Lt
maziau lyginant su 2008 mgpirmo ketvigio kaina.

Vadovaujantis Siauli miesto senos statybos 1 kv. m. bikainomis bei vidutiniais but
kvadratiros dydziais (pagal butkamban; skatiu) apskatiuotos vidutires but; kainos skirtingais
laikotarpiais. Gauti rezultatai iliustruojami 11vegksle.
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11 pav.Siauliy miesto vidutinis bsto paskolos dydis ir jo dinamika 2005-2009 yriatkotarpiu

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis UABRe® Haus" rinkos apZvalgos ataskaitomis (201@)ternetinio

nekilnojamo turto prekybos portalo ,Aruodas” duonmais (2010)

Kaip ir minéta anksiau, vidutires naujai iSduodam bisto paskal sumos skirtingais
laikotarpiais bus nustatomos atsizvelgiaqfarduodam buty kainas, t.y. bsto paskolos suma lygi
buto kainai. @l to 11 paveikslo pavadinime dominuoja terminadutiis kisto paskolos dydis, o ne
vidutinis buto kainos dydis.

Vidutiniai buty kvadratiros dydziai nustatomi remiantis nekilnojamo turtekybos portalo
»2Aruodas” skelbimais atsitiktigs atrankos #du iSrenkant skelbimus ir juos suskirstagrupes pagal
buty kambary skatius bei iSvedant 8igrupn vidurkius. Padauginus gautus rezultatus iS skjytin
laikotarpiy 1 kv. m. buty kainy vidurkio gautos Siauli miesto bug kainos, kurios yra vertinamos kaip
btisto paskolos dydziai.

Remiantis 11 paveiksle pateiktais apgkaitais vidutiniais bsto paskal dydZiais nustatyta,
kad baziniais metais vidutinisisto paskolos dydis siékapie 78 tikst. Lt. 2006 metais Sis rodiklis
padictjo beveik 31iks. Lt. Didziausias ataikis uzfiksuotas 2007 metais. Tais metais vidutinisto
paskolos dydis iSaugo apytiksliai 1,6 karto lyginaga 2006 met rodikliu. 2008 metais rodiklis
padictjo apytiksliai dar 12ikst. Lt ir jau 2009 metais jis pr&jo kristi bei pasiek 128.953 Lt rila.

Be apskaiiuoty metiny busto paskolos sumos dydziS 11 paveikslo duomgngalima
nustatyti, kokios paskolos sumos nankiams reikjo skirtingais laikotarpiais norinsigyti 1, 2, 3 ar
4 kambanj butus Siauliuose.
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2.3.2. Palukany normos ir jos dinamikosjvertinimas

Kadangi Siandien komerciniai bankai namkiams siilo imti basto paskolas skirtingomis
valiutomis, tai Sis faktas apsunkina fgany normos kaip rodikliojvertinima. Dél to pirmiausia
tiriama, kokia kredito valiuta Saliesi§to paskal rinkoje yra paklausiausia.

25000 B Vidutinis bisto kredit eurais liiy lygis
20000- @ Vidutinis basto kredit litais likuciy lygis
_, 15000
-
=
= 10000+
52% 750
5000 62% 48% 259
63%
38%
37%
0 ‘
2005 2006 2007 2008 2009

12 pav.Busto kredity, iSskirstyt; pagal kredito valiut, likuciy lygiai 2005-2009 metlaikotarpiu

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis Lietuanko statistiniais duomenimis (2010)

12 paveikslo duomenys parodo, kad pagriéslimsto kredit; valiutos yra litai ir eurai. Kitos
kredito valiutos kaip JAV doleriai ir Sveicarijosahkai, remiantis Lietuvos banko duomenimis, uzima
labai maz strukiiring dal, toctl Sioje analizje jos nevertintos.

Remiantis 12 paveikslo duomenimis, matyti, kadbtb kredity likuciai 2005-2009 met
laikotarpiu kasmet augo. Tiau Sioje analigie svarbus yra ne Sis augimas, o kokias sirukts dalis
sudag litais ir eurais iSduotosisto paskolos visameibto paskal portfelyje.

Nustatyta, kad dominuojanti kredito valiuta yraaunes ji analizuojamu laikotarpiu suédar
didesr struktiring dali paskot, portfelyje. Pastebima, kad 2005-2007 wleikotarpiu listo paskolos
litais turjo paklaug, nes Sios valiutos kredito likiy struktirinis dydis augo. 2005 metais visame
busto paskal portfelyje histo paskolos litais sudaB7 proc., 0 2007 metpabaigoje jis padigo 11
proc. punki iki 48 proc. lygio. Tais metais paskolikuciai eurais ir litais sudarbeveik vienodas
sumas. Nuo 2008 metepaisant to, kad bendragsbo paskal likutis didéjo, litais iSduoty bisto
paskot kiekis visoje strukiroje spaiai mazjo. Sis sumagiimas kme tai, kad 2009 metais litais
iSduot; busto paskal dydis sudar tik ketvirtadal visame lasto paskal portfelyje.

Nepaisant to, kad rinkoje analizuojamu laikotarpurais iSduodamosibto paskolos téjo

didesr paklaug, apskatiuoti vidutiniai 5 met, strukfiriniai dydziai parod, kad kisto paskolos

44



iSduotos eurais sudaridutiniSkai apie 64 proc., o litais — 36 procsamme portfelyje. Apskéuoti
vidurkiai nurodo, kad vertinant psdany normos dyd bitina atsizvelgti; skirtingas kredito valiutas
siekiant objektyvesnio tyrimo atlikimo.

13 paveiksle pavaizduota pkbny normos ir jos suddiniy daliy dinamika 2005-2009 met

laikotarpiu.
N ——VILIBOR 12 nen.
EURIBOR 12 mn.
10 == = Vidutiné kintama palkan; normos dalis
Banko marza
8 — = Apskatiuota pailkany norma
? i
o
4’ — — /
_— ~
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13 pav.Tarpbankini palikany normy, banko marzos ir apskaiotos paiikany normos dydziai 2005-
2009 met laikotarpiu

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis Lietubanko statistiniais (2010) ir Euribor tinklalapiuomenimis (2010)

13 paveikslo duomenys parodo, kaip &®itl2 nen. tarpbankias patikany normos litais ir
eurais (EURIBOR, VILIBOR). Sie rodikliai yra pagdmiai, kuriais remiantis darbe nustatoma
vidutiné kintama pailkamy normos dalis. Atsizvelgus konceptualiojoje darbo dalyje naggia
kintamos palkany normos dalies strukta (zr. 3 paveiksl) fiksuoty palikany normos #gra
vertinamos nustatant vidutinkintama palikang normos dal Fiksuoty pakikany normos yra
eliminuojamos dl to, kad komerciniai bankai jas nustato individaiakiekviera darbo diea bei Siy
normy lygiu vieSai neskelbia. & Siy keblumy sunku lity objektyviai jvertinti fiksuoty pakikany
normy dydzius.

2005-2009 met laikotarpis, kaip jau mita, apjungia ekonomikos pakilimo ir recesijos metus
Atsizvelgiantj tai atitinkamai keitsi ir tarpbankigs patikany normos (VILIBOR, EURIBOR) (zr. 13
paveikslo nélyna ir geltory kreives). Matyti, kad @ ekonomini; veiksniy VILIBOR ir EURIBOR
palaipsniui keisi bei buvo apytiksliai vienodo dydzio iki 2007 th.ketvirkio pabaigos. VILIBOR,
tuo laikotarpiu buvo apytiksliai 0,11 proc. punktalidesnis uz EURIBOR. Nuo 2007 mpgdirmo
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ketvirgio tarpbankig pafikany norma litais prago augti spafiau lyginant su EURIBOR. Sis
reiskinys paaiskina, k@tibisto paskal likuciy litais strukfiriné dalis sumenko euyratzvilgiu (zr. 12

paveiksh). D¢l spacgiau dickjancio VILIBOR EURIBOR atzvilgiu nam tkiai kaip histo paskolos
valiuta rinkosi eurus.

Atsizvelgiantj tai, kad 2005-2009 metaikotarpiu vidutiniSkai 64 proc. paskobuvo suteikta
eurais, 0 36 proc. — litais, apskaota vidutire kintama paikany normos dalis (raudona punkty&in
kreivé). Sis rodiklis yra EURIBOR ir VILIBOR dydai vidurkis, jvertintas atsizvelgus atitinkamy
kredito valiuty ir laikotarpiy paskol likuciy strukirinius dydzius (Zr. 12 paveikgl.

2005 metais viduti@kintama paikany normos dalis siekapie 2,47 proc. Sis rodiklis dijb ir
pasiek auk&iaush lygi 2007 mei. ketvirtame ketvirtyje Perj3aikotarg busto paskal vidutiné
kintama paikany norma padiégo iki 5,98 proc. lygio, t.y. iSaugo 3,51 proc. pamis. Nepaisant to,
kad 2008 met pirmo-tretio ketvircio laikotarpyje vidutig kintama paikany normos dalis svyravo,
palaipsniui ji pradjo kristi tik nuo 2008 met ketvirto ketvi€io Tai jvyko tockl, kad EURIBOR
mazjo spatiau lyginant su VILIBOR didjimo tempu; tamjtakos tuéjo euro kaip kredito valiutos
paklausos padigimas lito atzvilgiu. 2009 mat ketvirto ketvicio pabaigoje vidutid kintama
palikany normos dalis sumajo iki 2,63 proc. lygio, o tai yra 0,16 proc. puaid daugiau lyginant su
baziniu laikotarpiu. Nepaisant Sio nedidelio p&ikyapskatiuotas vidurkis parog kad vidutires
kintamos palkany normos dalis 2005-2009 mydtikotarpiu siek 4,02 proc.

Kitos patikany normos suétinés dalies banko marzos pokytis pavaizduotas paweiZsidra
kreivé). Banko marza skirtingais laikotarpiais atvaiz@uaemiantis neoficialiais Saltiniais, t.y.
informacija gauta bankuose konsultacipetu. Kadangi komerciniai bankai banko mattaktuoja
kaip vienintel pelno Saltip iS kreditavimo veiklos, tai @ konkurencingumo Sis rodiklis vieSai
neskelbiamas.

Atsizvelgusi banko margz matyti, kad ilg laika (2005-2007 met laikotarpis) Si palkany
normos suékiné dalis buvo pastovi ir siékapie 1,36 proc. Prasigis ekonomikos nuosmukiui
komerciniai bankai, siekdami padengti iSauguszika ir namy tkiu nemokumo nuostolius, didino
marzas. 2008 metais bankai nafkiams teikk biasto paskolas su apytiksliai 2,2 proc., 0 2009 rsetai
— 3,7 proc. banko marzomis.

Atsizvelgusi apskatiuotus vidutires kintamos pakany normos dalies (raudona punktyin
kreivé) ir banko marzos (zydra kreiylygius apskailuota paiikany norma (juoda krei). Palikany
norma kaip ir jos sudinés dalys 2005-2009 metlaikotarpyje palaipsniui digo. Apskatiuotas
vidutinis padidjimo tempas paraf kad palikany norma analizuojamu laikotarpiu, kas ketiirt
padictdavo vidutiniSkai 3 proc. Atsizvelgiaptkreive matyti, kad palkany norma didjo tolygiai iki
2008 mei trecio ketvircio pabaigos, bei pasiékaukgiausih 8,2 proc. rila. Nuo 2008 met ketvirto
ketvir¢io pradzios palkany norma palaipsniui m& nepaisant to, kad bankai reikSmingai padidino
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banko marzas. Ra@tany norma magjo iki tiriamojo laikotarpio pabaigos ir 2009 meketvirtio
ketvircio pabaigoje ji sie& 6,33 proc., t.y. 2,46 proc. punktais daugiau lgginsu baziniu laikotarpiu.
Sios apskaiuotos pafikany normos rodiklio dydziai naudojami tolimesniameirtyo etape —

vertinant listo paskal imoky poveik namy tkiu biudzet, lygiui.

2.4. Biusto paskol imoky poveikio jvertinimas namu iikiy biudzety lygiui taikant

scenarijy modej

Atlikus namy tkiy biudzet;, paiikany normos lygi bei vidutiny biasto paskal dydZig
tyrimus galimajvertinti, kaip listo paskal imokos paveikia namikiy biudZet, lygius. Sis tyrimas
atliekamas scenatijmodelio pagalba. Nasnikiai suskirstomii 4 grupes (pagal naptikio sucttj), o
busto paskologmokos poveikis analizuojamas kiekvienai uSgtskirai. Nepaisant to, kad scenarij
modelio skaliavimai remiasi konkretaus miesto pavyzdziu, apiberios prielaidos ir iSvados
pateikiamos Salies mastu. Dét®alSio tyrimo skaiiavimai pateikiami 3 priede, o apsk@vimo
metodologija pateikta teorje darbo dalyje.

Atlikto tyrimo rezultaty apibendrinimui pateikiami skirting namy tkiu tipy paveikslai,
kuriuose atsispindi apskaiotos histo paskal imokos (stéiakampiai). Paveiksluose atsispindi
skirtingais metais paimt konkretaus buto pirkimui dsto paskal jmokos. Si imoky poveikio
ivertinimui paveiksluose papildomai pateikiamirivés, kurios atspindi biudzeto pertekliaus bei
biudzeto pertekliaus ir n@bnyjy iSlaidy sumos lygius. Atliekant {Sir tolimesnius tyrimus
vadovaujamasi prielaida, kad namy ukiai tampa nemokis finansinéms institucijoms, kai basto
paskoly imoky sumokejimui namy tkiai privalo atsisakyti nebiitinyjy iSlaidy ir dalinai ar pilnai
riboti b atingsias iSlaidas.Minétos kreivés pateikiamos paprastam duomenterpretavimui, t.y.
biisto paskal imoky poveikio nam tikiy biudzet; lygiui nustatymui.

Scenarip modely paveiksluose apskaiiotai histo paskolos imokai (paveiksluose
statiakampis) virsijus namakio ménesio biudzeto lyg(paveiksluose Zalia punkty#rkreive) reiskia,
kad nana tkis pervirSiui lygia suma privalo riboti savo ngimasias iSlaidas, siekdamas surgtok
bisto paskolosimoka. Jei histo paskolosimoka virSija nam tukiy ménesio biudzeto lygio ir
nelitinyju iSlaidy sumy (paveiksluose raudona punktyirkreive), reisSkia, kad Sis naun tkis
pervirSiui lygia suma privalo ribotidtinasias iSlaidas bei atsisakyti rigimyjy iSlaidy. Esant tokiai
situacijai laikoma, kad to tipo napiikis tais metais tampa nemokiu, kadangi jo dispcamgjpajamy
lygis yra per mazas tsto paskolosimokos sumofjimui bei bitingju namy tkio poreikiy

patenkinimui.
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Namyg ikis, susidedantis iS vieno suaugusio asmefd. paveiksle pateikti paskavimai,
kurie atspindi, kaip, skirtingais laikotarpiais paos histo paskolos vieno kambario buto Siauliuose
pirkimui imoka paveikia namikiy, susidedatiy iS vieno suaugusio asmens, biudzeto lygius. qoki

namy tkiy Salyje yra daugiausia. Remiantis 3 letgetluomenimis jie sudaro 28 proc. visoje mam

akiy strukiiroje.
I 2005m. paimtos isto paskolos #n. imoka [/ 2006m. paimtos isto paskolos #n. inoka
. 2007m. paimtos isto paskolos #én. imoka == 2008m. paimtos isto paskolos #n. imoka
. 2009m. paimtos isto paskolos #én. imoka Namy tikio men. biudZeto lygis
— — Namy tikio meén. biudzZeto lygio ir neiitinyjy iSlaidy sumos riba
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14 pav.Biisto paskologmoky, vieno kambario buto pirkimui Siauliuose poveikim akio,
susidedagiam iS vieno suaugusio asmens, biudzZeto lygiui

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 3dorie

Vadovaujantis paveikslu ir 3 priedu nustatyta, kadlizuojamu laikotarpiu (2005-2009 metai)
atskirai gyvenatiam vienam suaugusiajantigio paskolos gavimas buvoimanomas. 2005 metais
Sio tipo nam Gkio ménesio biudzeto perteklius sielk Lt. Tais metais paimtosibto paskolos (apie
44 taks.Lt) imoka per mnes bty siekusi apie 180 Lt. Atsizvelgiappaveikslo duomenis matyti, kad
tokia menesio imoka yra didesn uz biudzeto pertekliaus ir nefnyjy iSlaids sunmy (raudona
punktyrirg kreiv¢). Vadinasi, jei ir laty suteikta listo paskola, tai Sie nanikiai baty privakje kas
ménes riboti visas nebtinagsias ir dal batinyjy iSlaidy busto paskologmokos sumogimui. Riboti
savo iSlaidas @ 2005 metais paimtosubto paskologmokos sumogjimo Sio tipo nam tkis baty
privaléjes iki 2009 mei pabaigos, nes Siuo laikotarpiu kiekviemety ménesio listo paskolos
imokos virSija biudzeto pertelli Padidjus biudzeto pertekliui Sio tipo naniikiams nuo 2006 met
finansire paskolos nasSta sumigd, kadangiimokos sumodjimui namy tkiai neprivagjo riboti savo
butinyjy iSlaidy. 2006-2009 met laikotarpiu Sio tipo nam dkiai privaljo vidutiniSkai 59 proc.
apriboti savo neitinasias iSlaidas.

Kadangi 2005-2009 metlaikotarpiu kei¢si namy tukiy disponuojam pajamy lygis bei
palikany normos, nuspsta papildomai istirti, kaip isto paskal imokos paveikia nam tkiy
biudzet; lygius imant paskolas skirtingais metais, t.y. (007, 2008 ir 2009 metais.
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Atlikus paskatiavimus nustatyta, kad 2006-2009 mé&tikotarpiu komerciniai bankai téina,
jog nelmity suteike bisto paskolos vieno kambario buto pirkimui Siauleiaskirai gyvenatiam
suaugusiam asmeniui. Tokia iSvada padaryta atgiusel14 paveikslo staakampius. Kiekvienas
stafiakampis paveiksle savo baziniu laikotarpiu yra &igu punktyrires raudonos kreds. Tai
reiSkia, kad 2006-2009 mefaikotarpiu paimtos isto paskolos gnesioimokos ity padariusios
nam; tkio biudzetus deficitiniais ir namukiai bty privakje atsisakyti dalies dinyjy iSlaidy.
Atlikus paskatiavimus nustatyta, kad Sio tipo namkiai pame bisto paskolas 2006-2009 met
laikotarpiu pirmaisiais paskolos #jimo metais privadjo vidutiniSkai ketvirtadaliu apriboti savo
butinasias iSlaidagmokos sumogimui.

Atsizvelgusi Siuos paskéiavimus tolimesa analiz (kaip paveikf Sio tipo nam wkio
biudZeto lyg paskolosémimas 2 kambaui buto pirkimui Siauliuose) neatliekama, nes didgsn
nekilnojamo turto kainos padidinham tikio biudzeto deficy labiau.

Remiantis atliktu tyrimu galima daryti iSvadkad 2005-2009 metlaikotarpiu atskirai
gyvenagdiam vienam asmeniui, netutiam santaup, nekilnojamo turtgsigijimas buvo ngnanomas
reiskinys. Nepaisant napikio disponuojam pajamy kasmetinio prieaugio emesires histo paska}
imokos dl nekilnojamo turto kain ir palizkany normos pokdiy buvo dideses lyginant su

meénesiniais biudzeto pertekliaus lygiais.

Namy @kis, susidedantis iS dvigjsuaugusi asmemy. 15 paveiksle iliustruojama, kaipisto
paskolos (dviej kambari; buto pirkimui Siauliuosejmoka pakeiia Seimos, susideda&ins i$ dviej

suaugusi asmen, biudzeto lyg. Tokie nana tGkiai sudaro 23 proc. visoje straikbje (zr. 3 lented).

. 2005m. paimtosisto paskolos am. imoka =3 2006m. paimtosisto paskolos &m. imoka
N 2007m. paimtosisto paskolos &m. imoka [ 2008m. paimtosisto paskolos ém. imoka
. 2009m. paimtosisto paskolos am. imoka Namy tikio men. biudZeto lygis
— — Namy ikio men. biudZeto lygio ir neliinyjy, iSlaidy sumos riba
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15 pav.Biisto paskologmoky, dvieju kamban buto pirkimui Siauliuose poveikis nanakio,
susideda&iam i dviej; suaugusi asmen, biudzeto lygiui

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 3dorie
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Preliminariai, atsizvelgug 15 paveikslo duomenis, matyti, kad Sio tipo mamkiams 2005-
2009 mey laikotarpiu listo paskologmokos netufjo sukelti dideliy finansiniy sunkumy. Sio tipo
namy tkiams imti listo paskal buvo palankiausia 2005 metais, nes tais metaignogkmo turto
kainos buvo syginai mazos, @ to buvo generuojamos maz@siokos. Tais metais Siauliuose
gyvenantis namp tkis, pa&mes kisto paskal, batuy privakjes moléti 287 Lt menesire imoka.
Atsizvelgianti Sio laikotarpio biudzeto pertekliaus ly(#45 Lt) nustatyta, kad Sio tipo nanakiui
baziniu laikotarpiu kas meg buty like 158 Lt santaupoms.&lesniais metaisisto paskologmoka
palaipsniui tapt mazesne finansine nasSta biudzeto lygio atzvilgih disponuojam pajamy
padicjimo. S fakty patvirtina paveiksle pavaizduoto juodokampio ir Zalios punktyriss kreives
tarpusavio skirtumas. 2007-2008 médikotarpis Sio tipo namukiams buvo finansiSkai lengviausias
2005 metais paimtosibto paskolosmoky atzvilgiu. Tuo laikotarpiu vidutinis amesio biudzeto
perteklius buvo 978 Lt, o viduttnménesio listo paskologmoka — 440 Lt. Tai reiSkia, kad nardkis
kas neneg gakjo skirti apie 538 Lt santaupoms, t.y. apie 3,4t&adaugiau lyginant su baziniu
laikotarpiu. Taigi Sio tipo namikiams 2005 metais paimtaisto paskola dvigj kambary buto
pirkimui nebuvo tapusi finansine nasta, nes biunpetrtekliaus lygis analizuojamu laikotarpiu buvo
didesnis lyginant su paskolgsoka ir Seimos tijo galimyke didinti savo santaupas.

2006 metais paimtaiBto paskola (oranzinis stakampis) Sio tipo namiakiams taip pat
netugjo sukelti finansink sunkuny tiek baziniais metais, tiekélesniais laikotarpiais. Baziniu
laikotarpiu biudzeto perteklius buvo 92 Lt dideshjiginant su mnesio paskologmoka. \&lesniais
metais Sis skirtumas tik dipb ir 2009 metais jis pasiék227 Lt lyg. Ménesio listo paskologmoka
tais metais sudarmapie 30 proc. disponuojanpajamy.

Skirtingai, nei 2005 ir 2006 metais 2007 metaistb paskologmimas Sio tipo namukiams
gakjo sukelti nedideli finansiny sunkuny. ISaugusios nekilnojamo turto kainos didino paskol
sumas, 8 to paskol; imokos baziniais metais tapo didésrmiudzeq pertekly lygiuy atzvilgiu. 2007
metais listo paskologmoka (ntlynas stéiakampis) buvo 89 Lt didesnis uz biudZeto perteKliai
reiSkia, kad nampakiai privakjo sumazinti 89 Lt rinesio nebtinasias iSlaidas, siekdami likti mokiais
klientais. Antraisiais paskolos #jimo metais Siems naiikiams tapo finansisSkai lengviau aptarnauti
savo listo paskolas, kadangi jie neprigal riboti savo iSlaid bei kas mneg jiems liko 59,39 Lt
santaupoms. Sis palengimas siejamas su biudZeto pertekliaus lygio sgaitepadidjimu palikany
normos atzvilgiu. Bl ekonominio nuosmukio sumgas disponuojam pajamy lygiui Sio tipo nam
tkiams 2009 metaisiisto paskola & tapo finansine nasta, kadangisbo paskolos aptarnavimui jie
privaléjo kas ntneg apie 50 proc. apriboti savo negimasias iSlaidas.

2008 metais analogiSkai kaip ir 2007 metais paimibdsto paskolos gnesio imoka

pirmaisiais metais buvo 16 Lt didestyginant su biudZeto pertekliumi. Antraisiais palsls tugjimo
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metais finansié nasta tik padigo, nes Sio tipo namikiai apytiksliai 75 proc. privéjo apriboti savo
nehitinasias ilaidagmokos sumojimui. Sis apribojimas yra 69 proc. punktais didedgginant su
baziniais metais.

Remiantis 15 paveikslo duomenimis 2009 metai ta@dargts imti bisto paskal.
Sumazjusios nekilnojamo turto kainos ir p#&hn normos generavo nedideiménesio imoka
lyginant su biudzeto pertekliumi. Tais metais pasnpaskologmoka sudar 35 proc. disponuojam
pajamy ir buvo 115 Lt mazesnlyginant su biudzeto pertekliumi. Vadinasi, Sieamatkiai 2009
metais kas ineg gakjo skirti taupymui apie 6 proc. savo disponuojam

Nustatyta, kad #sto paskolos (dvigjkambari; buto pirkimui Siauliuose) aptarnavimas 2005-
2009 mei laikotarpiu Sio tipo nam akiui beveik nesudke finansiny sunkum nepaisant to, kuriais
metais paimta fisto paskola.

Atsizvelgusi Siuos duomenis nusgata atlikti scenarijaus modelkai Sio tipo nam tkis

isigyja triju kambarni buty Siauliuose.

I 2005m. paimtosiisto paskolos ém. jmoka == 2006m. paimtosiisto paskolos &m. jmoka
m 2007m. paimtosiisto paskolos ém. jmoka == 2008m. paimtosiisto paskolos am. jmoka
N 2009m. paimtosisto paskolos ém. jmoka Namy tkio men. biudZeto lygis
— — Namy tkio men. biudZeto lygio ir neflinyjy iSlaidy sumos riba
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16 pav.Biisto paskologmoky, trijy kambari buto pirkimui Siauliuose poveikis nanakio,
susidedagiam iS dviej; suaugusi asmen, biudzeto lygiui

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 3dorie

Scenarijaus modelis parggckad triy kambari butoisigijimas Sio tipo nampakiui buvo tik IS
daliesimanomas, nesisto paskal, paimyy 2007 ar 2008 metaignokos baziniais laikotarpiu buvo
didesrés uz biudzeto lygio ir nebinyju iSlaidy sumos rih. Abejotina, ar bankaitty suteik; tokias
paskolas, nes namikiai baty privakje pilnai atsisakyti neitinyjy iSlaidy ir iS dalies riboti savo
butinasks iSlaidas arba tapti nemokiais klientais.

Sio tipo nam dkiai isigyti trijy kambarn butus galjo tik 2005 metais, nepatirdami jaki
finansiniy sunkunmy. Dviejy asmen Seima 2005 metaisigijusi triju kambar buty pirmaisiais metais
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privaléjo moketi 359 Lt, kai biudzeto perteklius siek45 Lt. Paskesniais metais Sis skirtumagjdid
ir 2009 metais pasiek295 Lt.

Apskactiuota, kad Sio tipo namukiai, kurie jsigijo butus 2006 ar 2009 metais djor patirti
finansinp sunkuny pirmaisiais paskolos aptarnavimo metais. Pirmaisgaskolos aptarnavimo
metais Sie namukiai 17 proc. tugjo riboti savo nefbitinagsias iSlaidas, siekdami likti mokiais banko
klientais. \tlesniais metais situacija stabilizavosi ir pask@loskos neatrogtokios reikSmingos.

Biisto paskologmokos Siems napizkiams nebuvo tokios reikSmingos, jei Sie naikiai buvo
finansiSkai pajgiis gauti Sias paskolas. Tai patvirtina tas faktaad kelesniais paskolos tdjimo
metais biudZeto pertekliuséatus paskologmokas didjo nepaisant to, kad pakarny normos keisi.
Nustatyta, kad Sios paskolostip tapusios reikSmingomis, jei namkiai bity jsigije trijy kambari
butus uz bankskolintas éSas 2007 ar 2008 metais.

Namg #kis, susidedantis iS dvigj suaugusi asmemy ir nepilnamefio vaiko Remiantis 3
lenteks duomenimis tokio tipo nagiikiuy néra daug, nes jie sudaro tik 13 proc. visoje stiugje. 17
paveiksle pateikti ska&iavimy rezultatai, kurie parodo, kaipisto paskologmoka paveikia Sio tipo
namy @kio biudZeto lyg. Siame scenarijaus modelyje analizuojama situakgaseima ima paskol

vieno kambario buto pirkimui.

I 2005m. paimtosiisto paskolos am. jmoka /3 2006m. paimtosiisto paskolos am. jmoka
I 2007m. paimtosisto paskolos ém. imoka [ 2008m. paimtosisto paskolos am. imoka
I 2009m. paimtosiisto paskolos am. jmoka Namy kio men. biudZeto lygis
— — Namy tkio men. biudZeto lygio ir nelitinyjy iSlaidy sumos riba
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17 pav.Biisto paskologmoky, vieno kambario buto pirkimui Siauliuose poveikim akio,
susidedagiam iS dviej; suaugusi asmen ir nepilnameéio vaiko, biudzeto lygiui

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 3dorie

52



Sio tipo nam tkiams isto paskologmokos buvo reikdmingess finansiskai nei $eimoms,
susidedaioms iS dviey suaugusi asmen, nes nepilnametis vaikas generuoja papildomagiaga
nepadidindamas disponuojamajamy lygio. Tai patvirtina 17 paveikslo duomenys.

17 paveikslo duomenys parodo, kad tokio tipo natkiai nevarzydami savo iSlaidbasto
paskolas g&jo paimti tik 2008 metais, nes paskolosokos buvo mazesa nei biudzZeto perteklius.
2008 metais paimtos paskolgeoka pirmaisiais paskolosaginimo metais siek 714 Lt, o biudzeto
perteklius buvo apytiksliai 44 ct didesnis. Antrais paskolos téfimo metais Sio tipo namiukiams
busto paskologmokos suklé finansiny sunkuny, nes sumagus disponuojam pajamy lygiui namy
akiai privalejo 56 proc. apriboti savo natinasias iSlaidas.

Bisto paskolostmimas 2005-2007 ir 2009 metaikotarpiais ity priveries nany wkius
metais, pirmais dviem paskolos djimo metais kas @&neg turejo riboti savo nebtinyjy iSlaidy sumy
apytiksliai 45 Lt. \lesniais paskolos t&imo metais finansié situacija pasiked{, nes nénesio
biudzeto pertekliai buvo didesni lyginant su pask@mnoka.

2006 metais paskologmimas Sio tipo nam wkius privere tik pirmuosius paskolos
aptarnavimo metus apriboti savo n#hasias iSlaidas. Pirmaisiais metais Seimos p¢jwasumazinti
savo nehtinasias iSlaidas 151 Lt suma. Antrais paskoloaraplvimo metais ginamy tkiy finansire
situacija pageio, nes kas @neg jie gakjo skirti 77 Lt santaupoms. 2007 metais paskélognas ir
jos aptarnavimas séké beveik identiSk finansirg situacip kaip paskolossmimas 2005 ar 2006
metais, nes pirmaisiais paskoloséfimo metais nam tkiai varZ savo nebtinasias iSlaidas, o
paskesniais laikotarpiais @@ skirti dajf 1éSy taupymui. Pémus histo paskal 2009 metais nam
tikial buty privalkje pirmaisiais metais 1,45 Lt apriboti savo niisias iSlaidas.

Nustatyta, kad Sie namikiai, paeme bizsto paskolas vieno kambario husigijimui, netugjo
patirti finansiniy sunkum. Neatsizvelgiang tai, kuriais analizuojamo laikotarpio metais pakko
buvo paimta, nes énesioimokos beveik visada buvo ma#ssityginant su biudzeto pertekliais.
VidutiniSkai analizuojamu laikotarpiu énesio paskologmokos sudar apie 22 proc. disponuojam
pajamy.

Kadangi Sio tipo nam iki sudaro trys asmenys, tai dikha, kad vieno kambario buto
kvadratira tokiai Seimai gali #iti per maza, tod papildomai analizuotas modelis, kai tokia Seima

perka dviej kambary buta.
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I 2005m. paimtosisto paskolos &m. imoka 3 2006m. paimtosisto paskolos am. jmoka
I 2007m. paimtosisto paskolos &m. imoka =9 2008m. paimtosisto paskolos am. jmoka
N 2009m. paimtosisto paskolos &m. imoka Namy tkio men. biudZeto lygis
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18 pav.Biisto paskologmoky, dvieju kambari buto pirkimui Siauliuose poveikis nanakio,
susidedaéio iS dviep suaugusi asmen ir nepilnameéio vaiko, biudzeto lygiui

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 3dorie

Atlikti paskakiavimai parod, kad 2005-2009 met laikotarpiu dviej kambary buto
isigijimas banko skolintomisé$omis Sio tipo nam wkiui turéjo sukelti finansink sunkuny.
Paskatiuotas vidutinis viso analizuojamo laikotarpio paksls imoky dydis disponuojam pajam
strukfiroje parod, kad Sio tipo namp tkiai vidutiniSkai skyg¢ apie 35 proc. savo disponuojam
pajam; paskolos aptarnavimui.

Namy akiai, kurieisigijo dviey kambang butus 2005 ar 2006 metais, pirmais dviem paskolos
aptarnavimo metais t¢jo patirti finansing sunkumy. Paskolosmokos buvo didess uz biudzeto
pertekliy lygius. Sie nam @ikiai tur¢jo riboti savo nefitinasias iSlaidas. Paskaiota, kad dl paskolos
imoky Seimos privadjo vidutiniSkai 61 proc. nattinosioms iSlaidoms skigt 1éSu nukreipti histo
paskolos aptarnavimui. Tdisiais paskolos aptarnavimo metais finaassituacija pagejo, nes
sumokjus imokas nam tkiy biudzetai liko pertekliniai. 2009 metais (ketvisiais paskolos tgjimo
metais) Sio tipo namikiy finansire situacija pablogo dél disponuojam pajanmy lygio sumazjimo.
Tais metais namikiai privalejo vidutiniSkai 25 proc. apriboti savo ngnasias iSlaidas.

Tyrimas parod, kad 2007 ar 2008 metais nanikiai pa&me busto paskolas (jei bankai
suteike) turéjo dideliy finansiny sunkumy. Pirmaisiais paskolos #jimo metais Sie nam tkiai
privaléjo atsisakyti nedtinyjy iSlaidy ir vidutiniSkai 85 Lt ltinyjy iSlaidy. Siy paskol; jmoky
analizuojamu laikotarpiu reikSmingumpatvirtina apsk&iuotas vidutinis mnesio imokos dydis
disponuojam pajamy struktiroje. Rodiklis siek apie 54 proc., o tai reiSkia, kad 2007- 2009 ymet
laikotarpiu nang tkiai 2007-2008 met laikotarpiu paimi paskol aptarnavimui tuwjo atsisakyti
daugiau kaip pus savo uzdirkt pajamy.
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ReikSmingai sumajus nekilnojamo turto kainoms, p&any normoms, bei disponuojam
pajamy lygiui 2009 metai tapo palank nanmy akiams imti kisto paskolas. 2009 metais nafikiy
biudzety; perteklius siek 449 Lt, o paimtos paskolasmoka siek 718 Lt. Atsizvelgiant duomenis
matyti, kad nam tkis privakjo apytiksliai 269 Lt riboti savo nékinasias iSlaidas. Sulyginus 2009 ir
2008 meit duomenis nustatyta, kactldankgiau miréty rodikliy dinamikos nevienodumo,ibto
paskoti; imoky neigiamas finansinis poveikis Sio tipo nankiy biudzeto lygiui sumao.

Apskatiuota, kad dviej kambariy buto jsigijimas Sio tipo nam zkiams tugjo sukelti
finansiny sunkum. Kadangi dviey kambari; buty kainos analizuojamu laikotarpiu buvalgginai
aukstos ir jos labai kito, tadl paskolosemimo metai Sio tipo nagnzkiams buvo itin svauis. 2007-
2008 metais Siems nagmikiams buvo neparanku imti paskolas, nestitila, kad jie pirmaisiais
paskolos metaisilty susidire su nemokumo arba iSlajdapribojimo problema. Pakary normos
pokytis Siems nasizkiams nebuvo toks aktualus kaip nekilnojamo tudimds, nes disponuojamos
pajamos didjo spartesniu tempu.

Atsizvelgusij Sio scenarijaus modelio gautus rezultatus atsiaatii, kai Sio tipo nam tkiai
perka trijy kamban buta kadangi akivaizdu, jogétl didesreés nekilnojamo turto kainos Sio tipo nam
tkiai neluty paggas gauti ir aptarnauti tokipaskoé.

Namyg akis, susidedantis iS dvigj suaugusi asmemny ir dviejy nepilnamefiy vaiky
Vadovaujantis 3 lentele matyti, jog taknamy tGkiy yra 11 proc. visoje struitoje.

N 2005m. paimtosisto paskolos am. jmoka [ 2006m. paimtosisto paskolos am. jmoka
N 2007m. paimtosisto paskolos am. jmoka [ 2008m. paimtosisto paskolos am. jmoka
N 2009m. paimtosisto paskolos am. jmoka Namy akio mén. biudZeto lygis
— — Namy tkio men. biudZeto lygio ir nefttinyjy iSlaidy sumos riba
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19 pav.Biisto paskologmoky, vieno kambario buto pirkimui Siauliuose poveikim akio,
susidedagiam iS dviej; suaugusi asmen ir dviejy nepilnameiy vaiky, biudZeto lygiui
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Atsizvelgusi 19 paveikslo duomenis matyti, kad Sio tipo mafikiy biudZeto lygiai yra
jautriausi finansini isipareigojimy atzvilgiu. Kadangi snamy tkio tipa sudaro du dirbantys ir du
nedirbantys asmenys, apskaota, kad 2005-2006 metlaikotarpiu Sie namp tkiai turéjo dideliy
finansiniy sunkunmy, nes y bendrosios iSlaidos virSijo disponuojamas pajardgs.Sio fakto, 2005-
2006 met laikotarpiu listo paskolos poveikis biudzeto lygiui netiriamas.

Nepaisant to, kad 2007 metais Sio tipo nalkiy finansire pactis page¢o — nenesiniai
biudzeto pertekliai siek46 Lt — listo paskolos gavimas buvo sunkjaianomas é galimai per
dideliy imoku biudzeto lygio atzvilgiu. Namikis, gaws paskal 2007 metais, ity privakjes kas
méneg atsisakyti netitinyjy iSlaidy ir 78 Lt apriboti lutingsias iSlaidas.

Nekilnojamo turtojsigijimas Sio tipo namptkiams buvoimanomas tik nuo 2008 metais. Tais
metais pame paskolas namikiai baty privaleje atsisakyti apie 90 proc. nginyjy iSlaidy paskolos
aptarnavimui. Kitais metaisctdisponuojam pajam; sumazjimo Sio finansiniojsipareigojimo nasta
buty padicjusi ir namy tkis biaty privalkejes atsisakyti neltinyjy iSlaidy bei 143 Lt apriboti savo
bitinasias iSlaidas.

Sumazjus nekilnojamo turto kainoms ir g&dany normai 2009 metais Sio tipo narakiams
sumazjo potenciali finansiaé nasta bsto paskal imoky atzvilgiu. Namy dkiai, isigije butus tais
metais, laty privakje 87 proc. apriboti savo natingsias iSlaidas.

Vadovaujantis atliktu tyrimu galima daryti iSv@gdkad Sio tipo nam izkiams lasto paskal
imokos yra reikSmingiausios. AuksStas iSlalggis disponuojam pajamy atzvilgiu labai apsunkina

namy azkio galimykes prisiimti ir aptarnauti finansiniugsipareigojimus.

I Vidutiné basto paskologmoka
1200 Vidutinis namy tikio meén. biudzeto lygis 1
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20 pav.Biusto paskal imoky poveikis Salies namakiu biudZet; lygiui 2005-2009 m. laikotarpiu
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20 paveiksle pateikiamas scenamnjodelio apibendrintas rezultatas. Scenaripdelis paroé,
kad lusto paskal imokos 2005-2009 metaikotarpiu buvo reikSmingas iSlaigtlementas namikiy
biudzet; lygiu atzvilgiu, kadangi kiekvienais tyrimo metarsamy wkiai privaljo riboti savo
nehitinasias iSlaidas @ biisto paskal imoky sumokjimo.

Maziausy finansirg nast biasto paskal imokos nam tkiu biudzet; lygiams klé 2005, 2006
ir 2008 metais. Tais metais turintyssbo paskolas namikiai privalkjo vidutiniSkai 13 proc. kas
ménes apriboti savo neldingsias iSlaidas periodipiimoky sumokjimui.

FinansiSkai sunkiausi buvo 2007 ir 2009 metai. 7201&tais nanp akiai privaljo kas nineg
apriboti apytiksliai 37 proc. savo nénasias iSlaidas, o 2009 metais. — daugiau nei 50.@avo
nehitinasias islaidas.

Remiantis 20 paveikslo duomenimis nustatyta, kg@b2ZZ009 met laikotarpiu turintys bsto
paskolas Salies namikiai kas néneg turéjo atsisakyti daugiau nei ketvirtadalio savo #tayju
iSlaidy, siekdami sumaki periodinesmokas.

Busto paskal imoky reikSmingumarodymui papildomai pask&uoti juy struktiriniai dydziai

namy tkiy disponuojamuose pajamuose.

B Vidutinis nany tkiy disponuojam pajany lygis

[ Vidutinis basto paskologmokos strukirinis dydis

100% 1 vidutinis bisto paskal imoky dydis nam tikiy disponuojam pajam strukiiroje ||
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21 pav.Ménesiniai nam tkiy biisto paskologmoky dydziai disponuojampajamy strukiiroje 2005-
2009 met laikotarpiu
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Atsizvelgianti 21 paveiks] galima nustatyti, kokias vidutines dalissmesio listo paskal

imokos sudardisponuojam pajamy strukiiroje.
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2005-2009 met laikotarpiu lmsto paskal imokos buvo reikSmingas iSlaicelementas Salies
namy tkiams, turintiems #isto paskolas. 2005 metais namikiy btsto paskal imokos sudar 14
proc. disponuojam pajamy. Augant nekilnojamo turto kainoms ir pkliny normai Sis strukirinis
dydis kasmet digo iki 2008 met.. 2008 metais Zenkliau padjdsios nekilnojamo turto kainos ir
palikany normos disponuojampajamy pokyio atzvilgiu kmé tai, kad nam akiai vidutiniSkai 40
proc. savo disponuojampajamy skirdavo kisto paskal aptarnavimui. 2009 metais Sis rodiklis
sumaégjo apytiksliai 2 proc. punktais lyginant su 2008taig.

Apskatiuotas vidurkis parog kad Salies namakiai vidutiniSkai tré&dali savo disponuojam
pajam; kas néneg skirdavo listo paskal aptarnavimui. Atsizvelguskomerciny bank; kreditavimo
politika nustatyta, kad apsk@uotas santykinis dydis nepazeidzia ppkkreditavimo politikos
nuostat, t.y. bankai teikia namtkiams histo paskolas, kai mékna imoka nevirSija 40 proc.
disponuojam pajamy. Vadovaujantis tuo galima teigti, kad narakiy finansire padtis negatjo
trukdyti gauti listo paskal 2005-2009 metlaikotarpiu.

ISsamus bsto paskologmoky poveikio nam tkiy biudzetams tyrimas parédkad tiriamuoju
laikotarpiu finansiSkai silpniausi buvo narakiai, susidedantys iS vieno ir ketyrsmen, kadangiy
bendyju iSlaidy dydZiai disponuojampajamy strukiiroje, buvo didziausi.

Nusta&ius, kad 2005-2009 metlaikotarpiu listo paskolos namakiams Klé¢ finansiniy
sunkuny, nuspesta papildomai istirti, kiek tagtakojo paiikany normy ir nekilnojamo turto kain
dinamika. Gauti rezultatai pateikiami sekgme paveiksle.

—— Vidutinis bisto paskolos gm.imokos pokytis dl Siauliy buty kainy dinamikos

275,00%- —o—Vidutinis biisto paskolos ém.imokos pokytis dl palikany normos dinamikos

250,00%-1 339 Lt 382 Lt

10t

225,00%

200,00%+ 181 Lt

175,00%-

150,00%-
136 Lt

Indeksas, 2005

125,00%
100,00%

39 Lt
75,00% \ \ \ \

2005 2006 2007 2008 2009

22 pav.Palikany normos ir Siaulj buty kainy dinamikos poveikis vidutineiitsto paskologmokai
2005-2009 met laikotarpiu
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Remiantis 22 paveikslu matyti, kaddto paskal imoku didéjima labiausiai ¢mé nekilnojamo
turto kainy prieaugis. Bl kainy prieaugio nam tkiy busto paskologmokos 2006 metais iSaugo 40
proc., t.y. 111 Lt. Spéiai didejant nekilnojamo turto kainoms Siauliuose, atitima dickjo ir bisto
paskolosimokos. 2008 metais naniikiams, imantiems paskolassldekilnojamo turto kain Suolio
imoky dydis padidjo beveik 2,5 karto (238 proc.) lyginant su bazit@ikotarpiu. 2009 metais
sumazjus nekilnojamo turto kainoms Sisoky prieaugis sumajo iki 165 proc. Taigi bty galima
ivardinti, kad nekilnojamo turto kainSuolis buvo pagrindinis veiksnys¢ldkurio Salies nam tkiai,
imantys lmsto paskolas, patyrfinansinii sunkumy, nes Si kain dinamika nebuvo adekvati
disponuojam pajamy dinamikai.

Palikany normos dinamika, skirtingai neieldnekilnojamo turto kain pokytis, nam tkiy
busto paskal imoky lygi 2005-2009 met laikotarpiu didino mazesniu tempu. Tai atspindi 22
paveiksle atvaizduatkreiviy iSsiccstymas Y asSies atzvilgiu. Per penkerius analizuagmmetus &
palikany normos pokyiy namy tkiy biasto paskal imokos vidutiniSkai padigo beveik 1,5 karto, t.y.
117 Lt, kai &l Siauliy buty kainy dinamikos listo paskologmokos nam akiams iSaugo vidutiniskai
529 Lt.

Apibendrinant galima daryti iSvag kad analizuojamu laikotarpiu Salies namkiai patyre
finansiny sunkum aptarnaujant isto paskolas. Nagnikiai, turintys histo paskolas, vidutiniSkai 37
proc. privakjo apriboti savo nefitingsias iSladais. Apskauotas vidutinis bsto paskaj ijmok; dydis
disponuojam pajamy struktiroje (27 proc.) parod, jog nany akiai nepaisant finansini sunkum
buvo paggis aptarnauti listo paskolas bei patenkinti savatiniausius poreikius. Taigi, 2005-2009

met; laikotarpiu nebuvo svaraus pagrindo masinei narkiy nemokumo krizei atsirasti.

2.5. Valstybés biisto paskoly skatinamoiji politika ir b @sto rinkos apzvalga

Atsizvelgiant | tiriamojoje dalyje atlikff skatiavimy rezultatus nusgsta papildomai
iSanalizuoti, kaip analizuojamu laikotarpiu &gkiti Gkio subjektai (valstyd, imores).

Ekonominio augimo laikotarpiu valstybsavo veiksmais skatino nantikius imti bisto
paskolas. Pagrindinis Sio teiginio faktas yra takgyventoju pajamy mokegio lengvata
mokantiems pakanas uz kreditgyvenamajam istui isigyti. Remiantis gyventqjpajam; mokesiu
istatymo 21 straipsniu (2002) iS pajamatimamos patirtos patany iSlaidos uz painat kredita
gyvenamajam iistui statyti arba jansigyti, sumoktos banko, kitoms kreditgtaigoms arba finans
ministro grase nurodytiems uzsienio valstylfiondams ir valstybiems finansigms institucijoms,

kuriy daugiau kaip 50 procantakcijy (daly, pap) paketo tuktojai yra uzsienio valstyhi
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vyriausyles, taip pat pakanos, sumakos finang imonei uZz gyvenamojotsto finansig nuony
(lizinga).

Sios lengvatos pagrindu Lietuvos valstybkatina savo piligus imti bisto paskolas, nes
kasmet deklaruojant savo pajamas dalis sutagbakikany yra gaZzinama.

Remiantis Valstybies mokesiu inspekcijos paaiskinimu nustatyta, kad Si lengvgadtjo
paskatinti nam tkius imti bisto paskolas ne tiksikirimo poreikiui patenkinti, bet ir investavimo
tikslu. 1ki 2006 mety spalio mén. 18 d Sios lengvatos pagrindu visos namikiy turimos listo
paskolos buvo lengvatis, t.y., jei nam tkis iki 2006 mef spalio nén. 18 d. pamé dvi basto
paskolas skirtingiems tistams jsigyti, tai via kredito laikotarp valstyl® grazins dal sumoktuy
palikan.

Izvelges Sios lengvatos netobulynr siekdamas uzkirsti spekuliacinius gyventegpiksmus,
LR Seimas pakoregavo Sios lengvatos redakcipuo 2006 mety spalio men. 19 d pilietis gatjo
susigazinti dalf sumokty palkikany, tik nuo vienos tisto paskolos, paimtos po Sios datos.

Prasidjus ekonominiam nuosmukiui LR Seimas dar kapakoregavo Sios lengvatos
redakcip. Remiantis gyventgj pajamy mokesio istatymo straipsai pakeitimo paaiskinimu (2008),
nuo 2009 met sausio nén. 1 d ir vélesniais mokestiniais laikotarpiais iS péie pajamy galima
atimti palikanas uz viem paimt kredita (arba jo dd) vienam gyvenamajamibtui statyti arisigyti
arba paikanas uz vieno gyvenamojadio finansig nuony (lizinga), jeigu toks kreditas yra paimtas
ir raSytinis susitarimasétl gyvenamojo dsto, kuriam statyti ajsigyti paimtas kreditas, statybos ar
isigijimo arba finansines nuomos (lizingo) sutaisgarytas iki 2009 mgsausio 1 d.

Valstyke ankstesniais laikotarpiais skatinusi nanukiy apsigyvendinim prasiadjus
ekonominiam nuosmukiui nutraélkskatinamosios politk veikla. Atsizvelgusi 20 paveikslo
duomenis nustatyta, kad valstylnustojo kompensuoti dasumokty palikany, kai to labiausiai
reikéjo namy tkiams.

Remiantis 2009 metvidutiniu neto darbo uzmoké&s rodikliu (Lietuvos laisvosios rinkos
instituto tyrimas, 2010) gyventppajamy mokesiy lengvatos metodika (2009) ir neapmokestinpm
pajamy dydzio apskaiavimo metodika (2010) apskaiota, kad jei valstybbuty taikiusi Sk lengvag
ir 2009 metais, tai vienas atskirai gyvenantis asfhuris 2009 metais pasikabBusto paskolos sutajt
buty susigazings apie 3.942 Lt uz 2009 metais surgtak histo paskal palikanas. Vadovaujantis 20
paveikslo duomenimis nustatyta, jog 2009 metaisiteS@i lengvatai titina, kad tais metaisulsto
paskolas pane¢ namy tkiai nehity susidirg su finansiniais sunkumais. Tais metais vidutimenesio
imoka siek apie 667 Lt ir dl lengvatos ekonominio efekto jiaby sumagzjusi iki 339 Lt lygio, kai
vidutinis namy tkiu biudZeto lygis buvo 489 Lt. & lengvatos ekonominio efektoyShamy tkiy
ménesio biudzetaiidy tap pertekliniais (apie 150 Lt).
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Be taikytos gyventaj pajamy mokesio lengvatos valstyb analizuojamu laikotarpiuémeé
finansiSkai silpnesnius namikius, imargius histo paskolas. Tokios tbto paskolos rinkoje
vadinamosvalstybés remiamos histo paskolos.

Si paskola skirta dstui pirkti, statyti ar rekonstruoti. Valstykteikia param tokio kredito
gawjams, sumokdama subsidijas dsto kredito daliai padengti ir apmakama 50 proc. kredito
draudimoimokos, jeigu kreditas apdraudziamas UARBisB paskal draudimas*.

Remiantis Sios paramos teikimo apraSu (2007) Saanpos gadjai yra finansiSkai silpni
namy akiai, kuriy metine pajany suma ir turimo turto vettnevirSija numatyt dydzy. Subsidijos
sunmy apskatiuoja hiasto krediy suteikes bankas, vadovaudamasis kreditavimo sutartimi ir
savivaldylés vykdomosios institucijos pazyma apie kredito ¢aveis; | valstykes param, kurioje
nurodytas procentinis subsidijos dydis.

Vadovaujantis LR #isto isigijimo paramosstatymu (2009) nustatyta, kad tiek ekonominio
augimo, tiek nuosmukio laikotarpiais valsgyteiké Sio tipo param T&iau prasidjus ekonominiam

nuosmukiui ir bankams sugrieztinus kreditavimlygas paramos gaj skatius Zenkliai sumago.

6 lentet
Valstybés remiamy biisto kredity subsidijy iSmokos 2006-2009 matlaikotarpiu
Suteikta 20% subsidijy Suteikta 10% subsidijy
Seimy o . o Paramos o
Subsidijy Seimy Subsidijy _ Subsidijy
. (asmeny) gawejy
Metai . suma, (asmeny) suma, . suma,
skai¢ius, . skai¢iaus
takst. Lt skaidius, vnt. takst. Lt takst. Lt
vnt suma,vnt.
2006 103 2.427 510 5.950 613 8.377
2007 104 2.670 448 6.373 552 9.043
2008 86 2.651 238 3.258 324 5.910
2009 15 341 29 278 44 619

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis Lietustatistikos departamento pranesimu spaudai }2010

Pateiktoje lentéje neatsispindi 2005 medduomenys, kadangi Statistikos departamentas tais
metais tokio tyrimo neatlikigjo ir duomem bazje randami tik bendriniai duomenys.

Valstyke, atsizvelgdama namy tikiy kriterijus, gali finansuoti 20 arba 10 proc. periahisto
kainos. Atsizvelgiani paramos gayy kieki nustatyta, kad 2006 metais buvo suteikta daugags
tipo param analizuojamu laikotarpiu, t.y. 103 nardkiai gavo 20 proc. subsidijas, o 510 nafkiy

— 10 proc.
Atsizvelgiant suteikty subsidiji sumas matyti, kad 2007 metais buvo iSatakdidZiausia

subsidijy suma analizuojamu laikotarpiu, t.y. apie 9 minnkpaisant to, kad paramos gavskatius

61 vnt. sumago lyginant su prgusiais metais.
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Prasi@jus ekonominiam nuosmukiui suteiksubsidij skatius palaipsniui prago mazti.
2008 metais buvo suteiktos 324 subsidijos, 0 208&i®s — 44.

Nustatyta, kad valstybekonominio augimo laikotarpiu transferininokéjimy pagalba skatino
namy tkius imti bisto paskolas, taip iS dalies didindama nekilnojaorto kainy Suol bei kredity
imoky dydzius. Taiau prasidjus ekonominiam nuosmukiuiéd valstybinio biudzeto deficito
problemy ji iS dalies nutrauk Sia paramy politika, tocl dalinai sumazino galimyb finansiskai
silpnesniems namukiamsjsigyti bistus bei ga&jo paskatinti jaun Seimy emigracij, o tai ateityje
gali sumazinti Salies BVP.

ISanalizavus valsty@s histo paskal émimo skatinamosios politikos veiksmus nuspa

papildomai istirti listo rinkos rodiklius.

W Veikiantiy statybosmoniy skaéius

O ISduot, statybos leidimy butams statyti, skails
W Pastatyta but

O Nekilnojamo turto pardavimo sandpskatius

50.000 —
40.000

€ 30.000
>

20.000
10.000-
0 1

2005 2006 2007 2008 2009

23 pav.Basto rinkos rodikhy dinamika 2005-2009 metaikotarpiu

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis Lietustatistikos departamento verslo statistikos duromis (2009) ir ICA
Real estate tyrimu (2010)

23 paveikslo duomenys parodo, kad veikianstatybosimoniy skatius kasmet palaipsniui
didéjo. 2005 mai pradzioje Lietuvoje buvo uzregistruotos 3.302 iakios statybiis jmores.
Augant ekonomikai bei nekilnojamo turto kainoms pgemnalizs metusimoniy skatius iSaugo
beveik 70 proc. ir 2008 metpabaigoje Salyje vetkapie 5.500 statybinijmoniy. Dél ekonominio
nuosmukio, 2009 metais statybgeoniy skatius palaipsniui mago ir mety pabaigoje liko 4.316
imoniy.

Kitas Siame tyrime analizuojamas rodiklis — stat/deidimy butams statyti ska&ius. Sis
rodiklis atspindi planuat statyti but; skatiy. Vadovaujantis 23 paveikslu iki 2007 metais iScuog
leidimy skatius kasmet augo, t.ymores tikéjo nekilnojamo turto rinka ir didino statanobjekiy
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skatiy. 2005 mei pradzioje buvo suteikta teispastatyti beveik 12ukst. buty. Iki 2007 mei

pabaigos iSduodamstatybos leidim skatius kasmet vidutiniSkai padidavo 29 proc. — beveik
trecdaliu. Nuo 2008 maet Sis rodiklis pradjo mazti ir 2009 metais statybéms jimoréms buvo
iSduota tik 7,5 tkst. statybos leidimp butams statyti. Manoma, kad Sis su#jiazas sietinas su
ekonomikos nuosmukiu bei nepabaigtatybos projekt skatiumi.

Ankstiau analizuat rodikl; (iSduot; statybos leidim butams statyti sk&us) papildo
statybiniy imoniy pastaty buty skatiaus rodiklis. Atsizvelgusg 23 paveiks] preliminariai matyti,
kad dictjant iSduodam statybos leidim skatiui, didéjo ir pastatyty buty skatius. Kasmet pastatam
buty skatius dickjo iki 2008 met;.. 2008 metais buvo pastatyta daugiausiaiy bamalizuojamu
laikotarpiu, t.y. beveik 1Zikst. but;. 2009 metais Sis rodiklis suniga iki 9,4 tikst. ribos.

Analizuojant 2 pastaruosius rodiklius ir juos suhygs galimajzvelgti naug problem, t.y.
nebaigtus statyti butus. 2005-2008 médikotarpiu kasmet statybos leidinbutams statyti buvo
iSduodama vidutiniSkai 7ikst. daugiau neiy buvo pastatoma.iSeiskin galima ity jvardinti kaip
~-gamyls sandliui“. Didelis nebaigtos statybos skais gali pakenkti ekonomikai, kadangi prasic
ekonominiam nuosmukiui ir sumgas nekilnojamo turto kainoms Sie objektai galtibr nepabaigti
statyti. Tikétina, jog butus stausios imores bankrutuos, perleisdamos Siuos objektus bankams,
bankai, tiktina, kad stengsig siuostol dalinai kompensuotis didindami p&hn norm.

Visus imoniy (statytojy) veiksmus galima paaiskinti paskutiniuoju andizrodikliu —
nekilnojamo turto pardavimo sandgskatiumi. Remiantis paveikslo duomenimis 2005-2007 ynet
laikotarpiu kasmet sudaramnekilnojamo turto sandari skatius buvo didelis. Tuo laikotarpiu
kiekvienais metais buvo sudaroma beveik dist pardavimo sandari 2008 metais Sis rodiklis
practjo spatiai mazti ir 2009 metais nekilnojamo turto pardavimo samgduvo sudaroma 60 proc.
maziau lyginant su baziniais metais.

Remiantis bsto rinkos tyrimo rezultatais bei ekonomikos ekigpeertinimais galima daryti
prielaidg, kad palankus klimatas #bto rinkos augimui didino nekilnojamo turto pasi
Analizuojamu laikotarpiu &l komerciniy bank; palankios kreditavimo politikos ir valstyb
skatinamosios politikosidsto paklausa pasiekaukst; lygmeri. Valstylz teikdama paramasglyginai
didino nany zkiy pajamas ir pasitigimg finansine padtimi, taip netiesiogiai veét namy izkius imti
biisto paskolas. Komercipibank; teikiamos bBsto paskolos suteikinercijos nekilnojamo turto
rinkai, t.y. did)jo paklausa ir nekilnojamo turto kainos. Siuo poiti, padicjusios kainos didino
namy ukiy jsipareigojimo lyg bei galimy bank; nuostoliy mgstg. Esant paklausai, Salyje atsirado
daug statybinj jmoni, kurios trumpalaikiais reiSkiniais ike ilgalaikius planus, t.y. pristat
neadekvat buty skariy. Statybirs imores savo plan vykdymui tugjo palankias glygas, nes aukstos
nekilnojamo turto kainos garantavo pejno kreditavimo politika garantavo reikiamassas Siam

pelnui gauti.
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3. BUSTO PASKOLU IMOK U FINANSINES NASTOS NAMU UKI U
BIUDZETAMS MAZINIMO PRIEMONI [ NUSTATYMAS

Sioje darbo dalyje, atsizvelgiaptatlikto tyrimo rezultatus atliekami skévimai bei
naudojant scenatij mode], siillomos priemoas galirtios sumazinti bsto paskal imoky
neigiamy poveilf namy tkiy biudzet lygiui. Taip pat, atliekama disponuojanpajam
didinimo studija, listo paskal imoky atzvilgiu.

3.1. Paliikany normos dinamikos ribojimas

Nepaisant to, kadisto paskal palikany norma ir jos dinamika 2005-2009 mdaikotarpiu

nebuvo pagrindinis finansgmass keliantis rodiklis, vis dlto tokiu jis gali tapti.

12 +— ——MVILIBOR 12 nen.

—— Vidutiné kintama palkany normos dalis

10

Proc.
»

2005 2005 2005 2005 2006 2006 2006 2006 2007 2007 2007 2007 2008 2008 2008 2008 2009 2009 2009 2009
IK 2K 3K 4K 1K 2K 3K 4K 1K 2Kk 3K 4K 1K 2K 3K 4K 1K 2K 3K 4K

24 pav.12 men. VILIBOR ir vidutinés kintamos palkany hormos dalies dydgipalyginimas 2005-
2009 met laikotarpiu

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 130 duomenimis

Atliekant histo paskal imoky poveikio Salies nam tkiu biudZety lygiams tyrina buvo
naudotasi apsk&uota vidutine kintama pakany normos dalimi (Zr. 2.3.2. poskyr Sis rodiklis
atspindi 12 min. EURIBOR ir 12 mn. VILIBOR svertini vidurki. Kaip parod tyrimy rezultatai, nuo
2007 met atsirado skirtumas tarpystarpbanking pakikany normy daliy, t.y. VILIBOR vidutiniSkai
buvo didesnis uz EURIBOR. Apytiksliai nuo 2008 medtecio ketvircio tarpbanking palikany
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normos pra&o kisti skirtingai — VILIBOR didjo, o EURIBOR magjo. 2008 mei pabaigoje 12
mén. VILIBOR siek 10,68 proc., 12 ém. EURIBOR - 3,04 proc.; 2009 m. pabaigoje 12nm
VILIBOR — 6,79 proc., 12 in. EURIBOR - 1,24 proc.

EURIBOR dydZio spartus mgimas nuo 2008 mat trecio ketvircio stipriai paveik
apskatiuota viduting kintama palikany normos dal bei atliktus tyrimo rezultatus. Remiantis 24
paveikslu matyti, kad nuo Sio laikotarpio 12m VILIBOR spatiai iSaugo vidutigs kintamos
palikany normos dalies atzvilgiu ir 2008 nmuepabaigoje jis buvo 5,18 proc. punktais didesnis.
Apskatiuotas & rodikliy vidutinis dydis paroél kad nuo 2008 metketvirto ketvikio pradzios iki
2009 met pabaigos 12 ém. VILIBOR vidutiniSkai buvo 5,4 proc. punktais éshis lyginant su
tyrime naudota vidutine kintama p&hny normos dalimi.

Esant tokiam dideliam @irodikliy skirtumui nuspgsta istirti, kaip tai paveikia tuos Salies
namy tkius, kurie yra pame basto paskolas litais. Remiantis 11 paveikslo duomenimatyti, kad
brangstant VILIBOR EURIBOR atzvilgiu litais paimtbisto paskal dydis visame portfelyje
sumagjo. Nepaisant tarpbankupipalikany normy dinamikos skirtumo 2009 metais litais iSdwot
busto paskal likuc¢iai sudaé apie 25 proc. visoje strukibje. Tai reiSkia, kad Sie naniikiai arba
tikéjosi, jog VILIBOR artimoje ateityje pras mazti, arba, kad nacionalnvaliuta bus devalvuota,
arba nesidogjo, dél ko didéjo ju paskologmokos.

Remiantis 24 paveikslo duomenimis paskata, koks buvo vidutinis 12 én. VILIBOR ir
vidutinés kintamos pakany normos dalies skirtumas procentinppunkiy iSraiSka bel, kiek

vidutiniSkai &l to pakito Salies namikiy ménesio listo paskologmokos dydis.

7 lentek
12 meénesiy VILIBOR ir vidutin és kintamos palikany normos dalies skirtumas bei jo poveikis

vidutinei biisto paskolosmokai

2005 2006 2007 2008 2009 Vidurkis
metai metai metai metai metai

Vidutinis 12 nén. VILIBOR ir vidutinés
kintamos palkany normos dalies skirtumas,| 0,13 -0,03 0,61 2,02 5,46 1,64

proc. punktais

Vidutinés men. bisto paskolosmokos pokytis,
Lt

541 -1,52 44,60 176,59 468,36 138,89

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 1%js&o duomenimis

Kaip matyti iS 7 lentéls duomen, 12 nenesiy VILIBOR beveik visais analis metais buvo
didesnis lyginant su vidutine kintama flkehny normos dalimi, iSskyrus 2006 metus. Tais metais 12

ménesiy VILIBOR buvo 0,03 proc. punktais mazesnis uz vidkikintamy palkikany normos dal nes
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tais metais skirting laikotarpiy VILIBOR dydis buvo mazesnis uz EURIBOR dyd\tsizvelgusi
paskatiuota vidurki nustatyta, kad 2005-2009 mehikotarpiu 12 mnesiy VILIBOR vidutiniSkai
buvo 1,64 proc. punktais didesnis lyginant su tgrimaudota vidutine kintama pkbny normos
dalimi.

Vis délto Sioje analizje svarbu ne tai, kiek skisi Sie rodikliai, o kaip Sis skirtumas pakeit
busto paskal imokas lity iSraiSka. Vidutigs menesio listo paskolosmokos pokyio jvertinimui
paskatiuoti atvejai, kai skirting tipy namy @ikiai skirtingais metaigsigyja butus Siauliuose ir tam
tikslui ima kisto paskolas. Vidutiis histo paskolosimokos pokyiai nustatyti apskaiuojant
skirtingy paskoli ménesiy imoky vidurkius ir juos palyginant su 2.4. skyriuje gaist rezultatais.
ISsantis skagiavimai pateikiami 4 priede.

Atlikti skaiciavimai parod, kad 2005 metais namikiai, turintys husto paskolas litais,
apytiksliai mokjo 5,41 Lt per nines daugiau lyginant su likusiais nanikiais. Didjant VILIBOR
dydziui kintamos palkan; normos dalies atzvilgiu, déb ir Sis skirtumas. 2008 metais Sie nam
tkiai privalkjo moketi apytiksliai 176,59 Lt daugiau, 0 2009 metaisskgtumas pasiekauk&iaush,
t.y. 468,36 Lt, skirtumo rifp Atsizvelgusi tu met; vieno dirbagdio nam; akio nario disponuojam
pajamy lygi nustatyta, kad Sis skirtumas sud@3 proc. disponuojatn pajamy. Analizuojamu
laikotarpiu @l lity kaip paskolos valiutos napiikiai vidutiniSkai 138,69 Lt modo didesnes iisto
paskologmokas.

Nustaius, kad skolintis dSas litais bsto jsigijimui Salies nam tkiams kainavo daugiau,
nuspesta istirti, kaip tai paveik Siy namy tkiy finansire padtj. Gauti rezultatai pateikiami 25

paveiksle.

I Viduting busto paskologmnoka
Vidutinis nanu tkiy men. biudZeto lygis
— — Vidutiné nany tkiy mén. biudZeto lygio ir neliiinyjy iSlaidy sumos riba
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Lt.

25 pav.Litais iSduot; basto paskal imoku poveikis nam tkiy biudZet; lygiui 2005-2009 met
laikotarpiu

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 4doriduomenimis
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Sio tyrimo atlikimas yra analogiSkas 2.4. skyriajtiktiems tyrimams. Bsto paskaf jmokos
apskatiuotos, kai kintama pakany normos dalis yra prilyginama 12ém VILIBOR reikSmei ir
perkami skirtingos kvadratos butai Siauliuose skirtingais anazmetais. Vadovaujantis gautais
imoky dydZziais paskéiuota vidutire basto paskolosimoka skirtingais metais, o Siognokos
lyginamos su vidutiniais skirtingtipyu namy aikiy finansiniais rodikliais.

IS paveikslo duomen matyti, kad litais bsto paskolas pane wkiai 2005-2009 met
laikotarpiu susidré su dideliais finansiniais sunkumais. Didegralikany norma émé tai, kad Sie
namy tkiai privakjo riboti savo iSlaidas. Pirmaisiais dviem an&izmetais bsto paskal imokuy
finansire naSta buvo maziausia, kadangi VILIBOR buwtyginai maza. 8l to basto paskal imoky
sumolkéjimui Salies nam tkiai privalkjo kas neénes apytiksliai 14 proc. sumazinti savo mébasias
iSlaidas.

Nuo 2007 maet, atsiradus skirtumui tarp tarpbankinpakikany normy, namy tkiu finansire
nasta padigjo. Tais metais namukiu basto paskologmokos padidio beveik 75 proc. lyginant su
2006 metais vidutinetsto paskologmoka. Kadangi tais metais narikiy biudzeto pertekliaus suma
padictjo apytiksliai 45 proc. lyginant su 2006 m. biudzeertekliumi, taimokos padidjimas reisk,
kad nam tikiai privalejo atsisakyti puss neliitinyjy iSlaidy, siekdami likti mokiais bankklientais.

2008 metais praséfus spatiam VILIBOR augimo tempui, kaiytmet; pabaigoje Sis rodiklis
pasiek 10,68 proc. rib, Zenkliai iSaugo #isto paskaf imokos. Vidutinidkai Siauli mieste nam tikiy
basto paskal imokos padidjo 296 Lt lyginant su praejtmet; jmokomis. Sis padigimas kmé tai,
kad histo paskal keliama finansia naSta namp tkiams padidjo. Namy tikiai privaljo atsisakyti 62
proc. neltinyjy iSlaidy, siekdami panaikinti biudZeto defigit

2009 metai buvo finansiSkai sunkiausi nafkiams, pamusiems bsto paskolas litais. Taip
nutiko toctl, kad &l ekonominio nuosmukio namikiy biudZety pertekliaus lygis sumajp, o
palikany norma @l banko marzos ir VILIBOR polyry iSaugo. Todl namy tkiu finansire packtis
tapo krizire — kad sumodéty imokas, nam tkiai privalejo atsisakyti netitinyjy iSlaidy bei 15 proc.
apriboti savo Bbtinasias iSlaidas. Tikina, kad dalis namtkiy, turinéiy basto paskolas litais, tais
metais tapo nemokiais banklientais, nes tyrime naudoti vidutiniai statiséinnamy tkiy finansiniai
rodikliai. Pasiekus toki finansire pacdtj, namy tkio biudzetas tampa deficitiniu ir jis, siekdamas
panaikinti deficig, privalo rinktis, ar nemaki bankams, ar nemeék uz komunalines paslaugas, ar
atsisakyti patenkinti savoibnuosius poreikius (maistas, sveikata, apranga.)r Tikétina, kad nam
tikis sieks pirmiausia patenkinti savatimuosius poreikius, tad dél Sio fakto yra galimyb masinei
namy tkiy nemokumo krizei atsirasti.

Nustatyta, kad vis d@to pakikany normos dinamika gali privesti nantikius prie nemokumo

rizikos. 2009 metais padiplisi palikany norma @l VILIBOR ir banko marzos pokyo padidino
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nemoki; banko klieng raty, nes atsizvelgiant2.3.2. poskyryje atlikt tyrima kas tréias nam ukis,
turintis histo paskal, kredito valiug buvo pasirinks litus.

Tikétina, kad didjant nemokumo rizikai, bankai gali stengtis komperis savo nuostol
banko marzos ar VILIBOR askaita, t.y. didindami Siuos rodiklius. diau dictjant VILIBOR,
problema gali tik aStti, nes nam tkiai, kurie buvo moks, kai VILIBOR buvo 10,68 proc., gali tapti
nemokiais, VILIBOR pasiekus 11 proc. gibSiuo tikslu atliktas rekomendacinio tipo tyrim&siris
siejamas su maksimaliai galimos namikiy biudzet; lygio atzvilgiu pailikany normos ribos

nustatymu. Gauti rezultatai pateikiami 8 legjel

8 lenteé
.Paltiikany normos luby“ lygis 2005-2009 mex laikotarpiu
2005 2006 2007 2008 2009
metai metai metai metai metai Vidurkis
"Palikany normos luly" lygis, proc 8,47 8,77 9,51 11,16 8,32 9,25
Vidutiné men. histo paskologsmoka, Lt 460,9 571,0 789,8 1.032, 775,¥ 725,99
Vidutiné namy tkiu men. biudzZet lygio ir
) rm ) 11_ en Yd 462,6 571,3 781,3 1.035,¢§ 7764 725,48
nehitinyjy iSlaidy sumos riba, Lt

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 2priedo duomenimis

Vadovaujantis 25 paveiksle pateiktais rezultatalgkta skaiciavimai, kurie parodo, kokia
galima maksimali pakany norma, kad vidutiét ménesio listo paskologmoka nevirSyi vidutinés
namy tikiy ménesio biudZeto lygio ir neéiinyjy iSlaidy sumos.

Remiantis 8 lentéb duomenimis matyti, kad analizuojamu laikotarpidutiné ménesio listo
paskolosimoka savo dydziu kiekvienais metais yra artima tidl nany tkiy ménesio biudzeto
lygiui ir nebitinyju iSlaidy sumai, tdiau jos niekada nevirSija. Tokiuau nustatytos maksimaliai
galimos paikany normos. Sias pakany normas galimavardinti kaip ,pafikany normos lubas®. Tai
reiSkia, kad atsizvelgug namy tkiuy finansinius rodiklius (disponuojamas pajamas, id§lg),
nekilnojamo turto kainastisto paskal pakikany normos negali virSytit mety pakikany normy luby.
Apskactiuota, kad jei 2009 metais VILIBOR ir banko marsosgna nebty virsijusi 8,32 proc. normos
ribos (Zr. 8 lentel), tai Salies nam tkiai, turintys listo paskolas litais, dby finansiSkai pajgis
aptarnauti gisipareigojim bei patenkinti btinuosius poreikius.

Didéjant namy akiy finansiniams rodikliams, dégb ir galima ,patikany normos lul* riba.
2006 metais ji padigo tik 0,3 proc. punktais. Per 2007 ir 2008 metpalikany normos luly* riba
padictjo atitinkamai 0,74 ir 1,65 proc. punktaisélzkonominio nuosmukio 2009 metais sukjag
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namy tkiy biudZet, lygiui, atitinkamai suma3jo ir palikany; normos luly lygis iki 8,32 proc. Sis
reiskinys yra logiskas, nes sumpi biudzeto lygiui, palkany normos luly lygis taip pat turi mai,
kad nam tikis likty paggus vykdyti savo finansiniusipareigojimus.

Apskatiuotas vidurkis rodo, jog 2005-2009 melaikotarpiu palkany norma vidutiniskai
negatéjo virSyti 9,25 proc. ribos, kad Salies namikiai gakty vykdyti savo finansinius
isipareigojimus.

8 lentetje pavaizduotos pakany normos atspindi namikiy biudzeto lygio dinamik
Did¢janti palikany normy luby riba reiskia, kad namakiai yra paggis molkéti didesnegmokas, nes
didéja ju biudzeto perteklius.

Atsizvelgus | tai, kad paikany normos gali padigi spartesniu tempu lyginant su to
laikotarpio nam tkiy finansine paétimi (zr. 25 paveikslo 2008 metdluomenis), Bitina rinkoje riboti
busto paskal palikany normos dinamiik Besivystatioje Salyje kaip Lietuva @d ekonominio
nestabilumo nam tkiai gali patirti daug finansini sunkumy. ISaugusios nekilnojamo turto kainos
lémé tai, kad nam tkiai savo éSomis rra paggas isigyti bastus, o didjancios patikany hormos
léemé tai, kad Sie namtkiai negali vykdyti krediting isipareigojimy.

ISnagrirgjus Lietuvos banko skelbiamVILIBOR apskatiavimo metodily nustatyta, kad
VILIBOR dydis yra aritmetinis vidurkis, kuris yraustatomas pagal penksalies bank noray skolinti
vienas kitamdsas, iSreikst procentais. Remiantis tuo galima daryti priedaikiad bankai turi teorin
galimylke specialiai didinti VILIBOR, susidarydami kartelus susitarimus, nors Lietuvos banko
atstovai teigia prieSingai.

Lietuvos banko atstovai tvirtina, kad dirbtinis VBOR didinimas tukty neigiamy padariniy
komerciniams bankams, nes ¢aht nemokumo rizikai, bankai prividil; didinti savo atidjinius
blogoms paskoloms bei &g didinti mokamas pakanas uz inéius.

Kadangi paikany norma sudaro ne tik tarpbankis ar fiksuotos pakanos, bet ir banko
marza, tai per pastgi komponerd bankai gali padidinti pakany norma. Prasidjus ekonominiam
nuosmukiui ir sto paskal rinkoje dictjant banko marzoms bankai didina klientams bankozasa
keisdami kredito sutartieglggas @l jvairiausiy priezasiu.

Atsizvelgus i Lietuvos banko pareiSkignbei teorines galimybes komerciniams bankams
dirbtinai ar nedirbtinai didinti #isto paskai pakikany normas kbtina rinkoje riboti paikany norm.

Atlikus paskatiavimus siloma nustatyti komerciniams bankams maksimgbakikany
normos ir EURIBOR skirtumo nommn Siy funkcija turety vykdyti Lietuvos bankas. I$analizavus LR
Lietuvos bankgstatymy (1994) nustatyta, kad Sistatymas nedraudzia ndtai institucijai imtis toki
protekcionistini priemoni;. Lietuvos bankas téty nustatyti maksimaliai galim skirtumg tarp
EURIBOR normos ir realios iisto paskal palikany normos. EURIBOR kaip atskaitinis dydis
imamas todl, kad pagal jo apsk&iavimo metodils apskatiuojant § dydi remiamasi 26 bank kurie
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néra koncentruoti viename regione, duomenimis. Papiai EURIBOR dydis pasirinktasidto, kad
jei jau konvergencijos procese Lietuva privaloildfa stabily valiutos kurso santykeum atzvilgiu,
tai logiSka Ilnty, jog Salies pakany norma nenukryptnuo ataskaitinio rodiklio ne didesniu skirtumu,

nei yra numatyta.

9 lentet
Rekomendacirés maksimalios paifikanyg normos ir 12 mén. EURIBOR skirtumo normos

jvertinimas

2005 2006 2007 2008 2009

metai metai metai metai metai
Rekomendacihmaksimali paitkany normos ir 12
. . 49 4,9 4,9 4,9 4,9
mén. EURIBOR skirtumo norma, proc. punktais
12 men. EURIBOR, proc. 2,40 3,62 4,54 4,66 1,45
Apskatiuota paiikany normos riba, proc. 7,30 8,52 9,44 9,56 6,3%
"Palikany normos lubos", proc. 8,47 8,77 9,51 11,16 8,32

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 2 prd; duomenimis

Apskactiuota, kad tarp galutés palikany normos, kuria remiantis Salies narikiams yra
paskatiuojamos lsto paskal imoko, ir EURIBOR skirtumas netttyy bati didesnis kaip 4,9 proc.
punktai.

Susumavus apskiiiotaja skirtumo norm su skirtings mety 12 men. EURIBOR dydziais
gaunama skirting laikotarpyy palikany normos riba (zr. 9 lent®l Remiantis Sia metodika 2005
metais nam tkiy bisto paskal pakikany normos netujo virsyti 7,3 proc. ribos, 2006 metais — 8,52
proc. 2007 metais — 9,44 proc. ir t.t.

Papildomai 9 lentéje pateikiamos skirting mey ,palikany normos luly” reikSmes.
Palyginus apska&iuotas paikany normos ribas su atitinkapmet; palikany normos luly reikSnemis
matyti, kad pastarasis rodiklis kiekvienais metgia didesnis. Tai reiSkia, kad laikantis Sios
metodikos 2005-2009 metlaikotarpiu pame bisto paskolas nam tkiai nelity susidire su
nemokumo problemomis.

Nusta&ius rekomenduoti pakikany normos ir EURIBOR skirtumo rip tikslinga atlikti
skatiavimus siekiant patikrinti, ar Si priemé&mpsaugo namikius nuo nemokumo problamGauti
rezultatai pateikiami 26 paveiksle.
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I Viduting biisto paskologmoka
Vidutinis nang, tkiy mén. biudzeto lygis
1200 —— —
— — Vidutiné namy tkiy men. biudZeto lygio ir neiitinyju Slaidy sumos riba
1000 _->< -
-~ ~
7~ ~
800 - - .. T
-
-~ ~ N
= 600 _ -
- ~_
_____ —
400 -
— -
200 7 .
O i i
2005 2006 2007 2008 2009
Paliikany norma, proc. 4,01 4,78 21, 9,84 12,43
(12 mén. VILIBOR +
banko marza)
Apskaitiuota palakany 7,30 8,52 D4 9,56 6,35
normos riba, proc.

26 pav.Palikany normos dinamikos ribojimo priemés poveikis nam tkiu biudZet, lygiui 2005-
2009 met laikotarpiu

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis Sdariduomenimis

Siekiant patikrinti palkany normos ribojimo priemass funkcionalum, lyginamos lsto
paskol; imokos su namp @kiy finansiniais rodikliais. Sie sk&iavimai yra identiski 25 paveiksle
atliktiems skatiavimams, téiau skirtumas yra tas, kad Siuo atvejutpahy normai (12 mnesi
VILIBOR + banko marza) virSijus apskaiota leistim riba, imokos paskaiavimui naudojama Sios
ribos reiksna.

Kaip matyti iS paveikslo duomen2005-2007 maetlaikotarpiu listo paskal palikany norma
nevirsijo apskaiuotos paiikany normos ribos. Siuo laikotarpiu p&lny norma buvo vidutinidkai
3,09 proc. punktais mazestyginant su apskaiuota paiikany normos riba. Togd 2005-2007 met
laikotarpiu riboti palikanas nebuvo reikalinga, nes Salies nakiai neprivagjo riboti savo ftinyju
iSlaidy, siekdami sumaki periodinesmokas.

2008 metais iSaugus VILIBOR ir banko marzai, pagidr palikany norma iki 9,84 proc.
lygio. Remiantis paveikslo duomenimis nustatyta,d kai patikany normos reikSm virSija
apskatiuota palikany normos rila 0,28 proc. punktais. Tais metais {jgany norma buvo per didel
ir, jei buty taikoma paitkany normos ribojimo priemayn tuomet Salies namiakiams nelaty reikéje
riboti savo ltinasias iSlaidas, kadaby sumoktosimokos. Nam tkiams hity uZtele apytiksliai per
pus; apriboti savo neltingsias iSlaidas.

2009 metais pakany norma virSijo apskaiuota pakikany normos rila 6,08 proc. punktais.

Todél nustatantimokas naudota apskaiota paiikany normos ribos reiksim kuri buvo lygi 6,35
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proc. Atsizvelgiani Siy rodikliy skirtuna galima daryti iSvagl kad Sie metai komerciniams bankams
ir namy tikiams tugjo bati finansiSkai suétingiausi.

Apibendrinant gautus rezultatus galima daryti isy&@d Si priemore taikyti bitina, siekiant
apsaugoti Salies ekonomiknuo nam ukiy nemokumo rizikos. Komerciniai bankai &ty riboti
palikany norma arba banko marzos ar kintamosasainy normos daliesaskaitomis.

Kadangi tyrime naudoti skirtingtipy namy tkiy finansiniai duomenys bei skirtingdydZig
biisto paskolos, tai tikina, kad taikant §ipriemore mazajai daliai namakiy gali tekti apriboti savo
butinagsias iSlaidas. Tai patvirtina 5 priede patektikailiskatiavimy rezultatai, nes kai kuriais atvejais
ménesio listo paskal imokos virSija nam tkiu ménesio biudzeto pertekliaus ir rngmyju iSlaidy
sumy. Kiti Sio priedo skaiiavimo rezultatai parodo, kad Sios priemsraikymas padidina kai kuyri
namy tkiy biudzeto pertekii.

Vadovaujantis Siais pastihis rezultai nukrypimais nuo vidurkio rekomenduotinaa Si
priemorg taikyti ne visiems nam tkiams. Sios priemars taikymo galimyb turi bati jtraukta i
kreditavimo sutartis ir ji turi @i taikoma, kai nam tkis iSreiSkia natg, nes vieq namy tkiy
finansiniai rodikliai yra auk8au vidutinio lygio, o kity — Zemiau.

Atsizvelgiant i komerciniy banky packti tikétina, kad palkang normos ribojimas gali
sumazinti § pajamas. Remiantis artksu miretu Lietuvos banko, pareiSkimu, kad didindami
VILIBOR bankai didina ir indliy palikamny normas, bsto paskal palikany normy ribojimo nuostal
jiems hity galima kompensuotis iglly palikany normy mazinimo gskaita.

3.2. Nekilnojamo turto kain y dinamikos jtakojimas

Vertinant 2007-2008 metlaikotarpiu paimi biisto paskal imoky dydzius ir palyginus su to
laikotarpio nekilnojamo turto kainomis matyti, kadis metais nekilnojamo turto kainos buvo
didziausios. 22 paveiksle pateikti atlikto tyrimaainenys patvirtinaatfakta, kad nekilnojamo turto
kainy lygis yra reikSmingesnis nei p&lany norma listo paskologmokos dydzio atzvilgiu. Tad

toliau analizuojama nekilnojamo turto kaidinamikos problemaisto paskai imoky atzvilgiu.
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10 lented
Namy tkiy disponuojamy pajamy ir nekilnojamo turto kain y poky¢io palyginimas
2005-2009 maj laikotarpiu

Vidutinis
Vidutinis ”;i“rc‘:z
Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009  metinis femyas
metai metai metai metai metai poky¢io pas,
tempas nevertinant
2009m.
duomemny
1 mieste gyvendiim namy akio nario 710,80 | 814,90| 1.038,20 1.201,00 1.020,00 1,1l 1,19
disponuojamos pajamos peemy, Lt
Viduting, Siauliy m. senos statybos, but | 4 275 501 205000 278750 327500 227500 148 341
kv.m. kaina, Lt.
Koreliacijos koeficientas 0,96

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 2dariduomenimis

10 lentetje pateikiami vieno namikio nario disponuojam pajamy ir Siauliy miesto bug 1
kv. m. kainy lygiai 2005-2009 metlaikotarpiu. Siame tyrimo atlikimo etape nekilnmja turto kaim
pokytis palyginamas su disponuojaimajam; pokytiu.

Atsizvelgusi absoligius dydzius matyti, kad abigjrodikliy duomenys, 2005-2008 net
laikotarpiu digjo, o 2009 metais sumgb. Vidutinis pokyio didéjimo tempas parag kad tiek
Siauliy miesto bug kainos, tiek Siauliuose gyvenso vieno nang @ikio nario disponuojamos pajamos
didéjo beveik vienodu tempu. Nustatyta, kad tiriamkdgarpiu nekilnojamo turto kainos kiekvienais
metais padiédavo apie 18 proc., kai vieno nanikio nario disponuojamosios pajamos kasmet
padiccdavo 11 proc. Palyginus nekilnojamo turto kaipokyti su disponuojam pajany pokyciu
nustatyta, kad analizuojamu laikotarpiu nekilnojatmo kainos kasmet padidavo 7 proc. punktais
didesniu tempu lyginant su disponuojampajamy padicjimo tempu, t.y. nekilnojamo turto kainos
didéjo neadekvaai disponuojam namy tikiy pajamy atzvilgiu.

Apskatiuotas koreliacijos koeficientas, lygus 0,96, paina, kad tarp $i rodikliy yra stiprus
rysys.

Kadangi 2009 metaisttlekonominio nuosmukio sumgp nam tikiy disponuojamos pajamos
ir nekilnojamo turto kainos, nusg@ta eliminuoti & mety rodiklius ir paskaiiuoti Siy rodikliy
vidutinius padidjimo tempus 2005-2008 metaikotarpiu, kai y absoliutis dydziai kasmet digo.
Eliminavus 2009 maet rodiklius paskaiiuota, kad 2005-2008 metlaikotarpiu nekilnojamo turto
kainos kasmet padidavo 34 proc., o namikiy disponuojamos pajamos — 19 proc. Atsizvelgtes
nustatyta, kad nekilnojamo turto kainos, auganieSatkonomikai digjo neadekvé&ai namy tkiy

disponuojamoms pajamoms, t.y. padidvo kasmet 15 proc. punkiidesniu tempu.
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Didesnis nekilnojamo turto kainpokyio tempas disponuojampajamy atzvilgiu priveré
namy akius, kurie pamé busto paskolas 2007-2008 meaikotarpiu, apriboti savoitinasias iSlaidas,
kad panaiking biudzet; deficita, nes tais metais nekilnojamo turto kainos buvaidigsios.

Siekiantjvertinti, ar nekilnojamo turto kaindinamika gali apsunkinti namakiu finansirg
pactti, nekilnojamo turto kaip pokyio tempas prilyginamas disponuojarpajam; pokyéio tempui.
Tiriama, ar nam tkiai privalty riboti savo itingsias iSlaidas, siekdami sumitkbisto paskal
imokas, jei perkam baty kainos 2005-2008 metlaikotarpiu ity kasmet didjusios lygiagréiai
disponuojam pajam; tempui.

Siekiant atlikti $ tyrima, pirmiausia paskaiuotos naujos butkainos (skaiiavimo rezultatai

pateikiami 6 priede).

| Vieno kambario buto kaina @ Vieno kambario buto kaingakojant kain, dinamikg
250.000, m Dviejy kambari; buto kaina @ Dviejuy kamban buto kainajtakojant kaim dinamiky
B Trijy kamban buto kaina A Trijy kambani buto kainaijtakojant kaim dinamilq

200.000,04

150.000,04

Lt.

100.000,04

50.000,01

0,0 -

27 pav.Siauliy miesto bui kainy skirtumai 2005-2008 metaikotarpiu
esant 1,19 vidutiniam padigimo tempui

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 2dariduomenimis

27 paveiksle 2005 meduomenys laikomi baziniais, t.y. padidno tempo skirtumo poveikis
matomas tik nuo 2006 met

Jei Siauli; buty kainos didty lygiagretiai disponuojam pajamy tempui, jos labai skigsi nuo
dabartiny kainy. Esant Siam apribojimui, naptikiai, 2006 metaigsigij¢ vieno kambario butus,iby
sutaug apie 9,3ikst. Lt, isigij¢ dvieju kamban butus — 15tkst. Lt, trijy kamban butus — 19kst.
Lt.

Didziausi nekilnojamo turto kain skirtumai nustatyti 2007-2008 metaikotarpiu, esant
padictjimo tempo apribojimui. 2007 metais narkiams vidutiniSkai bty teke imti apie 55 tikst. Lt
mazesn bisto paskal, 0 2008 metais — 4TiKkst. Lt.
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Nustatyta, kad jei nuo 2006 mebekilnojamo turto kain didéjimas kity ribojamas, tai per
analizuojam laikotarfi jos ity vidutinidkai sumagusios 27 proc., t.y. apie 39kst. Lt. Sis
skirtumas yra didelis, o suma sudaro apie trylikesesiy vieno nam tkio nario disponuojam
pajamy suny. T&iau atliekant tyrim svarbus ne pats skirtumas, o ar jis palengvinaynakny,
isigijusiy butus 2007-2008 metlaikotarpiu uz banko skolintagdas, finansi@ nass. Tuo tikslu
sudaryti scenanj modelis, kai skirting tipy namy tkiai jsigyja butus uz banko skolintassas 2007-
2008 met laikotarpiu (esant nekilnojamo turto kaipadictjimo apribojimui). Apibendrinti tyrimo

rezultatais pateikiami 28 paveiksle, o desatkatiavimai — 6 priede.

I Vidutiné basto paskolognoka, esant nekinojamo turto kajprieaugio apribojimui
. Viduting basto paskologmoka
Vidutinis nang tkio men. biudZeto lygis
1200 — — Vidutiné namy tikio men. biudzeto lygio ir neliiinyjy iSlaidy sumos riba

781,25
1000 \ -

VN T 79169
8001 — - == !

I 600
400 1

200

2007 2008

28 pav.Nekilnojamo turto kain prieaugiojtakojimo poveikis Siauli miesto nam tkiu biudZety
lygiui 2007-2008 met laikotarpiu

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 6dariduomenimis

28 paveiksle pateikiami tik 2007-2008 méaikotarpio duomenys, kadangi Siuo laikotarpiu
namy tkiy biudzetai patyr didziausi finansirg nass, t.y. nany akiai privakjo riboti savo itingsias
iSlaidas todl, kad sumokty basto paska} imokas, o nekilnojamo turto kainos buvo didZiaustis.
fakta 28 paveiksle iliustruoja ahyni stafiakampiai. Kiip mey duomenys éra pateikiami, nes
nekilnojamo turto kain padictjimas nesuil¢ finansiny sunkun.

Netaikant joky nekilnojamo turto kaig prieaugiojtakojimo priemoni, kainos gali iSaugti
neadekvaai kity rodikliy atzvilgiu bei apsunkinti namikiy finansire pacdtj, kurie tais metais perka
butus.

[takojus nekilnojamo turto kain prieaug, finansire naSta namp tkiu biudzety lygiui

sumazja. 2007 metais vidutin bisto paskolosimoka @&l Sio itakojimo sumago 289 Lt, t.y.
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apytiksliai 35 proc. Tais metais jtakojant nekilnojamo turto kainprieaugio, Siaulj mieste nam
tkiai turéjo pilnai atsisakyti neltinyju iSlaidy ir 10 Lt apriboti litingsias iSlaidas, siekdami panaikinti
biudzeto deficd. Jei Salyje nuo 2005 mgbity ribojamos nekilnojamo turto kainos, tai narfmkiai
del 2007 metais paimtosibto paskolosidy privakje tik 14 proc. apriboti savo natinasias iSlaidas,
kad aptarnautpaskolas.

2008 metais nekilnojamo turto kainprieaugio jtakojimo priemogs taikymas tapo dar
efektyvesnis lyginant su 2007 metais:l Bios priemons taikymo Siauli mieste nam dkiy bisto
paskol; imokos vidutiniskai sumajp 312 Lt. Sis sumagimas kme tai, kad nam tikiy biudZetai kas
méneg liko pertekliniai, patenkinus visus poreikius Bamokjus periodir imoka.

Galima daryti iSvagl kad tina kontroliuoti nekilnojamo turto kaindinamika. Nejtakojant
nekilnojamo turto kaim prieaugio nekontroliavimas gali pakenkti Salieoreminei liklei, kai
sunkéja namy tkiy finansire packtis. Pirmiausia, aukStos nekilnojamo turto kain@di gaskatinti
namy akiy emigracip dél basto ngperkamumo savomis ar bankskolintomis éSomis. Nam tkiy
emigracip paskatinti gali ir per didélfinansire biisto paskal nasta namptukiy biudzetams.

Rekomenduojama vyriausybei taikamairius metinius pirkimo ar pardavimo mokaes
reguliuoti nekilnojamo turto kain prieaug. Taikant Sias apribojimo priemones nekilnojamaadur
kainos neturi diéti didesniu nei disponuojampajam; didéjimo tempu. Magjant disponuojam
pajamy lygiui nekilnojamo turto kainos taip pat turi nédiz atitinkamai arba didesniu tempu.
Nekilnojamo turto kain prieaugio apribojimo prieme@s taikymas ne tik apsaugasalies ekonomin
bukle, bet ir papildyt Salies biudzatsurenkam skirtingn mokesiy pavidalu.

Kadangi 2005-2009 metlaikotarpiu nebuvo taikomos jokios grieztésmekilnojamo turto
kainu pokyio ribojimo priemors nustatyta, kad 2010 metamnekilnojamo turto kainos turi
sumazti 27 proc., jog tais metais sto paskolas iman namy tkiy ménesio biudzetai likt
pertekliniai po paskal aptarnavimo. Sumaps nekilnojamo turto kainoms éd ekonominio
nuosmukio ar é valstykes veiksmy nurodytu dydziu Bty galima tolimesniais laikotarpiais jas

kontroliuoti, kad lnty apsaugota natikiy finansire packtis.
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ISVADOS IR REKOMENDACIJOS

e  Atlikus namy tikiy biudzety lygio tyrima nustatyta, kad tirtu laikotarpiu Salieamy
tikiy finansiné padétis buvo gera,nevertinant biisto paskoly imoky. Dél spartesnio disponuojam
pajamy padicjimo tempo (13 proc. punk} lyginant su bendrosiomis iSlaidomis tiriamu la#agiu
namy tkiy ménesio teigiamas biudzetygis kasmet padigtlavo daugiau kaip 1,5 karto. Atliktas nam
tkiy biudzet, lygio tyrimas paroé, kad finansiskai silpnesni buvo du ir daugiau ya#uginantys
nam tkiai, nes Sio tipo namikiy disponuojam pajamy nepakakdavo visporeikiy patenkinimui.

e ]vertinus nam tkiy biudzet, lygio struktirinj dydi nuo Salies BVP rodiklio nustatyta,
kad nam tkiy biudzety lygio rodiklis yra reikSmingas Salies ekonomikiedangi 2005-2009 met
laikotarpiu nam tkiy biudzet; pertekliaus suma vidutiniSkai sudd# proc. BVP.

e IStyrus nam tkiu isiskolinimo finansidms institucijoms lyg nustatyta, kad Salies
namy tkiy jsiskolinimo lygis yra gana aukstas2005-2009 met laikotarpiu (labiausiai @ busto
paskol; paklausos Suolio) beveik tris kartus iSaugo Sahasy tkiy finansiny isipareigojiny
apimtys. Apskaiiuotas vidutinis terminuat indéliy ir finansiniy isipareigojimy santykis (0,66) bei
namy tkiy disponuojam pajamy ir finansiny jsipareigojimy kiekio vidutinis metinis padigimo
tempas (1,21) parédkad rinkoje paskal paklausos lygis buvo per aukstas ir vyravo neaaleiss
namy tkiy skolinimasis. Neadekvataus skolinimosi paseknsiandien kas antras nanakis turi
vienokiy ar kitokiy finansini isipareigojiny finansirems institucijoms.

e Nagrirgjant histo paskal imoky poveil§ namy tikiy biudzet, lygiui scenariy modelio
pagalba nustatyta, kad 2005-2009 yrlaikotarpiubusto paskoly jimokos buvo reikSmingas iSlaig
elementasSalies nam dkiams, turintiems #sto paskolas. Namukiai vidutiniSkai tr&édali savo
disponuojam pajamy kas nenes skirdavo listo paskal aptarnavimui. Bsto paskal imokos
vidutiniSkai suda¥ 120 proc. nampukiy biudzety lygio. Bisto paskal imoky ir namy tikiy finansiniy
rodikliy analiz parod, kad analizuotu laikotarpiu Salies narikiai privakjo apytiksliai perpus
apriboti savo neitinasias iSlaidas, siekdami aptarnautisto paskolas. Nagrfant bisto paskal
imokuy poveiki skirtingo tipo nam tkiy biudzet, lygio atzvilgiu, nustatyta, kad:

1. vienam atskirai gyvena&mam suaugusiam asmeniui gautisto paskal buvo sunku.
Turint basto paska] Sio tipo nam akiams, ity reikéje 9 proc. mazinti savoiiinasias
iSlaidas, siekiant iSlikti mokiais banlklientais;

2. kartu gyvenantiems dviems suaugusiems asmenimsto bpaskal imokos buvo
nereikSmingas iSlaid elementas, kadangiasto paskal imokos sudar 85 proc. y
teigiamy biudzet; lygio;

3. namy akiams, susidedantiems iS dwjeguaugusi ir vieno nepilnamé&o vaiko, kisto

paskoli imokos nesudar dideliy finansini sunkumy. Tiriamuoju laikotarpiu bsto
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paskol; imoky sumokjimui, Sio tipo nam tkiai privalejo apytiksliai perpus apriboti savo
nehitinasias islaidas;

4. dviems suaugusiems asmenims auginantiems du neynes vaikus, bsto paskal
imokos buvo reikSmingas iSlaictlementas. Periodupibiasto paskal imoky sumokjimui,
Sie nam wkiai privakjo 3 proc. apriboti savoiinasias iSlaidas.

e Nagrirgjant pavieniusscenarijy modelio atvejus nustatyta, kad nanaikiy, turiniy
buisto paskolas litais bei pausiy bisto paskolas 2007-2008 melaikotarpiu (bet kokia kredito
valiuta), finansig pactis tapo prasta. Ekonomikos nuosmukio laikotarpiistd paskal imokos
namy tkiams buvo per didés. Kad aptarnautpaskolas, Sie namikiai privalejo riboti batingsias
iSlaidas.

e Remiantis VILIBOR dinamika bei atliktais sk#&vimais Lietuvos bankui tikslinga
buty taikyti basto paskal palikany normos didjimo EURIBOR atzvilgiu ribojimo priemof
Siekiant apsaugoti namukiy finansirg packt; rinkoje, galutig@ btsto paskal palikany norma
nefiréty bati didesre 4,9 proc. punkto lyginant su EURIBOR norma.

e  Atlikus nekilnojamo turto kaim dinamikosijtakojimo tyrimy nustatyta, kad 2005-2008
mety laikotarpiu nekilnojamo turto kainos kasmet augpar&au, palyginus su nam tkiu
disponuojam pajamy prieaugiu (15 proc. p.). Vyriausybei rekomendu@araguliuoti nekilnojamo
turto kainp prieaug mokesiy pavidalu. Vyriausy® turéty perziréti nekilnojamo turto pirkimo —
pardavimo sandarimokesiy kainodas, taikyti ne tik Zzems sklypy, bet ir kito nekilnojamo turto tipo
metinius moke&us. Paska&iuota, kad namp tkiy finansire packtis bisto paskal atzvilgiu
normalizuotsi, jei nekilnojamo turto kainos ditl; tolygiai ar E¢iau nany akiy disponuojam pajam
atzvilgiu. Nekilnojamo turto kaip prieaugiojtakojimo priemo#gs taikymas ne tik apsaugogalies
ekonomily, bet ir papildyt Salies biudzativairiy surenkam mokesgiy pavidalu.

e Atlikto mokslinio tyrimo rezultatai leidziai5 dalies patvirtinti suformuluotg
hipotezg, nesapibendrintas tiriamosios darbo dalies rezultatasg, jog Salies namikiai privalejo
tik dalinai riboti savo neitinasias iSlaidas (50 proc.), kad sumtikimokas, ir dl to jie turety islikti
mokus. Ta&iau atsizvelgug pavienius scenatijmodelio rezultatus matyti, kad kai kwmamy tkiy
biudZeto lygiai yra labai jauis nekilnojamo turto kaip bei patikany normy pokyiui, todl
rekomenduotin apsaugos priemannetaikymas Salyje gali sukelti masibisto paskal krize.

e Vertinantukio subjekt; veiksmus Sios problemos atzvilgiu nustatyta, kieohemikos
augimo laikotarpiu valstybbei komerciniai bankai skatino neraciapatisto paskal ir nekilnojamo
turto rinky augima, dél to ekonomikos nuosmukio laikotarpiu dalis nafkiy susiduria su potencialia
nemokumo rizika, kadangiibto paskal imokos sudaro didelstrukiiring disponuojam pajamy dal

bei tai labaiitakojo nam tkiy biudzet; lygi.
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e Vertinant tiriamojoje darbo dalyje naudojaracenariy model galima teigti, kad Sis
modelis gali lati naudojamas ne tik esamos problemos lygertinimui. Scenarij modelis suteikia
galimylke atitinkamoms institucijoms priimant sprendimus,sigisius su nam wkiy finansine
packtimi, jvertinti Sy sprendiny pasekmi poveild visy ir skirtingo tipo nam tkiy biudzet; lygiui.
Naudojant § mode] gali bati jvertinamas nam tkiy nekilnojamo turto uz banko skolintasSas
isigijimo faktorius bei tokiu tdy jvertinama namp tkiy emigracijos galimyl Pafikany normos
dinamikos ribojimo ir nekilnojamo turto kajnpoveikio priemoni studija parod, kad scenanj
modelis ne tikjvertina jvairiy priemoni; veiksmingum namy tkiy biudzet; lygio atzvilgiu, bet j

galima naudoti kaip 8ipriemoni; veiksmingumo ilgalaikiam monitoringui.
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Rodiklis

Naujai iSduot y
paskol y suma,
min.Lt

585,30 | 2005 1K

652,80 | 2005 2K

742,80 | 2005 3K

1006,30 | 2005 4K

1299,50 | 2006 1K

2020,30 | 2006 2K

2170,90 | 2006 3K

2428,70 | 2006 4K

2827,70 | 2007 1K

2561,30 | 2007 2K

1751,70 | 2007 3K

1231,80 | 2007 4K

968,20 | 2008 1K

1323,30 | 2008 2K

1176,00 | 2008 3K

621,80 | 2008 4K

497,40 | 2009 1K

388,10 | 2009 2K

299,10 | 2009 3K

388,80 | 2009 4K

Vidutinis b asto
kredit y litais
liku €iy lygis,

min.Lt

1.767

3.209

6.599

6.157

4.705

Vidutinis b asto
kredit y eurais
liku €iy lygis,
min.Lt

3.008

5.196

7.096

12.910

15.042

Namy akiy
terminuot y
ind éliy liku €iai
mety pab., min.Lt

7.290

9.576

13.055

16.165

17.405

Metinis vartojimo
prekiy ir paslaug y
kain y pokytis
(infliacija), proc.

2,70

3,70

5,70

10,90

4,50

Paskolas
paémusiy
asmen y skai €ius,
tdkst.vnt.

420

555

691

776

714

Dirban €iyjy
skai €ius, tokst.vnt.

Paskolas turin €iy
dirban ¢iyjy dalis,
proc

Uzimtieji,
takst.vnt.

Namy akiy
skai €ius, tdkst.vnt.

1.192,00 | 1.473,90 | 28,50 |1.473,90

1.188,00 | 1.499,00 | 37,02 |1.499,00

1.204,00 | 1.534,20 | 45,04 | 1.534,20

1.280,00 | 1.520,00 | 51,05 |1.520,00

1.311,25| 1.415,90 | 50,43 | 1.415,90

Siauliy m. senos
statybos, but y 1
kv.m. kaina, Lt.

1.250

1.480

1.390

1.370

1.900

1.900

1.900

2.000

2.400

2.750

3.000

3.000

3.500

3.350

3.250

3.000

2.500

2.350

2.250

2.000

Vidutin e 1
kambario buto
kaina Siauliuose
(31,98 kv.m.), Lt

43.893

61.562

97.939

104.735

72.755

Vidutin é 2
kambari y buto
kaina Siauliuose
(50,96 kv.m.), Lt

69.943

98.098

156.065

166.894

115.934

Vidutin & 3
kambari y buto
kaina Siauliuose
(63,88 kv.m.), Lt

87.675

122.969

195.633

209.207

145.327

Vidutin é 4
kambari y buto
kaina Siauliuose
(79,91 kv.m.), Lt

109.676

153.827

244724

261.705

181.795
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! o™ ™ ™ <t <t < < Lo Lo [{e] [{e] M~ M~ [ee] [ee] M~ M~ N~ o ©
proc.
Bendrasis vidaus
A
produkt_as, to 8 2 Y go)_ Y
meto kfmvrjomls 3 S 3 2 )
(apskai €iuotas N ~ © o
N o N ol S N
iSlaid y metodu), ~ ® o a o
min.Lt
Nedarbo lygis, ™ © ™ o o
proc. © T} < T} 9
. N~ (o0} N - Te}
Eksporto lygis, © x 3 o Al
AN (o0} o™ [To] o
min.Lt o S @ 19 S

*- 2009m. iSlaid duomenys nustatyti atsizvelgian005- 2008m. laikotarpio vidutinius iSlaidodikliy struktirinius
dydzius disponuojamose pajamose.

Saltinis: Sudaryta darbo autoriaus remiantis Siatis departamento, Lietuvos bankasociacijos, Lietuvos banko,

komerciniy bank, Eurostat, EURIBOR, bei “Ober-Haus” ir “Aruodagiklalapiu duomenimis.
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3 priedas

Busto paskoly imoky poveikio, namy tikiy biudzeto lygiui, jvertinimo skai¢iavimai, taikant
scenarijy modeliy metodika

Namuy ukio tipas- 1 suaug es asmuo be vaik y

Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy akio d'Spoml‘_?Jamos pajamos, 710,80 | 814,90 | 1.038,20 | 1.201,00 | 1.020,00
Namuy dkio bendrosios iSlaidos, Lt 709,80 | 783,20 | 902,50 931,00 877,75
Batinosios iSlaidos, Lt 553,80 | 607,10 | 699,50 726,90 681,70
Nebdtinosios iSlaidos, Lt 156,00 | 176,10 | 203,00 204,10 196,05
Pallikany norma, proc. 3,88 4,81 6,60 7,82 6,97
BiudZeto lygis m én., Lt 1,00 31,70 | 135,70 270,00 142,25
Namuy akio m én. biudZeto lygio ir
nebdtin yjy iSlaid y sumos riba, Lt 157 207,80 | 338,70 474,10 338,30
2005m. palmto§ b usto paskolos m én. 180,18 | 205,70 | 257.85 295,26 269.33
imoka, Lt
5 2006m. palmt0§ b asto paskolos m én. ) 289.14 | 36365 417,11 380,03
E ) imoka, Lt
(2}
=0 i i :
a3 2007m. palmto§ b usto paskolos m én. ) ) 580.38 666,77 606,82
el = imoka, Lt
>
Q.7 | 2008m. paimtos b Gsto paskolos m én.
f. imoka, Lt - - - 714,12 649,23
2009m. palmt0§ b asto paskolos m én. ) ) ) i 450,53
imoka, Lt
Namuy ukio tipas- 2 suaug € asmenys su 2 vaikais
Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy akio d'Spoml‘_?Jamos Pjamos, | 1 421,60 | 1.629,80 | 2.076,40 | 2.402,00 | 2.040,00
Namuy ukio bendrosios iSlaidos, Lt 1.597,05 | 1.762,20 | 2.030,63 | 2.094,75 | 1.974,94
Batinosios iSlaidos, Lt 1.246,05 | 1.365,98 | 1.573,88 | 1.635,53 | 1.533,83
Nebdtinosios iSlaidos, Lt 351,00 396,23 456,75 459,23 441,11
Pallikany norma, proc. 3,88 4,81 6,60 7,82 6,97
BiudZeto lygis m én., Lt -175,45 | -132,40 45,78 307,25 65,06
Nam_q_ukl_o m en. biudzeto Iyglo ir ) ) 502,53 766,48 506,18
neb atin yjy islaid y sumos riba, Lt
2005m. paimtos b Gisto paskolos ) ) ) i i
meén. jmoka, Lt
= 2006m. paimtos b Gsto paskolos ) ) ) i i
é o mén. jmoka, Lt
(2]
= 0O i T
&3 2007m. pa|rpto§ b asto paskolos ) ) 580,38 666,77 606,82
273 mén. jmoka, Lt
>
20 2008m. paimtos b Gisto paskolos
j meén. jmoka, Lt - - 714,12 649,23
2009m. pa|r_nto§ b asto paskolos ) ) ) i 450,53
mén. jmoka, Lt
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Namuy akio tipas- 2 suaug e asmenys be vaik y

imoka, Lt

Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy tkio d'Sp"”‘IJ_‘t’JamOS Pajamos, 1 1 421,60 | 1.629,80 | 2.076,40 | 2.402,00 | 2.040,00
Namuy akio bendrosios iSlaidos, Lt 975,98 | 1.076,90 | 1.240,94 | 1.280,13 | 1.206,91
Batinosios iSlaidos, Lt 761,48 834,76 961,81 999,49 937,34
Nebdtinosios iSlaidos, Lt 214,50 242,14 279,13 280,64 269,57
Palakany norma, proc. 3,88 4,81 6,60 7,82 6,97
BiudZeto lygis m én., Lt 445,63 552,90 835,46 | 1.121,88 | 833,09
Namy akio m én. biudzeto lygio ir 660,13 | 795,04 | 1.114,59 | 1.402,51 | 1.102,66
neb atin yjy iSlaid y sumos riba, Lt
2005m. palmto§ b usto paskolos m én. 287.12 327.78 410,88 47050 42917
imoka, Lt
5 2006m. palmt0§ b asto paskolos m én. i 460,75 57947 664.66 605,57
E o imoka, Lt
(2}
=0 i i :
s 3 2007m. palmto§ b usto paskolos m én. i ) 924.83 | 1.062,49 | 966.97
e = imoka, Lt
3;(7) 2008m. paimtos b asto paskolos m én. i ) ) 113795 | 1.034 54
i imoka, Lt B e
2009m. paimtos b asto paskolos m én. i ) ) i 717 93
imoka, Lt '
Namuy akio tipas- 2 suaug e asmenys be vaik y
Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy tkio d'Sp"”‘IJ_‘t’JamOS Pajamos, 1 1 421,60 | 1.629,80 | 2.076,40 | 2.402,00 | 2.040,00
Namuy akio bendrosios iSlaidos, Lt 975,98 | 1.076,90 | 1.240,94 | 1.280,13 | 1.206,91
Batinosios iSlaidos, Lt 761,48 834,76 961,81 999,49 937,34
Nebdtinosios iSlaidos, Lt 214,50 242,14 279,13 280,64 269,57
Palakany norma, proc. 3,88 4,81 6,60 7,82 6,97
BiudZeto lygis m én., Lt 445,63 552,90 835,46 | 1.121,88 | 833,09
Namy akio m én. biudzeto lygio ir 660,13 | 795,04 | 1.114,59 | 1.402,51 | 1.102,66
neb atin yjy iSlaid y sumos riba, Lt
2005m. palmto§ b usto paskolos m én. 35991 410,88 515.05 589.79 537.98
imoka, Lt
5 2006m. palmt0§ b asto paskolos m én. i 577.56 726.38 833,17 75911
E ) jmoka, Lt
(2}
=0 i i :
8 3 2007m. palmto§ b usto paskolos m én. i ) 1.159.31 | 1.331,87 | 1.212.13
el = imoka, Lt
>
9,7 | 2008m. paimtos b Gsto paskolos m én.
z imoka, Lt - - - 1.426,46 | 1.296,83
2009m. paimtos b asto paskolos m én. i ) ) i 899,94
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Namuy akio tipas- 2 suaug € asmenys su 1 vaiku

Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy akio d'Spoml‘_?Jamos Pajamos, | 1 421,60 | 1.629,80 | 2.076,40 | 2.402,00 | 2.040,00
Namuy ukio bendrosios iSlaidos, Lt 1.286,51 | 1.419,55 | 1.635,78 | 1.687,44 | 1.590,92
Batinosios iSlaidos, Lt 1.003,76 | 1.100,37 | 1.267,84 | 1.317,51 | 1.235,58
Nebdtinosios iSlaidos, Lt 282,75 319,18 367,94 369,93 355,34
Pallikany norma, proc. 3,88 4,81 6,60 7,82 6,97
BiudZeto lygis m én., Lt 135,09 210,25 440,62 714,56 449,08
Namy tkio m én. biudzeto lygio ir 417,84 | 529,43 | 808,56 | 1.084,49 | 804,42
neb atin yjy islaid y sumos riba, Lt
2005m. palmt0§ b asto paskolos m én. 28712 32778 410,88 470,50 468,24
imoka, Lt
= 2006m. palmto§ b usto paskolos m én. i 460.75 584.40 670,32 610.73
E @ imoka, Lt
(2]
‘5 S | 2007m. paimtos b Gsto paskolos m én.
(0N | - -
S -C_% imoka, Lt 924,83 | 1.062,49 | 966,97
>
2, | 2008m. paimtos b Gsto paskolos m én.
: imoka, Lt - - - 1.137,95 | 1.034,54
2009m. palmt0§ b asto paskolos m én. i ) ) i 717.93
imoka, Lt
Namuy akio tipas- 2 suaug € asmenys su 1 vaiku
Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy akio d'Spoml’_‘t’Jamos Paamos, | 1 421,60 | 1.629,80 | 2.076,40 | 2.402,00 | 2.040,00
Namuy tkio bendrosios iSlaidos, Lt 1.286,51 | 1.419,55 | 1.635,78 | 1.687,44 | 1.590,92
Batinosios iSlaidos, Lt 1.003,76 | 1.100,37 | 1.267,84 | 1.317,51 | 1.235,58
Nebitinosios iSlaidos, Lt 282,75 319,18 367,94 369,93 355,34
PalGikany norma, proc. 3,88 4,81 6,60 7,82 6,97
BiudZeto lygis m én., Lt 135,09 210,25 440,62 714,56 449,08
Namy dkio m én. biudZeto lygio ir 417,84 | 529,43 | 80856 | 1.084,49 | 804,42
neb atin yjy iSlaid y sumos riba, Lt
2005m. paimtos b Gisto paskolos m én. 180,18 205.70 257.85 295,26 269.33
imoka, Lt
5 2006m. palmt0§ b asto paskolos m én. i 28914 363.65 417,11 380,03
E o imoka, Lt
(2}
=0 i i :
8 3 2007m. palmto§ b usto paskolos m én. i ) 580.38 666,77 606,82
el = imoka, Lt
>
9,7 | 2008m. paimtos b Gsto paskolos m én.
f. imoka, Lt - - - 714,12 649,23
2009m. paimtos b asto paskolos m én.
imoka, Lt i ) ) i 450,53
Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Vidutinis nam y GKki qL:nen. biudzeto lygis, 258.90 | 35552 | 576,26 | 746,62 | 667,04
Vidutin é namy qlflq mén. b|udz§to lygio ir 23249 | 311,60 | 455,61 | 708,35 | 488.88
nebatin yjy islaid y sumos riba, Lt
Vidutin é bisto paskolos jmoka, Lt 462,59 | 571,35 | 781,25 | 1.035,76 | 822,20

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 2dariduomenimis
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4 priedas

Busto paskoly imoky poveikio, namy tikiy biudzeto lygiui, jvertinimo skai¢iavimai, taikant
scenarijy modeliy metodika, kai kintama palakany normos dalis prilyginama 12 nén.
VILIBOR reikSmei

Namuy akio tipas- 1 suaug es asmuo be vaik y

Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy tkio d'Sp"”‘i‘t’Jamos pajamos, 710,80 | 814,90 | 1.038,20 | 1.201,00 | 1.020,00
Namy ukio bendrosios iSlaidos, Lt 709,80 | 783,20 | 902,50 931,00 877,75
Batinosios iSlaidos, Lt 553,80 | 607,10 | 699,50 726,90 681,70
Nebatinosios iSlaidos, Lt 156,00 | 176,10 | 203,00 204,10 196,05
Palukany norma, proc. 4,01 4,78 7,21 9,84 12,43
BiudzZeto lygis m én., Lt 1,00 31,70 135,70 270,00 142,25
Namy ukio m én. biudzeto lygio ir 157 | 207,80 | 338,70 | 474,10 | 338,30
nebatin yjy islaid y sumos riba, Lt
2005m. palmt0§ b asto paskolos m én. 18372 | 204,92 | 276.67 360,77 44757
imoka, Lt
= 2006m. palmto§ b usto paskolos m én. ) 287.93 | 390.39 510,67 634.45
E @ imoka, Lt
n
= 0O I T 2
a3 2007m. palmt0§ b asto paskolos m én. ) ) 623.62 817,41 | 1.016,89
e = imoka, Lt
3}(7) 2008m. paimtos b asto paskolos m én. ) ) ) 876.21 | 1.091.39
j imoka, Lt ' U
2009m. palmto§ b usto paskolos m én. ) ) ) i 759,01
imoka, Lt
Namuy akio tipas- 2 suaug € asmenys su 2 vaikais
Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy tkio d'Spoml‘_?Jamos PJamos, | 1 421,60 | 1.629,80 | 2.076,40 | 2.402,00 | 2.040,00
Namuy ukio bendrosios iSlaidos, Lt 1.597,05 | 1.762,20 | 2.030,63 | 2.094,75 | 1.974,94
Batinosios iSlaidos, Lt 1.246,05 | 1.365,98 | 1.573,88 | 1.635,53 | 1.533,83
Nebdtinosios iSlaidos, Lt 351,00 396,23 456,75 459,23 441,11
Palikany norma, proc. 4,01 4,78 7,21 9,84 12,43
BiudzZeto lygis m én., Lt -175,45 | -132,40 45,78 307,25 65,06
Nam_q_ukllo m én. biudzeto Iyglo ir ) ) 502,53 766.48 506.18
neb atin yjy iSlaid y sumos riba, Lt
2005m. paimtos b asto paskolos ) ) ) i i
meén. jmoka, Lt
5 2006m. paimtos b asto paskolos ) ) ) i i
g o mén. jmoka, Lt
(%)
= 0 1 T
83 2007m. pa|rpto§ b asto paskolos ) ) 623.62 817,41 | 1.016,89
R mén. jmoka, Lt
=]
2,0 2008m. paimtos b Gisto paskolos
_: mén. jmoka, Lt - - - 876,21 | 1.091,39
2009m. pa|r_nto§ b asto paskolos ) ) ) i 759,01
mén. jmoka, Lt

92



Namuy akio tipas- 2 suaug e asmenys be vaik y

meén. jmoka, Lt

Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy tkio d'Spoml’_‘t’Jamos Pajamos, 1 1 421,60 | 1.629,80 | 2.076,40 | 2.402,00 | 2.040,00
Namuy akio bendrosios iSlaidos, Lt 975,98 | 1.076,90 | 1.240,94 | 1.280,13 | 1.206,91
Buatinosios iSlaidos, Lt 761,48 834,76 961,81 999,49 937,34
Nebuatinosios iSlaidos, Lt 214,50 242,14 279,13 280,64 269,57
Palukany norma, proc. 4,01 4,78 7,21 9,84 12,43
Biudzeto lygis m én., Lt 445,63 552,90 835,46 | 1.121,88 | 833,09
Namy akio m én. biudzeto lygio ir 660,13 | 795,04 | 1.114,59 | 1.402,51 | 1.102,66
neb atin yjy iSlaid y sumos riba, Lt
2005m. palmto§ b usto paskolos m én. 366,97 409,33 552,64 720,64 894.01
imoka, Lt
5 2006m. palmt0§ b asto paskolos m én. i 57515 77981 | 1.019,57 | 1.266,69
E o imoka, Lt
(2}
=0 i i :
s 3 2007m. palmto§ b usto paskolos m én. i ) 1.24568 | 1.632,77 | 2.031.24
e = imoka, Lt
-3;0_) 2008m. paimtos b asto paskolos m én. i ) ) 1.750.23 | 2.180 00
z imoka, Lt e B
2009m. palmto§ b usto paskolos m én. i ) ) i 151612
imoka, Lt
Namuy akio tipas- 2 suaug e asmenys be vaik y
Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy tkio d'Spoml‘_?Jamos PJamos, 19 421,60 | 1.629,80 | 2.076,40 | 2.402,00 | 2.040,00
Namuy ukio bendrosios iSlaidos, Lt 975,98 | 1.076,90 | 1.240,94 | 1.280,13 | 1.206,91
Buatinosios iSlaidos, Lt 761,48 834,76 961,81 999,49 937,34
Nebdtinosios iSlaidos, Lt 214,50 242,14 279,13 280,64 269,57
Palikany norma, proc. 4,01 4,78 7,21 9,84 12,43
BiudZeto lygis m én., Lt 445,63 552,90 835,46 | 1.121,88 | 833,09
Namy ukio m én. biudzeto lygio ir 660,13 | 795,04 |1.114,59 | 1.402,51 | 1.102,66
neb atin yjy islaid y sumos riba, Lt
2005m. paimtos b asto paskolos 202,75 | 326,54 | 440,87 | 574,89 | 713,19
mén. jmoka, Lt
Ei 2006m. paimtos b dsto paskolos ; 458,82 | 622,09 | 813,36 | 1.010,50
_E ® mén. jmoka, Lt
0
= 0 i (i
8 5 2007m. pa|r_nto§ b asto paskolos i ) 993,73 | 1.302,54 | 1.620,42
e} = mén. jmoka, Lt
-}
250 2008m. paimtos b asto paskolos
i mén. jmoka, Lt - - - 1.396,24 | 1.739,13
2009m. paimtos b Gsto paskolos i ) ) i 1.200,48
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Namuy akio tipas- 2 suaug € asmenys su 1 vaiku

Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy tkio d'Spoml‘_?Jamos PJamos, 1 1 421,60 | 1.629,80 | 2.076,40 | 2.402,00 | 2.040,00
Namuy akio bendrosios iSlaidos, Lt 1.286,51 | 1.419,55 | 1.635,78 | 1.687,44 | 1.590,92
Batinosios iSlaidos, Lt 1.003,76 | 1.100,37 | 1.267,84 | 1.317,51 | 1.235,58
Nebatinosios iSlaidos, Lt 282,75 319,18 367,94 369,93 355,34
Palikany norma, proc. 4,01 4,78 7,21 9,84 12,43
Biudzeto lygis m én., Lt 135,09 210,25 440,62 714,56 449,08
Namy ukio m én. biudzeto lygio ir 417,84 | 529,43 | 808,56 | 1.084,49 | 804,42
neb atin yjy islaid y sumos riba, Lt
2005m. palmt0§ b asto paskolos m én. 29275 326,54 440,87 574,89 713.19
imoka, Lt
= 2006m. palmto§ b usto paskolos m én. i 458,82 622.00 813.36 | 1.010,50
% o imoka, Lt
0
= 0O i U A
&3 2007m. palmto§ b usto paskolos m én. i ) 993,73 | 1.302,54 | 1.620 42
il = imoka, Lt
>
2, | 2008m. paimtos b Gsto paskolos m én.
: imoka, Lt - - - 1.396,24 | 1.739,13
2009m. palmt0§ b asto paskolos m én. i ) ) i 1.200,48
imoka, Lt
Namuy akio tipas- 2 suaug € asmenys su 1 vaiku
Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy akio d'Sp"”‘IJ_‘t’JamOS Paamos, | 1 421,60 | 1.629,80 | 2.076,40 | 2.402,00 | 2.040,00
Namuy akio bendrosios iSlaidos, Lt 1.286,51 | 1.419,55 | 1.635,78 | 1.687,44 | 1.590,92
Batinosios iSlaidos, Lt 1.003,76 | 1.100,37 | 1.267,84 | 1.317,51 | 1.235,58
Nebatinosios iSlaidos, Lt 282,75 319,18 367,94 369,93 355,34
Palukany norma, proc. 4,01 4,78 7,21 9,84 12,43
BiudZeto lygis m én., Lt 135,09 210,25 440,62 714,56 449,08
Namy dkio m én. biudzeto lygio ir 417,84 | 529,43 | 808,56 | 1.084,49 | 804,42
neb atin yjy iSlaid y sumos riba, Lt
2005m. palmto§ b usto paskolos m én. 183,72 204.92 276.67 360.77 44757
imoka, Lt
5 2006m. palmt0§ b asto paskolos m én. i 287.93 390,39 510,67 634.45
E o imoka, Lt
(2}
=0 i i :
8 3 2007m. palmto§ b usto paskolos m én. i ) 623.62 817.41 | 1.016.89
el = imoka, Lt
>
Q.7 | 2008m. paimtos b Gsto paskolos m én.
“f' imoka, Lt - - - 876,21 | 1.091,39
2009m. palmto§ b usto paskolos m én. i ) ) i 759.01
imoka, Lt
Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Vidutinis nam y GKki qL:nen. biudzeto lygis, 232,49 | 311,60 | 455,61 | 708,35 | 488,88
Vidutin & namy ukiy men. biudzeto lygioir 1 4q5 59 | 577 35 | 781,25 | 1.035,76 | 822,20
nebatin yjy islaid y sumos riba, Lt
Vidutin é bisto paskolos jmoka, Lt 263,98 | 354,09 | 618,53 | 914,59 | 985,57

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 2dariduomenimis
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5 priedas

Palikany normos dinamikos ribojimo priemonés poveikio, namy iikiy biudzeto lygiui,

Namuy ukio tipas- 1 suaug es asmuo be vaik y

jvertinimo skaic¢iavimai, taikant scenarijy modeliy metodika.

Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy tkio d'Spoml‘_?Jamos pajamos, 710,80 | 814,90 | 1.038,20 | 1.201,00 | 1.020,00
Namuy dkio bendrosios iSlaidos, Lt 709,80 | 783,20 | 902,50 931,00 877,75
Batinosios iSlaidos, Lt 553,80 | 607,10 | 699,50 726,90 681,70
Nebitinosios iSlaidos, Lt 156,00 | 176,10 | 203,00 204,10 196,05
Palikany norma, proc. 4,01 4,78 7,21 9,56 6,35
BiudzZeto lygis m én., Lt 1,00 31,70 | 135,70 270,00 142,25
Namuy akio m én. biudZeto lygio ir
nebatin yjy iSlaid y sumos riba, Lt 157 207,80 | 338,70 474,10 338,30
2005m. palmto§ b asto paskolos m én. 18372 | 204,92 | 276.67 351,55 256.08
imoka, Lt
5 2006m. palmt0§ b asto paskolos m én. ) 287,93 | 39039 497,27 362,18
E ) imoka, Lt
(2}
= 0 I T A
a3 2007m. palmto§ b usto paskolos m én. ) ) 623.62 796.19 577.90
el = imoka, Lt
>
Q.7 | 2008m. paimtos b Gsto paskolos m én.
“f' imoka, Lt - - - 853,31 617,34
2009m. palmt0§ b asto paskolos m én. ) ) ) i 427,50
imoka, Lt
Namuy akio tipas- 2 suaug € asmenys su 2 vaikais
Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy tkio d'Sp"”‘IJ_‘t’JamOS Pajamos, | 1 421,60 | 1.629,80 | 2.076,40 | 2.402,00 | 2.040,00
Namuy akio bendrosios iSlaidos, Lt 1.597,05 | 1.762,20 | 2.030,63 | 2.094,75 | 1.974,94
Batinosios iSlaidos, Lt 1.246,05 | 1.365,98 | 1.573,88 | 1.635,53 | 1.533,83
Nebatinosios iSlaidos, Lt 351,00 396,23 456,75 459,23 441,11
Palukany norma, proc. 4,01 4,78 7,21 9,56 6,35
BiudzZeto lygis m én., Lt -175,45 | -132,40 45,78 307,25 65,06
Nam_q_ukl_o m en. biudzeto Iyglo ir ) ) 502,53 766.48 506,18
neb atin yjy islaid y sumos riba, Lt
2005m. paimtos b Gisto paskolos ) ) ) i i
mén. jmoka, Lt
= 2006m. paimtos b asto paskolos ) ) ) i i
E o mén. jmoka, Lt
0
= 0O 1 T
a3 2007m. pa|r_nto§ b asto paskolos ) ) 623.62 796.19 577.90
o = mén. jmoka, Lt
3}(7) 2008m. paimtos b asto paskolos ) ) ) 853 31 617.34
j meén. jmoka, Lt ' '
2009m. pa|rpto§ b asto paskolos ) ) ) i 427,50
meén. jmoka, Lt
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Namuy akio tipas- 2 suaug € asmenys be vaik y

imoka, Lt

Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy tkio d'Spoml‘_?Jamos PAJamos, 1 1 421,60 | 1.629,80 | 2.076,40 | 2.402,00 | 2.040,00
Namuy akio bendrosios iSlaidos, Lt 975,98 | 1.076,90 | 1.240,94 | 1.280,13 | 1.206,91
Batinosios iSlaidos, Lt 761,48 834,76 961,81 999,49 937,34
Nebatinosios iSlaidos, Lt 214,50 242,14 279,13 280,64 269,57
Palikany norma, proc. 4,01 4,78 7,21 9,56 6,35
Biudzeto lygis m én., Lt 445,63 552,90 835,46 | 1.121,88 | 833,09
Namy ukio m én. biudzeto lygio ir 660,13 | 795,04 |1.114,59 | 1.402,51 | 1.102,66
neb atin yjy islaid y sumos riba, Lt
2005m. palmt0§ b usto paskolos m én. 366,97 409,33 552,64 702.21 513.31
imoka, Lt
= 2006m. palmto§ b usto paskolos m én. i 57515 779 81 992,39 722.80
E @ imoka, Lt
0
= 0O I T 2
a3 2007m. palmt0§ b asto paskolos m én. i ) 1.245,68 | 1.590,38 | 1.154,36
i) = imoka, Lt
>
2, | 2008m. paimtos b Gsto paskolos m én.
; imoka, Lt - - - 1.704,48 | 1.233,13
2009m. paimtos b asto paskolos m én.
imoka, Lt i ) ) i 853,93
Namuy akio tipas- 2 suaug € asmenys be vaik y
Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy tkio d'Spoml’_‘t’Jamos Pajamos, 1 1 421,60 | 1.629,80 | 2.076,40 | 2.402,00 | 2.040,00
Namuy akio bendrosios iSlaidos, Lt 975,98 | 1.076,90 | 1.240,94 | 1.280,13 | 1.206,91
Batinosios iSlaidos, Lt 761,48 834,76 961,81 999,49 937,34
Nebdtinosios iSlaidos, Lt 214,50 242,14 279,13 280,64 269,57
Palukany norma, proc. 4,01 4,78 7,21 9,56 6,35
BiudZeto lygis m én., Lt 445,63 552,90 835,46 | 1.121,88 | 833,09
Namy akio m én. biudzeto lygio ir 660,13 | 795,04 | 1.114,59 | 1.402,51 | 1.102,66
neb atin yjy iSlaid y sumos riba, Lt
2005m. palmto§ b usto paskolos m én. 292.75 326.54 440,87 560,19 409,49
imoka, Lt
5 2006m. palmt0§ b asto paskolos m én. i 458,82 622,09 792.39 57714
E o imoka, Lt
(2}
= 0 I T A
8 3 2007m. palmto§ b usto paskolos m én. i ) 993.73 | 1.268,72 | 920,89
el = imoka, Lt
>
Q.7 | 2008m. paimtos b Gsto paskolos m én.
i imoka, Lt - - - 1.359,74 | 983,72
2009m. paimtos b asto paskolos m én. i ) ) i 681,22
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Namuy akio tipas- 2 suaug € asmenys su 1 vaiku

Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy tkio d'Spoml‘_?Jamos PAJamos, 1 1 421,60 | 1.629,80 | 2.076,40 | 2.402,00 | 2.040,00
Namuy ukio bendrosios iSlaidos, Lt 1.286,51 | 1.419,55 | 1.635,78 | 1.687,44 | 1.590,92
Batinosios iSlaidos, Lt 1.003,76 | 1.100,37 | 1.267,84 | 1.317,51 | 1.235,58
Nebatinosios iSlaidos, Lt 282,75 319,18 367,94 369,93 355,34
Palikany norma, proc. 4,01 4,78 7,21 9,56 6,35
Biudzeto lygis m én., Lt 135,09 210,25 440,62 714,56 449,08
Namy ukio m én. biudzeto lygio ir 417,84 | 529,43 | 808,56 | 1.084,49 | 804,42
neb atin yjy islaid y sumos riba, Lt
2005m. palmt0§ b asto paskolos m én. 292.75 326,54 440,87 560,19 409,49
imoka, Lt
= 2006m. palmto§ b usto paskolos m én. i 458,82 622.09 792.39 577.14
E @ imoka, Lt
n
= 0O I T 2
a3 2007m. palmt0§ b asto paskolos m én. i ) 993,73 | 1.268,72 | 920,89
e = imoka, Lt
>
2, | 2008m. paimtos b tsto paskolos m én.
z imoka, Lt - - - 1.359,74 | 983,72
2009m. palmt0§ b asto paskolos m én. i ) ) i 681,22
imoka, Lt
Namuy akio tipas- 2 suaug € asmenys su 1 vaiku
Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Namy tkio d'Sp"”‘IJ_‘t’JamOS Paamos, | 1 421,60 | 1.629,80 | 2.076,40 | 2.402,00 | 2.040,00
Namuy akio bendrosios iSlaidos, Lt 1.286,51 | 1.419,55 | 1.635,78 | 1.687,44 | 1.590,92
Batinosios iSlaidos, Lt 1.003,76 | 1.100,37 | 1.267,84 | 1.317,51 | 1.235,58
Nebatinosios iSlaidos, Lt 282,75 319,18 367,94 369,93 355,34
Palikany norma, proc. 4,01 4,78 7,21 9,56 6,35
BiudZeto lygis m én., Lt 135,09 210,25 440,62 714,56 449,08
Namy dkio m én. biudZeto lygio ir 417,84 | 529,43 | 808,56 | 1.084,49 | 804,42
neb atin yjy iSlaid y sumos riba, Lt
2005m. palmto§ b asto paskolos m én. 183.72 204.92 276.67 351,55 256.08
imoka, Lt
5 2006m. palmt0§ b asto paskolos m én. i 287.93 390,39 497,27 362,18
E o imoka, Lt
(2}
= 0 I T A
s 3 2007m. palmto§ b usto paskolos m én. i ) 623.62 796.19 577.90
el = imoka, Lt
>
9,7 | 2008m. paimtos b Gsto paskolos m én.
“f' imoka, Lt - - - 853,31 617,34
2009m. paimtos b asto paskolos m én.
jmoka, Lt i ) ) i 421,50
Rodiklis 2005 2006 2007 2008 2009
Vidutinis nam y uki qL{nen. biudzeto lygis, 232.49 | 311,60 | 455,61 | 708,35 | 488,88
Vidutin & namy ukiy men. biudzeto lygioir 1 4q5 59 | 577 35 | 781,25 | 1.035,76 | 822,20
nebatin yjy iSlaid y sumos riba, Lt
Vidutin é basto paskolos jmoka, Lt 263,98 | 354,09 | 618,53 | 890,80 | 633,18

Saltinis: sudaryta darbo autoriaus remiantis 2dariduomenimis
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6 priedas

Nekilnojamo turto kain y dinamikos ribojimo priemonés taikymo poveikis, histo paskol
imokoms, bei namy tikiy biudzety lygiui, jvertinimo skai¢iavimai, taikant scenarijy modeliy

metodika
Siauli y m. but y kainos, esant 1.19
padid éjimo tempui. 2005m. Baziniai 2005 2006 2007 2008 2009
metai
1 kambario butas 43.885,69 | 52.223,97 | 62.146,52 | 73.954,36 | 88.005,69
2 kambari y butas 69.940,31 | 83.228,97 | 99.042,48 | 117.860,55 | 140.254,05
3 kambari y butas 87.679,88 | 104.339,05 | 124.163,47 | 147.754,53 | 175.827,89
Namuy akio tipas- 1 suaug es asmuo be vaik y
Rodiklis 2007 2008
Namuy akio disponuojamos pajamos, Lt 1.038,20 1.201,00
Namuy dkio bendrosios iSlaidos, Lt 902,50 931,00
Buatinosios iSlaidos, Lt 699,50 726,90
Nebatinosios iSlaidos, Lt 203,00 204,10
Mén. biudzeto lygis m én., Lt 135,70 270,00
Namuy ukio m én. biudzeto Iyglo irneb aGtinyjy iSlaid y 338.70 474,10
sumos riba, Lt
T_aukqnt Neribojant
nekilnojamo o
turto prieaugio nekilnojamo
1 k. buto pirkimui Siauliuose I turto kain
P apribojimo dinamikosq
priemone
2007 2008 2007 2008
2007m. paimtos b asto paskolos m én. jmoka, Lt 368,28 | 423,60 | 580,38 | 666,77
2008m. paimtos b asto paskolos m én. jmoka, Lt - 504,25 - 714,12
Namuy akio tipas- 2 suaug € asmenys su 1 vaiku
Rodiklis 2007 2008
Namuy akio disponuojamos pajamos, Lt 2.076,40 2.402,00
Namuy dkio bendrosios iSlaidos, Lt 1.635,78 1.687,44
Buatinosios iSlaidos, Lt 1.267,84 1.317,51
Nebatinosios islaidos, Lt 367,94 369,93
Mén. biudzeto lygis m én., Lt 440,62 714,56
Namy ukio m en. biudzeto Iyglo irneb atinyjy 808.56 1.084,49
iSlaid y sumos riba, Lt
Taikant
nekilnojamo Neribojant
T Y, turto prieaugio | nekilnojamo turto
2 k. buto pirkimui Siauliuose apribojimo kainy dinamikos
priemone
2007 2008 2007 2008
2007m. paimtos b Gsto paskolos m én. jmoka, Lt 586,92 | 674,28 | 924,83 | 1.062,49
2008m. paimtos b Gsto paskolos m én. jmoka, Lt - 803,62 - 1.137,95
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Namuy akio tipas- 2 suaug € asmenys su 2 vaikais

Saltinis:

Rodiklis 2007 2008
Namuy akio disponuojamos pajamos, Lt 2.076,40 2.402,00
Namuy dkio bendrosios iSlaidos, Lt 2.030,63 2.094,75
Buatinosios iSlaidos, Lt 1.573,88 1.635,53
Nebdatinosios islaidos, Lt 456,75 459,23
Mén. biudzZeto lygis m én., Lt 45,78 307,25
Namy uakio m én. biudzeto Iyglo irneb aGtinyjy iSlaid y 502,53 766.48
sumos riba, Lt
T§|k§1nt Neribojant
nekilnojamo o
turto prieaugio nekilnojamo
1 k. buto pirkimui Siauliuose brieaug turto kainy
apribojimo . )
. dinamikos
priemone
2007 2008 2007 2008
2007m. paimtos b asto paskolos m én. jmoka, Lt 368,28 | 423,60 | 580,38 | 666,77
2008m. paimtos b Gisto paskolos m én. jmoka, Lt - 504,25 - 714,12
Namuy akio tipas- 2 suaug e asmenys be vaik u
Rodiklis 2007 2008
Namuy ukio disponuojamos pajamos, Lt 2.076,40 2.402,00
Namy ukio bendrosios iSlaidos, Lt 1.240,94 1.280,13
Batinosios iSlaidos, Lt 961,81 999,49
Nebitinosios iSlaidos, Lt 279,13 280,64
Mén. biudzeto lygis m én., Lt 835,46 1.121,88
Namuy akio m én. biudzeto Iyglo irneb Gtinyjy 1.114.59 1.402.51
iSlaid y sumos riba, Lt
Taikant
nekilnojamo Neribojant
I turto prieaugio nekilnojamo turto
3 k. buto pirkimui Siauliuose apribojimo kainy dinamikos
priemone
2007 2008 2007 2008
2007m. paimtos b asto paskolos m én. jmoka, Lt | 735,79 | 827,04 | 1.159,31 | 1.331,87
2008m. paimtos b asto paskolos m én. jmoka, Lt - 985,46 - 1.426,46
Rodiklis 2007 2008
Vidutinis nam y aki thmen. biudzeto lygis, 364.39 603,42
Vidutin é namy l_J_|v(IlJ__ meén. bludzgto lygio ir 691,00 931,90
neb atin yjy islaid y sumos riba, Lt
Vidutin é basto paskolos jmoka (Lt), taikant
nekilnojamo turto kain y prieaugio 514,82 643,26
apribojimo priemon e
Vidutin & busto paskolos jmoka (Lt),
neribojant nekilnojamo turto kain  y 811,23 965,07
dinamikos

sudaryta darbo autoriaus remiantis 2dariduomenimis
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