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SANTRAUKA

Vaida Liutikierg

Finansy kriz és poveikio Lietuvos nekilnojamojo turto statyby sektoriaus pktrai ekonominé
analizé

Magistro darbas

Magistro darbo konceptualiojoje dalyje agibia, kad nekilnojamasis turtas yra ekonominis
iSteklius, kuriuo disponuoja ekonominis subjektasrintis vert ir savinink. Sgveikaujant
nekilnojamojo turto paslai ir paklausai, susidaro nekilnojamojo turto @nk pagrindinis Salies
ekonomires hiklés rodiklis. Taip pat buvo apibendrinteairiy autoriy nuomor, kad dabartia
pasaulir finang; krize sukélé nekilnojamojo turto kaim burbulo sprogimas ir krézfinang; rinkose.
Empirinéje magistro darbo dalyje atlikta statybos sektari@konomini rodikliy analiz, kuri
paroc, kad Lietuvoje aug statybos sektoriaus rodikliai, 2009 metaisi¢ Zenkliai maéti.
DidZiausias kritimas fiksuojamas gyvengm pastaf statybos sektoriuje. Vienintelis inzinerini
statiniy statybos sektorius iSlaikpanaSias tendencijagldo, kad pagrindinai vyke ES fondy
finansuojamus projektus. Nustatyta, kad finansizé Salyje pasireiSk komerciniy banky
didinamomis palkany normomis ir grieZtinamomis krediiSdavimo glygomis. \&liau ji perauga
ekonomire krize¢, dl ko Lietuvoje didjo nedarbo lygis, majo materialirts investicijos ir
surenkami mokesai, didjo Salies fiskalinis deficitas. Konstruktyviojojealgje nustatyta, kad
Lietuvoje buvo susiklagusi situacija, kai finansigs ir ekonomigs krizés metu, mago mokesiu
surinkimo valstyles biudZeq suma ir didjo VILIBOR lygis (ypatingai 2008 metll pusmet —
2009 met | pusmei). Sie du krizs indikatoriai ypatingajtakojo statyk sektoriaus apigiy kitima
— jos Zenkliai mago, tockl galima teigti, kad ekonoménir finansire krizé Salyje paveik Salies

statybos sektoriausdtta ir [émé pajamy mazjima.

SUMMARY

Vaida Liutikierg

The economic analysis of the financial crisis impa®n Lithuanian real estate building sector
development

Master's work.

At the first part of the master work there wereied that theeal estate is an economic
resource at the disposal of the economic entityh e value and ownership. Result of the
interaction between the real estate supply and dénsathe real estate market - the main economic

indicator of the stateThere also were summarized by various authors apitihat the current
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global financial crisis had caused by real estateepbubble and the crisis in financial markets.
Empirical master's work thesis were found that tomstruction sector in Lithuania had the
tendency to increase till 2009. The largest dropom#ed was found in residential building
construction sector. The only engineering consibacsector has maintained a similar tendencies
because of the EU funds projects development. Theae found that the financial crisis in
Lithuania occurred by the increasing interest rabel tightening of lending conditions in the
commercial banks. Later the financial crises wagehiged into an economic crises, resulting in
Lithuania increased unemployment, declining capitaestment and tax revenues, increasing the
country’s fiscal deficit. Constructive part of tmeaster work provides that Lithuania was in a
situation, when during the financial and econonisig, were declined tax collection to the state
budget and increased the amount of VILIBOR levspéeially in the second half of 2008 - the first
half of 2009). These two indicators of crisis warduenced the income of the construction industry
- they are significantly decreased. So, the econ@nd financial crisis in the country affected by

the construction sector and led it's revenue loss.
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IVADAS

Temos aktualumas.Sukurto nekilnojamo turto gausa bet kurioje Salgferegione daznai
parodo, kaip buvo sprendziamos kgotoblemos, nusako dabaé&mzmoni generacijos santylsu
btsimosiomis kartomis. Sukurtas nekilnojamas turtée Ae tik buvusij karty materialires geroes
rodiklis, bet ir ateinatiy karty nemagjancios geros prielaida. Savo ruoztu svarbi yra ne tik
nekilnojamo turto gausa, bet ir jo kokylkkuri turety didinti bei iSsaugoti Sio turto funkcionalgm
bei nenuvedjimo ir nepaveiktinumo rizikai garantijas.

2003-2008 metais Lietuvos nekilnojamo turto (tolidd) rinka ir ypatingai statylbsektorius
iSsiskye IS kity ekonominy sektoriy savo aktyvumu ir pritraikgausyl investuotoj. Statyti ir
investuotij statybas prago vershis, bet netitinai puikiai S sriti iSmanantys zmass, taip didjo
spekuliacijos nekilnojamojo turto kainomis. Pagldj Sios veiklos patrauklumis esnés lemé
nekilnojamojo turto infliacija Lietuvoje, vartotpjoptimizmas, iike<iai bei palankios kreditavimo
salygos. Td&iau 2003 metais prasipts nekilnojamojo turto rinkos pakilimas, bésgy kainy burbulo
sprogimu ne tik Lietuvoje, bet ir visame pasaulie,pasekoje prasifb finansire pasaulio kriz,
véliau peraugusii ekonomir pasaulig krize. Laiku nenumatytas NT rinkos ir kainaugimo
procesas atsigré prieS pdéius rinkos dalyvius — statybininkus, projektystytojus, valstyb.
Siandienig nekilnojamojo turto rinkos realgb- sustojusios statybos, nesibaigias teismy ir
advokat, iSlaidos, bankroto bylos ir t.t. Teéld vertinimas, kaip nekilnojamojo turto statyb
sektoriaus ekonominius rodiklius paveikasaulig finansire krizé, yra labai aktuali Siandienin
realija.

Temos naujumas.Finansire krizé JAV prasi@&jo 2007 metais, Lietuvoje — tik 2008 met
antroje puge, toctl tai yra viena jauniaugi ekonomini problemy, mazai nagriétu mokslirgje
literatiiroje. Pasaulinio garso ekonomistai pasausliinans, krizés, kuri wliau pegjo i pasaulig
ekonomire krize, situacip ir priezastis aisSkina skirtingai. Kai kurie i§ fai tapatina su vienu is
ekonominio ciklo etap, jie tiki finansy rinky savireguliacijos mechanizmu. Kiti tvirtina, kad
pagrindire priezastis yra neo-liberalizmo doktrina, kuria @adujantis buvo kuriama globali
monetarig sistema pasaulyje. Nors dabartiniu metu daugumanaekist;, finans; analitiky,
publicisty, vyriausylés atstow ir politiky analizuoja pasaulés finang krizés, wliau
transformavusiog ekonomir pasaulig krize¢, priezastis ir bando nu&p jos pasekmes globaliu
mastu, téiau mokslires literatiros yra labai mazai.

Darbo tikslas —apibendrinus ir susisteminus finangizés poveikio Lietuvos nekilnojamojo
turto statyly sektoriaus glrai teorinius aspektus, iSanalizuoti pasatdirfinansis krizs ir ja

atspindirtiy rodikliy poveil§ Lietuvos nekilnojamo turto statybos sektoriaustytysiisi.
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Darbo uzdaviniai:

1. ISanalizuoti nekilnojamojo turto sampratos ir nekjamojo turto rinkos sampratos
teorinius ypatumus.

2. Apibrézti finangy krize ir jos pozymius,jvertinti pagrindinius veiksnius, sélkisius
dabartir pasaulig finans; krize bei nustatyti jos pasekmes.

3. Atlikti ekonomin nekilnojamojo turto statybos sektoriaivgertinima ir iSanalizuoti jo
dabartir bikle.

4. Nustatyti finansias krizs ir jg atspinditiy rodikliy poveilf Lietuvos nekilnojamojo turto
statybos sektoriaus ekonominiams rodikliamgertinti ju reikSminguna.

Hipotez — Statybos sektoriaus ekonominiams rodikliams lemipoveil turi finang; krize
atspindiriy rodikliy pokytis su bankpaskol; iSdavimo politika.

Tyrimo objektas — Lietuvos nekilnojamo turto statybos sektoriaus ekoimiai rodikliai.

Tyrimo problema. Esant normalioms ekononéims glygoms, skminga imoniy veikla
dviem tre&daliais priklauso nuo vidini veiksny, 0 vienu trédaliu nuo iSorini. ISoriniams
veiksniams #ra galimyles daryti jtaka, tatiau privalu jvertinti juy sukeliam rizika. Statybos
sektorius pirmasis visame pasaulyje atspindi ekokasnktéjimo arba augimo tendencijas, thd
butent § sektori; labiausiai ir paveik pasaulig finans; krizé. llga laika statybos sektoriaugnones
Lietuvoje savo veik vykdé deka suformuai skolinty 1éSy, Sis procesas gétmnai ilgai vyko tiesiog
IS inercijos. Statybos sektoriaumnoniy veiklos rezultatai pasizymi cikliSkumuimore gali Zlugti
tais atvejais, kai jos valdymo sistema nesugebeu lai adekvédiai reaguotii iSorines aplinkos
poveiki. Tockl statybos sektorius ypatingai jautrus finagens krizms ir ekonomikos pokyams.

Siame darbe panaudoti Sieetodai: ekonomirgs ir finansirgs literatiros, nekilnojamojo turto
mokslirés literatiros Saltini anali2, sintez, vertinimas, apibendrinimas; statybos sektoriagis b
finansires krizézs rodikly duomem apdorojimas, sisteminimas, grafinis vaizdavimas ir
prognozavimas; prieZastinrySiy nustatymas tarp finansitkrize atspindiiy makroekonominj ir
kity rodikliy bei statybos sektoriaus ekonomimiodikliy koreliacijos ir daugialygs regresijos
modelio pagalba.

Darbo struktiira. Magistro darbas susideda igado, trip daliy, iSvad;, rekomendacij,
literatiros graso ir pried. Pirmoje (konceptualiojoje) magistro dalyje iSanabti nekilnojamojo
turto sampratos ir nekilnojamojo turto rinkos saatps teoriniai ypatumai, apiiata finang krizé
ir nusakyti jos pozymiaijvertinti pagrindiniai veiksniai, suke dabartie pasaulig finansy krize
bei nustatytos jos paseks Empirirgje (antroje) magistro darbo dalyje atlikta statylse&toriaus
ekonoming rodikliy analiz bei finansig kriz¢ apitadinartiu rodikliy analiz. Konstruktyviojoje

(trecioje) magistro dalyje nustatytas finanssnkrizes ir ja atspindigiy rodikliy poveikis Lietuvos
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nekilnojamojo turto statybos sektoriaus ekonomirsamodikliams Kkoreliacies analizs ir
daugialygs regresijos modelio pagalba.

Praktiniai rezultatai. Atlikta statybos sektoriaus ekonomijniodikliy anali2 paroc, kad
Lietuvoje aug statybos sektoriaus rodikliai, 2009 metssge Zzenkliai magti. Didziausias kritimas
fiksuojamas gyvenamuy pastai statybos sektoriuje. Vienintelis inzinemnistatiny statybos
sektorius iSlaik panaSias tendencijasldo, kad vyka@ ES fond; finansuojamus projektus. Finans
krizé¢ Salyje pasirei8k komerciniy banky didinamomis palkany normomis ir grieZztinamomis
kredity iSdavimo glygomis. \&liau ji peraugo; ekonomir krizg, dél ko Lietuvoje digjo nedarbo
lygis, mazjo materialirts investicijos ir surenkami mokaai, didjo Salies fiskalinis deficitas.
Lietuvoje buvo susiklagusi situacija, kai finansiss ir ekonomigs krizés metu, mago mokesiu
surinkimo i valstyles biudzeq suma ir didjo VILIBOR lygis (ypatingai 2008 metll pusmet —
2009 met | pusmei). Sie du krizs indikatoriai ypatingajtakojo statyl sektoriaus apikfiy kitima
— jos Zenkliai mago, tockl galima teigti, kad ekonoménir finansire krizé Salyje paveik Salies

statybos sektoriausdta ir lémé pajamy mazjima.
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1. FINANSINES KRIZES POVEIKIO NEKILNOJAMOJO TURTO
STATYBOS SEKTORIUI METODOLOGINIAI ASPEKTAI

1.1.Statybos sektoriaus kaip sudedamosios nekilnojamojmirto rinkos dalies

sampratos teoriniai ypatumai

1.1.1. Nekilnojamojo turto samprata ir raSys

Nekilnojamasis turtas yra ekonominio potencialaesios dalis (Dubinas, 1997). Tad
norint suvokti nekilnojamojo turto esmbitina ja susieti su ekonominio potencialo strie bei
atskin; ekonominio potencialo posisteurturiniu. Pagrindiniai ekonominio potencialo elerteryra
Sie (Dubinas, 1997):

1) Zmogiskieji iStekliai, akumuliuojantys sukauptas ama fizines, intelektualines,

kvalifikacines savybes bei suggimus aktyviai vykdyti darbia veikla;

2) informaciniai iStekliai, akumuliuojantys sukauginiy fonda;

3) finansiniai iStekliai, akumuliuojantys pinigine foa iSreiks4 funkcionuojant ir sukaupd

turta;

4) nekilnojamasis turtas — tai nejudamas pilieimoniy ir organizaciy materialus turtas.

Nekilnojamasis turtas, kaip ekonominio potencidenentas, yra sugg su visais kitais Sios
sistemos elementais.

Nekilnojamojo turtas (NT) yra a) zems pavirSiaus dalis — Zem sklypas; b) Si dalis turi
apibrztas ribas; c) priklauso savininkui. Be to, taislsusi¢ su Zenmds sklypu (pastatai, statybos,
augmenija, infrastrukta, vandens telkiniai) irgi priklauso zémsklypo savininkui. ,Nekilnojamo
turto valdymas yra zeés sklypo ir jame es&n statiny, Kitaip tariant, ploto, es&m po zenés
sklypu ir virS jo, naudojimas” (Brzeski ir kt., 260p. 224). Galima teigti, kad NT yra ne tik dagta
ar objektas, bet ir su juo susijusios ésiskurios leidzia naudoti kitam subjektui priklan§aNT
arba apriboja NT savininko teises; nekilnojamojddueiss turi ir vert — naudojimasis jomis turi
buti atlyginamas, jis gali duoti naudos. Nekilnojantarto sivoka moksligje literatiroje
nagrirgjama trimis aspektais, t.y. pagal (Brzeski ir RO06):

1) kilme arba nekilnojamojo turto daiktus: Zénpastatai, miskai;

2) funkcijas arba nekilnojamojo turto paskinnasinosjranga, gyvuliai;

3) teises arba nekilnojamojo turto dadylservitutai, turto iSieSkojimas, skundai.

Galiniere (2004) teigia, kad nekilnojamasis turtas yra vienas iS turto vertir savininky

turinciy ekonominip iStekliy, kuriais disponuoja ekonominis subjektasSiy (p. 16).
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Nekilnojamasis turtas galiabi suprantamas kaip fizinis objektas arba teiskategorija. Pirmu
atveju nekilnojamasis turtas apibramas kaip Zemir jos priklausiniai, t. y. statiniai, ir nurodoma
kad tai yra materialusis turtas. Teisiniu poii nekilnojamasis turtas apima visus turtinius
interesus, privilegijas ir teises, susijusias sosawybej fizini nekilnojamji turta. Nekilnojamojo

turto, kaip fizinio, ekonominio ir teisinio objekteavokos turinys pateikiamas 1 paveiksle.

Nekilnojamasis turtas

- !

Ekonominis objekte

Teisinis objekta

Fizinis objekta

= Vieta =  Prek = Nuosavyls teig
= Plotas ir ribos * Kapitalas daiktine = Naudojimo teis
= Taris forma =  Operatyvaus
= Dydis (aukstis, * Naudingumas valdymo teig
ilgis, plotis) *  Pelningumas = UZstato, nuomos
= Forma = Eksploatavimo teise
= LandSaftas iSlaidos = Palikimo teig
= |Skasem klodai = Likvidumas = Speciali teis
= Kitos fizinés = Kaina ,auksire akcija“

savyles *  Mokestiai dalyvauti valdant
= |3orire aplinka = Investicijos imorg

* Paklausa ir pasia = Servitutai
»  Kitos savylés = Kitos teiss

*  Zmoniy buvimo vieta Turtas kaip socialis paskirties objektas *  PrestiZo garantas
=  Gyvenimo glygos = Savigarbos ir Slods
= |Stekliai pagrindas
=  Gerov = Salyga formuoti
= Saugumas vidurini visuomers
= DaugiafunkciSkumas socialin sluoksn
=  Laiswsir = Kitos savylés

nepriklausomybs

garantas

1 pav. Nekilnojamojo turto svokos turinys
Saltinis: Galinien, B. (2004). Turto ir verslo vertinimo sistema. f@vimas ir pitros koncepcija: monografija.
Vilnius: Vilniaus Universiteto leidykla, p. 17.

Kitoje literatiroje nekilnojamasis turtas galiutb struktirizuojamas, orientuojanti$ du
pagrindinius pozymius: nataly ir dirbtini nekilnojamji turta. ,Natidraliuoju laikomas tas
nekilnojamasis turtas, kuris yra arba galitibsukurtas be Zmogaus dalyvavimdirbtinis
nekilnojamas turtas - turtas, sukurtas Zzmogausisaromers” (Dubinas, 1997, p. 15). Nagtlus
nekilnojamas turtas sietinas su gamtos isteklidemtifikuotais su zeme, ze sklypais bei zeas
valdomis. Tuo tarpu dirbtinis nekilnojamas turtagtisas su Zegs plotuose ar sklypuose
pastatytais pastatais, statinigignginiais beiy sistemomis. Nekilnojamas turtas taip pat gati b

,hataraliai dirbtinis , kai ji kuriant, vyrauja natalis procesai, tdau kartu dalyvauja ir Zmogus"*
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(Dubinas, 1997, p. 15). Toks turtas siejamas suegegtoty bei sklyp sukultirinimu, taip pat su
dirbtiniu natiralaus nekilnojamojo turto sakmu (pavyzdziui, misSko iSauginimu) ar Zésnplote
esartiy gamtos iStekij isisavinimu beiy mags parengimu eksploatavimui. Ir nedlus, ir dirbtinis
nekilnojamas turtas galiabi skirstomas; realiai panaudojamnekilnojamyji turta ir potencialiai
panaudojanp nekilnojanaji turta.

Pagrindiniai pozymiai, apitlinantys nekilnojamgi turta, nurodyti 1 lentefie. Sie pozymiai
vertintini ekonominiu pofiriu, jie atlieka tam tikras ekonomines funkcijasktgamybos (pasios),
tiek vartojimo (paklausos) srityse. Pagrindiniakih®ojamaji turta atspindintys pozymiai skirstomi
4 grupes: fiziniai, aplinkos fiziniai, teisiniai gocialiniai.

1 lenteé
Nekilnojamajj turt g atspindintys pozymiai

Grupeé PoZymiai

- teritorijos kokybiniai poZymiai (dirvos ir gruntasis, gruntinip vandem lygis, sklypo Slaitas
Fiziniai pasvirimas, insolizacija);

- sklypo infrastrukiira (augmenija, komunikagijtinkly iSdestymas, teritorijos armavimas);

- teritorijos uzZstatymo patalis ir statini; raSis (tankumas, technologijos, architeta ir kt.).

Aplinkos - gamtiniai (medZiai ir augmenija, teritorijos ptatimas ir statinj architekfira, komunikacijog
fiziniai ir galimyke jomis naudotis);
(iSoriniai - infrastrukariniai (darbo vietos, sporto aik3ts| poilsio zonos, Svietimo ir mokslo objektai,

veiksniai) | kultiros ir sveikatos apsauggaigos).

Nuosavyles, dalires nuosavybs, panaudos, nuomos, laikinosios nuomos, iSperkasos
Teisiniai nuomos teiés ir kitos su NT susijusios téis pavyzdZziui, pirmumo, servituto, turto
nusavinimo, pasirenkamojo sandorio, avanso, raitpin

Tai poZymiali, susj su NT aplinka, yp&su jo naudotaj ir savininky socialine paétimi, darbo
Socialiniai | viety pasiekimu ir § ivairove, kultros paveldu, papttais ir tradicijomis, vietos
bendruomeés pilietiSkumu.

Saltinis: sudaryta autés pagal Brzeski W. J., Dobrowolski G., KazlowskiFE.ir kt. (2006). Nekilnojamojo turto
vadovas. Vilnius, p. 35.

TeoriSkai nekilnojamojo turto valdyangalima susieti su servingu, kuris reiSkia sistemin
nekilnojamojo turto analig efektyvaus nekilnojamojo turto funkcionavimo tyds. ,Servingo
teorija — mokslinio suvokimo organizavimo forma,dpdanti iSsiaiSkinti NT objekto sakmo,
naudojimo ir eksploatavimo per gigyvavimo cikh rysSius” (Galinieg, 2004, p. 22).

NT pagal savo paskirgali biti skirstomasj gyvenamuosius namus, komeksnpaskirties
nekilnojanaji turta, pramonirs paskirties nekilnojaaji turta, Zenes tkio nekilnojamaji turta, ir
specialiosios paskirties nekilnojamturta, pavyzdziui, golfo aikStynai (Rutkauskas, 20018Ing
duodantis NT gali #ti klasifikuojamas pagal pajamlygius, geografinissidtstymg ir pan. Labai
svarbi ekonomiés aplinkos analig nes ypating reikSne nekilnojamojo turto vertei gali téti ir

ekonominiai pokyiai. 1 priede pateikiami tradiciniai pelmluodagtio NT tipai.
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Pagal koncepcinNT valdymo ir ekonomikos model nekilnojamasis turtas skirstomas
ekonomir naudy, prek ir pajamy Saltin (Zr. 2 paveiksl). Jis padeda suvokti NT objekto

suliirimo, naudojimo ir eksploatavimo per ¥igyvavimo cikh rysius.

ISoriniai veiksniali
Nekilnojamojo turto valdymas
Interese
Valstyles Kreditoriy Naudotoy
Darbas
; » Nekilnojamasis turtas kaip:
§ T Kzap;alas > * Prek >
> & £ - > *  Ekonomiré nauda - I .
% R Informacija q . Paiam gavimo Saltinis Ze@ nekilnojamojo
o9 Imores veikla jan gavi nl turto objektai (pastatai,
statiniai)
Kastai Krimo procesas Bimasis, inovacijos,
(gamyba) paslaugos
Planavimas Realizavimas Eksploatacija
Pagrindiniai tikslai
Vertiniai tikslai Naudojimo tikslai Socialiniikslai
Ekonominé nauda
Rizika Pajamingumas

2 pav. Nekilnojamojo turto valdymo ir ekonomikos koncepsimodelis
Saltinis: Galiniea B. (2004). Turto ir verslo vertinimo sistema. Fawimas ir pttros koncepcija. Vilnius: Vilniaus
Universiteto leidykla, p. 19.

Magistro darbe bus vertinamas Lietuvos nekilnojamtjrto statyh sektorius. Statyby
sektoriaus apibkzimas pagal tarptautinio NACE klasifikatoriaus Vet pateiktas 3 paveiksle,
pagal kui statylm sektoriy sudaro SeSi subsektoriai: architeks ir inZinerijos veikla bei su ja
susijusios konsultacijos, statybvist paruoSimas, pastair ju daliy statyba, pastatir statiny

irengimas, statybos baigimas bei statybos ar grigyienginy huoma.
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( N : L S . L
Architekiiros ir inZinerijos veikla bei Architektiros ir inZinerijos veikla ir su ja susijusios
su ja susijusios technds konsultacijos || technires konsultacijos
\
r - . Pastaf nugriovimas, iSardymas, zémdarbai, Zvalgomasis
Statybviets paruoSimas ] greZimas
(.

Bendroji pastat statyba ir inZinerinj pastaf statyba
p Laikarciy stogo konstrukaijj ir stogo dang montavimas
Pastat ir jy daliy statyba } Autostrady, keliy tiesimas, aerodroimnr sportojrenginiy

statyba
Vandens statini statyba
Kiti statybos darbaiiskaitant spec. profesinius darbus

SNIYOIXMAS NIALVIS

Pastat ir jy daliy jrengimas irengimas; Vandentiekio ir pan. sistefnengimas

e Elektrosjrangos ir kit itaisy irengimas; Izoliacijos
] Kitokiy pastai ir statiny irengimas

g
Statybos baigimas Tinkavimas; Staliaus damtirengimas
Dazymas ir stiklinimas; Kiti baigiamieji statyboartai

Vs

samdymu)

Statybos ar griovimgrenginiy nuoma ] Statybos ar griovimgrenginiy nuoma (su operaij

& J/

3 pav. Statybos sektoriaus sandara pagal tarptautinio NRI@sifikatoriaus veiklas
Saltinis: Profesiéis metodikos centras (2008). Statybos sektoriauijatiDarbuotaj ir ju kvalifikacijos kaitos
prognozi, tyrimo ataskaita.

Apibendrinant galima teigti, kad nekilnojamasis turtas yra ekonominis isteklius, kuriuo
disponuoja ekonominis subjektas, turintis verg¢ ir savininka. Nors NT daugiausiai sudaro
zemé (zemes sklypas), t&iau tai, kas susig su zenés sklypu (pastatai, statybos, augmenija,
infrastrukt @ra, vandens telkiniai) taip pat priklauso Zenés savininkui. Nekilnojamojo turto

valdymas yra Zenés sklypo ir jame esafiy statiniy naudojimas.

1.1.2. Nekilnojamojo turto rinkos sandara ir efektywvumo vertinimas

Nekilnojamojo turto sektorius, atlikdamas penkiaggngndines funkcijas, prisideda prie
ekonomikos stabilumo iSsaugojimo beitpbs (Brzeski ir kt., 2006, p. 15-16):

1) nekilnojamas turtas yra kapitalo baprelkems ir paslaugoms kurti, téd laikomas
gamybiniu veiksniu;

2) namy tkiai nekilnojamyji turta naudoja savo béiai, poilsiui, visuomeninei veiklai,
vykdomai laisvu nuo darbo metu;

3) finansing [éSy turintys asmenys nekilnoja turta naudoja trumpaladms ir ilgalaikkms

kapitalo investicijoms;



17

4) nekilnojamasis turtas yra kapitalo rinkos datiss j galima paversti pinigais, pardavus Sio
turto objektus ar gavus paskpkurios uzstatui panaudojamas nekilnojamas turtas;

5) nekilnojamojo turto sektoriaus veiklos rezultatkl placiai iSvystyy materialiniy ir
finansin santykiy, formuojargiy kity vietos rinkos preki ir paslaug paklaug, turi didek reikSne
ekonomikai ir prekybai.

»Nekilnojamojo turto (NT)paklausa— tam tikro nekilnojamojo turtaiBies vienet skatius,
kuris bus nupirktas ar iShuomotas duotoje rinkasop® t.y. zmoni noras pirkti ar nuomoti tam
tikra nekilnojanyji turty” (Galininé ir kt.,, 2006, p. 161-162). Pagrindinis nekilnojgmdurto
objeky paklaug lemiantis veiksnys yra kaina, ji taip pat priklauswo Kkip veiksniy
(Kancerevyius, 2003; Galinia, 2004):

1) iS dalies nuo objekto geograi padties ir tos srities ekonomikos iSsivystymo lygio
(fiziniai ir ekonominiai veiksnidj

2) potencialy pirkéju skatiaus ir  vidutiniy pajamy dydzio gkonominiai veiksnigj

3) panasj nekilnojamojo turto objektkainy (ekonominiai veiksnij

4) nekilnojamojo turto savybi ir pirkéju nom bei poreiky atitikimo (psichologiniai,
socialiniai veiksnia;

5) vyriausylkes vaidmens, reguliuojant nekilnojamojo turto griteisiniai veiksniaj;

6) kreditavimo slygu (ekonominiai veiksnigj

7) laukiamo kain kitimo (ekonominiai veiksnii

.Nekilnojamojo turto (NT) pasizla — kita lygykes (paklausa = pasn) pug, funkcija,
priklausanti nuo nekilnojamojo turto pardavimo lasnr statybosaghaud;” (Galininé ir kt., 2006,
p. 162). Nekilnojamojo turto pasa susideda iS dvigj komponeni: esamos pasios, t.y. jau
pastatyti tam tikros GSies nekilnojamojo turto objektai, ir naujos E#ss, kuri pasieks rink
planuojamu periodu.

Saveikaujant nekilnojamojo turto paklausai ir pdai susiformuojanekilnojamojo turto
rinka, kuria Rutkauskas (2001) apii#ia taip: tai yra ,mechanizmas, kuris padeda keisiT ir yra
veikiamas rinkos dalyvi poreikiy bei politinio ir ekonominio vyriausyds kiSimosii rinkos erdg”
(Rutkauskas, 2001, p. 139). Nekilnojamojo turtkois tikslas yra racionaliai paskirstyti deficiin
preke (t.y. nekilnojamji turta), kuri sudaro Zem ir aplinkos jranga bei su visu tuo susijusi
nuosavyks tei€. NT rinka, kaip ir bet kuri kita rinka,j Zleficitinj iStekliy paskirsto naudodama
kainu mechanizm, o zmogus, lings sumokti daugiau uz kitusjgyja NT nuosavyés teises.
Deficitini iStekliy gali skirstyti ir vyriausyb, pavyzdziui, igyvendinant teritorijos naudojimo
kontrok arba atliekant teritorijos zonavinfRutkauskas, 2001).

Nekilnojamojo turto rink galima analizuotivairiais pjiviais: pagal NT tip, regionus, su NT

atliekamy operaciy pohadi ir pan. NT rinkos segmentacija pagal NTatip rinka skaidoma 5
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pagrindines kategorijas: gyvenamasis nekilnojamasisas, biurai, prekybigs ir gamybigs
patalpos, saritiai; NT rinkos segmentacija pagal regionus — i8akii segmentai: tarptautinis,
nacionalinis, rajono, vietinis; NT rinkos segmeifjtapagal atliekam operaciy poludi — gali kuti
ISskiriama nuomos ir pirkimo-pardavimo rinka (Gaimee, Marcinskas, 2004; Raslanas ir kt., 2004;
Stasiulionis ir kt., 2002).

Nekilnojamojo turto rinkos ptra didina darbo ¢gos mobilum Salies viduje, mazina
ekonomirg kvalifikuoty specialisi migracip iS Salies. Rinka yra prieménuztikrinanti galimyle
naudotis nekilnojamuoju turtu, ir garantuoja joipakima pagal fi§j, vieta, valdymo ir naudojimo
salygas visuosékio sektoriuose (Galinign 2004).

Nekilnojamojo turto rinkos aktyvumo ciklai yra pa&na i verslo aktyvumo ciklus (zr. 2
lentek).

2 lentet
Nekilnojamojo turto rinkos aktyvumo ciklai

Ciklas Paaiskinimas

Periodas, kurio metu difh statyly aktyvumas, susidoéfimas NT, uZzimtumas, kyla

Ekspansija gyvenamojo nekilnojamojo turto kainos.

Periodas, kurio metutldingas teigiamas, bet mgdntis sudorgimas NT, statyh
Suktéjimas, pikas ir | aktyvumo sudtéjimas. Kainos, kurios yra gana aukstos ir toliadakyuZimtumo

kritimas laipsnis iSlieka aukStas. Pasiekus ciklogpusidongjimas NT ir statylh aktyvumas
pradeda madti.
. Periodas, kurio metu mga uZzimtumas ir susidoéimas nekilnojamuoju turtu,
Nuosmukis

krinta kainos ir galiausia sumga statyly aktyvumas.

Periodas, apiidinamas kaip pakilimas iS statybsastingio bei uZimtumo if
susidondjimo NT stabilizacija. Pasiekusasting (Zemiausi nuosmukio tasg
nekilnojamojo turto prama@npradeda po truputaugti, kas suformuoja pagrindus
kitai ekspansijai.

Suktéjes nuosmukis,
sqstingis ir
pakilimas

Saltinis: sudaryta autes pagal GalinieB., Marinskas A., MalevskienS. (2006). Baltijos 3alinekilnojamojo turto
rinkos ciklai. Ukio technologinis ir ekonominis vystymag). Xl (2), p. 161-167.

llgojo laikotarpio NT rinkos ciklas yra tiesirfunkcija, kuri kinta pagal gyventpjskatiy ir
pajamy lygio pokyius Salies mastu. Jei gimstamumo ir pajdygis Salyje kyla, tuomet kyla ir NT
paklausa. Gyventqjgimstamumo ir darbo uzmokas didéjimas veikia tiesiogiai, nes dighnt
gyventoj skatiui ir ju pajamoms, Seimoms reikia daugiau vietos kur gyydirbti ir pramogauti
(Galiniere ir kt., 2006).

Trumpu laikotarpiu pagrindiniai NT paklaugemiantys veiksniai yra galimybgauti kisto
kredita ir basto paskal palikany normos. Lyginant su kitais komerciniais sandori&3 isigyti
reikia pakankamai daug skolintésy, todl palikany normos dydis iS esés nulemia investuotoj
sprendimus — investuoti ar p@ekilnojamajj turta. Augant paikany normoms, NT paklausa krinta,
ir atvirkiai. NT rinkos aktyvumo ciklas patenka&alies ekonomikos aktyvumo cikkeliais laiko
langais. Sio reiSkinio prieZastis yra fkdny normos priklausomybnuo verslo aktyvumo ciklo

fazés. Kai Salies ekonomika patiriaassing, paiikany normos pasiekia Zemiagstask (dél
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vyriausyles ekonomiis politikos, siekiant paskatinti ekonomikos augimzemos palkany
normos skatina NT rinkos aktyvamo tai padeda pakilti Salies ekonomikai iS reossijVerslo
aktyvumuijsibégéjus, patikany normos pradeda kilti, o tai stabdo NT rinkos akityy (Farming,
Grissom, Pearson, 1994). Ekonomikos ir trumpo kaikpo NT rinkos aktyvumo cilgl rySys

pavaizduotas 4 paveiksle.

Ekonomikos aktyvumo ciklas NT rinkos aktyvumo cikla

4 pav. Ekonomikos ir trumpo laikotarpio NT rinkos aktyvuroiily rysys
Saltinis: Farming S., F., Grissom T., V., PearsqrDI (1994). Market Analysis for Valuation Apprais. USA:
Appraisal Institute.

Ekonominiu podiriu efektyvi rinka yra tada, kai ji yra centralizag t.y. kai preks ir
paslaugos yra sukoncentruotos vienoje vietoje; garek paslaugos yra standartizuotos ir
transportabilios; rinkoje éma sezonini svyravimy, informacija apie rink yra lengvai prieinama ir
iSsami bei patikima; pirkimo ir pardavimo sandoriaesudtingai finansuojami ir lengvai
iforminami juridisSkai; rinkos neapriboja sttthgos ir grieztogstatymirés normos. Nekilnojamojo
turto rinka nepasizymi ank&&u pateiktomis charakteristikomis, reikalingomesgekti maksimai
rinkos mechanizmo efektyvum Cia vyksta sezoniniai svyravimai, pkek ir paslaugos dna
koncentruotos vienoje vietoje, sandpfinansavimas ir forminimas yra ilga proced, o rink
reglamentuoja sutinga jstatymire baz. Tocl nekilnojamojo turto rinka yra laikoma neefektyvia
rinka (I'padoserit ir kt., 1999). Tiek ekonominiai, tiek socialini@ politiniai veiksniai daznai
skirtingai veikia nekilnojamojo turto paklaug pastila, batent to&l nekilnojamojo turto rinkoje
kainy pusiausvyra ilgesniam laikui nenusistovi.

Nekilnojamojo turto rink galima apiladinti ir kaip ekonomikos iklés rodikl: jeigu NT
rinkos situacija pablaga, reikia tikétis visos ekonomikos nuosmukio, jeigu NT rinkosuadija
gerja — galima tiktis ir visos ekonomikos augimo. Siekiant nustahgkilnojamojo turto rinkos
btukle ir prognozuoti poksius, svarbu iSanalizuoti rinkos aktyvanjvairiu laikotarpiu. Rinkos
mazjimo tendencijas gali atskleisti ir suné@ds skatius pasilymy pirkti arba parduoti

nekilnojanyji turta. Efektyvi NT rinka darojtaka ekonomikos pitrai tokiose srityse: gamyhife
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veikloje, apsifipinime kistu, investicijose, nekilnojamojo turto, kaip tarti iStekliy mobilizavime,
rySyje su finang sektoriumi (Galinies, 2004).

Efektyvios nekilnojamojo turto rinkos pranasumasipaiskia tokiais aspektaidMaxcumos,
1999):

e Akivaizdi nauda Sali vyriausylems, nes veikianti nekilnojamojo turto rinka sukuria
mokegiu baz, kuria galima panaudoti viettms ir kai kurioms valstybiims paslaugoms
finansuoti; skatina kurti geresmiest; politika.

 Nauda gyventojams — tinkamai funkcionuojanti neiéimojo turto rinka paprastai
sukuria naujas darbo vietas ir tuo uztikrina didesocialirg lygybe;

* Nauda verslo kompanijoms ir investuotojams —¢&&ph ir subrendusi nekilnojamojo
turto rinka geriausiai uztikrina optimalifizing erdw ekonominei veiklai; skatina pritraukti
tiesiogines uzsienio investicijas bei finangkos pétra.

* Nekilnojamojo turto rinkos ptra spartina péfima prie visiSkai rinka pagstos
ekonomikos; didina institugjj funkcionuojadiu pagal rinkos ekonomik poreik. Tam tikros
institucinés sistemos dalyviai ir pati institugénsistema veikia vieni kitus. Pakeitus institucin
sistem, pasiketia dalyviai, ir atvirkgiai. Kuriantis nekilnojamojo turto rinkai, susidadidek
verslininky ir rizikuojartiyju klase: birZzos tarpininkai, hipotekos, kredits institucijos, statyip
firmos ir t.t. Rinkos pitra skatina mag ir vidutiniy imoniy steiginmasi ir plétra. Maz; imoniy
savininkai ir verslining klas sudaro aktyvios rinkos visuomes) augatios iS ap&ios i VvirSy,
pagrind,. BrandzZios rinkos ekonomikos Salyse mazos ir wdst imornes yra pagrindiniai
darbdaviai.

 Pletiama nekilnojamojo turto rinka sukuria naujkapitalo Saltift plétojama
nekilnojamojo turto rinka skatina didgsekonomikos augig) nes didja ,rinkoje mobilizuoto
kapitalo” dalis.

Apibendrinant reikia pazymeéti, kad saveikaujant nekilnojamojo turto paklausai ir
pasiilai susiformuoja nekilnojamojo turto rinka. Nekilno jamojo turto rinka yra laikoma
neefektyvia, nes nepasizymi ekonominiu poltiiu efektyvios rinkos savykémis. Nekilnojamojo
turto rinka yra pagrindinis ekonomikos biklés rodiklis — jeigu rinkos situacija pablogja,

reikia tik étis visos ekonomikos nuosmukio, ir atvirkgiai.
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1.2.Pasaulines finansinés krizés risys, istorija bei priezagiy ir pasekmiy

teoriniai aspektai

Pastaruoju metu pasauliekonomir krize, kuri iSsivyst iS finang rinky krizés, tapo viena
aktualiausy ir labiausiai nerim keliartiy temy. Susifipinima dél galimy krizés padarini jawia
tiek iSsivy<iusios Salys, nuo kurisprendina daznai priklauso tolesrkrizés eiga ir Sali gerow,
tiek eiliniai pilieciai, slegiami atsakomyis cdtl savo Seim ateities ir iSgyvenantys nuolatitaint
dél nedarbo augimo, galimyb prarasti darbus, uz paskolagyta nekilnojanaji turta ir t.t. Tockl
Siame poskyryje bus apiata finang (finansires) krizés samprata,igys, jos vertinimo rodikliai
teoriréje plotnmeje, toliau nurodyta pasaulio finankriziy istorija, dabartias pasaulio finang
krizés susiformavimas, eiga ir pasedsnbei pagrindini finansire kriz¢ nusakatiy rodikliy

nustatymas Lietuvos atveju.

1.2.1. Finansirés krizés rasys ir vertinimo rodikliai

Vienas iS Salies finanskriziy pozymi yraisipareigojimy nevykdymas, kurgalima suprasti
kaip nemokuma. [sipareigojimy nevykdymu laikoma, jeigu (Schmukler, et al., 2003)

1) finansires priemors emitentas neykdo molkéjimy pagalisipareigojimusjvykdo juos
ne laiku arba blogesmis kreditoriui glygomis, paprastai po restrakizacijos;

2) centrinis bankas pakea nacionalig valiuta, sumazindamas jos veitdevalvacija);

3) skolininkas ngrykdo mokéjimy pagal bank paskolasjvykdo juos ne laiku arbgeykdo
blogeskmis kreditoriui alygomis, paprastai po restruikizacijos.

Ivairis ekonomikos specialistai iSskiria penkimansy kriziy tipus, kurie gali luti

tarpusavyje susjj(Bordo, et al., 2001):

- makroekonomiés politikos sukelta kriz - mokejimy balanso kriz (valiutos
nuvergjimas, uzsienio valiutos rezannetekimas ir fiksuoto kurso Zlugimas) atsiranda
dél vidaus kredito ekspansijos, kuri yra nesuderinaonéksuotu valiutos kursu;

- finang; panikos sukelta krizkyla, kai inctlininkai ima masiskai atsiimiti indélius IS
banky; panika gali lemti didelius ekonominius nuostoliukreditoriaus likvidacy,
investiciniy projekiy nutraukiny ir pan.;

- burbulo zlugimas- finansinis burbulas atsiranda, kai spekuliaperka turg didesne
negu jo tikroji ver¢ tikintis tolesnio kainos augimo ir pasipelnymo;

- moralines spekuliacijos krigs kyla, kai &l valstykes suteikiam garantijp bankai gali

paskolinti ESas negarantuojamiemgipareigojimams finansuoti; blogai pHizimi
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bankai gali suteikti blogesa kokylkes paskolas, negu paprastai; pabjog padciai,
paskol; kokybé pablogja, o valstylés garantij ima nebepakakti, ir tai lemia keiz

- priverstinio nutraukimo situacijatsiranda, kuomet nelikvidaus ar nemokaus subjekto
kreditoriai pareikalauja padengsipareigojimus, & ko atsitinka priverstia likvidacija,
net jeigu subjektas ir yra vertingesnis veikdanoase iSsidalytas.

Daznai kel tipy finangy krizés persipina, perauga is vienpkita, pavyzdziui, valiutos kriz
ivyksta, kai pries Salies valwivykdoma spekuliacinataka ir ji yra devalvuojama arba smarkiai
nuvergja; arba, kai siekdami apginti savo vadigirieS spekuliacinataky, Salies atitinkami organai
iSleidZia didej kieki oficialiyju valiutos rezery arba staigiai pakelia pidany normas (Caramaza,
et al., 2000). Paprastai vakliukrizé aiSkiai matoma, kaivyksta devalvacija. Tarptautinis valiutos
fondas (TVF) valiutos spaudimui matuoti naudojaeks, kuris apima valiutos kurso pokys ir
valiutos rezery pokyius. Kai indeksas pasiekia tam tikyqgi, fiksuojama valiug krizé. Atskirais
atvejaisj indeks jtraukiamas pakany normy pokytis. Pasaulyje valiutkrizés kyla vidutiniSkai
kas 19 mnesi,. Sias krizes sukelia ne tik makroekonomikos veiisijas lemia bank sistemos
krizé, dazniausiai sukelta skolinimo buma) 8o ekonomikai susilpyjus padauga blog; paskoi
(Glick, Rose, 1999).

Teoriniai ir empiriniai tyrimai nurogl kad finansigs rizikos nevaldymas arba neteisingas
valdymasitakoja finansines krizes. Stulz (2008) teigia, kaa penki ldai, kuriais galima sukelti
(yra sukeliama) finansinkrizé pasaulyje:

- néra tinkamy finansires rizikos vertinimo rodikli;

- Zinomos finansiés rizikos persipina tarpusavyje;

- laiku nebuvo imtasi priemomniuzkirsti kelg finansinei rizikai arbagj sumazinti;

- nepakankamai stebima ir valdoma finagsizika;

- triksta bendradarbiavimo valdant finansrizika.

Finansinip kriziy padariniai ekonomikai galidb labai dideli, nesj kaStusiskatiuojami
prarastas @ finangy rinky funkcionavimo sutrikimo bendrojo vidaus produkBVP) sukirimas,
sistemos restrulitizavimas ir kt. Finansg krizés turi tendency grupuotis laike, t.y. koncentruotis
tam tikruose momentuose. To priezastys yra keNesal, Weidenmier, 2001):

1) musono efektas tai atvejis, kai keletas finampkriziy jvyksta @l bendros priezasties,
pavyzdziui, iSsivysiusiy Saluy stamliis ekonomikos poslinkiai sukelia krizes
besivystatiiose Salyse;

2) persiliejimo efektas- kai kriz vienoje Salyje sukelia krizkitoje Salyje @l prekybos
arba finang rinky rySiy, pavyzdziui, Lietuvos BVP smuko¢ldRusijos krizs 1998

metais, nes tuo metu Lietuy&usip eksportavo apie 30 proc. savo produkcijos;
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3) uZzkrtimo efektas- kai kriz vienoje Salyje priveia kreditorius ir investuotojus pakeisti
savo poZiri i kity Salu perspektyvas, nors realiai jos nepasiieei arba privetia
investuotojus labiau vengti rizikos;

4)  bandos efektasuzkrtimo efektas gali fiti siejamas su investuotppandos efektu.

Pagal Neal, Weidenmier (2001), uaikmo ir persiliejimo efektai turi bendrus sklidimo

kanalus: bendri ekonomikos Sokai (galiitib palikany normy kilimas pasaulyje), prekybos
ISsiliejimai (pavyzdziui, jei vienoje Salyjyksta finang krizé, lydima valiuty krizés, tai tos Salies
konkurencingumas tarptaugje prekyboje iSauga, o importas sujaz kas lemia Saliprekybos
partnery eksporto sumajima, o wliau — ir finang krize), finansiniai grysiai (kriz¢ vienoje Salyje
vertia investuotojus periréti savo investiciy portfelius, podirj i rizika bei likvidumg). Tuomet
investuotojai ima iSparduoti susijussu kriz patyrusia Salimi finansinipriemoniy portfelius, kas
véliau lemia portfeling investiciy iSplaukimy IS Salies ir/arba paskplprieinamumo sumajima,
investuotoy sentimeni pokyius (vienos Salies krézgali priversti investuotojus pakeisti po#i i
kitos Salies rizik).

Investicinis bankas Lehman Brothers skirsto dgizzkeétimo kanalus; keturias kategorijas

(Glick, Ross, 1999):

1) fundamentalus arba iSmokimo uZkmas - po krizs arba jos metu investuotojai
iSmoksta atpazinti pagrindinius rodiklius, fundana#ns duomenis, kurie yra
finansires krizés priezastys arba mechanizmait o jie greitai periri savo portfelius,
ieSkodami, ar tentrauktos Salys turi panaSius kintamuosius bei dtarstikas ir iS
naujojvertina j1 rizika; jeigu aptinkama kas noitartino, uzkétimo efekto pasekoje per
kelias savaites investuotojai imasi priemgni

2) panikos uzkitimas — tai visaapimantis rizikos sumazinimo poreikigj kisi rinkos
dalyviai elgiasi taip pat;

3) balanso arba sverto sumazinimo utknas - kai investuotojai su dideliais
isipareigojimais patiria didelius nuostoliug,Kapitalas sumafa, ir turi bati sumazintas
turtas beijsipareigojimai; tokiu bdu finang krizé, kurios metu smunka turto vert
pastato; tokia pafia packti tam tikm grupe investuotoj, kurie visi priversti parduoti ir
sumazinti savo investieijbalansus;

4) numatymo uZktimas - investuotojas, kuris tikisi kurio nors adk® minimo
uzkrétimo, imasi priemonj ir parduoda savo investicijas iS anksto.

Investuotojams ir analitikams svarbu zinoti finatksizés aréjimo zenklus ir imtis atitinkarmp

veiksmy apsisaugojimui. Finanskrizés kelia didel pavop realiajam ekonomikos sektoriui.¢cDto
jvairios institucijosémé kurti savus Saliegvertinimo kriterijus arba rodiklius. Centriniai beai

vertina ki Saly rizika ir kelia savo priZirimiems bankams reikalavimus atitinkamai vertinti
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investicijy tose uzZsienio Salyse rizikPasaulio bankas naudoja rizikos reitimgode] Salies kredito
rizikai jvertinti, Tarptautinis Valiutos Fondas suik rizikos rodikliy ir tinkamy makroekonominj
rodikliy sistema, eksporto kreditavimo ir eksporto draudimo agevd skaiiuoja Salies rizikos
premijas, reiting ageniiros skelbia uzsienio Salirizikos reitingus. Rizikos vertinimai ir krigi
prognozs apima daugglodikliy ir procediry, daZznai paremtsubjektyviu parinkimu ir vertinimu.
Galima iSskirti tris metodus: kokybiniai palyginimgekonominiai kintamieji po krigs grafiskai
lyginami su buvusiais prieS krzrodikliais arba su kontrolés Salyy grupes rodikliais),
ekonometrinis modeliavimas (siekianertinti tam tikrus kintamuosius pagal kintamuny krizés
metu naudojamos regresijos lygtyegit arba probit modeliai), neparametrinis prognozavimas
(ivertinamas tam tikr kintamyju naudingumas s$jant kriz; pasirenkamos bazia rodiklio
reikSnes, kad Ity pusiausvyra tarp rizikos gauti neteisingignaly ir rizikos iS viso negauti kris
signalo). Visus rodiklius galima skirstytkelias kategorijas (Glick, Rose, 1999):

- makroekonominiai kintamiejiekonomikos augimas, vartojimo augimas, investicij
lygis, fiskalinis balansas, BVP dalis vienam gywgmit prekybos slygos;

- iSoriniai  kintamieji einamosios gskaitos balansas, realiojo valiutos kurso lygis
(pervertinimas arba nepakankam@ertinimas lyginant su nominaliu kursu), Salies
ekonomikos atvirumas;

- skolos kintamiejiiSorinés skolos santykis su BVP, skolosigan nasta kaip dalis nuo
BVP, trumpalaik skola, TUI santykis su skola ir kt.;

- finansiniai kintamiefi M2 santykis su BVP, kredito augimo greitis, ptauas kredito
dalis BVP;

- uzsienio kintamieji realiosios paikany normos JAV, OECD S$aji augimo greitis ir
pan.;

- imitaciniai kintamieji pavyzdziui, valiutos rezimo kintamasis, kurio t¢etampa 1,
jeigu Salies valiuta susiejama su kuria nors twgkuta, ir O jei ne.

Taigi, pagrindinis finansinés krizés pozymis yrajsipareigojimy nevykdymas. Mokslirgje
literat@roje skiriami penki finansy kriziy tipai: makroekonominés politikos sukelta krize,
finansy panikos sukelta krize, burbulo zlugimas, moralinés spekuliacijos kriz ir priverstinio
nutraukimo situacija. Jvairios pasaulio finang; institucijos yra sudariusios pagrindiniy
rodikli y sistery visoms Salims, kurij pagalba vertinama Saly rizika finansinei krizei — tai

makroekonominiai, iSoriniai, skolos, finansiniai, wsienio ir imitaciniai kintamieji.
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1.2.2. Finansing krizi y istorija ir j y priezatiy aisSkinimas

Praeito tikstantmeéio 5-ajame deSimtmetyje pramgn korporacijos buvo uzimtos vidini
rinky atkiirimu, 6-ajame deSimtmetyjegmores, uzsiimanios prekyba ir gamyba, iSsigp. Tali
salygojo tarptautigs prekybos ir uZsienio rimk plétra pasaulyje. 7-ajame deSimtmetyje verslo
imores tapo daugianacionaimis, 8-ajam deSimtndeui budingas greitas pasaudis prekybos ir
tarptautinio kapitalo sragtaugimas. Tajtakojo daugelio stambifinansiny, gamybos ir prekybos
imoniy plétra pasauliniu mastu. Pagrindinius ekonomikos ir fesannky pokyius pasaulyje po II-
ojo Pasaulinio Kargtakojo technikos pazanga (kompiuterizacija ir telekinikacij iSsivystymas),
valdzios kiSimosii ekonomilg ir finangy sriti apribojimas bei tarptautinio kapitalo srawugimas
(banky paskolos, tarptautini obligaciy iSleidimas bei investicini fondy atidarymas — JAV, D.
Britanijoje, Japonijoje) (RakauskignKrinickien¢, 2009).

1980-2000 m. laikotarpiui twinga verslo globalizacija ir integracija, djdntys finang
srautai ir finang rinky globalizacija; Si tendencija svarbi iSlieka ir XX pradzioje. Pasaulio
ekonomikos integracijos procesaitakos tuéjo ir prekiy bei paslaug, kapitalo sraut ir darbo
jégos juctjimas tarptautiniu mastu (Leika, 2008). Min laikotarpiu vyko tokie pasaulio
ekonomikos strukiros pokyiai (Rakauskie#, Krinickien¢e, 2009):

1) Santyki pasikeitimas tarp Zaliavas tiekid ir industriniy Saliy — Zaliaw ir medZiag
dalies sumajimas bei gatay gaminiy dalies padigjimas tarptautigje prekyboje; technologij
pasikeitimas tuwjo neigiam itaka zZaliaw, paklausai; besivystéios Salys daugiausiai parduodavo
Zaliavas, iSsivy8usios — gatay produkcip, dél ko atsirado ,kain zZirkles® — Zaliaw kainos
Zenkliai sumago, o gatavos produkcijos padjd, atsirado tendencija, kad besivystansaliy
gatavi gaminiai blokuojami tarptaudise rinkose;

2) ISsivygiusiy Saliy perejimas nuo fizinio darbo prie protinio darbo iSaugo aukstos
kvalifikacijos darbuotaj poreikis, automatizavimo tendencijos ir kompiwtedija iSsivysiusiose
Salyse iSSauk aukStesp uzimtumo lyg; didéjant konkurencijai iSsivySusiose Salyse didelis
démesys praétas skirti investicijoms zmogiskyji kapitah;

3) ISaugusi tarptautinio kapitalo reik&mpasaulije prekyboje —Tarptautinio valiutos
fondo, tarptautiés finans statistikos duomenimis, sg#i augo kapitalo eksportas pasaulyje; Sis
augimas atsispiregb eurovaliutos, tarptautiniobligaciy ir uZzsienio valiutos rinkose;

4) Multinacionaliniy kompanij iSaugimas ir tarptautinj investiciy iSaugimas bendrose
imorese — multinacionaliks kompanijos ¢ savo organizacines, gamybines ir marketingo
strukfiras uzsienio valstyse; Si pttra silygojo preki, paslaug, kapitalo ir technologij judéjima

globaliu mastu.
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Priezastys, dmusios pasaulio finansaplinkos pokyius, nurodytos 2 priede. Sie finans
aplinkos pokyiai pasaulio istorijoje dazniausiai iSkviesdavoafisines krizes. Finamkrizés rera
naujas reiskinys pasaulyje, jos lemia didelius leeirsfinang; sektoriy nuostolius, sukelia sumaist
tarptautirgse rinkose.

Bordo, Eichengreen (2002) suskavo, kad iki ll-ojo pasaulinio karo pasaulyjeyko 81
banky ir valiuty krizé, iS kuriy daugiausiai neigiampasekmi turéjo Didzioji depresija. XX a. 3-
lajame deSimtmetyje JAV plai diegtos naujos gamybos technologijos, finagsimovacijos
(pavyzdziui, vartojimo kreditas) paskatino vidauaklausos digjima. Valiutos kursui esant
fiksuotam (aukso standartas), iS praddidelio infliacinio spaudimo vidaus rinkoje nebyvetiau
ilgainiui, didejant pinigy kiekiui, pakilo vertybini popieriy kainos, ir kaim burbulas sprogo.
Staigus vertybinj popieriy kaing sumagjimas suklé viso ukio recesig, o tai tugjo jtakos ne tik
JAV, bet ir daugeliui pasaulio Sali

Kad tokio masto krigs nebepasikartgt iSkart po Antrojo pasaulinio karo centriniai bank
vadovaudamiesi tuo metu vyravusiu keinsistiniu niogd&plété savo podiri i rinky reguliaving ir
numat galimybes ekonomikos augamr uzimtumo didjima derinti su kain ir valiutos kurso
stabilumo reikalavimu. Pokaris, kuriamidingas spartus ekonomikos augimas, tam buva ypa
palankus, ¥liau vyravo palyginti ramus laikotarpis: nuo 194k 1971 m. iSsivysiusiose ir
kylarcios rinkos Salysavyko tik viena banl ir 38 valiuyy krizés. Taiau 1973 m. Sisabyginio
banky veiklos ir valiutos kurg stabilumo laikotarpis baégi Bretton—Woods sistemos zlugimu. Nuo
1973 iki 1979 m. iS visgvyko 140 banl ir valiuty kriziy (Bordo, Eichengreen 2002).

Situacija nepasikeitir XX a. 9-ajame deSimtmetyje: suntpfs Zaliay kainoms, padigo
besivystagiy Saliy isiskolinimas, pablago eksporto slygos, o tai sudé naujas finansg krizes.
ISskirtinis Sio ir \¢lesniy laikotarpiy bruozas — privy investuotoy, ypa instituciniy, vaidmens
padictjimas. Spekuliacini strategiji panaudojimas parédkad instituciniai investuotojai dazniau
nei centriniai bankai lemia péii finang; rinkoje, tod! be glaudesnio valstywibendradarbiavimo
ir ekonomires politikos koordinavimo valdyti finamskrizes yra sunku. Visa tai ne tik suéar
salygas atsirasti naujoms teoéms finang kriziy valdymoizvalgoms, bet ir paskatino diskutuoti ir
priimti praktinius susitarimus tarptaués finans, sistemos #rimo ir reguliavimo klausimais (Plaza
susitarimas, Vasingtono konsensusas, Bazelio kaitesitarimas ir kt.) (Leika, 2008).

Praejusio amziaus paskutiniu deSimténe vyko tolesi kapitalo jucjimo liberalizacija, kartu
— moderni technologiy plétra, buvo panaikinti fiksuotieji valiutos kursagliau buvo mazinami
reikalavimai finansidms institucijoms, émesys sutelktas ilgalaiki kainy stabilumy lemiartia
politika. XX a. 9-ajame deSimtmetyje nekilnojamojo turtonkes Japonijoje pakilo tiek, kad vienu
metu keletas hektarImperijos @imy ploto Tokijuje buvo verti daugiau nei visi apgydanti

sklypai Kalifornijoje (Kindleberger, 2005).
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Prajusio amziaus paskutinio deSimténe finans; krizes Azijos ir Lotym Amerikos Salyse
léme valiuty kurso (visiSkai arba iS dalies fiksuoto) nesudmmnmas su vidaus vartojimo iSlaid
didéjimu, perinvestavimu kai kuriuos kitugikio sektorius. Vartojimo islaidos buvo finansuojano
skolinantis uzsienio valiuta uzsienio rinkose. N#&tos, nei uzsienio investuotojai jmertino
valiutos kurso rizikos, d ko ir kilo minétos krizs (Leika, 2008).

Japonijos ekonomikos nuosmukis, SkandinavijosuSaekonomikos krizs, Valiuy kurso
mechanizmo Zlugimas Europos Salyse, 1997 m. A&gle ir 1998 m. Rusijos finamskrizés,
investicinio fondo Long-Term Capital Managementzési pasekrds nebuvo ilgalaiks: Saliy
ekonomika spdrai augo, o finansg rinky plétra skatino ypa efektyvus informacini technologiy
taikymas. Rl to 2001-2002 m. smarkiai suntgz informaciny technologiyy bendrovii akciju
kainos, téiau sistemini kriziy nei JAV, nei Europos Salyse nekilo (Leika, 2008).

Pamireti atvejai — tai tik nedideélvisy pasaulyje neseni@rykusiy finang kriziy dalis, t&iau
butent jy metu ar joms pasibaigus labai suaktyavo politiky ir mokslininky diskusijos apie
butinybe didinti (arba mazinti) centrini banky vykdomos pinig politikos aktyvum, ju
nepriklausomurgir diskrecijos teig, tarptautinio bendradarbiavimo svarltKartu buvo pitojamos
ir kriziy priezastis aiSkinatos teorijos (Leika, 2008).

Tarpukario laikotarpiu finans sistemos nestabilumas sietas su verslo ciklu €Fid932;
Mitchell 1941). Buvo teigiama, kad bankr ju skolininky finansirg packti lemia per didelis
skolinimasis, investicij bumas, perprodukcija ir ekonomg politikos pokgiai. Banky grittis
sukelia  mokumo problemos: daygnt nemoky Kklienty, bankai nebegali vykdyti savo
isipareigojimy indélininkams. Numatyti, kada verslo ciklas pasikei&anlengva, toél vyriausykes
grieztai kontroliuodavo finansiniinstituciju veikla.

Friedman, Schwartz (1963) finan&rizes siejo su tokios pinigpolitikos jgyvendinimu, kai
nesilaikoma ,auksiés taisykés”, kad pinig kiekio dickjimas atitikiy ekonomikos augimir pinigy
apyvartum; tokiu atveju didja neapibéztumas, vadinasi, ir verslo rizika.

Modigliani, Cohn (1979) iské¢ hipotez, kad ilga laika vyraujant mazoms patany normoms
nekilnojamojoje turto rinkoje gali susidaryti kaiturbulas. Jie aptampinigu iliuzijos reiskin, kai
investuotojai readisias pajamas diskontuoja nominaliosiomidiRahy normomis. Jeigu infliacija ir
palikany normos nedidék, investuotojams priimtina rizikos priemoka yrazes ir vertybiniy
popiery rinka tampa pervertinta. Jeigu infliacija yra digeprieSingai, investuotojai NT kainas
vertina taikydami didesn realhja diskonto norm, ngvertina nominalijjy pajamy didéjimo
veiksnio ir NT ver¢ nustato mazesn Todl rinkoje isivyrauja pesimistiés nuotaikos,
nekilnojamojo turto kainos sumga.

XX a. 8-ajame deSimtmetyje ekonomikos mokslui pésipus asimetrids informacijos,

moralirés rizikos, riboto racionalumo, elgsenos teorijonfisans; kriziy tyrimai jgavo nauyj
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krypti. ISpopuliagjo likvidumo krizés teorijos, finang instituciju veiklos sutrikimus aiskinaios ta
aplinkybe, kad inéininky ir kity skolintojy elge$ sunku prognozuoti. Kindleberger (1978);
Diamond, Dybvig (1983); Minsky (1992); Allen, Gal2007) ir kiti autoriai pal#zé neracionalaus
finangy rinky dalyviy elgesio, sietino su trumparegiSkumu, informacgasimo ir jos apdorojimo
sunkumais, jos brangumu, taip pat minios elgsenpsigu iliuzijos reiskinio svarb. Cecchetti et
al. (2000) teig, kad centrinis bankas, gdamas nustatyti, kiek nekilnojamojo turto kaina myplo
nuo jo fundamentaliosios veés, tugty i tai atsizvelgti primdamas pinigpolitikos sprendimus.
Kiti autoriai, kaip antai Gilchrist, Saito (2006atkreig démes i tai, kad NT kain burbulai
santykines kainas gali iSkreipti kur kas labiau inliacija. Tokiu atveju centrinio bankgikiSimas
padidina visuomess gerok, nes leidzia iSvengti neefektyvaus iStektianaudojimo (pavyzdziui,
perinvestavimo).

Finang, krizes aiSkinaias teorijas galima suskirstyti pagal tai, ar fiaghkrizé aiSkinama
vidinémis, ar iSorigmis priezastimis. Teorijos, finamkrizes aisSkina&ios vidinemis priezastimis,
jas sieja su nepakankama finangimstitucijy prieziara, apgauimis, perinvestavimu, pernelyg
optimistiniais tike<iais, per didele konkurencija, finanémis inovacijomis ir pan. Finansrizes
siejant su iSoriémis priezastimis, nurodomos tokios priezastys, kaigkuliaciniai kapitalo srautai,
fiksuotasis valiutos kursas, skolinimosi tarpta¢grinkose sunkumai. Kiekviena finarlgizé yra
sukeliama skirting priezasgiy, todl universaly, visas jas gali&ia paaiskinti teorg sukurti gana
sucttinga (Leika, 2008).

Apibendrinant galima pazyméti, kad finansy krizés néra naujas reiskinys pasaulyje.
Daznai skirtingose finangy kriz ése veikia tos péios jegos. Finang kriz és lemia didelius verslo
ir finansy sektoriy nuostolius, sukelia sumaigttarptautin ése rinkose. Nustatyta, kad finang
krizes sukelia vidinés ir iSorinés priezastys. Prie viding priskiriamos nepakankama finansinig
institucij y prieziara, apgauks, perinvestavimas, perdaug optimistiniai ikestiai, per didelé
konkurencija, finansinés inovacijos. ISorines prieZzastys — tai spekuliaciniai kapitalo srautai,

fiksuoti valiut y kursai, skolinimosi tarptautin ése rinkose sunkumai.

1.2.3. Pagrindiniai dabartinés pasaulires finansines krizés ypatumai, priezastys ir paseknas

Tarptautire vartotojy organizacija Consumers Internationpimano, jog dabartinpasaulig
finansire krize labiausiaijtakojo nesureguliuota laisvoji rinka¢l8ningos reformos nuo 198§y
iki Siy dieny panaikino visus finans sistemos reguliatorius bei saugiklius, kutikslas buvo
uztikrinti nereikalingos rizikos kapitalo ir invesjy srityse iSvengirp Kai Sie saugikliai buvo
pasSalinti, kolektyvinio pelno bei asmeas naudos siekimas leido atsirasti g plintartiai

neatsakingai finansinei rizikai, kuri dabar jau kiaivisa globalirg ekonomilk. Globalizacijos
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procesas veéra ne tik pateikti naujus finansrinky reguliavimo metodus, kurie gintvartotop
interesus, bet ir uztikrinti, jog finansis rinkos veik visy naudai. Sis reguliavimas tty biti
taikkomas tarptautiniame lygmenyje, ne tik vietinsarbankams, bet ir institucijoms, kurias
vyriausyles turi gellgti nuo bankroto. Daugyb susijunginy finans; sektoriuje taip riboja
konkurenciyg bei vartotoy pasirinkimus. Vyriausys tugty sugrieztinti toky susiliejimy veiklos
kontrok ir apriboti tokio poladzio partnerystes, kurios sukeldidesny finansiniy problemy
ateityje (Armanawuien¢, 2008).

Aukstas integracijos laipsnis, pap$tglobalirtje ekonomikoje, Siandienalygoja finansin
nestabilum visame pasaulyje. Moksks studijos parag kad labiausiai koreliuojasi bamkrizés ir
auksStas Salies finamsliberalizmo laipsnis, t.y. bamkkrizés dazniau pasitak liberalizuotose
finansirese sistemose. Siandieaipasaulig finans; krizé yra lyginama su pokarémis krizemis. Ji
neapsiriboja tam tikra konktfia kompanija ar tam tikru konkfrl finang; sistemos segmentu, ji
palieg visa finang; sistema iS esngs, ir ja suvaldyti yra labai sudinga. Anot Soros (2008),
dabartir pasaulir finans; krize salygojo nekilnojamojo turto kawp bumas (arba kainburbulo
sprogimas) ir finangrinky krizé.

Nekilnojamojo turto rinkos kriz Kaip pasekm technologinio burbulo sprogimo 2000 metais
bei ruggjo 11 d.jvykiy JAV 2001 metais, JAV FederadirRezery Sistema sumazino rezerv
normy iki 1 proc., ir mirttame lygyje laik iki 2004 met; birzelio men. Tai slygojo nekilnojamojo
turto kainp bumy JAV, ko paskoje NT kainp burbulas atsirado ir kitose pasaulio Salyse. JAV
nekilnojamojo turto kaim burbulas buvo didziausias savo mastais bei paveifiobaliai
ekonomikai bei tarptautinei finansistemai (Soros, 2008).

Pati kaimp burbulo gvoka rera tokia aktuali ekonomikai, kaip jo sprogimas adariniai.
.Kain y burbulas —situacija, kai kainos rinkoje formuojamos wigirma psichologinj veiksniy ir
atitriksta nuo jas paaiskin&n fundamentali veiksniy (Lietuvos nekilnojamojo turto apzvalga:
kainy burbulas?, 2005). Tai paaiSkinama, kaip finamsigtekliy, skirty NT isigyti, infliacija —
psichologinis motyvassigyti NT bitent Siandien, nes rytoj jis bus brangesnis irgims vienetas
nupirks mazesn nekilnojamojo turto vienet (plota). Kindleberger (2005) teigia, ka#ainy
burbulas yra ,didelis aktyw ir aktyw aibés kainos didjimas besisiartiu procesu, kai pagrindinis
kainos padidjimas sukuria tolesnio défimo lake<ius ir pritraukia naujus pigjus — daugiausiai
spekuliantus, kuriemsipi pelnas i$ prekybos aktyyvo ne aktyvo galimybgeneruoti pajamas”. Sis
apibrzimas patvirtina, kad nekilnojamojo turto kaididéjimas yra panaSusinfliacija — tolesnio
didéjimo luke<iai jsuka kaim didéjimo spirak, o jai sustabdyti gali prireikti drasti§kpriemont.
Vainierg (2005) nurodo, kad kainy burbulas — spekuliacini like<iy sukeltas tam tikros
kategorijos preki kainy didéjimas, pasibaigiantis staigiu ir dideliu kaisumazjimu®. Burbulas

yra pats save maitinantis procesas, kai rinkosvalalgaing kilimo lakesius sustiprinai luke<iy
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paskatintas paklausos (ir ka)ndidéjimas. Sunku nusakyti, kada kaikilimas tampa burbulu, nes
situacija, kad esama burbulo, nustatoma tik tuok®étpurbulas sprogsta (Belinskaja, Rutkauskas,
2007).

Nekilnojamojo turto kain burbulo augimas JAV galidti lengvai paaiskinamas 5 ir 6

paveiksluose.
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5 pav.JAV taupymo normos (proc.) ir NT kainndekso kitimas 1990-2007 metais
Saltinis Soros G. (2008) The new paradigm for financial ratgk the credit crisis of 2008 and what it means.

Kaip matyti iS 5 paveikslo, magant vartotoy norui taupyti, nekilnojamojo turto kainos augo

labai zenkliai, ir atvirk&iai.
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6 paveiksle nurodyta nekilnojamojo turto paskdinamika JAV 1949-2007 metais. Zenklus
paskol; portfelio dictjimas prasidjo apie 1982 metus, o bumas — apie 2000 metusi, Taig 2000
met; ameriki€iai pasémé daugiau NT paskal(kiekine iSraiSka) nei per pastaruosius 50uynet

Dar vienas kain burbulo sprogim jtakojantis veiksnys — kreditkokybés kritimas .Reiting
ageniiros savo vertinimus grigdziniomis apie praeities nuostolius, o nuostgbatirtis dictjo
kylant kisty kainoms, tai reiting agentiros tapo vis dosneés, vertindamos uZstatythipoteky
obligacijas. Kreditigs institucijos suteikiéjo paskolas be jolgi pradiniy inasy, kliento patikimumo
tikrinimo ir t.t., &l ko JAV 2005-2006 metais padid blogy paskoi; dalis kreditirgese institucijose
(Soros, 2008).

Nekilnojamojo turto burbulo sprogimas pragallétais tempais, irgsési kelet mety, tatiau
tuo laikotarpiu praéo Kilti palikany norma, o NT paklausa nentgz dél spekuliacini motyw.
2007 met pavasar kai bankrutavo Naujojo Amziaus FinankKorporacija, nekilnojamojo turto
kainos stabilizavosi iemé mazti. 2007 med rugpjati JAV nekilnojamojo turto segmento kéiz
Luzkréte" kitus rinkos segmentus, kitas pasaulio Salis.r@sis smukimas JAV fiksuojamas 2008
met; saus. Abiem atvejais Federalinis rezarbankas sumazino federalirfiondy palikanas, téiau
apsaugoti ekonomikos nuo kigznepavyko (Soros, 2008).

Finansy rinky krize. Finansini rinky globalizacija buvo labaikmingas ir esminis pasaués
rinkos projektas (Soros, 2008). Jei finansinis taas gali judti laisvai, tampa sudinga
kiekvienoje Salyjeijapmokestinti ar reguliuoti, nes jis gali ,iSplatiktitur. Tai daw finansiniam
kapitalui priveligijuot pozicija pasauligse rinkose. Vyriausyis daznai daugiauéthesio kreipia
uzsienio kapitalo reikalavimams, nei savo gilieporeikiams. Toél finansy rinky globalizacija
atstoja esminius pasautmrinkos tikslus. Globalizacija nepak ,Zaidimy lauko® lygio, pagal kur
laisvoms rinkoms buvo numatyta veikti pagal rinkasdamentalizmo doktrin Tarptautis finansy
sistema yra kontroliuojama finanainautoritet; konsorciumo, vadovaujamo iSsivyssiy Saliy. Jis
ikurtas vig Saly sutikimu VasSingtone. Jie siekigesti griezi finans; rinky kontrok, kiekvienai
atskirai Saliai, tiau daznai ignoruoja taisykles, kai paiy finans; sistema atsiduria pavojuje.
Pazynetina, kad JAV turi veto tegsBretono Vudso institucijose — Tarptautiniame Valikkonde
bei Pasaulio Banke (Soros, 2008). Visi Sie ir pasd&ktoriai suklé finansy rinky krize JAV, kuri
véliau pegjo i kitas rinkas, kitas Salis.

Kitoje literatiroje nurodomi strukirinés ir ciklinés dabartigs finansigs krizés priezastys (Zr.
3 lentet).
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3 lentet
Strukt airin és ir ciklin és finansinés krizés prieZastys

Strukt @irin és prieZastys Ciklires priezastys

Kapitalo rinky vaidmens (ne bankini finansiniy | Per Zemos pakany normos ne rizikingam
institucijy)  iSaugimas  finansinio  tarpininkavimaurtui pirmaujagiose pasaulio ekonomikose
veikloje, kas finansini rinky valdynrwn padaé | (JAV, ES, Japonija); didesa JAV patikan

sucttingesii. normos sumazino nekilnojamojo turto kredit

Did¢jantis neapib¥Ztumas finansiése rinkose. pastila.

Intensywis globalizacijos procesai pasaulyje. Be to, pasirodzius pirmiems finan&nkrizs

Nepakankam kiekybiniy metod; taikymas, vertinant poZymiams, ir toliau auganti g&lany norma

rizika ir priimant investavimo sprendimus. turejo neigiamostakos valstyhj ekonomikai —
suktino jos augim, wliau prasigdjo
smukimas.

Santaup perteklius daugumoje Sali (ypatingai| Nepaprastai mazas wispriemoniy kredito
Kinijoje) itakojo pajam ir turto persiskirstyr | rizikos pelno skirtumas.
pasaulyje tarp Zaliayir vartojimo preki tiekéju.

Per didelis pasikliovimas rinkos savireguliacijoBer mazas bankia sistemos administravimas
mechanizmu. pasaulyje ir per silpna pridgida. Krediy

Per daug nauyj ir suctingy finansiniy priemoni | strukiira vysesi dinamiSkai, kaip nauj
ivedimas, kas padidino potencialiizika ir sumazino| iSvestiniy ir pakankamai sudingy instrument,
skaidrum pasaulio finangrinkose. darinys. Si instrumend rizika turjo biti

Nepakankama ir senamadiska finansavimo friegiir | ivertinta, jai skirta atitinkam institucij
reguliavimo sistema pasaulyjesl durios iSaugo kredito nuolatire kontrok ir prieziira.
ir paskol; rizika.

Saltinis sudaryta autars, remiantis Daianu D., Lungu L. (2008). Why isstfinancial crisis occuring? How to respond
to it? Romanian Journal of Economic Forecastivpl. 9(4), p. 62 Rakauskies, Krinickiené (2009). The anatomy of a
global financial crisisintelektire ekonomikaNo. 2(6), p. 118.

Rakauskie#, Krinickiené (2009) nurodo tris pagrindines fundamentines pg# grupes,
sulkelusias finansin krize pasaulyje. Pirmiausiai, pasauwiin ekonomikos ciklinis vystymasis
(cikliskumas) ir iSsivysiusiy Saliy hacionalits ekonomikos (t.y. pagrindipipasaulio ekonominius
procesus valdainy centy — JAV, ES, Japonija) cikliSkumas buvo sinchronssk&lobalizacijos
procesai sutrumpino miétus ciklus taip pat, kaip ir globalios ekonomikaazifi pakilimus ir
kritimus. Antra, atsirado globali finanssistema, kuri neatitiko Siuolaikupireikalavimy ir XXI a.
realiju, be to, nesugeip savarankiSkai reguliuotis (nepasizjmsavireguliacija). Globalizacija yra
vienas i$ sugingiausiy reiSkiniy pasaulio ekonomikoje, ir buvo mazai atlikta tywinaiskinariy,
kaip reilejo elgtis su finansigmis inovacijomis. Pasaulio finansa¢nmési viena valiuta (JAV
doleriu), o globalios finanssistemos aspektu tai yra archajiSkas @i nes neatsizvelgiama
kardinalius pasikeitimus finanssrityje, dicjancias finansavimo disproporcijas ir asimeirij
didéjancia virtualiy operaciy spekuliacig rizika ir pan. Dabartia finang; sistema yra klaidinga
globaliu mastu, nes vykstantys finansiniai procegaa suderinami su naudojamais ekonominiais
iStekliais. Treia priezasiuy grupeijvardijami socialiniai veiksniai, kaip antai socralipoliarizacija,

socialire-ekonomiré nelygyke, moralires-etires ir dvasirs vertyles.
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Pagrindiniy finansiniy pasaulio krizi, vykusiy XX-XXI a., priezastys ir pasekés
analizuotos 4 lent&je. Dideli dalimi neiSmoktos klaidos wigemiau esaiioje lentetje iSvardint
finansiniy kriziy [émé dabartirgs globalios finansis krizés kilima.

4 lentet
Pasaulio XX-XXI a. finansiniy krizi y priezastys ir paseknés

Pavadinimas Priezastys Pasekneés

| Naujy, grieZtesni finansiniy
institucijy monetarigs politikos
kontroks ir reguliavimo taisykli
jvedimas.

Nesubalansuotas ekonominis augimas
neatitikimas tarp vartojimo preki
paklausos ir pasios

Didzioji depresija
(1929-1933)

~Juodasis Investicires strategijos ir rink

pirmadienis* (1987) | skirtingas supratimas ir vertinimas Dramatinis akeiy rinky kritimas.

Nesubalansuotos Azijos ekonomikos | Padidjusi pafikany norma, padié¢s
Azijos kriz¢ (1997) | augimas, spekuliacijos valiutos kurs | biudZeto deficitas, Azijos Salivaliutos

svyravimais. devalvacija.
Rusiios fi . Dideli kapitalo iStekjimai iS Salies, Rublio devalvacija, daugumos verslo
usijos finansia s aliaw kai <o i ok . o bankrotai: i K
krizé (1998) Zaliaw, kainy mazjimas ir s oly imoniy bankrotai; nam ukiy pas ol
augimas. perziiréjimas.

Intensy\éjantis JAV ekonomikos
augimas ir didjantys tike<iiai sukele IT
akcijy rinky Zlugima.

Dot.com burbulo
sprogimas (2000)

Daugumos IT kompanijjbankrotai,
JAV ekonomikosdtéjimas.

Teroristires atakos
2001 m. ruggo 11 | Teroristires atakos JAV. JAV ekonomikoéttjimas.
d. JAV

Interes, konfliktas. Sufalsifikuotos

Enron finansinis finansires ataskaitos (finansinis
skandalas (2001) e
sulc¢iavimas).

Poveikis kreditoriams, bankams,
kitoms kompanijoms.

Pasaulig finansire | Nekilnojamojo turto kain burbulo Finansini; institucijy bankrotai,
krizé (2008-dabar) | sprogimas. Pirmimji akciju rinky krizé. | pasauligs ekonomikos atstatymas.

Saltinis sudaryta autars, remiantis Daianu D., Lungu L. (2008). Why isstfinancial crisis occuring? How to respond
to it? Romanian Journal of Economic Forecastivpl. 9(4), p. 63 Rakauskies, Krinickiené (2009). The anatomy of a
global financial crisisintelektire ekonomikaNo. 2(6), p. 119.

Rakauskies, Krinickiené (2009) nurodo tokias pagrindines pasaidirfinansis krizes
pasekmes:

1) Blogejancios fiskalires pozicijos.Siuo metu JAV, JungtinKaralyst, Prandzija, Italija,
Ispanija ir Australija turi didelfiskalini deficita. ISsivy<iusiy vyriausybiy parama finansiims
institucijoms blogino y fiskalines pozicijas iki kritias padties. To pa&koje reikejo padidinti
mokesiy nass, mazinti sveikatos ir pensijSlaidas.

2) Zenklus Kinijos ekonomikos augimo sugjiaias. Eksporto paklausos sumgiias kme
Kinijos bendros ekonomikos augimétdiima, zymiai padidindamas ,kieto nusileidimo® pavpj
kas sukeli finansires sistemos bei sociaintamm Kinijoje ir uz jos rihy.

3) Nekilnojamojo turto kaip mazjimas/nuvertinimasNors pasauliés akcij rinkos smuko
mazdaug 50 proc. per labai trugnjaika, uzburtas ratas tarp krinkin NT kainy, kartu einantis

finansiny institucijy kapitalo poziciyp spaudimas bei kredito iSmgkmo terming nesilaikymas
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privect prie finansini rinky Zlugimo. Sis uzburtas ratas dabartiniu mé&tkoja gamybos, paslaug
sektoriy bei namy tkiy finansus visame pasaulyje, ébgalima teigti, kad ekonoménkrizé sukelé
Zenkly pasaulio ekonomiksusilpréjima ir didéjancius kredito nuostolius.

4) Defliacija paketia infliacijq. Aukstos vartojimo preki, paslaug ir energijos kainos
pasaulyje kartu su greito kredito augimu lal@ikojo infliacijos augim. Prajus metams po
finansires pasaulias krizés pradzios, neaiSkumas finansektoriuje, maza perkamoji galia ir
paklausa bei digantis nedarbas téty sukurti defliacijos spiralinaugimy. Taiau trumpalaiks
rizikos defliacija turi lati vertinama, atsizvelgiaritilgalaikés infliacijos rizika, kuria ilgainiui gali
sukurti pinigy politikos skatinimas, siekiant finaps ekonomikos stabilumo. Ekonomikos istorija
rodo, kad latent infliacijos ¢ka dauguma valstybivyriausybi; yra sumazinusios savo skol

Apibendrinant reikia pazymeéti, kad dazniausiai finansines krizes lemia Sie vksniai:
bloga ir neigyvendinama ekonomir politika, finansy sistemos strukfiros silpnumas, globalios
finansy sistemos glygos, valiuty kursy pervertinimas, politinis nestabilumas, prekybos slygy
pablogéjimas, nepalankis palikany normy pokyciai. Be Sy priezastiy pazymetina, kad
ekonomikos augimas pats nuolatos svyruoja. Makroekmminis nestabilumas buvo lemiantis
daugel finansiniy kriziy veiksnys. Dazniausiai krizs jvyksta, kai vienu metu Salis turi
ekonomikos disbalang ir nelankséig valiuty kursy sistermy. Dabarting finansy krize¢ lémé du
veiksniai: nekilnojamojo turto kain y burbulo sprogimas bei krizé finansy rinkose, kurios liko
nekontroliuojamos finansinés globalizacijos procese. Finansis krizés paseknés — skaudzios
ir globalios: finansiniy institucijy bankrotai, pasaulinés ekonomikos perziréjimas ir
atstatymas (galliit net keitimas), blogjané¢ios iSsivysiusiy valstybiy fiskalinés pozicijos,
Zenklus Kinijos augimo suétéjimas, nekilnojamojo turto kainy tolimesnis kritimas ir

defliacija, kuri g véliau gali pakeisti spartiai auganti infliacija.

1.3.Finansine kriz ¢ Lietuvoje nusakantiy rodikli y jvertinimas

Duboniko (2008) teigimu, 2008 mefinansire krizé pirmiausia kilo JAV paskal rinkoje, o
véliau persimet ir | kitus regionus. Baltijos Salis finansifrizeé, kuri véliau perauga ekonomir
krize, palieg Siek tiek \liau. Net iki pat 2008 met rudens buvo tiiasi, jog Baltijos Salyse
ekonomikos augimas tiesiog &k, ta&iau nebus neigiamas. diau jau 2008 met Il ketvircio
rezultatai parog kad Baltijos Salys patirs ekonomimuosmuk net gretiau, ir didesipnei kitos ES
nares (Ekonomirs krizés poveikis Baltijos Salims, 2008). Be to, imta Kdilapie tai, jog bendrame
Europos ekonominio nuosmukio kontekste, Lietuvosidgsyles taikomos antikriziés priemogs
turéty pasiteisinti ir suSvelnintiikio recesijos pasekmes,¢tau bendrai Lietuvodikis pracs
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atsigauti beveik metaissfau nei vidutiniSkai Europosafungoje (2009-2010 m. Europogj@ngos
ekonomikos tarpiés prognozs).

Siuo metu finansis krizes poveikis Lietuvoje smarkiai juntamas bene visggeenimo bei
veiklos srityse. Lietuwi ekonomikos ir finang specialistai (Martens, Pukelier2007; Guzawius,
2006; Batiuniere, 2007 ir kt.) dar nesenai bandpesti problem, kaip padidinti darboépos
pastila ir patenkinti @&l augarios Salies ekonomikos bei spartaus liefuemigracijos proceso
didéjanti darbuotoy poreilf. Tatiau dabar situacija darbo rinkoje yra kardinaliaisigeitusi ir,
Lietuvos darbo birzos duomenimis, 2010 metais riekardar labiau augs. Pagal optimistin
perspektyu scenarij, smulkios ir vidutigs imonés bus pagrindigs darbo viai steigjos. Ta&iau
negali liti atmetamas pesimistinis perspektyscenarijus, kuometét sumazjusios perkamosios
galios, dar labiau mag vidaus vartojimas, neigiamgakodamas paslaugektoriaus @tra, o kartu
ir mazindamas darba@gos paklaus sektoriuose, kuriuose dar neseniai buvo aktuatbalggos
trakumo problema.

Verslo atstovai taip pat pesimistiSkai nusiteikjei 2008 metais 11,0 prognoniy savininkg
tik¢josi prapésti savo vergl, tai 2009 met pabaigoje darbdaviai nebenumato didejamybos
plétros ar investicip bei planuoja mazinti darbuotpjskatiu. Manytina, jog tokioms verslo
aplinkoje spafiai plintartioms pesimistiams ateities progn@ms jtakos turi daugelis pasauts
finansires krizés metu pakitusi veiklos glygu, tarp kurip akcentuotina Salies bamkvykdoma
kreditavimo politika (Darbo rinkos progngz2009).

NorvaiSiere ir kt. (2008) pabizia, jog augant skolinto kapitalo dydzigumones veiksmai
prekiu rinkoje tampa agresyvesni. Skolintas kapitalagoidéka vykdomos investicijos suteikia
kompanijoms strateginikonkurencini pranasum, igalina didinti pardavim apimtis. Si nuostag
patvirtino 2007 met Lietuvos verslo rezultatai. Lietuvos ekonomikoz\adgoje (2008) teigiama,
jog didziulis paska] iS uzsienio srautas ir spartus darbo uzmdakekilimas 2007 metaiséiné
pernelyg staig vartojimo augim, kuris prislopino konkurencij ir sudaé puikias alygas
pelningumo didjimui (Lietuvos ekonomikos apzvalga 2008).¢iea trefiasis 2008 met ketvirtis
buvo tas momentas, kai anot SEB banko analiaugdos ir kt. (2008), pakitusios aplink§®
sumazino tiek paskolpasiila bei ju paklaug ir pabrangino kredito iSteklius. Bankams sugriazsi
skolinimosi alygas, daugelismoniy bei namy Gkiy atsidiré suctingoje padtyje, kuria dar labiau
apsunkino ir naujojo 2008-2012 m. kadencijos Liesn&eimo priimtijstatymai, padidi@ imoniy
mokestir nash.

Nepaisant to, jog daugelis mokslininkKindsfaterieg, LukoSevéius, 2008; Adamonien
Trifonova, 2007), analizuodami mokes sistemositaka verslo aplinkai pakzia, jog dideli
mokegiuy tarifai neuztikrina didesnibiudZzeto pajamy 0 mokesiu lengvatos, prieSingai, skatina

imoniy rezultatyvum, augim, darbo vie gaugjima bei biudZetaplauky padicjima, ekonomirs
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krizés silygomis Lietuvos valdzia ptmé sprendina padidinti PVM bei panaikinti kai kurias iki tol
galiojusias mokeasy lengvatas. Naujistatymai paskatino neigiannvisuomers reakciy ir sukelé
prieSing efekt nei valdzios sluoksniuose buvo dilsi —iplaukosj valstyles biudzed sumazjo,
taip patvirtindamos ankmu aptant mokslininky nuomoni pagistuna bei teisingum. Tai
paskatino valdai jsipareigoti dar kagtperziiréti jstatymus bei rasti efektyvesniugdus atgaivinti
Salies ekonomik

Dar viena sritis, kurios pokijus manoma suidé pasaulig finansire krizé, yra sumage
emigrant | Lietuva siurtiamy pinigy srautai (Pasaulinekonomikos kriz mazina emigranmt |
Lietuva siurtiamy pinigu kiekj, 2008). Manytina, jog siwmmy i kilmés Sal piniginiu sumy
mazjimas yra vienas iS rodikli geriausiai atskleidzign lietuviy finansires padties blogjima
uzsienio valstybse.

Apibendrinant galima teigti, kad pasauliné finansiné kriz ¢ daro jtaka tiek besivystartiy,
tiek pazangiausiyy ir galingiausiy pasaulio valstyby ekonomikoms. Pagrindiniai finansinés
krizés Lietuvoje indikatoriai yra: nedarbas, materialinés investicijos, moke&y nasta bei
fiskalinis valstybés deficitas, pafikany norma, suteikiamyg komerciniy banky nekilnojamojo
turto kredit y dydis. Naudojant daugel rodikliy bus vykdomas tolimesnis magistro darbo

tyrimas.
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2. LIETUVOS STATYBOS SEKTORIAUS BEI FINANSIN ES KRIZES
RODIKLI U ANALIZ E

Po Rusijos 1998 metekonomirs ir finansireés krizés per kelet mety atsigavusi ir spérai
isibégéjusi Lietuvos ekonomika ir uzsienio investicijosakeé impulsa gyvenimo lygio ir kokybs
kilimui Salyje. Yp& didelis poveikis Lietuvos Zzmeéms ir ju laikesiams buvojstojimasij Europos
Sajunga 2004 metais. Augantys atlyginimai ir perkamojiigaimazjanti Zzmonu baime skolintis
pinigus iS komercini institucijy, Zenkliai sumagusios paskal pakikany normos ir pagejusios
kreditavimo glygos Salies komerciniuose bankuose,ég@rtio gyvenimo ateityje dke<iai ir
naujos, geresis kokylkes histo poreikio iSryS§imas iSjudino nekilnojamojo turto, tuo @a ir
statybos sektoriaus, rink.ietuvoje. Tai émé net ir nepatyrusi statybos projeki plétros naujoky
sekme ir pelm. Zvelgiant i Siandienés perspektyvos, galima teigti, kad statyiasiilos atstovai
nebuvo pasirengnekilnojamojo turto (ypatingaidsto) paklausos Suoliui (Juréiené, 2008).

2005-2008 metais Lietuvos statylrinkoje stokojo sveiko konkurencingumo — versl
statybos sektoriaus rinkoje ¢p daryti visi, kas nafjo ir turéjo Siek tiek &Sy. Tafiau pritriko
statybos sektoriaus rinkos iSmanymo bei profesignal @l ko galutiniam vartotojui pateikiama
nekilnojamojo turto rinkoje bestsiantis Stilis signalizavo, kad vartotojo nebeteakstatylh bumo
metu buvusios kainos ir perkam@pérkamo) kasto kokykes santykis. Kita vertus, toks piijk
pasyvumas nerei8k kad paklausa Salyje jau buvo patenkinta. Lietevgyvenamjy namy
pastatoma santykinai nedaug (pastatguty, tenkariy tukstartiui gyventoj, rodiklis nuo ES
vidurkio atsilieka daugiau nei du kartus), bet Zésojo nebgirko dl prasidjusios pasauliés
finansires krizés, besikaiianciy komercinip banky kreditavimo slygu, didejanciy pakikany normy
bei mazjancios Zzmoni perkamosios galios (Jureéiene, 2008).

Todkl Siame skyriuje bugvertinta statybos sektoriaus raidos tendencijosukige bei Salies
finansirg kriz¢ atspindigiy rodikliy tendencijos, analizuojant:

1) statyly imoniy statistinius duomenis 2006-2009 méaikotarpyje (veikiatiuy statybos
sektoriaugsmoniy dalis bendram@moniy skatiuje, ju pasiskirstymas pagal klasifikatori
ir geografirg teritorija, vertintas statybos sektoriagsoniy pasitikejimo rodiklis);

2) statybos sektoriuje atligtdarhy statistinius duomenis 2000-2009 mé&ikotarpyje (Salies
ir ne Salies teritorijoje atlikt darly kitimas, p pasiskirstymas pagal klasifikatoyi
geografirg teritorija ir darhy rasSis bei statybos daglsukuriamos priétinés veres indekso
kitimas);
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3) pastatyt pastaf, juos skirstani gyvenamuosius ir negyvenamuosius statinius, statyb
statistinius duomenis 2000-2009 mpédikotarpyje (iSduat leidimy skatius, leist; statyti
pastafy naudingasis plotas ir vidutinis naudingasis plotaastatyi pastai skatius;
negyvenamju ir gyvenamyju pastai pasiskirstymas pagal geografinteritorija,
gyvenanyjuy namy (buty) pasiskirstymas pagal kamhagkatiu);

4) finansirg krize Lietuvoje nusakatiy rodikliy statistinius duomenis 2000-2009 met
laikotarpyje (nedarbo lygis, materiads investicijos, moke&sy nasta, valstys fiskalinis
deficitas, paikany norma, VILIBOR ir suteikiam komerciniy banky btsto kredit
dydis).

Statistinii duomenm Saltinis — Statistikos departamento prie LR Vysigits duomen baz.

2.1. Lietuvos statybogmoniy analizé

Lietuvoje 2006 met pradzioje veik 73344ikio subjektai, iki 2009 matpradziosy skatius
augo (augimas 15,3 proc.),cia per 2009 metusél prasictjusios Salyje finansis krizés
veikiantiy tkio subjekt; skatius sumagjo 1373 vnt. arba 1,6 proc. Statybos sektoriuj&igetiu
ukio subjekt; skatius iki 2009 mei pradzios didjo: 2006 mei pradzioje veik 5,3 proc. vig tkio
subjekt;, 2009 mei pradzioje 8,4 proc.,&iau tkio subjekt; skatius, nors ir nezenkliai, majp
(zr. 7 paveiksd).

100000 r 10.0%
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0
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mm Vigo pagal ekonomines veiklosusis, vint. —li—Statybos sektorius, proc.

7 pav. Lietuvoje veikiagiy tkio subjekt; skatius (vnt.) ir dalis statybos sektoriuje (proc.)
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

IS viso statybos sektoriuje Lietuvoje 2006 megiradzioje veik 3895 imores, iS kurip

daugiausiai (2079mores arba 53,4 proc.) uzsiindo specializuota statybos veikla; pastat
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statyme specializavosi 1606 arba 41,2 ppomniy, inZineriniy statiniy statybos veikloje — 5,4 proc.
arba 21amoniy (Zr. 8 paveikgl). Per ketverius metus (iki 2009 megiradzios) statybos sektoriaus
imoniy skatius padi@jo iki 7096 vnt. (82,2 proc.). Per 2006 metus labiai iSaugo pastat
statybos sektoriaugnoniy skatius (52 proc.), ir jis nuo 2007 mepradzios sudarpagrindirg
statybos sektoriaugnoniy dali. Ekonominio pakilimo metu Lietuvoje labiausiai W& pastai
statybos veikla. 2009 metpradZioje pastatstatybos sektoriaugnoniy dalis sudar 48,2 proc.,

specializuotos statybos veikgaoniy dalis — 44,8 proc., inZineripistatiny statybogmoniy dalis —

4,0 proc.
5500 55%
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4500 459,
4000 40%
3500 = 35%
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2000 = 20%
1500 - 15%
1000 = 10%
500 5%
0 = 0%
-500 = -5%
-1000 ' -10%
2006-01-01 2007-01-01 2008-01-01 2009-01-01 2010-01-01
mmmm Pastaty statyba, vnt s InZineriniy statinny statyba, vnt
mm— Specializuota statybos veikla == DPolytis (pastaty statyba), proc.
== Pokytis (inZineriniy statiniy statyba), proc.  ==®==Pokytis (specializuota statybos veikla), proc

8 pav. Lietuvoje veikiagiy statybos sektoriaimoniy skatius pagal klasifikaton (vnt.) ir pokytis

(proc.)
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov. It

2009 metais statybos sektoriaumsoniy skatius sumagjo iki 6790 vnt. (4,3 proc.), tame
skatiuje labiausiai sumajo pastaf statybosimoniy skatius (6 proc.), specializuotos statybos
veiklosimoniy skatius — 3 proc., o inZinerinistatinyy imoniy skatiaus dalis, nors ir nezymiai, bet
vis dar augo (fiksuojamas 2 proc. augimas). Takos tuéjo ES paramosgsisavinimo laikotarpis
Lietuvoje, kuris labiausiai sugg su inzinerini statiny statybos projektvystymu.

DnB NORD analitiky teigimu, statybogmoniy skatius mazjo ne tik ¢l ju savaiminio
uzsidarymo, t&au ir &l priverstinip bankrot;. Per 2009 metus statybos sektoriuje veikiams
imorems buvo praéti 421 bankroto procesai, t.y. 23 proc.wlsankroto procesSalyje ir 2,2 karto
daugiau nei 2008 metais (Lietuvos ekonomikos pétgpes, 2010).

Daugiausiai statybos sektoriaimoniy 2010 mei pradzioje veik Vilniaus apskrityje (40
proc.), toliau — Kauno apskrityje (20 proc.) ir Klédos apskrityje (15 proc.). MaZiausiai statybos
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veiklos pktojama Taurags apskrityje (1 proc.) bei Marijampsl apskrityje (2 proc.). Siauli
apskritiesimoniy skatius 2010 met pradzioje virSijo PaneZio apskritiesimoniy skatiu (Zr. 9
paveiksh).

Galima teigti, kad geografiniu paitiu statybos sektoriaugmoniy veikla Lietuvoje ®ra
tolygi — 3/4 statybos sektoriagimoniy sukoncentruota trijuose didZiuosiuose miestuosgnfiest;
imorés dazniausiai vysto statybos projektus visoje hege. Nuo 2006 maet pradzios statybos

sektoriaugmoniy geografinis pasiskirstymas beveik nepasikeit

m Alytaus apskritis
m Kauno apskritis
m Klaipédos apskritis
m Marijampoles apskritis
m Paneveézio apskritis
® Siauliu apskritis
I Tauragés apskritis

I Telsm apskritis

g0, Utenos apskritis

3%

50 1% 6%
I Vilniaus apskritis

9 pav. Lietuvoje veikiagiy statybos sektoriatugoniy skatius pagal apskritis 2010 metais (proc.)
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Statybos sektoriaus pasijimo rodiklis nuo 2003 metpradzios iki 2007 metgalo svyravo
— | mety pusmet jis badavo auksStesnis (2005, 2006 ir 2007 metais teigsy@all mety pusmet
smuktetdavo. T&iau nuo 2008 matpradzios jissmé Zenkliai maéti — per 2008 metus sumgd
59, per 2009 metus — dar 10 dair tik 2010 mei I-aji pusmet jis padicjo, tatiau vis dar buvo

neigiamas:
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10 pav.Lietuvos statybos sektoriaus pasifilno rodiklis
Saltinis sudaryta autars, remiantis www.stat.gov. It
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Tai reiSkia, kad statybos sektoriuje verslo tengesac2010 mai pirmoje pusje Siek tiek
pageejo. Statybosimoniy vadow; teigimu, statybos dagbapimtys Siek tiek padigb, tatiau
statybos danlp paklausa vis dar yra nepakankama. Svarbiausibstatyeikh ribojantys veiksniai
Lietuvoje Siuo metu yra paklausa ir finansiniai lsumai.

Apibendrinant pazymima, kad iki 2009 mefy pradzios statybos sektoriausimoniy
skai¢ius augo. Labiausiai augo pastaf statybos veikla uzsiimawtiy jmoniy skai¢ius (lyginant
2009 met pradzig su 2006 meaj pradzia pastany statybos veikla uzsiimagiy jmoniy skaicius
iISaugo 125,6 proc.). Bl finansinés krizés per 2009 metus statybogmoniy skai¢ius sumazjo
visose veiklos @Syse, iSskyrus inzinering statiniy statyba, nes mirétos jmonés dazniausiai
vysto ES paramai gauti skirtus projektus. Geografinu poziiiriu statybos sektoriausjmoniy
veikla Lietuvoje néra tolygi — 3/4 statybos sektoriausimoniy sukoncentruota trijuose
didZiuosiuose miestuose. §i miesty jmonés daZniausiai vysto statybos projektus visoje
Lietuvoje. Svarbiausi statybos veiki Lietuvoje ribojantys veiksniai Siuo metu yra paklausa ir

finansiniai sunkumai.

2.2. Lietuvos statybogmoniy atlikt y darby ekonominé analizé

2000 metais Salies teritorijoje athikstatybos danpapimtys sudar2633 min. Lt (be PVM), ir
Si suma ekonominio pakilimo metu kasmet augo. 208@€ais tai sudar5,8 proc. metinio Lietuvos
bendrojo vidaus produkto (BVP). Didziausi Suolidistiojami 2003 metais (metinis augimas 29
proc.) bei 2007 metais, kai statybos sektoriauglagrasiek pika (metinis augimas 39 proc.).
Analizuojamu periodu daugiausiai Salies teritogjgtatybos datp buvo atlikta 2008 metais —
12487 min. Lt, ir tai sudarll,2 proc. Salies BVP (net 5,4 proc. punktais daugei 2000 metais).
Todl statybos sektorius ir jo sukuriama piihé veré buvo vienas iS didziausiLietuvos
ekonomikos varikli. Gaila, kad dauguma projekibuvo vystomi kreditan. 2008 metus palyginus su
2000 metais, statybos darbpimtys padiéjo 4,7 karto (zr. 11 paveiksl

2009 metais Salyje atliigtstatybos danpapimtys sumago 54 proc., lyginant su 2008 metais,
ir pasiek 2004-2005 met lygi. 2009 metais statybos darbpimtys Lietuvoje tesudar6,3 proc.
bendrojo vidaus produkto. Sis kritimas labiausiasigs su prasigusia finansine ir ekonomine
krize pasaulyje ir Salyje, bei subliuskusiu nekjmoojo turto kaim burbulu (tai bus analizuojama
2.3 poskyryje).

Ne Salies teritorijoje stybos darlatliekama kur kas mazesne apimtimi — 2000 metis t
sudag tik 45 min. Lt, 2008 metais — 156 min. Lt (patriigio). PrieSingai statyb darhy apimtims
Salies teritorijoje, 2009 metais statiybarhy apimtys ne Salies teritorijoje nesurd@z fiksuojamas
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nedidelis (6 proc.) augimas (Zr. 11 paveiksllai rodo, kad Lietuvos statybos projgktystytojai
ieSko galimyby svetur, tdiau 2009 m. pagrindims lietuviy statybos jmoniy rinkoms
(Skandinavijai, Vakar Europos Salims) iSgyvenant gilnekilnojamojo turto recesjj Lietuvos
statybogmones projektussmé vystyti net tokiose tolimose Salyse, kaip Nigerija
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——Pokytis (¥alies teritorijoje), proc. Pokytis (ne 3alies teritorijoje), proc.

11 pav.Lietuvos ir ne Lietuvos teritorijoje atlikta staiys darlk to meto kainomis be PVM (mln.
Lt) ir pokytis (proc.)
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Vertine iSraiSka 2000-aisiais metais statybos waldugiausiai atlikta negyvenai pastaf
statybos sektoriuje — 47 proc., kartu su gyvenaaiaiastatais tai sudaro 57 proc. statybos
sektoriaus atlikt darhy rinkos 2000 metais. InZinerinistatiniy statybos apimtys — 43 proc. rinkos
(Zr. 12 paveikg)).

2006 metais situacija pasik&isumazjo inzineriniy statinyy projeki vystymas (iki 35 proc.)
ir iSaugo gyvenamju pastag statybos apimtys (iki 19 proc.). Mitas laikotarpis Lietuvoje
pasizyntjo nekilnojamojo turto pirkimo ir projelgt vystymo bumu, daugiausiai tai buvo -
gyvenamieji pastatai fl palankiy kreditavimo slygy ir maa; palikany normy tiek vystytojams,
tiek pirkéjams, ekonominio pakilimo Salyje bei didésrsalies gyventajperkamosios galios). 2009
metais finansié ir ekonomirg krizé labiausiai paliet pastaf statybos sektagi— darly apimtyscia
sumazjo iki 53 proc. rinkos, i$ kuti 13 proc. — gyvenanju pastai atlikty darhy rinkos dalis ir 40
proc. — negyvenanju pastaf atlikty darhy rinkos dalis. Tuo tarpu inZineripistatiny atlikty darhy
rinkos dalis padi¢fo iki 47 proc. (Zzr. 12 paveikg). Tai jtakojo ir pastat statybos danp
sumazjimas, ir nedidelis inZinerini statiniy statybos darnp padidjimas. Si statybos sektoriaus
rinkos dalis nelabai buvo paliesta finarisinkrizes ¢l ES paramosisisavinimo laikotarpio

Lietuvoje, kuris labiausiai sugg su inZinerini statiniyy statybos projekt vystymu. DnB NORD
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banko analitily teigimu, hitent Si statyh sektoriaus sritis tapo iSsigéjmu daugeliui Lietuvos
statybosimoniy, nes daugumayjémé ,Kkibtis | valstykes dalinamus viegu pastai ir daugiabdiu
modernizavimo projektus” (Lietuvos ekonomikos peidgvos, 2010).

S‘:lljj e atlikty statybos darbu pasiskirstymas pagal §al)‘je atlikty statybos darby pasiskirstymaspagal
klasifikatoriy 2000 m. (proc.) klasifikatoriy 2006 m. (proc.)

43% ’

W Gyvenanieji pastatai ® Gyvenamieji pastatai

m Negy venaiieji pastatai ® Negy venamieji pastatai

Inzineriniai statimiai Inzinermiai statiniai

S‘nl_vje atliktu statybos darbuy pasiskirstymas pagal
klasifikatoriu 2009 m. (proc.)

-

® Gyvenaneji pastatai
= Negy venamieji pastatai

Inzineriniai statiniai

12 pav.Lietuvos teritorijoje atliki statybos darlp pasiskirstymas pagal klasifikater2000 m.,

2006 m. ir 2009 m. (proc.)
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Nuo 2000 iki 2008 meat gyvenamiju pastafi statybos danp apimtys padiéio beveik 9
kartais (nuo 262 min. Lt iki 2340 mIn. Lt per métudidZiausias metinis augimas fiksuojamas 2006
metais (77 proc.). Tantakos tuéjo ir padictjusios statybos danbapimtys, ir augafios kainos.
2009 metais gyvenamu pastay statybos danp apimtys sumago iki 772 min. Lt (67 proc.
kritimas) ir pasiek 2004-2005 metlygi (Zr. 13 paveiksl).

Negyvenamjuy pastaf statybos darnp apimtiy augimas vertine iSraiSka buvo mazesnis nei
gyvenanujy pastat — nuo 2000 iki 2008 jos padig 4,3 karto (nuo 1241 min. Lt iki 5331 min. Lt),
didziausias metinis augimas fiksuojamas 2003 mefats proc.). 2009 metais negyvengm
pastaf; statybos danp apimtys sumago iki 2315 min. Lt (57 proc. suméajimas per metus), ir
pasiek 2003 mei lygi (Zr. 13 paveiksl).

Inzineriniy statiny statybos danp apimtys per devynerius metus pagiad4,3 karto (augimas
toks pat, kaip ir negyvenagy pastal statybos sektoriuje). Didziausias metinis augiimago 2007
metais (42 proc.). 2009 metais negyvenpnpastal statybos danp apimtys sumado iki 2688
min. Lt (44 proc. sumajimas per metus), ir pasi€R006 mei lygi (Zzr. 13 paveiksl).
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Salies teritorijoje atlikta statybos darby (gyvenamieji pastatai) to meto Salies teritorijoje atlikta statybos darbu (negyvenamieji pastatai)
kainomis be PVM to meto kainomis be PVM
770,
8000 2 80% | 6000 5331 60%
poae A\ 70% 5000 742 50%
6000 / 60%
5000 i sg0q | 4000 40%
4000 2 y 40% | 3000 30%
5000 1502 30% | 2000 —g24 1440 166 L 20%
2000 I 850 S 20%
1000 — 262 376 45 648 > . 100 1000 10%
0 — — ees m B - Oooo 0 - L 0%
-1000 -10% | _ L 100
2000 20% 1000 100"
-3000 30% | -2000 20%
-4000 -40% || -3000 -30%
-5000 -50% | _ 400
6000 o -60% iooo ioo"
-7000 -70% || 5000 W57 %0
-8000 -80% || -6000 -60%
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
mm Statybos darbai (gy venamieji pastatai), min. Lt —m—Pokytis. proc. mmm Statybos darbai (negy venamieji pastatai), min. Lt ——Pokytis, proc.
Saliesteritorijoje atlikta statybos darbu (inzineriniai statiniai) to
meto kainomis be PVM B
5000 g0 3818 50%
4000 - 40%
3000 26% 279, 2811 30%
2000 1130 1086 (R
1000 . + 10%
0 0%
-1000 + -10%
-2000 + -20%
-3000 -30%
-4000 [ -40%
-5000 4% 5095
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
s Staty bos darbai (inzineriniai statiniai), mln. Lt ~—Pokytis, proc.
13 pav.Lietuvos teritorijoje atlikta statybos darko meto kainomis be PVM (min. Lt) ir pokytis
(proc.)

Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Vertinant statybos datbgeografin pasiskirstym nustatyta, kad didzioji dalis statybos darb
atlikta Vilniaus apskrityje. Antroje vietoje — Kaompskritis, tréioje — Klaipedos apskritis.

Daugiau ar maziau wisapskrtiy statybos darlp apintiy kitimas buvo vienodas — dipb
2000-2008 met laikotarpyje ir Zenkliai sumajp 2009 metais. Nuo 2007 meisryskejo Siauliy
apskrities statybos darlapinmtiy augimas. 2009 metais penktoje vietoje buy&sine¢zio apskrit
aplenk Utenos apskritis. Maziausiai statybos darbietuvos mastu yra vykdoma Tauésg
apskrityje visu analizuojamu periodu.

Vilniaus apskrities statybos darbrinkos dalis, 2006 metus palyginus su 2000 metais,
padictjo 1 proc. punktu, o 2009 metais surjaz proc. punktais, ir tai sudatrecdalj Salyje atlikt;
statybos darlp savo ¢gomis (be PVM). Analizuojamu periodu négz Kauno apskrityje atliki
statybos darlp dalis (2000 metais buvo 20 proc., 2006 metais prb8., 2009 metais — 16 proc.),
taciau padi¢jo Klaipédos apskrityje atlikt statybos danp dalis (2000 metais — 11 proc., 2006 ir
2009 metais — po 15 proc.). 2009 metus, palygiou@096 metais, iSaugo Siautpskrityje atlikiy
statybos danp dalis (2 proc. punktais), Utenos apskrityje atlilgtatybos danp dalis (3 proc.
punktais), Panezio ir Alytaus apskrityse atlikt statybos danp dalis (po 1 proc. punktu) (zr. 14
paveiksh).
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S‘al_vje atlikty statybos darby pasiskirstymas pagal
geografine teritorija 2000 m. (proc.)

)/

= Alytaus apskritis

WKauno apskritis

= Klaipédos apskritis

marijampolés apskritis

™ Panev éZi0 apskritis

® Siauliy apskritis

®Taurages apskritis

= Tel3iy apskritis
Utenos apskntis

S‘alyje atlikty statybos darbu pasiskirstymas pagal
geografine teritorija 2006 m. (proc.)

J

= Alytaus apskritis

W Kauno apskritis

" Klaipedos apskritis

® Marijampolés apskritis

®Paneveézio apskritis

# 8iauliy apshritis

" Taurages apskritis

= Tel3iy apskritis
Utenos apskritis

Svy‘al_vje atlikty statybos darbu pasiskirstymas pagal
geografine teritorija 2009 m. (proc.)

= Alytaus apskritis
B Eauno apskritis
= ¥laipeédos apskritis

= Marijampolés apskritis
m Panev eZio apskritis

= Siauliy apshkritis

B Taurages apskritis

= Teldy apskritis

Utenos apskntis

14 pav.Lietuvos teritorijoje atlik statybos darnp pasiskirstymas pagal apskritis 2000 m., 2006 m.

ir 2009 m. (proc.)
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Pagal 5 lentés duomenis, galima teigti, kad 2000 metais daugassatybos danp atlikta
vykdant nayj statyla (uz 894 min. Lt arba beveik 34 proc.) ir remon&mjbei restauruojant senus
statinius (uz 897 min. Lt arba 34,1 proc.).

Tuo tarpu 2008 metais nauja statyba séith@veik 55 proc. visos statybos rinkos (dgbloivo
atlikta uz 6850 min. Lt). 2009 metais, nors ir sdéuasi 62 proc., nauja statyba vis vien sudar
didZiausi dalj Salyje atlikty statybos darp savo ggomis be PVM (44,5 proc. arba uz 2569 min.
Lt). MaZiausi Salies teritorijoje atliki statybos darp dali uzima kiti statybos darbai. DidZiausias
augimas 2000-2008 metlaikotarpyje fiksuojamas naujos statybos danSyje (7,7 karto);
didziausi metiniai Suoliatia buvo 2003 metais (49 proc.) ir ekonominio bekilm®jamojo turto
pardavimo piko metu — 2007 metais (57 proc.). Relkanimo statyb rasSis iSaugo 4,4 karto,
didziausi metiniai Suoliai — 2002 metais (37 prdc.2006 metais (36 proc.). \jsstatybos @Siy
atlikty statybos danpapimtys 2009 metais sumigd.

DnB NORD banko analitik teigimu, tai, kad rekonstravimo, remonto ir restaimo
statybos danp apimtys smukoékiau nei naujos statybos darlapimtys ir éciau nei sektoriaus
vidurkis, yra Vyriausybs parengto skatinimo plano pastagfektyvumo didinimo prioriteto
paseknd (Lietuvos ekonomikos perspektyvos, 2010).
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5 lentet
Salyje atlikta statybos darby savo ggomis (be PVM) pagal statybos darl riisis, to meto
kainomis (min. Lt) ir pokytis (proc.)

Darbuy rasSis 2000] 2001] 2002 20083 2004 2005 2006 2007 2008 09 PO
Nauja statyba, min. Lt 894 983 1174 1745 2023 2723955 | 6190, 6850| 2569
Pokytis, proc. 10%| 199 49% 16% 35% 4506 5% 1106 2%6
Rekonstravimas, min. Lt 6643 654 901 11B5 1303 1466992 | 2479 2923 | 1778
Pokytis, proc. -1%| 37% 31% 10% 12% 36% 24% 1806 9%3
Remontas ir restauravimas, min. Lt 897 940 1086 2122395| 1574| 1782 2124 2468 1282
Pokytis, proc. 5% 1699 12% 14% 13% 13% 19% 166 %50
Kiti darbai, min. Lt 110 144 160, 138 161 16P 198 621 247 197
Pokytis, proc. 30%| 12% -14% 16% 1% 19% 12% 14P6 0%2

Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Statybos sektoriaugmoniy sukurtos pridtinés verés metinis pokytis pateikiamas 15

paveiksle.

50.0
40,0 |
30,0 |
20,0 |
10.0 |
0,0 |
-10,0 |
20,0 |
30,0 |
-40,0 |
-50,0 | 433
-60,0 =48.1
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

B Doloytis palyginamosiomis kainormis, proc.

Pokytis to meto kamormis, proc.

==K ainy poky¢io komp onentas, proc.

15 pav.Lietuvos statybos sektoriaus pitishés verts metinis pokytis, proc.
Saltinis sudaryta autdsrs, remiantis DnB NORD bankas. (2010). Lietuvos ekoikos perspektyvos.

Nors finansig ir ekonomire krizé Lietuvoje prasidjo dar 2008 metaigSalus kredito rinkai ir
prastjant tarpusavio atsiskaitymams tammoniy, taiau &l inercijos Sios ekonomés veiklos
pridétinés veres buvo sukurta tiek pat, kaip ir 2007 metais. Twowpd rodiklio pokytis
palyginamosiomis kainomis bei to meto kainomis 2009siek atitinkamai -43,3 proc. ir -48,1
proc. Tamijtakos tuéjo viena giliausi Lietuvos ekonominj recesiy iS visy Europos $ungos
Saliy. Pricktinés verts to meto kainomis nuosmuklar labiau pagilino neigiamas kaipokyio
komponentas (statybsektoriaus sukurto produkto kainos per metus tmki4,9 proc.). DnB
NORD banko analitikai teigia, kad ,iSsiépusios paklausos formuojami defliatygy like<iai
ilgainiui nukreig tiek statybos sektoriaus produkcijos, tiek kaikreives Zemyn* (Lietuvos

ekonomikos perspektyvos, 2010). Statybesasid; indeksas 2010 metkova, palyginus su jo
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»virSukalne* 2008 maet rugpjati, nukrito 17,6 proc. Nors pel $aikotarg atpigo vis statybos
sanaud; kategorijos (medziagos ir gaminiai — 8,7 proc.Smair mechanizm darbas — 4,8 proc.),
taciau labiausiai smukt&jo su darbo santykiais susijussanaud; kategorija — net 33,5 proc. Tai
reiSkia, kad kreditou ,smaugiami“ statybos projektvystytojai taupo intensyviai mazindami
darbuotoy atlyginimus bei darbuotgj skatiy (sumazjus uzsakym skatiui). To pagkoje per
2009 metus darbuotpjskatius statyln sektoriuje sumago 37,6 proc., penktadaliu susitrauk
vidutinis darbo uZmokestis, darbo nasumo statybelgosuje krito 17 proc. Sie rySiai (su
makroekonominiais rodikliais) pteau bus analizuojami kitame skyriuje.

Galima teigti, kad didziausia inercija ekonominio pakilimo metu buvo jgavusi
gyvenamyjy pastam statyba Lietuvoje, darby apimtys padidéjo net 9 kartus. 2009 mei
kritimas ¢ia taip pat buvo didziausias. Ne taip zenkliai padiéjo negyvenamyjuy pastaty ir
inZineriniy statiniy statybos darlbg apimtys, o inzineriniy statiniy darby apimtis maziausiai
palieté finansine krizé, nes p lygi palaiké ES paramosijsisavinimo laikotarpis Lietuvoje.
Daugiausiai statybos darly savo ggomis atliekama Vilniaus apskrityje, antroje vietoe —
Kauno apskritis, tre¢ioje — Klaipédos apskritis. Nagringjamu laikotarpiu pastebéta
tendencija, kad statybos darly procentiné dalis didéjo mazesrése apskrityse ir mazjo
didesrése, pagrindirg rinkos dalj, uzimandiose apskrityse. Pagal statybos daxp raSis
daugiausiai statybos darlm buvo atlikta naujos statybos sektoriuje, jo augima buvo

sparéiausias, taiau ir kritimas didziausias.

2.3. Lietuvos pastaf statybos veiklos vertinimas

Lietuvos pastat statybos statistini duomem analiz atliekama pastatus skirstarit
gyvenamuosius ir negyvenamuosius 2000-2009, tagtotarpyje.

SEB banko analitilx teigimu, Lietuvos gyvenamosios paskirties pastagtstatyba mazdaug
iki 2003-2004 maet buvo maziausias segmentas pagal statybos apikoutiss maziausiu mastu
tenkino auga#ia nekilnojamojo turto paklagas Todtl dauguma statybos bendraur pasirinko § o
ne negyvenamosios paskirties statybos sek&konominio pakilimo metu (Baltijos Salstatybos
sektoriaus tyrimas, 2007).

Gyvenamiesiems pastatams ir butams iSduadbmdimy skatius iki 2008 mai pradzios
augo, be to, augimas buvo #ahtis. DidzZiausias metinis augimas fiksuojamas42@tetais (40
proc.). 2007 metais, nors iSdudeidimy skatius padi@jo 18 proc., téiau Sis augimas jau buvo

mazesnis nei iki tol (zr. 16 paveiksl
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2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

[

1
11726 16513

5%
0%
-5%
-10%
-15%
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m— Tiduota leidimy gyvenarmyjy pastaby statybai, vnt. Leisty statyti buty skaidus
=@ Polcytis (gyvenarmyjypastahy), proc. Pokytis (butiy), proc.

16 pav.lSduota statybos leidingyvenamiesiems pastatams ir butams (vnt.) ir pgKptoc.)
Lietuvoje
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Galima teigti, kad Vyriausybijunge tam tikrus saugiklius, arba rinkané persilipdyti. 2008
metais miity leidimy buvo iSduota 7 proc. maziau, 2009 metais — daprd¢. maziau — iS viso
5994 leidimai (pasiek2005 mei lygi).

Analogiskai kito ir iSduat leidimy skatius butams — iki 2007 meijis augo (augimas siek
daugiau nei 5 kartus), didZiausi metiniai Suolisfiojami 2003 metais (45 proc.), 2004 ir 2005
metais (po 40 proc.), 2006 metais (41 proc.). 20@8ais iSduat leidimy skatius but statybai
sumazjo 17 proc., 2009 metais — dar 53 proc. (Zr. 16epah).

2000 metais buvo pastatyta 7 proc. daugiau gyvenpapestai nei iSduota leidim jiems,
visais kitais analizuojamais laikotarpiais gyvemgunpasta buvo pastatoma maziau, nei iSduot
leidimy skatius. Pavyzdziui, 2006 metaiglddideliy statybos danp apimtiy buvo pastatyti tik 38
proc. gyvenamju pastaii (nuo iSduai leidimy jiems). Tuo tarpu nuolatinio augimo 2000-2009
mety laikotarpyje ng&velgiama — didZiausias gyvenaj pastai statybos Suolis buvo 2004 metais
(36 proc.), 2005 metais pastatygyvenamjy pastal skatius sumagjo (7 proc.), ¢liau jis augo,
bet ne taip zenkliai, o 2009 metais sugp@z2 proc. (zr. 17 paveikgl. Gyvenamjuy pastaf
statybos projekt jgyvendinimo sutrikimus daugumoje atwegulelé biurokratires priezastys —
teritorinis planavimas daznai yra stidgas ir daug laiko atimantis procesas, diddlitis buvo
stringantis Zers giuZinimo procesas, neparengti bendri teritorinianpilaDél to 2005-2006 metais
buvo zymiai maziau zeés ploty, kuriuose Ity galima statyti gyvenamuosius namus (BaltijosuSali
statybos sektoriaus tyrimas, 2007).
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= Pastatyta gyvenamuyjy pastaty, vnt, === Pokytis, proc. ==#=—Proc. nuo leisty statyti pastahy, proc.

17 pav.Pastatyta gyvenau pastat (vnt.) ir pokytis (proc.), dalis nuo iSdupteidimy (proc.)
Lietuvoje
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Pastatyt buty skatiaus kitimas buvo analogiSkas pastatglyvenamju pastai skatiaus
kitimui — 2002-2004 metlaikotarpyje pastatytbuty skatius augo, 2005 m. sumga, o nuo 2006
m. jis ir vl augo, ir 2008 metais Lietuvoje per metus buvdaigta 11829 butai (2,7 karto daugiau
nei 2000 metais, Zr. 18 paveiksICia fiksuojama tendencija, kad hubuvo pastatoma daugiau nei
iSduota leidina jiems 2000-2002 metais ir 2009 metais, bei mazi@003-2008 metais. Priezastys
— tos péios, kaip ir gyvenamju pastai statyboje: per didés biurokratits procedros,
nepatvirtinti miesi detalieji planai ir kt. But statybos sumaimas 2009 metais siék21 proc.
Galima teigti, kad but statybos rinka 2009 metais dar buvo veikiama ijecypatingai dl to,
kad pastatyt buty skatius 24 proc. virsijo iSduatleidimy skatiy.
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B Pastatytabuty, vnt.  =—S==Pokytis,proc. ==#=Proc. nuo leisty statyti buty, proc.

18 pav.Pastatyta but(vnt.) ir pokytis (proc.), dalis nuo iSdupleidimy (proc.) Lietuvoje
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It
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Pastatyiy buty naudingas plotas 2000 metais 8idl63 fikst. nf, ir kasmet augo, maksimum
pasiek 2007 metais — 2246ikst. nf (beveik 5 kartus daugiau nei 2000 metais). 2008009
metais leisi statyti buti naudingasis plotas mgé (per tris metus suméaimas siek 52 proc.),
rodiklis 2009 metais nukritp 2004-2005 met lygi. Tuo tarpu vidutinis buto naudingasis plotas
analizuojamu periodu maZai kist, 2000-2008 metais svyravo 110-126 imtervale, ir tik 2009
metais padigjo iki 143 nf (Zr. 19 paveiks)).

2500
2246
2000 1881 1878
1500 1349
1077
1000 970
742
502
500 353 4+
9 110 18 21 16 15 4 17 118 143
0
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
BT eisty statyti buty naudingasis plotas, tokst. m? " Vidutinis leisto statyti buto naudingasis plotas, m?

18 pav.Pastatyi buty naudingas plotasifst. nf) ir vidutinis buto naudingas plotas {iLietuvoje
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Vadinasi, iSsikepusi statybos rinka 2009 metais orientaviodidesnio ploto but statyly (ta
pat patvirtina ir 20 paveikslas).

2009

2008

2007

2006

2005

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

® ] kambario B 2 kambariu ¥ 3 kambariy

® 4 kambariy m 5 kambariy 1 6 ir daugiau kambariu

20 pav.Pastatyi buty pasiskirstymas pagal kamhasekatiy (proc.) 2005-2009 metais Lietuvoje
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Daugiausiai nagriggamu periodu yra statomi 2 kamhbabutai (i dalis siekia apie teelal),
3-ju kambany buty kasmet pastatoma apie ketvirtaddlai yra dazniausias vidutinio statistinio
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lietuvio bastas. 2009 metais mgéa 1-3 kambairi pastatys buty dalis (1-o0 kambario — 1 proc. p., 2-
ju kambary — 7 proc. p., 34 kambariy — 3 proc. p.), ir digo 4 ir daugiau kambayipastai buty
dalis (bendras padifimas — 11 proc. p.), i$ kurilabiausiai didjo 4-riy kamban; buty statyba.
Analizuojamu laikotarpiu daugiau nei gulsuty pastatyta Vilniaus apskrityje. Analizuojamo
laikotarpio viduryje Sis skaius ypatingai iSaugo (2000 metais Vilniaus apsjeipastatyta 58 proc.
visy buty, 2006 metais — 66 proc.), 0 2009 metais Vilniguskéties rinkos dalis & sumazjo (iki
58 proc.). Ypatingai augo Klaédos apskrities rinkos dalis (per 10 metadictjo dvigubai), Siek
tiek padidjo Kauno apskrities rinkos dalis, nors ji 2006 neethuvo sumagusi. Mazesnijy

apskrtiy rinkos dalys mazai keisi (labiau tuéjo tendenciy mazti, zr. 21 paveiks).

Pastatytabutupagal apskritis 2000 m., proc. Pastatytabutupagal apskritis 2006 m., proc.

= Alytaus ap skritis

= Kauno apskritis

® Klaipédos ap sknitis

B Marijampolés apskritis

® Panevétio apskritis

= Siauliy apskritis

" Tauragés apsknitis

= Teldiy apskntis
Utenos apsknitis

" Vilniaus apskitis

|

%

2%
= =— 4 ®PaneveZio apskntis

® Alytaus apsknitis
®Kauno apskritis
mKlaipedos apskntis

u Marijampolés apskritis

d 10, " Siavliy apskritis

1%

o " Taurages apsknitis
.-o = Telsiy apskritis

Utenos apsknitis
= Vilniaus apskritis

Pastatyta butu pagal apskritis 2009m., proc.

® Alytaus apskritis

B Kauno apsknitis

¥ Klaipedos apsuitis

® Marijampoles apskritis
® PanevéZio apskritis

o ™ Siauliy apskritis

¥ Taurages apskntis

o ®Teldiy apskntis
Utenos apskritis

= Vilniaus apskritis

21 pav.Pastatyi buty pasiskirstymas pagal geografiteritorija (proc.) 2000, 2006 ir 2009 metais
Lietuvoje
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Negyvenamosios paskirties pastat statybos leidimy iSdavimas iki 2005 met pradZios
buvo spartesnis nei gyvenamosios paskirties pastatybos atveju (per 5-rius metus iSaugo 125
proc.). 2005 metais rodiklis smukdgd (11 proc.), kaip ir gyvenamosios paskirties ptasstatybos
atveju. liau augimas buvo vangesnis, o nuo 2008 ymémné mazti (per 2008 metus
negyvenamju pastaf leidimy iSduota 3 proc. maziau, per 2009 metus — 9 pr@Ziam, 2r. 22
paveiksh).
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22 pav.ISduota statybos leidiimnegyvenamiesiems pastatams (vnt.) ir pokytis (pildaetuvoje
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Pastatyi negyvenamjy pastafi skatius Zenkliai virSijo iSduat leidimy skatiy visu
analizuojamu laikotarpiu, maziau nei iSduota leiginuvo pastatyta negyvenam pastat tik 2002
metais (89 proc.) ir 2003 metais (98 proc.).aRiegyvenamju pastai statybos sektorius pasiek
2005-2006 metais (atitinkamai buvo pastatyta 18fc.pir 106 proc. daugiau). Miteis metais
negyvenamosios paskirties pagtatatybos segmentas buvo didZigusert sulires sektorius.
Vélesniais laikotarpiais augimas nebebuvo toks Zemkiagiau miréta sektoriy mazai paliet ir
ekonomire krizé Lietuvoje — 2009 metais negyvenajp namy buvo pastatyta tik 7 proc. maziau,
nei 2008 metais (Zr. 23 pavei¥sl
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23 pav.Pastatyta negyvenain pastai (vnt.), pokytis (proc.) ir dalis nuo iSdupleidimy skatiaus
(proc.) Lietuvoje
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It
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PanaSiomis tendencijomis kito ir pastatpegyvenamju pastat bendras naudingas plotas —
iki 2006 met, jis didejo (2000 metais siek704 tikst. nf, 2005 metais — 130Gikst. nf, augimas
84,7 proc.), 2006 metais rodiklis nukrito iki 11f&st. nf (9,4 proc.). \&liau éme dideti, ir 2008
metais buvo didZiausias — 1870kst. nf, 2009 metais rodiklis sumgp iki 1726 tikst. nf
(lyginant su 2008 metais sunggimas 4,1 proc.).

Nuo 2004-2005 metnegyvenamosios paskirties pastatatybos sektoriuje ypatingai iSaugo
negyvenamju tkiniy pastaf ir kitos paskirties negyvenapgy pastat statyba, vig Kituy riSiy
negyvenamjy pasta statyba isliko panaSiame lygyje:

3000

== Prekybos, viesbuéiy ir maitinimo
ironiy pastatai

2500 - = [staigy pastatai

Transportoirrysnypastatal
2000 +

== Prarmoniniai pastatai ir sandéliai

1500 1

Mokykly, universitety ir tyrirmy
centry pastatal

1000 4 Ligoniniy ir slaugos jstaigy pastatal

Kultdros ir sporto renginiy pastatai

300 1 o .
Negyvenamieji Gkiniai pastatai

e

0 S— — : Kitos paskirtiesnegyvenamiejt
pastatai

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

24 pav.Pastatyi negyvenamju pastai (vnt.) pasiskirstymas pagaisis Lietuvoje
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Pagal geografin teritorija negyvenamosios paskirties pagtadtatyba yra pasiskitgisi
pakankamai tolygiai (Zr. 25 paveilkl Jei 2000 metais didZiagsilali minétame statybos sektoriuje
uzemé Kauno apskrities negyvenain pastai statyba (37 proc.), tai 2006 metais pasiskirstymas
tolygus: Vilniaus apskritis — 24 proc., Kauno —fd®c., Klaigdos — 12 proc., Siauli- 10 proc.,
TelSiy — 9 proc., Alytaus ir Utenos — po 7 proc., Paiey ir Marijampoks — po 6 proc. , ir
Taurags — 3 proc. Tuo tarpu 2009 metais rinkos dalisgéavilniaus apskrityje 5 proc. p., Kauno
ir Utenos — po 4 proc. p., sunéd Klaipédos — 6 proc. p., Tel§i— 4 proc. p., Siauli— 3 proc.,;
visy kity iSliko pakankamai vienodame lygyje. Tolygiausigisisy statybosiSiy, negyvenamosios
paskirties pastat statybos pasiskirstymas pagal geogkafieritorija rodo, kad pramass ir
ekonomirgé veikla 2000-2008 metlaikotarpyje pt¢tojosi visoje Lietuvoje, é ko reikéjo daugiau

negyvenamosios paskirties pastat
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25 pav.Pastatyi negyvenamjy pastaf pasiskirstymas pagal geografiteritorija (proc.) 2000,
2006 ir 2009 metais Lietuvoje
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Ekonominio pakilimo metu Lietuvoje dauguma statybogmoniy pasirinko gyvenamosios
paskirties pastay statybos sektory, nes jis 2003-2004 mat laikotarpyje maziausiu mastu
tenkino augartia nekilnojamojo turto paklausa. Taciau paaiSkéjo dauguma Kliaciy Sio
sektoriaus vystymuisi: biurokratiniai trukdziai, ne patvirtinti miest y detalieji planai ir kt.
Negyvenamosios paskirties pastat statybos segmentas 2005-2006 metais buvo didziausi
prid éting verte sukires segmentas,jSsektoriy maziau palieg ir prasid éjusi ekonominé kriz é
Salyje. Be to, geografinis negyvenamosios paskirsigpastai statybos segmento pasiskirstymas

yra tolygiausiai iS viqy statybos segment.

2.4. Lietuvos finansirg kriz ¢ nusakartiy rodikli y analizé

Finansire krize¢ geriausiai apilizia Sie rodikliai — palkany norma ir jos kitimas bei
VILIBOR kitimas. Nekilnojamojo turto paklausos anwis didino ne tik iisto kainas, statybos
darhy sanaudas ir statybos sektoriaus knkaver¢ spekuliacine, @au ir Zenkliai iSaugino
palikany normy bei VILIBOR Salyje. Tam tikslui daugelis fizipiir juridiniy asmen, siekdami

isigyti nekilnojamaji turta, naudojosi komercini bank; suteikiamais kreditais. Tuo tarpu bankai,
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siekdami iSpisti basto rinky, mazino reikalavimusisto kreditams]sibégéjus skolinimosi bumui,
paskol; terminai siek iki 40 met;, o pagrindiniai bank reikalavimai asmeniui buvo tktr
pastovias pajamas bgkeisti perkam busta. Sparty iSduodam biasto paskal rinkos dicjima
Lietuvoje kmé keletas priezasy (Jureveiene, 2008):

« bank; stamigjimas, uzsienio kapitalo gtmas i Lietuvos finang rinka ir pigesniy
kreditiniy iStekliy pasiila;

e Lietuvos centrinio banko reikalavimkomercing bank; privalomosioms atsargoms
sumazinimas islaisvino iki tgsaldytus kreditinius isteklius;

« Kkelerius metus iS &i$ augantis Salies BVP ir gyveniqyajamy didéjimas;

« didé¢jant kreditiniams iStekliams ir m&ant potenciali klienty skatiui, buvo lengvinami
banky reikalavimai, vertinant finansines kliengalimybes bejkeiciamo turto ir paskolos
santykio proporcijas;

* Zemas gyventagjpaskol naudojimo procentas, palyginti su kitomis Salimist.

Siuolaikire konkurencija émé tai, jog dideli basto paskal salygy skirtumy jvairiuose
komerciniuose bankuose nebuvo. Jeigu norimstdopaskolos sumaitlavo didesé uz isigyjamo
busto vert, visi komerciniai bankai, tddamiesi tolimesnio isto kaim kilimo, rizikavo ir,
reikalavo papildomo turtagkeitimo. Ta&iau daugeliui Zmoni bistas atroél gera investicija ir
nebijodami Ikisto paskolos nasStos, sutiko su visomis banko kelmis slygomis. Taigi,
didéjancios histo kredity apimtys buvo vienas iS pagrindinifinansires krizés Lietuvoje
indikatoriy.

Finansire krizé, Lietuvoje prasidjusi 2008 mai antmji pusmei, paliko daug skaudgi
pasekmi Salies ekonomikai. Tai yra 17-18 proc. &ibendrasis vidaus produktas, Zenkliai i€gaug
nedarbas, padégk mokesiai gyventojams ir verslui bei dighnti valstylés skola, augantys
emigracijos srautai. Pragintys makroekonominiai rodikliai rodo, kad finamsikrizé Lietuvoje
perauga ekonomir krize, kuri paliet visus verslo sektorius, tame tarpe ir statybososiek

Lietuvos banko internetiniame puslapyje skelbianzniams asmenis ir nefinangims
korporacijoms iSduat vidutiniy paskol; litais patikany norma, kuri iki 2004 metpradzios mago
(sumazjimas per ketverius metus siek6,7 proc.), o #iau stabilizavosi (sieskmazdaug 4,5-5,5
proc.). Didziausias pakany normos Suolis fiksuojamas 2007 metais (60 pro&is-augimas buvo
salygotas prasiéjusios pasaulio finansés krizés. 2008 metais pakany norma siek net 10,08
proc., 2009 metais Siek tiek sumpy (Zr. 26 paveikgl). Galima teigti, kad Zenkliai auganti
palikany norma nuo 2007 metbuvo vienas pagrindiniindikatoriy, signalizavusj apie galina
finansirg krize Lietuvoje.
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26 pav.Vidutiné paskot, litais palikany norma (mai pabaigoje, proc.) ir pokytis (proc.) 2000-
2009 metais Lietuvoje
Saltinis sudaryta autass, remiantisvww.lbank.lt

Palikany normy lemia VILIBOR (Vilnius Interbank Offered Rate vidutinés tarpbankias
palikany normos, kuriomis Salies komerciniai bankai pagg@gpasiruog) paskolinti ESy litais
kitiems komerciniams bankams. Skabjamos ir skelbiamos 1 nakties, 1 saé®it2 savaiiu, 1
ménesio, 3 mnesiy, 6 menesiy ir 1 met; VILIBOR. VILIBOR apskatiavimui naudojamos mity
terming ne maziau kaip 5 bankskelbiamos pakany normos. Sie bankai turi atlikti operacijas
tarpbankigje incliy ir paskol rinkoje bei Mti didZiausiais jos dalyviais. Riédany normos
fiksuojamos 11 val. ryto Lietuvos laiku kiekvierdarbo dien. Kiekvieno termino VILIBOR
apskafiuojamos taip: didziausia ir maziausia uZzfiksuotiginkamo termino pakany normos
atmetamos, o i$ likugiatitinkamo termino pakany normy apskatiuojamas aritmetinis vidurkis
(pagal_ www.lbank.k Komerciniai bankai, prigcdami savo matg prie VILIBOR, skolina pinigus
fiziniams ir juridiniams asmenims litais.

Kadangi litas yra susietas su euru, did&dka VILIBOR nustatymui bei visai finangsveiklai
Lietuvoje turi ir EURIBOR Euro Interbank Offered Rate vidutinés Europos tarpbankis rinkos
palikany normos, kuriomis bankai pageidauja (pasigliggaskolinti ESy eurais kitiems bankams.
EURIBOR skatiuoja European Banking Federation (Europos BaAkociacija), jis fiksuojamas
kiekviern darbo dien (pagal ES) 11 val. ryte Centém Europos laiku. Sk&uojamos ir skelbiamos
1 savaiés, 2 savaiy, 1 nménesio, 2 mnesi,, 3 menesi;, 4 nenesi;, 5 menesi;, 6 nénesiy, 7
ménesi;, 8 nenesi, 9 menesiy, 10 nenesi,, 11 nenesip ir 1 mety EURIBOR (pagal

www.lbank.1.
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Pugs met; VILBOR bei EURIBOR 2004-2009 metlaikotarpyje kitimas pateikiamas 27
paveiksle, iS kurio matoma, kad iki 2007 meintros puss tiek VILIBOR, tiek EURIBOR buvo
beveik vienodas; VILIBOR Siek tiek virSijo EURIBOdR/d.

EURIBOR-EUR-6M, VILIBOR-LTL-6M

27 pav.VILIBOR ir EURIBOR 6 nen. patikany norma (proc.) 2004-2009 metais
Saltinis sudaryta autdrs, remiantisvww.lbank.|t

Nuo 2007 met Il pusmeio VILIBOR atitriko nuo EURIBOR ir iki 2008 metll pusme&io
iSlaiké VILIBOR palikany norma buvo zenkliai dideénnei EURIBOR palkany norma.
Analizuojamu laikotarpiu (iki 2008 metlV ketvircio pradzios) tiek EURIBOR, tiek VILIBOR
palikany normos augo. Prasigis finansinei krizei, Europos Centrinis bankas maZURIBOR
palikany norma, kuri iki 2009 med vidurio nukrito per 4,2 proc. punktus (nuo 5,54@riki 1,25
proc.). Tuo tarpu Lietuvos centrinis bankas émsijokiy veiksmy, o komerciniai bankai iSsigaad
finansires krizés pasekmi, didino VILIBOR pafikany norma, kuri 2008 m. gruodzio ém. 23 d.
sieke 10,44 proc. (buvo didziausia nagij@mmu laikotarpiu). Tik nuo 2009 mepabaigos VILIBOR
po truputéli émé mazti, ir Siuo metu VILIBOR ir EURIBOR pakany normos yra panasios (2010
m. ruggjo mén. 30 d. duomenimis, atakis tarp EURIBOR ir VILIBOR 6 nmn. patikany normos
siekia 0,854 proc. punktu, t.y. EURIBOR pledny norma yra 1,146 proc., VILIBOR — 2,0 proc.).

Lietuvos centrinio banko teigimu, VILIBOR indeksgsriklauso nuo bendros Salies
ekonomires situacijos ir pinig kainos. Didjancios patikanos mazina klientir suteikiany paskoly
skatiy. Pablogjus skolininky ir paskol; biklei, komerciniai bankai téjo didinti atidjinius
blogoms paskoloms ir savo nuogakapitah padicjusiai savo rizikai kompensuoti, téld
pastaruoju metu ir digo VILIBOR palikany norma Lietuvoje. AukStas VILIBOR indeksas
atspindi padidjusia (didele dalimi @l pasaulirs finang krizés) skolinimosi rizikk Salyje. Kilus

neramumams pasautse finang rinkose, iSaugo bamk atsargumas ir sugriefd skolinimo
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politika. Be to, VILIBOR indeks lemia ir visos Salies kredito rizika. Tai, kad EIB®R buvo
Zenkliai mazesh uz VILIBOR palikany norma rodo, kad investuotojai palankiau vertina euro
zonos Salis irj bendsja valiuta. Investuotojams Lietuvoje rizika atrodo didéstoctl ir jos pinigai
brangesni. Komerciniai bankai buvo labiau fngaskolinti ESy eurais, o ne litais. Kai Lietuvos
ekonomika spdrai augo ir visi tikjosi greito eurojvedimo Lietuvoje, EURIBOR ir VILIBOR
indeksai buvo beveik susilygifadaptuota pagalww.lbank.l?.

Dar vienas finansinkriz¢ atspindintis indikatorius — taiiBto paskolos (kreditai) igjkitimas
(zr. 28 paveiksl). 2004-2007 metais komercinibanky suteikiamos paskolos klientams augo,
didziausias Suolis fiksuojamas 2006 metais (96 .preeliau augimasdtéjo, o nuo 2008 metéme

mazti (2008 metais 8 proc., 2009 metais 30 proc. sgjimads).
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28 pav.Komerciniy bank; Lietuvoje suteikiamos paskolos (min. Lt) ir polsy{proc.) 2004-2009
metais
Saltinis sudaryta autdrs, remiantisvww.lbank.|t

Sis nepastovus paskokitimas aiskinamas tuo, kad nuo 2004 ynetetuvos komercinj
banky ir nekilnojamojo turto agefnty ekspertai spérai ragino Zzmones imti isto paskolas,
sialydami labai zemas patany normas, palankias kreditavimalyas, mokestines lengvatas,
isigyjant kista. Pagal paskal prieinamum ir piguma Lietuva iSsiskyk ir iS Euro zonos 3ajj ir iS
artimiausy Saly kaimyniy. Tuo metu bsto paskal, nominuot; eurais, palkanos siek apie 3-4
proc., iSaugo maksimalus paskologZimimo terminas, o vidutinio pradinimasSo dydis é banky
agresyvios kreditavimo politikos buvo nulinis. ¢fau Siuo metu, esantemptai finansinei ir
ekonominei situacijai, komerciniai bankai atsargragrieztai vertina skolinimo galimybes Salies
okiui. Statyly projektai atidZiai stebimi ir analizuojami, neso Ssektoriaus rodikliai spé&ai
prastjo, o perspektyvos buvo neigiamos (Lietuvos makooeknires perspektyvos, 2010).

Galima daryti iSvagl kad nekilnojamojo turto bumas Lietuvoje pasiZjonaugagiomis
paskolomis (kreidtaisistui jsigyti), dicjanciomis palikany hormomis bei tuo @au augagiomis



59

nekilnojamojo turto kainomis. Visa tai buvo pirmiegignalai, persggantys apie aéjant
nekilnojamojo turto kain burbulo sprogim bei ekonomip sasting. Véliau (2009 mei pradzioje)
blogejantys finang ir nekilnojomo turto rinlg rodikliai “uzkréte” ir makreokonoming rodikliy
prastjima Salyje.

Salyje 2001-2008 metlaikotarpyje nedarbas sunigd nuo 17,5 proc. 2001 metais iki 4,3
proc. 2007 metais (75,3 proc.). Nedarbo lygis ¢kl gerjancios Salies ekonomiés padties
bei dictjancios darbingo amziaus asmeamigracijos. T&au 2008 metais nedarbo lygis Lietuvoje
dél prasicjusios ekonomiés krizes émé didéti ir 2009 metais pasi€kl3,7 proc. (2002 metlygi),

nors emigracijos mastai Salyje ne @&azo dickjo (Zr. 29 paveiksl).
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29 pav.Nedarbo lygis (proc.) ir pokytis (proc.) 2000-200@tais Lietuvoje
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

SEB banko analitikai prognozuoja, kad kriirés ilgalailf poveilf darbo rinkai, nes darbo
rinkos rodikliai | ekonomikos atsigavim reaguoja vieni paskutigiy. Blogiausia situacija yra
ilgalaikiy bedarbi, kuriy Siuo metu dauga. Praktika rodo, kad kuo ilgiau Zzmogus nedirheg t
labiau praranda geéfimus ir kompetencyj, vadinasi tokiems Zmeéms yra sunkiau gzti i darbo
rinka, ir tokia situacija daro neigianilgalaiki poveilj tiek darbo rinkai, tiek visai ekonomikai
apskritai. Be to, tokie bedarbiai po nustatyto dédkpio lieka be teis | bedarbio paSalp vadinasi,
visiSkai nebeturi pajam Spinter tyrimaibendros atliktos apklausos duomenimis, beveik ¢pus
Salies bedarhi Siuo metu yra praradoet koky viltj rasti ilgalaik darka, beveik 15 proc.ijtikisi
susirasti per pusmigtl3 proc. — per metus. Dauguma bedadamisi darbo uzsienyje galim§tmis
(Lietuvos makroekonomikos apzvalga, 2010).

Statybos sektoriaus nedarbo lygis nagamu periodu buvo didesnis nei bendras Salies
nedarbo lygis (zr. 30 paveilgdl Tatiau jo mazjimas ekonominio pakilimo metu taip pat buvo
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spartesnis — per 2000-2007 mpédaikotarg nedarbo lygis statybsektoriuje sumago nuo 29,7
proc. iki 4,4 proc. (Lietuvoje — nuo 16,9 proc. ki3 proc.). Finansinkrizé anksiau paveik
statybos sektoriaus darbo rink2008 metais nedarbo lygis statybektoriuje padiegjo 92,5 proc.
(bendras Salies nedarbo lygis — 34,9 proc.), o 28etnis — 216,3 proc. (bendras Salies nedarbo
lygis — 136,2 proc.).
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30 pav.Nedarbo lygis (proc.) ir pokytis (proc.) 2000-200@tais Lietuvos statybos sektoriuje
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Materialines investicijos yra ataskaitinio laikotarpio iSlagdopastatams, inZineriniams
statiniams,jrengimams, masinoms, transporto priegms isigyti; statybai ir esamam ilgalaikiam
materialiajam turtui atnaujinti (iSskyrus einginremons). Prie materialinj investiciy taip pat
priskiriamas remontas, rekonstravimas, kurisgsiatilgalaikio materialiojo turto naudojimo laik

ar didina gamybinius p&gumus Wwww.stat.gov.l}.

Materialinés investicijos to meto kainomis Lietuvoje 2000-200&1; laikotarpyje augo
(padickjo 3,3 karto). Jos augo tolygiai, t. y. kiekvienargtais augimas dib, didziausias Suolis
fiksuojamas 2007 metais, kai materianinvesticijos Salyje padifb 34 proc. 2009 metais
materialirés investicijos sumajo (-40 proc.), nors jau ir 2008 metais augimasadoswktéjes (tik 7
proc.). Statybos sektoriuje sukuriama materialinvesticiy dalis sudaro 3-6 proc. (didZiausia dalis
fiksuojama 2006 metais — 6 proc. bandrietuvoje sukuriam materialiny investiciy, vertine
iSraiSka tai siek 911 min. Lt). Statybos sektoriuje sukurtmaterialini investiciy augimas
fiksuojamas 2004-2007 metais, pikas — 2005 megaip&dictjimas siekk 111 proc. Nuo 2006 met
statybos sektoriaus materialininvesticiy augimas buvoétéjantis, ir nuo 2008 maetjis tapo
neigiamu (2008 metais suntga 21 proc., 2009 metais — dar 42 proc. ir pasi2@04-2005 met
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lygi, zr. 31 paveikal). Tai rodo, kad Lietuvos statybos sektorius finagig ekonomir krize pajuto
ank<iau (jau 2008 metais), nei Salies ekonomika.

24000 120%
21633
> 20312
20000 100%
16000 80%
12000 60%
7824
8000 6333 40%
4000 20%
0 0%
-4000 -20%
-8000 - -40%
2%
-12000 - -60%
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
mmmm Salies teritorijoje, min. Lt o Statybos sektoriuje, mln. Lt
=i—Pokytis (2alyje), proc. ===Pokytis (statyboje). proc.

31 pav.Materialires investicijos Lietuvoje ir Lietuvos statybos sekige to meto kainomis (min.
Lt) ir pokytis (proc.) 2000-2009 metais
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Lietuvos fiskalinis deficitas digo dél prasicjusios finansias krizés nepaisant to, kad Salies
Vyriausyke émési ,antikriziniy plany” ir didino mokesius Lietuvoje jau 2008 metpaskutigmis
dienomis. Ta&iau tai neda¥ reikiamy rezultaty — 2009 metaig Salies biudzat buvo surinkta 31

proc. maziau mokegy, nei 2008 metais (Zr. 32 paveiisl
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12000 60%

8000 40%

4000 20%

0 0%
-4000 -20%
-8000 -40%
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
mm Mokesé¢ial, min. Lt ——Pokytis, proc.

32 pav.Moke<iai (min. Lt) ir pokytis (proc.) 2000-2009 metaigetuvoje
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It
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Tuo tarpu iki 2009 meatpradzios, surenkammokesiy i valstyles biudzei vertirg iSraiSka
tolygiai dickjo (didéjimas buvo augantis), nors analizuojamu perioduovielios mokesiu
reformos, kumy metu Salies Vyriausybmokesgius mazino (pavyzdziui, gyventppajam; mokestis
buvo mazinamas 2 kartus: nuo 33 proc.2Kiproc. 2006 liepos 1 d. ir nuo 27 proc. iki 2é@r
2008 sausio 1 d.).

2009 metais pakelti moké&s tarifai sukiré nepalanki verslui mokestia aplinka, kuri buvo
viena iS didjanciy Lietuvos imoniy bankroty pasekmi. Ekonomikos teorija skelbia, kad
valstybinio sektoriaus iSlaidos yra mokes mokétojy pinigai: arba tiesiogiai surenkami per
mokegius, arba skolinantis, oélrau skoh padengiant ateities mokes mokeétojy IéSomis.
Vyriausyle, siekdama stimuliuoti ekonomikkrizés arba nuosmukio metu, gali pakelti makes
(arba j nemazinti) ir taip mazinti privataus sektoriauskyy ir paslaug paklaug. Dél Sios
priezastiesekonomikos stimuliavimas didinant valdzios iSlaiffaskesgius arba valstybia skok)
turi tik perskirstomjq galig: didinama valdzZios sektoriaus ir mazinama privatasektoriaus
paklausa.Dar kitaip ekonomigje literafiroje tai vadinama i$smimo (crowding ou} efektu. Sis
perskirstymas turi ir kit pasekmi - mokesiy padidinimas (arbajjnemazinimas), siekiant surinkti
daugiau mokesy ir padidinti valdzios iSlaidas, smukdo ekonomweikla, mazina jos apimtis.
Ekonomirés veiklos apmokestinimo didinimu siekiama per beitalZzperskirstyti didese dal
sukuriamos veés (produktodSy), tafiau tuo pat metu sumazina ir gi@s ekonomiis veiklos
apimtis. &l Sios priezasties, didinant apmokestinjnprivataus sektoriaus pajamos po makes
mazja gretiau nei auga vieSojo sektoriaus pajamos. Maékedidinimas ekonominio nuosmukio
laikotarpiu gali sumazinti valstgs biudZzeto pajamas. Tai reiSkia, kadl pgadictjusiu mokesiu
susitraukusi ekonominveikla lemia tai, jog maga tiek privataus, tiek vieSojo sektoriaus pajamos
(efektas, kuomet didinant mok&ss mazja biudzeto pajamos, vadinamas Lafero efeKiaigi,
siekis didinti valdzios sektoriaus iSlaidas didinarmokegius ir taip siekiant stimuliuoti
ekonomilg ne tik negali padidinti bendros (valstybinio ir prataus sektong) paklausos, tédiau jq
sumazina (Ekonomikos stimuliavimo iai ir paseknas, 2009).Tai ir atsitiko Lietuvoje 2009
metais — padidinti mokeés; tarifai sumazino mokestinipajamy surinkimg | Salies biudzet

Nei vienais analizuojamais metais, net ir ekonomipakilimo metu, valdzios sektoriaus
balansas nebuvo teigiamas. Geriausia situacijadijrsna 2005-2006 metais, kai fiskalinis deficitas
atitinkamai siek -0,5 proc. ir -0,4 proc. BVP. 2009 metaid drasictjusios finansias krizés Salyje
valdzios sektoriaus balansas tapo -8,9 proc. nu® Bdidziausias neigiamas rezultatas, zr. 33
paveiksh).



63

0.00
-1.00
-2.00
-3,00
-4,00
-5,00
-6,00
-7.00
-8,00
-9.00

-10.00

-3.30

-8,90

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

33 pav.Valdzios sektoriaus balansas (proc. nuo BVP) 200@0 metais Lietuvoje
Saltinis sudaryta autars, remiantisvww.stat.gov.It

Apibendrinant reikia pazymeéti, kad pirmieji signalai, rodantys Salies finansirg krize
buvo pastebimi jau 2007 metais — tai nekilnojamojoturto bumas, kuris pasizymgjo
augarciomis NT kainomis, didéjan¢iomis kredity apimtimis, banky lengvinantiomis
kreditavimo salygomis ir augarntia palikany norma. Finansiné krizé, Lietuvoje prasidéjusi
2008 mety antrajj pusmef, paliko daug pasekmy Salies ekonomikai. Tai yra 17-18 proc.
sumazjes bendrasis vidaus produktas, zenkliai iSaug nedarbas, padidje mokegiai
gyventojams ir verslui bei didjanti valstybés skola. Pras¢jantys makroekonominiai rodikliai
rodo, kad finansiné krizé Lietuvoje peraugo j ekonoming krize, kuri palieté visus verslo

sektorius, tame tarpe ir statybos sekton.
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3. FINANSIN ES KRIZES POVEIKIO LIETUVOS NEKILNOJAMOJO
TURTO STATYBOS SEKTORIAUS PL ETRAI VERTINIMAS

3.1. Tyrimo metodika

Statybos sektorius pirmasis visame pasaulyje als@konomikos dtéjimo arba augimo

tendencijas, tad batent § sektory; labiausiai ir paveik pasaulig finans; krizé. llga laika statybos

sektoriausimores Lietuvoje savo veikl vykdé déka suformuai skolinty 1éSy, Sis procesas

garetinai ilgai vyko tiesiog IS inercijos. Statybos sakausimoniy veikla pasizymi cikliSkumu —

imore gali Zlugti tais atvejais, kai jos valdymo sistem@sugeba laiku ir adek&iai reaguotij

iSorinés aplinkos poveik Tod:l statybos sektorius ypatingai jautrus finagens krizms ir

ekonomikos pok§iams (tai parodo darbo antros dalies rezultatai).

Siekiantjvertinti finansires krizés poveikio Lietuvos nekilnojamojo turto statyboktseiui

lygi, bus atlikta statistinanaliz keliais metodais:

I. Nustatyti statistiniai rySiai, t. y. skailojamas koreliacijos koeficientas tarp kintgm

nurodyt; 6 lentetje. Sip rySiy nustatymas pas jvertinti, ar tarp atitinkamp finansirg bei

ekonomirg kriz¢ Lietuvoje atspinditiy rodikliy ir statybos sektoriaus ekonominrodikliy yra

s s .

6 lenteé
Duomenys koreliacires analizs skatiavimui
Statybos sektoriausStatybos| Negyvenamjy | InZineriniy Pastatyi Gyvenamyjy | Pastatyy
rodikliai | apimtys pastati statinig negyvenamju pastati buty
(min. statybos statybos pastat; statybos skatius
Finang krizeg Lt) apimtys (min. apimtys | skatius (vnt.) apimtys (vnt.)
atspindintys rodikliai Lt) (min. Lt) (min. Lt)
Nedarpq lygis statybos + + + + + +
sektoriuje, proc.
Statybos sektoriaus
materialires investicijos + + + +
(min. Lt)
Moke<iiy suma
(min. Lt) + + + + + +
VILIBOR lygis + + + +
(proc.)
Busto paskal palikany
+ +
norma (proc.)
Kredity suma histui
. . + +
isigyti (min. Lt)

Saltinis sudaryta autass
[I. Sudaryti daugialygs regresijos modgl remiantis tokiomis prielaidomis: iS statybos

sektoriaus ekonomini rodikliu bei finansik ir ekonomir krize Lietuvoje nusakatiy rodikliuy
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iSrinkti tie, tarp kunp nustatyti stipriausi koreliaciniai rySiai ir taigkad vienas priklausomas
indikatorius ity makroekonominis rodiklis, kitas — finansinis rodk

Koreliaciné analizé — statistinis metodas, kuriuo tiriami atsitikinidydziy, turinciu
normalyji skirstin, tarpusavio rySiai generadije aibije (Kédaitis, 2005). Pats koreliacis analizs
metodas neatskleidzia ryStarp reikSmi atsiradimo prieZza&sy, jis tik kiekybiSkai iSmatuojayj
stipruma. Koreliacija (arba koreliacijos koeficientas) ystatistinio rySio tarp kintagju stiprumo
matas. Jeigu dviejkintamyju koreliacija lygi nuliui, tai tie kintamieji yra atistiSkai nepriklausomi

(koreliacijos koeficiento reikSmiskak pateikiama 7 lentéje).

7 lenteé
Koreliacijos koeficiento reikSmiy skalé
Labai Stiprus Vidutinis Labai | Néra rySio Labai | Vidutinis | Stiprus Labai
stiprus silpnas silpnas stiprus
-1 (-1,-0,91 | (-0,9;-0,4] (-0,4;0) 0 (0;0,4) 40,09 | [0,9;1) 1
Saltinis sudaryta autars, remiantis Kdaitis V. (2005). Koreliacits-regresias analizs pagrindai. Vilnius: VU
leidykla.

IS to, kad dviej kintamyju koreliacijos koeficientas nelygus nuliui, galimargi tik tokia
iSvadi, jog egzistuoja statistinis rySys, o ne koks nmiszastingumas (t.yX nelutinai veikia',
norsX ir Y yra statistiSkai susi). Koreliacija, kuri tiesiogiai neatspindi priezagjumo, statistikoje
vadinama ,klaidingja koreliacija“.

Dviejy atsitiktiniu dydziy X ir Y, kuriu vidurkiai yraux ir uy, 0 standartiniai nuokrypiai —
ox Ir oy, koreliacijos koeficientagy, y apibgziamas taip:

Ceov(X,Y)  E((X — px)(Y - py))

Ox0Ty

Pxy Txoy )
Cia cov (X,Y)yra dydZi X ir Y kovariacija. Kadangiix = E(X), ox> = E(X%) — E*(X) (ir
atitinkamai 4 paf galima pasakyti api®), tai koreliacijos koeficiento formelgalima uzrasyti ir
taip:
E(XY)—-EX)E(Y)

VE(X?) — E2(X) \/E(Y?) — E*(Y)

Pry =
(2)

Kad koreliacijos koeficientas téty apibizta reikSng, standartiniai nuokrypiaiy ir oy turi
buti baigtiniai ir nelydis nuliui. Koreliacijos koeficientas visada yra skas iS intervalo [-1; 1]. Jei
tarp X ir Y egzistuojanti priklausomytyra tiesire, taipxy lygus 1 arba -1. Jis lygus 1, kai egzistuoja
tokios konstantoa > O ir b, kadY = aX + h Jis lygus -1, kai egzistuoja tokios konstardos O ir
b, kadY =aX +h

Teisinés daugialypés regresijos modelisyra teisires regresijos modelio apibendrinimas, kai

nepriklausom kintamyju yra daugiau nei vienas. Tarkime, kadyra priklausomas kintamasis,
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kurio i-aja reikSne Y; norime prognozuoti esant fiksuotoms (neatsitikiis) nepriklausom
Kintamyjy reikSmems X; = Xy; ..., %= X . Tuomet tiesiis daugialyps regresijos modelis yra

Y, =a+bx, +b,x, +...+b x, +e (3)
Cia g yra atsitiktire paklaida (atsitiktinis dydis); koeficienta, by, by, ..., kk yra nezinomi.
Tikrindami, ar modelis tinka, randami irySkoeficient; jveriai. Pagrindigs tiesires daugialyps
regresijos modelio prielaido§ ékanaviius, Murauskas, 2002):

1) e normaliai pasiskirgtatsitiktiniai dydziai;

2) visu g vidurkiai lygas nuliui, t.t.Eg =0;

3) visy g dispersijos lygios nezinomam skaii o?;

4) visi e nepriklausomi.

IS prielaid; iSplaukia, kady; yra normalusis atsitiktinis dydis, o jo vidurk nepriklausom
kintamyju fiksuotas reikSmes sieja tokia determinuota puktanyle
EY =a+bx; +b,x, +...+b X, (4). Pazynitina, kad teisidje daugialypje regresijoje vienas
nepriklausomas kintamasisra likusiyjy tiesire daugdara.

Vienas i$ regresijos tiksl— priklausomojo kintamojo reikSmiprognozavimas. Daugialyp
regresijos atveju duomenys yra intervaliniai kintgmnrinkinio steljimai (X, X515 X5 Yy) »
(X1 Xopseees X2 Yo ) s woey (Xins Xonoee Xens Yo )- RelKia rasti tokius parametra, by, ..., kx iverius
é,Bl,..Bk, kad funkcijos 9(9) = Y(Xy X ey Xy ) =@ F lel + Bzx2 +...+l:A)kxk (5) reikSmes taSkuose
(X s Xo1 5.+, X, ) Kiek galima maziau skigsi nuo yi, t.y. visi skirtumai (liekamosios paklaidos)
&=y - 9(2) =y, —(A+bx +0,%, +...+b.x,) (6), i = 1,2,..., nbiity kiek galima mazesni.

Tokie parametrai randami maziaysi kvadraty metodu, t.y. parenkami taip, kad liekgm

paklaid; kvadraty suma SSE= Ziné,z buty maziausia. Tuome(5) lygybé vadinama regresijos

funkcija (Cekanavkius, Murauskas, 2002).
Dvieju nepriklausom kintamyjy atveju galima elektronés skatiuoklés Excel pagalba
suskatiuoti daugialygs tiesires regresijogvercius (Cekanawius, Murauskas, 2002):
IR = 93, %,) =a+bx +bx, (D)
_Uu,, -u U
© UU,,-US

22U 1y U 12U

ly Ao Lo -
9), a=y- -b,X, (10),
0L Uz (9) y-b,% ~b,%, (10)

~ U ~
gia b, = 2 (8), b,

Uy, =D %Y =Y (A1), Uy, =D X,y = MX,¥(12); Uns yra xq empirire dispersija, Uz, yra xo
i=1 i=1

empirire dispersija,U1, yra xix. empirire dispersija,U1y yra Xy empirirg dispersija,u2y yra xoy

empirirg dispersija.
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Koeﬁcientasﬁj parodo, kiek padidia (sumazja) V(%) reikdmé vienu vienetu padidjus X,

kai likusieji X;,...,X;_y, X;,;,.-.,%, yra fiksuoti.

Regresijos progn@s yra tuo tikslests, kuo geriau pasirinktas modelis atskleidZiaafikr
kintamyjuy priklausomyls. Norédami isitikinti, ar tikrai Y priklauso nuo vig nepriklausom
kintamyjy, reikéty tikrinti statistines hipotezes apie galimas regoesfunkcijos koeficieni by, by,

..., b reikSmes. Jei koks nors koeficientgsstatistiSkai reikSmingai nesiskiria nuo nulio, g
speti, kad prognoizs nedaug priklauso nuo kintamajp reikSmiy, nes tuomet sandaudp; yra
maza. Bitent nuo Sios sandaugos priklaugo Statistitms iSvadoms apie koeficientus galima
panaudoti kriteriju. Jeigu visi koeficienta; lygas nuliui, tiesits daugialyps regresijos modelis
netinka progno@ms. TaikydamiF kriteriju, galima gauti vieaiS dviep iSvady: 1) visi koeficientai

b, =0, ty. regresijos modelis su duomenimisansuderintas; 2) bent vienas koeficienbasz , 0

t.y. regresijos modelis bent iS dalies progmog tinka (pagal vien kriteriju). Pirmiausiaiy,
reikSmiy skirtumy kvadratus reikia iSskaidytisudttines dalis:
SST =SSR + SSE (13)
tia SST=) (y; - ¥)* (14), SSR= 2(9(2) -y)® (15), SSE=> &’ (16); SSTyra visa kvadrat
i=1 i=1 i=1
suma,SSR —~egresijos kvadratsuma arba kvadnatsuma, paaiSkinama regresijos modeBSE —
liekamyju paklaidy kvadraty suma. Kai prognozuojamasysnuo kintamyjy X; ..., % nepriklauso,

tai visi regresijos modelio koeficienta = , 0 liekamosios paklaidos dids| didet ir sumaSSE.

Tai rodo, kad tokio regresijos modelio negalimadw@uprognozms. Kai pasirinktasis regresijos
modelis tiksliai apraSo tikja kintamyju priklausomylk, stebimy duomem sumaSSRyra didet, o
suma SSE —maza. Tok regresijos modeélgalima naudoti prognéms. SSE diduma galima

SSE
n-k-1

patikrinti, palyginantj suSSR. SSHispersijosivertis yra MSE = (17), o SSRdispersijos

ivertis yra MSR= %? (18). Fkriterijaus statistika yreF = —I\I\;IEER

(daug didesnis uz 1), tuomet liekajm paklaid; sumaSSEyra maza ir regresijos modelis gerai

(19). Jei Sis santykis yra didelis

apraso kintangu elges (tinka). PrieSingu atveju, pasirinktas regresiosdelis netinkaF kriteriju
dar galima palyginti su FiSerio statistika lsur (n-k-1) laisvés laipsni; ir reikSmingumo lygmeniu
a yra: jeigu F>F, (k,n—k- 1) tai pasirinktas regresijos modelis netinkdeKanawvéius,
Murauskas, 2002).

Regresigje analizje statistiSkai vertinant nepriklausanmkintanyju jtaka Y igyjamoms
reikSmems, skatiuojami determinacijos koeficientas, koreguotasisedminacijos koeficientas ir

daugialygs koreliacijos koeficientas.
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Daugialygs regresijos determinacijos koeficientas agilamas santykiur > :%{ (20), ir

jis visuomet yra mazesnis arba lygus 1. Kifoeik3ne didesr, tuo daugiau informacijos aph¢
reikSmes turi kintamiejk; ..., X% arba tuo geriau tinka regresijos modelis. Kai kimtp; skatius k
nedaug skiriasi nuo stgimy skatiaus n, tai determinacijos koeficientas yra arti vienetogét
determinacijos koeficientas aktualus tik tuomet,kegra daug mazesnis umz
: . . - . n-1
Koreguotasis determinacijos koeficientas aipzlamasrazdj =1- 1
n_ —

didesnis, tuo gerialr reikSmes apraSo regresijos modelyje eésamepriklausom kintamyju

(1-r?)(21). Kuo jis

elgesys.

Kvadratire Saknis iS determinacijos koeficiento vadinama dayges koreliacijos

koeficientur = \/r_2 (22). Jis parodo, kaip stipriai prognozuojamas kintamasiglauso nuo vig
nepriklausom kintamyju tiesires daugialyps regresijos atveju. Didelis daugiaégpkoreliacijos
koeficientas dar nereiSkia, kad prognozuojant negpriklausomi kintamieji yra svaghr naudingi
(Cekanawius, Murauskas, 2002).

Taigi, siekiant nustatyti finansinés krizés poveil Lietuvos nekilnojamojo turto statybos
sektoriui, bus pasinaudota tokiais statisitiniais netodais: koreliacine analize ir daugialygs

regresijos modeliu.

3.2. Koreliacinés analizs rezultatai

Atliekant koreliacir analiz, buvo iSskirti du etapai. Pirmame etape buvo merstatistiniai
rySiai tarp bendr statybos sektoriaus ir negyvengm pastali statybos sektoriaus ekonami
rodikliy ir finansirg kriz¢ nusakatiy rodikliy. Antruoju atveju — tarp gyvenayn pastai statybos
sektoriaus ekonomirodikliy ir finansirg kriz¢ nusakatiy rodikliy.

Pirmuoju atveju koreliacinio rySio stiprumas buvatootas tarp Salies statybos agim
(mlIn. Lt), negyvenangu pastai statybos apigiy (min. Lt), inZineriny statiny statybos apiiy
(min. Lt), negyvenangy pastafi skatiaus (vnt.) ir nedarbo lygio statybos sektoriujeop),
statybos sektoriaus materialininvesticiy (min. Lt), mokesiy sumos (min. Lt), VILIBOR lygio
(proc.). Analizs laikotarpis — 2003-2009 metai, nagjant ketvirtinius duomenis, baz 2003
mety | ketvirtis. Duomenys koreliacinei analizei ir skavimai pateikiami 3 priede, rezultatai — 8
lentekje.

Antruoju atveju koreliacinio rySio stiprumas buvoatmotas tarp gyvenagy pastai
statybos apirtiy (min. Lt), pastatyt buty skatiaus (vnt.) ir nedarbo lygio statybos sektoriuje
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(proc.), moke&iy sumos (min. Lt), tisto paskal palikany normos (proc.), kreditsumos Bstui
isigyti (mlIn. Lt). Analizs laikotarpis — 2005-2009 metai, nagjant ketvirtinius duomenis, baz
2005 met | ketvirtis. Duomenys koreliacinei analizei ir séavimai pateikiami 3 priede, rezultatai
— 9 lentetje.
Visi skakiavimai atlikti elektronigs skagiuoklés Excelpagalba.
8 lentet
Lietuvos statybos sektoriaus ir negyvenanmu pastaty statybos sektoriaus ir finansig kriz ¢

atspindinciy rodikli y koreliacinés analizs rezultatai

Statvbos apimtys Negyvenamju | InZineriniy statiniy nepajé?]gm.
Y pimty pastat; statybos | statybos apimtys 9y rgjq
(min. Lt) . pastat, skatius
apimtys (min. Lt) (min. Lt) (vnt.)
Nedarbo lygis statybos 05 06 0.3 02

sektoriuje, proc.

Statybos sektoriaus
materialirts 0,5 0,5 0,3 0,7
investicijos (min. Lt)

m;)ke$lq suma (min. 1.0 0.9 0.9 07

VILIBOR lygis (proc.) 0,5 0,4 0,5 0,4

Saltinis sudaryta autars

Finansires krizés indikatorius — VILIBOR lygis — vidutine statisénpriklausomybe yra
SUSigs su statybos sektoriaus ir negyvenpppastal statybos sektoriaus ekonominiais rodikliais
(koreliacijos koeficientas svyruoja 0,4-0,5 ribosEai reiSkia, kad digant VILIBOR lygiui Salyje,
statybos sektorius paprastai atsigauna (nes ganjefciju iS komercini banky); mazjant
VILIBOR lygiui, statybos sektoriaus ekonominiai rkichi turi tendencig mazti.

Nedarbo lygis, kaip vienas iS ekonoikrize¢ atspinditiy makroekonominj rodikliy, yra
atvirkStine statistine priklausomybe sgsijsu statybos sektoriaus ekonominiais rodikliaiai T
reiSkia, kad statybos sektoriaus ekonominiai rodikhazja, t.y. prasija, didjant nedarbo lygiui
Salyje. Tarp inzinerimj statini statybos sektoriaus rodilli(statybos apigiy), negyvenamju
pastaf; skatiaus (vienetais) ir nedarbo lygio praktiSkai neatigh jokiy statistiniy rySiy (arba jie
yra labai silpni), nes apsk#aiotas koreliacijos koeficientas mazesnis nei .-ddrp statybos
sektoriaus apifiu ir negyvenamju pastat sektoriaus statybos apém ir nedarbo lygio egzistuoja
vidutiné atvirkstire statistire priklausomy.

Koreliacire analiz paro@, kad materialias investicijos su visais statybos sektoriaus
ekonominiais rodikliais yra sus§ tiesiogiai, iSskyrus inzZineripi statiniy statybos sektoriaus
apimtis ¢ia koreliacijos koeficientas mazesnis uz 0,4). Tsigtybos sektoriaus, negyvengm

pastaf; statybos sektoriaus ekonominrodikliy ir statybos sektoriaus materialininvesticijy
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nustatyti vidutiniai tiesioginiai statistiniai ryi Vadinasi, majant statybos sektoriaus
materialitms investicijoms Salyje, m&a bendros statybos apimtys, negyvenpmpasta
statybos sektoriaus apimtys, bei pastahggyvenamju pastat skatius Salyje.

Kitas makroekonominis rodiklis — surenkam valstylés biudzei mokesiy suma —
labiausiai tiesiogine kryptimi yra sussj su statybos sektoriaus ir negyvenammpastal statybos
sektoriaus ekonominiais rodikliais. Tarp banditatybos apiiy ir mokesiu sumos nustatyta
tiesiogire labai stipri statistiéa priklausomylé (koreliacijos koeficientas lygus 1,0), tarp
negyvenamjy pastat, inzineriny statiniy statybos sektogi apintiy ir mokesiy, surenkam i
Salies biudZzet sumos — tiesioginstipri statistig priklausomylté (koreliacijos koeficientas lygus
0,9), tarp pastatytnegyvenam pastaf skatiaus ir moke&y sumos — tiesioginvidutiné statistire
priklausomy (koreliacijos koeficientas lygus 0,7). Vadinagagtjant visiems statybos sektoriaus
ekonominiams rodikliams Salyjebiudzeg yra surenkama maziau mokesg

9 lentet
Lietuvos gyvenamyjy pastaty statybos sektoriaus ir finansig kriz ¢ atspindin¢iy rodikli y

koreliacinés analizs rezultatai

Gyvenanju pasta statybos Pastatyi buty skatius (vnt.)
apimtys (min. Lt)

Nedarbo lygis statybos sektoriuje,

-0,6 0,1
proc.
Moke<iu suma (min. Lt) 0,8 0,7
Biisto paskal palikany norma (proc.) 0,0 0,6
Kredity suma lastuiisigyti (min. Lt) 0,8 0,8

Saltinis sudaryta autars

Tarp lusto paskal palikany normos (finansi@ kriz¢ nusakantis rodiklis) ir gyvenagu
pastafi statybos apigdiu nebuvo uZzfiksuotos jokios statisig priklausomybs (koreliacijos
koeficientas lygus 0), o su pastatyiuty skatiumi minétas finansiq krize atspindintis rodiklis
susigs vidutine statistine priklausomybe (koreliacijosekcientas lygus 0,6). Galima teigti, kad
busto paskal palikany norma ir jos kitimas éra susigs su gyvenamju pastai statybos sektoriaus
apinciy kitimu. Tokia situacip gakjo lemti faktas, kad Lietuvoje komercinibanky vykdoma
politika labai skyési nuo ES Salyse vykdomos politikos (ekonominioilrak metu komerciniai
bankai mazino pakany norma, finansireés krizés metu — didino).

Kitas finansir krize¢ nusakantis rodiklis — kreditsuma histui jsigyti — labiau statistiSkai
siejasi su gyvenamu pastaf statybos sektoriaus ekonominiais rodikliais. Thrgdity portfelio ir
gyvenanmyju pastag statybos sektoriaus ekonominirodikliy fiksuojama tiesiogié viduting

statistire priklausomyls, koreliacijos koeficientas lygus 0,8. Tai rodo,dkdidjant komercini
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banky suteikiamy kredity bastui jsigyti portfeliui, didkja gyvenamju pastai statybos sektoriaus
apimtys bei pastatytbuty skatius Salyje, ir atvirk&iai.

Vertinant du makroekonominius rodiklius, agibiancius ekonomin krize Salyje, nustatyta,
kad gyvenamju pastat statybos sektorius labiau sgsijsu mokeSy, surenkam i Salies biudzet
kitimu, nei nedarbo lygio kitimu. Nors tarp nedatiggio ir minéty ekonomini, rodikliy fiksuojama
atvirkstine priklausomyls, o tarp mokeSy sumos ir gyvenangju pastali statybos sektoriaus
ekonominy rodikliy — tiesiogire priklausomyk (kaip ir statybos sektoriaus bei negyvenam
pastat; statybos sektoriaus atvejais).

Galima daryti iSvada, kad makroekonominiai rodikliai, nusakantys ekononineg krize,
yra statistiSkai susijg su statybos sektoriaus ir negyvenanjuy pastay statybos sektoriaus
ekonominiais rodikliais. Inzineriniy statiniy statybos sektoriaus rinky ekonominé krizé
paveiké mazesniu lygiu. Finansig krize atspindintys rodikliai silpniau susij¢ su
negyvenamyjy pastay ir inzineriniy statiniy statybos sektory rodikliais. Tuo tarpu
gyvenamyjy pastaty statybos sektoriaus rodikliai nepriklauso nuo listo paskoly palikany
normos, tafiau priklauso nuo komerciniy banky suteikiamy kredity bastui jsigyti portfelio
dydzio. Tai rodo, kad nuo komercinip banky vykdomos politikos Lietuvoje labai priklauso
gyvenamyjy pastaty statybos sektoriaus situacija. Makroekonominiai ralikliai maziau veikia
gyvenamyjy pastaty statybos sektoriaus rodiklius. Tai yra dalinis hpotezs, iSkeltos darbo

pradzioje, patvirtinimas.

3.3. Daugialypes tiesings regresirés analizs rezultatai

Daugialygs tiesires regresias modelis bus sudarytas, remiantis tokiomis puieladis: iS
statybos sektoriaus ekonominrodikliy bei finansir ir ekonomir kriz¢ Lietuvoje nusakafiy
rodikliy iSrinkti tie, tarp kunp nustatyti stipriausi koreliaciniai rySiai ir taipkad vienas
priklausomas indikatoriustby makroekonominis rodiklis, kitas — finansinis rddk Pagal atliktus
3.2 skyriuje koreliaciés analizs rezultatus, daugialgp regresijos modelis bus sudaryta tarpuoki
Kintamuju:

1. Statybos sektoriaus apimtysS§A — priklausomas kintamasis, mokies (M) ir

VILIBOR (VILIBOR) — nepriklausomi kintamieji:SSA=a+b, (M, +b, VILIBOR,,

¢iat —2003-2009 met ketvirtis.
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2. Pastatyg skatius (PBS — priklausomas kintamasis, mokis (M) ir kredity portfelis
(KP) — nepriklausomi kintamiejiPBS =a+b, M, +b, [KR,, ¢ia t —2005-2009 met
ketvirtis.
Daugialygs tiesires regresijos modelio ska@vimai pagal 3.1 poskyryje pateiktas 7-12
formules abejais atvejais pateikiami 4 priede.
Pirmuoju atvejugauta, kad statybos apim priklausomyls nuo moke&y sumos ir

VILIBOR lygio apibrézia tokia daugialyfs regresijos formael
SSA=-1090+0807M, - 743VILIBOR , kaiM; — mokesiy suma kiekviea 2003-2009 met
ketvirty (matuojama min. Lt)VILIBOR — VILIBOR lygis kiekvieno 2003-2009 metketvir¢io

paskutir darbo diea (matuojama proc. punktais); statybos sektoriausigp (SSA matuojamos
min. Lt kiekviery 2003-2009 met ketvirtj. IS viso padaryta stéfimuy: 28. Taigi, moke&y sumai,
surenkamaij Salies biudzet padidjus 1 min. Lt, Salies statybos sektoriaus apimgdigitty 0,807
min. Lt (esant nekintamam VILIBOR lygiui); 1 propunktu sumagus VILIBOR lygiui, Salies
statybos sektoriaus apimtys pa#lid74,3 min. Lt (esant nekintamai mokassumai, surenkamai
valstyles biudzed), ir atvirkiai.

4 priede nurodyta, kad toks regresijos modelisaipkognozms, nes gautab kriterijus
lygus 180,8; FiSerio skirstinys su 2 ir 25 laisvaipsniais (nes yra du nepriklausomi kintamieji b
28 steljimai) ir 0,05 reikSmingumo lygmeniu lygus 3,38%adangi 180,8>3,3852, tai regresijos
modelis prognoams tinka. Apskaiiuoti determinacijos, koreguotas determinacijoslaugialygs
koreliacijos koeficientai (atitinkamai 93,5 pro63,0 proc. ir 96,7 proc., zr. 4 prigdaipogi rodo,
kad mokesiy suma ir VILIBOR lygis, kaip nepriklausomi kintamiieturi labai daug informacijos
apie priklausomo kintamojo — statybos sektoriauséip Salyje — Kitima.

Statybos apigiu prognoz pagal gaui daugialygs tiesires regresijos lydf kintant
mokesiy sumai ir VILIBOR lygiui, pateikiama 10 lentgé, kai mokes&iy suma kinta nuo 3000 iki
7000 min. Lt (kas 500 min. Lt); VILIBOR kinta nuoil@ 10 proc. (kas 1 proc. purit

Pagal sudaryt regresijos modglgaunama, kad geriausia statybos sektoriaus gaup
ekonominio pakilimo metu, kai déh mokesiy surinkimasi Salies biudzet bei komerciniams
bankams formuojant tokipolitika, kad Wity mazinamas VILIBOR lygis. IS kitos pés sunku
tikétis, kad ekonominio pakilimo metu komerciniai bankakyty tokias mazas pakany normas
(2-3 proc. lygyje), téau iS 10 lentels galima daryti iSvag kad VILIBOR lygio didinimas
mazesne apimtimi mazina statybos apimtis Salyjenesurenkam mokesiy suma.

Lietuvoje buvo susiklasusi situacija, kai finansis ir ekonomiks krizess metu mago
moke<giu surinkimoj valstykes biudZzeq suma ir didjo VILIBOR (ypatingai 2008 met Il pusmet
— 2009 mai | pusmet), pati blogiausia statybos apim kitimui — statybos apimtys Zenkliai
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mazja, toctl galima teigti, kad ekonoménir finansire krizé jtakojo Salies statybos sektoriaus
pajam; mazjima.
10 lentet
Lietuvos statybos apin€iy (mlin. Lt) prognozé, priklausomai nuo surenkamy mokesiy sumos
(min. Lt) ir VILIBOR lygio (proc.)

VILIBOR,
proc.
2 3 4 5 6 7 8 9 10
Moke<iy
suma, min.
3000 1181,5 1107,2| 1032,8 958,5 884,2 809,9 735,6 661,3 587,0
3500 1584,8 1510,5| 1436,2| 1361,9| 1287,6| 1213,3| 1139,0| 1064,6 990,3
4000 1988,2 1913,8| 1839,5| 1765,2| 1690,9| 1616,6| 1542,3| 1468,0| 1393,7
4500 2391,5 2317,2| 2242,9| 2168,6| 2094,3| 2020,0| 1945,6| 1871,3| 1797,0
5000 2794, 2720,5| 2646,2| 2571,9| 2497,6| 2423,3| 2349,0| 2274,7| 2200,4
5500 3198,2 3123,9| 3049,6| 2975,3| 2901,0| 2826,6| 2752,3] 2678,0, 2603,7
6000 3601, 3527,2| 3452,9| 3378,6| 3304,3| 3230,0| 3155,7| 3081,4| 3007,1
6500 4004,9 3930,6| 3856,3| 3782,0 3707,6| 3633,3| 3559,0| 3484,7| 34104
7000 4408,2| 4333,9| 4259,6| 4185,3| 4111,0| 4036,7| 3962,4| 3888,1| 3813.,8

Saltinis: sudaryta autées

Antruoju atvejugauta, kad pastatytbuty priklausomyl nuo moke&y sumos ir kredit

(bastui isigyti) komerciniuose bankuose portfelio apiba tokia daugialygs regresijos formel
PBS =277,7+0,204[M, + 0,055[KP,, kai M; — mokesiy suma kiekviea 2005-2009 met

ketvirti (matuojama min. Lt)KP; —kredity (bastuiisigyti) komerciniuose bankuose suma kiekgien
2005-2009 met ketvirti (matuojama min. Lt); pastatyti butaPBS) matuojami vnt. kiekviem
2005-2009 met ketvirtj. IS viso padaryta stéjimy: 20. Taigi, moke&y sumai, surenkamaiSalies
biudzet, padicdjus 1 min. Lt, pastatyt buty skatius padidty 0,2 vnt. (esant nekintamam kregdit
komerciniuose bankuose lygiui) arba norint, kadyjéabuty pastatyta 1 butu daugiau,Salies
biudZet reikia surinkti 5 min. Lt daugiau mok&s. Tuo tarpu 1 min. Lt padéus kredity (bastui
isigyti) portfeliui Lietuvos komerciniuose bankuogmgstatyi buty skatius padidty 0,06 vnt.
(esant nekintamai mok&s sumai, surenkamaivalstylés biudzed); arba norint, kad Salyje but
pastatyta 1 butu daugiau, Salies gyventojai tusigk@linti 16,7 min. Lt daugiau iS komeraini
banky bastuiisigyti.

4 priede nurodyta, kad toks regresijos modelisaipkognozms, nes gautab kriterijus
lygus 14,1; FiSerio skirstinys su 2 ir 17 laisvaipsniais (nes yra du nepriklausomi kintamieR0
stekzjimy) bei 0,05 reikSmingumo lygmeniu lygus 3,5915. Kaglal4,1>3,5915, tai regresijos
modelis progno@ms tinka. Apskaiiuoti determinacijos, koreguotas determinacijosaugialygs
koreliacijos koeficientai (atitinkamai 62,4 pro&7,9 proc. ir 79,0 proc., zr. 4 prigdnéra tokie

dideli, kaip pirmuoju atveju (prognozuojant statgbapimtis nuo mokeés; sumos ir VILIBOR
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lygio). Tai rodo, kad pastatybut; skatiy Salyje prognozuoti, priklausomai nuo mo&edygio ir
kredity bastuiisigyti komerciniuose bankuose portfelio, nelabdinga.

Apibendrinant reikia pazymeéti, kad Lietuvoje buvo susiklogiusi situacija, Kkai
finansinés ir ekonominés krizés metu, mazjo mokestiy surinkimo j valstybés biudzey suma
ir did éjo VILIBOR lygis (ypatingai 2008 mety |l pusmetj — 2009 med | pusmet). Sie du
kriz és indikatoriai | émé statyby sektoriaus apintiy kitim a — jos zZenkliai mazjo, todél galima
teigti, kad ekonomiré ir finansiné kriz ¢ Salyje paveike Salies statybos sektoriaus ptr g ir | eme
pajamy mazejim g.

Prognozuojant statybos apimtis Salyje gaunama, kadabiausiai statybos sektoriaus
apimtys didéja ekonominio pakilimo metu, kai didéja moke<tiy surinkimas j Salies biudzes,
bei komerciniams bankams formuojant tokg politik 3, kai mazinamas VILIBOR lygis. IS kitos
pusés, sunku tikétis, kad ekonominio pakilimo metu komerciniai banka laikyty mazas
palikany normas (2-3 proc. lygyje), t&iau VILIBOR lygio did é¢jimas mazesne apimtimi
mazina statybos apimtis Salyje, nei nesurenkammokestiy suma.

Pastatyty buty skai¢iaus priklausomai nuo mokesiy sumos, surenkamog valstybés
biudzeta ir komerciniy banky formuojamo kredity bastui jsigyti portfelio prognozuoti

negalima, nes bui statybas Lietuvojejtakoja labai daug indikatoriy.

3.4. Finansires krizés poveikio Lietuvos nekilnojamojo turto statybos sktoriaus

plétrai ekonominés analizs proceso eiga

Siame poskyryje bus pateiktas finarisinkrizéss poveikio Lietuvos nekilnojamojo turto
statybos sektoriaus gttai ekonomigs analizs, atliktos 2 ir 3 Sio darbo dalyse, eiga (zr. 34
paveiksh).

Pagrindiniai finansiés krizes Lietuvoje indikatoriaijtakojantys statybos sektoriaus rodiklius,
yra VILIBOR lygis, histo paskal palikany norma ir listo paskaj portfelis Salies komerciniuose
bankuose. Prasifus finansinei krizei Salyje, VILIBOR lyigr palikany norma komerciniai bankai
didino bei grieztino kredit suteikimo glygas. Esant tendencijai, kad Salyjestus (tiek fiziniai, tiek
juridiniai asmenys) dazniausigigydavo skolon, Sie finansiniai indikatoriai pakeiir statybos
sektoriaus ekonominius rodiklius: VILIBOR lygio djdnas mazino statybos sektoriaus ir
negyvenamjuy pastai statybos sektoriaus apimtis, flehny normos augimas smukdnaujas
gyvenamyju namy statybas, magantis komercink banky kredity portfelis smukd naujas
gyvenanujy namy statybas bei mazino gyvenam nam; statybos sektoriaus pajamas.
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llgainiui finansire krizé ,uzkréte” ir Salies ekonominius rodiklius, ir tai pasiretS#tidejanciu
nedarbo lygiu, maganciomis materialidmis investicijomis (tame tarpe ir statyly sektoriy),
mazjancia surenkam mokesiy i valstyles biudzed suma bei diganciu Salies fiskaliniu deficitu.
Sie blogjantys makroekonominiai indikatorigtakojo statybos sektoriaus rodiklius: éahtis
nedarbo lygis paveikvisy Salies statybos sektariiSskyrus inzZinerinj statiniy statybos sektoui
pajamy mazjima;, mazjanti mokesiy, surenkam i Salies biudZzat suma, jtakojo vig; Salies
tiek
gyvenanmyju pastai statybos rinkose; maancios materialigs investicijos tiesiogiaijtakojo

statybos sektogi pajamy mazjima bei smukd statybas tiek negyvenan pastat,

statybos sektoriaus ir negyvengmpastai statybos sektoriaus pajarmazjima bei smukd naujy

negyvenamju pastaf statybos rink Salyje.

Cpveramgy
pasfaiy
skaicius

Grvenamygy
Pasfany sfatpbos
selforiaus

apimiys

Il
N

tiecingiai I tiesingiai
it ik Tidtiiai l e u.e |
/ vmsngmu N sngu’a"u
VILIBCE Paltkany Eredity Medatho Ilokesdig I aterialings
Iyais ﬂ fiotma portfelis lygw SUutha vesticios D—
A .Il & llx A
| FINANSINE KRIZE | | > ' EKONOMINE KRIZE |
v ¥ ¥ ¥ ¥
VILIBOR Paldkany Eredity Nedarbu Mlokesciy Matenalings
Iygis ﬁ fiotma pottfelis ygis suiha ﬂ investicijos B

Statybos selforias ir Indmeriniy stafiniy

e gyprenamgy

i fafphos seldforiaus
Magyvenamy 5 : )
pasfany sfafpbos ﬂ apumips pﬂS_c”l_fL{ ﬂ
MNEJTARCID shedius

selforiaus ammiys

34 pav.Finansirs krizés poveikio Lietuvos nekilnojamojo turto statybo&teeiaus pétrai

ekonomirés analizs eigos schema
Saltinis sudaryta autars

Galima teigti, kad darbo pradzioje iSkelta hipotez, kad ,pasauliné finansy krize,
peraugusij ekonomire krize Lietuvoje, bei neatsargi banky politika tur ¢jo lemiamos jtakos

nekilnojamojo turto statybos sektoriaus rodikliams* pasiteisino, nes finansia kriz é Lietuvoje
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pasireiSke palakany normos (ir VILIBOR) svyravimais bei mazéjandia mokesiy suma,
surenkamaj valstybés biudzet. Daugialypés regresirés analizs pagalba buvo nustatyta, kad
Sie du indikatoriai yra lemiami, prognozuojant ir modeliuojant statybos sektoriaus apimtis

Lietuvoje.
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ISVADOS

Nekilnojamasis turtas yra ekonominis iSteklius, ikar disponuoja ekonominis subjektas,
turintis vert ir savinink.. Sgveikaujant nekilnojamojo turto paklausai ir pdsi susiformuoja
nekilnojamojo turto rinka, kuri yra laikoma neefgkin, nes nepasizymi ekonominiu pou
efektyvios rinkos savydmis. Nekilnojamojo turto rinka yra pagrindinis ekwnikos hiklés rodiklis
— jeigu rinkos situacija pablég, reikia tikétis visos ekonomikos nuosmukio, ir atviia.

Pagrindinis finansiés krizés pozymis yrasipareigojimy nevykdymas. Skiriami penki finans
kriziy tipai: makroekonomis politikos sukelta kriz, finans; panikos sukelta kriz burbulo
Zlugimas, moralias spekuliacijos kri ir priverstinio nutraukimo situacijalvairios pasaulio
finang; institucijos yra sudariusios pagrindinrodikliy sistema visoms Salims, kuui pagalba
vertinama Salji rizika finansinei krizei — tai makroekonominiagoriniai, skolos, finansiniali,
uzsienio ir imitaciniai kintamieji.

Dazniausiai finansines krizes lemia Sie veiksniglioga ir nggyvendinama ekonomén
politika, finansg; sistemos strukitos silpnumas, globalios finansistemos aygos, valiut; kursy
pervertinimas, politinis nestabilumas, prekybalygy pablogjimas, nepalanks patikany normy
pokyciai. Dabartie pasaulir finang; krize Iémé du faktoriai: nekilnojamojo turto kanburbulo
sprogimas bei kriz finans; rinkose, kurios liko nekontroliuojamos finan&sn globalizacijos
procese. Finansis krizezs pasekrss: finansini institucijy bankrotai, pasaulés ekonomikos
perziiréjimas ir atstatymas (gaib net keitimas), blogancios iSsivysiusiy valstybi fiskalinés
pozicijos, Zzenklus Kinijos augimo stjimas, nekilnojamojo turto kaintolimesnis kritimas ir
defliacija, kurg véliau gali pakeisti sp&rai auganti infliacija.

Lietuvoje iki 2009 met pradzios statybos sektoriaumoniy skatius augo, labiausiai augo
pastat; statybos veikla uzsiima&n; imoniy skatius. D¢l finansires krizés per 2009 metus statybos
imoniy skatius sumagjo visose statybos veiklosigyse, iSskyrus inzineripistatiny statyla, nes
¢ia imonés dazniausiai vysto ES paramai gauti skirtus ptagkGeografiniu po#riu statybos
sektoriausimoniy veikla Lietuvoje gra tolygi. Svarbiausi statybos veikLietuvoje ribojantys
veiksniai Siuo metu yra paklausa ir finansiniailaumai.

Didziausk inercija ekonominio pakilimo metu buv@gavusi gyvenanju pastai statyba
Lietuvoje, t&iau kritimas¢ia taip pat buvo didziausias. Ne taip zenkliai anggyvenamjy pastaif
ir inZineriniy statinyy statybos danpapimtys, o inZinerinj statiniy darky apimtis maziausiai paliet
finansire krizé, nes y lygi Salyje palaik ES paramogsisavinimo laikotarpis Lietuvoje. Pagal
statybos danlp riSis daugiausiai statybos darbuvo atlikta naujos statybos sektoriuje, jo augima
buvo spatiausias, t&iau ir kritimas didziausias.
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Pirmieji signalai, rodantys Salies finansikrize buvo pastebimi jau 2007 metais — tai
nekilnojamojo turto bumas, kuris pasiZjm augagiomis nekilnojamojo turto kainomis,
didéjarciais kreditais, bank lengvinagiomis kreditavimo glygomis ir augatia palikany norma.
Finansire krizé¢, Lietuvoje prasidjusi 2008 maj antiji pusmet, paliko daug skaudgipasekmi
Salies ekonomikai. Tai yra 17-18 proc. &sitbendrasis vidaus produktas, Zenkliai igsugedarbas,
padictje mokesiai gyventojams ir verslui bei dighnti valstyles skola, augantys emigracijos
srautai. Prasjantys makroekonominiai rodikliai rodo, kad finamsikrizé Lietuvoje perauga
ekonomir krize, kuri paliet visus verslo sektorius, tame tarpe ir statybososek

Makroekonominiai rodikliai, nusakantys ekonomikrize, yra statistiSkai susijsu statybos
sektoriaus ir negyvenayu pastai statybos sektoriaus ekonominiais rodikliais. leiniy statiniy
statybos sektoriaus rinkekonomir krizé paveilé mazesniu lygiu. Finansinkrize atspindintys
rodikliai silpniau susi su negyvenanjy pastai ir inzineriniy statiniy statybos sektagirodikliais.
Tuo tarpu gyvenamju pastaf statybos sektoriaus rodikliai nepriklauso nuistb paskal pakikany
normos, tédiau priklauso nuo komercinpibank; suteikiamy kredity bastui jsigyti portfelio dydzio.
Tai rodo, kad nuo komercipibank; vykdomos politikos Lietuvoje labai priklauso gyweniju
statybos sektoriaus rodiklius.

Lietuvoje buvo susiklasusi situacija, kai finansgs ir ekonomigs krizzs metu, mago
moke<giu surinkimoi valstyles biudzeq suma ir didjo VILIBOR lygis (ypatingai 2008 mat
pusmet — 2009 mat | pusmef). Sie du krizs indikatoriai ypatingaitakojo statyl sektoriaus
apinmciy kitima — jos Zenkliai mago, todl galima teigti, kad ekonoménir finansire kriz¢ Salyje
paveilé Salies statybos sektoriaugtpd ir [émé pajany mazjima.

Prognozuojant statybos apimtis Salyje gaunama, l&aidusiai statybos sektoriaus apimtys
didéja ekonominio pakilimo metu, kai dih mokesiy surinkimas Salies biudzet bei
komerciniams bankams formuojant tokiolitika, kai mazinamas VILIBOR lygis. IS kitos piss
sunku tikétis, kad ekonominio pakilimo metu komerciniai bankakyty mazas pakan; normas
(2-3 proc. lygyje), téau VILIBOR lygio didjimas mazesne apimtimi mazina statybos apimtis
Salyje, nei nesurenkammokesiy suma. Pastatyt buty skatiaus priklausomai nuo mok&sg
sumos, surenkamasvalstyles biudzei ir komerciniy banky formuojamo kredii bastui isigyti

portfelio prognozuoti negalima, nes bwtatybas Lietuvoj@akoja labai daug indikatari
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REKOMENDACIJOS

Salies komerciniai bankai i, mazinti VILIBOR lygj ir sulyginti ji su EURIBOR lygiu.

Valstylkés vykdoma politika tuity pasizyngti mokestini; ir kity lengvat, taikymu statybos
sektoriaugmorems, Siuo metu iSgyven&ioms Kriz.

Pletoti ES politika, siekiant, kad statybos sektoriammsones krizés metu vystyd inZineriniy
statiniy projektus, ir taip iSvengtbankroto.

Taikyti ir vykdyti tokia valstybirg reguliacirg politika, kad ateityje, prasigus ekonomikos
pakilimui, baty kuo maziau spekuliagijir greito pasipelnymo siekidn ijmoniy/vystytojy statybos

sektoriuje.
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2 priedas
Priezastys, émusios pasaulio finang aplinkos poky¢ius
Metai Tvykis
1957 m. Eurodolerio rinkos atsiradimas Londonaligpgant D. Britanijos vyriausyés kontroks jvedimas svarui sterling
1958 m. Susiiré¢ Europos EkonominBendrija (EEB), kuri buvo Zinoma kaip Bendrojikay liau pavadinta — Europosijinga (ES)

Nuo 1950 m. vidurio

Amerikos korporagiyerZzimasig uzsienio rinkas

Nuo 1960 m. Japonijoje

Nauyerslo galimyhi atsiradimas Artimuosiuose Rytuose, jki8Baulk greitas ekonomikos augimas

1971 m. ir 1973 m.

Pasautimfinansirs krizés, formalus pe&jimas nuo fiksuat valiuty kurs; sistemos prie svyruojaéiy valiuty kurs; sistemos

1974 m. ir 1979 m.

Naftos keig, Naftos eksportuotgjvalstybiy organizacija (OPEC) Zenkliai padidino naftos kaina

1982 m.

Pasaulinpaskol; kriz¢, su kuria susiaré besivystatios Salys

Nuo 1980 m.

Japonija virto tarptautirfinans; lydere ir pasaulinio kapitalo Saltiniu

1987 m. vasario am.

ParyZiuje ,didZioji septyniuk pasirag Luvro sutart, pagal kura buvo nutarta palaikyti krentantAV dolerio kurg

1987 m.

Europos Ekonond@rBendrija prémé Vieningos Europos adt

1989 m. Ryt Europos komunistiss Salyse pakeitsavo politig santvark, pereidamos prie rinkos ekonomikos.
XX a. pabaiga Valiutos kréz
2001 m. Eurgvedimas

XX a. pabaiga — XXI a.
pradZia

Ryty Europos valstyhi istojimasi NATO, ES, JAV dolerio kurso kritimas.

Saltinis: Bordo M., Eichengreen B. (2002). CrisesaNand Then: What Lessons from the Last Era ofriiz GlobalizationNBER Working Paper No. 8716.
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3 priedas
Koreliacinés analizs duomenys ir skatiavimai
InZineriniy statiniy Gyvenanujy pastai
Statybos apimtys Negyvenamjy pastaf, statybos apimtys | Pastatyf negyvenamjy | statybos apimtys (min] Pastatyg buty skatius

Ketvirtis (min. Lt) statybos apimtys (min. Lt (min. Lt) pastaf skagius (vnt.) Lt) (vnt.)

2003K1 546,3 336,0 1449 244 n/d n/d
2003K2 1085,2 538,6 439,8 368 n/d n/d
2003K3 1392,5 654,38 603,9 298 n/d n/d
2003K4 1383,6) 739,0 4941 438 n/d n/d
2004K1 680,7 428,6 1428 442 n/d n/d
2004K2 1218,6) 584,9 4675 668 n/d n/d
2004K3 1560,3 712,0 675,6 541 n/d n/d
2004K4 1561,5 817,1 544,38 793 n/d n/d
2005K1 791,2 494.8 1373 1017 159,0 1380
2005K2 1397,7 601,9 5746 1536 221,1 1077
2005K3 1836,0 759,2 864,2 1245 2125 1279
2005K4 1900,7 896,7 7471 1825 256,9 2197
2006K1 1059,1 581,2 2152 937 262,7 893
2006K2 1848,2 763,4 7106 1123 374,1 1823
2006K3 2397 .4 1002,6 960,3 1095 434,6 2040
2006K4 2618,0 1262,7 925)0 1380 430,3 2536
2007K1 1698,7| 830,% 4130 1200 455%,2 2279
2007K2 27110 10915 1048|6 11y2 570,9 1815
2007K3 3216, 12994 1257/4 1280 659,8 2436
2007K4 3383,3 1520,8 1262|8 1648 599,8 2756
2008K1 2336,4 1138,0 5784 1153 620,0 3200
2008K2 3336,1 1349,8 1346/6 1304 639,7 2653
2008K3 3652,8 1453,2 1644(7 1251 554,9 2457
2008K4 3161,6 1390,4 1245/5 1646 525,7 3519
2009K1 1282,9 594,% 501,8 1048 186,6 2576
2009K2 1557,8 546,4 8129 1132 198,5 2251
2009K3 1620,6) 567,83 8986 1143 154,2 1947
2009K4 13145 606,% 4747 1660 233,2 2626
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Statybos sektoriaus
Nedarbo lygis statybos materialires investicijos Moke<iy suma VILIBOR lygis Busto paskal Kredity suma listui

Ketvirtis sektoriuje, proc. (min. Lt) (min. Lt) (proc.) palikany norma (proc.) isigyti (min. Lt)
2003K1 21,8% 47,6 0 35 n n/d
2003K2 15,5% 67,3 0 8 n n/d
2003K3 15,3% 43,3 3 8 n n/d
2003K4 10,8% 61,4 3 2 n n/d
2004K1 16,4% 57,4 P 4 n n/d
2004K2 13,5% 76,7 a 3 n n/d
2004K3 11,7% 70, il 8 n n/d
2004K4 9,0% 101,6 il 6 n n/d
2005K1 11,0% 78,1 6 5 5 7096,2
2005K2 11,6% 118,15 5 9 7601,4
2005K3 6,4% 84,7 B 9 8269,8
2005K4 7.2% 1413 6 2 9356,9
2006K1 8,0% 118,8 il 6 1055B,8
2006K2 7,1% 115,4 7 6 12810,3
2006K3 4,8% 158,( &) 0 154129
2006K4 4,1% 187,7 8 0 18315
2007K1 5,3% 126,8 0 7 2082p,5
2007K2 4,8% 181,72 8 5 2391),2
2007K3 2,9% 167,¢ 7 2 25818,2
2007K4 4,7% 195,6 P 8 25274,8
2008K1 5,8% 1425 P 6 23728,1
2008K2 6,9% 1223 4 4 2376p,8
2008K3 9,4% 110,3 8 7 24158,6
2008K4 12,0% 97,6 0 15 23252,5
2009K1 21,6% 44,62 8 15 21160,6
2009K2 23,9% 62,19 5 4 19391,9
2009K3 28,4% 79,21 7 3 17822,7
2009K4 34,7% 276,7% 4 53 16252,4




Statybos apimtys ir nedarbo lygis

x*y
119,03
168,14
213,47
149,70
111,41
164,63
182,91
140,86

86,73
162,61
118,29
136,91

84,29
130,61
116,00
106,69
90,55
130,00
93,05
159,22
135,42
230,58
343,02
378,28
277,25
372,27
460,60
456,79

-0,5

X"2
298434,40
1177695,72
1939075,47
1914322,12
463410,08
1485095,64
2434600,37
2438203,24
625953,61
1953513,58
3370819,99
3612821,67
1121701,71
3415773,01
5747673,00
6853744,41
2885704,34
7349629,98
10346801,20
11446882,64
5458634,12
11129836,77
13343298,51
9995817,00
1645880,65
2426616,22
2626230,92
1728025,93

y*2
0,047
0,024
0,024
0,012
0,027
0,018
0,014
0,008
0,012
0,014
0,004
0,005
0,006
0,005
0,002
0,002
0,003
0,002
0,001
0,002
0,003
0,005
0,009
0,014
0,047
0,057
0,081
0,121

Negyvenanmam; statybos apimtys

ir nedarbo lygis
x*y
73,20
83,45
100,30
79,95
70,15
79,02
83,47
73,71
54,25
70,03
48,92
64,59
46,25
53,95
48,51
51,46
44,27
52,34
37,59
71,57
65,96
93,30
136,46
166,36
128,48
130,58
161,38
210,77
-0,6

X"2
112876,85
290082,64
428085,46
546105,04
183712,10
342088,94
506976,47
667650,12
244852,18
362329,48
576439,46
804080,40
337745,43
582820,17
1005166,46
1594352,95
689757,49
1191362,64
1688355,64
2312722,84
1294995,75
1822046,97
2111750,42
1933155,43
353464,02
298557,33
322402,52
367900,48

y"2
0,047
0,024
0,024
0,012
0,027
0,018
0,014
0,008
0,012
0,014
0,004
0,005
0,006
0,005
0,002
0,002
0,003
0,002
0,001
0,002
0,003
0,005
0,009
0,014
0,047
0,057
0,081
0,121

InZineripstatiniy statybos
apimtys ir nedarbo lygis

x*y

1
,6
5

2
2
1

9
7
8

2
5
7

3

A4

9,4

5

3,1
154,4

49,01

x"2
31,6 20999,9
68, 193410,7
92 364681,7
53, 244135,6
23,4 20398,0
63, 218560,6
79, 456500,6
49, 296795,7
15,1 18861,8
66, 330213,2
55, 746867,2
53, 558156,9
17,1 46331,9
50, 504998,0
46 922097,5
37 855643,3
22,0170565,7

50 1099636,2
36 1581170,2
5 1594633,0

33 334508,4

9 1813427,2
2705128,9
1551265,3

8,410 251784,2
4,319 660782,0
5,425 807478,4
5,016 225384,7

-0

3

y*2
0,047
0,024
0,024
0,012
0,027
0,018
0,014
0,008
0,012
0,014
0,004
0,005
0,006
0,005
0,002
0,002
0,003
0,002
0,001
0,002
0,003
0,005
0,009
0,014
0,047
0,057
0,081
0,121

89

Negyvenagn namy skatius
ir neta lygis
xX*y X2 yh2
53,2 59536 0,047
57,0 135424 0,024
45,7 88804 0,024
47,4 191844 0,012
72,3 195364 0,027
90,2 446224 0,018
63,4 292681 0,014
715 628849 0,008
111,5 1034289 0,012
178,7 2359296 0,014
80,2 1550025 0,004
131,5 3330625 0,005
74,6 877969 0,006
79,4 1261129 0,005
53,0 1199025 0,002
56,2 1904400 0,002
64,0 1440000 0,003
56,2 1373584 0,002
35,6 1512900 0,001
77,6 2715904 0,002
66,8 1329409 0,003
90,1 1700416 0,005
117,5 1565001 0,009
196,9 2709316 0,014
226,5 1098304 0,047
270,5 1281424 0,057
3249 1306449 0,081
576,8 2755600 0,121

-0,2



90

Statybos apimtys ir materialia investicijos Negyvenagin namy statybos apimtys InZineripstatiniy statybos Negyvenagn namy skatius
ir materialinés investicijos apimtys ir materialis investicijos ir materialigs investicijos
x*y x"2 yh2 x*y X2 yh2 x*y x"2 yh2 xX*y x"2 yh2
26017,7 298434.,4 2268,2 16001,0 112876,8 2268,2 901,6 20999,9 2268,2 11620,7 59536 2268,2
73009,1 1177695,7 4526,1 36234,4 290082,6 4526,1 29587,0 193410,7 4526,1 24757,6 135424 4526,1
60270,5 1939075,5 1873,3 28318,7 428085,5 1873,3 26137,5 364681,7 1873,3 12898,0 88804 1873,3
84978,7 1914322,1 3772,3 45388,0 546105,0 3772,3 30347,2 244135,6 3772,3 26901,5 191844 3772,3
39095,0 463410,1 3298,2 24615,4 183712,1 3298,2 202,32 20398,0 3298,2 25384,1 195364 3298,2
93454,2 1485095,6 5880,9 44853,0 342088,9 5880,9 35851,5 218560,6 5880,9 51226,9 446224 5880,9
109275,5 2434600,4 4904,8 49865,8 506976,5 4904,8 47318,4  456500,6 4904,8 37888,4 292681 4904,8
158659,9 2438203,2 10324,4 83024,6 667650,1 108324, 55355,5 296795,7 10324,4 80575,9 628849 10324,4
62255,0 625953,6 6191,6 38936,3 244852,2 6191,6 0808,7 18861,8 6191,6 80024,7 1034289 6191,6
165587,5 1953513,6 14035,9 71313,4 362329,5 14035, 68079,5 330213,2 14035,9 181974,5 2359296 18035
155426,7 3370820,0 7166,6 64273,9 576439,5 7166,6 73161,0 746867,2 7166,6 105396,7 1550025  7166,6
268603,4 3612821,7 19969,9 126717,9 804080,4 19969 105576,3 558156,9 19969,9 257899,9 3330625 6999
125784,5 1121701,7 14105,1 69021,3 337745,4 14105, 25564,0 46331,9 14105,1 111282,8 877969 14105,1
2133115 3415773,0 13321,1 88112,4 582820,2 13321, 82019,0 504998,0 13321,1 129613,3 1261129 13321
378767,6 5747673,0 24960,5 158396,6 1005166,5 @896 151710,4 922097,5 24960,5 172998,0 11990259628
491407,9 6853744,4 35233,5 237012,0 1594353,0 3523 173629,9 855643,3 35233,5 259034,3 19044002335
215384,4 2885704,3 16076,0 105302,0 689757,5 16076 52364,2 170565,7 16076,0 152149,2 1440000 @,607
491345,3 7349630,0 32847,9 197822,7 1191362,6 73984 190054,7 1099636,2 32847,9 212413,3 137358284739
540093,9 10346801,2 28192,4 218171,6 1688355,6 9281 211132,7 1581170,2 28192,4 206524,4 15129(8192,4
661818,8  11446882,6 38264,1 297479,7 2312722,8 64382 247016,4 1594633,0 38264,1 322368,6 27159(38264,1
332853,6 5458634,1 20296,6 162123,3 1294995,7 8629 82397,6 334508,4 20296,6 164263,3 1329409 9&62
408066,8 11129836,8 14961,4 165107,4 1822047,0 61149 164716,4 1813427,2 14961,4 159501,4 17004161961,4
402774,0 133432985 12157,9 160232,7 2111750,4 57191 181352,6 2705128,9 12157,9 137939,0 156500R157,9
308618,0 9995817,0 9528,5 135720,5 1933155,4 9528, 121578,0 1551265,3 9528,5 160672,6 2709316 5528
57249,0 1645880,6 1991,3 26530,2 353464,0 1991,3 22391,5 251784,2 1991,3 46766,0 1098304  1991,3
96874,0 2426616,2 3867,3 33979,8 298557,3 3867,3 50551,7 660782,0 3867,3 70396,8 1281424  3867,3
128356,9 2626230,9 6273,4 44973,0 322402,5 6273,4 71173,5 807478,4 6273,4 90531,3 1306449 62734
363793,5 1728025,9 76587,8 167859,1 367900,5 78587 131383,9 225384,7 76587,8 459396,7 2755600 87,85

0,5 0,5 0,3 0,7



Statybos apimtys ir mok#ai

x*y
1286516,5
2918148,2
4019192,7
4539974,9
1736709,8
3573554,6
5074318,6
5701100,3
2244239,3
4955479,8
6946060,5
8123012,7
3555518,7
7767350,3
10639556,8
13458438,1
6562217,6
13090973,9
17491147,3

21491552,0
10960388,3
18920590,1
22928196,3
20695939,6
4645192,4
6418750,1
6621142,4
5475601,6

1,0

x"2
298434,4
1177695,7
1939075,5
1914322,1
463410,1
1485095,6
2434600,4
2438203,2
625953,6
1953513,6
3370820,0
3612821,7
1121701,7
3415773,0
5747673,0
6853744,4
2885704,3
7349630,0
10346801,2
11446882,6
5458634,1
11129836,8
13343298,5
9995817,0
1645880,6
2426616,2
2626230,9
1728025,9

y*2
5546025,0
7230721,0
8330727,7
10766929,7
6508621,4
8598969,8
10576154,4
13330531,2
8046299,6
12570570,3
14313358,9
18263657,0
11270120,4
17662687,3
19694956,4
26427824,6
14922769,0
23317309,4
29568581,3
40350444.,8
22007357,4
32164778,0
39398218,2
42850116,0
13110192,6
16978520,3
16692944,5
17350557,2

ir mokesiai

x*y
791212,88
1448277,11
1888455,29
2424845,26
1093486,41
1715112,96
2315569,35
2983308,70
1403621,73
2134171,53
2872417,94
3832159,77
1951007,87
3208452,97
4449349,34
6491169,41
3208284,85
5270613,95
7065570,11
9660196,45
5338486,15
7655438,34
9121359,77
9101424,86
2152668,43
2251457,68
2319880,89
2526515,04

0,9

Negyvenamiy namy statybos apimtys

xX"2 yh2
112876,85546(25,00
290082,64230721,00
428085,48330727,69
546405,00766929,69
183712,16508621,44
342088,98598969,76
506976,40576154,41
667850,113330531,21
244852,18046299,56
362829,42570570,25
576639,44313358,89
804080,4.8263656,96
337345,41270120,41
582820,117662687,29
1008866 19694956,41
1598852 26427824,64
689957,414922769,00
1198862 23317309,44
163885 29568581,29
22342 40350444,84
1294895 22007357,44
182904 32164777,96
21475 39398218,24
1938355 42850116,00
353264,03110192,64
298357,36978520,25
322202,9.6692944,49
367800,47350557,16

InZineripstatiniy statybos

xX*y
341271
1182581
1743004
1621293
364366
1370910
2197276
1989081
389574
2037393
3269584
3192802
722611
2986574
4261534
4755291
1595404
5063651
6837614
8021481
2713235
7637309
10323626
8153030
1816849
3349493
3671402
1977511

0,9

apimtys ir mokesai

X"2
21000
193411
364682
244136
20398
218561
456501
296796
18862
330213
746867
558157
46332
504998
922098
855643
170566
1099636
1581170
1594633
334508
1813427
2705129
1551265
251784
660782
807478
225385

yr2
5546025
7230721
8330728
10766930
6508621
8598970
10576154
13330531
8046300
12570570
14313359
18263657
11270120
17662687
19694956
26427825
14922769
23317309
29568581
40350445
22007357
32164778
39398218
42850116
13110193
16978520
16692944
17350557

91

Negyvenagn namy skatius

ir mokesiai
X*y
574620
989552
860117
1437209
1127630
1958843
1759386
2895322
2884822

xX"2 yh2

59536 25460
1354274230721
88804330728
84¥91 10766930
195364 08623
44628598970
68192 10576154
84628 13330531
103428046380

5445888 92285
4710209 00P5H
7799320 06233
3145603
4719632 11P26
4859501990P5
7094308044D0
4635600 00DHA
565939373584
668831312900
1046842715904
5408958294D9
739550800416
785221565001
10774729316
3794598 83029
4664406 14p28
4669955 64430
6914564 56D16

0,7

12570570
14313359
18263657

877961270120

17662687
19694956
26427825
14922769
23317309
29568581
40350445
22007357
32164778
39398218
42850116
13110193
16978520
16692944
17350557



Statybos apimtys ir VILIBOR

x*y
1830,08
3125,42
3731,92
3901,72
1865,23
3448,77
4337,69
4309,67
2017,49
3340,46
4387,99
4979,95
3134,95
6025,07
8630,75
10210,07
7253,60
13690,65
18399,21

24292,27
12990,23
20150,29
23268,64
32090,40
10840,66
14861,03
13337,25
7466,61
0,5

X"2
298434,40
1177695,72
1939075,47
1914322,12
463410,08
1485095,64
2434600,37
2438203,24
625953,61
1953513,58
3370819,99
3612821,67
1121701,71
3415773,01
5747673,00
6853744,41
2885704,34
7349629,98
10346801,20
11446882,64
5458634,12
11129836,77
13343298,51
9995817,00
1645880,65
2426616,22
2626230,92
1728025,93

y*2
11,22
8,29
7,18
7,95
7,51
8,01
7,73
7,62
6,50
5,71
5,71
6,86
8,76
10,63
12,96
15,21
18,23
25,50
32,72
51,55
30,91
36,48
40,58
103,02
71,40
91,01
67,73
32,26

Negyvengunnamy statybos apimtys ir VILIBOR

x*y
1125,50
1551,15
1753,48
2083,95
1174,41
1655,22
1979,42
2255,19
1261,80
1438,63
1814,57
2349,37
1720,23
2488,77
3609,29
4924,44
3546,31
5512,05
7432,38
10919,08
6327,16
8152,99
9256,80
14112,35
5023,76
5212,69
4673,04
3445,19

0,4

X"2
112876,85
290082,64
428085,46
546105,04
183712,10
342088,94
506976,47
667650,12
244852,18
362329,48
576439,46
804080,40
337745,43
582820,17
1005166,46
1594352,95
689757,49
1191362,64
1688355,64
2312722,84
1294995,75
1822046,97
2111750,42
1933155,43
353464,02
298557,33
322402,52
367900,48

y"2

11,22
8,29
7,18
7,95
7,51
8,01
7,73
7,62
6,50
571
571
6,86
8,76
10,63
12,96
15,21
18,23
25,50

232,7

5551,

30,91

836,4

840,5

,0203

71,40
91,01
67,73
32,26

InZinerinstatiniy statybos

apimtys ir VILIBOR

x*y
85,48
66,58
18,48
93,38
,3391
23,08
78,88
03,63
,2250
73,39
65,30
57,49
7,183
2316,66
3456,93
3607,54
1763,49
5295,61
7192,59
9066,82
3215,72
8133,68
10476,91
12641,80
4240,05
7754,92
7395,46
2696,56
0,5

x"2

20999,86
193410,67
364681,68
244135,60
20397,95
218560,55
456500,63
296795,71
18861,81
330213,20
746867,22
558156,92
46331,92
504997,98
922097,54
855643,32
170565,70
1099636,20
1581170,19
1594633,03
334508,39
1813427,17
2705128,88
1551265,27
251784,17
660782,02
807478,37
225384,71

y*2
11,22
8,29
7,18
7,95
7,51
8,01
7,73
7,62
6,50
571
571
6,86
8,76
10,63
12,96
15,21
18,23
25,50
32,72
51,55
30,91
36,48
40,58
103,02
71,40
91,01
67,73
32,26

92

Negyvenag namy skatius
ir VILIBOR
x*y X2 yh2
817,40 59536 11,22
1059,84 135424 8,29
798,64 88804 7,18
1235,16 191844 7,95
1211,08 195364 7,51
1890,44 446224 8,01
1503,98 292681 7,73
2188,68 628849 7,62
2593,35 1034289 6,50
3671,04 2359296 5,71
2975,55 1550025 5,71
4781,50 3330625 6,86
2773,52 877969 8,76
3660,98 1261129 10,63
3942,00 1199025 12,96
5382,00 1904400 15,21
5124,00 1440000 18,23
5918,60 1373584 25,50
7035,60 1512900 32,72
11832,64 2715904 551,55
6410,68 1329409 30,91
7876,16 1700416 36,48
7968,87 1565001 40,58
16706,90 270931603,02
8855,60 1098304 71,40
10799,28 1281424 91,01
9406,89 1306449 67,73
9428,80 2755600 32,26

0,4



x*y

17,4
25,7
13,7
18,5
20,9
26,4
21,0
17,5
24,3
27,4
19,1
28,2
35,9
44,2
52,1
62,9
40,3
47.4
43,8
81,1
-0,6

Gyvenamjy pastai; statybos

apimtys ir nedarbo lygis
x"2
25283,7
48885,9
45168,3
66017,2
69009,8
139967,5
188869,8
185139,9
207228,6
325914,1
435377,1
359726,9
384432,4
409181,8
307951,9
276401,1
34823,3
39390,7
23765,9
54405,1

y*2
0,012
0,014
0,004
0,005
0,006
0,005
0,002
0,002
0,003
0,002
0,001
0,002
0,003
0,005
0,009
0,014
0,047
0,057
0,081
0,121

x*y
151,3
125,3
82,4
158,3

711
128,8
98,7
103,4
121,5
87,0
70,5
129,7
185,5
183,4
230,7
421,0
556,7
537,9
553,4
912,5
0,1

Pastatytbuty skatius
ir nedarbo lygis

x"2
1904400
1159929
1635841
4826809
797449
3323329
4161600
6431296
5193841
3294225
5934096
7595536
10240000
7038409
6036849
12383361
6635776
5067001
3790809
6895876

y*2
0,012
0,014
0,004
0,005
0,006
0,005
0,002
0,002
0,003
0,002
0,001
0,002
0,003
0,005
0,009
0,014
0,047
0,057
0,081
0,121

Gyvenamjy pastay, statybos
apimtysnokesgiai

x*y x"2
451043,8 52827
783915,7 888539

804058,7 1683
1098050,766017,2
881900,4 0880

1572323,8139967,5
1928673,6188869,8
2211977,8185139,9
1758529,207228,6
2756708,3325914,1
3587963,6435377,1
3809874,2359726,9
2908666, 384432,4
3627842,6109181,8
3483210,807951,9
3449484, 276401,1
675677,5 48233
817799,8 939@&7
629859,7 37629
971575,4 440%1
0,8

y*2
8046299,6
12570570,3
14313358,9
18263657,0
11270120,4
17662687,3
19694956,4
26427824,6
14922769,0
23317309,4
29568581,3
40350444,8
22007357,4
32164778,0
39398218,2
42850116,0
13110192,6
16978520,3
16692944,5
17350557,2

93

Pastatytbuty skatius ir mokegiai

Xy
3914508,0
3818503,5
4838840,7
9389099,2
2997890,3
7661522,1
9053316,0
13037068,8
8803777,0
8764272,0
13246237,2
17506663,2
15011840,0
15046224,2
15422097,6
23035374,0
9327180,8
9275245,5
7954857,9
10938340,4

0,7

X"2
1904400
1159929
1635841
4826809
797449
3323329
4161600
6431296
5193841
3294225
5934096
7595536
10240000
7038409
6036849
12383361
6635776
5067001
3790809
6895876

y*2
8046299,6
12570570,3
14313358,9
18263657,0
11270120,4
17662687,3
19694956,4
26427824,6
14922769,0
23317309,4
29568581,3
40350444,8
22004357
32164778,0
39398218,2
42850116
13110192,6
16978520,3
16692944.,5
17350557,2



Gyvenamjy pastat; statybos apimtys

ir bisto paska} palizkary norma

x*y
922,2
1242,6
1166,8
1374,6
1410,7
2046,4
2425,0
24827
2685,8
3653,7
4533,0
4600,3
4755,6
4797,5
4300,7
4579,2
1642,2
1802,1
1389,0
1947,6
0,05

X"2
25283,7
48885,9
45168,3
66017,2
69009,8

139967,5
188869,8
185139,9
207228,6
325914,1
435377,1
359726,9
384432,4
409181,8
307951,9
276401,1
34823,3

39390,7

23765,9

54405,1

y*2
33,6
31,6
30,1
28,6
28,8
29,9
31,1
33,3
34,8
41,0
47,2
58,8
58,8
56,3
60,1
75,9
77,4
82,4
81,2
69,7

Pastapytbuty skarius ir

listo paska} palizkany norma

x*y
8004,0
6052,7
7021,7
11754,0
4795,4
9971,8
11383,2
14632,7
13446,1
11616,0
16735,3
21138,5
245440
19897,5
19041,8
30650,5
22668,8
20439,1
17542,5
21927,1
0,6

X"2
1904400
1159929
1635841
4826809
797449
3323329
4161600
6431296
5193841
3294225
5934096
7595536
10240000
7038409
6036849
12383361
6635776
5067001
3790809
6895876

y*2
33,6
31,6
30,1
28,6
28,8
29,9
31,1
33,3
34,8
41,0
47,2
58,8
58,8
56,3
60,1
75,9
77,4
82,4
81,2
69,7

Gyvenamjy pastat; statybos apimtys

ir histo paskolos

x*y x"2
1128356,825283,7
1680681,748885,9
1757567,445168,3
2404144, 66017,2
2772452,769009,8
4799618, 139967,5
6698315 188869,8
7880558 185139,9
9478895 207228,6
1365006 325914,1
1708865 435377,1
1515912 359726,9
14m30 384432,4
152)Q98 409181,8
1341843 307951,9
123887 276401,1
3948779, 34823,3
3848729, 39390,7
2741583, 23765,9
3790856, 54405,1
0,8

Saltinis: sudaryta autés, remiantisvww.stat.gov.It

y*2
50356054,4
57781282,0
68389592,0
87551577,6

111382694,4
164103786,1
237557486,4
335439225,0
433576506,3
572032455,8
666579451,2
638815515,0
563022729,6
564860782,2
583637954,0
540678756,3
447770992,4
376045785,6
317648635,3
264140505,8

Pastapythuty skarius
ir fisto paskolos
xX*y X2
9792756,0 1904400
8186707,8 1159929
10577074,2 1635841
20557109,3 4826809
94245434 797449
23353176,9 3323329
31442316,0 4161600
46446840,0 6431296
474544775 5193841
43409718,0 3294225
62893135,2 5934096
69657348,8 7595536
75929920,0 10240000
63053320,4 7038409
59357680,2 6036849
81825547,5 12383361
54509705,6 6635776
43651166,9 5067001
34700796,9 3790809
42678802,4 6895876
0,8

94

y*2
50356054,4
57781282,0
68389592,0
87551577,6
111382694,4
16480878
238874
3324392
438B(85
575532
6672
638516
2539,6
5648360
583837
TRNE5,3
447770992
376046785
317648635
264148505
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4 priedas

Statybos apintiy priklausomybés nuo mokesiy ir VILIBOR daugialyp és tiesinés regresijos modelis
Laikotarpis y x1 x2 y"2 X172 X272 X1x2 x1y X2y y jvertis
2003K1 546,% 2355/( 3,3t 298434, 5546025, 11,22 7889, 1286516, 1830’ 560,¢
2003Kz 1085,: 2689,( 2,8¢ 1177695, 7230721, 8,2¢ 1744, 2918148, 3125, 865,2
2003K: 1392 2886, 2,6¢ 1939075, 8330727, 7,1¢ 7735, 4019192, 3731¢ 1039,:
2003K< 1383,¢ 3281, 2,82 1914322, 10766929, 7,95 9253,: 4539974, 3901,; 1347,
2004K1 680, 2551,: 2,74 463410,0: 6508621, 7,51 6990,: 1736709, 1865,: 7642
2004Kz 1218,¢ 2932,¢ 2,83 1485095, 8598969, 8,01 8298, 3573554, 3448,¢ 1065,:
2004Kz: 1560,: 3252,: 2,7¢ 2434600, 10576154, 7,7% 9040;¢ 5074318, 4337, 1326,¢
2004K< 1561} 3651,: 2,7¢ 2438203, 13330531, 7,62 10077, 5701100, 4309, 1650,:
2005K1 7912 2836,¢ 2,5t 62£953,6! 8046299, 6,5C 7233, 2244239, 2017.% 1008;¢
2005Kz 1397, 3545t 2,3¢ 1953513, 12570570, 5,71 8473, 4955479, 3340t 1592}
2005K: 1836,( 3783;: 2,3¢ 337082( 14313358, 5,71 9042,: 6946060, 4388,( 1784,
2005K< 1900, 4273,¢ 2,62 3612821, 18263657, 6,8¢€ 11196, 8123012, 4979,¢ 2162,¢
2006K1 1059,: 3357,. 2,9¢€ 1121701, 11270120, 8,7¢ 9937,( 3555518, 3134¢ 1398,:
2006Kz 1848,: 4202, 3,2¢€ 341577 17662687, 10,6: 13700,¢ 7767350, 6025,! 2058,(
2006K: 2397 ¢ 4437 ¢ 3,6( 574767. 19694956,4 12,9¢ 15976, 10639556, 8630, 2222t
2006K< 2618,( 5140,¢ 3,9C 6853744, 26427824, 15,21 20049,. 13458438, 10210,: 2767,:
2007K1 1698, 3863,( 4,27 2885704, 14922769, 18,28 16495, 6562217, 7253,¢ 1709,(
2007Kz 2711 ( 4828,¢ 5,0¢ 734963l 23317309, 25,5( 24385, 13090973, 13690, 2430,:
2007K: 3216,¢ 5437, 5,72 1034680: 29568581, 32,72 31103,¢ 17491147, 18399,: 2871,F
2007K< 3383,: 6352,: 7,1¢ 1144688:. 40350444, 51,5¢ 45608,¢ 21491552, 24292, 3500,
2008K1 2336,¢ 4691, 5,5€ 545864,1 22007357, 30,91 26083,: 10960388, 12990,: 2281,
2008Kz 3336,: 5671, 6,04 1112983 32164778, 36,4¢ 34255,: 18920590, 20150,: 3036,:
2008K: 3652,¢ 6276,¢ 6,37 1334329! 39398218, 40,5¢ 39983,: 22928196, 23268t 3500,.
2008K< 3161 ¢ 6546,( 10,1t 999581 42850116, 103,0: 66441, 20695939, 32090, 3436,
2009K1 1282¢ 3620,¢ 8,4t 1645880, 13110192, 71,4(C 30595,¢ 4645192, 10840, 1203,(
2009Kz 1557,¢ 4120,t 9,54 2426616, 16978520, 91,01 39309,¢ 6418750, 14861( 1525,;
2009K: 1620,¢ 4085, 8,28 2626230, 16692944, 67,7° 33625,: 6621142, 13337,: 1594,
2009K< 1314} 4165, 5,6¢ 1728025, 17350557, 32,2¢ 23659,! 5475601, 7466,¢ 1848,
n 28
Vidurkis 1876,8 4101,3 4,6 4258435,6 18137498,0 426, 20506,6 8637173,7 9568,5 -

y x1 X2 yn2 X172 X2/\2 x1x2 x1ly X2y ivertis

Tarpiniy kintamyjy apskafiavimas

ull 36879619
u12 46147




96

u22 147
Uly 26321332
U2y 26284
bl 0,807
b2 -74,3
a -1090,0
Formulé y(x1, x2)=-1090+0,807x1-74,3x2
Tikrinimas

Priklausony, kintamyju skatius k 2
Regresijos kvadratsuma SSR 19280051,6
Visa kvadraf suma SST 20612852,8
Liekamyjy paklaid; suma SSE 1332801,1
Paklaid; dispersijogvertis MSE 53312,0
Regresijos dispersijasertis MSR 9640025,8
F kriterijaus statistika F 180,8
FiSerio skirstinys F(2, 25) 3,3852
Kadangi 180,8>3,3852, tai bent vienas i$ koefigjdrit, b2 nelygus 0, t.y. regresijos modelis tinkggbd kriterijy
Daugialygs regresijos determinacijos koeficientas 2 93,5%
Koreguotasis determinacijos koeficientas r(adj)"2 93,0%

r 96,7%

Daugialygs koreliacijos koeficientas
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Pastatyty buty priklausomybé nuo mokes<iiy ir kredit y komerciniuose bankuose bstui jsigyti daugialypés tiesirés regresijos modelis

Laikotarpis V% x1 x2 y"2 X172 X212 x1x2 x1y X2y y ivertis
2005K1 1380 2836,6 7096,2 19044p0 8046299,6 5035644 20129080,9 39145080 9792756,0 1247.,6
2005K2 1077 3545,% 76014 11599p9 12570570,3 5781898 26950763,7 38185035 818670[,8 1419,9
2005K3 1279 3783,3 8269,8 1635841 14313358,9 6833808 31287134,3 48388407 10577074,2 15(5,3
2005K4 2197 42736 9356,9 4826809 18263657,0 876h6% 39987647,8 9389099|2 2055710p,3 16645,2
2006K1 893 3357,1 10553,8 797449 11270120,4 1118826 35430162,( 2997890,3 9424548,4 1544.,6
2006K2 1823 4202,7 12810)3 33233p9 17662687,3 137816)09 53837847,8 76615221 23353176,9 18411,6
2006K3 2040 4437,9  15412|9 4161600 1969495%6,4 ZBEER41 68400908,9 9053316,0 31442316,0 2083,2
2006K4 2536 5140,8 18315/0 6431296 26427824,6 FBBXR00 94153752,0 1303706§,8 46446840,0 23p6,8
2007K1 2279 3863,( 20822|5 5193841 14922769,0 5N, 25 80437317,5 8803777,0 47454477,5 2214.9
2007K2 1815 4828,8 23917)2 32942p5 23317309,4 VR84 115491375,4 8764272,0 43409718,0 25B2,7
2007K3 2436 5437, 258182 5934096 29568581,3 GRETL 24 140391626, 13246237,2 62893135,2 28111,7
2007K4 2756 6352,2  25274/8 7595536 40350444,8 G38E, 04 160550584,6 17506663,2 69657348,8 2968,0
2008K1 3200 4691,2 23728]|1 10240000 220073%7,4 B539,61 111313262,7 15011840,0 75929920,0 25442
2008K2 2653 5671,4 23766/8 7038409 32164778,0 SB/ABG24 134791029, 15046224,2 63053320,4 2716,0
2008K3 2457 6276,8 241586 6036849 39398218,2 SEEER96 151638700, 15422097,6 59357680,2 28p1,0
2008K4 3519 6546,( 232525 12383361 42850116,0 FBIED, 25 152210865,0 23035374,0 81825547,5 2805,8
2009K1 2576 3620,8 21160/6 66357|76 13110192,6 O, 36 76618300,5 9327180,8 54509705,6 2184.3
2009K2 2251 4120,% 19391)9 5067001 16978520,3 IARHE61 79904324,0 9275245,5 43651166,9 2188,4
2009K3 1947 4085,7  17822)7 3790809 16692944,5 RE3IH29 72818205,4 7954857,9 34700796,9 2094,6
2009K4 2626 4165,4  16252/4 6895876 173505%7,2 BB 76 67697747,0 1093834Q,4 42678802,4 20p4,1
n 20
Vidurkis 2187,0 4561,9 17739,1 5217321|6 21848063,2 354068588,4 85702031,8 10452142|9 41945107,2 -

y x1 X2 yN2 X172 X2"\2 x1x2 x1ly X2y ivertis

Tarpiniy kintamyjy apskaéiavimas

U1l 20751755
uUi12 95575632
u22 787837104
Uly 9507539
U2y 62992597
bl 0,204
b2 0,055
a 277,7
Formulé y(x1, x2)=277,7+0,204x1+0,055x2
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Tikrinimas

Priklausony kintamyju skatius k 2
Regresijos kvadratsuma SSR 5416767,1
Visa kvadrafi suma SST 8687052,0
Liekamyjy paklaid; suma SSE 3270284,9
Paklaid; dispersijogvertis MSE 192369,7
Regresijos dispersijasertis MSR 2708383,5
F kriterijaus statistika F 14,1
FiSerio skirstinys F(2, 17) 3,5915
Kadangi 180,8>3,5915, tai bent vienas i$ koefigjdrit, b2 nelygus 0, t.y. regresijos modelis tinkggbd kriteriju
Daugialygs regresijos determinacijos koeficientas "2 62,4%
Koreguotasis determinacijos koeficientas r(adj)”2 57,9%

r 79,0%

Daugialygs koreliacijos koeficientas

Saltinis: sudaryta autes




99
5 priedas
PAGRINDINI U SAVOK U ZODYNAS

Amalgamacija — nekilnojamojo daikto pertvarkymaoiblas, kai vieno nekilnojamojo daikto
dalis atidalijama nesuformuojant atskiro nekilnopgon daikto ir sujungiama su greta e&an
nekilnojamuoju daiktu.

Butas — pastato dalis iS vieno ar kekambary ir kity pagalbini patalpy, atskirta atitvaromis
nuo bendrojo naudojimo patalp kity buty arba negyvenamosios paskirties patalp skirta
Zmorems gyventi; vieno buto namas. Bute privaldtibatskiras igjimas | lauka arba pastato
bendgja erdw.

Emitentas — jstaiga arbamore, atliekanti emisg (pinigy ir vertybiniy popieriy leidimasi
apyvarg).

Gyvenamasis pastatas (namas) pastatas, kurio visas naudingas plotas, didigajialis ar
bent pus naudingojo ploto yra gyvenamosios patalpos.

Gyvenamojo pastato negyvenamosios paskirties patalp — gyvenamuosiuose namuose
kitai paskigiai (parduotu¢ms, paslaugimoréems, kontoroms ir pan.) naudojamos patalpos, kurios
nekilnojamojo turto registre registruojamos kaigkatas nekilnojamasis daiktas.

Gyvenamosios patalpos- butai gyvenamuosiuose ir negyvenamuosiuose pastst vieno
buto namai; atskiri kambariai su bendro naudojiratajpomis.

Individualus turto vertinimas — toks turto vertinimas, kai konkretaus turto ¥erustatoma
atsizvelgiani visas individualias to turto savybes.

Kaina — pinigu suma, kuri yra paprasyta, palgta ar sumokta uz prekes (paslaugas) amkit
turta. Kaina uz konkréias prekes (paslaugas) arakitirta yra realityti verg, patvirtinta konkréiy
pardaeju (paslaug teikéju) ir pirkéju (paslaug gaweju) tam tikromis aplinkybmis.

Konsorciumas - laikina kely kapitalo banlf arba pramots bendrow sutartis bendrai
skirstyti akcijoms ir paskoloms, taip pat dideliepramoniniams projektanigyvendinti.

Kotedzas (namy pora) — du bendra siena sublokuoti vieno buto namai,uase yra atskiri
iéjimai is lauko.

Masinis turto vertinimas — toks turto vertinimas, kai konkretaus turto ¥ewra nustatoma,
o surinktos informacijos apie vertingmturta anali2s kidu nustatomos jo vexd ribos. Duomenys
renkami, analizuojami ir sisteminami. Siuado yra vertinami turto objektai, kurie turi daug
panasum.

Naudingasis plotas- gyvenamjuy, verslo ir kit Sildomy pagalbiny patalp ploty suma.

Negyvenamasis pastatas bet kuris pastatas, kurigra gyvenamasis pastatas.
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Nekilnojamasis turtas — Zené ir su ja susy objektai, turintys ekonoménvert, kuriy
buvimo vietos negalima pakeisti, nekant ju naudojimo paskirties arba nemazinant éerei
ekonomires paskirties, arba turtas, kuris tokiu prijs@magstatym.

Nekilnojamojo turto kadastras — susistemintas ir metodiSkai sutvarkytas nekilmoja
daikty grafiniy ir atributiniy duomem rinkinys (valstybigje koordin&iuy sistemoje), saugomas
kompiuteriy laikmenose. Juo galima individualiai naudotis &lekiniu ar kitu lidu.

Nekilnojamojo turto rinka — visuma instituciy ir procediry, kuriy tikslas suvesti pardajus
ir pirkéjus mainytis ypatingomis prékiis —jvairiomis teigmis i nekilnojam turta. Sio proceso
metu perduodamos tés ir su jomis susi interesai, nustatomos kainos ir numatomi skirtingi
konkuruojantys zegs panaudojimo variantai. Nekilnojamojo turto rinka lokalizuota, nes jos
objektai nekilnojami, veikiami fizies aplinkos veiksmi, yra unikaiis.

Rinkos verté — apskatiuota pinigy suma, uz kusa gakty bati parduotas turtas vertinimo
diem, sudarius tiesioginkomercin sandor tarp norigiy turta parduoti ir norigdiy turta pirkti
asmemn po Sio turto tinkamo pateikimo rinka, jeigu abi sandorio Salys veiktdalykiSkai, be
prievartos ir negygojamos kit; sandony bei interes.

Sodyba — juridiSkai iformintas sodybinis Zeés sklypas su jame pastatytu gyvenamuoju
pastatu (namu) ir jo priklausiniaigkiniais, buitiniais, verslo pastataisifenginiais).

Sodo namas (vasarnamis} trumpam laikui ar sezoniniam laikotarpiui gyveptitaikytas
pastatas.

Statinio (naudojimo) paskirtis — statinio naudojimas tam tikram tikslui (Znéoms gyventi,
okiniai ar kitai veiklai), kai statinys atitinka sgos ir jame planuojamos (atliekamos) veiklos
(technologijos proceso) privalomus reikalavimusstatytus normatyviniuose statinio saugos ir
paskirties dokumentuose.

Turtq ar versla vertinanti jmoné — imorg jregistruota Juridini asmen registrojstatymo
nustatyta tvarka ir turinti Lietuvos Respublikodlda, apskaitos ir turto vertinimo instituto iSdaot
kvalifikacijos atestat, suteikiant teis; verstis turto vertinimo veikla.

Turto ir verslo vertintojas — fizinis asmuo, turintis Lietuvos Respublikos dadapskaitos ir
turto vertinimo instituto iSduatturto vertintojo kvalifikacijos pazy#jima ir besivetiantis turto
vertinimo veikla.

Turto vertinimas — neSaliSkas turto véd nustatymas taikagpgtatymo nurodytus turto vég
nustatymo metodus ir apimantis vertintojo nuomapie turto kkleg, jo tinkamum naudoti bei

tikéting piniging vert rinkoje.



