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[Zanga

Temos aktualumas. Nuosavybés teisés 1 daikta igijimo momentas turi didelg reikSme,
kadangi nuo $io momento asmuo tampa nuosavybés teisés subjektu - savininku, igyja
savininko teises ir pareigas. Tik savininkas gali visapusiSskai valdyti, naudoti jam
priklausanti daikta ir juo disponuoti, savininkui atsiranda nuosavybés teisés apsauga,
savininkas gali teisinémis priemonémis ginti savo nuosavybés teisg, tuo paciu jam tenka
atsakomybé ripintis daiktu taip, kad nebiity pazeistos kity asmenu teisés ir teiséti
interesai, kartais savininkui gali kilti mokestinés prievolés. Daugeliu atveju nuosavybes
teisés igijimo momentas Lietuvos teisés aktuose néra nurodytas expressis verbis, o jo
nustatymas praktikoje yra prieStaringas ir nevienodas. D¢l to civilingje apyvaratoje
atsiranda nestabilumas ir teisinis netikrumas.

Apie nuosavybés teisés igijimo momenta teisés doktrinoje uzsimenama tik
epizodiskai, Sis institutas giliau nenagrinéjamas. Iki Siol néra iSleisti oficialiis Lietuvos
Respublikos civilinis kodekso' ketvirtosios knygos (daiktiné teis¢) ir SeStosios knygos
(prievoliy teis¢) dalies d¢l atskiry sutar¢iy riisiy komentarai, kuriuose galéty biiti nagrinéti
klausimai, susij¢ su nuosavybés teisés | daikta igijimo momentu. Mykolo Romerio
Universiteto Teisés fakultete, Vytauto Didziojo Universiteto Teisés fakultete ir Vilniaus
Universiteto Teisés fakultete per pastaruosius penkerius metus buvo parasytas tik vienas
magistro darbas apie nuosavybés teisés | nekilnojamuosius daiktus igijimo momenta bei
keli magistro darbai, nagrinéjantys atskirus nuosavybés teisés igijimo pagrindus. Tai rodo,
jog nuosavybés teisés 1 daikta jgijimo momentas beveik néra atskirai nagrinétas ir
akademinéje bendruomenéje. Studija Siuo klausimu galéty padéti iSspresti praktikoje
kylancias problemas dél nuosavybés teisés igijimo momento nustatymo, bei sudaryti
salygas aiskiai apibrézti nuosavybés teisés jgijimo momenta teisés aktuose. Dél Siy
priezasCiy yra labai svarbu atlikti i§samia nuosavybés teisés i daikta igijimo momento
analize, t. y. iSsiaiSkinti kada, priklausomai nuo konkretaus nuosavybés teisés igijimo
pagrindo, atsiranda asmens nuosavybés teisé i daikta.

Darbo tikslai ir objektas. Sio darbo tikslas yra atskleisti su nuosavybés teisés
igijimo momento nustatymu susijusias problemas, bei visapusiskai iSnagrinéti ir nustatyti
nuosavybeés teisés igijimo momentg | kilnojamuosius ir nekilnojamuosius daiktus pagal
daugeli svarbiausiy nuosavybés teisés 1 daikta igijimo pagrindy. Siekiant Siy tiksly, bus

atskirai analizuojami skirtingi nuosavybés teisés jgijimo pagrindai, tam pasitelkiant

' Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios, 2000, Nr. 74-
2262.



Lietuvos bei uzsienio Saliy pozityviosios teisés, teismy praktikos bei teisés doktrinos
analizg. Atsizvelgiant i Sio magistro darbo pavadinima, darbo nagrin¢jimo objektu néra
nuosavybés teisés i kita, nei daiktai, turta igijimo momento nustatymas, nebent be to
nebity galima nustatyti nuosavybés teisés 1 konkrecius daiktus igijimo momento (pvz.,
paveldéjimo atveju). Siekiant kuo iSsamiau iSnagrinéti svarbiausius nuosavybés teisés
igijimo pagrindus darbe nebus nagrin¢jami kai kurie retesni nuosavybés teisés igijimo
pagrindai, bei pagrindai dél kuriy praktikoje ir teorijoje gincy beveik nekyla (nuosavybés
igijimas pasisavinant laukinius gyvinus, laukines ir namines bites, bepriezilirius ir
priklydusius naminius gyviinus), taip pat pagrindai, labiau susij¢ ne su laisvos rinkos
cirkuliavimu, bet su valstybinés valdZios jgyvendinimu, baudimo funkcijos realizavimu
(turto konfiskavimas, turto paémimas visuomenes poreikiams).

Tyrimo metodai. Siekiant kuo visapusiskiau iSnagrinéti ir nustatyti nuosavybes
teisés 1 daikta jgijimo momenta darbe naudojami lingvistinis, sisteminis, istorinis,
lyginamasis, teisés aktu analizés (padeda nustatyti konkretiems santykiams galiojanti
pozityvyji teisini reglamentavima), teis€s akty taikymo praktikos analizés (parodo kaip
praktikoje taikomos teisés normos sprendziant konkrecius gincus) metodai. Aiskinantis
nuosavybeés teisés igijimo momento reglamentavima, teis€s normy pirming prasme darbe
naudojami lingvistinis, teisés akty analizés metodai. Pagal atskirus pagrindus nustatin¢jant
konkreCius nuosavybés teisés igijimo momentus naudojamas sisteminis ir teisés akty
taikkymo praktikos analizés metodai. Lyginant S$iuo metu Lietuvoje galiojanti
reglamentavima su anksCiau galiojusiu pasitelkiamas istorinis metodas. Analizuojant
Lietuvos teise ir lyginant ja su uzsienio Saliy teise taikomas lyginamasis metodas.

Darbo originalumas. Kaip minéta, Lietuvoje i§ esmés néra moksliniy darbuy
nagrin€¢jama tema, kuriuose iSskirtinis démesys biity skiriamas nuosavybés teisés igijimo
momento nustatymui. Siame darbe susisteminta skirtingais pagrindais atsirandan¢ios
nuosavybés teisés igijimo momenty lyginamoji, istoriné bei galiojancio reglamentavimo ir
jo taikymo teismuose analiz¢ leidZia pastebéti bendras tendencijas ir bendras problemas
nuosavybés teisés igijimo srityje tiek teoriniame, tiek praktiniame lygmenyje, kas iSskiria
Si darba iS kity.

Saltiniai. Lietuvoje pagrindinis teisés norminis aktas, reglamentuojantis nuosavybeés
teisés 1 daikta jgijimo momento nustatyma yra Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas
(toliau — CK), todél $is jstatymas bus pagrindinis darbe naudojamas Saltinis. Atliekant

istoring lyginamaja pozityviosios teisés analiz¢ daznai naudojamas Lietuvoje galiojgs



1964 m. Civilinis kodeksas® (toliau — 1964 m. CK). Analizuojant uZsienio 3aliy
reglamentavima dazniausiai remiamasi Rusijos, Pranciizijos, Anglijos, Austrijos
pavyzdziais, nes §iy Saliy teisinés sistemos pagal ivairius nuosavybeés teisés igijimo
pagrindus itvirtina skirtingus nuosavybés teisés igijimo momento modelius. Kadangi
nuosavybés teisés | daikta jgijimo momentas néra placiau iSnagrinétas mokslinéje
literaturoje, todél analizuojant Lietuvos teisés aktus darbe bus daugiausiai remiamasi
Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo iSaiSkinimais, Lietuvos Auksc¢iausiojo
Teismo bei kity bendrosios kompetencijos teismy formuojama teisés taikymo ir aiSkinimo
praktika nuosavybés teisés 1 daikta igijimo srityje. IS doktrininiy Saltiniy magistro darbe
daugiausiai naudojami P. Vitkeviciaus ir autoriy kolektyvo vadovélis ,,Civiline teise”™>, L.
Nekrosiaus, V. NekroSiaus ir S. Vélyvio vadovélis ,,Romény teisé“4, bei E. Baranausko ir

autoriy kolektyvo vadovelis ,,Daikting teises

* Lietuvos Taryby Socialistinés Respublikos civilinis kodeksas (su pakeitimais ir papildymais). Vyriausybés
Zinios, 1964, Nr. 19-138.

> VITKEVICIUS, P. et. al. Civiliné teisé. Vadovélis. Kaunas: Vijusta, 1997.

* NEKROSIUS, I.; NEKROSIUS, V.; VELYVIS, S. Romény teisé. Vadovélis. Vilnius: Justicija, 1999.

> BARANAUSKAS, E. et. al. Daiktiné teisé. Vadovélis. Vilnius: Mykolo Romerio universiteto Leidybos
centras, 2010.
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1. Nuosavybés teisés samprata ir reikSmé

Nuosavybés teisé yra vienas i§ esminiy ir seniausiy Siuolaikinés visuomenés materialiniy
ir ekonominiy pagrindy. Nuosavybés teisés iStakos siekia Romény imperijos laikus.
Galima teigti, jog nuosavybés teisés ir kity daiktiniy teisiy susiformavima jtakojo Zmoniy
noras tenkinti savo asmeninius, fikinius ir kitokius poreikius. Galimybé turéti nuosavybés
teis¢ 1 daikta ir kita turta sudaro prielaidas igyvendinti asmens tiking laisveg, nes asmuo
kuriam priklauso daiktas gali tikétis, jog jo teisés i daikta bus saugomos ir ginamos.
Konstitucija itvirtina nuosavybés nelieCiamuma, nuosavybeés teis€s istatyming apsauga
(Konstitucijos 23 straipsnio 1 ir 2 dalys)®. Tai rodo, jog visuomené nuosavybe ir
nuosavybés teisg laiko svarbiomis vertybémis.

TradiciSkai galima iSskirti subjektyvigja nuosavybés teis¢ ir objektyviaja
nuosavybeés teisg. Subjektyvigja prasme nuosavybés teisé suprantama kaip savininko
teis€¢ savo nuoziiira, bet nepazeidziant {statymuy ir kity asmeny teisiuy ir teiséty interesuy,
valdyti, naudoti daikta ir juo disponuoti. Savininko teises turta valdyti, naudotis juo ir
disponuoti atitinka visy kity asmeny pasyvi pareiga susilaikyti nuo veiksmy, kliudanciuy
savininkui $ias teises jgyvendinti’. Subjektyviaja nuosavybés teisés savoka galima rasti
CK 4.37 straipsnio 1 dalyje, kur nustatyta, kad nuosavybés teisé — tai teisé savo nuoZiiira,
nepazeidziant statymy ir kity asmeny teisiy ir interesy, valdyti, naudoti nuosavybés teisés
objektq ir juo disponuoti.

Atkreiptinas démesys 1 tai, kad sovietmeciu iki 1994 m. birzelio 10 d. galiojes 1964
m. CK 96 straipsnis nuosavybés teisés turini apibiidino per savininko teisiy triada:
., Savininkui priklauso teisés turtq valdyti, juo naudotis ir disponuoti jstatymo nustatytose
ribose . 1S esmés tai reiské, kad savininkas galéjo su savo turtu daryti tik tai, kas leista
istatymo. Toks nuosavybés teisés reglamentavimas labiausiai biidingas Rusijos civilinés
teisés doktrinai. Sovietiniu totalitarinés ideologijos laikotarpiu tai buvo priimtina ir deréjo
su kolektyvinés nuosavybés koncepcija®. Lietuvai atkiirus nepriklausomybe, buvo
redaguotas ir 1964 m. CK 96 straipsnis, taciau jo turinys iSliko beveik nepasikeitgs:
wavininkas valdo jam priklausanti turtq, naudojasi bei disponuoja juo pagal Lietuvos
Respublikos istatymus, nepazeisdamas kity asmeny teisiy ar teiséty interesy. [statymy
nustatytais atvejais bei sqlygomis ir tiek, kiek istatymai leidzia, savininkas privalo leisti

ribotai savo turtu naudotis kitiems asmenims, valstybei ar savivaldybei .

® Lietuvos Respublikos Konstitucija. Valstybés Zinios, 1992, Nr. 33-1014.
7 Cit. op. 3, p. 248.

8 Cit. op. 5, p. 60-61.

? Vyriausybés Zinios, 1994, Nr. 44-805.



Priimant naujaji CK priartéta prie Siuolaikinés vakarietiSkos nuosavybés doktrinos,
atsisakyta siekio sureguliuoti visus savininko veiksmus jstatymu - savininkui suteikta
teis¢ paCiam spresti kaip tvarkyti savo nuosavybg; privalu paisyti tik teisiniy imperatyvy,
kad nebuty pakenkta vieSajam interesui ar atskiry asmeny teiséms ir teisétiems
interesams '’ Pazymétina, kad Siuolaikiné daiktiné teisé didele dalimi yra romény civilinés
teisés recepcijos idava''. Vis délto, nuosavybés teisés savoka ir turinys per teisiy triada
labiausiai isigaléjo Rusijoje, kai tuo tarpu vakary valstybés stengiasi vengti nuosavybés
teisés ,,ispraudimo i rémus.

Objektyviaja prasme nuosavybés teisé — tai visuma teisés normy, reguliuojanciy
ekonominius santykius dél daikty valdymo, naudojimo ir disponavimo jais.
Objektyviosios teisés normos sudaro prielaidas egzistuoti atskiry asmeny subjektyviajai
nuosavybeés teisei'”. Pazymétina, kad nuosavybeés teisé savo turiniu yra platiausia daikting
teise€, kai tuo tarpu visos kitos daikting teisés yra iSvestin€s 1§ nuosavybés teisés ir atskirai
neapima visy triju — valdymo, naudojimo ir disponavimo teisiy. Nuosavybés teisés
institutas civilinés teisés sistemoje yra daiktinés teisés, kaip civilings teisés posakio,
pagrindinis elementas’”.

Nuosavybés teisés turinyje galima iSskirti pozityvu ir negatyvu elementus.
Pozityvigja prasme nuosavybés teis¢ pasireiSkia galimybe jgyvendinti valdymo,
naudojimo ir disponavimo teises. Negatyviaja nuosavybés teisés pus¢ apibiidina
reikalavimas savininkui jgyvendinant valdymo, naudojimo ir disponavimo teises

nepazeisti istatymu ir kity asmeny teisiy ir teiséty interesy. Siekiant iki galo suprasti

nuosavybes teisés ir savininko teisiy turinj, reikéty atskirai aptarti nuosavybés teisés turinj

sudaranc¢ias valdymo, naudojimo ir disponavimo teises.

Valdymas - tai tam tikra teisiy visuma (teisé turéti daikta savo zinioje, daryti jam
tikinj, fizini poveiki). Sia prasme valdymas suprantamas ne kaip faktinis, bet kaip juridinis
daikto turéjimas. Juridinis daikto turéjimas iSlieka net ir tuomet, kai daikta faktiskai
uzvaldo kitas asmuo, nes tikrajam daikto savininkui iSlieka vindikavimo — daikto
iSreikalavimo 1§ svetimo neteiséto valdymo — galimybe (CK 4.95 straipsnis). Lietuvos
teismy praktikoje laikomasi nuomonés, kad Lietuvos teis¢je valdymo samprata turi dvi
prasmes: pirma, valdymas be teisinio titulo (savarankiska daiktiné teis¢), kuris yra
pagrindas igyti nuosavybg igyjamosios senaties pagrindu; antra, titulinis valdymas — kaip

iSvestiné teise, kuri yra sudétiné¢ daiktinés teisés (pvz., nuosavybés teis¢s) dalis arba

°Cit. op. 5, p. 61.
" Cit. op. 4, p. 28.
"2 Cit. op. 3, p. 248.
B Cit. op. 5, p. 57.



prievolés elementas (pvz., daikto nuomininko valdymo teis¢)'*. Sis skirstymas néra
visiSkai tikslus, kadangi valdymo teisé¢ negali biiti vienu metu ir i§vestiné teis¢ ir sudétiné
teisés dalis. Manytina, kad valdymas kaip sudétiné nuosavybés teisés dalis ir valdymas
kaip iSvestiné teis¢, kuri yra prievolés elementas yra skirtingos kategorijos, todél tiksliau
biity i$skirti tris valdymo sampratas: 1) valdymas be teisinio titulo (savarankiska daiktiné
teisé); 2) valdymas kaip sudétiné nuosavybés teisés dalis; ir 3) valdymas kaip iSvestiné
teis¢, kuri yra prievolés elementas.

Naudojimas yra antra teisiy grupé. Turint daikta galima i§ jo gauti tam tikra
ekonoming nauda pritaikius daikto naudingas savybes savininko poreikiams tenkinti. Tai
teisé panaudojant daikta gauti pajamas, produkcija, vaisius'”.

Savininkas be valdymo ir naudojimo teisiy turi dar ir teis¢ disponuoti daiktu.
Disponuoti daiktu - tai nustatyti daikto teising padéti, pakeisti tiek ekonomini likima
(pvz., sudeginti malkas, suvalgyti obuolj), tiek teisini statusa (pvz., perduoti kam nors
daikta valdyti ar naudotis)'®.

Nors valdymas, naudojimas ir disponavimas daiktu sudaro atskiras teisiy grupes, vis
délto jos visos sudaro nuosavybés teises turini, todél yra susij¢ tarpusavyje. Kaip pavyzdi
galima pateikti daikto nuoma. ISnuomodamas daikta savininkas pakei¢ia daikto teising
padét; — disponuoja daiktu. Tuo paciu savininkas ijgyvendina savo naudojimosi daiktu
teisg, nes gauna i§ daikto nuomos pajamas. Tuo tarpu nuomininkas gauna tiesioging
nauda, nes valdo iSnuomota daikta faktiskai (titulinis valdymas).

Savininkas gali jvairiais biidais igyvendinti nuosavybés teis¢ | daikta — gali naudoti
daikta pats tiesiogiai, ar netiesiogiai per kitus asmenis, leisti naudotis kitiems atlygintinai
(nuoma) ar neatlygintinai (panauda), sujungti daikta su kity asmeny nuosavybe (bendroji
nuosavybe¢) ir pan. Daiktas jprastai turi vieng ar kelias paskirtis. Naudojant daikta ne pagal
paskirti gali biti pazeidziamos kity asmeny teisés, todél bendriausiu atveju i§ daikto
savininko reikalaujama naudoti daikta pagal paskirti.

Nuosavybés teis¢ yra absoliuti ir nelie¢iama — visi kiti asmenys turi pareiga
susilaikyti nuo veiksmy, kliudanéiy savininkui $ia teise jgyvendinti. Sis konstitucinis
nuosavybés nelieciamumo principas yra atspindétas CK 4.39 straipsnyje, kuriame

nustatyta, kad nuosavybés teis¢ gali biiti apribota paties savininko valia, istatymy arba

' Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2011 m. spalio mén. 11 d. nutartis civilingje
byloje V. O. T. v. E. T., Nr. 3K-3-385/2011, kat. 29.4.

> Cit. op. 3, p. 261.

' Ibid.



teismo sprendimo; kilus abejoniy dél nuosavybés teisés apribojimo, visais atvejais
laikoma, kad nuosavybés teis¢ neapribota'’.

Visgi nuosavybés teisés ribojimai kartais yra butini ir neiSvengiami, todeél leistini,
taCiau jie privalo biiti proporcingi siekiamam tikslui. Tokios pozicijos laikosi Lietuvos
Auksciausiasis Teismas:

,, Lietuvos Respublikos Konstitucijos 23 straipsnio nuostata, kad nuosavybés teises
saugo [statymai, suponuoja teisini nuosavybés santykiy reglamentavimq, o tai reiskia
nuosavybés teisiy jgyvendinimo tam tikry taisykliy (viby) nustatymq laikantis Lietuvos
Respublikos Konstitucijos reikalavimo, jog istatymu turi biiti garantuojama nuosavybés
teisiy apsauga. Si Konstitucijos nuostata isreiksta CK 4.37 straipsnio 1 dalyje jtvirtintame
nuosavybés teisés apibrézZime, pagal kuri nuosavybés teisé yra isimtiné daiktiné savininko
teisé savo nuozitira tvarkyti nuosavybés reikalus, nepazeidziant jstatymy ir kity asmeny
teisiy ir interesy. Taigi iSimtinis Sios daiktinés teisés pobudis nepaneigia jos jgyvendinimo
tam tikry ribojimy,; svarbu, kad kiekvienu atveju tai reglamentuojancios teisés normos bei
ju taikymas atitikty is Lietuvos Respublikos Konstitucijos, kaip vientiso akto, kylantj
biitinumo ir proporcingumo reikalavimaq “'*.

Tai reiSkia, kad nuosavybés teisés igyvendinimui yra ribos - negalima paZeisti
istatymy ir kity asmenu teisiy ir teiséty interesy. Kadangi istatymai negali sureguliuoti
visy santykiy, dél to reikia paisyti kity asmeny interesy, net jei istatymai to
nereglamentuoja. Teismas gali atsisakyti ginti piktnaudziaujan¢io asmens teises.
Savininkas gali valdyti, naudoti daikta ar juo disponuoti, bet jei, tarkim, asmuo turi nama,
kuris yra istoriné vertybé, tokio savininko teisés gali buti ribojamos, pvz., draudimas
nugriauti nama, pareiga iSlaikyt gera pastato bukle, ji remontuoti ir pan. Tai parodo, jog
daikto, kaip ekonominis gério, nuosavybés teis¢ savyje turi ne tik teises, bet ir pareigas,
kuriy nesilaikant galimos neigiamos pasekmés, pvz., namas gali biti konfiskuotas,
nusavintas arba savininkui gali biiti skiriama bauda.

Apibendrinant tai, kas iSdéstyta Siame skyriuje, galima teigti, jog nuosavybeés teisé
yra pati svarbiausia ir placiausia savo turiniu daiktiné teisé, apimanti daikto valdymo,
naudojimo ir disponavimo daiktu teises. Teisés aktai nustato nuosavybés teisés apsauga ir
itvirtina nuosavybés nelieCiamuma, taciau tuo paliu nuosavybés teisés turétojas —
savininkas — jgyvendindamas savo nuosavybés teis¢ turi elgtis taip, kad nepaZeisty

istatymy reikalavimy ir kity asmeny teisiy ir teiséty interesy.

' Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. kovo mén. 3 d. nutartis civilinéje byloje
UAB ,, Eurazijos logistika“ v. UAB ,, Daisotra“, Nr. 3K-3-91/2009, kat. 126.1; 126.5; Teismy praktika 31.
' Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2007 m. birzelio mén. 11 d. nutartis civilinéje
byloje G. C. v. A. C., Nr. 3K-3-234/2007, kat. 32.1; Teismuy praktika 28.
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2. Daiktas kaip nuosavybés teisés objektas

Aptarus nuosavybés teisés sampraty ir reikSme, prie§ pradedant nagrinéti nuosavybés
teisés | daikta igijimo momenta, biitina apibrézti kas yra daiktas.

Romény teis¢je lotyniSkas terminas res, reiSkiantis daikta, buvo vartojamas
ivairiomis prasmémis ir gal¢jo reiksti aplinkybe, ivyki, procesa, ginco dalyka, apimti turta
kaip visuma ir i jo sudétj jeinancias turtines teises'’. Pagal CK 4.38 straipsni nuosavybés
teisés objektu gali buti daiktai ir kitas turtas. Daiktais, kaip viena i$ turto ruiSiy, laikomi is
gamtos pasisavinti arba gamybos procese sukurti materialaus pasaulio dalykai (CK 4.1
straipsnis). Tuo tarpu kitas turtas, kuris néra materialiis daiktai, gali biiti suprantamas
labai placiai.

Teisés aktai civiliniy teisiy objektais laiko ne tik daiktus, bet ir pinigus, vertybinius
popierius, kita turta bei turtines teises, intelektinés veiklos rezultatus, informacija,
veiksmus ir veiksmy rezultatus ir kitus nematerialius dalykus (CK. 1.97 straipsnio 1
verté slypi ne materialioje iSraiSkoje, o ekvivalente, kuri banknotas simbolizuoja, ir kuri
panaudojus galima isigyti materialiy daikty. Tas pats ir su vertybiniais popieriais,
akcijomis. Vertybinio popieriaus vert¢ sudaro ne materiali jo iSraiSka lape popieriaus (taip
pat biina ir nematerialiy akciju), taciau teisés, kurias vertybinis popierius suteikia - teisg
gauti 1§ emitento palikany, dividendy, dalj likviduojamos imonés turto ar emitentui
paskolinty 1ésy, teis¢ gauti tam tikras pajamas ar pareiga sumokéti, pasikeitus vertybiniy
popieriy rinkos kainoms, teis¢ dalyvauti valdant jmong ir kitas teises. Be jau paminéty
turto rasiy, teismy praktikoje turtu pripazistamas ir tikininko ﬁkiszo, kaip tikininko turtiniy
ir asmeniniy neturtiniy teisiy ir prievoliy visuma. CK 4.38 straipsnio prasme turtu teismai
pripazista netgi tokius specifinius nuosavybés objektus kaip klientiira, profesinés veiklos
reputacija ir ekonominis interesas, susijes su galimybe gauti pajamy i§ licencijuojamos
veiklos®'. Siandieningje civilingje teis¢je daiktais néra pripazistamos teisés i turta,
savarankiSkai neegzistuojantys objektai, bei objektai, kuriy vertés neimanoma nustatyti

(pvz., zmogus)®. Todél nagrinéjant nuosavybés teisés i daikta igijimo momenta Siame

¥ Cit. op. 4,p. 99.

% Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2011 m. kovo mén. 15 d. nutartis civilinéje byloje
T.S. v.J. S, Nr. 3K-3-113/2011, kat. 32.5.1; 75.4.3; 75.8.

! Lietuvos AukiGiausiojo Teismo 2007 m. gruodzio mén. 1 d. Specifiniai Konvencijos 1 protokolo 1
straipsnio (teisé i nuosavybés apsauga) apsaugos objektai (klientiira, ekonominis interesas, susijgs su
galimybe gauti pajamy i$ licencijuojamos veiklos, profesinés veiklos reputacija) (IATRIDIS v. Graikija
santrauka, H. J. BATELAAN ir J. HUIGES v. Nyderlandy Karalysté, TRE TRAKTORER AKTIEBOLAG v.
Svedija santrauka) Nr. TA, kat. 19.; Teismy praktika 27.

2 Cit. op. 4,p. 99.



darbe bus naudojama tik daikto, kaip materialaus pasaulio dalyko (res corporales),
turincio vertg savo materialioje iSraiskoje, savoka, o nuosavybés teisés igijimo momentas
1 kita turta (nematerialy) nebus analizuojamas. Toks daikto apibrézimas atitinka ir kai
kuriy mokslininky nuomong, kad daugelyje valstybiy daiktas Siandien apibréziamas kaip
materialioji gamtos dalis, egzistuojanti savarankiskai ir kurianti tam tikra géri®.

Vis délto Sioje vietoje atkreiptinas démesys i tai, kad kai kuriy autoriy nuomone,
nors anks¢iau buvo jprasta daiktais laikyti tik tokius materialaus pasaulio dalykus, kurie
tenkina tam tikrus materialinius arba kultlirinius Zmogaus poreikius, taciau vystantis
mokslui ir technikai bei sukuriant naujas technologijas atsiranda tokiy daikty kaip
kenksmingos atliekos, kurie yra gamybos priemoniy savininko nuosavybe, taiau
netenkina jokiy materialiniy ar kultiiriniy Zmogaus poreikiy, neturi jokiy naudingyju
savybiy®*. Teisinéje literatiiroje taip pat yra nuomoné, jog objektyviai nepasiekiami ir
nepanaudojami dalykai nelaikytini daiktais, taCiau vystantis mokslui ir technikos
priemonéms, tokie dalykai gali tapti pasiekiami ir jmanomi panaudoti, tod¢l gali igyti
daikty rézima (pvz., kosminé erdvé, Ménulis, kiti dangaus kiinai)®. Apibendrinus
i§sakytas pozicijas galima pastebéti, jog bégant laikui ir sparciai vystantis technologijoms
daikto ir turto savokos po truputi keiciasi.

Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas pateikia daikty suskirstyma i rgis*°. Labai
nesipleCiant $iuo klausimu, paminétina, jog daiktai skirstomi i apibtdintus pagal
individualius pozymius ir pagal riSinius pozymius, daliuosius ir nedaliuosius, |
suvartojamuosius ir nesunaudojamuosius, i1 pakei¢iamuosius ir nepakei¢iamuosius, 1|
iSimtus 1§ apyvartos, ribotai esancius apyvartoje ir neiSimtus i§ apyvartos, i pagrindinius ir
antraeilius ir t.t. Daikty skirstymas i riSis gali buiti svarbus nustatant nuosavybés teisés i
daikta igijimo momenta. Pavyzdziui, pagal CK 4.14 straipsnio 1 dalj antraeil] daikta
iStinka pagrindinio daikto likimas, nebent sutartis ar jstatymas nustato Kkitaip, tai ir
nuosavybés teisé 1 antraeili daikta igyjama tuo paciu momentu kaip ir nuosavybés teisé 1
pagrindini daikta.

Nagrin¢jamos temos kontekste atkreiptinas démesys 1 daikty skirstyma 1
kilnojamuosius ir nekilnojamuosius. Daikty skirstymas 1 kilnojamuosius ir
nekilnojamuosius yra svarbus tuo, kad igyjant nuosavybes teisg i daikta, priklausomai nuo
to ar daiktas yra kilnojamasis ar nekilnojamasis, gali skirtis nuosavybés teisés igijimo

momentas konkre¢iu pagrindu. Taip pat gali buti skirtingai sprendZiami daikto

> Ibid.

* Cit. op. 3, p. 253.

> Cit. op. 5,p. 77.

% Cit. op. 1, 1.98 ir 1.99 straipsniai, 4.2-4.19 straipsniai.
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registravimo, nuosavybés teisés igijimo fakto panaudojimo prie§ treciuosius asmenis,
nuosavybés teisés gynimo, nuosavybés teisés i busima daikta perleidimo ir kiti klausimai.

Kilnojamieji daiktai pagal prigimti yra daiktai, kurie i§ vienos vietos i kita gali buti
perkelti nepakeitus ju paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy vertés (CK 4.2 straipsnio 3
dalis). Nekilnojamieji daiktai pagal prigimti yra Zzemés sklypas ir su juo susij¢ daiktai,
kurie negali biti perkeliami i§ vienos vietos i kita nepakeitus ju paskirties ir i§ esmés
nesumazinus juy vertés (CK 4.2 straipsnio 2 dalis). Nekilnojamaisiais daiktais taip pat
laikomi daiktai, kurie yra nekilnojami pagal prigimti ir pagal savo prigimtj kilnojami
daiktai, kuriuos nekilnojamaisiais pripazista istatymai (CK 4.2 straipsnio 1 dalis).
Nekilnojamieji daiktai yra individualizuoti ir nepakeiciamieji, nesunaudojami daiktai, bei
i8siskiria tuo, kad jiems privaloma teisiné registracija (CK 4.253 straipsnio 1 dalis),
nekilnojamuyju daikty verté dazniausiai yra didesné nei kilnojamuju daikty. Kilnojamyju
daikty savoka yra labai plati, taciau nekilnojamieji daiktai 1§ esmeés yra Zemés sklypas ir
statiniai. Lietuvos Respublikos Zemés istatymo”’ 2 straipsnio 14 dalyje numatyta, kad
zemés sklypas yra teritorijos dalis, turinti nustatytas ribas, kadastro duomenis ir
iregistruota Nekilnojamojo turto registre. Pazymétina, kad zemés sklypas yra ypatingas
nuosavybeés teisés objektas, pasizymintis ilgaamziSkumu ir didele iSlickamaja verte, turi
svarbig socialing paskirti. Zemés sklypas tenkina pagrindinius Zmoniy poreikius - yra
pagrindas ukinei-komercinei veiklai, pasodinus Zeméje augalus, medzius, griidines
kultiras i3 jos galima i$gauti vaisius — derliy. Zemés sklypas taip pat reikalingas norint
pastatyti statini ar pastata. D¢l Siy priezasCiy Siam nuosavybés objektui skiriamas
papildomas démesys CK 4.40, 4.42 - 4.46 straipsniuose.

Lietuvos Respublikos statybos istatymo® 2 straipsnio 2 dalyje pateikta statinio
savoka — tai pastatas arba inZinerinis statinys, turintis laikanciagsias konstrukcijas, kurios
visos (ar ju dalis) sumontuotos statybos vietoje atlickant statybos darbus, ir kuris yra
nekilnojamasis daiktas. To paties istatymo 2 straipsnio 7 dalis nustato, jog pastatas — tai
apdengtas stogu statinys, kurio didZiausia dali sudaro patalpos.

Apibendrinus Siame skyriuje pateiktus pasteb¢jimus, galima pasakyti, kad daiktais
yra laikomi i§ gamtos pasisavinti arba gamybos procese sukurti materialaus pasaulio
dalykai, kaip tai apibrézta Civiliniame kodekse. Daikty skirstymas pagal rusis gali buti
reikSmingas nustatant su nuosavybés teisés i daikta jgijimo momentu susijusius

klausimus.

" Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas. Valstybés Zinios, 1994, Nr. 34-620; Valstybés Zinios, 2004, Nr.
28-868.

2 Lietuvos Respublikos statybos istatymas. Valstybés Zinios, 1996, Nr. 32-788; Valstybés Zinios, 2001, Nr.
101-3597.
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3. Nuosavybés teisés j daiktg jgijimo pagrindai

Prie§ pradedant nagrinéti konkrecius nuosavybés teisés 1 daikta igijimo momento
klausimus, biitina apzvelgti nuosavybés teisés i daikta igijimo pagrindus, kadangi
priklausomai nuo to, kokiu pagrindu nuosavybés teisé¢ igyjama, priklauso nuosavybés
teis€s igijimo momento nustatymas.

Nuosavybés teisés igijimo pagrindai — tai juridiniai faktai ar juridiniy fakty sudétis,
kuriems atsiradus asmuo igyja nuosavybés teis¢ | daiktus. Teisés teorijoje nuosavybés
teisés jgijimo pagrindai turi kelias klasifikacijas. Pirma, i§skiriama bendrieji ir specialieji
nuosavybeés teisés jgijimo pagrindai®’. Skirstymas i bendruosius ir specialiuosius pagristas
tuo, kad kai kurie nuosavybés teis€s igijimo pagrindai biidingi visiems nuosavybés teisés
subjektams, o kai kurie tik specialiems subjektams. Bendrieji nuosavybés teisés igijimo
pagrindai yra tokie, pagal kuriuos nuosavybés teise i daikta gali jgyti tiek viesieji*’, tiek
privatiis fiziniai ar juridiniai asmenys. Tai sandoriai (pavyzdziui, pirkimo-pardavimo
sutartis, mainy sutartis), paveldéjimas, naujo daikto pagaminimas, igyjamoji senatis ir kiti.
Specialieji nuosavybeés teisés igijimo pagrindai - tai tokie, pagal kuriuos nuosavybés teise
gali igyti tik specialiis subjektai - valstybé ir savivaldybés. Specialieji nuosavybés teises
igijimo pagrindai yra daikto konfiskavimas, atlygintinas daikty ar turto paémimas
valstybés poreikiams, be$eimininkio daikto pasisavinimas. Sis skirstymas svarbus
sprendziant kokiu biidu konkretus subjektas gali igyti nuosavybés teis¢ i daikta.

Nuosavybés teisés igijimo pagrindai dar skirstomi | pirminius ir iSvestinius, arba
pradinius ir i§vestinius®'. Sis skirstymas priklauso nuo to, ar nuosavybés teis¢ yra jgyjama
perimant ja i§ kazko (pvz., nusiperkant daikta i§ savininko) ar ne (pvz., pagaminant nauja
daikta). Pirminiais nuosavybés teisés igijimo pagrindais laikomi tokie, kuriais nuosavybés
teisé igyjama pirma karta arba nepriklausomai nuo ankstesniy teisiy i ta daikta. Tai naujo
daikto pagaminimas, vaisiy ir pajamy pasisavinimas, daikto igijimas igyjamosios senaties
pagrindu. Kalbant apie nuosavybés teisés pagal pirminius pagrindus igijimo momenta
darbe lygiagre€iai bus vartojamos savokos ,igijimas®, ,atsiradimas®. ISvestiniai — tai
nuosavybés teisés igijimo pagrindai, kai nuosavybés teis¢ igyjama tiesiogiai perimant ja is
ankstesnio savininko. Tokiu atveju naujojo savininko teisiy apimtis tiesiogiai priklauso

nuo ankstesniojo savininko teisiy ir pareigy’>. Tai dauguma sandoriy (pirkimas-

* Cit. op. 3, p. 279.

%% Siame kontekste vie§uoju asmeniu laikytinas juridinis asmuo — valstybé ar savivaldybe, kuris igyvendina
nuosavybés teises per atitinkamas valstybés ar savivaldybés institucijas.

L Cit. op. 3,p. 279.

2 Cit. op. 5, . 97.
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pardavimas, dovanojimas, mainai), o taip pat ir turto paveldéjimas. Analizuojant antrinius
pagrindus, prie jau minéty sinoniminiy savoky ,,igijimas®, ,atsiradimas®, bus vartojama
nuosavybés teisés ,,peré¢jimo* savoka.

Nuosavybeés teisés igijimo pagrindy skirstymas i pirminius ir i§vestinius svarbus tuo,
kad pirminiu pagrindu jgyta nuosavybés teis¢ yra laisva nuo bet kokiy prievoliy™, kai tuo
tarpu iSvestiniu pagrindu igyta nuosavybés teisé gali biiti suvarzyta. Pagal CK 4.39
straipsnio 1 dalj, nuosavybés teisé gali biiti apribota paties savininko valia, istatymy arba
teismo sprendimo. Tai reiskia, jog suvarzius nuosavybés teisg, Sie suvarzymai seka paskui
daikta net ir keiCiantis daikto savininkui. Pagal CK 4.48 straipsnio 2 dali daikto
savininkas negali perleisti daugiau teisiy { daikta nei pats turi, tode¢l kartu su daiktu

.. . .o . g .. . v .34
naujajam daikto savininkui perleidziami ir daikto suvarzymai’*.

3 Cit. op. 4, p. 129.

3 Tagiau jeigu daiktinés teisés suvarzymai turi biiti registruojami, kartu su daiktu perleidziami tik
iregistruoti suvarzymai (CK 4.9 straipsnio 2 dalis). Pavyzdziui nekilnojamojo daikto nuomininky teisés i
daikty islieka ir yra privalomos naujajam daikto savininkui tik tokiu atveju, jei nuomos sutartis buvo
iregistruota vieSajame registre (CK 6.478 straipsnio 2 dalis).
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4. Nuosavybés teisés | daikta jgijimo momentas pagal atskirus

nuosavybés teisés jgijimo pagrindus

CK 4.47 straipsnis numato pavyzdini nuosavybés teisés igijimo pagrindy sarasa, kuriuo
bus remiamasi rasant §j darba:

1) pagal sandorius;

2) paveldéjimu;

3) pasisavinant vaisius ir pajamas;

4) pagaminant nauja daikta;

5) pasisavinant beSeimininkj daikta;

6) pasisavinant laukinius gyvinus, laukines ir namines bites;

7) pasisavinant bepriezitrius ir priklydusius naminius gyviinus;

8) pasisavinant radini, lobi;

9) atlygintinai paimant netinkamai laikomas kulttiros vertybes ir kitus daiktus (turta)
visuomengs poreikiams;

10) konfiskuojant ar kitu biidu uz pazeidimus paimant pagal istatyma daiktus (turta);

11) igyjamaja senatimi,

12) kitais jstatymo nustatytais pagrindais.

Tai néra baigtinis sarasas, todél nuosavybés teis¢ gali biiti jgyjama ir Kkitais
pagrindais, pavyzdziui, teismo sprendimu (pvz., kai teismas patenkina pardaveéjo
reikalavima pripazinti nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavimo sutartj negaliojancia ir
taikyti restitucija natura, kai pirkéjas jau yra jregistraves nuosavybeés teis¢ | nekilnojamaji
daikta savo vardu®, arba teismas nusprendZia perduoti buta pirkéjo nuosavybén®®). Siame
darbe toliau bus nagrinéjami nuosavybes teisés | daiktus jgijimo momentai pagal dauguma
pagrindy, iSvardinty CK 4.47 straipsnyje. Analizei pasirinkti dazniausiai pasitaikantys bei
daugiausiai problemy ir nesusipratimy teorijoje ir praktikoje keliantys nuosavybés teisés

igijimo pagrindai.

» BLIUVAITE, S. Nekilnojamojo turto pirkimo-perdavimo sutarties sudarymo ir vykdymo ypatumai.
Vilnius: Justitia, 2006 m. Nr. 4 (62), p. 21.

%% Lietuvos apeliacinio teismo 2007 m. birzelio mén. 8 d. sprendimas civilingje byloje R. D. v. UAB
., Baileksas “, Nr. 2A-285/2007, kat. 42.8; 42.4.
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4.1 Nuosavybés teisés j daiktg jgijimo momentas pagal sandorius

Nuosavybés teisés 1 daikta igijimas pagal sandorius yra iSvestinis nuosavybés teisés
igijimo biidas. Sandoriai ne be reikalo tieck CK 4.47 straipsnio pagrindy sarase, tiek Siame
darbe pateikiami pirmiau nei kiti pagrindai, nes yra labai svarbis civilinei apyvartai, yra
jos pagrindas. Nagrinéjamu aspektu bus aptariami tik sandoriai dél daikty, t.y. sandoriai
dél kito turto, turtiniy teisiy ir pan. nebus analizuojami. Sandoriais laikomi asmeny
veiksmai, kuriais siekiama sukurti, pakeisti arba panaikinti civilines teises ir pareigas;
sandoriai gali biiti vienaSaliai, dvisaliai ir daugiasaliai (CK 1.63 straipsnio 1-2 dalys).
Siame skyriuje bus nagrinéjami nuosavybés teisés jgijimo momentai pagal daZniausiai
pasitaikancius dvisalius sandorius — pirkimo-pardavimo, dovanojimo ir mainy. DviSaliu
sandoriu laikytinas sandoris, kuriam sudaryti butina dvieju Saliy suderinta valia.
Pazymétina, jog viena sutarties Sali gali sudaryti nebiitinai vienas, o keli sutarties dalyviai,
pvz., trys bendratur€iai parduoda turta vienam pirkéjui, tokiu atveju viena pirkimo-
pardavimo sutarties Salimi — pardaveéju — bus trys bendraturciai.

Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas numato bendraja taisykle, kad daikto
(turto) jgijéjas nuosavybés teise¢ | daiktus (turtq) igyja nuo jy perdavimo jgijéjui
momento, jeigu jstatymai ar sutartis nenustato ko kita (CK 4.49 straipsnio 1 dalis). Sioje
normoje atsispindi civilinés teisés dispozityvumo principas, nes sutarties Salims
suteikiama teisé sutartyje nusistatyti kitoki nuosavybés teisés | daikta igijimo momenta
nei nurodytas bendrojoje taisykléje, pavyzdziui, sutartyje gali biiti numatyta, kad
nuosavybés teis€¢ pereina igijéjui nuo sutarties pasiraSymo momento, arba nuo daikto
fregistravimo vieSajame registre momento, arba tik po to, kai jis ivykdys tam tikra
sutartyje nustatyta salyga.

Nuosavybés teisés igijimo momentas pagal sandorius uZsienio valstybése
reguliuojamas nevienodai. Nuosavybés teisés igijimo momentas dazniausiai pasireiskia
per dvi pagrindines sistemas: konsensualing ir perdavimo.

Konsensualinés sistemos valstybése (Pranciizijoje, Belgijoje, Liuksemburge,
Italijoje, Anglijoje, Portugalijoje) bendroji taisyklé yra ta, kad nuosavybés teis¢ pereina
nuo sutarties sudarymo momento, nors daiktas dar néra perduotas ar kaina néra sumokéta.
Taciau net ir konsensualinés sistemos valstybése nuosavybes teisés perdavimo sutarties
sudarymo momentu principas néra absoliutus ir turi i§im¢iy. Pavyzdziui, kilnojamieji
daiktai turi biiti perduoti naujajam jgijéjui norint panaudoti nuosavybés teisés peré¢jimo

naujajam igijéjui fakta pries treiuosius asmenis; prieSingu atveju, treciasis asmuo, kuriam
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tas daiktas buvo parduotas ir perduotas, igys nuosavybés teisg i ta daikta, jeigu nezinojo ar
neprivaléjo Zinoti apie pries tai sudaryta sutarti’’.

Perdavimo sistema atsirado Romos teiséje ir dabar yra taikoma Vokietijoje,
Ispanijoje, Olandijoje, Svedijoje (i§skyrus vartojimo sutartis), Austrijoje, Sveicarijoje,
Graikijoje, Skotijoje, Estijoje, o taip pat ir Lietuvoje. Sioje sistemoje, taip pat su
iSimtimis, galioja prieSinga taisyklé — nuosavybés teis¢ i daikta pereina nuo daikto
perdavimo momento.

R. Stanislovaitis dar iSskiria nuosavybés teisés perdavimo biidy skirstyma 1
konsensualinj ir konsensualinj realqjifg. Konsensualiniu budu nuosavybés teises 1 daikta
pereina nuo pirkimo-pardavimo sutarties sudarymo momento (Pranciizijoje, Kvebeke), o
pagal konsensualini realyji buda nuosavybés teisé pereina ne sutarties sudarymo, o kitu
momentu (Lietuvoje, Rusijoje, Anglijoje, Sveicarijoje).

Atskirai paminétinas nuosavybés teisés igijimas i biisima, t. y. dar neegzistuojanti
sutarties sudarymo metu, daikta. Pagal CK 4.49 straipsnio 4 dali sutarties Salys gali
susitarti, kad nuosavybés teis¢ | busima daikta perleidziama i§ anksto, iSskyrus
registruotinus daiktus. Taciau tai nereiSkia, kad nuosavybés teis¢ | daikta busimam igijéjui
pereina nuo tokio susitarimo sudarymo momento, nes nuosavybes teis¢ negali atsirasti iki
tol, kol dar nesukurtas pats nuosavybés teisés objektas. Juk nuosavybés teis¢ sudaro
valdymo, naudojimo, disponavimo teisés, o nesant pacio nuosavybés teisés objekto -
daikto, objektyviai neijmanoma jgyvendinti Siy teisiy, tod¢l nuosavybeés teis¢ negali
atsirasti tol, kol neatsirado daiktas. Siuo atveju manytina, kad pagal tokj $aliy susitarima
nuosavybes teis¢ | daikta naujajam igijéjui atsiras nuo daikto atsiradimo ar jo pagamino
momento, jeigu daiktas gali biti pakankamai apibréztas®. Toks Saliy susitarimas
vertintinas kaip dispozityvumo principo ir i§ jo iSplaukiancio sutarCiy laisvés principo
iSraiSka. Taigi bendra taisyklé sandoriams, kad nuosavybés teisé | daikta pereina nuo
daikto perdavimo momento, netaikoma, jei Salys yra susitar¢ dél kitokio nuosavybés
teisés peréjimo momento®’. Tagiau, kaip minéta, pagal CK 4.49 straipsnio 4 dali
nuosavybés teis¢ | blisima registruoting daikta (pavyzdziui, pagal CK 4.253 straipsnio 1
dalj registracija taikoma nekilnojamiesiems daiktams) negali biiti perleidZziama 1§ anksto.

Aiskindamas §ig nuostata, Lietuvos Auksciausiasis Teismas yra pasisakes:

3 Cit. op. 5, p. 119-120.

*¥ STANISLOVAITIS, R. Lietuvos komerciné teisé. Vilnius: Ekonomikos mokymo centras, 2003, p. 157.

% Cit. op. 5, p. 123.

* Lietuvos Auki&iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2004 m. spalio mén. 28 d. nutartis civilingje
byloje AB ,, Kazly Riidos metalas“ v. UAB ,, Deltima*, AB Kredyt Bank S.A., Nr. 3k-3-535/2004, kat. 27.6;
65; 25.3; Teismy praktika 23.
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,, Preliminariqjq sutartj asmenys sudaro laisva valia, taip jgyvendindami sutarties
laisvés principq. Tuo tarpu sudarant bisimo gyvemamojo namo ar buto pirkimo—
pardavimo preliminariqjq sutartj, pirkéjo ir netgi pardavéjo valia yra ribota. Lietuvos

teises doktrinoje pripaZistama, kad nekilnojamojo daikto pirkimo—pardavimo sutarties

dalykas negali buti biisimas nekilnojamasis daiktas. Nors pagal bendrqjq CK 6.306

straipsnio 1 dalies nuostatq pirkimo—pardavimo sutarties dalykas gali biiti ir biisimas
daiktas, pirmiau nurodytq isvadq pagrindzia CK 4.49 straipsnio 4 dalis. Pagal Siq normq
nuosavybés teisé | biisimq registruoting daiktq negali buiti sutartimi perleista is anksto.
Nekilnojamieji daiktai (tokie pagal prigimtj yra tiek namas, tiek butas (CK 4.2 straipsnio
2 dalis) yra registruojami daiktai (CK 4.253 straipsnis). Tai lemia, kad bisimas

nekilnojamasis daiktas negali buti nekilnojamojo daikto pirkimo—pardavimo sutarties

dalykas «“tl

Vokietijoje galioja panaSus reglamentavimas. Vokietijos civilinis kodeksas numato,
kad susitarimas dél biisimo nekilnojamojo daikto ar jo dalies perdavimo ar uzufrukto jam
nustatymo yra negaliojantis*.

Toliau Siame skyriuje bus analizuojami konkretiis sandoriai ir ju pagrindu

perleidziamos nuosavybés teisés igijimo momentas.

4.1.1 Nuosavybés teisés j daiktg jgijimo momentas pagal pirkimo-pardavimo

sutartj

Pirkimo-pardavimo sutartis yra viena i§ labiausiai paplitusiy civiliniy sutaréiy. Sios
sutarties pagrindu kitam asmeniui perduodamas daiktas, o kartu ir daiktiné teis¢
(nuosavybés arba patikéjimo) i ji. Pirkimas-pardavimas yra reglamentuojamas CK
Sestojoje knygoje. CK 6.305 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad pirkimo-pardavimo
sutartimi viena Salis (pardavéjas) isipareigoja perduoti daiktq (preke) kitai Saliai
(pirkéjui) nuosavybés ar patikéjimo teise, o pirkéjas isipareigoja priimti daiktq (preke) ir
sumokéti uz ji nustatytq pinigy sumq (kaing). AbiSales teises ir pareigas igyja ir
pardavejas ir pirkéjas, kadangi pardavéjas turi perduoti sutarties dalyka ir reikalauti i$
pirkéjo uzmokescio, o pirkéjas privalo uz dalyka sumokéti pinigini ekvivalenta ir igyja
reikalavimo teis¢ 1 perduoting daikta, Taigi pirkimo-pardavimo sutartis yra dviSalé

atlygintiné sutartis. Pirkimo-pardavimo sutartis yra konsensualiné, todél laikoma sudaryta

* Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2008 m. gruodzio mén. 23 d. nutartis civilingje
byloje A. K. v. UAB ,, Alsva*, Nr. 3K-3-608/2008, kat. 42.4; 45.6; 94.2.1.

2 Vokietijos civilinis kodeksas (vok. Biirgerliches Gesetzbuch, BGB). [interaktyvus]. [ziGiréta 2012-03-25],
311b straipsnio 2 dalis. Prieiga per Interneta: <http://www.gesetze-im-
internet.de/englisch bgb/englisch bgb.html#p1025>.
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nuo to momento, kai Salys susitaria dél esminiy sutarties salyguy, bei susitarimg iSreiskia
atitinkama forma®. PavyzdZiui, paprasta ra$ytiné forma turi bati sudaromos prekiy
pirkimo-pardavimo iSsimokétinai sutartys (CK 1.73 straipsnio 1 dalies 3 punktas);
nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavimo sutartis privalo biiti notarinés formos (CK 1.74
straipsnio 1 dalies 1 punktas), o formos reikalavimy nesilaikymas daro nekilnojamojo
daikto pirkimo-pardavimo sutartj negaliojancia (CK 6.393 straipsnio 2 dalis).

Nors istatymai nejvardija tikslaus momento, nuo kurio pagal pirkimo-pardavimo
sutart] pirkéjui pereina daikto nuosavybés teis¢, taciau galima teigti, jog bendroji taisyklé
tokiu atveju - nuosavybés teisé | daikta pagal pirkimo-pardavimo sutartj pirkéjui
pereina nuo daikto perdavimo momento. Tokia iSvada galima padaryti sistemiskai
iSanalizavus CK 4.49 straipsnio 1 dali ir 6.305 straipsnio 1 dali: pirkimo-pardavimo
sutartis yra sandoris, o pagal sandorj daikto igijéjas nuosavybés teise 1 daikta igyja nuo jo
perdavimo igijéjui momento; pirkimo-pardavimo sutartis reglamentuojan¢ios CK normos
nenumato kitokio nuosavybés teisés jgijimo momento. Si i§vada atitinka ir CK 6.393
straipsnio 4 dalj, pagal kuria nuosavybés teisé | nekilnojamaji daikta pirkéjui pereina nuo
daikto perdavimo. Tokios nuomonés laikosi ir kai kurie teisinés literatiiros autoriai**. Vis
délto pabréztina, jog sutarCiy laisvés principas lemia, kad pirkimo-pardavimo sutarties
Salys gali susitarti ir dél kitokio nuosavybés teisés 1 daikta igijimo momento (pavyzdziui,
kad nuosavybés teis¢ pereina igijéjui tik po to, kai jis ivykdys tam tikra sutartyje nustatyta
salyga).

Siekiant visapusiSkai suvokti nuosavybés teisés | daikta jgijimo momenta pagal
pirkimo-pardavimo sutarti, reikéty iSsiaiSkinti kas gi yra laikoma daikto perdavimu. Pagal
CK 4.50 straipsni ir 6.318 straipsnio 2 dali daikto perdavimu laikoma:

1) daikto jteikimas pirkéjui;

2) daikto ijteikimas pirmam vezéjui, kad S$is ji perduoty pirkéjui, kai pirkimo-
pardavimo sutartis numato daikty gabenima;

3) daikto, perduodamo be prievolés nugabenti, iteikimas transporto organizacijai
18siysti pirkeéjui;

4) daikto jteikimas paStui persiysti igijéjui;

5) konosamento arba kitokio disponavimo dokumento perdavimas;

6) daikty pateikimas pirkéjui ar jo nurodytam asmeniui disponuoti daikty atsargy
buvimo arba gaminimo vietoje, kai daiktus reikia paimti i§ tam tikry atsargy

arba pagaminti ir Salys sutarties sudarymo metu apie tai Zinojo;

 AMBRASIENE, D. et. al. Civiliné teisé. Prievoliy teisé. Vadovélis. Vilnius: Lietuvos teisés universiteto
Leidybos centras, 2004, p. 276.
* Ibid,, p. 318.
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7) daikty pateikimas pirkéjui toje vietoje, kurioje sutarties sudarymo metu buvo
pardavéjo verslo ar gyvenamoji vieta arba kurioje daiktai pateikiami pirkéjo
nurodytam asmeniui.

Pazymétina, kad sutarties Salys gali susitarti ir dél kitokiy daikto perdavimo budy
(CK 4.50 straipsnio 2 dalis). Daikto perdavimui taip pat taikomi tam tikri reikalavimai.
Pagal pirkimo-pardavimo sutartj pardavéjas privalo tiek fiziSkai perduoti daiktus pirkéjui
valdyti nuosavybés teise, tiek patvirtinti nuosavybés teis¢ i daiktus bei ju kokybg (CK
6.317 straipsnio 1 dalis). Daikto perdavimas laikomas tinkamu, kai pardavéjas perduoda
daiktus pirkéjui valdyti arba sutinka, kad pirkéjas pradéty daiktus valdyti, ir pasalintos bet
kokios pirkéjo valdymo teisés klititys (CK 6.317 straipsnio 4 dalis). Taciau jei pagal
sutartj arba CK pardavéjas kartu su daiktais privalo perduoti su jais susijusius dokumentus
ir nuosavybes teis¢ 1 daiktus patvirtinan¢ius dokumentus, tinkamu bus laikomas tik daikty
perdavimas kartu su minétais dokumentais arba tam tikrais atvejais ju kopijomis (CK
6.318 straipsnio 1 dalis). Daikta privalu perduoti kartu su jo priklausiniais ir priedais
tokios biiklés, kokia buvo pirkimo-pardavimo sutarties sudarymo metu (CK 6.317
straipsnio 3 dalis). Daiktas turi biiti perduotas per protinga terming po sutarties sudarymo,
nebent pirkimo-pardavimo sutartyje aptartas kitoks laikas (CK 6.319 straipsnio 1 dalis).

Kilnojamasis daiktas gali biiti perduotas ji iteikiant i§ ranky { rankas, taciau
nekilnojamojo daikto specifika lemia tai, kad nekilnojamieji daiktai negali biiti perkeliami
1§ vienos vietos i kita nepakeitus juy paskirties ir i§ esmés nesumazinus ju vertes (CK 4.2
straipsnio 2 dalis). Tai reiskia, kad nekilnojamasis daiktas yra perduodamas jo buvimo
vietoje ir dél to nekilnojamuyjy daikty perdavimas skiriasi nuo kilnojamuju daikty
perdavimo. Nekilnojamojo daikto perdavimas pagal nekilnojamojo daikto pirkimo-
pardavimo sutartj yra atlickamas pirkéjui ir pardavéjui pasirasant priémimo-perdavimo
akta (CK 6.398 straipsnio 1 dalis). Atskiro priemimo-perdavimo akto gali iSvis nebiiti, jei
pirkimo-pardavimo sutartyje aiskiai aptariama, jog sudarant sutarti kartu perduodamas ir
nekilnojamasis daiktas bei nuosavybés teis¢ i1 ji. Tokiu atveju sutarties sudarymo
momentas ir daikto perdavimo momentas (taip pat ir nuosavybés teis€s peréjimo
momentas) sutampa. Priémimo-perdavimo aktas gali turéti ir kitoki pavadinima, svarbu,
kad jame biity pazymeéta apie nuosavybés teisés perdavima naujajam igijéjui.

Nekilnojamojo daikto perdavima reglamentuojanios istatymo normos nenustato
privalomos notarinés formos reikalavimo priémimo-perdavimo aktui, todél lingvistiSkai
aiSkinant CK 6.398 straipsnj galima teigti, kad nekilnojamojo daikto pri€mimo-perdavimo
aktas turi buti paprastos raSytinés formos. Praktikoje ir teisés teorijoje laikomasi

nuomonés, kad paprasta raSytine forma sudarytas priémimo-perdavimo aktas yra
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pakankamas nuosavybés teisés igijimo fakto jrodymas, todél jo uztenka, kad vieSojo
registro tvarkytojas juo remdamasis galéty jregistruoti nuosavybeés teise pirkéjo vardu®.

Taciau kai kuriose uzsienio Salyse nekilnojamojo-daikto sutarties sudarymo ir
priémimo-perdavimo akto iforminimo reikalavimai skiriasi nuo nustatyty Lietuvoje.
Anglijoje nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavimo sutarciai pagal 1989 m. Turto
istatyma nustatytas tik paprastos rasSytinés formos reikalavimas. Taciau pats daikto
perdavimas nuosavybém turi bti iformintas ne paprasta rasytine, o specialia raSytine
forma pasirasant formaly dokumenta angliskai vadinama deed. Sis dokumentas turi tam
tikry formaliy reikalavimy (jei daikto pardavejas fizinis asmuo, §i perdavimo dokumenta
privalo pasiraSyti pardavejas ir liudytojas, arba pardavéjo nurodymu kitas asmuo ir du
liudytojai; jei pardavéjas juridinis asmuo, toks perdavimo dokumentas turi buti
antspauduojamas jmonés antspaudu arba pasiraSomas imonés direktoriaus ir sekretorés
arba dvieju imones direktoriy ir t. t.). Tai reiSkia, kad Anglijoje grieZtesni reikalavimai
nustatyti daiktiniy, o ne prievoliniy teisiy atsiradima patvirtinanciam dokumentui*®. Tuo
tarpu Rusijoje (panagios taisyklés nustatytos ir Sveicarijoje) nekilnojamojo daikto
pirkimo-pardavimo sutarciai sudaryti taip pat uztenka paprastos raSytinés formos
(18skyrus gyvenamyjy patalpy pirkimo-pardavimo sutartj, kuri laikoma sudaryta nuo
registracijos momento), taciau daiktinés teis€s | nekilnojamaji daikta pirkéjui pereina ne
nuo faktinio daikto perdavimo momento, o nuo sutarties jregistravimo momento
valstybiniame registre. Tai reiSkia, kad faktinis daikto perdavimas pasirasant perdavimo
akta ir daikto nuosavybés perdavimo momentas Rusijoje skiriasi®’.

Nustatant sutarties sudarymo ar nuosavybés teisés perdavimo formalumus turi buti
atsizvelgta | tokiy formalumy teikiamas teisines garantijas ir tokiais formalumais
siekiamus tikslus. Lietuvoje grieztesni reikalavimai nustatyti ne daiktiniy, o prievoliniuy
teisiy atsiradima patvirtinan¢iam dokumentui — sutarCiai, todél nekilnojamo daikto
pirkimo-pardavimo sutarties sudarymas notarine forma dar iki daikto perdavimo
patvirtina, kad sandoris yra teisétas ir atitinka {statymy nustatytus reikalavimus*®.
Notarinés formos pirkimo-pardavimo sutarties sudarymas patvirtina, kad i§ sutarties
kylangios 3aliy teisés ir pareigos yra teisétos ir vykdytinos®, tame tarpe ir pardavéjo

pareiga perduoti daikta, o pirkéjo pareiga daikta priimti, todél imperatyvus notarinés

* Ibid., p. 319; Cit. op. 36, p. 11-12.

* Cit. op. 36, p. 11.

7 Ibid., p. 12.

* Ibid,

* Praktikoje pasitaiko atveju, kai notaras patvirtina neteiséta sandorj, kurio privaléjo nepatvirtinti, tadiau
bendru atveju laikoma, kad notaro patvirtinimas galioja kol neirodyta priesingai (Lietuvos Respublikos
notariato istatymas (su pakeitimais ir papildymais). Vyriausybés Zinios, 1992, Nr. 28-810, 26 straipsnio 2
dalis).

20



formos reikalavimo nustatymas priémimo-perdavimo aktui $ia prasme biity perteklinis.
Taciau Salims nedraudziama sudaryti priémimo-perdavimo akta notarine forma. Lietuvoje
priémimo-perdavimo aktas ne tik realiai atspindi nekilnojamojo daikto perdavima, bet ir
yra svarbus irodymas, kad nekilnojamasis daiktas ir nuosavybés teisé i ji buvo perduoti.
Kilus gincui, priémimo-perdavimo akto pasiraSymo faktu galima remtis prie§ treciuosiuos
asmenis.

Pazymétina, kad skirtingai nei Lietuvoje, Pranciizijoje, kurioje taikoma
konsensualiné nuosavybés teisés igijimo momento sistema, tiek kilnojamojo, tiek
nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavimo sutarties sudarymo faktas lemia ne tik sutarties
Saliy prievoliniy teisiy ir pareigy atsiradima, bet ir daiktiniy teisiy peréjimq5 0 Nuosavybes
teis¢ 1 daikta pagal Prancuzijos teis¢ daikto pirkéjui pereina nuo sutarties sudarymo
momento (pakanka susitarti dél sutarties dalyko ir kainos)’', todél nuosavybés teisés
perdavimui jvykti nereikia papildomai nei sumokéti kaina, nei perduoti daikta, nei
tforminti daikto perdavima priémimo-perdavimo aktu (jei daiktas yra nekilnojamasis).
Taciau Pranctzijoje daikto atsitiktinio Zuvimo ar sugedimo rizika nepriklauso nuo
nuosavybés teisés igijimo momento ir iflicka pardavéjui iki daikto perdavimo pirkéjui’?,
kai tuo tarpu Lietuvoje pagal CK 4.52 straipsnio 1 dalj perleidZziamo daikto atsitiktinio
zuvimo ar sugedimo rizika pereina jgijéjui tuo paciu metu, kai jam pereina nuosavybés
teis€, jeigu istatymai ar sutartis nenustato ko kita. Rusijoje, kaip ir Lietuvoje, galioja
bendra taisyklé, kad nuosavybés teis¢ | daikta pagal pirkimo-pardavimo sutartj pereina
nuo daikto perdavimo momento. Taciau registruotiniems daiktams taikomas kitoks
nuosavybeés teisés per¢jimo momentas. Pagal Rusijos Federacijos civilinio kodekso 551
straipsnio 1 dali nuosavybés teis¢ 1 nekilnojamaji daikta pirkéjui pereina nuo
nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavimo sutarties jregistravimo valstybiniame registre™.

Atkreiptinas démesys, kad anks¢iau Lietuvoje galiojgs 1964 m. CK taip pat siejo
nuosavybés teisés | nekilnojamaji daikta jgijima su registracija. 1964 m. CK 149
straipsnio 2 dalis numaté, kad jeigu sutartis, kuria perleidziamas daiktas, turi biti
iregistruojama, tai nuosavybés teisé atsiranda iregistravimo momentu. Nekilnojamojo
daikto pirkimo-pardavimo sutartis turéjo biiti notariSkai patvirtinta ir per tris ménesius
iregistruota atitinkamoje turto registravimo istaigoje, o S$ios taisyklés nesilaikymas

nekilnojamojo turto pirkimo-pardavimo sutarti darydavo negaliojancia (1964 m. CK 255

>0 Cit. op. 39, p. 157.

>! Pranciizijos civilinis kodeksas, 1583 straipsnis, [interaktyvus]. [Zitréta 2012-03-25]. Prieiga per Interneta;
<http://195.83.177.9/upl/pdf/code 22.pdf>.

>% Ibid., 1631 straipsnis.

> I'pasmanckuii koeke Poccuiickoii denepammu, TK PO, [interaktyvus]. [Zitréta 2012-03-25]. Prieiga per
Interneta: <http://base.garant.ru/10164072/>.
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straipsnis). Remiantis 1964 m. CK galima teigti, kad pagal nekilnojamojo daikto pirkimo-
pardavimo sutart] nusipirkes nekilnojamaji daikta asmuo nuosavybés teis¢ igydavo tik
nuo jregistravimo vieSajame registre momento. Tokia praktika tuo metu formavo ir
Lietuvos Auks¢iausiasis Teismas savo nutartyse’. Nuosavybeés teisés i kilnojamajj daikta
igijimo momento reguliavimas senajame 1964 m. CK i§ esmés nesiskyré nuo reguliavimo
dabartiniame CK. Nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavimo sutarties ir teisiu 1
nekilnojamaji daikta jregistravimas registre pagal Siuo metu galiojantj CK yra svarbus tik
sandorio fakto ir nuosavybés teisés iSvieSinimo pries treciuosius asmenis prasme, kadangi
nejregistravusios sandorio Salys negali panaudoti sandorio fakto prie§ treCiuosius asmenis
ir jrodinéti savo teisiy prie§ treciuosius asmenis remdamosi kitais jrodymais (CK 1.75
straipsnio 2 dalis, 6.393 straipsnio 3 dalis). Istatymuy nustatyto reikalavimo teisiSkai
iregistruoti sandori nesilaikymas nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavimo sandorio

nedaro negaliojancio (CK 1.94 straipsnis).

4.1.1.1 Nuosavybés teisés j daikta jgijimo momentas pagal daikty pirkimo-

pardavimo iSsimokétinai sutartj

Atskirai verta iSnagrinéti nuosavybeés teisés | daikta jgijimo momenta pagal viena i$
pirkimo-pardavimo sutarties ruSiy - daikty pirkimo-pardavimo iSsimokétinai sutarti.
Istatymai nepateikia Sios sutarties savokos, taCiau atsizvelgiant i bendrasias pirkimo-
pardavimo normas galima teigti, kad pagal daikty pirkimo-pardavimo iSsimokétinai
sutart] pardavejas isipareigoja perduoti daikta (preke) pirkéjui, o pirkéjas isipareigoja
daikta priimti ir uz ji atsiskaityti dalimis Saliy nustatyta tvarka po prekiy perdavimo
pirkéjui.

ISskirtinis Sios sutarties bruozas yra tas, kad nuosavybés teisé pirkéjui pereina ne
nuo daikto perdavimo, o nuo visos sutartyje numatytos kainos sumokéjimo, nebent
sutartyje numatyta kitaip; iki visiSko kainos sumokeéjimo daikto nuosavybés teis¢ iSlieka
pardavejui (CK 6.411 straipsnio 1 dalis). Pabréztina, kad aplinkybe, jog nusipirkty
neregistruojamy daikty nuosavybés teis¢ iSlieka pardavéjui, kai daiktai isigyti teikti
paslaugoms arba imonés verslui, galima panaudoti prie§ treCiuosius asmenis tik tuo
atveju, jeigu pirkimo-pardavimo sutartis buvo jregistruota istatymy nustatyta tvarka

vieSame registre (CK 6.414 straipsnio 2 dalis). Vis délto Salims susitarus, kad nuosavybeés

** Lietuvos Auk$¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2000 m. balandzio mén. 3 d. nutartis civilingje
byloje V. U. v. Teismo antstolis, Nr. 3K-3-404/2000, kat. 47; Lietuvos AukSciausiojo Teismo Civiliniy byly
skyriaus 2000 m. balandzio mén. 11 d. nutartis civilinéje byloje 1. Z. v. K. V., Nr. 3K-7-316/2000, kat. 13;
36; Teismy praktika 14.

22



teis¢ pirkéjui pereina nuo daikto perdavimo, laikotarpiu nuo perdavimo iki visisko
atsiskaitymo uz daikta, daiktui taikomas priverstinis ikeitimas/hipoteka, t.y. laikoma, kad
daiktas ikeistas pardavéjui uztikrinant pirkéjo prievoles pagal sudaryta sutarti (CK 6.414
straipsnio 2 dalis). Taiau ir §i nuostata yra dispozityvi, todél Salys gali susitarti jos
netaikyti ar modifikuoti §ia nuostata savo nuozitira. Pazymétina, kad pirkimo-pardavimo
sutartis iSsimokétinai néra vienintelé CK reglamentuota sutartis, kurios pagrindu per Saliy
sutarta laika periodinémis imokomis sumokéjus visa kaina, daiktas pereina kito asmens
nuosavybén. Labai panaSios Siuo atzvilgiu yra finansiné nuoma (lizingas) (CK 6.567
straipsnis) ir iSperkamoji nuoma, kurios pagrindu nuosavybés teis¢ 1| daikta gali biiti
lgyjama nuo visos sutarties kainos sumokéjimo arba nuomos sutarties pasibaigimo (CK
6.503 straipsnis).

Atkreiptinas démesys, kad 1964 m. CK nustaté dar kitoki nuosavybés teisé€s igijimo
momenta pagal daikty pirkimo-pardavimo iSsimokétinai sutartj. Pagal 1964 m. CK 268
straipsnio 3 dali daikty, parduodamuy kreditan, nuosavybés teisés atsiradimas pirkéjui
nustatomas pagal to paties kodekso 149 straipsni. Aiskinant Siuo du straipsnius
sistemiSkai galima padaryti i§vada, kad galiojant senajam civiliniam kodeksui pagal
daikty pirkimo-pardavimo iSsimokétinai sutart] (anks¢iau ji vadinta prekiy pardavimo
kreditan sutartimi) nuosavybés teis¢ i kilnojamaji daikta pirkéjui pereidavo nuo daikto
perdavimo momento, o nuosavybés teis¢ 1 nekilnojamaji daikta — nuo sutarties

registravimo vieSajame registre momento.

4.1.1.2 Nuosavybés teisés j daikta jgijimo momentas pagal preliminariaja

nepastatyto gyvenamojo namo ar buto pirkimo-pardavimo sutartj

Kaip jau minéta Sio darbo 4.1 skyriuje, busimas nekilnojamasis daiktas negali biiti
nekilnojamojo daikto pirkimo—pardavimo sutarties dalykas. Taiau gali buti sudaroma
preliminarioji nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavimo sutartis, pagal kuria pardavéjas
sukuria nekilnojamaji daikta ir tik tada sudaro su pirkéju pagrinding nekilnojamojo daikto
pirkimo-pardavimo sutartj ir perduoda nekilnojamaji daikta pirkéjui. Tokiu atveju pirkéjas
nuosavybés teisg 1 nekilnojamaji daikta igyja nuo daikto perdavimo momento.

CK 6.401 straipsnis specialiai reglamentuoja specifing biisimo gyvenamojo namo ar
buto pirkimo-pardavimo sutartj. CK 6.401 straipsnio 1 dalis numato, kad pirkéjas — fizinis
asmuo gali sudaryti preliminariaja nepastatyto gyvenamojo namo ar buto pirkimo-
pardavimo sutartj, pagal kuria pardavéjas — juridinis asmuo {sipareigoja pats ar pasitelkes

kitus asmenis pastatyti preliminariojoje sutartyje numatyta gyvenamaji nama ar buta ir po
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to sudaryti su pirkéju gyvenamojo namo ar buto pirkimo-pardavimo sutartj, o pirkéjas
isipareigoja pastatyta gyvenamaji nama ar buta nupirkti uz preliminariojoje sutartyje
nurodyta kaina.

Lietuvos AuksCiausiasis Teismas yra pasisakgs, kad CK 6.401 straipsnyje
reglamentuojama preliminarioji nepastatyto gyvenamojo namo ar buto pirkimo—
pardavimo sutartis yra specifiné preliminariosios sutarties rasis, turinti bendryju
preliminariosios sutarties pozymiy, taip pat specifiniy, iSskirian¢iy ja i§ kity
preliminariyjy sutariy; sutartis turi tiek preliminariosios pirkimo—pardavimo sutarties,
tiek statybos rangos sutarties bruozy’’. Specifiné bisimo gyvenamojo namo ar buto
pirkimo—pardavimo sutarties subjektiné sudétis (pirkéjas — fizinis asmuo, pardavéjas —
juridinis asmuo), sutarties Saliy tikslai (pirk€jo — savo ar savo Seimos nariy apriipinimas
biistu, pardaveéjo — paprastai veiklos vykdymas su verslu susijusiais tikslais) lemia tai, kad
Si sutartis laikytina vartojimo sutartimi ir jai taikytinos vartotojo interesus apsaugancios
specialiosios teisés normos®®. Galima teigti, kad bendru atveju nuosavybés teise pagal
blisimo gyvenamojo namo ar buto pirkimo-pardavimo sutartj pirkéjas igyja nuo daikto
perdavimo momento, t.y. nuo priémimo-perdavimo akto pasiraS§ymo (Zinoma prie$ tai
sudarius pagrinding gyvenamojo namo ar buto pirkimo-pardavimo sutartj). Nors
nuosavybeés igijimo momentas $iuo atveju neatrodo ypatingas, taCiau iSskirtina tai, kad
pagal preliminaria biisto pirkimo-pardavimo sutarti pirkéjas, dar nejgijes nuosavybés
teisés 1 buista, igyja labai stipria apsauga, beveik prilygstancia daikto savininko apsaugai.

Praktikoje daznai pasitaiko atvejy, kai pardavéjas piktnaudziauja savo padétimi
prie§ vartotoja ir atsisako sudaryti pagrinding biisto pirkimo-pardavimo sutartj, vengia
faktiSkai perduoti biista ar teises 1 ji, reikalaudamas mokéti padidinta kaing arba sutartyje
nustato nesaziningas salygas’’. Todél Lietuvos teismy praktikoje pirkéjui-vartotojui
suteikiama iSskirtiné apsauga ir galimybé ginti savo teises nejprastais ikisutartiniams
santykiams gynybos biidais. Lietuvos AuksSc¢iausiasis Teismas laikosi pozicijos, kad
sudargs preliminariaja sutarti pagal CK 6.401 straipsni, pirkéjas savo pazeistas teises gali
ginti ne tik reikalaudamas atlyginti nuostolius dé¢l pagrindinés sutarties nesudarymo pagal

CK 6.165 straipsnio 4 dalj, bet ir reikalauti prievole {vykdyti natira®® (t. y. jpareigoti

> Lietuvos Aukg&iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2011 m. birzelio mén. 8 d. nutartis civilinéje
byloje R. B. v. BUAB ,,Eudanas*, AB Ukio bankas, Nr. 3K-3-261/2011, kat. 30.3; 42.9; 126.8.

> Cit. op. 42.

7 Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2010 m. lapkri¢io mén. 8 d. nutartis civilingje
byloje V. C. v. UAB , Ilgalaikiy investicijy kompanija*, Nr. 3K-3-435/2010, kat. 42.3; 42.4; 42.11.5; 90;
Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2010 m. liepos mén. 30 d. nutartis civilingje byloje
L. S.v. UAB ,,Senasis dvaras “, Nr. 3K-3-353/2010, kat. 42.4.

% Atkreiptinas démesys, kad toks gynybos biidas kaip reikalavimas {vykdyti preliminaria sutartj natiira, t.y.
Ipareigoti pardavéja sudaryti su pirkéju pagrinding pirkimo-pardavimo sutartj, bent teoriniu lygiu atrodo
problemiskas. Sutarties Salys sutarti sudaro laisva suderinta valia, todél sunku bty kalbéti apie ,,laisva ir
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pardavéja sudaryti su pirkéju gyvenamojo namo ar buto pirkimo—pardavimo sutarti) bei
naudotis visais kitais civiliniy teisiy gynimo budais (CK 1.138 straipsnis)’’. Biisimo
gyvenamojo namo ar buto pirkimo-pardavimo sutarties Salys gali susitarti, kad pirkéjas
finansuoja gyvenamojo namo ar buto statyba sutartyje numatytomis salygomis, o
pardavéjas atlicka uzsakovo funkcijas. Tokiu atveju istatymas numato, jog visiSka
nuosavybés teis¢ i gyvenamaji nama ar buta pirkéjas igyja nuo visos preliminariojoje
sutartyje numatytos statybos kainos sumokéjimo (CK 6.401 straipsnio 5 dalis). Vélgi
pazymétina, kad nuosavybés teisé i biista Siuo atveju atsiranda ne anks¢iau nei pastatomas
pats biistas. Taiau svarbu yra tai, kad pardavéjui vengiant vykdyti sutarti pirkéjas gali
biti ginamas CK 6.401 straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka pripazistant pirkéjui
nuosavybes teisg 1 statoma bﬁstafo.

Pagal CK 6.401 straipsnio 5 dali visiSka nuosavybés teisg | gyvenamaji nama ar buta
pirkéjas igyja nuo visos preliminariojoje sutartyje numatytos statybos kainos sumokeéjimo.
Taciau turint omenyje, kad vartotojui suteikiama platesné apsauga nei jprastam pirkéjui,
kyla klausimas ar pirkéjas gali igyti nuosavybés teisg i buista, kai yra sumokejes ne visa, o
tik dalj sutartyje numatytos statybos kainos? Lietuvos AukSCiausiasis Teismas yra
pasisakes, kad nors CK 6.401 straipsnio 5 dalyje ir néra reglamentuota pirkéjo
nuosavybeés teisés igijimo tvarka, kai pirkéjas yra sumokéjes ne visa, o dali sutartyje
numatytos statybos kainos, taCiau CK 6.401 straipsnio 5 dalies formuluoté ,,visiSka
nuosavybes teis¢ 1 gyvenamaji nama ar buta pirkéjas igyja“ negali biti aiSkinama taip, kad
tik sumokéjes visa kaing pirkéjas igyja nuosavybés teis¢ i gyvenamaji nama ar buta, o
sumokeéjes tik dali kainos daiktiniy teisiy nejgyja. Teismo nuomone, toks aiskinimas
neatitikty CK 6.401 straipsnio 5 dalyje reglamentuotos sutarties tikslo — apriipinti fizini
asmen] (dazniausiai vartotoja) gyvenamuoju biistu, taip pat netinkamai paskirstyty Saliu
teises ir pareigas, nes sumokeéjes net ir didziaja dalj statomo namo ar buto kainos pirkéjas
neigytuy 1 S§i daikta jokiy teisiy bei jam tekty pardavéjo nemokumo rizika. Nesant
reglamentuotos situacijos dél statomo gyvenamojo namo ar buto nuosavybés teises, kai

pirkéjas sumoka ne visa, o dali jo kainos, tokio objekto nuosavybés teisés klausimas turi

suderinta™ valia, kai viena Salis yra jpareigojama pasirasyti sutarti. Juo labiau sunku jsivaizduoti, kaip
nenorint] padéti paraso ant sutarties asmeni buty galima priversti tai padaryti. Vis délto Lietuvos
Auksciausiojo Teismo nuomoné yra tokia, kad pirkéjo teisé reikalauti ivykdyti preliminariaja biisimo
gyvenamojo namo ar buto pirkimo-pardavimo sutarti nepaneigia sutarties laisvés principo, kuris néra
absoliutus; CK 6.156 straipsnio 2 dalyje tiesiogiai itvirtinta nuostata, kad asmuo gali biiti jpareigotas
sudaryti sutarti, jei pareiga sudaryti sutarti nustato istatymai ar savanoriskas isipareigojimas sudaryti sutarti,
0 CK 6.401 straipsnio 1 dalyje nustatyta sutartis kaip tik yra vienas i§ atvejy, kai pirkéjas — fizinis asmuo —
gali sudaryti preliminariaja sutarti, o pardavéjas — juridinis asmuo — isipareigoja pastatyti ir po to sudaryti su
pirkéju gyvenamojo namo ar buto pirkimo—pardavimo sutartj (Cit. op. 42).

> Cit. op. 42; Cit. op. 56.

5 Cit. op. 56.
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biiti nustatomas kiekvienu atveju atskirai, atsizvelgiant i sumokéta kainos dali, sukurto
objekto dali, i tai, ar gyvenamasis namas ar butas perduotas pirkéjui, ir kitas aplinkybes,
be to, istatymas nedraudzia pripazinti bendrosios dalinés pirkéjo ir pardavéjo nuosavybeés,
kai pirkéjas yra finansaves tik dali statybos®'. Minétoje byloje, pirkéjai sumokéjus dalj
sulygtos kainos, pardavéjas neuzbaigta buta (baigtumas 82 proc.) faktiSkai perdavé
pirkéjai, kuri idéjo papildomai 1éSy, ir bankroto bylos iSkélimo metu buto baigtumas
nustatytas 92 proc. Remdamasis tuo, teismas konstatavo, kad tokiu atveju, kai
nekilnojamojo daikto pirkéjas — vartotojas — uz pastatyta busta yra sumokéjes didesng dali
sutartos biisto pirkimo kainos, perdavimas pirkéjui neiformintas sutartyje nustatyta tvarka,
taciau bustas faktiSkai perduotas pirkéjui, tolesnis sutarties vykdymas nutriiksta del
pardave€jo — rangovo — verslininko bankroto, vartotojas gali biiti ginamas CK 6.401
straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka pripazistant pirkéjui nuosavybés teise i statoma biista;
nesuteikus vartotojui Sios apsaugos, verslininko nemokumo rizika vartotojui biity perkelta
neproporcingai. Taigi net ir nesumokgs visos preliminariojoje sutartyje numatytos
statybos kainos, pirkéjas gali reikalauti pripazinti biista jo asmenine nuosavybe arba
bendraja daline pirkéjo ir pardavéjo nuosavybe

Kaip matyti i§ pateiktos teismu praktikos, pirkéjui suteikiamos placios gynybos
galimybés. Sio magistro darbo autoriaus nuomone, tokiu baidu atsizvelgiama { tai, jog CK
yra jtvirtintas blsimo gyvenamojo namo ar buto pirkimo—pardavimo sutarties
reglamentavimo iSskirtinumas i§ kity preliminariyju sutar¢iy, kuriuo i§ esmés siekiama
visapusiskiau uztikrinti pirkéjo — fizinio asmens ir kartu vartotojo — interesus, taip pat i
aptariamos preliminariosios sutarties paskirtj bei sudarymo specifika, pirkéjo dalyvavima
finansuojant gyvenamojo namo ar buto statyba. Sios salygos lemia gynybos bidy,
susijusiy su nuosavybeés igijimu, jvairove, bei tam tikra nuosavybés teisés | nekilnojamaji

daikta jgijimo momento nustatymo specifika.

4.1.2 Nuosavybés teisés j daiktg jgijimo momentas pagal dovanojimo sutartj

Dovanojimas yra viena i§ nedaugelio neatlygintiniy civiliniy sutarciy, taciau yra placiai
naudojama civilinéje apyvartoje. CK 6.465 straipsnio 1 dalis pateikia dovanojimo
sutarties savoka: pagal dovanojimo sutarti viena Salis (dovanotojas) neatlygintinai
perduoda turtg ar turting teis¢ (reikalavima) kitai Saliai (apdovanotajam) nuosavybés teise
arba atleidZia apdovanotaji nuo turtinés pareigos dovanotojui ar treciajam asmeniui.

Dovanojimas yra dviSalis sandoris, kadangi suderinta valig iSreiSkia tiek dovanotojas, tiek

! Ibid,
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apdovanotasis. Ta¢iau dovanojimas yra vienasalé sutartis, kadangi dovanojimo sutarties
Saliy nesieja priesprieSinés teisés ir pareigos. Dovanojimo sutartis yra realiné, kadangi,
kalbant apie daikty dovanojima, laikoma sudaryta nuo daikto perdavimo momento.
Pazadas dovanoti daikta nelaikomas dovanojimo sutartimi, todél dovanojamas daiktas turi
biiti perduodamas dovanojimo sutarties sudarymo metu. Tai reiskia, kad dovanojimo
sutarties sudarymas ir vykdymas sutampa.

Kadangi dovanojima reglamentuojan¢ios normos nenustato jokiy iSimciy, galima
teigti, kad vadovaujantis bendraja taisykle, nustatyta CK 4.49 straipsnio 1 dalyje,
nuosavybés teis¢ j daiktg (tiek kilnojamajj, tiek nekilnojamajj) apdovanotasis jgyja
nuo daikto perdavimo momento, nebent Salys dovanojimo sutartyje susitaria kitaip.
Pazymétina, kad sudarant nekilnojamojo daikto dovanojimo sutart] bitina laikytis
notarinés formos reikalavimuy, kadangi dovanojimo sutartimi perleidziama nuosavybeés
teis¢ 1 nekilnojamaji daikta (CK 1.74 straipsnio 1 dalies 1 punktas). Notarinés formos
nesilaikymas daro nekilnojamojo daikto dovanojimo sutart] negaliojanc¢ia (CK 1.93
straipsnio 3 dalis). Kaip matyti i§ 1964 m CK 281 straipsnio, galiojant senam civiliniam
kodeksui, nekilnojamojo daikto dovanojimo sutartis buvo laikoma sudaryta nuo jos
registravimo vieSajame registre momento. SistemiSkai aiSkinant 1964 m. CK 281
straipsni ir 149 straipsnio 2 dali galima teigti, kad iki naujojo civilinio kodekso
isigaliojimo nuosavybés teis¢é 1 nekilnojamaji daikta apdovanotajam pereidavo tik

nekilnojamojo daikto dovanojimo sutarties iregistravimo momentu.

4.1.3 Nuosavybés teisés j daikta jgijimo momentas pagal mainy sutartj

Zmonés mainési daiktus dar iki atsirandant pinigams. Su pinigy atsiradimu labai
iSpopuliar¢jo daikty pirkimas-pardavimas, taciau mainy sutartys vis dar daznai pasitaiko
civilingje apyvartoje. Pagal mainy sutarti viena Salis isipareigoja perduoti kitai Saliai
nuosavybés teise vieng daikta mainais uz kitg daikta (CK 6.432 straipsnio 1 dalis). Mainai
ir pirkimas-pardavimas yra labai panasis sandoriai, skirtumas tik toks, kad pagal pirkimo-
pardavimo sandori pardavejas perduoda pirkéjui daikta uz tam tikra kaina, o pagal mainy
sutart] abi Salys viena kitai perduoda po daikta, nenaudodamos pinigy kaip atsiskaitymo
priemonés. Mainais perduodami daiktai laikomi ir perdavimo dalyku, ir atsiskaitymu uz
gaunamg daikta. D¢l to abi mainy sutarties Salys laikomos ir perduodamos prekés
pardavéju, ir gaunamos prekés pirkéju. Del Siy priezas¢iy CK nustato, kad mainy

sutartims taikomos ir pirkimo-pardavimo sutartis reglamentuojan¢ios normos, jeigu tai
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neprieStarauja mainy sutartis reglamentuojan¢ioms CK normoms ir mainy esmei (CK
6.432 straipsnio 2 dalis).

Kadangi mainus reglamentuojanc¢ios CK normos konkreciai nenustato momento,
nuo kurio Salys igyja nuosavybés teises i perduodamus daiktus, reikéty vadovautis CK
4.49 straipsnio 1 dalimi ir pirkimo-pardavimo sutartis reglamentuojan¢iomis normomis.
Kadangi nuosavybés teisé | daikta pagal pirkimo-pardavimo sutarti igyjama nuo daikto
perdavimo momento, manytina kad nuosavybés teisé j daikta pagal mainy sutartj
jgyjama taip pat nuo daikto perdavimo momento. Pagal bendraja taisyklg, abi mainy
sutarties Salys savo prievole perduoti daiktus turi jvykdyti kartu, jeigu sutartis nenumato
ko kita (CK 6.434 straipsnis). Tai reiSkia, kad vadovaujantis Sia bendragja taisykle
nuosavybes teise | perduodamus daiktus naujiesiems igij¢jams (mainy Salims) pereina tuo
paciu metu perduodant daiktus. Lietuvos AuksSciausiasis Teismas yra pasisakgs, kad
vienas 1§ skiriamyjy mainy ir pirkimo-pardavimo poZymis yra nuosavybés teisiy | daikta
atsiradimo momentas: nuosavybés teis¢ | daikta pirkimo-pardavimo atveju atsiranda nuo
jo perdavimo (CK 6.393 straipsnio 4 dalis, CK 6.317 straipsnio 1 dalis), o i iSmainytus
daiktus — abejoms mainy sutarties Salims tuo pat metu, t. y. kai prievole perduoti daiktus
ivykdo abi Salys (CK 6.434 straipsnis)®>. Manytina, kad $ia i§vada teismas padaré
turédamas omenyje bendraja taisykle - abi mainy sutarties Salys savo prievole perduoti
daiktus turi jvykdyti kartu. Remiantis tuo galima teigti, kad pasinaudojus CK 6.434
straipsnyje numatyta teise ir mainy sutartyje nustacius kad abu mainomi daiktai
perduodami ne vienu metu, nuosavybés teis¢ 1 kiekviena daikta pereity konkreciai
kiekvieno daikto atskiro perdavimo momentu. Darant analogija su pirkimo-pardavimo
sutartimi, taip pat galima teigti, kad mainy sutartis yra konsensualing, t.y. laikoma
sudaryta nuo to momento kai Salys susitaria dél pagrindiniy sutarties salygu, kurios $iuo
atveju yra mainomi daiktai. Tai reiskia, kad sutarties sudarymas ir sutarties ijvykdymas
gali nesutapti. Sia i§vada pagrindZia ir teis¢ mainy sutarties $alims susitarti dél mainomy
daikty perdavimo skirtingo momento pagal CK 6.434 straipsni. Tai, kad mainy sutartis
yra konsensualing, reiskia, jog galima tokia situacija, kai mainy sutartis sudaroma vienu
metu, vienas daiktas perduodamas kitu metu, o antras daiktas perduodamas dar véliau.
Tokiu atveju skiriasi mainy sutarties sudarymo ir kiekvieno i§ daikty nuosavybés teisés
igijimo momentai. Taciau, kaip minéta, mainy sutarties sudarymo momentas ir

nuosavybés teisiy igijimo i abu mainomus daiktus momentai gali ir sutapti.

62 Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2005 m. kovo mén. 9 d. nutartis civilingje byloje
R.B.v.N.S.,R.S., E. C,Nr. 3k-3-165/2005, kat. 30.9.1; 46; Teismy praktika 24.
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Lietuvos Auksciausias Teismas yra pasisakes, kad nekilnojamuyjy daikty mainy
sutar¢iai taikomos nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavimo sutarties taisyklés,
nustatancios atitinkamus reikalavimus dél sandorio formos, teisés i zemés sklypa,
sutarties dalyko, daikty perdavimo iforminimo ir kitos®. Tai reigkia, kad nekilnojamuyjy
daikty perdavimas pagal mainy sutartj, taip pat turi buti iforminamas pasiraSant
priémimo-perdavimo akta (CK 6.398 straipsnio 1 dalis). Manytina, kad nekilnojamuosius
daiktus pagal mainy sutarti perduodant tuo paciu metu, pakanka vieno priémimo-
perdavimo akto, kuriame biity nurodyta, kad abu mainomi daiktai yra priimami ir
perduodami. Perduodant nekilnojamuosius daiktus mainy sutarties sudarymo metu
pakakty 1 sutarti iraSyti salyga, kad sutartis kartu laikoma ir abieju nekilnojamyjy daikty
priémimo-perdavimo aktu. Taciau jei pagal susitarima nekilnojamieji daiktai perduodami
skirtingu metu, kiekviena perdavima reikéty jforminti atskirai pasiraSant po priémimo-

perdavimo akta.

4.2 Nuosavybés teisés j daiktg jgijimo momentas paveldint daiktus

Siuolaikinés teisés pozitiriu, mirusiojo turtas (turtinés teisés ir pareigos) atitenka jo
ipédiniams ir $ie tampa jo savininkais, bei prievoliuy, kuriy subjektas buvo mirgs asmuo,
skolininkais ir kreditoriais. Toks mirusiojo turto peréjimas kitiems asmenims kartu su
skolomis ir reikalavimais yra vadinamas paveldé¢jimu. Taigi paveld¢jimas yra universalus
mirusiojo asmens teisiy perémimas®. Panagia paveldéjimo samprata pateikia ir CK 5.1
straipsnio 1 dalis: Paveldéjimas — tai mirusio fizinio asmens turtiniy teisiy, pareigy ir kai
kuriy asmeniniy neturtiniy teisiy peréjimas jo jpédiniams pagal istatymq arba (ir)
ipédiniams pagal testamentq. Paveldéjimas yra vienas 1§ nuosavybés teisés igijimo
pagrindy, nurodyty CK 4.47 straipsnyje ir atsiranda tik mirus fiziniam asmeniui —
palikéjui, kuris yra turto savininkas.

Teisés literattiroje iSskiriamos trys nuosavybés teisés i palikima igijimo sistemos
atsizvelgiant i du kriterijus. Pagal pirmaji kriteriju sprendziama ar nuosavybés teisé¢ 1
palikimag pereina tiesiogiai jpédiniui, ar netiesiogiai per tarpininka. Pagal antraji kriterijy
nustatoma ar nuosavybés teis¢ 1 palikima pereina nuo palikéjo mirties momento ar nuo
kokio nors kito vélesnio momento. Kaip minéta, iSskiriamos trys nuosavybés teisés 1

palikima igijimo sistemos: pranciiziskoji, austriskoji ir angliskoji® .

% Ibid.

54 Cit. op. 4,p. 177.

% HARTKAMP, A. S.; BAR, C. Von. Towards a European Civil Code. Distributed Art Pub Inc. (Dap); 2
Revised edition (June 1998). [interaktyvus]. [ziGréta 2012-03-25], p. 463. Prieiga per Interneta:
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Pagal pranciiziskqjq, dar kitaip vadinama tiesioginio ir betarpisko perdavimo (angl.
Direct and immediate transfer) sistema, ipédinis nuosavybés teis¢ i palikima pagal
istatyma igyja tiesiogiai be tarpininko nuo palikéjo mirties (palikimo atsiradimo)
momento. Siuo atZvilgiu i§ jpédinio nereikalaujama jokiy aktyviy veiksmy ar sutikimo.
Taciau Sioje sistemoje pagal bendraja taisykle ipédinis uz palikéjo skolas atsako visu savo
asmeniniu turtu, todél norédamas to iSvengti, ipédinis turi arba atsisakyti palikimo, arba
priimti palikima pagal aprasa (tokiu atveju uz palikéjo skolas atsakys tik paveldétu turtu).
Pranciiziskoji sistema taikoma Belgijoje, Pranciizijoje, Olandijoje, Graikijoje, Vokietijoje,
Sveicarijoje®.

Pagal austriskqjq tiesioginio atidéto perdavimo (angl. Direct but deferred transfer)
sistema, nuosavybes teisé | palikima jpédiniui perduodama tiesiogiai be tarpininko, bet tik
priemus palikima (kai kuriose valstybése priémus palikima laikoma, kad nuosavybés teise
retroaktyviai pereina nuo palikimo atsiradimo momento). Si sistema yra taikoma
Austrijoje, Italijjoje, Ispanijoje. Italijoje ir Ispanijoje palikimo priémimu laikomas
tyl¢jimas. AustriSkoje sistemoje biitina, kad jpédinis imtysi iniciatyvos priimti palikima.
Austrijoje dél palikimo priémimo reikia kreiptis i teisma - palikimas ipédiniui
perduodamas teismo sprendimu. Italijoje palikimo priémimas veikia retroaktyviai —
laikoma, kad nuosavybés teis¢ i palikima peréjo nuo palikéjo mirties momento. Austrijoje
retroaktyviai veikia teismo sprendimas perduoti palikima jpédinio nuosavybén. Austriskos
sistemos valstybése palikéjo skoly peré¢jimo jpédiniui klausimas sprendziamas panaSiai
kaip ir pranciizi$kos sistemos valstybése®’.

Pagal angliSkaja netiesioginio atidéto perdavimo (angl. Indirect and deferred
transfer) sistema, ipédinis nuosavybés teisg | palikima jgyja netiesiogiai per tarpininka
nuo palikimo perdavimo ipédiniui momento, bet tik po to, kai i§ paveldimo turto
sumokami mokesciai ir palikéjo skolos. IS pradziy teismas patvirtina tarpininka-
administratoriy, kuriuo gali biiti testatoriaus nurodytas testamento vykdytojas arba vienas
i§ Seimos nariy, ir jam patik¢jimo teise perduoda palikima. Teismo paskirtas
administratorius i§ paveldimo turto sumoka paveldimo turto mokesCius ir atsiskaito su

palikéjo skolininkais, o tik po to perduoda ir padalina likusi palikimo turta ipédiniams.

<http://books.google.It/books?id=0-oHTbr-
VSYC&pe=PA464&Ipg=PA464&dqg=inheritance+Direct+and+immediate+transfer&source=bl&ots=F4IHd
gHu7F &sig=KtQf-

GkEjpXpPc685tEeCrTRO10&h]=1t&sa=X&ei=H190T5 nFunA0QWsoqCBCQ&ved=0CCIQ6AEwWAA#v=
onepage&q&f=true>.

% Ibid. p. 464.

%7 Ibid. p. 464-465.
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http://books.google.lt/books?id=0-oHTbr-VSYC&pg=PA464&lpg=PA464&dq=inheritance+Direct+and+immediate+transfer&source=bl&ots=F4IHdgHu7F&sig=KtQf-GkEjpXpPc685tEeCrTR0l0&hl=lt&sa=X&ei=H19oT5_nFunA0QWsoqCBCQ&ved=0CCIQ6AEwAA#v=onepage&q&f=true
http://books.google.lt/books?id=0-oHTbr-VSYC&pg=PA464&lpg=PA464&dq=inheritance+Direct+and+immediate+transfer&source=bl&ots=F4IHdgHu7F&sig=KtQf-GkEjpXpPc685tEeCrTR0l0&hl=lt&sa=X&ei=H19oT5_nFunA0QWsoqCBCQ&ved=0CCIQ6AEwAA#v=onepage&q&f=true

D¢l Sios priezasties angliSkosios sistemos Salyse ipédiniai niekada neatsako uz palikéjo
skolas savo asmeniniu turtu®®

Paveld¢jimas yra plati savoka, todél svarbu iSsiaiskinti koks juridinis faktas
konkre¢iai laikytinas nuosavybés teisés igijimo pagrindu paveldint turta. Siuo atveju
vadovaujantis Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo praktika galima teigti, kad paveldéjimo
teisiniuose santykiuose nuosavybés teisés | palikima atsiradimo pagrindas yra paveldétojo
(ipédinio) vienagalis sandoris - palikimo priémimas®. Minétoje teismuy praktikoje
specialiai pazymima, kad ipédinio nuosavybés teisés | palikima atsiradimo pagrindas yra
ne paveldéjimo teisés liudijimo i8davimas ar jo jregistravimas vieSame registre, bet biitent
palikimo priémimo sandoris. Palikimo priémimo svarba rodo tai, kad Siam sandoriui yra
skirtas atskiras Civilinio kodekso penktosios knygos 6 skyrius. Palikimo priémimo
sandorio iSskyrimas ir iSanalizavimas, palikimo priémimo biidy ir palikimo atsiradimo
laiko aptarimas yra butinas siekiant iSsiaiSkinti nuosavybés teisés | palikima igijimo
momenta paveldé¢jimu Lietuvoje.

Teisés literattiroje pateikiamos i§ esmeés panaSios palikimo priémimo savokos. V.
Gaivenis ir A. Valiulis palikimo priémima apibiidina kaip ipédinio valios iSreiSkima
veiksmais, patvirtinanciais jo sutikima igyti teises 1 palikimqm. Kity autoriy nuomone,
palikimo priémimas — jstatymo nustatyta tvarka ir terminais atlieckami jpédinio veiksmai,
kuriais patvirtinamas jo sutikimas jgyti nuosavybés teises { palikima''. I§ pateikty savoky
matyti, kad priimti palikimui biitina jpédinio valia, jo sutikimas jgyti nuosavybés teis¢ i
palikima. Taciau tam, kad palikimo priémimas sukelty civiliniy teisiniy padariniy,
neuztenka vien jpédinio vidinés valios, biitina tokia valia iSreikSti istatymy nustatyta
forma ir terminais. Tokia praktika formuoja ir Lietuvos Auki¢iausiasis Teismas’>. Tokia
iSvada atitinka CK 5.50 straipsnio 1 dalj, pagal kuria, kad igytuy palikima, ipédinis turi ji
priimti. [ klausima, kokius veiksmus reikia atlikti, kad palikimas biity laikomas priimtu,
atsakyma pateikia CK 5.50 straipsnis. Sio straipsnio 2 dalyje nurodoma, kad ipédinis
laikomas priémusiu palikima, kai:

1) faktiSkai pradéjo paveldima turta valdyti arba,

58 Ibid. p. 465.

5 Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2006 m. birzelio 19 d. nutartis civilinéje byloje
Kauno miesto savivaldybé v. E. M. ir G. S,. Nr. 3K-3-414/2006; Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy
byly skyriaus 2006 m. geguzés 3 d. nutartis civilingje byloje G. M. B. v. J. M., Nr. 3K-3-309/2006; Lietuvos
Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos 2003 m. kovo 17 d. nutartis civilinéje byloje
Z.H.v. HH., Nr.3K-3-347/2003.

" GAIVENIS, V.; VALIULIS, A. Turto paveldéjimas. Klausimai ir atsakymai. Vilnius: Justitia, 2002, p.
61.

"W PAPIRTIS, L. V. et. al. Civiliné teisé. Bendroji dalis. 2 tomas. Vadovélis. Vilnius: Mykolo Romerio
universiteto Leidybos centras, 2005, p. 215.

7 Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. balandzio mén. 3 d. nutartis civilinéje
byloje A. E. Z. v. V. A. Z., Nr. 3K-3-151/2009, kat. 34.1; 34.5; 43.2; 44.8.
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2) padavé palikimo atsiradimo vietos notarui pareiSkima dél palikimo
priémimo.

Tai yra baigtinis sarasas buidy, kuriais $§iuo metu galima priimti palikima Lietuvoje.
Nuo 2001 m. liepos 1 d. iki 2011 m. lapkric¢io 1 d. galiojusi CK 5.50 straipsnio 2 dalies
redakcija be minéty dviejy numaté ir treCia palikimo priémimo biida — palikima priimti
buvo galima pasikreipiant | palikimo atsiradimo vietos apylinkés teisma dél turto apyraso
sudarymo. Tokiu atveju turto apyrasa teismo pavedimu sudarydavo teismo antstolis. Dar
anksciau galiojusio 1964 m. CK 587 straipsnio 2 dalis numaté, kad palikima priimti buvo
galima tik dviem budais - faktiSkai pradéjus valdyti paveldima turta arba padavus
palikimo atsiradimo vietos notariniam organui pareiSkima apie palikimo priémimg. Kaip
matyti 1§ istorinés perspektyvos, nuo 2011 m. lapkricio 1 d. jsigaliojusiuose CK
pakeitimuose vél griZzta prie dviejy palikimo priémimo budy modelio, buvusio 1964 m.
CK. Skirtumas tik tas, kad pagal dabartini reglamentavima, ipédinis, sieckdamas iSvengti
atsakomybeés uz palikéjo skolas visu savo asmeniniu turtu, gali pareiSkimu notarui priimti
palikima pagal turto apyraSa (CK 5.53 straipsnio 1 dalis), kas uZtikrina paveldimo turto
inventorizacija ir geresn¢ kreditoriy interesy apsauga. Tuo tarpu pagal 1964 m. CK 594
straipsnio 2 dalies abstrak¢ia norma, priémes palikima jpédinis atsakydavo uz palikéjo
skolas tik jam per¢jusio paveldéto turto tikrosios vertés ribose, kas praktikoje sudarydavo
sunkumy identifikuojant paveldéta turta ir nustatant, kokia paveldéto turto dalis turi buti
skiriama kreditoriy reikalavimams tenkinti. UZsienio Salyse pasitaiko ir kitokiy palikimo
priémimo budy. Kaip jau minéta, Ispanijoje ir Italijoje palikima priimti galima tylé¢jimu
(Lietuvoje pagal teismy praktika tyléjimas nelaikomas palikimo priémimu’®), o Austrijoje
— tik teismo sprendimu. Vokietijoje nereikalaujama aktyviy jpédinio veiksmy, todél
neatsisakius palikimo laikoma, kad jpédinis palikima priémé’®. Panasi taisyklé galioja ir
Pranciizijoje.

Palikimo priémimas yra vienaSalis jpédinio sandoris, bet tai néra asmeninis jpédinio
sandoris. D¢l to palikima gali priimti ir ijpédinio atstovas, o neveiksniy ipédiniy vardu
palikima gali priimti juy istatyminiai atstovai’” (pavyzdziui, nepilnameiy asmeny vardu
palikima priima ju tévai). Paveldéjimas yra universalus teisiy perémimas, todé¢l istatymas
draudZzia palikima priimti 1§ dalies arba su salyga ar i§lygomis (CK 5.50 straipsnio 1
dalis). Pagal bendraja taisykle ipédinis, kuris priéme palikima, uz palikéjo skolas atsako

visu savo turtu (CK 5.52 straipsnio 1 dalis). Taciau jei jpédinis priemé palikima pagal

7 Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2002 m. rugséjo mén. 24 d. nutartis civilingje
byloje G. S. v. M. S., AB Vilniaus bankas, V. K. II, Nr. 3K-7-829/2002, kat. 117; 15.1; 15.2.1.1; 27.5.1;
30.6; 87.1.

™ Cit. op. 72, p. 226.

> Cit. op. 72, p. 215.
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antstolio sudaryta turto apyrasa, tokiu atveju uz palikéjo skolas ipédinis atsako tik
paveldétu turtu (CK 5.53 straipsnio 1 dalis).

Toliau svarbu iSsiaiskinti kas yra palikimo atsiradimo momentas. CK 5.3
straipsnio 1 dalis nurodo, kad palikimo atsiradimo laiku laikomas:

1. palikéjo mirties momentas; arba

2. kai palikéjas paskelbiamas mirusiu, — diena, kurig isiteiséjo teismo sprendimas
paskelbti palikéja mirusiu; arba

3. teismo sprendime nurodyta mirties diena (jei pavyzdziui, paskelbiamas mirusiu
asmuo dingo be Zinios tokiomis aplinkybémis, kurios sudaro mirties grésme ar
yra pagrindas spéti ji Zzuvus dél tam tikro nelaimingo atsitikimo, teismas gali
pripazinti §io asmens mirties diena spéjama jo Zuvimo diena).

Aptarus nagrin€¢jamai temai svarbius paveldéjimo aspektus, galima pereiti prie
nuosavybeés teisés 1 paveldima turta igijimo momento nustatymo. Atsizvelgiant i tai kas
18déstyta, galima numanyti, kad nuosavybeés teisés jgijimo { palikima momentui gali turéti
reikSmés palikimo atsiradimas laikas, palikimo priémimas, palikimo turto apyraso
sudarymas, palikimo liudijimo iSdavimas. Nei CK, nei kiti istatymai expressis verbis
nenustato momento, nuo kurio ipédinis igyja nuosavybeés teis¢ i palikima. Tod¢l Siuo
atveju atsakymo reikeéty ieskoti teismy praktikoje. Lietuvos kasacinio teismo praktika Siuo
klausimu yra nevienoda. Siuo aspektu Lietuvos Auk§¢iausiojo Teismo nutartys isskirtinos
1 dvi grupes:

I. Pirmoje grupéje nutarCiy Lietuvos AuksSciausiasis Teismas formuoja praktika,
kad nuosavybés teisé j paveldeétq turtq igyjama palikimo priéemimu ir priklauso
ipédiniui nuo palikimo atsiradimo momento nepriklausomai nuo to, ar jpédinis
yra gaves paveldéjimo teisés liudijimq, istatyme nustatyty veiksmy, kuriuos
atlikes jpédinis pripazistamas priémes palikimq, atlikimo momentas nekeicia

nuosavybés teisiy i paveldétq turtq atsiradimo momento’®. Minéta teismo

"® Lietuvos Auks&iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2011 m. kovo mén. 14 d. nutartis civilinéje byloje
B. M. v.E. Z, M. Z.,Nr. 3K-3-108/2011, kat. 34.5; 116.1; 121.13; Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy
byly skyriaus 2009 m. gruodzio mén. 11 d. nutartis civilinégje byloje 4. K. ir A. P. v. P. G., Nr. 3K-3-
560/2009, kat. 24; 34.4.3; 114.11; 121.19.6; Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009
m. lapkri¢io mén. 2 d. nutartis civilinéje byloje S. M. ir M. M. v. E. P. ir B. L., Nr. 3K-7-468/2009, kat. 34.3;
34.5; 34.6, Teismy praktika 32; Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. spalio mén.
26 d. nutartis civilingje byloje B. S, I. B., D. B., J. P., R. C. v. Notaras, Nr. 3K-3-410/2009, kat. 34.4.3;
Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. birzelio mén. 15 d. nutartis civilinéje byloje
R. L v. V. L, Nr. 3K-3-206/2009, kat. 34.6; 121.19.4; Cit. op. 73;Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy
byly skyriaus 2008 m. gruodzio mén. 22 d. nutartis civilinéje byloje S. Z, R. Z, J. M. V. v. V. B., Nr. 3K-3-
627/2008, kat. 24.1; Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2008 m. rugséjo meén. 29 d.
nutartis civilingje byloje pagal I. K. pareiskimq, Nr. 3K-3-421/2008, kat. 128.2; Lietuvos Auksciausiojo
Teismo Civiliniy byly skyriaus 2008 m. balandzio mén. 18 d. nutartis civilingje byloje G. V. v. R. Z. P., D.
S. B., Klaipédos rajono I1-ojo notary biuro notaré G. P., Klaipédos apskrities virsininko administracija, Nr.
3K-3-240/2008, kat. 24.2; 34.5; 128.2.
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praktika reiskia, kad jpédinis, priémes palikima, nuosavybés teise j paveldéta
turta jgyja nuo palikimo atsiradimo momento, t.y. nuo palikéjo mirties
momento, arba kity salyguy, nustatyty CK 5.3 straipsnio 1 dalyje, atsiradimo.
Pazymétina, kad 1964 m. CK 587 straipsnio 5 dalis taip pat itvirtino
nuosavybés teisés | palikima igijima nuo palikimo atsiradimo momento
(priimtas palikimas laikomas priklausanciu jpédiniui nuo palikimo atsiradimo
laiko), i$skyrus registruotinus daiktus, kuriy nuosavybés teisg ipédinis igydavo
nuo jy iregistravimo momento. Tai patvirtina ir tuometiné kasacinio teismo
praktika’’.

II.  Antroje grup¢je nutarCiy Lietuvos AuksSciausiasis Teismas formuoja praktika,
kad jpédinis nuosavybés teise | paveldétq turtq jgyja nuo palikimo priéemimo
momento ir, biidamas paveldéto turto savininkas, turi teise¢ savo nuoZziiira,
nepazeisdamas istatymo, kity asmeny teisiy ir interesy, valdyti, naudoti
nuosavybés teisés objektq ir juo disponuoti’®. Remiantis paminéta teismo
praktika, galima daryti iSvada, kad jpédinis, priémes palikima, nuosavybés
teis¢ j paveldéta turtg jgyja nuo palikimo priémimo momento.

Atkreiptinas démesys, kad pirmosios grupés byly yra kur kas daugiau nei antrosios
grupés bylu. Remiantis aiSkinimu, pateiktu antrosios grupés bylose, iSkyla klausimas: jei
nuosavybeés teis¢ | paveldéta turta jgyjama nuo palikimo priémimo momento, tai kam
priklauso palikima sudarantis turtas ir koks jo statusas nuo paliké¢jo mirties momento iki
palikimo priémimo momento? Palikéjui turtas nebepriklauso, kadangi mirgs asmuo
nustoja buves nuosavybeés teisés subjektu. [pédinis, tam, kad igyty palikima, turi ji priimti.
Iki palikimo priémimo ipédinis igyja tik subjekting paveldéjimo teise igyti palikima,
tatiau dar neperima palikéjo teisiy ir pareigy’””. Romény teisei tokia padétis buvo Zinoma,
ir toks palikimas nuo jo atsiradimo momento iki palikimo priémimo buvo vadinamas
Hgulinéiu® (lot. Hereditas iacens). Romény teisés pozitriu ,gulintis* daiktas buvo
laikomas beSeimininkiu ir jo paémimas nebuvo laikomas vagyste. Pasisavings toki

beSeimininkj daikta asmuo po mety galéjo tapti teisétu to daikto savininku ir net laikytas

" Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2000 m. balandzio mén. 11 d. nutartis civilingje
byloje I. Z. v. K. V., Nr. 3K-7-316/2000, kat. 13; 36; Teismy praktika 14; Lietuvos Auksciausiojo Teismo
Civiliniy byly skyriaus 1999 m. kovo mén. 17 d. nutartis civilinéje byloje N. K. O. ir R. B. A. v. S. M., Nr.
3K-3-20/1999, kat. 13.

™ Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byluy skyriaus 2011 m. lapkri¢io mén. 4 d. nutartis civilinéje
byloje J. D. v. Z K., notaré O. M., Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos, Nr. 3K-3-
434/2011, kat. 30.2; 34.3; Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2010 m. geguzés mén. 26
d. nutartis civilingje byloje 4. B. v. R. K, R. K, A. B, M. B, S B., Nr. 3K-3-166/2010, kat. 30.9.1; 34.7;
45.12; Lietuvos AukscCiausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2008 m. gruodzio mén. 22 d. nutartis
civilingje byloje V. CvHL,JL K G,R G, MJ A, V. A, Nr. 3K-3-609/2008, kat. 34.1; 34.7; 45.1;
45.12; Teismy praktika 31.

" Cit. op. 71, p. 61; Cit. op. 73.
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ipédiniu. Véliau tokia tvarka grieztéjo, ir imperatoriaus Marko Aurelijaus laikais bet koks
,.gulingio daikto* pasisavinimas buvo laikomas nusikaltimu™. Remiantis romény patirtimi
galima jsivaizduoti, kad nuo palikimo atsiradimo momento iki palikimo priémimo
momento nesant nuosavybés teisés subjekto, atsirasty daug probleminiy situacijy.
Pavyzdziui, laikant toki palikima beSeimininkiu, bet koks asmuo nuo palikimo atsiradimo
momento iki palikimo priémimo momento galéty ji teisétai pasisavinti. D¢l to galimai
pasunkéty arba iSvis tapty neimanoma ipédinio teisé vindikuoti pasisavinta ,,gulinti* turta
i§ kity asmeny, tuo paciu palikéjo kreditoriams sumazéty galimybé patenkinti savo
kreditorini reikalavima, tapty neaiskiis turto apmokestinimo klausimai minétu laikotarpiu
ir pan. D¢l to Sio magistro darbo autoriaus nuomone, pirmosios grupés teismo nutartyse
formuojama praktika, jog priémus palikimga nuosavybés teisé j palikimg atsiranda nuo
palikimo atsiradimo momento, geriau uztikrina ipédinio ir kity asmeny teises ir teisétus
interesus, bei inesa daugiau teisinio aiSkumo.

Gali biiti, kad antrosios grupés teismo nutartyse omenyje turima ta pati pozicija kaip
ir pirmosios grupés teismo nutartyse, tik iki galo neiSvystyta retroaktyvaus nuosavybés
teisés igijimo | palikima momento koncepcija. Vienas i§ kasacinio teismo uzdaviniy yra
formuoti vienoda teisés aiSkinimo ir taikymo praktika®', todél bet kokie neaiskumai ir
nesutapimai vienodose situacijose teismu iSaiSkinimuose vienareikSmiskai vertintini
neigiamai.

Pazymétina, kad aiSkinimui, jog priémus palikima, nuosavybés teis¢ | palikima
atsiranda ne nuo jo priémimo momento, o nuo palikimo atsiradimo momento, pritaria ir
kai kurie teisés mokslininkai*”. Tokia pozicija puikiai iliustruoja Lietuvos Auki¢iausiojo
Teismo nutartis, kurioje sakoma:

, Vienas is paveldéjimo santykiy teisinio reglamentavimo ypatumy yra tas, kad
palikimo priéemimas veikia retroaktyviai - palikimq priémes jpédinis laikomas jo savininku
nuo palikimo atsiradimo (palikéjo mirties) dienos, palikimas laikotarpiu nuo palikimo
atsiradimo iki jo priémimo néra beSeimininkis turtas. [pédinis, priemes palikimq, turi
teise kreiptis | notarq dél paveldéjimo liudijimo isdavimo - formalizuoti savo turimas
teises, kad galéty jomis disponuoti (CK 5.66 straipsnis). Vis délto pazymétina, kad

nuosavybés teisé | paveldétq turtq jgyjama palikimo priemimu ir priklauso jpédiniui nuo

8 Cit. op. 4, p. 198-199.

8 1 jetuvos Respublikos teismy istatymas. Valstybés Zinios, 1994, Nr. 46-851; Valstybés Zinios, 2002, Nr.
17-649, 23 straipsnio 2 dalis.

82 VILEITA, A. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras. Penktoji knyga. Paveldéjimo teisé (3).
Vilnius: Justitia, 2003. Nr. 5. p. 27; Cit. op. 72, p. 215.
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palikimo atsiradimo momento nepriklausomai nuo to, ar jpédinis yra gaves paveldéjimo
teisés liudijimq“*>.

Atkreiptinas démesys, kad priémgs palikima faktinio valdymo biidu, per palikimui
priimti nustatyta laika (t.y. per 3 ménesius nuo palikimo atsiradimo dienos) jpédinis gali
atsisakyti palikimo padaves dél to pareiskima palikimo atsiradimo vietos notarui. Tokiu
atveju turéty biiti laikoma, kad nuosavybés teisés | palikima toks ipédinis neigijo, o
palikima valdé dél kity ipédiniy interesu (CK 5.51 straipsnio 2 dalis).

Sio magistrinio darbo jZzangoje ir antroje dalyje apibréziant $io darbo nagrin¢jimo
dalyka ir atsizvelgiant | temos pavadinima buvo nusprgsta, jog nagring¢jant nuosavybés
teisés 1 daikta jgijimo momenta, Siame darbe bus naudojama tik daikto, kaip materialaus
pasaulio dalyko, turinCio verte savo materialioje iSraiSkoje, savoka, o nuosavybes teises
1gijimo momentas { kita turta (nematerialy) ir turtines teises nebus analizuojamas. Teismy
praktikoje laikoma, kad paveldéjimo objektas yra palikimas, t. y. mirusio fizinio asmens
turto, turtiniy teisiy, pareigy ir kai kuriy asmeniniy neturtiniy teisiy, priklausiusiuy
palikéjui nuosavybés teise jo mirties momentu, visuma. Atsizvelgiant { Lietuvos
Auksciausiojo Teismo praktika, manytina, kad kalbant apie nuosavybés teisés igijima {
palikima paveldéjimo biidu, palikimas vertintinas kaip palikimo turinj sudarancios teisés |
turta ir skolinés prievolés kaip vientisa paveldimo turto masé (palikéjo turtiniy teisiy ir
skoliniy jsipareigojimy kompleksas)®. Sios savokos prasme, nuosavybés teisés i palikima
1gijimo momentas néra tiesioginis Sio darbo nagrin¢jimo dalykas, tod¢l biitina iSsiaiSkinti
nuosavybés teisés jgijimo momentq | konkrecius daiktus, sudarancius palikimo turinj.
Lietuvos Auksciausiasis Teismas, nagrinédamas klausima dél paveldéjimo teisiy pirkimo-
pardavimo, yra pasisakes, kad jpédinis, kaip paveldéjimo teisiy turétojas, paveldéjimo
teisiy pirkimo—pardavimo sutartimi perleidzia pirkéjui nuosavybés teises | paveldéjimo
teises, taciau ne nuosavybés teises | palikimo turinj sudarancius daiktus. Tik uzbaigus
paveldéjimo procediiras gali biiti sudaroma paveldéty daikty pirkimo—pardavimo sutartis.
Tuo tarpu nuo palikimo priémimo iki paveldéjimo teisés liudijimo iSdavimo jpédinis
disponuoja paveldéjimo teisémis | palikimq, bet ne palikimq sudaranciu turtu. Palikimo
turini sudaranciais Zemés sklypais, kaip nuosavybés teisiy objektais, jpédinio gali biiti

disponuojama po to, kai notaras isduoda paveldéjimo teisés liudijimq. Iki Sio liudijimo

% Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. gruodZio mén. 11 d. nutartis civilingje
byloje 4. K. ir A. P. v. P. G., Nr. 3K-3-560/2009, kat. 24; 34.4.3; 114.11; 121.19.6.

% Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. balandzio mén. 3 d. nutartis civilinéje
byloje pagal L. S. pareiskimq, Nr. 3K-3-134/2009, kat. 34.5; Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo Civiliniy byly
skyriaus 2008 m. kovo mén. 7 d. nutartis civilinéje byloje S. O. (teisiy peréméja — A. O.) v. G. O. ir J. K.,
Nr. 3K-3-210/2008, kat. 34.3; 34.4.10.

% Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2011 m. rugséjo mén. 20 d. nutartis civilinéje
byloje 4. B.v. R. K., R. K. ir M. B., S. B., Nr. 3K-3-348/2011, kat. 21.4.1.4; 30.9.1; 34.3; 45.11; 121.11.
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iSdavimo paveldéjimo procediiros néra baigtos, deél to negalima daryti kategoriskos
isvados apie jpédinio paveldéjimo teisiy | turtq, t. y. to turto nuosavybés teises, igijimq iki
kol sis faktas nebus patvirtintas notaro isduotu liudijimu. Tokiu liudijimu patvirtinamos
atsiradimo dienos®’. Minéta teismy praktika leidzia teigti, priémes palikima ipédinis iki
paveldéjimo liudijimo iSdavimo gali disponuoti tik paveld¢jimo teisémis, o ne palikimo
turini sudaranciais daiktais. Gavegs paveld¢jimo teisés liudijima, jpédinis jgyja
nuosavybés teises j palikimo turinj sudarancius daiktus nuo palikimo atsiradimo
momento.

Apibendrinant §i skyriy dél nuosavybés teisés igijimo momento paveld¢jimu, galima
teigti, kad Lietuvoje taikomas austriSkasis nuosavybeés teisés 1 palikima perdavimo
modelis. Siekiant iSsiaiSkinti nuosavybes teisés | palikima igijimo momenta Lietuvoje,
reikia nustatyti juridiniy fakty sudeéti:

a) nuosavybés teisés 1 palikima, kaip palikéjo turtiniy teisiy ir skoliniy
isipareigojimy kompleksa, igijimo momentas yra palikimo atsiradimo
momentas. Taciau pries tai palikimas turi atsirasti ir buiti priimtas pédinio;

b) nuosavybés teisés 1 palikima, kaip palikimo turini sudarancius daiktus, jgijimo
momentas taip pat yra palikimo atsiradimo momentas. Taciau prie§ tai
palikimas turi atsirasti ir biti priimtas ipédinio, o jpédinis papildomai dar turi

gauti paveldéjimo teisés liudijima.

4.3 Nuosavybés teisés | daiktg jgijimo momentas pagaminant nauja daikta

Nuosavybés teisés igijimas pagaminant nauja daikta, iSskyrus tai, kad CK 4.47 straipsnyje
nurodytas kaip vienas i§ nuosavybés teisés igijimo pagrindy, néra reglamentuotas. CK yra
keli straipsniai, skirti daikto pagaminimui i§ svetimos medZiagos arba i§ savos ir svetimos
medziagos, taCiau jie padeda nustatyti tik naujai pagaminto daikto savininka, bet ne
nuosavybés teisés 1 pagaminta daikta igijimo momenta. Norint nustatyti pagaminto daikto
igijimo momenta, reikéty atskirai analizuoti kilnojamuosius ir nekilnojamuosius daiktus.
Darbo autoriaus nuomone, nuosavybés teisé | naujai pagaminta (sukurtg)
kilnojamajj daikta atsiranda nuo daikto pagaminimo. Kas laikoma daikto pagaminimu
ar sukiirimu turbtt turéty vertinama kiekvienu konkreciu atveju. Taciau logiSka manyti,

kad kilnojamasis daiktas pagaminamas ir tampa nuosavybes teisés objektu nuo to

8 Ibid.
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momento, kai daikta galima naudoti pagal paskirti. Didesniy problemy kyla nustatant

nuosavybés teisés igijimo momenta i nekilnojamuosius daiktus — statinius.
4.3.1 Nuosavybés teisés | statinj jgijimo momentas

Nekilnojamojo daikto, kai sujungus gaminimo medziagas jos sudaro kokybiskai nauja
daikta, kuris negali biiti perkeliamas i$ vienos vietos i kita nepakeitus jo paskirties ir i§
esmés nesumazinus jo vertés, tampa savarankisku nuosavybés teisés objektu®’. Toliau
analizuojant nuosavybés teisés 1 naujai sukurtus nekilnojamuosius daiktus igijima,
nekilnojamaisiais daiktais bus laikomi tik pagal prigimti nekilnojamieji daiktai®®.

Lietuvoje vieninteliai 1§ prigimties nekilnojamieji daiktai, kuriuos galima sukurti
pagaminant, yra statiniai. Statinys yra pastatas arba inZinerinis statinys, turintis
laikanciasias konstrukcijas, kurios visos (ar ju dalis) sumontuotos statybos vietoje
atliekant statybos darbus, ir kuris yra nekilnojamasis daiktas (Statybos istatymo 2
straipsnio 2 dalis). Statinys yra sukuriamas statybos procese. Statybos procesa Lietuvoje
reglamentuoja Statybos istatymas ir jvairls poistatyminiai aktai. Tam, kad biity
apsaugotas vieSasis interesas, statytojo ir kity asmeny teisés ir teiséti interesai, statybos
teisés normos nustato jvairius reikalavimus statybos procesui. Jei nenurodyta kitaip, Siame
magistro darbo skyriuje statiniais bus laikomi teisétai, laikantis statybos teisés normuy
pastatyti statiniai, kadangi nuosavybés teis€s i nebaigta statini igijimas ir nuosavybés
teisés | savavaliSkai statoma statini jgijimas reikalauja papildomos analizés, kuri Siame
skyriuje taip pat bus pateikta.

Galima teigti, jog kai kuriy autoriy darbuose tebevyrauja nuomoné, kad nuosavybés
teis¢ 1 statini, kaip naujai sukurta nekilnojamaji daikta, atsiranda nuo iregistravimo
vieSajame registre momento™ . Galiojant 1964 m. CK ir senajai 1996 mety Nekilnojamojo

turto registro jstatymo’° redakcijai, teisé disponuoti nekilnojamuoju daiktu buvo jgyjama

¥7 Lietuvos AuksGiausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2003 m. birzelio mén. 18 d. nutartis civilingje
byloje R. S. v. S. §, Nr. 3K-3-710/2003, kat. 25.6.2; 69.7; 25.3.

* Nuosavybeés teisés igijimo sukuriant nekilnojamaji daikta aspektu néra tikslinga nagrinéti pagal prigimt
kilnojamuosius daiktus, kuriuos nekilnojamaisiais pripaZista istatymai, kadangi tokie daiktai pripaZistami
nekilnojamaisiais registracijos tikslais, taciau jy sukiirimas (pagaminimas) atitinka kilnojamojo daikto
sukiirima (pagaminima).

¥ SAUKALIENE, K. Statybos defektai ir uzsakovo atsakomybés uZ juos problemos. Mykolo Romerio
universitetas. Socialiniy moksly studijos, 2010 m. 2 (6). [interaktyvus]. [ziGréta 2012 m. kovo 25 d.].
Prieiga per Interneta:
<http://www.google.lt/url ?sa=t&rct=1&q=9.%09saukalien%C4%97%2C%20k.%20statybos%20defektai%?2
01r%20u%C5%BEsakovo%?20atsakomyb%C4%975%20u%C5%BE%20ju0s%20problemo0s%20%60&sourc
e=web&cd=1&ved=0CCAQFjAA&url=http%3A%2F%2Fwww.mruni.ecu%2F1t%2Fmokslo darbai%2Fsms
%?2Farchyvas%2Fdwn.php%3Fid%3D257441&ei=4qpvTI 7WGBciKswbZ65yOAg&usg=AFQjCNFJ Knqd
bUs63-gStEPitAHA-aoZwé&cad=rja>, p. 248.

% Valstybés Zinios, 1996, Nr. 100-2261.
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http://www.google.lt/url?sa=t&rct=j&q=9.%09saukalien%C4%97%2C%20k.%20statybos%20defektai%20ir%20u%C5%BEsakovo%20atsakomyb%C4%97s%20u%C5%BE%20juos%20problemos%20%60&source=web&cd=1&ved=0CCAQFjAA&url=http%3A%2F%2Fwww.mruni.eu%2Flt%2Fmokslo_darbai%2Fsms%2Farchyvas%2Fdwn.php%3Fid%3D257441&ei=4qpvT7WGBcjKswbZ65yOAg&usg=AFQjCNFJ_KnqdbUs63-gStEPitAHA-aoZw&cad=rja
http://www.google.lt/url?sa=t&rct=j&q=9.%09saukalien%C4%97%2C%20k.%20statybos%20defektai%20ir%20u%C5%BEsakovo%20atsakomyb%C4%97s%20u%C5%BE%20juos%20problemos%20%60&source=web&cd=1&ved=0CCAQFjAA&url=http%3A%2F%2Fwww.mruni.eu%2Flt%2Fmokslo_darbai%2Fsms%2Farchyvas%2Fdwn.php%3Fid%3D257441&ei=4qpvT7WGBcjKswbZ65yOAg&usg=AFQjCNFJ_KnqdbUs63-gStEPitAHA-aoZw&cad=rja
http://www.google.lt/url?sa=t&rct=j&q=9.%09saukalien%C4%97%2C%20k.%20statybos%20defektai%20ir%20u%C5%BEsakovo%20atsakomyb%C4%97s%20u%C5%BE%20juos%20problemos%20%60&source=web&cd=1&ved=0CCAQFjAA&url=http%3A%2F%2Fwww.mruni.eu%2Flt%2Fmokslo_darbai%2Fsms%2Farchyvas%2Fdwn.php%3Fid%3D257441&ei=4qpvT7WGBcjKswbZ65yOAg&usg=AFQjCNFJ_KnqdbUs63-gStEPitAHA-aoZw&cad=rja
http://www.google.lt/url?sa=t&rct=j&q=9.%09saukalien%C4%97%2C%20k.%20statybos%20defektai%20ir%20u%C5%BEsakovo%20atsakomyb%C4%97s%20u%C5%BE%20juos%20problemos%20%60&source=web&cd=1&ved=0CCAQFjAA&url=http%3A%2F%2Fwww.mruni.eu%2Flt%2Fmokslo_darbai%2Fsms%2Farchyvas%2Fdwn.php%3Fid%3D257441&ei=4qpvT7WGBcjKswbZ65yOAg&usg=AFQjCNFJ_KnqdbUs63-gStEPitAHA-aoZw&cad=rja
http://www.google.lt/url?sa=t&rct=j&q=9.%09saukalien%C4%97%2C%20k.%20statybos%20defektai%20ir%20u%C5%BEsakovo%20atsakomyb%C4%97s%20u%C5%BE%20juos%20problemos%20%60&source=web&cd=1&ved=0CCAQFjAA&url=http%3A%2F%2Fwww.mruni.eu%2Flt%2Fmokslo_darbai%2Fsms%2Farchyvas%2Fdwn.php%3Fid%3D257441&ei=4qpvT7WGBcjKswbZ65yOAg&usg=AFQjCNFJ_KnqdbUs63-gStEPitAHA-aoZw&cad=rja

nuo savininko teisiy iregistravimo Nekilnojamojo turto registre momento, todél
susiformavo nuomoné, kad nuosavybés teis¢ i nekilnojamaji daikta atsiranda nuo jos
iregistravimo registre. Magistro darbo autoriaus nuomone, $i pozicija yra klaidinga.

Visy pirma, anks¢iau nekilnojamojo daikto registravimas buvo privaloma salyga
nuosavybés teisei igyti tik tokiu atveju, jeigu sutartis, kuria perleidziamas daiktas, turéjo
biti jregistruojama (1964 m. CK 149 straipsnio 2 dalis). Nuosavybés teisés | nauja statini
atsiradimo pagrindas yra ne sutartis, o daikto pagaminimas, tad pastacius statini ne
registracija sukuria nuosavybés teisg, o pats statinio pastatymas. Net ir 1996 m. redakcijos
Nekilnojamojo turto registro istatymo 25 straipsnio 1 dalis (pagal sutartj ar kitu teisétu
biidu jgijus nekilnojamqji turtq, teisé juo disponuoti atsiranda savininko teises
iregistravus Nekilnojamojo turto registre), reiské ne ka kita, kaip savininko teisiy
apribojima, o ne pacios nuosavybés teiseés 1 statinj igijimo tvarka.

Antra, naujajame CK ir naujos redakcijos 2001 m. Nekilnojamojo turto registro
istatyme’' neliko nuostaty dél nuosavybeés teisés jgijimo ar disponavimo teisés atsiradimo
nuo jregistravimo. Lietuvos Auks$c¢iausias Teismas formuoja praktika, kad nuosavybés
teisés atsiradimas negali biiti siejamas su daikto ar teisiy 1 ji teisine registracija:

,CK 4.47 straipsnyje nustatyti nuosavybés teisés fgijimo pagrindai. Nuosavybés
teisé gali biiti jgyjama pagal sandorius, paveldint, pagaminant naujq daiktq, kitais Siame
straipsnyje ir kituose jstatymuose nustatytais pagrindais. [statymuose nustatytais
pagrindais jgyta nuosavybé | nekilnojamaqji daiktq registruojama Nekilnojamojo turto
registro istatyme nustatyta tvarka. Kasacinis teismas, formuodamas teismy praktikq, ne
kartq yra nurodes, kad nekilnojamojo daikto teisinés registracijos faktas néra nuosavybés
teisiy atsiradimo pagrindas. Teisine nekilnojamojo daikto registracija yra tik
iregistruojami nuosavybés | nekilnojamqji daiktq atsiradimo (pasikeitimo, pasibaigimo)
juridiniai  faktai, kurie susiformavo statyme nustatytais pagrindais (sandoriu,
administraciniu aktu ir kt.), t. y. nekilnojamojo daikto teisiné registracija atliekama
nuosavybés teisés jgijimo dokumenty pagrindais, taciau tokio daikto registracijos
atlikimo faktas néra nuosavybés teisés atsiradimo pagrindas9 ? (pavyzdziui, Lietuvos
Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos 2008 m. vasario 20 d.
nutartis, priimta civilinéje byloje AB , Lietuvos pastas‘ v. Susisiekimo ministerija, AB
LTEO LT ir kt., bylos Nr. 3K-3-116/2008; 2003 m. gruodzio 3 d. nutartis, priimta
civilinéje byloje V. D. ir kt. v. P. V. S. ir kt., bylos Nr. 3K-3-1158/2003; 2000 m. spalio 9

I Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro istatymas. Valstybés Zinios, 1996, Nr. 100-2261;
Valstybés Zinios, 2001, Nr. 55-1948.

%% Atkreiptinas démesys, kad §i teismo pozicija néra visiskai tiksli, kadangi nuosavybés teis¢ i visuomenés
poreikiams paimama nekilnojamaji daikta valstybei pereina nuo nekilnojamojo daikto jregistravimo
vieSame registre momento (CK 4.100 straipsnio 4 dalis).
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d. nutartis, priimta civilinéje byloje UAB ,,Orestas“ v. UAB ,,Pramoninis servisas“ ir kt.,
bylos Nr. 3K-3-977/2000; kt.). Taigi istatymo nustatyta nekilnojamojo daikto teisiné
registracija yra ne nuosavybés isigijimo pagrindas, o jstatymuose nustatytais pagrindais
igytos nuosavybés registravimas, kuriuo valstybé, isviesindama Siuos faktus, siekia
uztikrinti nuosavybés teisiy apsaugq, suteikiant patikimq ir teisétai gautq informacijq apie
Siy teisiy pasikeitimus ir jy suvarzymus “3

Magistro darbo autoriaus nuomone, nuosavybés teisé | naujai pastata statinj
atsiranda nuo statinio sukiirimo (pastatymo) momento.

Iskyla klausimas kas laikoma statinio sukirimu (pastatymu)? Sio magistro darbo
autoriaus nuomone, kaip ir kilnojamuyjy daikty atveju, statinio pastatymas yra kiekvienas

pastatymo proceso momentas. Ta¢iau kadangi Siuo atveju aiSku apie koki daikta kalbama

(statiny), tai statinys yra sukuriamas nuo to momento, kai ji galima vadinti statiniu.

Statinio apibrézima nustato Statybos istatymas, pagal kuri statiniu laikomas pastatas arba
inzinerinis statinys, kuris:
a) turi laikanciasias konstrukcijas, kurios visos (ar juy dalis) sumontuotos statybos
vietoje atliekant statybos darbus, ir
b) kuris yra nekilnojamasis daiktas, t.y. kuris negali biiti perkeliamas 1§ vienos
vietos 1 kita nepakeitus jo paskirties ir i§ esmés nesumazinus jo vertes.

Statinio sukiirimo momentas priklauso nuo to, kaip apibréSime statinio savoka.
Taigi manytina, kad statiniu turéty biiti laikomos statybos procese su zeme sujungtos ir
zeméje jtvirtintos i§ statybiniy medziagy pagamintos laikanc¢iosios konstrukcijos, kuriy
negalima perkelti i§ vienos vietos i kita nepakeitus juy paskirties ir i§ esmés nesumazinus
Jju verteés.

Dar vienas vertas démesio aspektas yra statinio sukiirimas rangos biidu. Kai kuriy
autoriy nuomone, rangos biidu pastatytas statinys pirmiau tampa rangovo, o ne statytojo
(uzsakovo) nuosavybe’®. Negalima sutikti su tokia nuomone. Nors rangos sutartis yra
sandoris (o sandoris gali biiti pagrindas nuosavybés teisei atsirasti), taiau rangos atveju
nuosavybés teis¢ i statini sukuriama ne sandorio pagrindu, o naujo daikto pagaminimu
(statinio pastatymu) kaip atskiru pagrindu. Asmuo, siekiantis sukurti statini ir nuosavybes
teis¢ 1 ji, taciau deél jvairiy priezas¢iy negalintis ar nenorintis pats savo rankomis to
padaryti, gali pasisamdyti kita asmenj tam darbui atlikti (arba kita asmenj, kuris
organizuoty darby atlikima). Todé¢l ranga yra ne nuosavybés | statoma statini igijimo

pagrindas, o statinio sukiirimo biidas. Taigi nuosavybés teisg¢ | statybos rangos budu

% Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2010 m. balandzio mén. 27 d. nutartis civilinéje
byloje A. M. ir J. M. v. A. B. ir K. Z., Nr. 3K-3-192/2010, kat. 33; 123.4.
% Cit. op. 5, p. 100.
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pastatyta statini tiesiogiai igyja statytojas (uzsakovas), o ne rangovas . Lietuvos
Auksciausiasis Teismas yra pasisakes Siuo klausimu:

., Statybos metu kuriamo objekto uzsakovas yra statytojas. Jis ketina naujo daikto
pagaminimu sukurti sau nuosavybés teise. Tuo jis jgyvendina savo ekonominj poreikj
sukurti ir turéti daiktq. Statytojas naudoja léSas statybai, nes jy pagrindu jgyja medziagas
ir uzsako darbus naujam daiktui sukurti. Jis naujo daikto sukiirimo santykiuose neturi biiti
suprantamas kaip statybq faktiskai vykdantis (rangovas, statybininkas ar kt.) ar jq
faktiskai uzsakantis asmuo (uzsakovas), nes faktiskai statybos darbus atliekantis asmuo
gali buti kad jsisavina kito asmens lésas ir daiktq kuria ne sau, o uzsakovas gali biiti kito
asmens atstovu. Pagal Statybos istatymo 3 str. statytojas statybos teisiniuose santykiuose

apibréZiamas kaip investuojantis lésas § statybq asmuo, kuris kartu atlieka uzsakovo

funkcijas ar jas paveda atlikti kitam asmeniui. Investuojamos j statybq lésos priklauso

Statytojui, o Sis daiktinés teisés normy prasme yra kuriamo daikto savininkas. Tai gali

biiti jo nuosavos ar pasiskolintos lésos, bet abiem atvejais jos nuosavybés teise priklauso
tam asmeniui, kuris investuoja | statybq, o faktinio statytojo ar uzsakovo tik jsisavinamos.
Jei asmuo lésSas sutartimi patiki kitam asmeniui investuoti | statybq, bet neperleidzia jam
nuosavybés teisiy j lésas, tai lésy investuotojas turi biti vertinamas statomo objekto
investuotoju ir gaminamo daikto savininku “*°.

Taip pat pasitaiko nuomoniy, kad nuosavybés teisé | rangos biidu statoma nauja
statinj yra igyjama nuo jregistravimo vieSajame registre momento’’. Kaip jau minéta
anksCiau Siame skyriuje, registracija néra nuosavybés teisés jgijimo pagrindas,

nuosavybes teisé | statinj atsiranda nuo jo pastatymo momento.

4.3.1.1 Nuosavybés teisés | nebaigtg statinj jgijimo momentas

Nebaigtas statinys yra statinys, kurio statybos darbai, nustatyti statinio projekte ir teisés
aktuose, yra neuzbaigti (Statybos istatymo 2 straipsnio 5 dalis). Kaip jau minéta auksciau,
nuosavybés teis¢ i statini atsiranda nuo jo pastatymo momento. Taciau jei statinys néra
baigtas, jis vis tiek atitinka nekilnojamojo daikto apibréZima pagal CK 4.2 straipsnio 2

dali. Bty nelogiSka teigti, kad pavyzdziui, { pamatus asmuo neigyja nuosavybeés teises,

% MIKELENAS, V. et. al. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras. Pirmoji knyga. Bendrosios
nuostatos. Vilnius: Justitia, 2001, p. 171.

% Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2004 m. spalio mén. 13 d. nutartis civilingje
byloje S. N. jmoné v. GNSB, VI “Registry centras” Vilniaus filialas, Nr. 3k-3-545/2004, kat. 126; 28; 47.3;
25.3.

7 Cit. op. 90, p. 248.
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nors tai yra dar nebaigtas statinys. Teismy praktika patvirtina pozicija, kad nuosavybés
teisé gali atsirasti ir | nebaigta statini’®.

Statybos istatymo 34 straipsnis numato tam tikrus nebaigto statinio perleidimo
apribojimus: nebaigto statyti statinio perleidimo kitam juridiniam ar fiziniam asmeniui
sutartis gali biiti notaro patvirtinta tik pateikus Valstybinés teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos pazymq, kad statinys statomas,
rekonstruojamas ar kapitaliskai remontuojamas be esminiy nukrypimy nuo statinio
projekto (statiniy, kuriems privalomas projekto tvirtinimas, — patvirtinto projekto), o kai
perleidziami kultiros paveldo statiniai, — taip pat uz nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugq atsakingos institucijos tokio pat turinio pazymaq.

Nebaigto statinio perleidimas S§iuo atveju yra disponavimas daiktu. Vienintelis
paaiskinimas, kodél Siame straipsnyje yra kalbama apie nebaigto statinio disponavima —
nebaigtas statinys nuosavybés teise priklauso jo savininkui. Taigi nebaigtas statinys yra
nuosavybeés teisés objektas. Todél manytina, kad nuosavybés teisé j nebaigta statinj

igyjama nuo nebaigto statinio sukiirimo momento.

4.3.1.2 Nuosavybés teisés | savavaliSka statinj jgijimo momentas

Lietuvos teismai ilga laika formavo praktika, kad nuosavybés teis¢ | savavaliskai statoma
statinj negali atsirasti, nes igyti nuosavybg 1 statini ir kartu visas savininko teises bei
savininko teisiy garantijas galima ne bet kokiu statybos procesu, bet tik tokiu, kai statyba
buvo pradéta ir vykdoma laikantis jos procesa reglamentuojanciy norminiy akty
reikalavimy, t. y. jei statybos procesas buvo teisétas’. Be to, statant statinj savavaliikai
néra teisiSkai sukurto ir jteisinto nuosavybés teisés objekto — nekilnojamojo daikto,
kadangi statinys gali tapti nuosavybés teisés objektu tik tuo atveju, jeigu jo statyba yra
teiséta, todel civilings teisés poziliriu neteisétos (savavaliSkos) statybos atveju statytojas
nuosavybeés teise valdo tik statybines medziagas (CK 4.103 str. 7 d.)'.

Magistro darbo autoriaus nuomone, toks aiSkinimas yra nepagristas, i§ esmes

paneigiantis asmens teis¢ 1 nuosavybg. Siekiant pagristi §ia nuomong, visy pirma biitina

% Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2007 m. rugséjo mén. 25 d. nutartis civilingje
byloje L. B. v. A. D., Klaipédos apskrities virsininko administracija, Nr. 3K-3-340/2007, kat. 30.10.

% Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2008 m. vasario mén. 27 d. nutartis civilingje
byloje P. G, K G, A. J, V. V.G ir V. P.v. M. S, Telsiy rajono savivaldybés administracija, Nr. 3K-3-
138/2008, kat. 30.3; 30.10; 30.12.2; 121.21; Cit. op. 97; Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2005 m. rugséjo 26
d. nutartis byloje UAB ,,Rima“ v. Palangos miesto savivaldybés taryba, Palangos miesto vaiky ir jauniy
sporto mokykla, Nr. 3K-3-417/2005; Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byluy skyriaus 1999 m.
birzelio 2 d. nutartis civilingje byloje UAB ,, Pirmoji kregzduté* v. V[ S. Dariaus ir S. Giréno sporto
centras, Kauno m. valdyba, Kauno apskrities virsininko administracija, Nr. 3K-3-224/1999.

1% Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo 2001 m. gruodzio mén. 4 d. konsultacija Nr. A3-51 Teismy praktika 16.
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apzvelgti savavalisky statyby reglamentavima Lietuvoje istoriniu lyginamuoju aspektu.
1964 m. CK 114 straipsnis (su pakeitimais ir papildymais) numaté i§ esmés tris
savavaliSky statyby pasekmes:

1. Jei statyba i§ esmés buvo galima, taCiau statyta negavus leidimy, nesilaikant
normatyviniy reikalavimy ir t. t., tai statytojas galéjo biiti ipareigojamas
suderinti projekta, padaryti jame reikalingus pakeitimus, gauti nustatyta leidima
statybai ar paSalinti kitus trokumus, susijusius su tokio pastato (statinio) ar
irenginio dokumenty tinkamu parengimu.

2. Jei statyba vykdoma atlikus visus suderinimus ir gavus leidimus, taiau
nukrypstant nuo statinio projekto ar kity normatyviniy dokumenty, statytojas
tur¢jo biti ipareigojamas reikiamai pertvarkyti toki pastata (statini) ar jrengini
pagal suderinta projekta (dali pastato (statinio) ar jrenginio nugriauti, perstatyti
ar pan.);

3. Jei statyba buvo apskritai negalima konkreCiu atveju, i§ statytojo turéjo buti
pareikalauta nugriauti tokj statoma (pastatyta, perstatyta ar rekonstruota) pastata
(statinj) ar jrengini.

Taigi asmuo savavaliSka statini galéjo ,,iteisinti tuo atveju, jei prieS pradedant
statybas biity gal¢jes gauti visus reikiamus leidimus, tac¢iau netinkamai jgyvendino savo
teise.

IS esmés analogiskos nuostatos i§ pradziy buvo itvirtintos ir naujajame CK bei 2001
m. redakcijos Statybos istatyme'®'. Tagiau véliau reglamentavimas pasikeité ir 2006 m.
redakcijos CK 4.103 straipsnyje'® bei 2006 m. redakcijos Statybos istatymo 28
straipsnyje'” apskritai nebeliko galimybés jteisinti statybas, t. y. jei asmuo neatliko visy
istatymo reikalaujamu procediry prie§ pradédamas statyti, bet kokiu atveju tokia
savavaliSka statyba buvo reikalaujama pasSalinti ja nugriaunant. Tuo metu pasipylé
gausybe teisiniy gincy teismuose, kadangi statytojai jautési neteisingai ver¢iami griauti
savavaliSkai statomus statinius, nors i§ esmés biity galéj¢ juos statyti, jei biity laikesi
formaliy reikalavimy dél projektinés dokumentacijos ir leidimy gavimy. Lietuvos teismai,
pamatg toki neproporcinguma kreipési 1 Lietuvos Respublikos Konstitucini Teisma.
Konstitucinis Teismas iSaiskino, kad CK 4.103 straipsnyje (2006 m. spalio 17 d.
redakcija) ir Statybos jstatymo 28 straipsnyje (2006 m. spalio 17 d. redakcija, 2009 m.
lapkri¢io 19 d. redakcija) itvirtintas reguliavimas, ta apimtimi, kai asmenims néra

galimybés jteisinti savavaliS§ky statyby ir jas privaloma nugriauti, net kai statomas

101
102
103

Isigaliojo 2002 m. liepos 1 d.
Isigaliojo 2006 m. spalio 10 d.
Isigaliojo 2006 m. spalio 10 d.
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(pastatytas) statinys ar atlikti kiti statybos darbai toje vietoje yra galimi, o nustatyti
pazeidimai objektyviai gali biiti iStaisomi negriaunant ar neperstatant statinio, prieStarauja
Konstitucijos 109 straipsnio 1 daliai, konstituciniams teisingumo, teisinés valstybés
principams'®*. Tokios padéties neproporcingumas buvo gan akivaizdus, todél dar iki
minéto Konstitucinio Teismo nutarimo Seimas tuo paciu metu 2010 m. pabaigoje priémé
CK 4.103 straipsnio pataisas'” ir Statybos jstatymo 28 straipsnio pataisas'’®, kuriomis vél
buvo grazinta galimybé iteisinti savavaliSska statini, jei toks statinys buvo galimas statyti
toje vietoje. Konstitucinio Teismo nutarimas ir istatymy pakeitimai i§ esmés reiskia, kad
nuosavybes teis¢ 1 savavaliska statini, kaip nekilnojamaji daikta, gali atsirasti.

Konstitucinis Teismas ir Lietuvos AuksSc¢iausiasis Teismas yra daug karty pasisake
dél nuosavybés teisés apimties ir jos ribojimo:

,, Konstitucijos 23 straipsnyje jtvirtinti nuosavybés nelieciamumas ir apsauga, be
kita ko reiskiantys, kad savininkas turi teise su jam priklausanciu turtu atlikti bet kokius
veiksmus, iSskyrus uzdraustus jstatymo, naudoti savo turtq ir lemti jo likimq bet kuriuo
biidu, kuriuo nepazeidziamos kity asmeny teisés ir laisves. Taigi pagal Konstitucijq
nuosavybés teisé néra absoliuti, ji gali biti istatymu ribojama dél nuosavybés objekto
pobiidzio, dél padaryty teisei priesingy veiky ir (arba) dél visuomenei biitino ir
konstituciskai pagristo poreikio. Ribojant nuosavybés teises turi biiti laikomasi Siy sqlygy:
ribojama remiantis istatymu, ribojimai yra biitini demokratinéje visuomenéje siekiant
apsaugoti kity asmeny teises bei laisves, Konstitucijoje jtvirtintas vertybes, visuomenei
bittinus  konstituciskai svarbius tikslus (inter alia aplinkos apsaugq);, paisoma
proporcingumo principo. Proporcingumo principas reiskia, kad istatymy leidéjo ir kity
valstybés institucijy veiksmai ir taikomos priemonés (ribojimy, draudimy jvedimas) turi
biiti proporcingi siekiamiems tikslams ir interesy pusiausvyrai uztikrinti“'"’.

Siekiant vieSojo intereso apsaugos (kultiirinio paveldo, krastovaizdzio iSsaugojimo
ir kity), statytojo (statybos leidimy procediiros skirtos uztikrinti, kad statytojas nepatirty
nuostoliy dél to, jog netinkamoje vietoje vykdé statybas) ir kity asmeny (gretimy Zemés
sklypy ir statiniy savininky, biisimy statiniy pirkéjuy) teisiy ir teiséty interesy apsaugos,
statybos teisés normomis yra sukuriami tam tikri nuosavybeés teisés ribojimai. Bet kokiu
atveju ribojimai turi biiti pagristi ir proporcingi siekiamam tikslui, ribojimais negali biiti

paneigiama pacios nuosavybes teisés esme.

1% Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 2011 m. sausio mén. 31 d. nutarimas "Dél statybos,
pazeidziancios teisés akty reikalavimus, teisiniy pasekmiy".

1% Isigaliojo 2011 m. sausio 1 d.

1% Isigaliojo 2010 m. spalio 1 d.

"7 Lietuvos Aukiiausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2012 m. vasario mén. 8 d. nutartis civilinéje
byloje O. B. v. Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos ministerijos, Nr. 3K-3-
20/2012, kat. 30.10; 113.6.1.3.
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Kalbant apie nuosavybeés teisés igijima | savavaliSkus statinius, svarbu atskirti dvi
situacijas:

1) kai statomas (pastatytas) statinys ar atlikti kiti statybos darbai toje vietoje yra
galimi, o nustatyti pazeidimai objektyviai gali buti iStaisomi negriaunant ar
neperstatant statinio;

2) kai yra statomas (pastatytas) statinys ar atlikti kiti statybos darbai, kurie toje
vietoje apskritai yra negalimi, o nustatyti pazeidimai objektyviai gali buti
pasalinami tik nugriaunant ar perstatant statini.

Pirmuoju atveju statytojas turi teisg statyti statinj, tiesiog nesilaikydamas statybos
teisés normy netinkamai ja jgyvendina. Tokiu atveju laikytina, kad nuosavybés teise¢ |
savavaliSkai statoma statinj asmuo jgyja nuo jo pastatymo momento. Taciau iki tol,
kol asmuo ,,iteisins* statyba, t.y. pasitvirtins reikiama dokumentacija ir gaus reikiamus
leidimus, tokio asmens nuosavybés teisé yra maksimaliai apribota — draudziama tokiu
statiniu naudotis ir disponuoti (CK 4.103 straipsnio 1 dalis), taciau Sie apribojimai
nepaneigia pacios nuosavybés teisés, kaip tokios.

Antruoju atveju asmuo iSvis neturi teisés statyti statinio, t.y. net prie§ statybas biity
negaléjes gauti reikiamy leidimy ir suderinimy, nes toje vietoje statyba iSvis draudziama.
Siuo atveju nuosavybeés teisés i statinj asmuo nejgyja, nes i§ neteisés teis¢ neatsiranda (lot.
ex injuria jus non oritur). Todél Sio poskyrio pradzioje minéta teismy praktika, kad
nuosavybés teis¢ | savavaliSkai statoma statini neatsiranda, o toks statinys néra

nekilnojamasis daiktas, tinka tik antruoju nurodytu atveju.

4.4 Nuosavybés teisés | daiktg jgijimo momentas pagal jgyjamaja senatj

Igyjamoji senatis yra pirminis nuosavybés teisés | daikta jgijimo budas. [gyjant
nuosavybés teis¢ 1 daikta igyjamaja senatimi néra asmens valios perleisti daikta igijéjui, o
kadangi néra teisiy perdavimo, tai igyjamaja senatimi igytas daiktas negali biti
suvarzytas.

Igyjamoji senatis teisés istorijos literatliroje yra ivardijama kaip DidZiausias XII
lenteliy jstatymy laiméjimas daiktinés teisés srityje, be kurio neisivaizduojama didziosios
daugumos §iuolaikiniy valstybiy civiling teis¢'®®. Siuolaikinéje teiséje taikomi skirtingi

igyjamosios senaties terminai kilnojamiesiems ir nekilnojamiesiems daiktams, valdymo ir

%8 VELYVIS, S.; JONAITIS, M. Dvylikos lenteliy istatymai ir kai kurios atskiry Siuolaikinés teisés Saky
bei instituty nuostatos. Vilnius: Jurisprudencija, 2008. 1 (103); p. 14.
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nuosavybés atskyrimas, svarbiausi reikalavimai, keliami valdymui kaip pagrindui
nuosavybés teisei pagal igyjamaja senatj atsirasti yra atsiradg buitent Romos laikais.

Nuosavybés teisés igijima igyjamosios senaties pagrindu Lietuvoje reglamentuoja
CK 4.68-4.71 straipsniai, taip pat kitos CK nuostatos. Pazymétina, kad 1964 m. CK iSvis
nereglamentavo igyjamosios senaties instituto.

Tam, kad igyti nuosavybés teis¢ i daikta pagal igyjamaja senati, turi buti ivykdytos
visos istatyme numatytos salygos. Jas nustato CK 4.70 straipsnio 1 dalis, pagal kuria,
fizinis ar juridinis asmuo, kuris néra daikto savininkas, bet yra saZiningai igij¢s daikta bei
saziningai, teisétai, atvirai, nepertraukiamai ir kaip sava valdgs nekilnojamaji daikta ne
maziau kaip deSimt mety arba kilnojamaji daikta ne maziau kaip trejus metus, kai per visa
valdymo laikotarp; daikto savininkas turéjo teising galimybeg igyvendinti savo teis¢ i
daikta, bet n¢ karto nepasinaudojo ja, igyja nuosavybés teis¢ 1 ta daikta. Lietuvos
Auksciausiasis Teismas detaliai iSnagrin€jes minétas igijimo salygas yra pasisakes, kad
nuosavybes teis¢ 1 daikta pagal igyjamaja senati igyjama tik esant $iy salygu visumai:

1) asmuo néra daikto savininkas, bet valdo ji kaip savq, t. y. sqZiningai jgijes
(uzvaldes) daiktq, valdo ji kaip nuosavq, nemanydamas, kad daikto savininkas yra kazkas
kitas (CK 4.22, 4.68 straipsniai). Daikto valdymas kitu pagrindu, pvz., pagal nuomos
sutartj, neatitinka nurodytos jstatymo sqlygos,

2) asmuo, sqziningai jgijes daiktq, ji sqziningai valdo. Tai reiskia, kad
uzvaldydamas daiktq asmuo turéjo biiti pagristai jsitikines, jog niekas neturi daugiau uz ji
teisiy [ uzvaldomaq daiktq, ir per visq daikto valdymo laikq asmuo neturi Zinoti apie kliitis,
trukdancias jgyti jam tq daiktq nuosavybén, jeigu tokiy biity (CK 4.68, 4.70 straipsniai),

3) asmuo valdo daiktq teisétai (CK 4.23, 4.68 straipsniai). Teisétu laikomas daikto
valdymas, jgytas tais paciais pagrindais kaip ir nuosavybés teisé. Daikto valdymas
laikomas teisétu, kol nejrodyta priesingai. Neteisétu daikto valdymu laikomas per
prievartq, slaptai ar kitaip paZeidziant teisés aktus jgyto daikto valdymas. Antai pagal CK
4.69 straipsnio 2 dalj jgyjamaja senatimi negali biiti jgyjama nuosavybés teisé | valstybei
ar savivaldybei priklausancius daiktus, todél asmuo negali tokio daikto teisétai valdyti
kaip savo;

4) daikto atviras valdymas (CK 4.68 straipsnis). Si sqlyga reiskia, kad asmuo valdo
daiktq kaip savq nesislapstydamas;

5) nepertraukiamas nekilnojamojo daikto valdymas ne mazZiau kaip deSimt mety
(kilnojamojo daikto — ne maziau trys metai) (CK 4.68, 4.71 straipsniai). Asmuo, kuris
sqziningai igijo (uzvaldé) daiktq, bet néra jo savininkas, yra netitulinis daikto valdytojas,

jo teisés neginamos, jas uzgincijus daikto savininkui ar kitiems asmenims, turintiems
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daikto valdymo teise pagal istatymus ar sutarti. Dél to daikto valdymo terminas nutriiksta
pareiskus teisétq reikalavimq (ieskini) deél daikto grqzZinimo ar daiktq valdanciam
asmeniui paciam pripaZinus kito asmens teise | jz.mg

Remiantis jgyjamosios senaties istatyminiu reglamentavimu, galima teigti, kad
nuosavybés teis¢ Siuo pagrindu gali biiti igyta tik | materialy daikta. Tai reiskia, kad
negalima jgyjamosios senaties pagrindu igyti nuosavybés teisés | nematerialy turta. Taip
pat minétu pagrindu negalima igyti nuosavybés teisés i valstybei ar savivaldybei
priklausancius daiktus bei i kito asmens (ne valdytojo) vardu registruotus daiktus (CK
4.69 straipsnio 3 dalis).

Kai kuriy kity valstybiy istatymai itvirtina kitoki igyjamosios senaties
reglamentavima nei Lietuvoje. Pavyzdziui, Pranciizijoje igyjamaja senatimi nuosavybés
teisg galima igyti tik | nekilnojamaji turta, valdZius ji saziningai ir nepertraukiamai bent
30 mety. Anglijoje taip pat igyjamosios senaties pagrindu galima igyti tik nekilnojamaji
daikta, saziningai ji valdzius 12 mety. Vokietijoje ir Sveicarijoje igyti galima tik
kilnojamaji turta po 10 mety saZiningo jo valdymo''®.

Lietuvos CK draudzia jgyjamaja senatimi igyti nuosavybeés teis¢ 1 slaptai arba per
prievarta uzvaldyta daikta, nepaisant, ar nuosavybés teis¢ | ta daikta minétu bidu
pretenduoja igyti pats slaptai, ar per prievarta daikta uzvaldes asmuo ar kitas asmuo (CK
4.69 straipsnio 2 dalis). Tuo tarpu kai kuriy valstybiy civiliniai istatymai numato
galimybe nuosavybés teisg igyjamosios senaties biidu igyti ir valdytojams, jgijusiems
valdyma bloga valia, taCiau jiems nustato ilgesnius senaties terminus. Pavyzdziui,
Lenkijoje praéjus 30 mety nekilnojamojo daikto valdytojas igyja i ji nuosavybe net jei ir
biity gaves daikta valdyti bloga valia, tuo tarpu bendras nekilnojamyju daikty igyjamosios
senaties terminas, taikomas valdytojams, igijusiems valdyma gera valia yra 20 metu.
Italijoje nustatytas treju mety jgyjamosios senaties terminas kilnojamiesiems daiktams,
taiau jei nuosavybeés teis¢ valdytojas siekia igyti bloga valia, igyjamosios senaties
terminas yra 20 mety, t. y. lygus tam, kuri istatymai nustato nekilnojamiesiems daiktams.
Galimybés igyti nuosavybés teis¢ 1 nekilnojamuosius daiktus valdytojams bloga valia
Italijos istatymai nenumato'"".

Kaip ir paveldéjimo atveju, istatymai expressis verbis nenustato nuosavybes teisés 1

daikta jgyjimo pagal igyjamaja senat{ momento. Nuosavybés teisés jgijimo pagal

1 Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2008 m. spalio mén. 29 d. nutartis civilinéje
byloje pagal O. L. pareiskimq, Nr. 3K-3-514/2008, kat. 30.8; 92, Teismuy praktika 30; Lietuvos
Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2011 m. vasario mén. 21 d. nutartis civilingje byloje 4. B. v.
Lietuvos Respublikos Vyriausybé ir Klaipédos miesto savivaldybé, Nr. 3K-7-67/2011, kat. 29.1; 30.8; 33;
Teismy praktika 35.

"0 Cit. op. 3, p. 295.

" Cit. op. 101, p. 11.
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igyjamaja senati fakta nustato teismas (CK 4.68 straipsnio 2 dalis), todél logiskas
pasirinkimas buty ieskoti atsakymo dél nuosavybés teisés igijimo momento teismy
praktikoje. Lietuvos Auksciausiasis Teismas formuoja praktika, kad teismui konstatavus
igyjamosios senaties salygu buvima, pareiSkéjas jgyja nuosavybés teis¢ i daikta nuo
teismo sprendime nurodytos jgyjamosios senaties termino suéjimo datos''?. Teismo
sprendimas yra pagrindas iregistruoti nuosavybés teis¢ 1 nekilnojamaji daikta
Nekilnojamojo turto registre. Kaip ir paveldé¢jimo atveju, kai palikimo priémimas veikia
retroaktyviai, taip ir pasikreipus i teisma dél igyjamosios senaties fakto nustatymo, teismo
sprendimas veikia retroaktyviai ir latkoma, kad nuosavybés teisés | daikta atsirado nuo
igyjamosios senaties termino su¢jimo datos. Sio magistro darbo autoriaus nuomone, toks
nuosavybes teisés | daikta igijimo momentas nustatytas siekiant nesutapatinti formaliy
veiksmy (kreipimosi i teisma, teisiy jregistravimo ir t. t.), blitiny nuosavybés teisés 1
daikta igijimui, atlikimo su paciu nuosavybés teisés jgijimo momentu. Tokia bendra
tendencija matosi apskritai visame Lietuvos nuosavybés teisés reglamentavime peréjus
nuo socialistinés formalistinés tvarkos prie liberalios rinkos désniais paremtos

demokratinés teisinés santvarkos.

4.5 Nuosavybés teisés | beSeimininkj daikta jgijimo momentas

BeSeimininkiu laikomas toks daiktas, kuris neturi savininko arba kurio savininkas
nezinomas (CK 4.57 straipsnio 1 dalis). IS beSeimininkio daikto apibrézimo galima
matyti, kad nuosavybés teisés 1 beSeimininkj daikta jgijimas yra pirminis nuosavybés
teisés igijimo budas, kadangi nuosavybés teisés igijéjui niekas neperduoda, daiktas neturi
savininko. Taciau jei daiktas niekam nepriklauso nuosavybés teise, dar nereiskia, kad toks
daiktas beSeimininkis. Pagal CK 4.57 straipsnio 2 dali beseimininkiu daiktu nelaikomas
saziningai igytas ir teisétai valdomas daiktas, nors daikto valdytojas igyjamaja senatimi
dar néra jigijes nuosavybés teisés i daikta. Nors S$io straipsnio dispozicija tiksliai
neatskleidzia apie koki daikto valdyma kalbama — faktini ar valdyma kaip savarankiska
daikting teisg, taCiau remiantis tuo, kad straipsnyje yra nuoroda i igyjamaja senati,
manytina, kad Siuo atveju kalbama ne apie faktini daikto valdyma, tafiau apie daikto
valdyma, kaip savarankiSka daikting teisg, kuris yra pagrindas nuosavybés teisei pagal

igyjamaja senatj jgyti (CK 4.22 straipsnio 1 dalis). Todéel manytina, kad daikto faktinis

"2 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. rugséjo 22 d. nutartis civilingje byloje
UAB ,, Narépy metaliniai garazai* v. Kauno apskrities virSininko administracija ir kt., Nr. 3K-3-327/2009;
Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2008 m. spalio 29 d. nutartis civilingje byloje pagal
O. L. pareiskimq, Nr. 3K-3-514/2008, kat. 30.8; 92, Teismy praktika 30; Lietuvos Auksciausiojo Teismo
2002 m. kovo mén. 14 d. konsultacija Nr. A3-59, kat. 24.1; 25.5; Teismy praktika 17.
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valdymas (faktinis daikto turéjimas), nesant asmens valios turéti ta daikta kaip sava ir
pripazistant daikto valdytoju kita asmenj, nekei¢ia beSeimininkio daikto statuso. Teismy
praktikoje laikoma, kad daikto teisinés registracijos panaikinimas taip pat nereiskia, kad
daiktas tampa beSeimininkiu'"”.

CK numato iSimting teis¢ valstybei ir savivaldybéms pasisavinti beSeimininkius
daiktus. Tiesa, dél daikto pripazinimo beSeimininkiu ir perdavimo valstybés ar
savivaldybés nuosavybén valstybés ar savivaldybés institucijos privalo kreiptis i teisma
CK 4.58 straipsnio 1 dalies nustatyta tvarka. Be to, kad beSeimininkius daiktus gali
pasisavinti tik valstybé ir savivaldybés, yra numatyta iSimtis, kad kilnojamieji daiktai,
kurie niekam dar nepriklausé¢ arba kuriy savininkas atsisake tiesiai tai iSsakydamas arba
juos iSmesdamas, tampa tuos daiktus pradéjusio valdyti asmens nuosavybe. Prie
beSeimininkiy daikty priskirtini ir daiktai, kuriuos savininkas paslépé arba pameté
(radiniai ir lobiai). IS to galima padaryti kelias i§vadas.

Pirma, asmenys, kurie néra valstybé ar savivaldybés, nuosavybés teis¢ 1
beseimininki daikta igyja tik iSimtiniais atvejais, kai tai nurodyta istatyme. Nuosavybés
teisé j daikta Siems asmenims atsiranda nuo beSeimininkio daikto uZvaldymo
momento. Siems asmenims nenumatyta teisé pasisavinti nekilnojamuosius
beseimininkius daiktus. Taciau beSeimininkius nekilnojamuosius daiktus asmenys gali
uzvaldyti, ir jei valdymas atitinka visas reikiamas salygas, toki nekilnojamaji
beseimininkj daikta asmuo gali igyti igyjamosios senaties pagrindu. Tokiam asmeniui
uzvaldzius daikta, jis nebelaikomas beSeimininkiu (4.57 str. 2), tod¢él nekilnojamasis
daiktas negali biiti perduodamas valstybei ar savivaldybei kaip beseimininkis.

Antra, asmenys, iskaitant ir valstybe bei savivaldybes, gali igyti nuosavybés teis¢ i
radini ir lobj. TeoriSkai néra sudétinga nustatyti nuosavybés teisés igijimo momenta |
Siuos beseimininkius daiktus, praktikoje taip pat nepasitaiko gincy, susijusiy su radiniais
ar lobiais. Nuosavybés teisés igijima i radini ir lobi nustato atitinkamai 4.62 ir 4.65 CK
straipsniai. Radinys yra pamestas daiktas, kurio savininkas nezinomas (CK 4.62 straipsnio
1 dalis). Ji radgs asmuo privalo daikta grazinti jo savininkui, o jei savininkas nezinomas
pranesti apie radini policijai (CK 4.62 straipsnio 2 dalis). Daiktas turi biiti saugomas
suradusio asmens (arba perduotas saugoti policijai, jei asmuo pats negali ar nenori jo
saugoti) 6 ménesius (CK 4.62 straipsnio 3 dalis). Daiktu naudotis draudziama, tai reiskia,
kad daikto vaisiy pasisavinti taip pat negalima, nes jie, kaip ir pats pagrindinis daiktas, vis
dar priklauso ji pametusiam asmeniui. Jeigu pametgs daikta asmuo per nurodyta laika

nepaaiskéja, daiktas neatlygintinai pereina radusiojo nuosavybén su salyga, kad S$is

'3 Cit. op. 97.
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sutinka atlyginti daikto iSlaikymo ir kitas su radiniu susijusias i$laidas, jei radini saugojo
ne jis. Jeigu radgs asmuo nesutinka kompensuoti tokiy iSlaidy, radinys neatlygintinai
perduodamas valstybés nuosavybén, o Siam asmeniui atlyginamos su radiniu susij¢ turétos
iSlaidos (CK 4.62 straipsnio 3 dalis). Remiantis $ia radinio igijimo tvarka, nuosavybés
teise¢ | radinj jj rades asmuo arba valstybé jgyja nuo 6 ménesiy termino pasibaigimo
momento. Lobis — tai zeméje uzkasti ar kitaip paslépti pinigai arba vertingi daiktai, kuriy
savininkas negali buti nustatytas dazniausiai dél to, kad praéjo daug laiko nuo ju
uzkasimo (CK 4.65 straipsnio 1 dalis). Nuosavybés teis¢ i lobi gali igyti ne bet kokie, o
tik tam tikri asmenys:

a) Asmuo, kuris rado lobi nuosavoje zeméje ar kitame jam nuosavybés teise
priklausan¢iame daikte (CK 4.65 straipsnio 2 dalis).

b) Asmuo, kurio nuosavoje Zeméje ar kitame nuosavybes teise priklausanciame
daikte lobi rado kitas asmuo, kuris neturéjo tam leidimo (CK 4.65 straipsnio 3
dalis).

c¢) Asmuo, svetimame sklype ar daikte atsitiktinai arba turédamas savininko
leidima radgs lobi gauna Y lobios dalies, o sklypo ar daikto savininkas — %
lobio dalies, nebent raStu susitarta kitaip (CK 4.65 straipsnio 4 dalis). Jei
vertybiy kasimas arba ieSkojimas priklausé tarnybinéms lobi radusio asmens
pareigoms, lobis ar jo dalis jam nepriklauso (CK 4.65 straipsnio 5 dalis).

Darytina iSvada, kad minéti asmenys nuosavybés teis¢ i lobj jgyja nuo lobio
suradimo momento.

Trecia, valstyb¢ ir savivaldybés nuosavybés teis¢ i kilnojamuosius daiktus, kurie
nickam dar nepriklausé arba kuriy savininkas atsisaké tiesiai tai iSsakydamas arba juos
iSmesdamas, taip pat | lobius ar radinius igyja lygiai tokiu pat momentu ir tokiu pacia
tvarka kaip ir kiti asmenys auk$ciau nagrinétose situacijose.

Ketvirta, nuosavybés teise 1 visus kitus beSeimininkius daiktus (kurie néra radiniai,
lobiai, ar kilnojamieji daiktai, kurie niekam dar nepriklausé arba kuriy savininkas atsisaké
tiesiai tai iSsakydamas arba juos iSmesdamas), gali igyti iSimtinai tik valstybé ir
savivaldybés. | $ia kategorija patenka ir nekilnojamieji daiktai. Siuo atveju nuosavybés
teisés 1gijimo momenta nustatyti yra kur kas sunkesné uzduotis. Pagal CK 4.58 straipsnio
1 dalj, daiktas visy pirma turi biiti apskaitytas. Daikta apskaito mokes¢iy inspekcija arba
kita institucija vadovaudamasi Vyriausybés 2004 m. geguzés 26 d. nutarimu Nr. 634
patvirtintomis ,,BeSeimininkio, konfiskuoto, valstybés paveldéto, 1 valstybés pajamas

perduoto turto, daiktiniy jrodymy ir radiniy perdavimo, apskaitymo, saugojimo,
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“l14 (toliau — Taisykles).

realizavimo, grazinimo ir pripazinimo atlieckomis taisyklémis
Suéjus vieneriems metams nuo tos dienos, kuria daiktas itrauktas i apskaita (jeigu
istatymy nenustatyta kitaip), pagal Taisykliu 35 punkta, mokesCiy inspekcija ar kita
atsakinga institucija per 10 darbo dieny turi kreiptis | teisma su pareiSkimu dé¢l daikto
pripazinimo beSeimininkiu ir perdavimo valstybés ar savivaldybés nuosavybén. Pagal
Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo
juo istatymo''® 5 straipsnio 1 dalies 8 punkta valstybé, arba atitinkamai pagal to paties
istatymo 6 straipsnio 1 dalies 7 punkta savivaldybé, beSeimininki turta perima pagal
teismo sprendima. Pagal Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso 537 straipsnio 1
dalj, teismas, pripazings, kad daiktas neturi savininko, saziningo igij€jo ar teiséto
valdytojo arba kad jie yra nezinomi, priima sprendima pripaZinti daikta beSeimininkiu ir
perduoti ji valstybés arba savivaldybés nuosavybén''®. Atsizvelgiant i tai kas isdéstyta,
galima teigti, kad valstybé ar savivaldybé nuosavybés teis¢ | beSeimininkj daiktg jgyja
nuo teismo sprendimo jsiteiséjimo momento. Pazymétina, kad pagal Taisykliy 36 ir
149-153 punktus daikto savininkas bet kuriuo metu, nepriklausomai nuo to ar daiktas yra
apskaitytas, ar su¢jo vieneriy mety terminas nuo daikto apskaitymo, ar yra priimtas ir
isigaliojgs teismo sprendimas dél daikto pripaZinimo beSeimininkiu ir perdavimo
valstybés ar savivaldybés nuosavybén, gali reikalauti daikta grazinti, o jei daiktas
parduotas — reikalauti grazinti parduoto daikto vertés suma (atémus pinigy sumas,
iSmokétas asmenims uz suteiktas turto saugojimo, realizavimo ir kitas paslaugas, taip pat

kitas su turtu susijusias iSlaidas, kurios buvo patirtos ir apmokétos).

4.6 Nuosavybés teisés | vaisius jgijimo momentas

Daiktin¢je teiséje viena i daikty klasifikacijy, zinomy nuo Romos laiky, yra daikty
skirstymas i pagrindinius ir antraeilius (papildomus)''’. Savarankiskais teisiniy santykiy
objektais gali buti tik pagrindiniai daiktai (CK 4.12 straipsnis). Tuo tarpu antraeiliai
daiktai priklauso pagrindiniams daiktams, egzistuoja tik su pagrindiniais daiktais arba

kitaip yra su pagrindiniais daiktais susij¢. Antraeilius daiktus iStinka pagrindinio daikto

"4 Vyriausybés 2004 m. geguzés 26 d. nutarimas Nr. 634 ,Dél Beseimininkio, konfiskuoto, valstybés
paveldéto, i valstybés pajamas perduoto turto, daiktiniy irodymy ir radiniy perdavimo, apskaitymo,
saugojimo, realizavimo, grazinimo ir pripazinimo atlieckomis taisykliy patvirtinimo* (su pakeitimais ir
papildymais). Valstybés Zinios, 2004, Nr. 86-3119.

5 Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas.
Valstybés Zinios, 1998, Nr. 54-1492; Valstybés Zinios, 2002, Nr. 60-2412.

" Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodeksas (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios, 2002,
Nr. 36-1340.

"7.Cit. op. 4, p. 106.
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likimas, todél antraeiliai daiktai negali biiti savarankiskais teisiniy santykiy objektaisllg.
Vis délto antraeiliai daiktai gali tapti savarankiskais teisiniy santykiy objektais juos
individualizavus ir atskyrus nuo pagrindinio daikto, nutraukus funkcini rysi tarp ju.
Pavyzdziui nuskynus obuoli nuo medzio arba paémus vistos padéta kiauSini. Prie
antraeiliy daikty priskirtini vaisiai, produkcija ir pajamos. Pasinaudojant pagrindiniu
daiktu gali buti iSgaunami vaisiai, pagaminama produkcija ir gaunamos pajamos.
Produkcija yra priskirtina prie daikty, sukuriamy juo pagaminant. Nuosavybés teis¢ i
naujai pagaminta daikta igijimo klausimai yra aptarti Sio darbo 4.3 dalyje, todél néra
reikalo papildomai analizuoti produkcija. Pajamos §io darbo prasme nelaikytinos daiktais,
todel ju aptarimas taip pat biity netikslingas. Produkcija ir pajamos placiaja prasme gali
bati laikomi vaisiais''’, tadiau nuosavybés teisés i vaisiy, kaip specifini daikta, igijimo
prasme vaisiais laikytini daiktai, kurie, organiSskai vystantis pagrindiniam daiktui, turi
atsiskirti, atsiskiria ar atskiriami nuo jo nepaZeidZiant pagrindinio daikto vientisumo ir
paskirties (CK 4.16 straipsnis).

Vaisiaus iSgavimas i§ pagrindinio daikto nuo daikto pagaminimo skiriasi tuo, jog
daiktas yra pagaminamas gamybos procese kaip darbo rezultatas, tuo tarpu vaisius néra
pagaminamas, o susiformuoja dél organiniy pagrindinio daikto savybiy ir turi atsiskirti,
atsiskiria arba yra atskiriamas nuo jo nepazeidzZiant pagrindinio daikto vientisumo ir
paskirties. Tokia vaisiaus samprata suponuoja, kad vaisius gali tapti savarankiSku teisiniy
santykiy objektu (tuo paciu ir savarankiSku nuosavybés teisés objektu) tik tada kai
atsiskiria ar yra atskiriamas, susiformuoja ir ji galima individualizuoti. Taciau ne visada
yra bitina, jog vaisius atsiskirty ar biity atskirtas nuo pagrindinio daikto tam, kad atsirasty
nuosavybés teisé | ji ir buity galima laikyti ji savarankisku nuosavybés teisés objektu. Juk,
pavyzdziui, galima parduoti ant medzio uzaugusi obuoli net jo nenuskinant nuo obels, o
nurodant pirkéjui ji nusiskinti paciam ir pan. IS pagrindinio daikto gaunami vaisiai
priklauso pagrindinio daikto savininkui, nebent kitaip numatyta sutartyje ar jstatyme (CK
4.53 straipsnio 2 dalis). Tod¢l manytina, kad esant minétoms salygoms nuosavybés teiseg i
vaisius pagrindinio daikto savininkas jgyja nuo vaisiaus atsiskyrimo (atskyrimo),
susiformavimo ir individualizavimo momento. Kaip minéta, vaisiaus atsiskyrimas

(atskyrimas) nuo pagrindinio daikto néra biitina salyga, kad nuosavybés teisés atsirasty i

18 Kai kurie antraeiliai daiktai, priklausantys ,kitaip su pagrindiniais daiktais susijusiy* daiktu kategorijai
(pvz., priklausiniai) gali buti savarankiskais teisiniy santykiy objektais (Lietuvos Auksciausiojo Teismo
Civiliniy byly skyriaus 2011 m. spalio mén. 24 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-422/2011, kat. 30.3;
30.9.1).

"9 Cit. op. 4, p. 106; pagal CK 4.18 straipsnio 2 dalj vaisiai ir produkcija bendriausia prasme taip pat gali
biiti laikomi pajamomis.
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vaisiy kaip savarankiSka nuosavybés teisés objekta. Praktikoje gincy dél nuosavybés

teisés 1 vaisius i$ esmés nekyla.
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ISvados

. Nuosavybés teisés | daikta igijimo momento nustatymas pagal sandorius néra itin
sudétingas déka bendrosios CK 4.49 straipsnio 1 dalies normos. Pagal dazniausiai
pasitaikancius pirkimo-pardavimo, dovanojimo, mainy sandorius asmuo nuosavybés
teis¢ 1 daikta igyja nuo daikto perdavimo momento. Atskiroms sandoriy rasims
(pirkimas-pardavimas iSsimokétinai, lizingas) gali buti taikomos specialios
nuosavybés teisés igijimo momento taisyklés, taciau dispozityvumo ir sutarCiy laisves
principai lemia, kad sutarties Salims beveik visada leidZiama susitarti ir dél kitokio
nuosavybes teises peré¢jimo momento.

. Lietuvoje pasirinktas austriSkasis tiesioginio atidéto perdavimo nuosavybés teisés i
paveldeéta turta igijimo modelis, pagal kuri ipédinis nuosavybeés teisg 1 paveldéta turta
1gyja priemgs palikima nuo palikimo atsiradimo momento. Neigiamai vertintina tai,
jog Lietuvos AukscCiausiojo Teismo praktika yra nevienoda Siuo klausimu, kas gali
sukelti tam tikry problemu sprendziant apie paveldéto turto teisini statusa nuo
palikimo atsiradimo momento iki palikimo priémimo.

. Nuosavybés teise | daikta jgyjamosios senaties pagrindu gali pripazinti tik teismas,
isitikings, jog yra visos biitinos salygos. Pagal igyjamaja senat] nuosavybés teisé 1
daikta atsiranda nuo teismo sprendime nurodytos jgyjamosios senaties termino
pabaigos.

. Nuosavybeés teis¢ i statinius ir nebaigtus statinius atsiranda nuo tokiy statiniy suktirimo
momento. Nuosavybés teis¢ galima igyti tik i tokj savavaliSkai statoma ar pastatyta
statinj, kurj statyti toje vietoje asmuo turéjo teisg¢. Neteisinga teismy praktika bei
ankstesnis reglamentavimas patvirtina, jog aiSkiai nesureguliavus nuosavybés teisés i
statinius igijimo momento kyla reali grésmé, kad tiek praktikoje sprendziant
individualius gincCus, tiek istatymy leidyboje nustatant nuosavybés teisés i statinius
reguliavima, gali buti paneigta asmeny nuosavybes teise, kas gali sukelti labai sunkiy
padariniy teisétiems statiniy savininkams bei sukurti teisinj neapibréztuma ir teisini
netikruma.

. Nuosavybeés teisg | beSeimininkj daikta gali jgyti tik valstybé ar savivaldybés, taciau
CK numatytais atvejais, kilnojamuosius beSeimininkius daiktus taip pat gali
pasisavinti ir kiti asmenys. Nuosavybés teis¢ | beSeimininkj daikta atsiranda nuo
daikto pasisavinimo momento, su kai kuriomis i§imtimis (radinys). Nuosavybés teisé i
kilnojamuosius daiktus, kurie nieckam dar nepriklaus¢ arba kuriy savininkas atsisaké

tiesiai tai iSsakydamas arba juos iSmesdamas, atsiranda nuo daikto uzvaldymo
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momento. Nuosavybés teisg i radinj ji radgs asmuo arba valstybé igyja nuo 6 ménesiy
termino daikto saugojimui pasibaigimo momento. Nuosavybés teisg¢ i lobi asmenys
igyja nuo lobio suradimo momento. I kitus beSeimininkius daiktus nuosavybés teisg
gali igyti tik valstybé ar savivaldybé nuo teismo sprendimo pripazinti daikta
beseimininkiu ir perduoti valstybés ar savivaldybés nuosavybén isiteiséjimo momento.
. Nuosavybés teis¢ 1 vaisiy pagrindinio daikto savininkas igyja nuo vaisiaus
susiformavimo ir individualizavimo momento. Vaisiaus atsiskyrimas arba atskyrimas
nuo pagrindinio daikto néra biitina salyga nuosavybés teisés i vaisiy, kaip savarankiska

nuosavybes teisés objekta, igijimui.
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Santrauka

Nuosavybés teisés i daikta igijimo momentas turi didele reikSme nustatant nuosavybés
teisés subjekta - savininka, jo teises ir pareigas, nuosavybés teisés apsaugos atsiradima,
nuosavybés teisés gynimo galimybe.

Darbe aptariama nuosavybeés teisés ir daikto savokos, nuosavybés teisés i daikta
igijimo pagrindai. Darbo pagrinda sudaro nuosavybés teisés | daikta igijimo momento
nagriné¢jimas pagal atskirus nuosavybés teisés i daikta igijimo pagrindus - sandorius
(pirkimo-pardavimo, dovanojimo, mainy), paveldint daikta, igyjamaja senatimi,
pagaminant nauja daikta, pasisavinant beSeimininkj daikta.

Pagal dazniausiai pasitaikan¢ius pirkimo-pardavimo, dovanojimo, mainy sandorius
asmuo pagal bendraja CK 4.49 straipsnio 1 dalies taisykle nuosavybés teis¢ 1 daikta igyja
nuo daikto perdavimo momento, taciau dispozityvumo ir sutarciy laisvés principai lemia,
kad sutarties Salims beveik visada leidziama susitarti ir dél kitokio nuosavybés teisés
peréjimo momento.

Lietuvoje itvirtintas austriskasis nuosavybés teisé€s | paveldéta turta igijimo modelis,
pagal kuri paveld¢jimo budu nuosavybés teisé igyjama priémus palikima nuo palikimo
atsiradimo momento. Nuosavybés teisés pagal igyjamaja senatj jgijimo momenta aiskiai
suformavo teismy praktika — pagal igyjamaja senati nuosavybeés teisé | daikta atsiranda
nuo teismo sprendime nurodytos jgyjamosios senaties termino pabaigos. Nuosavybés
teisé | naujai pagaminta kilnojamaji daikta igyjama nuo daikto pagaminimo momento.

Itin sudétingas yra nuosavybeés teisés 1 naujai statomus ir pastatytus statinius igijimo
momento nustatymas. Nuosavybés teis€¢ jgyjama nuo pastatymo momento tiek i teisétai
statomus statinius, tiek | nebaigtus statinius, tiek | savavaliSkai statomus statinius, jei
tokius statinius apskritai toje vietoje buvo galima statyti. Taciau pagal bendraji teisés
principa ex injuria jus non oritur, nuosavybés teis¢ i savavaliSka statini, kurio statyti
asmuo netur¢jo teisés, neatsiranda. AiSkiai nesureguliavus nuosavybés teisés igijimo
momento | statinius kyla tiek praktiniy, tiek istatymuy leidybos problemy, sukelianc¢iy
sunkius padarinius teisétiems statiniy savininkams.

Nuosavybes teisg | beSeimininkj daikta gali jgyti tik valstybe ar savivaldybés, taciau
CK numatytais atvejais, kilnojamuosius beSeimininkius daiktus taip pat gali pasisavinti ir

kiti asmenys.
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Summary
“The Moment of the Acquisition of the Ownership Right”

The moment of the acquisition of the ownership right is of great importance in
determining subject of the ownership - the owner, his rights and duties, emergence of
protection of the ownership right, option of defense of the ownership right. This
paperwork discusses concepts of ownership and its object, acquisition of ownership rights
of the item on individual basis. Work is based on analysis and examination of the moment
of acquisition of the ownership of the item on individual basis - transactions (sales and
purchase, donation, exchange), inheritance of object, acquisitive prescription, production
of a new object, misappropriating the derelict thing.

Under the most common sales and purchase, donation, exchange transactions a
person, according to the common rule established in Lithuanian Civil Code article 4.49
part 1, acquires the ownership right of the item from the moment of transfer. However, the
principles of dispositive and freedom of contract implies that the contract parties are
almost always allowed to agree on a different moment of transition of the ownership right.

Lithuania established Austrian model of acquisition of the ownership right of
inheritance. Heir acquires ownership right of inheritance from the moment of emersion of
inheritance, after he has accepted it. According to the case law of Lithuanian courts,
ownership right of the item, on the ground of acquisitive prescription, is acquired from the
moment of the end of the date of acquisitive prescription which is indicated in a court’s
ruling.

Ownership of the newly constructed movable property is acquired from the moment
of its manufacture. Particularly challenging is the identification of the moment of the
acquisition of ownership right of newly constructed immovable structures and immovable
structures under construction. The right of ownership is acquired from the moment of
construction of both the legal immovable structures, and immovable structures under
construction. The same applies to arbitrary immovable structures, provided that such
structures were generally legal to build in that exact place. However, according to the
general principle of law of ex injuria jus non oritur, ownership right of arbitrary
immovable structure, which couldn’t be built in that exact place, does not emerge. Clear
regulations on the acquisition of the ownership right of immovable structures are
desperately needed, in order to avoid practical and legislation problems which cause
serious damage for the legitimate owners of immovable structures.

Ownership of the derelict object can be acquired only by the state or municipality,

but by the law, some derelict moveable objects can also be adopted by other persons.
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