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Izanga

Nuosavyle yra ypatinga vertyh Savininko teiémis | nuosavyh, o ypa& privaia
nuosavyk, yra grindziama visaikiné veikla, ekonomia tvarka. Tinkamas nuosaw® teisiy
reguliavimo ir pusiausvyros tarp savininkeisiy apsaugos iry apribojimy iSlaikymas skatina
rinkos ekonomikos imasi, funkcionavim ir plétra. Batent toctl nuosavy ir savininko teiss
yra labai jautrios vertyds, kuri privalo liti ypatingai saugomos ir ginamos.

Nors po nepriklausomyis atkirimo buvo padti tvirti konstituciniai beijstatyminiai
pagrindai nuosavyds teisy itvirtinimui, gynimui, apsaugai ir uztikrinimui, ¢&@u jau netrukus
lygiagretiai buvo susidurta ir su savininko teisiibojimo klausimu. Tod Sio darbo tikslas yra
Zvelgianti dvieju vertybiy - savininko teisj ir vieSo intereso - sankirtatskleistijvairiy savininko
teisiy turini, savininko teisi jgyvendinimo idus bei &i teisiy ribojimo esmg ir paskiri.

Siandien negausioje savininko teisesi#ietioje moksliniy darhy srityje dominuoja
savininko teisi apsaug ir gynima reglamentuojantys klausimai, tuo tarpu apiéigm savininko
teises, ¢ apimi bei ribas pléiau réra uzsimenama. Mano pasirinkta darbo tema busasreki
atskleisti Lietuvoje vyraujantpoziirj | savininko teises, savininko teisigyvendinimo ypatumus
bei ribas, nulemtas atskinuosavybs Gsiy. Siame darbe nebus aptariama intelektinuosavyks
bei pramonias nuosavyés teigs, kadangi tai yra gatinai specifitss nuosavybs 1Gsys, kurip
savininky teisiy jgyvendinimas yra vertas detalésnr iSsamesis studijos.

Magistrinio darbo uzdaviniai:

1) Apzvelgti savininko teisi turing;

2) Atskleisti savininko teisi igyvendinimo dus;

3) Atskleisti savininko teisi suvarzyna prigimtj ir paskir;
4) Aptarti savininko teisj apribojimo GSis.

Pasirinkau tokg darbo strukira, kuri iS esms leist; paliesti didzaja dal savininko
teisiy ir ju ribojimo jvairowes. PrieS praglama kalbti apie savininko teisiigyvendinimo idus
ir ribas, pirmoje dalyje aptarsiu gas savininko teises bei savininko teigurinio samprai
Antroje dalyje nuosekliai pereisiu prie atskinuosavybs 1GSiy savininky teisiy igyvendinimo
ypatumy. Kadangi apzvelgti visas tikréje egzistuojatias nuosavyés rGSis rera tikslinga ir
darbo apimties atzvilgiu, katdama apie savininko teisigyvendinimo Idus, aptarsiu @gas
svarbiausias nuosavgb 1aSis, lemiadias savininko teisi igyvendinimo ypatumus — aptarsiu
vieSosios nuosavyl savininko teisi igyvendining, bendratufiy, kaip savinink teises daikf,
valdomy bendsja nuosavybe, o katblama apie asmeninnuosavyhk iS gausios priv&os
nuosavyks jvairowes iSskirsiu Zers ir statiny savininko teisi analiz, kadangi Sios sritys

pasizymi ypatingu valstyis reglamentavimu. Visétto darbe didZiausiaséthesys bus sutelktas



1 savininko teisi ribas. Treioji darbo dalis yra skirtavairiems savininko teisgi ribojimo

atvejams iry problematikai.

Atsizvelgdama darbo tem bei tiksh ir siekdama atskleisti savininko tejsiuring
bei palyginti j su egzistuojafiais poziiriais i savininko teises, naudosiuosi lyginamuoju bei
istoriniu metodu, tuo tarpu, nagéseama atskirus savininko teisypatumus bei savininko teisi

ribojimo atvejus beiy tiksla, pasitelksiu sisteminteleologin bei login metodus.

RaSydama dasbdaugiausiai remsiuosi normine medziaga, tokia Kagiuvos
Respublikos Konstitucija, Lietuvos Respublikos o kodeksu, Lietuvos Respublikos
baudZiamuoju kodeksu, Lietuvos Respublikos admegtiy teisss pazeidim kodeksu. Vis
délto, atsizvelgiant; darbo temos specitik didziausias ir svarbiausias Saltinis bus teism
praktika — Lietuvos Respublikos Konstitucinio Tesmsprendimai bei Lietuvos Au&fusiojo
teismo praktika. Kalkdama apie atskirus savininko tgiggyvendinimo ypatumus ir ribojimo
atvejus taip pat remsiuosi ir kita normine medziaga.ietuvos Respublikos valstyh ir
savivaldyby turto valdymo, naudojimo ir disponavimstatymu, Lietuvos Respublikos zésn
istatymu, Lietuvos Respublikos migkstatymu, Lietuvos Respublikos ginklir Saudmen
kontroks istatymu, Lietuvos Respublikos narkotinir psichotropini medziag kontroks

istatymu ir kt.



1 Savininko teisi y turinys
Savininko teigs kaip nepazeistina, nepaneigiama veirtyka jtvirtinamos ir Europos

Zmogaus teisi konvencijojé ir Lietuvos Respublikos Konstitucijoje (toliau KstitucijaY. Tiesa,
kalbant apie Europos Zmogaus tegigionvencij (toliau Konvencija), rengiant jos tekstSaliy
atstovams nepavyko susitartil deisés | nuosavyh reglamentavimo @#oje konvencijoje. Vis éto
beveik po 2 met, 1952 m., Si teisreglamentuota 1 Konvencijos protokole drauge sonkis —
teisej moksh bel teisg laisvus rinkimus.

Konvencijos 1 protokolo 1 straipsnyje “Nuosaegkapsauga’ nustatyta: “Kiekvienas
fizinis ar juridinis asmuo turi te¢gsnetrukdomas naudotis savo nuosavybe. IS niekolinbgt
atimta jo nuosavyd iSskyrus tuos atvejus, kai tai yratima visuomeags interesams ir tikstatymo
nustatytomis glygomis bei vadovaujantis bendraisiais tarptaigtitei€s principais”.

Pagal Konstitucijos 23 straipsnuosavyb yra neli€¢iama, nuosavyds teises saugo
istatymai, nuosavyb gali biti paimama jstatymo nustatyta tvarka visuongsnporeikiams ir
teisingai atlyginama.

Pagrindinisistatymas, kuris reguliuoja su nuosaggleise susijusius klausimus yra
Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (toliau ilthis kodeksas). Civilinio kodekso 4.37
straipsnis ,Nuosavyds teigs sivoka“ numato: ,Nuosavys teig — tai tei¢ savo nuoiira,
nepazeidzianistatymy ir kity asmen teisiy ir intereg, valdyti, naudoti nuosavys teigs objeks ir
juo disponuoti. Savininkas turi teigerduoti kitam asmeniui \snuosavybs teigs objeky ar jo
dalis, ar tik konkraias $io straipsnio 1 dalyje nurodytas teides"

Sio straipsnio pirmoje dalyje yra apiifama nuosavyds teig ir kas p sudaro. T.'y.
yra jvardijamas savininko teigiturinys — savininkas, kuriam daiktas priklauso sawyles teise,
turi tei; savo nuodira, nepazeidziant kitasmen teisi ir interes, valdyti, naudoti nuosavys
teists objeky ir juo disponuoti. Antroje dalyje taip patardijama savininko tegslaisvai disponuoti
savo turimomis teisnis.

Zvelgiant i$ teiss teorijos puss, bet koks visuomeninis santykis gali susiklostiji
tarp ne maziau kaip dvigjsubjekt;. ISimtimi negali liti ir nuosavylés teisinis santykis. Tatl
kiekviename konkm@ame nuosavys santykyje iS vienos pés dalyvauja asmenys, valdantys,
naudojantys daikt bei juo disponuojantys,o iS kitos ggsasmenys, kurie privalo elgtis su Siuo

daiktu kaip su svetimu.Vadinasi, nuosagyleisiniam santykiui tlingas tik pasyvusgpareigot;

! Europos Zmogaus teisir pagrindiniy laisviy apsaugos konvencija // Zmogausdsigegionini; tarptautini
dokument rinkinys. Vilnius, 1993.

Z Lietuvos Respublikos Konstitucija — Vilnius] Weisires informacijos centras prie teisingumo ministerj&94.
% Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas, patvitdis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso patviitio,
isigaliojimo irigyvendinimojstatymu Nr. VIII-1864 — Valstyés Zinios — 2000, Nr. 74-2262.



asmem elgesys, o teisiSkai reikSmingiausias nuosasyleisiniuose santykiuose yra turto
savininkas, kaip nuosavgb teigs subjektas.

Kitas nuosavyés teisiniy santykiy budingas bruozas yra tas, jog jie yrgstinio
pohidzio. Kol savininkas yra nuosaw teisiniuose santykiuose, jis negali iSykihismen
reikalauti nieko kito, kaip tik susilaikyti nuo jurto valdymo, naudojimo bei disponavimo juo.
Teis; 1S kity asmen reikalauti teigiam veiksmy savo turto atzvilgiu jiggauna tik tuo atveju, jei
nuosavys teisiniy santykiy pagrindu atsiranda Kkiti teisiniai santykiai, kusubjektu savininkas
tapo.

Nuosavylés teig subjektyvija prasme - nuosavyb tei€ suprantama kaip savininko
tei$ savo nuoiira, bet nepazeidzianstatymy ir kity asmen teisy ir intereg, valdyti, naudoti
daikta bei juo disponuoti. Taigistatymy leidéjo atzvilgiu, savininko teiss turin apikbadinti uztenka
triju pagrinding teisiy, t.y. daikto valdymo, naudojimo ir disponavimo jud&iau teisirgje
literatiiroje kiekviena i$ $i teisi yra suprantama daug piau.

e Teis valdyti daikh suprantama kaip konkhe valdymo teisi visuma. Pagrindiis
valdymo teigs yra:
- tei<e turéti daikta savo zinioje,
- teist daryti daiktui fizin ir Gkinj poveik.
Sia prasme tetsturéti daikta savo Zinioje suprantama ne kaip faktinis, o kaidjnis
turéjimas.
¢ Naudojimas — tai gavimas i$ daikto naudos, kurgrpgkia jo ekonominis reikSmingumas.
Daikto naudojimo teisi grupge sudaro:
- tei< pritaikyti daikto naudingas savybes savininko goams tenkinti;
- teist gauti iS daikto pajamas ir produkgij
Pajamy gavimas iS daiktoalgi galimas realizavus viens daugelio savininko turim
savo daikto naudojimo teisi
e Disponavimo turtu teisigrupei priklausyi:
- teists nustatyti daikto teisgnpadkty, jo teisin likima;
- pakeisti jo ekonomigbukle.

Daikto naudojimas ir disponavimas juo yra labaiugi&ai susi ir netgi gali kit
igyvendinami vienu metu.

M. Samoiliovos huomone, disponavimo teigyvendinama:

- turta perduodant kito asmens nuosattylatlygintinai (pirkimo — pardavimo ir mairsutartys);
- turta perduodant kito asmens nuosattylmeatlygintinai (dovanojimo sutartis);

- perduodant tugtnaudotis (turto ir gyvenamu patalm nuoma);



- perduodant tugt kitam asmeniui, kad pastarasis atlikteiksmus savininko naudai (turto
perdirbimas, paslaugos, pervezimo sutartys);

- sudarant sandorius (testamentas) ir atliekandijuus veiksmus (daikto sunaikinimas naudojimo
procesef.

Natiralu, jog esant skirtingoms teigims sistemoms teisije literatiroje, vieningos
nuomorgs ¢l to, kas sudaro savininko teidiurini, néra. Nors Lietuvos teisipe sistemoje, kaip jau
aptaéme, galime matyti tradicig) mokslirgje literatiroje ,triada” praming schem, pagal kura
savininko teisi turinj sudaro valdymas, naudojimas ir disponavimasiatadoktrinoje taipogi
nereta nuomayn jog nuosavybs teigs turinio apilidinimas panaudojant teigitriada” badingas
tik Rusijos civilines teigs doktrinai ir yra Soviet sajungos teiss liekan Lietuvos jstatymuose
iSdava, kuri neatitinka Siuolaikinio paio i teis:.

IS tiesy istatymisSkai pirm karta ,triada“ buvo suformuluota Rusijos imperijos
istatymy sqvado X t°. Tai aikinama M. Speranskio, kuris &eRrandzijos civilinio kodekso,
itakd. Rusijos teisigje literatiroje ,triach” pirmasis suformulavo V. Kukolnikas 1813%.

Anot V. Pakalniskio, tokia Civiliniame kodekgwirtinta triada neatskleidzia tikrosios
nuosavybs teigs esnés. Europoje vyrauja prigimtés nuosavybs teigs doktrina. Todl
Siuolaikirese civiliniy jstatymy kodifikacijose vengiama nuosawgteigs turin apibgzti, nurodant
konkretias savininko teises, ngstatymasy nustatyti negafi

Be to, moksligje literatiroje yra net tokia nuomeén kad jstatyme jtvirtinta
nuosavys turinio samprata apskritaéma reikalinga, o jos buvimas neturi praksnreik$nes'®.
Taciau su tokia nuomone visiSkai sutikti negalima.sBigjog Zmogaus teis, taipogi ir nuosavyis
teise, yra prigimtires'’, ir ju paneigtiistatymas negali. Pritartina ir nuomonei, kad sakas
turima daikta gali jgyvendinti savo kaip savininko teises nepriklausomao to, ar jos yra
apibrztos jstatyme ar ne. Tau nereikty pamirsti ir to, kad vien prigimtis teigs buvimas
nereiSkia, jog savininkui sudaromos galiraybtokia teiss jgyvendinti. T.y. bet koki teisi
nustatymagstatymu neftinai reiSkia, jog asmeniui teis atsiranda tik tuomet, kai ji yra apifta
istatyme. Atvirksiai — teigs itvirtinimo jstatyme tikslas — p&t savininkuiigyvendinti savo teises

4 Camoiinosa M. B. [NonsTue, ocyliecTBICHUE U 3a1uTa paa coocrBennoctu. Kanuann, 1978rox, p.60.

® pakalnigkis V. Nuosavys teigs doktrina ir Lietuvos Respublikos civilinis kodelss// Jurisprudencija, 2002, t.
28(20); 69-79.
6 Hayuno npakTuueckuii KOMMEHTapHuil K 4acTu niepBoit ['paxknanckoro koaekca Poccuiickoit @enepanun ass
npeAnpUHUMaTeNeii. 2-0¢ U3/, 101 u nepepa. Mockea. 1999, p. 328.
" M. Speranskis (1772-1839) imperatoriaus Aleksamgratagjas, 1830-1832 m. vadovavo Rusijos imperigtatym;
savado sudarymui.
® B Kyxomnbrnk HauanbHble OCHOBAHHS POCCHIACCKOro 4acTHOro mpasa. 1813.
° Pakalnigkis V. Nuosavyis teigs doktrina ir Lietuvos Respublikos civilinis kodels// Jurisprudencija, 2002, t.
28(20); 69-79.

O Cropeuii K. Y. CoBCTBEHHOCTD B rpaxmaHckoM mpase. —Mocksa, 2000, p. 118.
1 ietuvos Respublikos Konstitucijos 18 straipsitvirtina, kad Zmogaus teis ir laisws yra prigimtires.



i daikta ar kita turta, nustatyti tinkam Siy teisi apsaug, bei gynimo tvark. Kaip Zinoma, asmuo
savo teises gali ginti ne bet kokiais, o ¢ass kidais, tam, kad neiby pazeistos kit asmen teises
ir teiséti interesai. Juo labiaigyvendinant nuosavys teises savininkas yra ribojamas to, kad savo
absolikias teiseg daikfy (turta) igyvendinti gali tiek ir tokiu bdu, kiek tai nepazeidzia kitlsmen
teisiy. Taigi istatymo apibiztos teigs ir ju ribos skirtos ne tam, kad nustatyti, kokias teises
savininkas, t&au tam, kad savininkas kuo geriaudalpasinaudoti savo turimomis témis, o tuo
paiu ir nustatyti Sy teisiy igyvendinimo ribas, kad savininkugyvendinant savo teises rigip
pazeistos kit asmen arba visos visuomen teigs ir teigti interesai. Kaip yra iSaisSk#s Lietuvos
Respublikos Konstitucinis Teismas ,Konstitugims nuostatoms "Nuosawybneligiiama” ir
"Nuosavyles teises sauggstatymai” jgyvendinti yra sukurta iStisa civiks, administraciés,
baudziamosios ir kit teists Sak istatymy sistema. Teis normose yra ne tivirtinta savininko
teis® turta valdyti, naudotis bei disponuoti juo, bet ir sangs Sios subjektés teigs bei teisti
interesai.’? Be to, kaip pazymi K. JovaiSas, aplinkybjog ,triada naudojama tik Rusijoje®
netrukdo remiantis iient triada atskleisti nuosawd teigs turin Europos Konstitucijoje:
.Kiekvienas turi teig valdyti tei®tai igyta nuosavyh, ja naudotis, disponuoti ir palikti
pavelditojui“. '3

Kalbant apie Lietuvos Respublikos Konstitgcipip pat negalima nepastgbir to,
kad vadinamoji ,triada“ yratvirtinta ir konstituciskai. Stai Konstitucijos 128raipsnio 2 dalyje yra
nustatyta, jog valstybinio turto valdwnmnaudojim, ir disponavima nustatostatymas. Galima daryti
iSvadh, kad pdioje Konstitucijoje yra apiliZztas vieSosios nuosawyd savininko teisi turinys —
valdymas, naudojimas ir disponavimas. dlodivilinio kodekso nuostatogvirtinancios savininko
nuosavys teisiy turin apitidinartias teises yra iSplauki&ios iS p&ios Konstitucijos nuostat

V. PakalniSkio manymu, nuosawgteigs turinys rra apibéziamas ir kit Europos
valstybiy civiliniuose kodeksuose. Stai Praaios civilinio kodekso 544 str. numato, kad
“Savininkas naudojasi ir disponuoja daiktu labiausibsoli¢iu badu...”(1804 m.), o Vokietijos
civilinio kodekso 903 str.: “Savininkas gali dispanti daiktu savo nuoiira ir nusalinti kitus nuo
bet kokio poveikio jam (daiktui), tiek kiek tai neg@sStaraujaistatymui ar tréiyju asmen
teissms..." galutinai paneigia viduramgiteiss doktrira, pagal kura nuosavyb susideda iS atskir
savininkojgalinimy (teisiy).**

Be to, V. PakalniSkis kaip pavyzdiuoda ir bendrosios teés doktrirg. Angly-
ameriki€iy teigje dl jos precedentiss prigimties ®ra legalinio nuosavyds teigs turinio

12| jetuvos Respublikos Konstitucinio teismo 1997gegu2s 6 d. nutarimas ,E Lietuvos Respublikos valdinink
istatymo 16 straipsnio pirmosios dalies 2 punktikatio Lietuvos Respublikos Konstitucijai“.

13 cwww.teise.org/docs/research/ Nuosassfih20teisinis%20rezimas(OO)(pataisytas)xqrisijungta 2008 11 10,
18:43.

14 pakalniskis V. Nuosavyis teigs doktrina ir Lietuvos Respublikos civilinis kodelss// Jurisprudencija, 2002, t.
28(20); 69-79.




apibezimo. T&liau vertty pazyneti, kad vis @lto, nors ir rera suformuluoto ir apilgZto aiSkaus
savininko bei nuosavys teisiy turinio, ta&iau netgi bendrosios tés sistemosivairiy autoriy
darbuose atsispindi panasios savininko deisiaiskos formos. Stai A. Clarke ir P. Kohler teig
jog savininkas savo turimu daiktu gali naudoiskéitant naudos gavi)y valdyti bei nuspysti dl
jo likimo (disponuoti)*® E. J. McCaffery taip pat remiasi dar rem civilinés teigs suformuluotais
institutais ius possidendi (valdymo teise), ius hgpendi (teig¢ drausti kitiems naudotis), ius
disponendi (teis disponuoti), ius utendi (teisnaudotis), ius fruendi (tegiggauti vaisius, pajamas),
ius abutendi (teissunaikinti)®.

Taciau galima laty sutikti su V. PakalniSkio mintimi, jog tikfa nuosavybs teigs
esne galima atskleisti sisteminiu metogeertinant ne tik Civilinio kodekso daikis teigs dalyje
iSdestytas teiss normas, bet ir kit Civilinio kodekso institui normas’, ta apimtimi, kiek toks
sisteminis podiris padeda atskleisti ,triados" egsmKaip jau mirgta, valdymas, naudojimas ir
disponavimas nuosavyb objektu yra teisi grupes, kurios savo ptau turiniu apima visus
savininko teiar | turima daikty ar tur jgyvendinimo ldus. O ijgyvendinimo lady jvairove
nepasibaigia ties Civilinio kodekso ketvirtosiosygns normomis, taau yra sistemiskai matoma

visame Civiliniame kodekse, bei kituose LietuvosReblikosistatymuose bei teis aktuose.

15 Clarke A., Kohler P. Property law. Comentary araterials, Cambridge University Press, 2005, p. 186.

18 McCaffery J. E. Must we have the right to wastd®ew essays in the legal and political theory rferty,
Cambridge University Press, 2001, p. 78-79.

" pakalniskis V. Nuosavyis teigs doktrina ir Lietuvos Respublikos civilinis kodelss// Jurisprudencija, 2002, t.
28(20), p. 69-79.



2 Savininko teisi y jgyvendinimas
Nuosavylkes teig savininkas gali jgyvendinti pats tiesiogiai valdydamas ir

naudodamas jam nuosawghteise priklausapnturta bei juo disponuodamas, arba kitiems asmenims
perduodamas kai kurias iS jam priklauganteisiy i turta. Lemiamas vaidmuadgyvendinant
nuosavybs teig tenka valdymo ir yp& naudojimo teisj realizavimui, kadangi avoka
“igyvendinimas” reiSkia besgtiani proceg,o ne veiksmo rezultat

Nuosavyls teigs igyvendinimo lidas priklauso nuo to, ar asmuo patsatwdldo,
naudoja, juo disponuoja ir tokiuabu jgyvendina nuosavys teig, ar perduoda dalSiy teisiy
kitiems asmenims. Jeigu perduoda kitiems asmeniangjuosavybs teigs jgyvendinimo idas
priklauso ir nuo to, koki ty teisi dal jis perduoda. Pavyzdziui, valstylbei savivaldyb gali
jvairiais ludais igyvendinti savo nuosavyb teises. Nuosavyb teig€s i finansinius biudzet
iSteklius atitinkamai valstybar savivaldybs jgyvendina tiesiogiai per savo valdzios ir valdymo
organus arba patifimo teise perduoda valstyléims (savivaldybs) imonems, istaigoms, bei
organizacijoms dideldal nuosavybs teigs turin sudaratiy teisi.

Savininko teiai igyvendinimo ladas ir ypatumai taip pat priklauso ir nuo nuosasyb
raSies. Nors Lietuvos Respublikos Konstitucija visserasmenims garantuoja vienodeisiy
apsaug, ir nedaro skirtumo tarp asment&iau atsizvelgiant turto poludi ir jo reikSng visai
visuomenei, vieSam interesui, saviningalimykes jgyvendinti savo teisesturima nuosavyh Siek
tiek skiriasi. Vienaip savininko teimis i vieSja nuosavybh naudojasi valstys ir savivaldybs,
kitaip — asmenys, turintys pritia nuosavyk, vienaip savininkas daikia igyvendina teises savo
nuoziira, kitaip — bendratdrai tarpusavio sutarimu, vienaip asmuo gali elgtissavo televizoriumi
ir visai kitaip su savo turima zeme ar pastatuain.ploliau Sioje dalyje bus kalbama apie savininko
teisiy igyvendinimy atsizvelgiant svarbiausias nuosavgb 1isis ir formas — vieSosios nuosaggb
savininky teises, bendrosios nuosaggbsavinink teises, o taip pat bus aptariamos vienos iS
labiausiai reguliuojampnuosavybs teisiy — Zents kaip asmeniis nuosavybs savininko teiss, bei

pastaii savininko teiss.

2.1 VieSosios nuosavyb és savininko teis és ir | y jgyvendinimas
Nors Lietuvos Respublika garantuoja visiems saki@mns vienodas teises,

nepriklausomai nuo to ar jie yra fiziniai ar junédi asmenys, téau jau aptart savininko teisi
(valdymo, naudojimo bei disponavimojgyvendinimas gali tudti Siokiy tokiu ypatumy
priklausomai nuo to, ar savininkas yra privatugdinis asmuo ar valsty kaip vieSas asmuo. Kita
vertus, savininko teigiigyvendinimo skirtumas yra nulemtas ne tiek patasrsnko kiek p&ios
nuosavyks risSies - vienaip teés yrajgyvendinamog privatia nuosavyh ir Siek tiek kitaip —i

vieJja.
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VieSoji nuosavyb yra Zinoma nuo seniauslaiky. Ji egzistuoja visose vals@ge ir
dabar iskaitant ir tokias iSsivysusias valstybes, kaip JAV, Didzioji Britanija, czija ir pan.

VieSosios nuosavyis poreil lemia:

- nafiralios monopolijos. VieSoji nuosavyhbypa: priimtina nekonkurentabiliose rinkose, jeigu
negalima perkelti rizikos privéam sektoriui;

- visuomenei svarbios sritys, kuratina gera paslaug kokybé, nes vieSosios nuosawidg
subjektai ®ra suinteresuoti mazinti kastus ir prastinti kokyb

- nauda politikams, nes galami darytijtaka vieSajai nuosavybei jiggyja papildonn galiy
visuomens siskaita;

- gali padti sumazinti kySininkavim ir korupcij.®

VieSoji nuosavyb, kaip ekonomia kategorija, yra pagrindin visuomers turto
isisavinimo forma. Plaaja prasme vieSosios nuosaggb tei® yra visuma teiss normy,
itvirtinanciu ir saugatiiy materialiniy vertybiy priklausomylk konkreiai tautai ir nustatahuy
visuomens turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo twark

Siaugja prasme vieSosios nuosawgbteig sudaro valstybei ir savivaldgins bei
atitinkamiems § subjektams suteiktigalinimai valdyti, naudoti, ir disponuoti turtu, niénant
visuomenrs poreikius ir vieSuosius interesus. Skirtingai figniai ar privatis juridiniai asmenys,
vieSosios nuosavyB teigs subjektai privalo naudoti vals§gnuosavyb pagal tikslir paskiri.

Valstybés nuosavybs sivoka randama jau Konstitucijoje. Konstitucijos 4agsnio
1 dalis nustato, kad Lietuvos Respublikai iSimtmessavybs teise priklauso: Zein gelngs, taip
pat valstybigs reikSnés vidaus vandenys, miskai, parkai, keliai, istajjarcheologijos ir kuiiros
objektai. Kaip jau migéta, savininko teisi i valstybin turtg turini jtvirtina Konstitucijos 128
straipsnio 2 dalis, kuri numato, kad valstybiniotduvaldymo, naudojimo ir disponavimo tvark
nustatojstatymas.

Pagrindinisjstatymas, kuris nustato valségbir savivaldyby turto sanday, Sio turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo pagrindus ir &earyra Lietuvos Respublikos valstyb ir
savivaldyby turto valdymo, naudojimo ir disponavimo justatymas. Té&au tai réra vienintelis
istatymas, reglamentuojantis vieSojo turto tvarkyrSio jstatymo 1 straipsnyje nurodyta, kad
“istatymas nustato valstb ir savivaldybi turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvark
bei wlygas, valstybs ir savivaldyby institucijy igaliojimus Sioje srityje tiek, kiek to
nereglamentuoja kiti $io turto valdymo ir (ar) najicho bei (ar) disponavimo jugstatymai.*®

18 VVieSoji nuosavyb Amerikos miestuose, (Public Ownership in the Ameni City), Edwar L.Glaeser (Department of
Economics, Harvard University, Cambridge) NBER Wigkpaper No.8613 December 2001 JEL No.R,
<http://papers.nber.org/papers/W8&1Brisijungta 2009 02 25,12.20.

19 Lietuvos Respublikos valstygb ir savivaldybi turto valdymo, naudojimo bei disponavimo jistatymas — Valstyds
Zinios - 1998, NR. 54-1492.
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Nurodytameistatyme yra atskleistas vieSojo turto valdymo, got ir disponavimo
juo turinys:

e Turto valdymas — teésistatymy nustatyta tvarka daryti turtui fizifeiakini poveik;

e Turto naudojimas — nauding turto savyhi taikymas naudotojo poreikiams tenkinti;

e Disponavimas turtu — teisturta parduoti, kitaip perleisti, taip pat iSnuomatkeisti arba
kitokiu badu keisti jo teisin bukle.

Kaip matyti, vieSojo turto valdymo, naudojimo irsgonavimo turinys iS esis
nesiskiria nuo privataus turto valdymo, naudojimmodisponavimo. Té&au skiriasi Si teisiy
igyvendinimo tikslas: jei privatus turtas valdomaaudojamas ir juo disponuojama, siekiant gauti
kuo didesn naud, privataus turto savininkui, tai vieSasis turtagdeanas, naudojamas ir juo
disponuojama, siekiant gauti kuo didesnaud, visai visuomenei ar jos daliai (savivalagb
teritorijos gyventojams), nes ekonominis tokio d&usavininkas yra visa visuomear atitinkama jos
dalis.

Ta yra pabéZes ir Lietuvos Auksiausiasis Teismas vienoje iS hyl,Valstybé ir
savivaldyles, kaip vieSosios nuosawbteigs subjektai, turi ne tik tegsnaudoti vie§ja nuosavyh,
bet ir pareig ja naudoti visuomets interesais. Svarbiausias vieSosios nuossvidyvendinimo
ypatumas - vieSosios nuosavgbteig igyvendinantys subjektai veikia ne pagal priveginbet
pagal vieSosios teis nuostatas ir principug™

Valstyles ir savivaldyhy turtas Lietuvos Respublikoje turiith valdomas, naudojamas
ir juo disponuojama vadovaujantis Siais princig8fstr.):

1. visuomenirs naudos — Sis principas reisSkia, kad valkstyl savivaldyhi turtas turi lati
valdomas, naudojamas ir juo disponuojanipestingai siekiant uZztikrinti visuomés
interes, tenkinim;

2. efektyvumo — Sis principas reiSkia, kad sprendimsusijusiais su valstyb ir savivaldybi
turto valdymu, naudojimu ir disponavimu juo, turitb siekiama maksimalios naudos
visuomenei;

3. racionalumo — Sis principas reiskia, kad valésyls savivaldyhy turtas turi liti tausojamas,
nesvaistomas ir racionaliai tvarkomas;

4. vieSosios teiss — Sis principas reiSkia, kad sandoriéihlstybes ir savivaldyby turto turi
buti sudaromi tik teigs akt;, reglamentuojatiy disponavim valstykes ir (ar) savivaldyhij
turtu, nustatytais atvejais ittais.

VieJaja nuosavybs teig igyvendinantys subjektai, kaip ir pritias nuosavyes teigs

subjektai, negali piktnaudzZiauti savo subjedtis teigmis, daryti Zad kitiems asmenims.

20 jetuvos Aukgiausiojo Teismo civilinio byl skyriaus teigjy kolegijos 2000 m. gegéz 22 d. nutartis civiligje
byloje Svewtioniy rajono savivaldyés taryba v. AB ,Lietuvos Zeés iikio bankas" ir kt. Nr. 3K-3-579/2000 m.
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VieSaja nuosavyh galima skirtii valstyles nuosavyb ir savivaldyby nuosavyh.
Valstyke, savivaldyk ir ju institucijos yra civiliniy santykiyy dalywes lygiais pagrindais kaip ir kiti
Siy santykiy dalyviai. Valstylé ir savivaldylgs igyja civilines teises, prisiima civilines pareigas

jasigyvendina per atitinkamas valstghir savivaldyhbi valdymo institucijas.
2.1.1 Valstyb és ir savivaldybi y turto valdymas patik éjimo teise

Valstyke ir savivaldylés, savo kaip savininko teis@svieSosios nuosavyb teigs
objektusigyvendina suteikdamos teises valdyti, naudoti lEpahuoti jais turto patdfimo teiss
pagrindu. Siuo atveju turto patjimo teiss subjektai (patittiniai) Lietuvos Respublikoje yra
valstykes ar savivaldyhi imores, jstaigos ar organizacijos, taip pat galfitibir kiti juridiniai
asmenys (9 str. 1 d.).

Valstyles ar savivaldybs imores, jstaigos, organizacijos valdo, naudoja atitinkamai
valstylkes ar savivaldyés jiems perduatturta, juo disponuoja savistatuose (nuostatuose), taip pat
valstylkes ar savivaldybs imoniy, istaig; ir organizaciy veikla reglamentuojatiuose norminiuose
aktuose nustatyta tvarka beilygomis (9 str.). Kaip ir privéios nuosavyés savininkams, joms
galioja tas pats reikalavimas, kad jos tai turiytlanepazeisdamogstatym; bei kity asmen teisiy
bei interes.

Kiti juridiniai asmenys valdo, naudoja pati@jo tei€mis jiems perduat turta bei
disponuoja juo tiek, tokia tvarka beilygomis, kaip nustatyta turto perdavimo péafiko teise
sutartyje (9 str. 4 d.).

Valstykes turt patikéjimo teise valdo, naudoja ir juo disponuoja Valstylturto
fondas, o tud, kuris Vyriausyls nutarimu neperduotas Siam fondui, - val&sylinstitucijos,
Lietuvos bankas, valstgb imores, istaigos ir organizacijos, taip pat savivaldgbSie subjektai turi
teis priimti sprendimus, susijusius su valstgbturto valdymu, naudojimu ir disponavimu juo,
iSskyrus sprendimus, susijusius su turto perleidkity asmen nuosavybn ar su daiktinj teisiy
suvarzymu, jeiistatymai nenustato kitaip. Turinti teigriimti sprendimus & valstykes turto
perdavimo patigimo teise, valstybs institucija savo sprendimesldvalstykes turto perdavimo
patikéjimo teise turi teig nustatyti patikto turto valdymo, naudojimo ir disponavimo jugygias (9
str. 2,3 d.).

Kitiems juridiniams asmenims vals@d turtas patigimo teise gali lti perduotas
pagal turto patigimo sutari tik tais atvejais, kaistatymai jiems priskiria valstybines funkcijas.
Sprendim dél turto perdavimo pati§imo teise tokiems juridiniams asmenims priima \aysyle.
Juridiniai asmenys, kuriems valsggoiturtas perduotas pagal turto péiiko sutarf, negali Sio turto
perduoti nuosavyds teise kitiems asmenims, jkeisti ar kitaip suvarzyti daiktines teisg§, juo

garantuoti, laiduoti ar kitokiu twlu juo uztikrinti savo ar kit asmen prievoliy jvykdyma, jo
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iSnuomoti, suteikti panaudos pagrindais ar perdjictitems asmenims naudotis kituidu. Sis
turtas gali lati naudojamas tikistatymy jiems priskirtoms funkcijomsgyvendinti. Valstyks
institucija aristaiga, sudariusi turto paéjkmo sutart, privalo priziiréti, kad sutartis @ty tinkamai
vykdoma. Pasibaigus turto paijimo sutatiai, turta patikejimo teise toliau valdo, naudoja ir juo
disponuoja sutait pasiraSiusi valstys institucija aristaiga, jei Vyriausyb nenustato kitaip
(9str.4d.)

Visy subjekt;, valdartiy, naudojatiuy valstyles turt ir juo disponuojadiy, teises ir
pareigas nustatgstatymai, Vyriausyks nutarimai, §i subjekt jstatai (nuostatai) ir atskirais
atvejais — turto patifimo sutartis (7 str. 3 d.). Tokie subjektai tuais priimti sprendimus,
susijusius su valstgs turto valdymu, naudojimu ir disponavimu juo, Ksks sprendimus,
susijusius su turto perleidimu kitasmen nuosavybn ar su daiktini teisii suvarzymu, jei
istatymai nenustato kitaip. Turinti teipriimti sprendimus é valstykes turto perdavimo pat#imo
teise valstybs institucija turi teig nustatyti ir kitas patiéo turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo gygas.

Savivaldylkes, kaip turtini santykiy dalyviai, kaip ir valstyb turi ypating teisin
statusg ir ju nuosavybs teigs jgyvendinimas vykdomas analogiSkai kaip ir valgg/Savivaldyhi
nuosavyks teies subjektais yra @g#os savivaldybs, kuriy turta nuosavybs teise valdo, naudoja ir
juo disponuoja savivaldybi tarybos — nuosavyls teise, kitos savivaldyi institucijos,
savivaldylés imoreés, jstaigos ir organizacijos — patjkmo teise, o konkr@ais atvejais ir Kiti
juridiniai asmenys — pagal turto paijikno sutart (8 str., 11 str.).

Savivaldyby turto valdyma, naudojima, disponavim juo nuosavybs teiseigyvendina
savivaldyby tarybos. Kitos savivaldos institucijos, savivaldghmores, jstaigos ir organizacijos
joms patikjimo teise perduatsavivaldylés turt valdo, naudoja ir juo disponuoja pagstatymus
ir savivaldybi; taryly sprendimus. Su savivaldyd turty patikéjimo teise valdyti, naudoti ir
disponuoti jucjgaliotais asmenimis savivaldylpasiraso savivaldys turto perdavimo — pnmimo
aktus. Savivaldys vardu Siuos aktus pasiraso savivatdytaryboggaliotas asmuo (10 str.).

Subjekt; valdartiy, naudojatiy savivaldybi turty ir juo disponuojatiy konkretias
teises ir pareigas nustaistatymai, savivaldyhi taryby sprendimai beiut subjekt; istatai arba
nuostatai.

Patikejimo teise savivaldyks valdo, naudoja ir disponuoja valstglturtu, kuris pagal
Valstybés turto perdavimo savivaldybinuosavybn jstatymy priskirtas savivaldyli nuosavybei,
bet dar neperduotas nuosagnyb Jeigu savivaldyb atsisako perimti nuosavgb jai perduodam
valstykes turt, Vyriausyles nutarimu Sis turtas galiat perduotas valstyds valdzios ir valdymo
institucijoms, valstybs imorems, istaigoms ir organizacijoms. Taip pat valstybturtu, kuris
Vyriausyles nutarimais savivaldgms perduodamasijstatym; deleguotosioms valstgb
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funkcijoms atlikti. Jeigu pasiké&ia deleguotosios funkcijos in jsubjektai, Vyriausyés nutarimu Sis
turtas patikjimo teise gali loti perduotas valstyds valdzios ir valdymo institucijoms, valsgg
imoréms, jstaigoms ir organizacijoms.

2.1.2 Valstyb és ir savivaldybi y turto nuoma, panauda, mainai

Valstykes ir savivaldyby turtas gali bti ne tik suteikiamas valdyti naudoti bei
disponuoti juo patigimo teise, tdiau juo gali Witi disponuojama jj iSnuomojant, suteikiant

panaudai arba netgi iSmainant.

2.1.2.1 Valstybés ir savivaldybiy ilgalaikio materialiojo turto nuoma
Valstykes ir savivaldyhi turtas gali [ati iSnuomojamas laikinai valdyti ir naudotis juo

uz mokest Turtg turi teis iISnuomoti Sio turto valdytojas, o turto nuominingali bati bet kuris
fizinis ar juridinis asmuo.

Pagal Lietuvos Respublikos valsegbir savivaldyby turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juojstatymy valstylkes ir savivaldybs turto nuomos sutarties dalykas - ilgalaikis
materialusis turtas, atitinkantis §gtatymo 14 straipsnyje nustatytus reikalavimus:

1) neskirtas Salies gynybai ar saugumui uztikrinti;
2) ngtrauktas privatizavimo prograay
3) nereikalingas valstyds funkcijomsigyvendinti.

Sprendim dél valstybes turto nuomos priima to turto valdytojai - valsigbar
savivaldyby institucijos, Lietuvos bankas, valsgar savivaldyes imorg, jstaiga ar organizacija
ir Kiti juridiniai asmenys,patiyimo ar nuosavyés teise valdantys, naudojantys valss/bar
savivaldylés turt ir disponuojantys juo (2 str. 8 d.).

Sprendimus & valstybes turto nuomos konkurso abu priima ir konkursus
organizuoja tie turto valdytojai, kuristeigjai yra Lietuvos Respublikos Seimas ir Lietuvos
Respublikos Vyriausyb Sprendimus @ kity biudzetiny istaigy turto nuomos konkursotudu

priima steigjai, 0 konkursus organizuoja Sio turto valdytojai.

Valstykes turto nuoma galiilii organizuojama:
e VieSo konkurso tdu;
e Uzdaro konkursoimu;
e Ne konkurso bdu.

Kadangi disponuojant valstyb turtu turi lti laikomasi vieSumo principo, nuoma
uzdaro konkurso ir ne konkursoidu yra galima iSimties atvejais, nustatytastatymais ir
Vyriausykes nutarimais.

Taipogi, istatymas numato ir apribojimus nuomai - valsgybturtas gali Bt

iShuomotas:
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¢ ne ilgiau kaip iki nuosavyds teigs i iSnuomot turta perjimo kitam asmeniui ir
e ne ilgesniam kaip 10 metaikotarpiuli.

Be to, nuomininkui draudzZiama iSpirkti nuomojanilgalaiki materialji turta.
Norédamasigyti turta nuosavybn, jis gali dalyvauti privatizuojantj furta Lietuvos Respublikos
valstyles ir savivaldyhy turto privatizavimastatymo nustatyta tvarka.

Taip pat, nuomininkas, page¢siSsinuomat valstyles ar savivaldyés turt, neturi
teises | Siam tikslui litiny iSlaidy atlyginima. Tai imperatyvi Lietuvos Respublikos valsggbir
savivaldybi turto valdymo, naudojimo ir disponavimo justatymo norma, kurios negalima
pakeisti Sali susitarimu.

Valstykes ir savivaldybi turto valdytojai netgi éra laisvi nustatydami nuompinigi
dydi. Pradinis nuompinigi dydis nustatomas pagal Aplinkos ministro ir fingnginistro patvirting
Nuompinigiy uZ valstylss ir savivaldyhi ilgalaikio materialiojo turto nuomskatiavimo tvark?*.
Jos nuostatos privalomos valstgbturto valdytojui, taip pat savivald§b tarybai ir savivaldyds
turto valdytojui.

2.1.2.2 Valstybinés zenés sklypy nuoma
Valstykes institucija, teiés akt; nustatyta tvarkajgaliota parduoti ar iSnuomoti

valstybire Zenw, turi kontroliuoti, kaip valstybiés Zengs sklyp; pirkéjai ir nuomininkai vykdo
salygas, numatytas valstyhis zengs sklyp pirkimo—pardavimo ar nuomos sutartyse, 0 ntissh
pazeidimus — reikalauti jJuos pasSalinti arba inigfjSiy sutatiy nutraukina ir kreiptis ¢l nuostoliy
atlyginimo.

Valstybinés Zent¢s nuomos tvarka priklauso nuo Zisrpaskirties - ar tai Zeya ukio
paskirties zem ar zend, skirta ne zers tkio veiklai. Jeigu zem iShuomojama ne zeis tikio
veiklai, tai Zzenés nuomos tvarka priklauso nuo to, ar iSnuomojamagas zerés sklypas, ar
uzimtas statiniais Ze¢s sklypas.

Valstybire Zent ne Zemds tkio veiklai iShuomoja - apskrities virSininkas arfma
igaliotas apskrities virSininko administracijos avsts, o Zers sklypus, perduotus savivaldyhs
patikéjimo teise - savivaldyli tarybos. Valstybia zemy zenes tkio veiklai iSnuomoja apskrities
virSininkas arba jggaliotas apskrities virSininko administracijos atsts.

Valstybirés Zengs nuomos mokes dydzio apskaiavimo tvarka priklauso nuo

Zemes nuomos tdo ir nuo Zends naudojimo paskirties ir yra nustatyta Vyriausybutarimais.

L Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro ir finapministrojsakymas Bl nuompinigy uz valstylss ilgalaikio
materialiojo turto nuomskatiavimo taisykliy patvirtinimo - Valstylés Zinios - 2007, Nr. 65-2541.
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Reikia pazyniti, kad nuo 2009 m sausio 1 dienos é&sitvalstybires Zenés nuomos
kainy mokesio apskatiavimo tvark&” Tikimasi tokiu Wdu iSjudinti jstrigusius sklypus,
reikalingus investicijoms, bet laikomus spekuliagais tikslais. Pagal nawjvalstybires zengs
nuomos kainos apska#avimo tvarky atsisakyta ligSiolinio nuomos kainos skavimo pagal
vadinamsias nominalias indeksuotas Zsmvertes, grindziamas zém derlingumo Kkriterijumi.
Naujoji nuomos kaina apskaiojama pagal valsty@s imonés Registy centro sudaromus zeés
vertiy Zzentlapius, atspindiéius turto vidutirg rinkos verg.

Laikomasi nuomoés, kad pagal véry Zentlapius apska&uojama valstybias Zengs
nuomos kaina bus ekonomiskai labiau pstgrir atitiks Zeres rinkos realijas. Keisti galiojusi
zemes mokesio apskatiavimo tvarky taip pat ved mokesiui nustatyti naudotas indeksuotas
nominalios veis koeficientas, daugiausia priklausantis nuo é&enterlingumo indekso. Pagal |
apskaéiuojami Zengs mokesiai salyginai maziausi buvo Vilniuje ir kituose didmiggose. Tuo pat
metu derlinga Zeme pasizymintys Lietuvos regionagatjo konkuruoti su didmigsy Zenes
mokesiais, nes juose investicijoms patraukliausia konmésc bei pramoés ir sandliavimo
paskirties zer buvo apmokestinama neproporcingai brangiai.élokima, kad valstybias zengs
nuomos kainos ir Zeés mokesio nustatymas pagal Registcentro vetiy Zentlapius prisids ne

tik prie investicirés aplinkos gerinimo, bet ir skatins efektyviau natiitlrima Zeng®*,

2.1.2.3 Valstybeés ir savivaldybiy turto panauda
Lietuvos Respublikos valstyp ir savivaldyby turto valdymo, naudojimo ir

disponavimo juojstatymas numato, kad Valsggir savivaldyby turtas gali ti perduodamas
panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai valdiythaudotis valstybines ar savivaldyldunkcijas
igyvendinantiems subjektams (13 str. 1 d.). Spreadddl valstybes turto perdavimo pagal
panaudos sutarpriima Vyriausylé ar josjgaliota institucija.

Valstybires Zengs perdavim naudotis neatlygintinai reglamentuoja Zsnstatymas.
Valstybiré Zent perduodama neterminuotai arba terminuotai naud®tislistyles ar savivaldyli
biudzet; iSlaikomomsijstaigoms ar organizacijoms, valstgbimorems, tradicigms religirtms
bendruomeéms ir bendrijoms, kitomgtatym; nustatytomgstaigoms, organizacijoms gmorems,
sudarant valstybirs Zengs panaudos sutartis Lietuvos Respublikos Vyriaésytustatyta tvarka

Valstybire Zenme perduoda naudotis:

e savivaldyles taryba - Zews sklypus, nustatyta tvarka perduotus valdyti ggtito teise

savivaldylems;

sz Lietuvos Vyriausybs nutarimas & Zemes nuomos moke# uz valstybigs Zengs sklyp; naudojima — Valstykes
Zinios - 2003, Nr. 106-4755.
2 <http://www.reals.|t/index.php?veiksmas=naujienosaligi&id=796>, prisijungta 2009 03 05, 13:28.
24

Ten pat.
% Lietuvos Respublikos Vyriausyb nutarimas “Bl valstybirss Zengs suteikimo naudotis tvarkos* - ValstgZinios
- 1995, Nr.94 — 2104,
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e apskrities virSininkas - kitus valstylds zengs sklypus, esaiius apskrities teritorijoje.

2.1.2.4 Valstybés ir savivaldybiy turto mainai
Tam, kad valstyés ar savivaldyhj institucijos gadty efektyviau vykdyti savo

funkcijas, istatymy leidéjas numato ir dar vienvalstyles ir savivaldyhbiy turto disponavimo
galimyke — valstyles ir savivaldyhbi mainus.

Lietuvos Respublikos valstgb ir savivaldybi turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juastatymo 18 straipsnis numato, kad:

e pagal maig sutart valstyles ar savivaldyhi institucijos, valstybs ar savivaldyés imores,
istaigos ir organizacijos turi teigoerleisti viena kitai joms pattkmo teise priklausait
lygiaveri (iki 10 procent verts besiskirian) ilgalaiki ir trumpalaik materiadyji turta, jeigu
Sis turtas reikalingas valst§ar savivaldyes funkcijomsigyvendinti.

e Taip pat jos turi teisperleisti ir kitiems juridiniams ir fiziniams asmiens patikjimo teise
valdomy lygiaverf (iki 5 procenty besiskirianf) ilgalaiki ir trumpalaif materialjj turta,
jeigu isigyjamas pagal mainsutari turtas reikalingas valstyb ar savivaldyhj funkcijoms
igyvendinti.

Mainomo ilgalaikio ir trumpalaikio materialiojo tar veres skirtumas gali it
atlyginamas, o tais atvejais, kai maisutarties Salis yra ne valsgoar savivaldyés imorg, jstaiga

ar organizacija, o kiti juridiniai ar fiziniai asms, privalo lati atlyginamas pinigais.

2.1.3 Valstyb és ir savivaldybi y turto investavimas

Lietuvos Respublikos valstgb ir savivaldybi turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo judstatymas taip pat numato ir valseghr savivaldyhbi turto investavimo galimyp
Istatymo 19 straipsnyje nustatyta, kad val&syio savivaldyhbi turto investavimas — tai valstybei ar
savivaldybei nuosavyis teise priklausatio turto, kaipinasSo, perdavimas. Subjektai, kuriems gali
buti perduodamas toks turtas yra iSvardistatymo 19 straipsnio 1 dalyje.

Tam, kad valstyks turtas neiity naudojamas tenkinant pritéia asmen interesus,
istatymas draudzia Valstg$ ar savivaldyhj turty investuotiimonei ar vertybiniams popieriams
isigyti i$ fiziniy ir privaciyju juridiniy asmen, taip pat privéiajam juridiniam asmeniui steigti,
ISskyrusjstatymo nustatytus atvejus.

Sprendim dél valstybei nuosavyds teise priklausaio turto investavimo priima
Vyriausyke. Sprendim dél savivaldybei nuosavyis teise priklausatio turto investavimo priima
savivaldyleés taryba. PrieS priimant tpksprendim bitina ji ekonomiskai ir socialiai pagti.
Sprendimai dl valstylkes ir savivaldyhi turto investavimo priimami vadovaujantis Vyriausgb

nustatytais kriterijais ir tvarka (19 str. 2 d.).
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Taciau Zvelgiant jstatymo nustatytinvestavimo tvark, kad reikia atkreipti émesg, jog
pastaroji nuostata ,Sprendimaiéldvalstykes ir savivaldyBs turto investavimo priimami
vadovaujantis Vyriausyds nustatytais kriterijais ir tvarka® yra pripazintprieStaraujatia
Konstitucijai.

Kaip jau buvo miata ankgiau, Konstitucijos 128 straipsnio 2 dalis nurodadk
valstybinio turto valdymo, naudojimo ir disponavintearka nustatoistatymas. To# Lietuvos
Respublikos Konstitucinis teismas nustakad Konstitucijos 5 straipsnio 2 dalies nuostata
.valdzios galias riboja Konstitucija“ yra paZeiddia, jeigu nustatytu teisiniu reguliavimu
konstituciSkai nepagptai iSpl€éiamos Konstitucijos 5 straipsnio 1 dalyje nurodyteastyles
valdzios institucijos arba kurios nors kitos vat¥iinstitucijos galios; konstitucinis valdzi
padalijimo principas, konstitucinis teigs valstylés principas, inter aligtvirtinti Konstitucijos 5
straipsnio 2 dalyje, reiSkia, kad Konstitucijojediogiai nustéius konkreios valstylés valdzios
institucijosjgaliojimus, viena valstyds valdZios institucija negali iS kitos perimti takigaliojimuy,
ju perduoti ar atsisakyti, tokigaliojimai negali fati pakeisti ar apribotistatymu, Seimas neturi
teisss pavesti Vyriausybei ar kuriai nors Kkitai instifac igyvendinti jo konstituciés
kompetencijos.

Taigi Teismas pejo prie iSvados, kad Valstgb ir savivaldyby turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo jugstatymo 19 straipsnio 2 dalies (2006 m. liepos 18edakcija)
nuostata ,Sprendimaiéll valstykes ir savivaldyls turto investavimo priimami vadovaujantis
Vyriausykes nustatytais kriterijais ir tvarka® ta apimtimiugka pavedama Vyriausybei nustatyti
valstylkes ir savivaldyls turto investavimo Kkriterijus, prieStarauja Konstijos 5 straipsnio 2
daliai, konstituciniam teisirs valstytés principui?®

Konstitucinis teismas taip pat pripazino, jog Lwds Respublikos valstyl ir
savivaldybi turto valdymo, naudojimo ir disponavimo jigiatymo 19 straipsnis ta apimtimi, kuria
néra nustatyti turto investavimo kriterijai, kuriater alia leisty diferencijuoti valstybs turto
investavim, atsizvelgiant investuojamo turto specifikir reikSmg bendrai tautos gerovei bei kitas
konstituciSkai reikSmingas aplinkybes, prieStaraljetuvos Respublikos Konstitucijos 128
straipsnio 2 daliai’

2.1.4 Valstyb és ir savivaldybi y turto jkeitimas

Valstybés ar savivaldybs imore, kurios steigja yra Vyriausyb ar savivaldybs

taryba, teisgkeisti ilgalailf materialji turta naudojasi pagal Lietuvos Respublikos valssylr

% Lietuvos Respublikos Konstitucinio teismo 2009 kevo 2 d. nutarimas ,B Lietuvos Respublikos atomis
elektrires jstatymo 10 straipsnio 1 dalies (2008 m. vasario rediakcija) nuostatir 11 straipsnio (2008 m. vasario 1 d.
redakcija) 1 dalies 1 punkto atitikties LietuvossReblikos Konstitucijai“.

*Ten pat.
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savivaldylés imoniy istatymy. Teis ijkeisti savivaldybei nuosavyb teise priklausaptilgalaikj

materialyji turta jStatymy nustatyta tvarka turi savivaldg® taryba.

Apibendrinus vieSosios nuosawsgbreguliavim ir tai, jog savininko teisegyvendina
valstykes ir savivaldyhi turto patiktiniai reikia pazyngti, kad vieSoji nuosavybipareigoja elgtis
su turtu taip, kadidy tenkinami vieSieji interesai. Valstg® bei savivaldyhi institucijos, valstybs
ar savivaldybs imores, jstaigos ir organizacijos joms perdadtrta valdo, naudoja, administruoja,
bei disponuoja juo tiek, kiek reikia joms priskire funkcijomsigyvendinti, t.p. tokiu reguliavimu

yra uztikrinamas valstys turto tinkama prie#ira ir iSsaugojimas.

2.2 Bendrosios nuosavyb és savininko teis és ir | y jgyvendinimas

Kaip jau mireta, savininkas gali patgyvendinti savo teisesturta, kai jis priklauso
jam, o kiti asmenys, kuriratas &ra apibgéztas, turi pareiggjjam netrukdytigyvendinti savo teises
turta. TaCiau kartais daiktas gali priklausyti ne vienam, eli&ins asmenims. Tuomet savininko
teiss i daikty taip patigyvendinamos ne vieno, o kelsavininkg sutartinai. Siuo metu CK numato
pakankamai daug bendrosios nuosasylatsiradimo pagring todél bendroji nuosavyb yra
garetinai dazna nuosavyb forma. Kadangi Si nuosavydbforma turi say igyvendinimo ypatuny,
verta aptarti savinink kurie savo teisesdaikty igyvendina kartu su kitais bendratiais, teises ir
pareigas.

Bendrosios nuosavyb atveju savininko teigijgyvendinimo ypatumai kyla is to, jog
savininko pugje stovi ne vienas, o keli asmenys. Bendiatus gali kuti keli fiziniai asmenys,
privatis juridiniai asmenys (privati bendroji nuosa¥yb vieSieji juridiniai asmenys (vieSoji
bendroji nuosavyy) arba privais ir vieSieji juridiniai asmenys kartu (misri beogrnuosavyB).
Valdyti, naudoti ir disponuoti bendrosios nuosaig/lbeise esatiu objektu jie gali tik tarpusavio
susitarimo pagrindu. Kadangi visi turi teises valdhaikta ir juo naudotis, bei gauti IS jo nayd/ra
reikalingas bendras savinimlsusitarimas & tokio daikto valdymo, iSlaikymo ir naudojimosiqu
tvarkos. Disponavimo tokiu objektu téssigyvendinimas taip pat reikalauja wisavinink; bendros
valios. Taigi savininko, kaip bendrativ galimyké igyvendinti savo kaip savininko teisds
bendrnja nuosavybs teise turim daikfy jau riboja ne tik reikalavimas, kad savo teigps/endint;
nepazeisdamas ktasmen teisiy ir teisty interes, bet ir vidiniai tarpusavio bendratim
santykiai. Jie lemia, kad bendraturtis naudodamasio teidmis privalo nepazeisti ir kit
bendratutiy teisiy ir interes;.

Bendrosios nuosavyb teig¢ paprastai atsiranda , arba gaiitibir kiti bendrosios
nuosavyks teigs atsiradimo pagrindai. Nors bendroji nuosavyta viena iS galim nuosavybs ir

savininko teiai igyvendinimo formn — kada daiktas priklauso ne jam vienam, o keliems
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savininkams bendrai, d&u tokios nuosavyds formos tuéty bati kuo maziau, kadangi jau vien tai,
jog daiktas priklauso ne vienam, o keliems asmemings, kad juo naudotis, disponuoti ir valdyiti j
reikalingas vig bendratufiy sutarimas jau apsunkina galingymyvendinti savo kaip savininko
teisesj § daikfa. IS kitos puss, bendroji nuosavyl kaip nuosavyks forma tam tikrais atvejais yra
neiSvengiama, kadangi egzistuoja daikt turto, kuris savaime priklauso keliems, o nenam
savininkui. Puikus to pavyzdys yra daugigiaiinamai, kun; dauguma bendrojo naudojimo patalp
negali iti atidalintos, ir bendrosios dalis nuosavyes teise priklauso visiems husavininkams.
Kitas daZznas bendrosios nuosasg/hatsiradimo pagrindas yra turto pavfildas. Pagajstatym tos
paios eiks ipédiniy paveldimas turtas tampa begdr daline nuosavybe lygiomis dalimis
(CK 5.11 str.). Taipogi ir pagal testamgnpaliekamas turtas dazniausiai tampa bendru turtu,
kuriame yra nustatomos bendr&furturimos dalys (CK 5.19 str.).

CK 4.74 straipsnis nustato, kad bendrosios nuossvybigs objektu gali bti
kiekvienas daiktas ar turtas, jeigistatymai nenumato ko kita. Bendraturtis valdydamas,
naudodamas ir disponuodamas bendru dadguendina nuosavys teig | savo turima dal jame.
t.y. bendratutio galimybs valdyti, naudoti ir disponuoti daiktu yra apribgtaturima dalimi Siame
daikte.

2.2.1 Bendrosios dalin és nuosavyb és savininko teis és

CK 4.75 straipsnyje yra pateikiama bendra taisykbkiu bidu yraigyvendinamos
kiekvieno bendratuio teiss i bendrai naudojamdaikia. Bendrosios dalikge nuosavybs teigs
objektas valdomas, juo naudojamasi ir disponuojaeradratutiy sutarimu. Kai yra nesutarimas,
valdymo, naudojimosi ir disponavimo tvarka nustadorteismo tvarka pagal bet kurio i$
bendratutiy ieskin.

Kiekvienas iS bendrattiny, proporcingai savo turimai daliai turi teigs bendro daikto
(turto) duodamas pajamas, atsako tretiesiems asmgragal prievoles, susijusias su bendru daiktu
(turtu), taip pat privalo apmek iSlaidas jam iSlaikyti ir iSsaugoti, mok@ams rinkliavoms ir
kitoms imokoms. Jeigu vienas iS bendré&turnevykdo savo pareigos tvarkyti ir iSlaikyti beadr
daikty (turta), tai kiti bendratutiai turi teis; | nuostoli;, kuriuos jie tugjo, atlygining.

Kaip vienoje iS savo byl pazyngjo Lietuvos Aukgiausiasis Teismas, tpkusitarima
bendratuiai pasiekia bendradarbiaudami, kooperuodamiesirind@mi savo interesus.
Reikalavimas susitarti yra esminis stabiliam ir mmiSkam bendro daikto valdymui, naudojimui,
disponavimui. Teismas, nagémamas gita tarp bendratwiy, kai pastarieji nesusitariaéld
bendrosios nuosavyb teigs jgyvendinimo lado ir salygy, patikrina priezastis, kétlbendratugiai
nesutaria ir kuris iSyj pazeidzia interesderinimo princip. Jeigu bendraturtis siekigyvendinti
istatymu suteikt teis, susijusa su bendru daiktu, kiti bendratiai gali gintyti ne p&ia tei, bet
jos igyvendinimo Inda ir jrodyti, kad pasirinktas ttldlas ar tokios teés igyvendinimo sglygos

21



paZeisy jy teisesi bendy daikt ar teistus interesuS. Taigi teismas i$ vienos pisspabéZé, jog
tinkamas susitarimas padeda bendtatims efektyviauigyvendinti teiseg turima turta, tatiau is
kitos pugs akcentavo ir tai, kad negalima nepsigi varzyti ir trukdyti vienam iS bendratiy
igyvendinti savo teisesturima dali (neduodant sutikimo ir pan.), jei tokiggyvendinimo sglygos
nepazeidzZiay teisiy i bends turta ar teigty interes..

CK 4.81 straipsnis numato, kad namo, buto ar kétkilnojamojo daikto bendrattiai
savo tarpusavio sutarimu gali nustatyti twangagal kurh bus naudojamasi atskiromis izoliuotomis
to namo, buto patalpomis ar kito nekilnojamojo tiaikonkre&iomis dalimis, atsizvelgdaniisavo
dali, turima bendrosios dalis nuosavybs teise. Toks CK nustatytas susitarimas leidZia
savininkams efektyviau naudotis turimomis &ess | daikh — ji valdyti, naudotis juo, gauti
pajamas, kartu priiréti, atnaujinti. T&iau toks susitarimas saisto tik daikto bendrats. Jei dalis
daikto yra perleidziama kitam asmeniui, arba atsieadaugiau bendratiiy, jie turety galimyke
reikalauti, jog susitarimasiby pakeistas atsizvelgiant irjuy interesus. T&@au tai réra taikoma,
jeigu susitarimasd daikto naudojimo buvo patvirtintas notariSkairegistruotas vieSame registre.
Tokiu atveju jis yra privalomas ir tam asmeniuirisubendratutiu tampa ¥liau, kadangi tokia
naudojimosi tvarka daiktu yra laikoma iSvieSintagét laikoma, jog, perimdamas dabendrai
naudojamame daikte, asmuo Zinojo ir sutiko su tokiadojimosi bendra nuosavybe esardaiktu

tvarka.

2.2.1.1 Teise perleisti savo daj
Viena iS bendrosios dake nuosavybs savininko teisi yra bendrosios dalés

nuosavyks teise disponuojam nekilnojamy daikly perleidimas. Savininkasigyvendindamas
disponavimo teig gali jam priklausamtnekilnojanaji daikt parduoti, iSmainyti, dovanoti, perduoti
pagal pavel&imair t. t.

Kalbant apie disponavimmbendsja dalires nuosavybe esa&i objektu, bendrosios
dalinés nuosavyés statusas daiktui lemia ne tik tai, kad dispomuiojasu daiktu yra reikalingas
bendratuiy sutarimas, t&au daro jtakos tam tikrais atvejais paties bendréturgalimybei
disponuoti savo turima dalimi. Pavyzdziui, dovansdivo turina dali bendraturtis gali bet kam,
nekitinai pries tai pasilius kitiems bendratdgrams, tuo tarpu parduodant savo tuyidal jstatym
leidéjas nustato pareag pirma padgilyti kitiems bendratutiams, kadangi pirkimo pardavimo
sandoris yra atlygintinis.

CK 4.78 straipsnyjetvirtinta bendratutio teise perleisti kitems asmenims gisavo
idealiaja dal ar dalies, turimos bendrosios déabBnnuosavyes teise, da) iSskyrus CK nustatytas

iSimtis. Kadangi bendja nuosavybs teise priklausatos objekto dalies perleidimas yra

8 Lietuvos Aukgiausiojo Teismo civilinio byl skyriaus teigjy kolegijos 2003 m. lapktio 5 d. nutartis, priimta
civilinéje byloje A.Pacina v. J.JuréviNr. 3K-3-1064/2003
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reikSmingas visai bendrosios nuosasg/lteisei,istatymasjtvirtina pirmumo teig bendratufiams
pirkti bendaja nuosavybe esémn dali ta kaina ir tokiomis paomis slygomis, kokiomis ji
parduodama, idskyrus, kai daiktas parduodamasejyi varZytinij. Sios normos paskirtis —
istatymo leidjo skatinimas ginti bendrattig interesus ir mazinti bendrosios nuosas/lapimtis,
kadangi magant bendratufiy, arba likus tik vienam savininkui, yra papfias jgyvendinti
savininko teisesj turima daikta. Daikto valdymas, naudojimas ir disponavimas j@mpa
lankstesnis, ekonomiSkesnis bei efektyvesnis, kgidanjungus daikto dalis sumgd asmen
turinCiy teiz sprsti cél daikto tinkamo naudojimo bei disponavimo juo.

CK 4.79 str. 2 dalis nustato, kad savininkas, lketiis parduoti savo dabendrojoje
nuosavyBje ne bendratudiui, privalo rastu apie tai pranesti kitiems berdr&dams ir nurodyti
kaing bei kitas glygas, kuriomis g parduoda. Kai parduodama nekilnojamojo daiktosjapie tai
praneSama per notarKitiems bendratuiams atsisakius pasinaudoti savo pirmumo teisetipirk
parduodar dali, pardagjas turi teig savo dal parduoti bet kuriam ttgajam asmeniui. Jeigu dalis
bendnja nuosavybe priklauséio daikto (objekto) parduodama pazeidziant pirmums ja pirkti,
bendraturtis turi tetsper tris nénesius kreiptig teismy su ieSkiniu reikalaudamas, kad jaritib
perkeltos pirkjo teiss ir pareigos.

Sis straipsnis numato gan grieztus formalius reikaius prane$imui, t&u
praktikoje ne visados tiksliaiyj laikomasi. Gali kilti klausimas, ar teisuditb bendraturtis,
reikalaudamas pripazinti jam pirmumo tgigeigu jam apie perleidziaqrturto dal buvo pranesta
laiku ir supazindinta su kitomis pardavimaygomis, t&iau tai nebuvo padaryta per natafArba,
kokios pasekrs tuety Kilti, jeigu bendraturtis pardéwsavo turina dalj neiSlauks trisdeSimties, o
po dvideSimt devyni dieny dieny. Aiskios Lietuvos Auk&ausiojo teismo praktikos Siuo klausimu
néra, ta&iau akivaizdu, jog sprendziant kiekvienndividualp atvej reikia lakytis protingumo
principo. Formals pazeidimai netaty biti pagrindas pripazinti kiekvientoki perleidimo sandgr
negaliojaiiu, kadangi Sios CK normos e&m- nustatyti tokias atygas, jog bendraturtis téin
galimylx igyvendinti savo pirmumo teigsigyjant perleidziampbendgja daline nuosavybe esan
dali. Jeigu i$ aplinkyhj yra aisSku, jog bendraturtis #jo reala galimyly pasinaudoti pirmumo teise
(pavyzdziui, jam buvo apie tai pranesSta, nors ipeenotas), taciau ja nepasinaudojo,dau bando
uzgircyti dalies perleidimo sandprteismas,jvertings Sias aplinkybes, tétg nuspesti turta
perleidusio bendratgio naudai.

Kita vertus, Si teiss norma skirta apsaugoti bendréturinteresus. Daznaitina, kad
bendrosios dalikss nuosavybs dalies savininkas sgeja kity bendratutiy apie ketinina parduoti
dalj ir perleidzia 4, nepraness jiems apie galimybpasinaudoti pirmumo teise pirkti parduodam
dali bendrojoje nuosavye. Norint palengvinti tokj problemy sprendin, teismy praktikoje buvo
suformuluota taisykl, kad perkeliant pirgo teises ir pareigas nereikia konstatuoti yokity teises
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normy pazeidinmy, pakanka konstatuoti, kad buvo paZeista kito kemdio pirmumo teig pirkti Sia
dali ir teismo sprendimu tokiam bendratui perkeliamos pirkjo teists ir pareigos. Be to, pagal
CK 4.79 str. 3 dalperkeliant pirkjo teises ir pareigas neatsizvelgiamasmensgijusio tur,
esartio bendgja daline nuosavybe,aiiningums.?® Dél to visiskai réra svarbu, ar dalisigijes
asmuo zinojo apie tai, kad kibendratutiy pirmumo teig pazeidZziama, ar nezinojo.

Kaip jau mireta, pareig pasilyti pirkti parduodam nekilnojamojo daikto dal
esartia bendrojoje daligje nuosavybje savininkas turi tik dalies pardavimo atveju.giedalis,
esanti bendrosios dadim nuosavybs objektu, ne bendrattiui perleidzZiama maiwp arba
dovanojimo sutartimi, Si bendraiu apsauga nebetaikoma. Tdkisin reguliavimy lémé esmirés
aplinkykés, kad main esng¢ yra apsikeitimas daiktais, o pirkimo-pardavimo astitni daiktas
perduodamas kito asmens nuosawyluz sutagf pinigy suny (kaimg). Tai yra esminis main
skirtumas nuo pirkimo-pardavimo. Mairsandorio Sali pagrindinis siekis - ne gauti perleidziamo
daikto vert atitinkartia pinigy sum, betjgyti individualiais poZymiais apibgta kitos Salies turir
daikta, iSsiskiriant tam tikromis ypatyemis, kurios j igyjarciai Saliai yra svarbios ir priimtinos.
CK 4.79 straipsnis, nustatantis bendrosios nuossvylalies perleidimo speciadias glygas,
kitiems bendratwiams suteikia pirmumo teisSia dalf igyti tik tais atvejais, kai jis turi galimyb
pastilyti tas pa&ias sandorio gygas. Tokiu atveju daikto perleigh interesas sudaryti sandqi
tenkinargiomis silygomis, gauti norim ir sulygt atlyginima, lieka nepazeistas, o bendrgtar
galimyhké pasiilyti mainy sutartimi sulygtas daikto perleidimalyyas dazniausiai yra ribota arba
ngmanoma. Bl to vienam bendratdiui nekilnojamyju daikty mainy sutartimi perleidziant
bendrosios nuosavyb dal, kitas bendraturtis ngyja pirmumo teiés jgyti perleidziama dal, nes

toks pirmumo teiss taikymas prieStaraytmain; sutarties esmei.

2.2.1.2 Teisé savo ESomis padidinti bendro turto verte
Be bendsja daline nuosavybe esaos dalies perleidimo, CK 4.77 str. 1 dalis sutiki

bendratutiui teiss savo éSomis padidinti bendji daikta ar jo vert. Laikydamasis CK 4.75
straipsnyje jtvirtinto principo, pagal kur bendrosios dali#s nuosavyes objektas valdomas,
naudojamas ir juo disponuojama bendr&tursutikimu, tai padaryti jis gali tik gag Kkity
bendratuiy sutikima. Toks daikto ar jo vets padidinimas atitinkamai suteikia bendraiuir
pagrind, reikalauti, kad jo dalis bendrojoje dalja nuosavybje bei naudojimosi daiktu tvarkaity
atitinkamai pake&iiamos. Todl Lietuvos Auk$iausiasis Teismas vienoje iS hyra pabézes, kad

dél to, jog vieno bendratdio daromi bendro daikto pakeitimai savaime péikekity bendratutiy

? Lietuvos Aukgiausiojo Teismo civilinio byl skyriaus teigjy kolegijos 2005 m. lapktio 23 d. nutartis civiligje
byloje UAB ,Edgira“ v. UAB ,Norta“ Nr. 3K-3-599/208;
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naudojimo, valdymo ir disponavimo tejsiturini, dl to tokie pakeitimai negali tapti kit
bendratutiy teisiy ar teisty interes; paZzeidimo priezastinif’

Taigi, pagerinti ar pakeisti daiktsu tikslu padidinti savo turign daikto dai
bendraturtis gali tik gay kity bendratutiy sutikima ar bendro turto valdymo organizacijos -
bendrijos. PrieSingu atveju, jei ben@r daline nuosavybe valdomas daiktas yra pagerisama
negavus bendrattin sutikimo, pageries daikt bendratutis nuosavybs teig | pagerinimuggis,
tik jei juos galima bus atskirti nuo bendro daikji,nesuzalojus. Jei to padarytiimanoma, bus
laikoma, jog vis bendratuiy dalys tame daikte padig proporcingaiy bendrosios nuosavyb
teise turimoms dalims. Tétlnamo bendrasavininkui nusprendus péaplsavo turip namo dal
pasistatant papildosnpriestas, reikia tai aptarti su kitais bendratiais > Lietuvos Aukgiausiojo
Teismo sprendime pripgstama, kad bendrattini siekiantigyvendintijstatymu suteikt statybos
teisg, susijusia su bendru daiktu, kitbendratwtiy duodami sutikimai yra skirti ne bendrai teigei
statyly igyvendinti, bet konkretiems statybos darbams atlddl to bendraturtis, kreipdamasis
kitus bendratuius &l sutikimo gavimo, privalo juos tinkamai informuotpie veiksmus,
ketinamus atlikti su bendrai naudojamu daiktu. Teendratu¢iams turi luti pateikta gana iSsami
informacija apie planuojamus atlikti statybos darifprojektiniai pasilymai - eskiziniai projektai,
iSreiSkiantys statinio architekios ir kitus pagrindinius sprendinius, galimus isiat
rekonstrukcijos, naujus statybos variantus), julbsebiti nurodyti esminiai objekto pertvarkymo
duomenys (vieta, aukstis, plotis ir pan.), pakankbendrasavininkiams nusgsti, ar j; teiss ir
teisiti interesai nebus pazeisti. Ar bendrétams pateikiama informacija iSsami, vertinama pagal
tai, ar yra pakankamai duomgnuspesti, ar lisima statyba nepazeis, jkaip bendratuiy, teisi.
Teises aktaijsakmiai nenurodo, kokiu konktie badu turi kbiti pateikiama tokia informacija,étito
planuojami statybos darbai ¢gal bati detaliai aptarti susitikime su bendrasaviningiarba
informacija apie planuojamus statybos darbus gatii pateikta kiekvienam iS bendrasaviniaki
asmeniskai.

Kadangi sutikimo davimas yra laisvos asmens vaficsska, kiekvienas bendraturtis
gali savo nuodira duoti arba atsisakyti duoti sutikarmatlikti bendrosios nuosavyb pakeitimo
darbus. Téiau atsizvelgiani tai, kad bendratdrai yra jpareigoti bendradarbiauti, kooperuotis ir
aktyviai derinti savo interesus, atsisakymas dsuatikima turi bati protingai motyvuotas. Protingais
motyvais vadovaujantis teigmpraktika gali Iati pripazinti faktais, specialigtiSvadomis, kitais
patikimais duomenimis pagti argumentai, kurie patvirtina, kad daikto pagenas nepakeis

bendratuiuy gyvenimo ar veiklos atygu, buvusiy iki rekonstrukcijos, kitaip nei nurodo statybos

% Lietuvos Auksiausiojo Teismo civilinio byl skyriaus teigjy kolegijos 2002 m. spalio 28 d. nutartis civéjia byloje
V.Bartulis v. A.Aksimitauskas Nr. 3K-3-1265/2002.
% Ten pat.
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techniniai dokumentai, teis normos, reguliuojasios statinio saugos ir eksploatavimgygas™.
Vadinasi, bendraturtis, nesutikdamas su kito beduodiia, siekiartio didesgs nuosavyés,
veiksmais, turi nurodyti galimus takiteisss normy pazeidimus. Jeigu bendraturtis nenurodo
protingai motyvuoto atsisakymo duoti sutikinpagrind;, bendraturtis gali kreiptig teisny su
ieSkiniu ctl trukdymoijgyvendinti savo bendrosios dalsinuosavyks pasalinimo.

Teise | statyla, varzoma bendratéiy atsisakymu duoti sutikim atlikti statybos
darbus, gali Biti ginama per teisg esant abiem Siomglggoms:

1) statytojas siekia gauti sutikimatlikti konkretius statybos darbus ir pateikia apie juos
iSsamg informacip;

2) nenustatoma atsisakao duoti sutikiny bendratufio teisiy ir teisty interes galimo
paZeidimo dl konkresiy statybos danpatlikimo®,

Kalbant apiejrodinéjimo pareig teisminio nagrigjimo metu, ieSkovui tenka pareiga
irodyti, kad jis tinkamai informavo bendratius apie ketinamus daryti bendrosios nuosasyb
daikto pakeitimus, o atsakovas privatodyti, kad tokie pakeitimai pazeis jo, kaip berndré&o,
nuosavyes teises.

Teismas, iSnagrijes faktiniy aplinkybiu visum, gali bendratuiio atsisakym pripazinti
trukdymu bendratéiui gauti statinio projektavimoaygas ir statybos leidim Pazyndtina, kad
teismas, pripazindamas, jog bendréturatsisakymas duoti sutikindidinti bendgja nuosavyk
nepagistas, savaime nepripafa ieskovo teis atlikti bendrosios dalés nuosavyes didinimo
darbus, kitaip toks teismo sprendimas rejk&tises atlikti statybos darbus, negavus statybos
leidimo, sutikimy. Dél to teismas, spsdamas byl dél nepagisto atsisakymo duoti sutikaratlikti
statybos darbus, tik konstatuoja atsisakykaip nepagsty ir pripaista bendrasavininkiui teis
gauti projektavimo gygas ir leidimy statyti be bendrattiny sutikimo.

2.2.1.3 Teiseé atsidalinti
Be nurodytt bendrosios dali#s nuosavyks igyvendinimo ypatump, kiekvienas

bendraturtis turi tetsreikalauti atidalyti jo daliS bendrosios dali#s nuosavyes (CK 4.80 str.).
Taip igyvendinama bendraitio teiss nutraukti bendyja daling nuosavyk ar jos dal CK 4.80 str.
2 dalyje nustatyta, kad daiktas padalijamasanaatkiek galima be neproporcingos Zzalos jo
paski€iai. Be jprasto daikto atidalijimo nata, praktikoje iSskiriamijvairis kadai, kaip
bendratukiai gali pasitraukti iS bendrosios daig nuosavybs: parduodami benalrdaikia ir

pasidalydami uz daikt gautus pinigus, pras&am atidalyti asmeniui sutikus, gauti iS it

%2 Lietuvos Auksiausiojo teismo civilinio byj skyriaus teigy kolegijos 2003 m. lapkio 5 d. nutartis, priimta
civilinéje byloje A.Pacina v. J.JureviNr. 3K-3-1064/2003.

% Lietuvos Auksiausiojo Teismo civilinio byl skyriaus teigjy kolegijos 2002 m. spalio 28 d. nutartis civéjia byloje
V.Bartulis v. A.Aksimitauskas Nr. 3K-3-1265/2002.
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bendratuéiu kompensacij uz jam tenka&ia dal arba priteisti vienam ar keliems bendraiams
piniging kompensacy be j sutikimo ir kt.

Nors Siai teiseiigyvendinti kity bendratutiy sutikimo nereikalaujama, atidalyti iS
bendrosios dalikge nuosavybs galima tik Sali susitarimu. Jeiguéd atidalijimo baido nesusitariama,
pagal bet kurio iS bendratiig ieSkin ginéas sprendziamas teisme. Bendraturtis, siekdanced\dii
jam tenkadia dal, teisme privalojrodyti, jog jo silomas bendrosios dalisa nuosavyks
nutraukimo ladas yra priimtiniausias, nepazeisukitendratutiy teisiy ir teisity interes;, nepadarys
neproporcingos Zalos daiktui bei jo pasikdr, kiti bendratutiai gali jstatymy nustatyta tvarka
pateikti kitokius atidalijimo iS bendrosios nuoshéy variantus. CK 4.80 str. 2 dalyje nustatyta
esmire salyga: daiktas padalijamas mah kiek galima be neproporcingos zalos jo p&skiir saugo
daikta nuo tokiy pertvarkymy, dél kuriy jis netekty savo paskirties, kartu saugomi ir kit
bendratutiy interesai.

Pazynttina, kad teism praktikoje yra iSaiSkinta, jog sprendziant benaiat ginca,
kai vienas (ar keli) iSyj reikalauja atidalyti savo dalS bendrosios dalés nuosavybs, o kitas -
nustatyti daikto, kuris yra bendroji dalimuosavyb, naudojimosi tvark, pirmenylkd turi bati
teikiama atidalijimui iS bendrosios nuosaegh(CK 4.80 str. 1 d.). Tik negalint daikto padalyti
nafira, gali liti nustatoma naudojimosi tuo daiktu tvarka.

Esminis jstatyme nustatytas reikalavimas atidalijant daikbfira yra draudimas
daiktui padaryti neproporciagzak ir norsistatymo formuluat tam tikg Zalos padarymnumato,
tatiau bet kuriuo atveju tokia Zala privalatbproporcinga. Zal neproporcinga galima laikyti tada,
kai ji aiSkiai neatitinka atidalijimu pasiektos s, pavyzdziui, beveik nelieka daikto naudojimo
pagal paskiit galimykes. Atidalijant daik4, dazniausiai jam padaroma tam tikra zal&jata
padaryta tokia Zala pateisinama, jei po tokio djideo daikta galima naudoti pagal paskirt
nepazeidzianistatymo reikalavim.

Jeigu daikto atidalyti nata n@manoma be neproporcingos Zalos jo p&skirteismas
gali atsisakyti tenkinti ieSkin Tokiu atveju istatyme yra nustatyta téisvienam ar keliems
bendratutiams priteisti kompensaaij Bendrosios dali#és nuosavybs objekto valdymo, juo
naudojimosi ir disponavimo bendratiy sutarimu principas leidzia daryti iSwadkad mokti
piniging kompensacy vietoj daikto dalies atidalijimo nata leistina, jei yra atidalijamo daikto
bendratutio (ar kel bendratufiy) sutikimas. Sis reglamentavimas sietinas su tad, diviliniai
santykiai reglamentuojami vadovaujantis nuosasyieli€¢iamumo principu (CK 1.2 str. 1 d.), taip

pat su CK 4.93 straipsnyjevirtintomis savininko teisi apsaugos garantijomis.

% Lietuvos Auksgiausiojo Teismo civilinio byl skyriaus teigjy kolegijos 2005 m. birzelio 27 d. nutartis, priimta
civilinéje byloje Nr. 3K-3-354/2005.
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CK 4.80 str. 2 dalyje tiesiogiai nenurodyta, kuigés bendratufiy - siekiantis
atidalijimo, kitas bendraturtis ar bet kuris iS-jgauna pinigia kompensacy. Keblumy nekyla, kai
bendraturtis sutinka gauti kompensaciftidalijant daikt, priteisti kompensagcij kaip iprasta,
galima praSatiam atsidalyti asmeniui, nes preziumuojama, kadn@edamas atsisakyti bendros
nuosavyks valdymo, sutinka gauti kompensacijei rera bendratufio sutikimo, kompensacija uz
turéta dali bendrojoje nuosavyge galima iSimtiniais atvejais, kai: a) iSnaudotasos galimyls
padalyti daiki natira pagal bendrattiams tenkatias dalis, t&lau to padaryti negalima be
neproporcingos Zalos daikto pasikai; b) kompensacija paprastai priteisiama atgidab
siekiartiam bendratufiui; c) faktinés aplinkyles yra tokios, @ kuriy daikto dalies iS bendrattio
pamimas netwty bati vertinamas kaip esminis savininko teigiazeidimas, pavyzdziui, kai dalis
bendrojoje nuosavye, palyginti su kitais bendraitiais, yra gerokai mazesgnjos negalima realiai
atidalyti, o savininko interesas naudotis bejaldaline nuosavybe nevertinamas kaip labai svarbus
Pripazintina, kad tai, ar bendratior interesas naudotis daiktu yra esminis, visad@rgZiama
individualiai: privalu istirti ir jvertinti ginco Saly pateikty jrodymy viset apie bendratdiy
poreikius naudotis bendru daiktu, atsizvelgpi; amzij, sveikatos tkle, profesir veikla, Seimos
sucktj ir kt. Nagrirgjant pinigines kompensacijos priteisimo klausinsvarbu istirti, ar bendrattiai
realiai iSgali sumosti nustatyto dydzio kompensagij

Taipogi, vienoje iS by Lietuvos Auks$iausiasis Teismas atkréigiémeg, kad netgi
tuo atveju, jei bendrattiy siilomo atidalijimo mdo réra jmanomajgyvendinti @l to, kad el to
daikto nelaty galima tinkamai naudoti bent vienam iS bendiatyrtatiau, jeiimanoma atidalinti
nors dal bendrosios nuosavyb teise valdomp patalp, tuomet reikia atidalinti toje dalyje taip
sumazinant bendrosios nuosadytapimi tame objekte. Taip teismas dar kgohbezé, kad jeigu
imanoma atidalinti, tuomet pirmenybturi biti teikiama asmeninei, 0 ne bendrajai dalinei
nuosavybei, kadangi bendroji nuosag@psunkina naudojimosi daiktu tvarkSumagjus bendrajai
dalinei nuosavybei, sumga ir galimy bendrasavinink konflikty, atsirandaéiu dél nesutarimo

naudojantis daiktd®

2.2.2 Bendrosios jungtin  és nuosavyb és savininko teis és
Dar daugiau apribojim ir sunkumy kyla savininkams, kurie valdo, naudoja ir
disponuoja turtu, kuris yra bendrosios jungsinnuosavyks teigs objektas.Istatymy leidéjas
imperatyviai numato, jog bendroji jungtimuosavyb atsiranda tikistatymy numatytais atvejais.
Toks atvejis yra sutuoktininuosavyh, t.y. jstatymas numato, kad nuosa¥ybutuoktini; jgyta po
santuokos sudarymo tampgljendsja jungtine nuosavybe (CK 3.87 str. 1 d.).

#Lietuvos Aukgiausiojo Teismo civilinio byl skyriaus teigjy kolegijos 2003 m. spalio 29 d. nutartis, priimta
civilinéje byloje J.Kajun v. N.AbraitienNr.3K-3-1016.
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Kaip ir bendrosios dalis nuosavybs atveju, tam, kad bendraturtis galigyvendinti
savo, kaip savininko teis@durima daikf (turta), reikalingas vig bendratutiy sutarimas (CK 4.88
str. 1 d.). Kadangi atskiros dalys turtéran nustatytos, kiekvienas bendraturtis gali nagdoti
valdyti visa daiki, taciau tam, kad tai ity daroma nepazeidziant kibendratutiy teisy ir interesy,
reikalingas sutarimasétl tokio daikto naudojimo taisykl tvarkos ir pan. Kartu bendratigi
privalo turimg daikfy iSlaikyti ir atsakyti pries tr@uosius asmenis pagal su turtu susijusias prievoles
solidariai (CK 4.86 str. 2 d.). Tuo tarpu perleat#i daiky jau yra reikalingas vis bendratutiy
sutikimas (CK 4.88 str. 2 d.). Pavyzdziui, pagal GR2 str. 4 d. parduodant nekilnojginturta,
sutarf gali sudaryti tik abu sutuoktiniai. Jeigu vienagusktiniy sudaro sandprnetuédamas
reikalaujamo kito sutuoktinio sutikimo, tai toksnslaris kito sutuoktinio reikalavimu teismo
sprendimu gali ti pripazintas negaliojaiiu (CK 3.93 str. 1 d.).

Kaip ir bendrosios daliéis nuosavyks atveju, bendraturtis turi teiseikalauti atidalyti
jo dalj iS bendrosios jungtés nuosavyes, taiau Siuo atveju, prie$ atidalinant tuditbnustatoma jo
dalis bendrojoje jungtie nuosavybje. Dalis paprastai yra nustatoma bendatususitarimu, ir
tik jlems nesusitarus, gia dél dalies nustatymo sprendzia teismas.

Taciau bendraturtis neturi teis perleisti savo turimos dalies tol, kol Si daledrame
turte nebus nustatyta, iSskyrgsatym; nustatytus atvejus (CK 4.88 str. 3 d.).

Be to, skirtingai nei bendrosios dalh nuosavybs teigs atveju, vienam iS
bendratuwiy padidinus bendfa jungtine nuosavyh, teises padidint daikty ar jo vert igyja ligiai
visi bendratutiai (CK 4.87 str.).

2.2.3 Daugiabu €iy namy savinink y bendrosios dalin és nuosavyb és teis é ir jos
igyvendinimas
Savininko teisi igyvendinimo ldasi bendrosios nuosavyb objeks priklauso ne

vien nuo bendrosios nuosawgbitiSies, bet taip pat ir nuo objekto, kuriame yra tdskvaldomas
bendrosios dalige nuosavybs teise. Tiek CK, tiek specia jstatymai — Lietuvos Respublikos
daugiabdiy namy savininky bendrijy jstatymas bei Lietuvos Respublikos sodiminkendrijy
istatymas numato gyvenamuosius nhamus ir patalpagebes sklypus, kurie priklauso keliems
bendratutiams, nuosavyds teisiy igyvendinimo tvark.

Gyvenamyju namy buty ir kity patalm savininkai turi asmenines nuosagglteises
atskirus turto objektus (butus, kitas patalpashe@drosios dalis nuosavyes teise pagal CK 4.82
straipsn jiems priklauso namo bendrojo naudojimo patalpesgrindirts namo konstrukcijos,
bendrojo naudojimo mechaninelektros, sanitarintechnire ir kitokia jranga. Bendja daline
nuosavybe savininkams priklaugas bendrojo naudojimo patalpos laikomosubptiklausiniais.
Lietuvos Aukgiausias Teismas vienoje lypazyntjo, kad, kaip nurodyta CK 4.19 str. 1 dalyje,

priklausiniais laikomi savarankiski pagrindiniamildai tarnauti skirti antraeiliai daiktai, kurie
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pagal savo savybes yra nuolat sussu pagrindiniu daiktu. CK 4.19 str. 1 dalies prasm
daugiabdio gyvenamojo namo bendrojo naudojimo patalposkigjiy pripazintinos priklausiniais,
tatiau ne kurio nors vieno ar kelio viay (arba esafiy atskiroje namo dalyje, pavyzdziui, vienoje
laiptinéje) buty savininky, nes jos yra skirtos tarnauti pagringims patalpoms - butams - ir tenkina
visu buty savinink; interesus. Tai, kad bendrojo naudojimo patalpdklauso visiems namo
bendratu¢éiams bendrosios daks nuosavyks teise, reiSkia, jog patalposra atidalytos, yra tik
kiekvienam bendratdiui priklausaiios idealiosios nuosavyb teigs dalys (CK 4.72, 4.73 str.).
(...) Daugiabgio namo bendrojo naudojimo patalpdalies negalima pripazinti vieno buto
priklausiniu, iSskyrus atvejus, kai bendrojo naudoj patalpas yramanoma atidalyti taip, kad tai
netrukdys naudoti bytar kity patalp pagal paskiit(CK 4.82 str. 2 d., 4.90 str. 1, 2 &).
Igyvendindami pareky bendro naudojimo objektus valdyti, tinkamai piréti,
remontuoti ar kitaip tvarkyti, savininkai gali gjéi savininky bendrip arba sudaryti jungtiss
veiklos sutaiit(CK 4.83 str. 3 d.). Steigdami bendrgavininkai jai perduoda teivaldyti ir naudoti
bendnja daline daugiabdio namo savinink nuosavyk®’. Jungtires veiklos sudarymo pagrindus
reglamentuoja CK Sestos knygos LI skyrius. Jeigingakai nusprendzia butsavininky bendrijos
nesteigti ar ji nustoja veiktiédl kity priezagiu, o taip pat, jei &a sudaroma jungtés veiklos
sutartis, savivaldyds sprendimu galiidi skiriamas namo administratorius. Jis priv@dgvendinti
visas teises, susijusias su turto valdymu ir nagdofadministratoriaus veiklai taikomos CK XIV
skyriaus nuostatos). Taipogi savivaldgbturi teig nustatyti buj ir kity patalm savininkams
taisykles ir tvarl, susijusi su namo prie#ra ir bendrosios nuosavgh administravimuiskaitant ir
sankcijas uz jos nesilaikym Tatiau Lietuvos Vyriausiasis Administracinis teismaabgze, kad
savivaldyle tokias taisykles ir tvarkgali nustatyti tik daugiakiiy namy, kuriy buty ir kity patalm
savininkai réra jsteigz daugiabdiy namy buty ir Kity patalm savinink; bendrijos arba éra sudag
jungtinés veiklos sutarties, savininkams. Jeigu bendrigaisteigta, arba sudaryta jungimveiklos

sutartis, savivaldybtokios teigs neturi>®

2.2.4 Sodinink y bendrosios dalin és nuosavyb és teis é ir jos jgyvendinimas
Sodininkams bendrosios dais nuosavybs teise priklauso sodininkbendromis
[éSomis ar bendromis sutelktomig&gpmis pastatytijrengti ar kitaipisigyti bendrojo naudojimo
objektai: bendrojo naudojimo zeénsu bendrojo naudojimo pastataisinenginiais (tvoros, vartai,
poilsio aikStets, pliazai, misSkai, vandens telkiniai ir kt.); beoj inZineriré jranga — vandentiekio,

kanalizacijos, duj, elektros, telekomunikagijir rodmeny tinklai, melioracijosirenginiai, keliai,

% Lietuvos Auksiausiojo Teismo civilinio byl skyriaus teigjy kolegijos 2005 m. kovo 21 d. nutartis, priimta
civilinéje byloje Vilniaus miesto 379-0ji DNSB v. A.JuchnéNr. 3K-3-197/2005.

37 Lietuvos Respublikos daugiatiy namy savininky bendrij jstatymas — Valstyds Zinios - 2000, Nr. VIII-1741.

% Lietuvos Vyriausiojo Administracinio Teismo 2008 wasario 9 nutartis administra¢ja byloje Nr. A-39-276/2008.
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tiltai, lieptai, vamzdynai ir angos, elektros skidtakita bendrojo naudojimo inZinerntechniré
iranga, esanti bendrojo naudojimo teritorijose laalpose ar konstrukcijose, taip pat Sie objektai,
irengti sodo sklypuose, jeigu jie s@sgu visos mgéjiSko sodo teritorijos inzineris technigs
irangos veikimu ir jeigu jieédra kity asmen nuosavyb.*

Mégejisko sodo teritorijoje esantiems bendrojo naudojimbjektams valdyti yra
steigiama bendrija. Bendrija yra vieniriedavo teisi i bendro naudojimo objektugyvendinimo
forma, t&iau naryst joje réra jsakmiai nustatytalstatymas tik numato, jog asmenys, kurie
bendrijos arba iS jos paSalinti, taip pat juridirl@menys, kurigsigyja zemds sklym meégéjisko
sodo teritorijoje, privalo sudaryti su bendrijaatis &l haudojimosi bendrojo naudojimo objektais
salygy, tvarkos ir kaim. Uz visas paslaugas ir naudogish bendrojo naudojimo objektais ne
bendrijos nariai atsiskaito pagal bendrijos patakgskaitas sutartyje nustatytomisglygomis ir
tvarka (7 str. 5d.).

Sod; sklypy savininkai, igyvendindami savo teiseg sklypus, ir kiti asmenys
mégejiSko sodo teritorijoje privalo laikytis bendrijosustatyty vidaus tvarkos taisykli ir be
bendrijos valdymo organo leidimo savavaliSkai nahiegti, nekeisti, neremontuoti égéjisSko sodo
teritorijos bendrosios inziners jrangos, bendju konstrukciji, bendrojo naudojimo patajpir
objekty.

Taip patistatymas nustato reikalavimkad sodo sklypo, es&n mégeéjisSko sodo
teritorijoje savininkas, prieS perleisdamas savigpskar jo dal kitam asmeniui, privalo pranesti
bendrijai josistal; nustatyta tvarka bei terminais ir gauti pazyapie atsiskaitym uz prievoles

bendrijai.

Apibendrinant pazygtina, kad bendroji nuosavypbkaip viena iS savininko teisii
nuosavyk igyvendinimo forma jpareigoja savinink laikytis bendratufiu interes derinimo
principo ir bendgja nuosavybe esanturty valdyti, naudoti ir juo disponuoti pagal beadrisy
bendratutiy sutarim, nepazeisti kit bendratutiy teisiy bei teigty interes ir saugoti bendrturta.

2.3 Zemés savininko teis és ir j y jgyvendinimas
Lietuvos Respublikos Zefm jstatymad’ numato, kad Zetn— svarbiausia gamiis

aplinkos dalis, apimanti Lietuvos teritorijoje egais sausumos, vandens ir miko plotus. Zmogaus
veikloje Zzent yra nekilnojamasis turtas, pagrindidenes ir misSky akio priemore bei teritorire

baz kitomsikio Sakoms pitoti. Tai liudija didziuk Zenes, kaip vieno iS svarbiaugialstyles ir

% Lietuvos Respublikos sodininkbendrij istatymas — Valstyds Zinios - 2004, Nr. 4-40.
0 Lietuvos Respublikos Zemistatymas — Valstyds Zinios - 1994, Nr. 34-620.
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tautos tunt, reikSne. Tockl jstatymy leidéjas nustato tam tikras taisykles, kuturi laikytis Zengs
savininkai ir jos naudotojai.

Ankstesi Zenes jstatymo redakcija numgtjog zengs nuosavyb yra savininko teis
valdyti jam priklausatia Zeng, ja naudotis ir disponuoti. Siandiegj@ jstatymo redakcijoje Sios
normos nebeliko. Siogstatymo dalies buvo atsisakytal do, kad manoma, jog visos savininko
teigs (valdymas, naudojimas, disponavimas) yra detedigiamentuojamos Lietuvos Respublikos
civiliniame kodekse, tad néra tikslinga nuosavyds teigs turin kartoti istatyme. Taigi zvelgiant
civilinio kodekso nuostatas, reglamentu@jas nuosavyks teigs turin, galime teigti, jog, kaip ir
kiekvienos nuosavyds atveju, taip ir Zeds savininko teisi turinj sudaro:

e teis valdyti Zeng;

e tais naudoti Zerg;

e teis disponuoti Zzeme.

Valdymo teig¢ reiSkia, kad asmuo gali tir Zenes ir veikti jg fiziSkai, gaws leidina
pakeisti tikslirg Zenes naudojimo paskirtir pan. Naudojimo teisreiSkia, kad asmuo gali naudoti
Zene savo poreikiams tenkinti, t.y. gauti derlipajamy iS5 Zzenmés. Naudojimas apima Zeldini
sodinimy, keliy tiesimg, pastai statyly ir pan. Disponavimo teiésreiSkia, kad savininkas gali
nulemti Zenés teisin likima: palikti ja testamentu, dovanoti, parduakeisti, nuomoti, mainyti ir
pan.

Zemés sklypo savininko nuosavyb teigs | zenes sklym taip pat apibizZiamos CK
4.40 straipsnyje: ,Zews sklypo savininkui nuosavyb teise priklauso virdutinis Zes sklypo
sluoksnis, ant Zeés sklypo esantys statiniai bei priklausiniai, kiti nekilnojamieji daiktai, jeigu
istatymo ar sutarties nenustatyta kitaip. Zermsklypo savininkag virs jo sklypo esatia oro erde
turi tokias teises, kiek jos neprieStaraigtatymams ir kiek itina naudoti zews sklym pagal
paskiri. Zemes sklypo savininkas turi nuosawgteis; i sklypo virsutin Zenes sluoksibei Zengje
esaktias naudingsias iSkasenas tiek, kiek Si teiseprieStaraujgstatymams ir kiek iitina naudoti

Zenes sklym pagal paskiit”

3 2.3.1 Valdymo teis e
Zemes savininko teis valdyti zeng suteikia Sias galimybes:

1) Uzsiimti savo zeres sklypetkine veikla, kurios nedraudziatatymai;
2) Gavus leidim, pakeisti tiksliR Zemés naudojimo paskKiit
3) Kreiptis i teisny arba valstybia Zenmes kontrot vykdartia institucija dél Zemes
nuosavys teisi; pazeidimo, gauti kompensagijz patirtus nuostolius.
Pagrindire tiksliné naudojimo paskirtis ir jos keitimas yra viena idbihusiai
reglamentuojam Zenes savininko teisi. Pagrindig tiksliné Zenes naudojimo paskirtis parodo,

kokia tiking veikla tikslinga tame sklype gloti. Tai priklauso nuo gamtinj akiniu, geografiny ir
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Kity veiksnip. Suformuoit nauj sklypy pagrindiré tiksliné naudojimo paskirtis nustatoma, kai jie
pirma karta jregistruojami valstybinio zeés kadastro duomarregistre.

Zemes paskirtis kefiama, jeigu asmuo praso, kad valstybinio #enkadastro
duomem registrejregistruog Zenes sklym ar jo daj baty leista naudoti ne pagal paskiri, kuri
buvo nustatyta Zeés sklym iregistruojant. Asmuo gali néli pakeisti Zemds naudojimo paskiridél
ivairiy priezagiy, pavyzdziui, dirbamas laukas yra patogioje vietogtoli miesto, ir savininkas
sumano statyti tame sklype gamykPrasym pakeisti tikslig zenes naudojimo paskirtzenes
naudotojas pateikia apskrities virSininko admimisijgi. PraSyme nurodomi Zeés naudojimo
paskirties pakeitimo motyvai. Prie praSymo pridedampazym apie Zems sklypo teisip
iregistravim rajono (miesto) valstybinio zers kadastro duomarregistre ir Zerés sklypo planas.
Leidima pakeisti zerds paskiri iSduoda apskrities virSininkas arba Vyriausyb

Tatiau toks grieztas ir detalus reglamentavimas yrandia kritikuojamas Zegs
savininky ir laisvosios rinkos Salinink ,Keiciant paskiri privaloma atlyginti Zers tikio ar miSky
okio nuostolius (paskiit keicia pats savininkas, “nuostoliai” atlyginami valstypo Nors
reguliavimai @l zemeés paskirties yravairus, t&iau pagrindig tendencija yra ta, kad visokeriopai
bandoma apsaugoti Zéstikio paskirties Zemnuo jos naudojimo ne Zemukiui“ **.

2.3.2 Naudojimosi teis €

Tiek sklypo savininkas, tiek jo naudotojas turstenaudoti sklypo teritoryj tkinei ir
kitai veiklai pktoti, nepazeisdamas nustatytos pagrigslitikslines zengés naudojimo paskirties,
specialiosios Zets ir misko naudojimo aygu, veiklos apribojinn ir Zemés servitut.
Naudojimasis gali pasireiksti zésdirbimu, gyvulip auginimu, pastat irenginy statymu, Zers
melioravimu, keli tiesimu, zeldini, miSko sodinimu ir pan.

Tactiau naudojant zeés sklym kiekvienam savininkui ir Zeés naudotojui yra
nustatoma visa eilpareigi(21 str.):

¢ Naudoti zem pagal pagrindiatiksling naudojimo paskiit naudojimo kda ir pohid;;

o Laikytis Zenes sklypui nustatyt specialjju zenes naudojimo gygu, teritorijy
planavimo dokumentuose nustatyeikalavimy;

e Racionaliai naudoti ir tausoti zerbei leistas eksploatuoti naudiysips iSkasenas;

e Igyvendinti zems apsaugos nuo uzterSimo, dirvozemio apsaugos nomjos ir
nualinimo, aplinkos apsaugos priemones, kad néhlaplinkos ekologia biklé;

e Laikytis melioracijos statini ir keliy prieziiros bei eksploatavimo reikalavim

e Vykdant statybas ir eksploatuojant naudisigs iSkasenas, laikytis reikalawimkad
buty iSsaugotas derlingasis dirvozemio sluoksnis iult@kuotos pazeistos z&rs;

41 <http://www.Irinka.lt/index.php/analitiniai_darbaiiosavybe_zemes_rinka_ir_nuosavybes_apsauga/2402>
prisijungta 2008 11 25, 18:30.
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e Savo zeras sklypuose vykdantking ir kita veikla, nepazeisti gretim zenes sklypy
savininky ar naudotaj ir gyventoj; teisiy bei interes;

e Leisti vykdyti Zengs ir jos gelmy bei pavirSinio vandens tyrimus ir matavimus Salims
suderinus tyrim trukmg, tiriamo ploto ribas, darb atlikimo laika ir nuostoliy
kompensaci, nenaikinti ir nezaloti uzkonservuptgreziniy ir mokslo tikslams
naudojan irenginiy;

e Leisti statyti geodezinius, geofizinius Zenklugisiaose ir zemje bei juos saugoti;

e Leisti kitiems asmenims prieiti prie pavirSinio wiems telkini nustatytomis pakraég
juostomis, lankyti gamtos ir kuitos paveldo teritorinius kompleksus bei objektus ir
bendro naudojimo rekreacinius objektus (terito)ijas

e Statyti statinius ifrenginius tik teigs akt; nustatyta tvarka gavus reikalingus leidimus;

o Laikytis kity istatymy nustatyi reikalavimy (pvz. MisSky ist. 9 str.).

Be to savininko teisi igyvendinimo laisg taip pat suvarzo specialiosios ir papildomos
specialiosios Ze#s naudojimo aygos. Sios sygos yra nustatytos kiekvienam sklypui,
registruojamos kartu su sklypu nekilnojamojo turégistre ir priklauso nuo sklypo geografn
pactties, gretimyhi, pagrindirgs tikslines zengés naudojimo paskirties, zeés sklypo naudojimo
budo ir polidzio bei zems sklype esany statiny ir aplinkos apsaugos objektSpecialiosios
Zenes naudojimo glygos nustatomokstatymais ir Vyriausyds nutarimais.

Naudojimosi tei§ savininkui taip pat suteikia galimylnaudotis ne tik derlinguoju
zenes sluoksniu zes ar kitaiakio veiklai pktoti, bet ir zends gelmi, iStekliais (CK 4.40 str.).
Zemes savininkas turi teis naudoti savoikio reikalams (ne parduoti) Zem sklype esatfias
naudingsias iSkasenas (iSskyrus gimtamafty, dujas, kvarcip smeli), pozZzemin ir pavirSin
vanden. T&iau jis turi laikytis jstatymy ir Vyriausykes nustatyi ty iStekliy eksploatavimo ir
apsaugos reikalavim Zemés savininkas savo sklype es@s naudingsias iSkasenas gali naudoti
ne savaikio reikalams tik gags leidimy Vyriausyles nustatyta tvarka.

Taciau tei€ naudoti valstybs turty (naudingsias iSkasenas) savikio reikméms
nesuteikia teiss juo disponuoti. DraudZiama maZajame kaffeigautas naudingias iskasenas
parduoti, naudoti kaip atsiskaitymo priemngphitaip perleisti, taip pat iSnuomotkeisti arba kitokiu
budu keisti Sio valstyks turto teisig bikle.

42 Mazasis karjeras — Zeésisavininko ar naudotojo Zémsklype esantis atviras kasinys, i$ kurio imanssdingosios
iSkasenos savokio reikmems ir kuriojrengimo, naudojimo ir rekultivavimo tvarkos neragkntuoja kiti teigs aktai
(Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro ir Lietuvd®espublikos Zegs @ikio ministro jsakymas Bl naudingju
iSkasem, esadiy Zzenes savinink; ar naudotaj sklypuose, naudojimo sawvikio reikmems tvarkos apraSo patvirtinimo
- Valstybes Zinios, 2008-03-22, Nr. 34-1236, 2 p.)
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2.3.3 Disponavimo teis é
Disponavimo teis reiSkia, kad savininkas gali nulemti z&srteisin likima — parduoti,

palikti testamentu, dovanotikeisti, mainyti, iSnuomoti. Siais atvejais &eisi sklyp savininkai,
valdytojai, naudotojai ir pan. Zemyra labai svarbus turtas ne tik jos savininkunaudotojui, bet
kaip mireta ir visai valstybei. Jos teisirnpacttis, priklausymas tam tikriems asmenims tuitib
Zinomas. VieSumas padeda turi labai didelikSne sudarant sandorius, visi su zZgsmaudojimu
susig faktai turi kuti iSvieSinti — turi luti registruojamas zeés sklypo savininkas ar bendratia,
nustatyti Zemas sklypo servitutai ar Kiti galimi sklypo suvarzyimiaip pat registruojama tokio turto
hipoteka, areStas ir pan. Tokia iSvieSinimo sisteyre svarbi ir padeda valstybei kaupti avis
reikalingg informacip apie Zemds valdas, y statug, bikle, paskirf, padeda vykdyti teritorin
planavimy ir t.t. Todtl valstyke nustat zenes teisinio registravimo tvask— yra registruojami
Zenes sklypai, Zerés valdos ir kitos Zedfmaudos beiy teisire packtis. Atitinkamai registracijos
iraSai yra keajiami:

e Pasikeitus Zegs sklypo savininkui;

e Padidjus arba sumaius zengs sklypui;

e Padalijus zergs sklym visiems savininkams;

e Perdalijus bendrai valdomo zéssklypo plog visiems savininkams;

e Prijungus kit Zenes sklym;

e ISnuomojus ar kitaip perleidus naudoti Zsnsklym ne trumpesniam kaip 3 m. laikotarpiui;

e Pasikeitus specialiosioms Zésmaudojimo slygoms;

e Pakeitus tikslin Zenes naudojimo paskirir pan.

2.3.3.1 Zemés nuoma
Zemes nuomos sutartimi nuomotojgsipareigoja leisti nuomininkui laikinai naudotis

Zeme, 0 huomininkas — naudoti Zent jstatymo nustatytomisslygomis ir mokéti Zemés nuomos
mokest. Zemés nuomos sutartis turiahi sudaroma rastu ir uZregistruojama valstybhenes
kadasts tvarkartioje jstaigoje.

PrieS parduodamas ar kitaip perleisdamas nuomojames sklym arba j ikeisdamas
ar kitaip suvarzydamas teisg$i, nuomotojas privalo pranesti zéssklypoigijéjui ir biisimam
ikaito tugtojui apie nuomos sutdayyjto nuomininkui — apie numatenrenes sklypo perleiding,
ikeitima ar kitol§ teisi i ji suvarzym (CK 6.560 str.).

Kai dél Zemes savininko mirties arba kitu teisiniu pagrindu 2enmuosavyés teis
pereina kitam savininkui, taip pat kai pastiaivalstybires Zenés nuomotojas, Zeés huomos
sutartis galioja naujam ze savininkui arba valstybés Zen¢s nuomotojui, jeigu sutartis buvo

istatymy nustatyta tvarkg@registruota vieSame registre (CK 6.559 str.).
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2.3.3.2 Zemes perleidimas
Kai Zemes savininkas perleidzia datemes sklypo, prieS sudarant perleidimo sutart

zemes sklypas gali i padalijamas, perleidziama zés sklypo dalis suformuojama ir
iregistruojama Nekilnojamojo turto registre kaipkats zenés sklypas arba galidli perleidziamos
nuosavyks teigsi Zzenes sklypo dal Sios dalies neatidalijant.

Zemes jstatymas nustato, kad prie$ savininkui parduodamtes sklym, jis turi
pastilyti ja pirkti asmenims, kuriemgstatymas numato pirmumo teipirkti parduodara zenes
sklypa. Pagal Zerés jstatymo 31 str. tokiteis; turi:

- asmenys privaa Zeng, kuria uzima nuosavyds teise jiems priklausantys statiniai ir

irenginiai, taip pat Ze batina naudoti Siems statiniams pagal pasgkirt

- asmenys, kuwi zenes sklypai priskirti Zzerés konsolidacijos projekto teritorijai,

privacia zeng, esalia taip pat zerds konsolidacijos projekto teritorijoje;

- valstyle privacia Zeng, esadia valstybiniy parky konservacinio, ekologis

apsaugos ir rekreacinio prioriteto zonose, kurisotgeiktas Natura 2000 statusas.

Be to, pirmumo teis pirkti parduodam zenes sklypo dal turi Zenmeés sklypo
bendratugiai (CK 4.79 straipsnis).

Zemes savininkas apie sprendinparduoti Zerés sklym bei pardavimo gygas
privalo registruotu laiSkuijteikiant) pranesti asmeniui, tutiam pirmumo teis (Zemes savininkui
arba apskrities virSininkui — jeigu pirmumo teituri valstyl®). Pirmumo teis turintis asmuo
sprendim turi priimti per 30 dien nuo praneSimo gavimo dienos. Atsisakius pirkti gersklym
arba per nustatyttermira nepremus sprendimo, Zeia sklypas gali @i perleidzZiamas kitiems

asmenims.

2.3.3.3 Zemes sklypy konsolidacija, pertvarkymas ir amalgamacija
Siekiant efektyvesnio Zera sklypy panaudojimo, Lietuvos Respublikos Zisn

istatymas numato specifinius zesnsklyp disponavimo bdus - Zzemds konsolidacy, zengs
sklypuy pertvarkym bei Zzenés sklym amalgamacij. Kadangi Zeraa yra nekilnojamasis turtas, kuris
turi bati perleidziamas grieztastatymy nustatyta tvarka, tokietbdai leidzia kitomis priemaimis
savininkams pasiekti savo tiksl o ne vien naudojantis pirkimo pardavimo pragedis.
Konsolidacijos metu sklyp savininkai gali mainytis zeés sklypais, tam, kad gdl; sustambinti
savo jau turimus sklypus, amalgamacijos atvejuagestatiu sklypu savininkai taip pat gali savo
sutarimu pakeistiy sklypus skiriatia riba, t.y. prijungti dai vieno sklypo prie kito, nesuformuojant
atskin atidalijamy zenes sklypy (kaip tai yra privaloma parduodant gdsklypo).

Zemes sklypy pertvarkymas leidZia savininkui smulkinti savo 2srsklym padalijant
jiidvi ar kelias dalis, taip suteikiant teigerleisti, ar suteikti naudotis, ar kitaip dispotine visu

Zenes sklypu, o tik tam tikra jo dalimi.
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Apibendrinant visas privataus zéssklypo savininko teises, pastgba, jog tiek
Zemes valdymas, tiek jos naudojimas bei disponavimasyrm labai detaliai reglamentuotas,
numatant savininkui daugyhtaisykliy ir apribojimy. 1S dalies toks valstyis stiprus kiSimasis
Zenes savinink teisip sriti yra suprantamas ir pagtas, kadangi valstgbvykdo vis Zenes
politika, tvarko valstybs teritorijos sklyp registy ir kadasts, vykdo teritorijp planavim. 1S kitos
pusss tokia detali ir apsunkinta savo teiggyvendinimo tvarka labai sumazina savininkui galiy

efektyviai naudotis savo turimomis té&isisi Zzemes sklyp.

2.4 Statinio savininko teis és ir pareigos
Statinio savininkas turi tegsnaudotis jam nuosavyb teise priklausatu statiniu kaip

ir bet kuriais kitais nuosavyb objektais. Turimas savininko teises jis gayvendinti savo
nuoziira ir savo asmeniniais interesais. Statinys gati baudojamas ne vien pagal jo tikslin
paskiri, tatiau, pavyzdziui savininko sutikimu, jo namo siemdi giti panaudojama reklamai.

Vis délto atsizvelgianti statinio kaip ypatingos konstrukcijos nekilnojamdprto
specifika, kartu su nuosavys teisej turty savininkasigyja pareigas ir prievelta turta naudoti ir
priziuréti taip, kad jis lty iSlaikytas ir iSsaugotas, nekeltpavojaus kitiems asmenims ir
saugomiems objektams. Tedstatymas numato privalarstatinio savininko pareigpasiapinti
statinio technine prieffia. Pagal Lietuvos Respublikos statylstatymd® 41 str. ,Statini technir
prieziira ir technigs prieziiros taisykés* statinio technig prieziira organizuoja statinio
naudotojasikio badu arba sutarties pagrindu paskirdamas statinibntagc priziarétoja. Vieno-
dviejy buty gyvenamaju namy technirg prieziara gali vykdyti patys savininkai (naudotojai),
nepaskirdami techninio prigietojo.

Daugiabdiame name kiekvienas iS bendr&turproporcingai savo daliai atsako pagal
prievoles, susijusias su bendru turtu, t.y. su bgodnaudojimo patalpomis, bendrosiomis namo
konstrukcijomis iriranga. Gyvenamojo namo naudojimo ir prieds privalomuosius reikalavimus
ir ju igyvendinimo tvark nustato statybos techninis reglamentas STR 1.20083 ,,Gyvenamju
namy naudojimo ir priediros privalomieji reikalavimai iry igyvendinimo tvarka®, kuris yra
privalomas gyvenamu namy savininkams (bendrattiams), daugiahtiy (trijuy ir daugiau bu)
gyvenanuyju namy savininky bendrijoms,imonems, vykdagdioms daugiabtiu gyvenamju nam
prieziira pagal sutartis suginam savininkais (bendrattimis) ar su daugiakdiy namy savininky

bendrijomis.

43 Lietuvos Respublikos statybgstatymas — Valstyds Zinios - 1996, Nr. 32-788.
4 STR 1.12.05:2002 ,Gyvenagy namy naudojimo ir priefiros privalomieji reikalavimai irg igyvendinimo tvarka*
— Valstykes Zinios - 2002, Nr. 81-3504.
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Negyvenamjy pastaf technire prieziara turi kiti atliekama vadovaujantis statybos
techniniu reglamentu STR 1.12.07:2004 ,Statitéchnirés prieziiros taisykts, kvalifikaciniai
reikalavimai statini techniniams prifirétojams, statinj technirés prieziiros dokument formos
bei ju pildymo ir saugojimo tvarkos apras&s"

Pagrindiniai statinj ir ju konstrukciji technirés prieziiros ir teisingo naudojimo
uzdaviniai yra siekti, kad statiniai i jkonstrukcijos bty naudojami nepazeidziant projekt
statybos bei eksploatavimo nagmlaiku pastedti ir teisingaijvertinti bei likviduoti atsiradusius
statybiniy konstrukciji defektus. Btina ne tik remontuoti jau atsiradusius defektwjat ir
profilaktinémis priemomis tausoti statinius inyj konstrukcijas. Toé statinio technin priezZiira
sudaro:

e nuolatinis statinio tklés steljimas,

e periodires ir specializuotos ap#ios,

e pastebty statinio lmklés defekiy Salinimas,
e remonto organizavimas ir kt.

Statybos techniniuose reglamentuose nustatyti lpnvieji reikalavimai, kad ity
iSlaikytos statinio (jo dali, inZinerinip sistemy) savyles, atitinkaios esminius statinio
reikalavimus, o gyvenamasis namas ir jo aplinkahlati naudojama, prifirima ir tvarkoma taip,
kad patalp naudojimas atitikf paskiri, iregistruog Nekilnojamojo turto registre, by iSlaikyta
estetiSka namo ir jo aplinkos iSvaizdajtip nepazeistos téguju asmen gyvenimo ir veiklos
salygos.

Kai statinio prieziros funkcijas yra pavesta atlikti namo priegbs administratoriui,
savininky bendrijai ar jungtias veiklos sutartimigaliotam asmeniui gmonei, jie privalo:

e tvarkyti namo patalpir jy savininky (naudotoy) apskai;

sudaryti bendrojo naudojimo objekto aprgsrireikus pildyti arba keisti;
e atlikti bendrojo naudojimo objekt privalomgsias apdiras - nuolatinius steépmus,
kasmetines apiras, neeilines apiias, statybinius tyrigimus, energetipaudit.
e apzirasiforminti aktais, pildyti gyvenamojo namo techésrprieziiros Zurnalus;
e organizuoti susirinkimus su gyventojaigyvendinti patalp savininky sprendimus;
e vykdyti nuolatires technigs prieziiros, remonto darbus, avarij likvidavima ir
lokalizavima.
Buty ir kity patalm savininkai, valdydami ir naudodami bemdrdaline nuosavyk

privalo:

4 STR 1.12.07:2004 , Statipitechnires prieZiiros taisykts, kvalifikaciniai reikalavimai statinitechniniams
priziarétojams, statinj technirés prieziiros dokument formos beiy pildymo ir saugojimo tvarkos aprasas” —
Valstyhes Zinios - 2004, Nr. 98-3658.
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¢ bendrojo naudojimo objektus valdyti, tinkamai piiéti, remontuoti ar kitaip tvarkyti;

¢ |eisti jgaliotiems asmenims remontuoti ar kitaip tvarkgtibute ir kitose patalpose esan
bendrojo naudojimo mechanirelektros, techninir kitokia irang;

e proporcingai savo daliai apmékislaidas namui iSlaikyti, iSsaugoti ir administti, moleti
mokegius, rinkliavas ir kitagmokas, kurios bus skiriamos namui atnaujinti;

e mokesius uz namo bendrojo naudojimo objpekhdministravim, ju technir prieziira,
komunalines ir kitas paslaugas turi suritokas nenes.

Buty ir kity patalm savininkai yra atsakingi uz padayyfah bendratutiams,
administruojatiai arba prieiros imonei, jeigu savo veiksmais pazeip; gyvenimo ir veiklos
salygas, nesilaik gyvenamaju namy naudojimo ir priediros privalomyju reikalavimy visumos
(mechaninio atsparumo ir pastovumo, prieSgaisrisaugos, higienos, sveikatos ir aplinkos
apsaugos, saugaus naudojimo, apsaugos nuo triuksi@ijos taupymo ir Silumos iSsaugojimo).

Kai daugiabutyje yrasteigta daugiahkiio namo savinin bendrija, jos nariai (statinio
naudotojai) pastato techrimprieziira gali organizuoti patysikio badu arba sutarties pagrindu
paskirdami pastato technipriZiarétoja, kuris vykdyt; visas jam pavestas funkcijas bei ¢sr
visas su namo prigiia susijusias problemas.

Statinio techniniu priZirétoju paprastai #na imore atitinkanti statinio techniniam
priziarétojui keliamus kvalifikacinius reikalavimus, nurddg mirétuose statybos techniniuose
reglamentuose. turintys nustatyta tvarka iSaabéstad, suteikiant teis; vykdyti daugiabtiy namy
bendrojo naudojimo objektprieziiros administraviny.

Jei gyventojai ngteig; bendrijos arba nesudarjungtines veikos sutarties,
savivaldyle nustatyta tvarka skiria bendrojo naudojimo ohje&tiministratori. Administravimo

iSlaidas apmoka butr kity patalm savininkai proporcingaiyjdaliai bendroje nuosavyje.

Apzvelgusivairiy nuosavybs rGSiy savinink; teises galima pastétn jog savinink;
teims apildinti daugeliu atveju pakanka jau aptartos savioirteisy ,triados”. Ta&iau
priklausomai nuo nuosavyb risSies, ar formos, ar nuosawgbteise turimo objekto specifikos, Sias
savininko teisi grupes sudar&ios teigs gali igyti tam tikm ypatumy. Kuo nuosavyes teise
turimas daiktas (turtas) yra svarbesnis visuomeéneidetaliau yra nustatomas toldaikty (turto)
savininky teisiy turinys bei tokio savininko teis. Atitinkamai tokiy daikty (turto) savininko teisi
igyvendinimui yra nustatomi gatnai platis apribojimai.

Kadangi nuosavyds objekty savininky teisiy igyvendinimas yra neatsiejamas nuo
tokiy teisiy apribojimy, toliau bus kalbama apie savininko teisuvarzymus, kuriais yra ribojamos
savininko galimybs naudotis savo teisnis | turima daikfy (turta).
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3 Savininko teisi y apribojimai

Kadangi jau apté@me nuosavyés teig ir jos turin, turime kalléti ir apie nuosavyés
teises ribojimus.

Europos Zmogaus teiskonvencijos 1 protokolo 1 straipsnyje “Nuosasylapsauga”
nustatyta: “Kiekvienas fizinis ar juridinis asmuitteis; netrukdomas naudotis savo nuosavybe. 1S
nieko negali bti atimta jo nuosavyl iSskyrus tuos atvejus, kai tai yraitina visuomens
interesams ir tikstatymo nustatytomisalygomis bei vadovaujantis bendraisiais tarptaigtiteigs
principais".

Pagal Konstitucijos 23 straipsnuosavyb yra neli€iama, nuosavyds teises saugo
istatymai, nuosavyb gali hiti paimamaijstatymo nustatyta tvarka visuongenporeikiams ir
teisingai atlyginama. Konstitucijos 46 straipsniadyje teigiama, kad: valstylreguliuojatking
veikla taip, kad ji tarnaut tautos gerovei*.

Sios nuostatos yra labai svarbios pradedantkadipie savininko teisi apribojimus,
kadangi jostvirtina pagrindin savininko teisi apsaugos garaptjog nuosavyb yra neli€iama, o
taip pat ir palieka galimypesant reikalui valstybei nustatyti ir nuosagyleisi, apribojimus.

Stai Lietuvos Respublikos Konstitucinis teismasosautarime yra iSaiskigs, jog
pabgéziant nuosavyés konstitucig apsaug, kartu reikia tukti omenyje ir tai, kad nuosavyb
nelieciamumo principas neturiiiti traktuojamas kaip absoliutus. ,Nei Konstitucijaei galiojanti
kity istatymy sistema, nei visuotinai pripazintos tarptaégiriei£s normos nepaneigia galimyg
istatymais nustatytomisilggomis ir tvarka nusavinti tugtarba apriboti jo valdym) naudojina ar
disponavim juo®.*®

Panadios nuostatos yra nustatytos iny kitalstybiy konstitucijose. Stai Danijos
Konstitucijos 74 straipsnyje nustatyta, jog ,Laiswlygiateis; veiklos galimyle draudziama riboti,
jei tai nera pagista visuomets gerove?’. Airijos Konstitucijos 43 straipsnio 2.1 dalyjegiama,
kad ,valstyle pripadsta, kad nuosavyB teisi; igyvendinimas pilietidje visuomeagje privalo huti
reguliuojamas socialinio saugumo princip&fs“Estijos konstitucijos 32 straipsnio 2 dalyje
itvirtinta, kad apribojimai naudotis nuosaggbteise priklausatu turtu gali liti nustatyti tik
istatymu. O turtas negaliith naudojamas paZeidZiant &rgjy asmen ir visuomens interesus.
Italijos Konstitucijos 42 ir 44 straipsniuose yraigiama, kadistatymai nustato nuosawyd

apribojimu uztikrinant jos sociaknfunkcija. Siekiant uztikrinti racional dirvozemio naudojim ir

“% Lietuvos Respublikos Konstitucinio teismo 1997geguis 6 d. nutarimas ,B Lietuvos Respublikos valdinink
istatymo 16 straipsnio pirmosios dalies 2 punktikatio Lietuvos Respublikos Konstitucijai“.

47 <http://servat.unibe.ch/icl/da00000_.htmprisijungta 2009 02 27, 20:35.

8 <http://www.taoiseach.gov.ie/attached_files/html|%@8fConstitution%200f%20Ireland%20(Eng)Nov2004 fm
prisijungta 2009 02 27, 20:40.

“9 <http://www.servat.unibe.ch/law/icl/en00000 _.h#mprisijungta 2009 02 27, 20:52.
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nustatyti teisingus bei racionalius socialiniustghinis, jstatymai nustato prievoles bei apribojimus
privatiai Zemés nuosavybs teisei’. Ispanijos Karalyss Konstitucijoje pripaistama, kad galiii
nustatytos nuosavyb ir paveldjimo teisiy ribos, o esant vieSam interesui nuosavygali hiti
paimta i$ savininkt. Panasios nuostatos yra ir kitose nuosawgip vier i§ svarbiausi Zmogaus
teisy pripagstartiy valstybiy konstitucijose.

Reikia sutikti, kad éra ir negali lati visiSkai neribojamos nuosavgd Nuosavybs,
kaip savininko teiss | daikty absoliutumas nereiskia, jog Si teiga visiSkai neribojama. Taip yra
dél keliy priezasiu.

Visy pirma, visais atvejais t@éis yra neatsiejamos nuo pangicarba Kkitaip tariant
nuosavyB, kaip ekonomia kategorija ne tik suteikia jos savininkui teisdxgt ir jpareigoja.
Savininkas ne tik turi te¢gsnaudoti, valdyti ir disponuoti turimu daiktu, betpareig tai daryti
nepazeidziangstatym kity asmen teisiy ir interes,.

Antra, nors nuosavys teie ir yra pati plgiausia absoliuti daiktia teiss, tafiau jau
vien iS apibézimo matyti, jog savininkas galigyvendinti savo kaip savininko teises tik
nepazeisdamas kitasmen teisiy ir teisty intereg. T. y. savininko galimyb disponuoti savo
daiktu baigiasi ten, kur prasideda kito asmeng teis

Taigi jau vien iS bendjy teiss principp galime matyti, jog savininkas su savo
nuosavybe éra visiSkai laisvas elgtis, kaip pakpms, netgiistatyme atskirai ir neardinant
konkreiy savininko teisi apribojimy.

Kita vertus savininko teigi apribojimai paprastai yra laikomi jo taissuvarzymu,
todkl apribojimy galimybk: turéty buti detaliai aptarta jaustatymy leidéjo. CK 4.39 straipsnis
nustato pagrindus, kada nuosatg/ei€ gali biti apribota. 1 dalyje numatyta, kad nuosasg/keis
gali bati apribota:

— paties savininko valia;
- jstatymais;
— teismo sprendimu.

Kitokiy budy istatymo leidjas nenumato, kadangi galioja bendras principag, jo
savininko teiss | nuosavyhk yra nepaneigiama ir ypatinga veréylApriboti savininko teises gali
nuspesti tik pats savininkas arba valstytkada toks apribojimas yraitinas ginant ar saugojant
vie& intereg. Toliau bus trumpai aptariamas Sie ribojimo padgin bei pereinama prie konkre

savininko teisi ribojimo atvej.

%0 <http://www.servat.unibe.ch/icl/itd0000_.htmlprisijungta 2009 02 27, 21:20
* <http://www.servat.unibe.ch/law/icl/sp00000_.h#mprisijungta 2009 02 27, 21:50.
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3.1 Savininko teisi y ribojimo pagrindai
3.1.1 Savininko nustatyti apribojimai

Tokia nuostatastatyme iSplaukia ne i$ to, kad p@tatymas suteikia savininkui teis
disponuoti nuosavyds teigs objektu, t&iau iS to, kad savininkas yra laisvas elgtis suosav
nuosavybe taip, kaip jam patinka (aiSku, kaip janéta, nepazeisdamas kigmoni, ir visuomes
interes;). Taigi kidamas savininku ir disponuodamas savo turtu, jisngatik nuspesti dl daikto
likimo, bet ir atitinkamai savo valia suvarzyti gdar visas savo turimas teiset daikia. Tokj jo
elges gali lemti daugyb priezasiu, pvz., noragkeisti turimy daikfa, kad gauti paskalis banko ir
pan., todl savininkas yra laisvas apsigpti.

Tokiems veiksmams atlikti yra visa &itivilinio kodekso norm, o ypa& prievoliniy
teists normy, kurios leidzZia savininkui pasirinkti tinkamiaadbida, kaip elgtis su savo teisiis.
Pavyzdziui, savininko teigii nuosavyk apimi gali riboti servitutas, leidziantis kitam asmeniui
atlikti kazkokius veiksmus svetimame sklype — pasdoti keliu ar Suliniu. Turim daikty
savininkas taip pat gali ir iSnuomoti, ir suteigiinaudai, ir perduoti naudoti paijikno teise, ir pan.
Tokiu badu atlygintinai ar neatlygintinai savininkas atgisaalies teisj i turima turta.

Vis délto, savininkui svarbiausi ne tie nuosawglieisiy apribojimai, kuriuos jis pats
gali pasirinkti ir kurie atsiranda savanorisSku tastiniu pagrindu, o tie, kuriuos tésaktais nustato
valstyles institucijos.

3.1.2 |statym y nustatyti apribojimai

[statymy nustatyti apribojimai iS vienos piss reiSkia draudim tam tikrose srityse
igyvendinti nuosavyds teises; tam tikrus objektus (savo nudaza) arba valdyti tuos objektus,
naudotis ir disponuoti jais kitaip nei nustatyttatymy. IS kitos puss — tokiais ribojimais yra
itvirtinama savininko pareigos ir atsakonmdysu turtu elgtis tinkamai ir kad toks savininkostei
igyvendinimas nepaZeigkity asmen teisiy bei teigty interes, aristatymy nuostai.

Istatyminis tiek savininko teisi tiek nuosavybs teisinip santykip reguliavimas
grindziamas tuo, jog valstgbturi teis; ir pareig ne tik ginti ir saugoti savininko teises, bet ir
kontroliuoti, kadjgyvendinant savininko teises rigitp paZeistos kit asmen teisss.

Tokie savininko teisi apribojimai gali Iati taikomi visose svarbiose Zmogaus
gyvenimo ir veiklos srityse, susijusiose sy &isi igyvendinimu. Svarbiausias kriterijus yra ne
tokiy apribojimy gausumas, aijaiSkumas, priimtinumas ir pagtumas. Kiekvienu atvejistatyme
itvirtinant tam tikrus apribojimus, savininkui atsida pastovaus potzio pareiga tokius
suvarzymus Zzinoti iry laikytis, toctl nustatyti apribojimai turi @ti jam aiSkis, suvokiami ir

pagisti.
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3.1.3 Teismo sprendimu nustatyti apribojimai
Dazniausiai tokie apribojimai yra susgu grieZiausiomis priemoémis taikomomis

savininkui, kai savininkas praranda digjzidali arba visas savo teisgturima turta. Toctl tam, kad
buty garantuotas tinkamas tokios apribojimo priedsivykdymas, pvz., turto konfiskavimas ar
pamimas visuomets poreikiams, neuztenka to padaryti vien valdziesitucijos atstovo aktu,
potvarkiu, isakymu, bet reikalaujama nepriklausomo arbitro isirigumy vykdartio teismo
isikiSimo.

Kadangi apribojimai pasireiSkia kai kurhuosavybs teigs turin sudaratiy teisiy
ribojimu, ty.  teisy pamimu ar j; nesuteikimu, vis @éto, manyiau, daug svarbesnis yra
savininko teisi apribojimy skyrimasi tokius, kurie riboja dalnuosavybs teisiy, arba riboja
laikinai, ir yra nesusgj su teisi i turta netekimu, ir tokius, kurie apskritai panaikina is@wko teises

— pvz., nuosavyds pamimas ar turto konfiskavimas.

3.2 Savininko teisi y ribojim y rasys

Savininko teig suvarzymus @ ju jvairoves galima grupuotivairiai. Stai J. SaladzZius
nurodo, kad savininko teissuvarzymai gali Kilti iS:

e Daiktinés teies;

e Prievoliy teiss;

e Seimos teiss;

e Aplinkos apsaugos teis;

e BaudZziamosios/ administra¢mteigs™.

Taciau toks skirstymas neapima tos dalies apribgjirauriuos pavyzdziui &
nuosavyks objekto pobdZio nustato ir Kkitijstatymai. Zinoma vis savininko teisi galimy
ribojimo atvej; aptarti réra tikslinga ir @l darbo apimties, taau turint omenyje savininko teigi
riby jvairow, baty tikslinga iSskirti tam tikras savininko teisuvarzyny grupes. Atsizvelgianttai,
kad savininko laisva valia elgtis su savo turimuktiagali biti ribojama tiek konkretaus asmens
atzvilgiu, tiek ir, kaip jau miéta, valstylds poreikio apsaugoti visos visuondsninteresus,
savininko teig ribojimus galima bty skirstytii:

1) Savininko teisi suvarzymus, kurie yra susigu kito asmens teigesvetiny daikty. Tokie
ribojimai paprastai yra nustatomi konkretaus asmenglai, kurie iS savininkgyja teig naudotis
ar valdyti savininkui priklausantaikta;

2) Savininko teisi apribojimus, nesusijusius su kito asmensctgidaikia. Tokie apribojimai
dazniausiai nustatomi ginant vie$ visuomers intereg, toctl jie néra nustatyti konkretaus

asmens naudai, g pauda yra skiriama paprastai neagibam subjekt ratui.

°2 Saladzius J., Saveljevas M., Juodka R. Real ptppights in Lithuania, Wien Graz, 2005, p. 51.
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Toliau plaiau bus aptariama kiekviena iSuSgrupi, pereinant prie konkdey
savininko teisi ribojimo atvej.
3.2.1 Savininko teisi y suvarzymai susij € su kito asmens teise j svetim g daikt g
Sios savininko teisi apribojimo atvaj grupss iSskyrimo tikslas — atskleisti tas
savininko teisi jgyvendinimo ribas, kada jos yra nulemtosuykésmen teisiy i savininko
nuosavyks teise turim daikia. Tokios teigs | svetiny daikig gali Kilti tiek iS daiktiny teisiniy
santykiy (servitutas, uzufruktas, superficijus, emphyteusigpoteka, ijkeitimas, kt.), tiek ir iS

prievoliniy teisniy santykiy (huoma, panauda, kt.).

3.2.1.1 Servitutas
Pagal CK 4.111 str. 1 d. servitutas — tai dejssvetimy nekilnojamyji daikt,

suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu (tarnatijaoju daiktu), arba to daikto savininko t&ss
naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti ilda, dél kurio nustatomas servitutas
(vieSpataujatiojo daikto), tinkama naudojimna.

Servituty porei lémé tai, kad vystantis privdai nuosavybei pagag® smulkios
Zemes nuosavybs. Be servitut kai kuriy smulkiy zenes ploty savininkai laty atsidire padtyje be
iSeities ir daug zemibaty praradusios savo ekonoraireikSne, kadangi neiity imanomajrengti
vandentiekio per svetinzeng, iSkasti melioracijos griavir kitaip tinkamai naudotis Zeme.
Servitutai papildo vienm Zemes ploty natiralius ttikumus kit ploty, turtings gamtos turtais,
saskaita, tuo pakeldamijvert.

Servitutai gali lati keliy rasSiy, atsizvelgiant tai, kokiu tikslu yra nustatyti — kelio
servitutai, statinj servitutai, servitutai, suteikiantys teistiesti poZemines, antZzemines
komunikacijas, jas pri#réti, ir kiti servitutai (CK 4.117, 4.122, 4.123).

IS vienos pués servitutas yra skirtas tam, kad uztikgintaikto, @&l kurio nustatomas
servitutas tinkamp naudojimy. 1S kitos puss toks vieSpatauj&mo daikto savininko interes
tenkinimas suvarzo tarnauja daikto savininko teises savo daikvaldyti, juo naudotis ir
disponuoti. Todl akivaizdu, jog daikto savininkas negaliitb patenkintas, jog jo sklypetby
nustatytas servitutas.

Bitent todl jstatyme nustatyta, kad servitutas gaiii mustatomas ne tik savininko
sandoriu, bet iistatymu bei teismo sprendimu jsiatymo numatytais atvejais — ir administraciniu
aktu (4.124 str.1 d.). T.y. nustatant servitugststymu ar administraciniu aktiena reikalaujama
servitutu apsunkinamo daikto savininko sutikimoikibbaa, jog vieSas interesas yra svarbiau negu
privataus savininko teis.

Kita vertus, kai kalbama apie dviegavinink; tarpusavio santykius, kuomet susiduria
vieno asmens interesai tinkamagiyvendinti teise§ savo turim daikf, ir kito asmens interesai

nevarzomai ir be apsunkiniymaudotis savo turimu daiktu, pirmemyteikiama bendro susitarimo
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pasiekimui. Savininkai téty iSnaudoti ir iSbandyti kitas galimybes suderimtipatenkinti abiej
interesus, ir tik nesusitarus, kada servitutasweaintek tinkama priemoé vienam iS savinink
tinkamai jgyvendinti savo teisesturima daikia, kreiptisi teisny dél servituto nustatymo. g yra
pazynejes ir Lietuvos Auks8iausiasis Teismas: ,Pagal CK 4.126 straipsnio 1 datvitutas
nustatomas, jeigu savininkai nesusitaria, 0 nefiwsaservituto neifity imanoma normaliomis
sanaudomis daikto naudoti pagal paskibiame straipsnyje yrgvirtintos dvi silygos, kurioms
esant servitutas nustatytinas teismo sprendimuséaiininky nesutarimas ir ilinumas nustatyti
servitut, kad vieSpataujaimjo daikto savininkas gétly naudoti daiki pagal paskiit taciau
nepaisant to, tetpy kolegija pabézia, kad servitutas priverstinai galiitb nustatytas tik tokiu
atveju, kai jis yra objektyviai iiinas, t. y. byd dél servituto nustatymo naggjantys teismai
pirmiausia turiivertinti, ar daikto savininkaggyvendindamas savo nuosagglieig ir siekdamas,
kad &l daikto tinkamo naudojimo @y nustatytas servitutas, iSnaudojo visas objektyvras
imanomas galimybes, kad nuosaéylieig baty galimaigyvendinti neapribojant kit savininkg
(valdytojy) teisi ir interes,. Atsizvelgianti nuosavybs teigs svarly, nuosavybs teigs ribojimas
pateisinamas tik esant svarbioms priezastims éna rpagrindo taikyti servitat ir riboti kito
(tarnaujaxtio daikto) savininko nuosavyb teig vien tocl, kad savininkas (valdytojas), siekiantis
servituto nustatymo, nori naudotis svetimu daikad jam taip yra naudingiau ar patogidt..”

Be to, teismas jau suformavo pralgtikog nagrikdami tokias bylas, teismai turi siekti
protingos abiej daikly savininky interes pusiausvyros, kad nety be pakankamo pagrindo
varzoma nuosavyis teig ir vienam asmeniui kilusios problemos a&bsprendziamos kito asmens
teisiy saskaita, visiSkai neatsizvelgiamtporeikio servitutui nustatyti palblj, kitokiu sprendini
galimylke ir pan. Byl dél servituto nustatymo nag®jantis teismas turijvertinti, ar
vieSpatauja&iojo daikto savininkasjgyvendindamas savo nuosagglteig ir siekdamas, kadétl
daikto tinkamo naudojimo tby nustatytas servitutas, nurodo tokias svarbiasZasies, kurios
pateisina kito savininko teistibojima.“>*

Tokiu bidu servituto nustatymas ir administraciniu aktétiubiti vienas is labiausiai
savininko teises riboj&n servituto nustatymo atugj kadangi paprastai tai yra daroma
nepriklausomai nuo savininko valios. Administragiraktu nustatyti servitutai dazniausiaira
skiriami konkré&iam asmeniui, arba vieSpataujan daikto savininkui, o neapi&ittam Zmoni

ratui, pvz., kelig kapines, prie ezero ar ivandens telkinj nustatymas.

*¥ietuvos Aukgiausiojo Teismo civilinio byl skyriaus teigjy kolegijos 2007 m. vasario 27 d. nutartis, priimta
civilinéje byloje I. G. v. O. K. Nr. 3K-3-82/2007.

Lietuvos Auks$iausiojo Teismo civilinio byl skyriaus teigu kolegijos 2007 m. birzelio 11 d. nutartis, priimta
civilinéje byloje G.C. v. A.C Nr. 3K-3-234/2007.
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Kalbant apie servituto trukgnir pasibaigimo pagrindus, tai yra viena is ilgiails
savininko teises varzaiy apribojimy®®. Nors @rvituto nustatymas neatima i3 tarnadjejo daikto
savininko daikto naudojimo teigi sudaratiu servituto turi, jeigu Sii teisih igyvendinimas netrukdo
nustatytam servitutyitatiau turint omenyje tai, kad servitutas yra nustaemeterminuotai ir jo
pasibaigimo pagrindai yra labai siauri, servitupsankintas sklypas tampa suvarzytas neribotam
laikui, cél to gali mazti jo vert.

Todel, atsizvelgianti tai, kad servituto nustatymu, tarnaujamju tampagio daikto
savininkas dl to patiria suvarzym ir nepatogum (yp&, kai servitutas nustatomas ne jo valia), CK
4.129 straipsnyje yra numatyta, jog savininkas ters | dél servituto nustatymo atsiradusi
nuostoliy atlyginima: ,Dél servituto nustatymo atsirachuostoliai atlyginamijstatymy nustatyta
tvarka. Istatymais, sutartimis, teismo sprendimu ar admbmgtiu aktu gali bti nustatyta
vieSpataujatiojo daikto savininko prievél mokéti vienkartie ar periodie kompensacy
tarnaujaciiojo daikto savininkui®.

Pareig moketi kompensacy kaip viery iS pareig, atsirandaéiy iS servituto palizeé
ir Lietuvos Auk&iausiasis Teismas: ,Pagal CK 4.129 straipsthyginami @&l servituto nustatymo
atsira@ nuostoliai. Be to, tarnaujaéimjo daikto savininkui gali #iti nustatyta kompensacija, gali
nustatyti servituf nustatantis teismas savo sprendimu. leSkovo paesikeikalavimasétl nuomos
mokegio dydzio gali iti kvalifikuojamas kaip periodifh kompensacija tarnaujéiojo daikto

savininkui uZ jo nuosavyis teigs suvarzym.“°

3.2.1.2 Uzufruktas
Uzufruktas — daiktia kito asmens teés | savininkui priklausamt turta,

reglamentuojama CK ketvirtosios knygos VIII skyaujCK 4.141 straipsnio 1 dalyje nurodoma,
kad uzufruktas — asmens gyvenimo trukmei ar &ptm terminui, kuris negalith ilgesnis uz
asmens gyvenimo trukgnnustatyta tets (uzufruktoriaus tet§ naudoti svetim daikt ir gauti IS jo
vaisius, produkcy ir pajamas. Taigi uzufrukto atveju, savininkui ypribojama galimyb valdyti
ir naudotis daiktu, kadangi uzufruktorius perimiag¢elaikia valdyti ir ji naudoti pagal paskirt
Uzufruktas gali bti nustatytas vieno ar keliasmen (bendrai ar nustatant kiekvieno
dal) naudai. Savininkas suteikdamas daiktaudotis uzufrukto teise, gali nustatyti daikto
naudojimo tvark: ,Uzufrukto turinys nustatomas kiekvienu konéire atveju nustatant uzufrukt
Nustatantis uzufrukt subjektas gali nustatyti tik tokias uzufrukto skiemas teises, kurios

neprieStarauja daikto naudojimui pagal pagk(€K 4.143 str. 3 d.).

%5 CK 4.111 str. 2 d. nustatyta, kad pasikeitus tajargiojo ar vieSpataujafiojo daikto nuosavys teigs subjektui,
nustatytas servitutas islieka.

% Lietuvos Aukgiausiojo Teismo civilini byly skyriaus teigjy kolegijos 2008 m. spalio 6 d. nutartis civilje byloje
D. P. v. UAB ,Dextera“ Nr. 3K-3-468/2008.
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Uzufruktas @ra atlygintinis, téiau uzufruktorius privalo uzufrukto objektwpintis

kaip geras Seimininkas (bonus pater familias) (Ck43 str. 1 d.),ijiSlaikyti ir remontuoti, kiek tai

butina objekto normaliaidiklei uztikrinti, mokéti moke<ius, jeigu sutartis arb@tatymas nenustato

Kitaip.

Uzufruktorius neturi teiss:
perdirbti uzufrukto objekto arba kitokiutabu iS esms jo pakeisti be uzufrukto objekto
savininko leidimo aistatymo numatytais atvejais — be teismo sprendi@it¢ 4.143 str. 7
d.);
kirsti zengje, kuri yra uzufrukto objektas, augan medziy, iSskyrus iSvartas ir sausuolius.
Sunaikintus medzius uzufruktorius privalo atsodirgigu uzufrukto glygose nenumatyta
kas kita (CK 4.145str. 1 d.);
iISgauti iS zerds naudingju iSkasen, iSskyrus atvejus, kai zex® naudojimo paskirtis yra
naudingyju iSkasen gavyba (CK 4.145 str. 2 d.);
1 uzufrukto objekte rasgtlob; ar jo dal, pagalistatyny priklausagia daikto savininkui
(CK 4.143 str. 8 d.).

Be to uzufruktorius privalo (CK 4.144 str.):
iSlaikyti ir remontuoti uzufrukto objekt kiek tai kitina jo normaliai kiklei uztikrinti;
proporcingai turimoms uzufrukto objekto naudojimeistims bei gaunamoms S jo
pajamoms uzufruktorius privalo mék mokesius bei kitas su uzufrukto objektu susijusias
imokas, jeigu sutartis @statymai nenustato kitaip;
jeigu uzufrukto objektas sugadinamas arba pazeitisa arba itina atlikti neeilinius jo
gerinimo ir remonto darbus, apsaugatinuo nenumatyt pavoj, arba tretieji asmenys
pareiSkia savo teisgsuzufrukto objekd, uzufruktorius privalo tuojau pat pranesti apie ta
savininkui;
sutartyje, testamente astatyme numatytais atvejais apdrausti uzufruktoekilj Jeigu
uzufruktorius neapdraudzia uzufrukto objektpgali padaryti uzufrukto objekto savininkas
uzufruktoriausdsomis;
kasmet savo ¢éBomis pateikti uzufrukto objekto savininkui ataskaijeigu uzufrukto
salygose nenumatyta kas kita.

Dazniausiai uzufruktas yra nustatomas savininkoiayaldkl to sutarus su

uzufruktoriumi (uzufrukto nustatymui yra reikalirggauzufruktoriaus sutikimas, iSskyrus tuos

atvejus, kai uzufrult nustatoistatymas). Téau uzufruktas galiiti nustatytas iistatymo. Vien iS

galimy jstatymo nustatyt uzufrukto atvej numato CK tréios knygos XlIlI skyriaus pirmojo

skirsnio nuostatos, reglamentuajanrs €vy teises ir pareigas, susijusias swaikams priklausafu
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turtu. CK 3.185 straipsnio 1 dalyje nurodoma, kadat kuris yra nepilnamiy vaiky nuosavyb,
tvarko ju tévai uzufrukto teismis.

Reikalavimai sandoriams, susijusiems su nepil@@neaiko turtu, reglamentuojami
CK 3.188 straipsnyje. Sio straipsnio 1 dalies 1kpemurodoma, kad be iSankstinio teismo leidimo
tévai neturi teigs perleistijkeisti savo nepilnandey vaiky turta ar kitaip suvarzyti teisesji. Tokiu
budu, €vai, nogédami parduotiy nepilnameéiams vaikams priklausanturta, tokiam sandoriui turi
gauti teismo leidim.

Atkreiptinas @mesysi CK 3.186 straipsnio 1 dalies nuogtakad tvai privalo
tvarkyti savo nepilnamigy vaiky turta iSimtinai vaily interesais. To paties straipsnio 2 dalyje
nurodoma, kad netgi pajamas ir vaisius, gaunamugepiname&iam vaikui priklausagio turto,
tévai turi naudoti Seimos reikéms, atsizvelgiant vaiko (turto savininko) interesus. Analizuojant
Siy normy turini, darytina iSvada, kad jeéwu pageidavimas parduotiy jnepilnaméiui vaikui
priklausant turta nesusis su nepilnam&o vaiko interesais, teismas leidimo parduotijttita
netugéty duoti.

Uzufruktas gali bti nustatytas netgi prieS savininko vateismo sprendimu. Toki
atvep pavyzdziu gali bti kito asmens reikalavimas teisme, jogtib nustatyta naudojimosi teéis
savininkui priklausafiu gyvenamuoju namu. Lietuvos Aukdusiojo Teismo teigu kolegija
iSaiskino, kad, ,esantestiniams nuolatinio naudojimosi gyvenga patalpa santykiams, kai
susitarimai dl apripinimo gyvenamja patalpa sudaryti esant kitokiam nei Siuo mstatyminiam
reglamentavimui, tau nei j3 sudarymo metu, nei é¢liau neprieStaravo ir neprieStarauja
istatymams, gerai moralei bei pafieams, teisingumo, protingumo igAningumo principams, taip
pat atsizvelgiant tai, kad Sie susitarimai nebuvo gami gyvenamosios patalpos savininko
(savininky), yra galimas uzufrukto (naudojimosi gyvenganpatalpa teiss) nustatymas®’

3.2.1.3 Uzstatymo teig (superficies)
Savininkas turi teis suteikti savo turimp Zene naudotis kitam asmeniui statiniams

statyti arisigyti bei valdyti nuosavyds teise ar Zeas gelmems naudoti.

Uzstatymo teis nustatoma zeés savininko ir uzstatymo teéis turtoju tampanio
asmens susitarimu arba zi&srsavininko testamentu (CK 4.163 str.). Tokiaéteiali biti terminuota
arba neterminuota, jos nustatymgygos priklauso iSimtinai savininko nuaiai, kadangi tokia
teise yra suvarzomos savininko galinyigyvendinti nuosavys teiseg tokia Zzene. CK 4.162 str.
numato, kad uzstatymo tésstugtojas turi teig ant kitam asmeniui priklaus&ns nuosavyés teise
Zzenmessigyti nuosavybn ar tugti nuosavyls teise statinius bei daugiaénes sodinius.

>’ Lietuvos Aukgiausiojo Teismo civilinio byl skyriaus teigjy kolegijos 2007 m. gruodZio 21 d. nutartis civje
byloje L. P. v. A. J. P. Nr. 3K-3-584/2007.
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Nustatant uzstatymo teisgali hiti apribota uzstatymo teis tuktojo teis statyti,
naudoti ar griauti statinius bei sodinti ar naiksadinius.

Kadangi statiniai ir sodiniai yra laikomi zém priklausiniais, pasibaigus uzstatymo
teisei, nuosavyds tei¢ i statinius ar sodinius pereina Z&msavininkui. Zerds savininkas turi

atlyginti ju verk, jeigu taip buvo numatyta uzstatymo temistatatiame akte (CK 4.164 str. 2 d.).

3.2.1.4 llgalaik ¢ nuoma (Emphyteusis)
llgalaiké nuoma (emphyteusis), kaip daildinteiss, nustatoma iSnuomojamo

nekilnojamojo daikto savininko ir nuomininko susitau arba testamentu yra dar viena daiktin
teise, kuri leidZia kitam asmeniui naudotis savininkuikfausargiu daiktu, jgyvendinant valdymo
bei naudojimo teises.

CK 4.165 straipsnis ilgalagknuony apikidina, kaip teigs naudotis kitam asmeniui
priklausaiu zemes sklypu ar kitu nekilnojamuoju daiktu neblogingot kokyhkés, nestatant
statiny, nesodinant daugiarti@ sodiny ir neatliekant ki darly, kurie IS esras padiding
naudojamos Zeés ar kito nekilnojamojo daikto vert iSskyrus atvejus, kai yra nuomotojo
sutikimas.

Kadangi ilgalaik nuoma yra nustatoma savininko valia, jis turid¢easizvelgdamag
savo kaip savininko interesus susitagdi bgalaikés nuomos gygy — termino, daikto naudojimo ir
kituy salygu.

Kaip ir servituto, uzufrukto, bei superficijaus aj, Si daikti teiss seka paskui
daikta. Tatiau CK 145 str. 3 d. numatyta, kad pasikeitus nuojuno ar nuomininkui, ilgalaik
nuoma iSlieka, jeigu nuomininko taispeéméjai tinkamai naudoja iSnuomphekilnojamji daiki
ir vykdo kitus ilgalaik nuoma nustatatiame akte nustatytugsipareigojimus. Tokiajstatymo
formuluog néra visiSkai tiksli, kadangiéra aiSku, kas yra netinkamas naudojimas ir kokigubockl
netinkamo naudojimo téty pasibaigti emphyteusis. CK 4.169 straipsnis nunigétaikés nuomos
pasibaigimo pagrindd¥ tasiau tokio pagrindo kaip netinkamas nekilnojamojdktanaudojimas
néra. Toal Sioje vietoje ®ra aiSku, ar naujajam nuomininkui piktnaudZiaujsatvo teise ir
netinkamai naudojant daiktjo nepriziirint, savininkas turi tetsreikalauti nutraukti emphyteusis
vienasSaliSkai, ar @ tokio nuomos nutraukimo téty kreiptis teisma, kad Si daiktig teis> baty

panaikinta teismo sprendimu.

% pagal CK 4.169 str. 1 dallgalaike nuoma baigiasi 1)pasibaigus terminui; 2) Zuvusmmo® objektui; 3) nuom
panaikinus teismo sprendimu; 4) nuomotojui tapusimmininku; 5) nenaudojus nuomos objekto deSinty® Sali
susitarimu.
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3.2.1.5 Hipoteka
CK 4.170 str. 1 d. numato, kad. hipoteka — esamlaisimo skoliniojsipareigojimo

ivykdyma uztikrinantis nekilnojamojo daiktokeitimas, kai jkeistas daiktas neperduodamas
kreditoriui. Jau vien hipotekos®ka parodo tai, kad ja siekiama uztikrinti kazlaskiprievots ar
kitokio isipareigojimojvykdyma. Hipoteka bei kilnojamojo daiktikeitimas gali lati ir priemores,
kuriy pagalba yra uZztikrinamas teismo sprendipagykdymas (gali bti taikoma kaip laikinoji
apsaugos priemerteismo sprendimu).

Taigi, iS5 vienos pus hipotels galima laikyti prievots jvykdymo uztikrinimo
priemone, téiau, atsizvelgiani hipotekos prigimt ja taip pat reiktu laikyti daiktine teise, kadangi
ji suteikia hipotekos tétojui teis; i ikeist daikia. AnalogiSkai savininko galimybijgyvendinti
savo teisesikeist daikia sumazja ir yra suvarzoma.

Hipotekos atvejtkeitus daikd, savininkui ne tik iSlieka nuosavgb teig, bet ir pats
daiktas, kadangiéna galima susitarti @ daikto perleidimo kreditoriui. Hipoteka neatin&daikto
savininko teigs valdyti, naudotijkeistt daikay bei juo disponuoti, taau tai jis turi daryti
atsizvelgianti hipotekos kreditoriaus teises (CK 4.170 str. 3 d&avyzdziui, ikeisto daikto
savininkas neturi tets sunaikinti, suzaloti daiktar kitaip sumazinti jo vegt iSskyrus daikto
normal; nusictvéjima ar verés sumagjima naudojant jj batinojo reikalingumo atveju. Pazeidus
Siuos reikalavimus, hipotekos kreditorius gali eg#luti, kad bty practas iSieSkojimas igkeisto
daikto priesS termigp (CK 4.171 str. 10 d.). Daiktgkeitimas taip pat netrukdo perleisti jo kito
asmens nuosavyb. Perleidzianikeisty daikth nuosavybn kitam asmeniui, hipoteka seka paskui
daikta (CK 4.171 str. 9d.).

Taip pat, papildomi reikalavimai bendratiams disponuojant benga nuosavybe
turimu daiktu. CK 4.171 str. 8 d. numatyta, jogktas, priklausantis bendrosios nuosagyleise,
gali bati jkeistas tik via bendratutiy sutikimu.

Dazniausiai savininkas pats nusprendziasdvo turimo daiktakeitimo, t&iau galimi
atvejai, kuomet hipoteka yra registruojama priveest Taiau turint omeny tai, kad toks savininko
teisiy varzymas yra atliekamas pries jo patiesavdliK numato, kad priverstis hipotekos objektu
turi bati parenkamas toks daiktas, kpardavus Bty visiSkai patenkinti kreditoriaus reikalavimai, o
skolininkas nukerty kuo maziau (CK 4.171 str. 11 d.). Be to, privexsthipoteka gali bti

nustatyta tikjstatyme numatytais atvejais arba teismo sprend@®ku4.175 str. 2 d.).

3.2.1.6 [keitimas
Pagal CK 4.198 str. 1. gkeitimas — tai esamo afitimo skoliniojsipareigojimoivykdyma

uztikrinantis kilnojamojo daikto ar turtiniteisiy jkeitimas, kaiijkeitimo objektas perduodamas
kreditoriui, tre&iajam asmeniui ar paliekamagkaito dawjui. [kaito dawjui paliktas ikeitimo

objektas gali bti uzrakinamas, uzantspauduojamas ar pazymimagaigntodagiais jo jkeitima.
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Esant savininko daiktgkeitimui, savininkas nebeturi tés elgtis suikeistu daiktu vien
savo nuodira, neatsizvelgdamaskreditoriaus interesus. Jeigkeistas daiktas yra perduodamas
kreditoriui, daikto savininku ir toliau iSliekgkaito dawjas, t&iau jo teigs valdyti, naudoti ir
disponuoti daiktu yra visiSkai apribotos.

Kaip ir hipotekos atveju yra galimas priverstigkeitimas. Jam yra keliami tokie patys

reikalavimai kaip ir priverstinei hipotekai.

3.2.1.7Nuoma ir panauda
Nors nuoma ir panauda pagal prigimta laikomos prievoliés teigs institutais, t&au jos

turi ir nemazai daiktiBms teigms udingy bruoz;. Svarbiausias Siuo atveju yra savininko teisi
apimties pasikeitimas, kada savininko nuosasyteise turimas daiktas yra iShuomojamas arba
suteikiamas panaudai. Tiek nuomos, tiek panaud@guasavininkas dakavo teisi — valdyny bei
naudojiny perleidzia nuomininkui arba panaudos gavir tuo bidu atsisako §iteisiy nuomos ar

panaudos terminui.

Apibendrinant Siuos savininko galimgdvaldyti, naudoti ir disponuoti savo turimu daiktu
(turtu) apribojimus, kylatius iS kity asmen teis i savininko turim daikty (turta), reikia
pastebti, kad jie dazniausiai atsiranda paties saviniméiba, sudarant sandorius ar susitarimus su
kitais asmenimis @ tokiy daiky (turto) valdymo, naudojimo ar disponavimo teisiTokie
susitariny pagrindu atsirandantys suvarzymai yra pasirenkzties savininko, tam tikrais atvejais
savininkas yra laisvas netgi nustatyti ykiasmen teisy i savo turim daikhy apimi, pvz.,
naudojimosi jo iSnuomotu daiktulggas.

3.2.2 Savininko teisi y apribojimai, nesusij € su kito asmens teise | daikt g

Sia savininko teisi apribojimy grupe sudaro labai platistatymy nustatyy savininko
galimybiy valdyti, naudoti bei disponuoti nuosavgbteise priklausatu daiktu (turtu)jvairowe.
Paprastai Sie ribojimai skirti ne patenkinti kortkwes asmens interesus, o siekiant naudos visal
visuomenei ar vieSo intereso apsaugai. Visi tokiesavylgs tei€s varZzymai dazniausiai yra sysij
ne tiek daikto ar kito turto, kiek Sio turto sawviko teisyy atzvilgiu. Jie apriboja juridisSkai
reikSming, teisiniy santykiy elememnd — asmens vaji valdyti nuosay turta, juo naudotis ir
disponuoti. Tai varzo asmens gyvenimo kakytiboja veiklos laisg, autonomiy ir saviraiSk. Dél
to tokie ribojimai turi lti pagisti ir proporcingi savininko teigiir interes; atzvilgiu.

Poreil riboti savininko teises bei apribojirapimi paprastai lemia:

— turimo turto poldis, jo pavojingumas (potenciali &@mé) Zzmoni gyvybei, sveikatai ir

visuomers saugumui;
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- ekonomirts, socialigs, ekologigs, visuomeas saugumo uZztikrinimo, nusikalstamumo
prevencijos ir kitos valstyds vykdomo funkcijos;
— savininko veiksmai, pazeidziantyg@atym nustatytus reikalavimus.

Ta savo nutarime yra pazyes ir Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas:
.Butinybé¢ riboti subjektines savininko nuosawwgbteises gali iSplaukti iS paties asmens veiksS§
sutatiy, valstylkes tarptautini isipareigojimy. Toki apribojima gali salygoti ir turto poludis ar
visuomenei svarbus interesas.

Nuosavyles teisiy igyvendinimo apribojim, nustatyt atsizvelgiantj turto poludi
rySkus pavyzdys yra automobilis. Automobilis kaianisporto priemas laikomas padidinto
pavojaus Saltiniu, kuris jo savininkui ar valdytojaukelia papildom pareigr bei didesn
atsakomyb dél tokio padidinto pavojaus objekto padarytos zaldstomobilio ar kit transporto
priemoniy savininkai uz toki objekiy padarys Zah atsako be kals. Draudimai eksploatuoti
technisSkai netvarking automobil — privaloma nuolatié technire¢ patikra, transporto priemani
privalomasis draudimas yra puikus pavyzdys to, kanpdamas didelautomobily darony zah ir
siekdamas apsaugoti visai visuomengtirius interesus — teis sauga aplinka ir pan.,istatymy
leidéjas nustato papildomus suvarzymus, pareigas ir @ydidesr atsakomyb tokiy transporto
priemoni; savininkams bei valdytojarffs

Kitas pavyzdys gétu bati reikalavimai, keliami dl ginkly isigijimy, laikymo ir t.t.
Ginkly ir Saudmen kontroks jstatymas nustato: draudziamus Lietuvos teritorijgjeklus ir
Saudmenis, kuni negalimaisigyti, laikyti ir neSioti; grieZztus reikalavimugeliamus asmenims,
kurie galiisigyti, laikyti bei neSioti ribotos civiliese apyvartos ginkt subjektus, turitius teig
pardavireti ginklus ir Saudmenis; giniglnaudojimo tvark ir salygas; ginkl; ir Saudmen pamimo,
paveldjimo ar dovanojimo tvark (32, 33, 34 str’}. Vadinasi, Sigstatymas nustato:

— ginkly, kurie iSvis negali fiti nuosavyks teigs objektai @Sis;

— reikalavimus, keliamus asmenims, kurie gatitibnuosavylés teigs | ginklus
subjektai;

— ribotos civilines apyvartos ginkl naudojimo tvark ir salygas;

— esmines iSlygas &l sandony, kuriy objektas — ginklai, sudarymo. ISvardyti
apribojimai ligia visus tris nuosavys teigs turin sudaratius komponentus: toki

ginkly turéjima (igijima), naudojim, ir disponavim jais.

% | ietuvos Respublikos Konstitucinio teismo 1997 ragg#s 6 d. nutarimas ,El Lietuvos Respublikos valdinink
istatymo 16 straipsnio pirmosios dalies 2 punktikatio Lietuvos Respublikos Konstitucijai“.

% Lietuvos Respublikos transporto priemgnaldytojy civilinés atsakomyés privalomojo draudimgstatymas, Nr. 1X-
378 — Valstybs Zinios — 2001, Nr. 56-1977.

®1 Lietuvos Respublikos ginklir Saudmen kontroks jstatymas — Valstyds Zinios — 1996, Nr. 69-1665.
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Panafis apribojimai taikomi narkotims ir psichotropiams medziagoms, kurios:ld
kenksmingo poveikio ar piktnaudziavimo jomis su&ebunki zZmogaus sveikatos sutrikam
pasireiSkiant asmens psichine ar fizine priklausomybe nuyp gr pavoj zmogaus sveikatai;
apribojimai taikomi taip pat ir stipriai veikid&ioms ar nuodingoms medZiagoms ir ffariTokiu
budu valstyles teigs akt; nustatyta tvarka yra apribojamas ipknedziag tiek valdymas, tiek
naudojimas, tiek disponavimas. Ypatingai disponadnkadangi uz tokimedziag perleidimy ar
pasinaudojim jomis tam tikrais atvejais yra nustatyta baudzipnadsakomyk (Baudzimojo
kodekso 259 - 269 straipsniai).

Baudziamoji atsakomybuz draudziamjy nuostat dél sprogmen, sprogstamjy,
radioaktyviyjuy, stipriai veikiaiy ar nuoding medziag gaminimo,igijimo, laikymo, realizavimo,
dél Saunamojo ginklo, Saudmegn sprogmen nesiojimo, gaminimo ir realizavimo pazeidim
nustatyta Baudziamojo kodekso 253 — 258 straipseiuo

Poreikis uztikrinti ekonomigy socialirg, ekologire visuomers gerog, teis | sauga
Svarh aplinka, veria valstylez imtis ir kitokio poluidzio apribojimy, kurie dazniausiai yra
neiSvengiamai susijsu vieno ar kito savininko teisis ar j; suvarzymu.

Tokiy apribojimy principines nuostatos iSplaukia iS @as Konstitucijos: 46 straipsnio
2, 3, 4 ir 5 dalyse nustatyta, kad valstytemia visuomenei naudingaskines pastangas ir
iniciatyva; valstyl® reguliuojatking veikla taip, kad ji tarnauwt bendrai tautos geroveistatymas
draudzia monopolizuoti gamybir rinka, saugo s&iningos konkurencijos laigy valstyle gina
vartotojo interesugstatymu draudZiama niokoti Zepnjos gelmes, vandenis, terSti vandenis i, or
daryti radiacif poveilf aplinkai bei skurdinti augatijir gyvinija (54 str. 2 d5°.

Sie nuosavyés teigs konstituciniai apribojimai, kuriuos lemia valstgovykdomos
ekonomires, socialigs ir ekologirgs funkcijos, yra konkretizuojami ir detalizuojamalgjarciais
istatymais. Jigtvirtina tam tikrus socialigs politikos reikalavimus (pvz., darbuaiogyvykes,
sveikatos ir darbingumo iSsaugojimo prioritetas)ygiati su darbo ar gamybos rezultatais),
ekonomireés politikos reikalavimusiyairius mokesius, valstybinio socialinio draudimgnokas,
imokas | valstyles biudzet), reglamentuoja racional iStekliy naudojina, saug atomires,
Siluminiy atomires jegainiuy, chemijos pramais objekt; eksploatavim ir pan.

Daugeliu atvej apribojama ne tik nuosavg® teigs igyvendinimo lais¥, bet ir
galimylke tapti nuosavyés teigs subjektais. Kartaigstatymai nustato tam tikrus kvalifikacijos
reikalavimus darbuotojams, techninius, technolaginr specializacijos reikalavimusairiy riSiy

imorems. Siuos reikalavimugnores turi atitikti siekdamos naudotis Zésnsklypais, eksploatuoti

%2 Lietuvos Respublikos narkotinir psichotropini medZiag kontroks istatymas Nr. VIII-602, - Valstyds Zinios —
1998, Nr. 8-161.
%3 Lietuvos Respublikos Konstitucija — Vilnius] Weisires informacijos centras prie teisingumo minister]@94.
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chemijos pramos objektus, branduolés energijos naudojim@renginius, transporto priemones,
kitus padidinto pavojaus Saltinius ir pan.

Taigi vieSas ir bendras visuomsnsaugumo ir ger@g interesas nulemia tam tikrus
kai kuriy nuosavybs 1Sy savininky galimykes jgyvendinti savo kaip savinimkteises laisvai ir
savo nuodira ribojimus.

Savininko teig8s gali ti pradedamos riboti, kaip pase&nistatym; nustatytos
komercires-ikinés veiklos, susijusios su nuosagglieigs jgyvendinimu, apribojim pazeidimo. 4
spektras gana platus: galiitb sustabdyta licencija uzsiimti komercingine veikla, jeigutkio
subjektas paZeidzigstatymus ir kitus teis aktus, susijusius simores veikla, arba nesilaiko
licencijuojamos veiklos adygy; gali biti laikinai nutraukta tam tikros produkcijos gamyfavz.,
paukstienos, nustas salmoneliogs atvejus, pauk$y gripo metu laikyti paukdus uzdaroje
vietoje, nustaéius pauksiu gripo atvej paukStyne, sunaikinti kitus paukds ir pan.) laikinai arba
visiSkai sustabdytas atominielektriniy, Kity gréesme Zmorems ir gamtai keliatiy objeki
eksploatavimas; kaltininkai galiab patraukti drausmin, administracian ar baudziamojon
atsakomybn.

Galiojartiame baudziamajame kodekse taip pat kriminalizudggelis velil,
susijusii su vandens, Zed ir oro terSimu, su medziggkenksming Zzmogaus sveikatai afirps
gyvinijai, arba kity atlieky ir medziag neteigtu iSvertimu firoje, su techniSkai netvarking
priemoniy haudojimu ir pan.

Dar viena savininko nuosavé® teisiy apribojimo iSraiSka yrgstatymuose (pvz.,
Lietuvos Respublikos Migk jstatym&®) itvirtinta asmen teis: lankytis priv&iuose miskuose,
rinkti juose vaistaZoles, ir vaistinfaliawa, skinti vaisius, rieSutauti, uogauti ir grybaufieme,
misSkai, vandens telkiniai yra specifinis nuosasg/liei$s objektas, y tinkamas naudojimas ir
apsauga yra Zzmogaus, kaip bioldginr socialires hitybés, egzistavimo bei visuomeninrysiy
palaikymo ir sklaidos tegy Zmogaus ir visuomes islikimo ir raidos slyga. Natiralus, organiSkas
ir nenuttikstamas zmogaus rySys su gamidebt ir lemia natralios gamtos objelt savinink
teisiy apribojimus®

Sis leidimas reiskia ir draudiansavininkams trukdyti fiziniams asmenims laisvai
lankytis priv&iuose miskuose ifgyvendinti mirgtas teises, suprantama, nepiktnaudziaujant jomis.
Tas pats pasakytina ir apie saugomas teritorijagsavyles teise priklausaias fiziniams
asmenims. Savininkai negali trukdyti kitiems asmenipazintiniais, kuilriniais, rekreaciniais,

® Lietuvos Respublikos migiistatymas — Valstyds Zinios — 1994, Nr. 96-1872

% Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 2005geguis 13 d. nutarimas ,& Lietuvos Respublikos medziaid
istatymo 7 straipsnio 2 dalies, 8 straipsnio 1,0ddliy, 13 straipsnio 2 dalies, 18 straipsnio 7 dalieistraipsnio 3,
6, 7 daly atitikties Lietuvos Respublikos Konstitucijai“
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sveikatingumo ir kitais tikslais lankyti arba tvgtksaugonn kompleks bei objekty (vertybi),
poilsiavieiy, taky, saugykl, kity rekreacini objeki.

Toks visuomeés poreikis yra visuotinai suprantamas ir priimtinesiau nustatant
tokius istatymy ribojimus kita vertus nereikia pamirsti, kas yiladsis misko savininkas. Asmens,
kuriam nuosavyés teise priklauso miskas, kaip savininko éeigetuéty biti ribojamos labiau nei
to reikia. Siuo poiiriu informatyvus ir reikSmingas yra Konstitucini@imo nutarima$, kuriuo
antikonstitucigmis buvo pripazintos tos Medzi@kl jstatymo nuostatos, pagal kurias savininkas
savo teig uzdrausti medzioti jam priklausdame miSke g&jo igyvendinti tik remdamasis
vieninteliu pagrindu — jeigu Zeim tikio pagliams arba miskui bus daroma Zala. Tuo tarpw;teis
priimti lemiamy sprendim ar atsizvelgtii § reikalavimy turéjo Medziokks jstatyme numatyta
komisija. Tokiu teisiniu reguliavimu, kaip konstata Konstitucinis Teismas, buvo sudarytos
prielaidos ne paam misko savininkui, bet tam tikrai komisijai uavéninka nuspesti, ar bus
medZiojama jam nuosavg® teise priklausaiiame misko sklype, ir tadl nepagistai, pazeidziant
nuosavys teisires apsaugos principus, buvo suvarzytosé&emisk;, vandens telkimi savinink;
teises.

Kita savininko teisi ribojimy grupe numato Civilinis kodeksas. Pagal CK 4.118gu
statinys (jo dalis) yra pastatytas ar statomasvediéiai arba ne savavaliSkaidiau paZeidZiant statinio
projekto sprendinius ar tés akti reikalavimus, tai statytojas neturi t&sstokiu statiniu naudotis ar juo
disponuoti (parduoti, padovanoti, iSnuomoti ar paho paties straipsnio 3, 4, 5 ir 6 dalys nustato uz
tokius pazeidimus atitinkamas sankcijas, kuriogpaeeigojimy reikiamai pertvarkyti statinapima
netgi reikalavim nugriauti tok statom (pastatyd, perstatyd ar rekonstrua statin.

Dar grieziau savininko teiss yra varzomos, kai kalbame apie 2ensklym, kaip
nuosavyks teigs objeks. Tiek civilinis kodeksas, tiek nemazaairiuy istatymy ir pojstatymini
akty nustato detadi tvarka, kaip tinkamai savininkas tuigyvendinti savo teisgsnuosavybs teise
turima zenmes sklym, pradedant nuo teritouj planavimo, zers paskirties keitimo iki zeas
perleidimo®’ Tiek Zengs, tiek misk savininkui yra nustatytos specialioglygos’®, kuriomis yra
draudziama nuosavame Z&rsklype ar privéiame miske atliktijvairius veiksmus, susijusius su
Sio nekilnojamojo turto naudojimu. Tokie apribojinraustatyti siekiant apsaugoti kelius, rysSius,
gelezinkelius, elektros linijas,aerodromus, dujatis, naftotiekius, kurortus, vandens ir pozeminio
vandens telkinius, nacionalinius ir regioninius ke ir daug kig, nustatant jiems apsaugines ir

(arba) sanitarines zonas.

% Ten pat. §

®7 Lietuvos Respublikos Zermistatymas — Valstyds Zinios — 1994, Nr. 34-620.

68 Lietuvos Respublikos Vyriausyb nutarimas & specialiyju zenes ir misko naudojimoaygy patvirtinimo —
Valstyhbes Zinios - 1992, Nr.22-652.
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Saugant nekilnojansias kultiros vertybes iry teritorijas pagal Lietuvos Respublikos
nekilnojamyjy kultiros vertybiy apsaugosistatymy®® bei Vyriausyles nutarim dél specialiju
Zemes ir misko naudojimoatygy patvirtinimd® nustatomos $ios nekilnojai kultiros vertybi
(iSskyrus statinj priklausinius) individualios apsaugos zonos:

e apsaugos nuo fizinio poveikio, kurioje draudziamikta darbus, deformuojanus grung ir
sukeliagius jo vibracip; laikyti aktyviasias chemines, lengvai uZsidegas bei
sprogstamsias medziagas; statyti statinius, kurieranskirti nekilnojamosioms kuitos
vertybéms apsaugoti ir §ivertyby naudojimui garantuoti; atlikti kitokius darbus,ligé&ius
pakenkti nekilnojamosioms kiltos vertyléms ar j; teritorijoms.

e Vizualinés apsaugos — Sioje zonoje draudziami darbai, kyale pakenkti nekilnojangu
kultaros vertybip krastovaizdziui ar optimaliaijjapzvalgai.

Be to Nekilnojamajy kultiros vertyby savininkas na@damas atlikti prieS avarinius,
remonto ar pritaikymo darbus Siuose statiniuose jlpeieritorijoje turi gauti Kuliiros vertyby
apsaugos departamento leidinNekilnojamyju kultiros vertybiy teritorijose ir apsaugos zonose
numatony atlikti Zemes ir statybos daxb projektai turi Witi suderinti ir su Kuliros vertybiy
apsaugos departamentu.

Anot laisvosios rinkos Salinink esant tokiems detaliems suvarzymams naudotis ir
igyvendinti savo, kaip savininko teisesiuosavybs teise turim zenes sklym ar statin gali biati
sunkiau nei atrodo iS pirmo Zvilgsniay feigimu ,Zengs rinkos reguliavimas Lietuvoje faktisSkai
nacionalizavo sprendimdél Zemes sklypy ar pastat keitimo primima. Pagal Zerés jstatym,
privatus savininkas turi laikytis nustatytos zsmnaudojimo paskirties, naudojimoido ir
pohidzio, bendrojo ir detaliojo planreikalavimy bei nustatyi specialju zenés naudojimo
salygu. Formaliai Siuos sprendimus tvirtina savivaldyliarybos, téiau realiai sprendimai é
atskin jpareigojimy priimami savivaldyhi koridoriuose, prie konkegy valdininky ,langeliy” arba
»Staléiy“. Rinkos dalyviai nuolat gyvena ir dirba besikaiciu aplinkybiy pasaulyje, pasirengimas
nusgeti pokycius, keistis ir lank&ai prie ju prisitaikyti yra verslo islikimo garantas. Verslasisigs
su zemds rinka ir nekilnojamiems daiktams wfais apribojimais, paskui save velka valstybinio
suplanavimo nagtir sunkumus keistis.

Galima pagistai teigti, kad savininkui priklaus&im nuosavybs teisiy apimtis yra

sumazir jvairas reguliavimai. Naudoti, planuoti pokiys, parduoti ar atlikti kitus veiksmus su

% Lietuvos Respublikos nekilnojagy kultiros vertybi, apsaugogstatymas — Valstyds Zinios - 1995, Nr.3-37.
70 Lietuvos Respublikos Vyriausyb nutarimas & specialiyju zenes ir misko naudojimoaygy patvirtinimo —
Valstyhbes Zinios - 1992, Nr.22-652.
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savo nekilnojamais daiktais reikia leidimUz teigs aktaisijtvirtintus dalinius nuosavys teigs
apribojimus kompensacija realiai nenumatyta inrenoma“*.

.Diskusija, ar valstyb jau yra pakankamai panusi teisiy nuosavybs, kad savininko
statusas nebeteksavo turinio, yra mokslinio-sportinio pathzio. Taiau kiekviera karta keiciant
Zene reguliuojaiius jstatymus ir stumiant saviniaknuo sprendim dél savo turto p&mimo
savininkuitvirtinama valstyb ar jos pareignas“2

IS ties;, nereikéty neigti, jog yra baiminamasi pasgtai, juolab, kad panasSias
tendencijas rodo ir apklausos (tyrimo) duomenyse amiosavybs teisiy pazeidimus Lietuvos
verslininky akimis’®. Toliau yra pateikiami kai kurie $io tyrimo rezatki.

Lietuvos laisvosios rinkos instituto uzsakymu v&ss nuomoés ir rinkos tyrimy
bendrow ,Spinter tyrimai“ 2003 met vasario 20 — kovo 10 dienomis atliko Saligeniy apklaug
apie moke&y administravim ir nuosavyls apsaugLietuvoje.

Lietuvoje veikiagiy imoniy savininkg ir vadow buvo papraSyta atsakyti, ar jie mano,
kad ju nuosavyb yra saugi msy Salyje. Teigiamai § klausiny atsak tik 14,9 proc. respondant
45,5 proc. atsakneigiamai (daugiau kaip 37 proc. apklajstnegatjo atsakytii § klausimy
pasirinkdami vien iS atsakym). Labiausiai nuosavys saugumu neuZztikrinti yra didelimoniy
vadovai — net 55,9 proc. Sios géspapklaustju mano, kady nuosavyb néra saugi, ir tik 11,8
proc. laiko j saugia.

I klausima, kas kelia didziaugipavoj nuosavybs saugumui, 40,9 proc. respondgent
atsak, kad didziausi pavoj nuosavybs saugumui kelia blogistatymai. Kiek daugiau kaip 21
proc. respondent kaip pavoy nuosavybs saugumui nurad netinkama (bloga) istatym
igyvendinimy, 14,9 proc. — neteitus valstyls pareigny veiksmus, 11,9 proc. — verslo partmeri
neszininguny ir tik 6,3 proc. respondemnimanymu, nuosavybei pavokelia ne valdzios instituajj
atstow; neteigti veiksmai.

Siekiant iSsiaiskinti, & ko jstatymai gali bti siejami su nuosavys teigs
suvarzymais, apklausos dalyviams buvo uzduotasskitas, kokio podzio teisies nuostatos
labiausiai apriboja nuosavgb teises. 40,6 proc. atsakiysi nuroct, kad isS teigs aktuose numatyt
priemoniy didZiausius suvarZzymus jie sieja su mahas ir Kitais privalomais ma}imais.
Galimyke prievarta paimti nuosavybvalstyles ar ki asmen nuosavybn nuro@d 23,4 proc.
respondent, 0 22,4 proc. apklaugy — mokesiy ir kity privalomy mokgjimy surinkimo tvarlk.
Kitokio pobadzio verslo reguliavimus, kaip nuosagbteisiy ribojimo bidus, pamigjo 8,3 proc.
apklaustjy.

"L Giedrius Kadziauskas. Kas yra tikrasis nekilnojpnaaikto savininkas — 2mogus ar valst9h/ Laisvoji rinka, 2005
Nr. 4.

2 Ten pat.
"<http://www.Irinka.lt/index.php/analitiniai_darbaiilslija_nuosavybes_teisiu_apsauga_ir_valstybes_ehimio sank
ciju_politika/185%, prisijungta 2008 11 05, 16:15.
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Dalis apklausos klausimbuvo susig su mokes&iy jstatymais. Vienuy buvo siekiama
iSsiaiskinti, kokios moke&sy administratoriaus taikomos prieni@nlabiausiai apriboja nuosawgd
teises (respondentai g pateikti 3 atsakymp variantus). Daugiausia atsakym 33,1 proc. buvo,
kad nuosavyks teises labiausiai apriboja turto areStas, 22dc.patsakym - kad labiausiai
nuosavyks teises varzo mok&s administratoriaus atliekamas ilgalaikimores patikrinimas, 19,8
proc. — dokumentpoeémis, o 19,7 proc. — turto uzantspaudavimas.

Taigi i$ kai kuryy tyrimo duomen galima matyti, jog Lietuvoje yra pagrindas atdiras
percttam nuosavyks teisiy suvarZzymui, o kai kuriais atvejais netgi piktnaadimui. Nors
nuosavyks apribojimy tikslas visuomet turi iti pateisinamas aukStesniu interesu, negu yra
pazeidziami interesai (t.y. ribojimo poreikis yradesnis nei ribojimu daroma zala savininko
teistiems interesams), iS tiggeikia susimstyti, ar ta tvarka, nustatyta su tikslu patenkinés
intereg, netampa per daug apsunkinanti ir suvarzanti ggonteises ir ar savininko teisturinys
tam tikrais atvejais (Zinoma, ne visais) netampaeorine kategorija.

Laiking nuosavybs teisiy apribojimp asmenims nustato baudziamieji procesiniai
istatymai tais atvejais, jei yra pakankamai pagrijtddi, kad asmuo nusikalstamadu igijo turta,
kuri gali iSeikvoti, pasipti arba § turta ar teig i ji perleisti kittiems asmenims. Pagal Lietuvos
Respublikos baudziamojo proceso kodekso 116, 1BEdipshius, siekdamas uZztikrinti civilin
ieskin, galimg turto konfiskavim, baudos iSieSkojim remdamasis surinkta patikrinimo medziaga
ar baudziamosios bylasodymais, prokuroras, ikiteisminio tyrimo paremas ar teismas turi teis
tokiam asmeniui laikinai apriboti nuosawgiteis | minéta turta.

Civiliniai istatymai taip pat nustato nuosa¥ghteisiy igyvendinimo apribojimus uz
pazeidimus civiligés teigs srityje. Pavyzdziui, pagal Lietuvos Respublikasiliaio proceso
kodeksd® 144, 145 straipsnius, teismas, siekdamas uztikbnsimo reikalavimo jvykdymo
uztikrinima, gali taikyti laikimsias apsaugos priemones atsakovo (skolininko)iturtakiu paiu
budu antstolis, gays teismo nutajtdél laikinuju apsaugos priemanitaikymo arba kit vykdonmsji
dokumen4, savo ,arsenale” turi viseile priemoni; varzyti savininko teises, kadity patenkinami
kreditoriaus reikalavimai (CPK 624, 663). Kai kugie varzymy apima ir savininko turto ganima,
bei pardavim i$ varzytinii.. Tokie varzymai yra laikomi pagptais ir yra glygoti paties savininko
netinkamais veiksmais praeityje (prieé®hevykdymas ir pan.).

Aptarti pagrindiniai savininko teigiapribojimai, kurie yra nulemti tiek paties turto
pobidzio, tiek valstybs siekiam tiksly, tiek paties savininko netinkaymveiksmy. Dauguma $i
ribojimy yra susi su tam tikros dalies savininko tejssuvarzymu. Sie apribojimai, nors g

suvarzynmy apimtimi gali ir nesiskirti nuo teigi suvarzym, kuriuos lemia kito asmens téis

" Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodeksaatyptintas Lietuvos Respublikos civilinio procelsadekso
patvirtinimo,isigaliojimo irijgyvendinimojstatymas, Nr. IX — 743 — Valstyb Zinios — 2002, Nr.36-1340.
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savininko turim, daiki, tafiau dauguma vien savo prigimtimi yra prieStarayjataisvai savininko
valiai, tockl turéty bati laikomi sunkesniais. Tadl tokiy ir pana&i ribojimy jtvirtinimas jstatyme
turi bati pagisti tuo, kad siekiant bendro auksStesnio interediknirimo néra imanoma to padaryti

kitais bidais, kaip tik apribojant savininko teises.
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4 |Svados
1.Sistemirg Konstitucijos, Lietuvos Respublikos civilinio kdds, bei kity Lietuvos

istatymy analiz leidzia teigti, kad Lietuvoje savininko teisturinys yra iSreiSkiamas naudojantis
trejomis teisi grupzmis — daikto valdymu, naudojimu ir disponavimu. Stoys teisi grups yra
tapusios vig nuosavybs riSiy savininko teisi pagrindu, todl ju konkretus turinys ifgyvendinimo
ypatumai priklauso nuo nuosavgirisies, formos bei nuosawyb objekto specifikos ir galitibi
atskleisti tik sistemiskai vertinant Konstitucijasyilinio kodekso bei kii jstatym; nuostatas.

2.Esmires jstatymuose reglamentuojamos savininkoéteis ju jgyvendinimo nuostatos
atitinka Konvencijos, Konstitucijos reikalavimusgiu labai svarbus yra praktinisyShuostai
igyvendinimas iry taikymas. Bitina uztikrinti Lietuvos Respublikogtatymy, reglamentuojafiy
savininko teises beiyjapribojima, nuostai praktin jgyvendinimy atsizvelgiant; Konvencijos ir
Konstitucijos nuostat taikyma ir aisSkinima. [statyminis reguliavimas téy bati lankstus ir
prisitaikantis prie besik&iarciu rinkos glygy, kad savininko teisi jgyvendinimas gaty bati ne
vien deklaracija, bet uztikrinama savininko galifaygasinaudoti savo turimomis témsis, o esant
butinybei varzyti savininko teises, jostn varzomos kuo maziau.

3.Konstitucires teigs doktrina suformulavo, kokie tarptautiniuose Zzmaateisi
dokumentuose ir Lietuvos Konstitucijojgvirtinti nuosavylés teigs apribojimo pagrindai yra
laikomi batini demokratigje visuomengje, atitinkantys proporcingumo prinaigr uztikrinantys
savininko nuosavyds teisi; igyvendinimo ir visuomets intereg pusiausvys. Dél tos priezasties
tais atvejais, kai kyla konkurencija tarp savininkoosavybs teisiy igyvendinimo galimybs ir
visuomers pagisty ir teistty interes, svarbu ne deklaruoti, jogatna uztikrinti tokiy interes
pusiausvyd, o tiksliai suformuluoti kriterijus, kuriais remméis nustatomi konkuruoj&n; vertybiy
prioritetai, lemiantys, kokia apimtimi gali ab apribotas savininko nuosawd teisiy
igyvendinimas.

4.Savininko teisi ribojimo ir reguliavimo statymais esg — tai savininko teisi
itvirtinimas pareig ir atsakomybs kontekste. Pareigos apibia teisiy ribas. Nuosavys teisiy
apribojimy pagistu pagrindu gali iiti laikomas tik nuosavyds objekt; poladis, jy pavojingumas
zmoni gyvybei, sveikatai ir visuomeés saugumui; teés pazeidimai ar nusikalstamos veikos,
nesvarbu ar susijusios su turto valdymu, naudojimwisponavimu juo, ar ne; visuomen

poreikiai.
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Santrauka

Savininko teigs, jy jgyvendinimo badai ir ribos

Pagal Lietuvos Respublikgstatymus ir vyraujatia doktrina savininko teisi turin
sudaro trys pagrindés teisiy grupes:

1. Valdymas (ius posidendi)- teisturéti daikta savo zinioje, daryti daiktui fizinir tking
poveik;

2. Naudojimas (ius utendi et fruendi) - teipritaikyti daikto naudingas savybes savininko
poreikiams tenkinti, teésgauti iS daikto pajamas ir produkgij

3. Disponavimas (ius disponendi) - teisustatyti daikto teisin packt], jo teisiri likima,
pakeisti jo ekonomig bikle, pavyzdziui perleisti dalar visas nuosavyl teises daikt,
iSnuomoti, perduoti daiktvaldyti kitam asmeniui, atsisakyti daikto nuosasg/lar netgi jj
sunaikinti.

Siy savininko teisj igyvendinimo dai priklauso nuo nuosavgb risies, formos, bei
paties nuosavyds objekto, todl ju igyvendinimo ypatumai yra atskleidZziami tiek civiame
kodekse, tiek kituosgstatymuose, reguliuojéiuose atskiras nuosavgbisis.

Nors savininkas savo teiseauosavybs teise priklausapturta gali igyvendinti savo
nuoziira, ta&iau savininko teisi negalima suabsoliutinti ir laikyti nevarzomomis.iviinis
kodeksas numato, kad savininkas valdydamas, naodsiaei disponuodamas nuosas/ieiss
objektu privalo nepazeiststatymy bei kity asmen teisiy ir interes.. Tai reiSkia, jog savininkas
igyvendindamas savo teiseguosavybs objeky privalo pasirinkti tok igyvendinimo Inda, kuris
nekelty; gréesmes ar nepazeigtkity asmen teisiy ir interes,.

Civiliniame kodekse numatyta, kad savininko &eigali kiti apribotos tik:

1. savininko valia;
2. istatymu;
3. teismo sprendimu.

Savininko teisi apribojimus gali nulemti tiek privataus interespayyzdziui,
servitutas, uzufruktas, superficies, emphyteuspmtbka,ikeitimas, nuoma, panauda), tiek ir vieSo
intereso.] vieSo intereso siitpatenka tokie apribojimai, kurie paprastai yra tatysi jvairiy
istatymy ir yra nulemti nuosavyds objekto pobdzio, jo pavojingumo ar potencialioségmeés
zmoni gyvybei, sveikatai ir visuomés saugumui, visuomeés intereg bei paties savininko

veiksmy, pazeidziatiy istatymo nustatytus reiklavimus.
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Summary

The elements, the implementation and the limits dhe ownership rights

The laws and the doctrine distinguish the followitigee basic elements of the
ownership right as the most extensive of all otkat rights:

1. the right of possessing (ius posidendi) — the legdhit to actually have the property at one’s
disposal, exercise actual physical or economicatrobover it;

2. the right of use (ius utendi et fruendi) — the tighuse the useful features of the property in
order to satisfy the owner's needs and obtain amgsiple benefit from the property,
including the right to obtain fruits, income (rewe) and production the property generates;

3. the right of disposing (ius disponendi) — the rightletermine the legal fate and status of the
property, e.g. alienate the property fully or i, lease, transfer into another person’s
possession, refuse from the property or even degtro

The means of implementation of the ownership rightsy depend on the various
kinds of property and can be resulted in providipgcial conditions of possession, use or disposal
of property, established by Civil Code or specais.

In spite of the facts, that the scope of the owmprsights is very wide, it should not
be regarded as a fully absolute and unrestrictgut.riThe Civil Code stipulates that while using,
possessing and disposing of this property the owheuld not violate the laws, rights and interests
of other persons. This means that when using ligguty, the owner has to take due to account of
various possibilities in order to avoid causing dgen or infringement of other persons’ rights or
provisions of the laws.

The Civil Code stipulates that the restrictionghad ownership rights can be affixed
only by a virtue of:

1. the will of the owner;

2. the law;

3. the court decision.

The restrictions of ownership rights can be esshblil in favor of either private
interests (such as easement, mortgage, usufruperfgues, emphyteusis, tenancy) or public
interests. Such due to public interest restrictimay be determined by special laws and may vary
of the nature of the property and its importancéhtowealth, security and health of individuals and
the whole society, societal interest, or set as easure of punishment for one’s actions

contradictory to law.
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