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[Zanga

Daiktin¢ teisé - tai specifinis civilinés teisés institutas. Teises normas nepakanka
vien tik zinoti, butina suprasti ir daikty prigimti, todé¢l Siai sriciai yra bitina suteikti
daugiau démesio bei moksliniy tyriné¢jimy.

Temos aktualumas. 1940 metais Tarybu Sajungai okupavus Lietuvos valstybg,

buvo sustabdytas 1938 m. Lietuvos Konstitucijos veikimas ir tokiu btidu buvo panaikinta
privatinés nuosavybés teise grindziama iikio sistema.

Atsiradus privaciai nuosavybés teisei, iSirus bendruomeninei zemévaldai, atsirado
ir pradéjo vystytis servituto teisinis institutas. Servitutas yra biitinas tam, kad bty galima
igyvendinti savininko teises normaliomis salygomis. Daznai tai biina vienintel¢ galimybé
normaliomis sanaudomis igyvendinti savo teises i daikta, net prie§ kito savininko valia.
Be $io teisinio instituto daugybé zemés sklypy prarasty savo ekonoming reikSme, kadangi
neblity imanoma jrengti vandentiekio ar iSkasti melioracijos griovio svetimoje zeméje.
Paplitus smulkiajai zemés nuosavybei, servituty vaidmuo dar labiau iSaugo, kadangi esant
dideliems Zemés plotams, dazniausiai nekyla problemy dél to, kad néra susisiekimo su
vieSuoju keliu ar néra galimybés tiesti vandentiekio, tuo tarpu smulkiems zemés sklypams
tai yra gana opios problemos, ypa¢ ivertinus nattiralius ploty trikumus, reljefa ar aplinkui
esancius kity savininky Zzemeés sklypus.

Atkiirus Lietuvos Respublikos nepriklausomybg ir pradéjus Zemés reforma,
atsirado biitinumas nustatyti servitutus ir sureguliuoti teisés normomis i§ servituty
nustatymo atsirandancius santykius, ypa¢ ivertinus ta dalyka, kad atkiirus nuosavybés
teises ir privatizavus iki nepriklausomybés nacionalizuota turta, stambia zeménauda
pakeité smulkiy Zemés sklypy savininkai.

Paminétinos kelios aplinkybés, tiek paskatinusios nagrinéti servituto nustatymo
turini bei jo santyki su nuosavybés teise bei kitais teisés institutais, tiek rodancios
analizuojamos temos aktualuma. Visy pirma, teis¢ néra statiSkas reiSkinys, taigi
nuosavybés teisiniams santykiams, kaip ir ja ribojanCioms teiséms, budingas
dinamiskumo poZymis, jie nuolat vystosi, tobuléja, o tai lemia naujy su Siuo reiskiniu
susijusiy problemy atsiradima.

Kita aplinkybé, paskatinusi raSyti §i magistrini darba, susijusi su nuo Lietuvos
Respublikos nepriklausomybés atkiirimo mety iki Siol vykstanciu procesu, Siuolaikinés
daiktinés teisés doktrinos formavimusi Lietuvoje. ki 1991 m. kovo 11 d. valstyb&je buvo

nutraukti privac¢ios nuosavybés teisiniai santykiai, privati nuosavybé buvo paneigta.



Ilgainiui formavosi nauja teisés doktrina, procesai Zymiai paspartéjo, kai 2000 m. liepos
18 d. buvo priimtas Siuo metu galiojantis Civilinis kodeksas. Taciau, nors pra¢jo Siek tiek
daugiau nei dvideSimt mety, daiktiné teis¢, ypa¢ nuosavybés teisés ribojimo teisiniai
institutai, néra iki galo iSnagrinéti. Labai reikSminga yra teismu jurisprudencija Siais
teisés klausimais, kadangi didele apimtimi biitent teismu praktika turéjo jtakos ir prisidéjo
prie besiformuojan¢ios nuosavybés teisés ir su ja susijusiy teisiy doktrinos. Nuosavybés
teisés ribojimo pagrindai, tame tarpe ir servituto nustatymas, iki Siol kelia nemazai
problemy d¢l neiSvystytos nuosavybés teisés apribojimy sampratos.

Pazymétina, kad pastaraisiais metais Vilniaus universiteto teisés fakultete $i tema
magistriniuose darbuose nebuvo nagrinéta.

Daiktiniai teisés santykiai yra labai aktualts ir placiai paplitg¢ visuomenéje, ypac
pabréZiant juy ekonoming pusg. Atsizvelgiant | toki ekonomini aktualuma, svarbus tampa
ir tinkamas teisinis reglamentavimas, teisés normuy taikymas bei aiSkinimas, siekiant
tiksliai apibrézti atskiry daiktinés teisés instituty santykiuose dalyvaujanciu subjekty
teises ir pareigas, rizikas, uztikrinant neigiamy padariniy minimizavima

Salims netinkamai suvokiant tarpusavio santykius nustatant servituta, didéja
teisminiy gincy skaicius, o tai lemia ekonoming nasta valstybei, ginco Salims, taip pat
didziules laiko sanaudas.

Servituto nustatymo klausimus Lietuvoje reguliuoja daug teisés akty, todél
siekiant susigaudyti ju gausybeéje, suprasti servituto nustatymo esmg bei pagrindus,
ypatumus ir reik§mg teoriniu bei praktiniu aspektais, paSalinti neaiSkumus, kurie gali kilti
praktikoje, Siame darbe siekiama iSanalizuoti servituto nustatyma reglamentuojancias
nuostatas, pateikti rekomendacijas, kaip jas tobulinti.

Magistro baigiamojo darbo tikslas yra sisteminiu poZilriu iStirti bei {vertinti
Lietuvos Respublikos teisés aktuose bei teismy praktikoje pateiktus servituto nustatymo
pagrindus bei biidus, su tuo susijusias teorines bei praktines problemas.

Siekiant nurodyto tikslo, keliami Sie darbo uZdaviniai:

1. pateikti servituto, kaip teisinio instituto pagrinda bei atskleisti jo esmg
civilingje teis¢je; iSanalizuoti servituto teisinio reguliavimo nuostatas;

2. atskleisti savininky pusiausvyros principo esmg bei ivertinti jo itaka
nustatant servituta;

3. pateikti iSsamig servituto nustatymo teisés pagrindy analizg;

4. palyginti servituto nustatyma su kitais teiseés institutais.



Sio magistro darbo tyrimo objektas — servituto nustatymo teisinis reguliavimas bei

jo ypatumai. Darbe nebus nagrin¢jami servituto pasibaigimo ypatumai, kadangi Siame
darbe apsiribojama servituto nustatymo specifika.

Tyrimui keliami tikslai 1émé, jog darbe bus analizuojama servituto samprata, jo
nustatymo elementai. Kadangi darbe siekiama palyginti servituto nustatymo tesés
prielaidas ir tvarka su kitais (nuomos sutarties, ekspropriacijos) teisés institutais, kiek tai
yra reikalinga magistro baigiamojo darbo temai atskleisti, bus tiriami ir Sie dalykai. Taip
pat bus analizuojama ir vertinama servituto reikSmé bendrosios nuosavybés teis¢je bei jo
vieta atkuriant nuosavybés teises | nekilnojamuosius daiktus.

Tyrimo metodai. Siems klausimams istirti darbe buvo naudojami ivairiis metodai.

Plac¢iausiai naudotas analizés ir indukcinis tyrimo metodas. Taikant analitini metoda,
buvo nagrinéjamas magistro darbo objektas. Sis metodas ypa¢ parankus nagrinéjant
atskiras bylas ir teismy sprendimus, apibendrinant ir teikiant i§vadas. Pasinaudojant Siuo
metodu, buvo nustatomi panasumai ir skirtumai su kitais teisés institutais, nurodant, i ka
turi buti atkreiptas servituto nustatymo sutarties Saliu démesys, kad biity iSvengta
neigiamy padariniy, kurie gali kilti, jei néra laikomasi teisinio reguliavimo nuostaty.

Lingvistiniu bei sisteminiu metodu daugiausia buvo remiamasi nagrinéjant
norminius servituto nustatymo santykius reglamentuojancius teisés aktus, siekiant tiksliai
apibrézti ir jvertinti tvarka, kuria vadovaujantis yra nustatomi servitutai. Atskleidziant ir
aiSkinant teisés normy turini, sasajas, pateikiant iSvadas ar apibendrinimus ir galimus
sprendimo biidus, i pagalba buvo pasitelktas sisteminis bei loginis metodai.

Pagrindiniai Saltiniai. Pagrindinis teisés aktas, kuris reglamentuoja servituto

nustatyma yra Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas' (toliau — CK). Jame apibréziama
servituto savoka, turinys, rusys, nustatymo biidai, servituto pabaiga. Priklausomai nuo
servituto nustatymo biido ar turinio papildomai §j teisini santykj reglamentuoja Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymas, Lietuvos Respublikos Zemés reformos istatymas?, Lietuvos
Respublikos energetikos istatymas®, Lietuvos Respublikos elektros energetikos
istatymas®, Lietuvos Respublikos elektroniniy rysiy istatymas® ir kt. Taigi, raSant

magistrini baigiamaji darba, ypa¢ daug démesio buvo skirta Lietuvos Respublikos

! Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios, 2000, Nr. 74-
2zi?ezzt-uvos Respublikos Zemés reformos istatymas. Valstybés zinios, 1991, Nr. 24-635; 1997, Nr.69-1735.

3 Lietuvos Respublikos energetikos istatymas (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios, 2002, Nr.
f?ﬁ:%jjos Respublikos elektros energetikos istatymas. Valstybés zinios, 2000, Nr. 66-1984; 2004, Nr. 107-
53?fi::‘t'uvos Respublikos elektroniniy rysiy istatymas (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés zinios, 2004,
Nr. 69-2382.



nacionaliniy teisés akty analizei, iSrySkinanciai ir pagrindZianciai valstybés poziiir] i
nuosavybés teisiy ribojima servitutu, taip pat atkleidzianciai $io teisés instituto ypatumus,
teisiniy gincy sprendima.

Suinteresuota visuomené ir atskiri asmenys, siekdami apginti savo teises ir
teisé€tus interesus, daznai ir viesaji interesa, kreipiasi 1 teismus. Todél servituty nustatymo
problematika placiausiai atsispindi teismy praktikoje, kuri Siame darbe yra taip pat placiai
analizuojama ir vertinama.

Darbo _struktiira. Si darba sudaro 1zanga, 5 skyriai, iSvados, literatiiros sarasas,

santrauka (lietuviy ir angly kalbomis).

Pirmajame skyriuje ,,Servituto samprata® analizuojama servituto savoka ir
aptariami pagrindiniai servituto nustatymo biidai, trumpai apzvelgiamas Sio instituto
reglamentavimas romény teis¢je.

Antrasis skyrius ,,Savininky teisiy pusiausvyros principo taikymas nustatant
servituta® skirtas savininky pusiausvyros principo analizei servituto nustatymo kontekste.
Atskleidziama Sio principo reik§mé, svarba aiskinant servituta, kaip galima nuosavybés
teisiy ribojimo biida.

TreCiajame skyriuje ,,Atlygintinumas, kaip biitinoji salyga nustatant servitutg™
démesys sutelkiamas | servituto atlygintinumo butinuma ir jo aiSkinima teisminéje
praktikoje.

Ketvirtajame skyriuje ,,Servituto nustatymas jstatymu ir jstatymu nustatytais
biidais* nagrinéjami servituto nustatymo aspektai atkuriant nuosavybes teises 1 iSlikusi
nekilnojamaji turta bei servituto nustatymo administraciniu aktu tvarka ir padariniai.

Penktajame skyriuje ,,Kiti teisés institutai, kaip alternatyvos servituto nustatymui‘
tvertinami kiti teisé€s institutai (Zemés nuomos sutartis, ekspropriacija) kaip alternatyvos
servituto nustatymui.

Baigiamosiose iSvadose apibendrinamas visas magistrinis darbas, pateikiamos
pagrindingés tyrimo i§vados ir sitilymai.

Pabaigoje pateikiamas literatiiros sarasas bei magistro baigiamojo darbo

santraukos lietuviy ir angly kalbomis.



1. Servituto samprata

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso® (toliau — CK) 4.111
straipsniu, servitutas — tai teis¢ | svetima nekilnojamaji daikta, suteikiama naudotis tuo
svetimu daiktu (tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu
apribojimas, siekiant uztikrinti daikto, dél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo
daikto), tinkama naudojima. Tai yra daiktiné teisé, kuri ,eina paskui daikta™. Jei
pasikeiCia tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektas,
nustatytas servitutas iSlieka.

Servitutu suteikiamos servituto turétojui konkrecios naudojimosi konkreciu svetimu
daiktu teisés arba atimamos i$ tarnaujanciojo daikto savininko konkrecios naudojimosi
daiktu teisés (CK 112 straipsnio 1 dalis), todél Zemés servituto nustatymas laikytinas
nekilnojamojo daikto suvarzymo sandoriu.

Pabréztina, jog Lietuvos Respublikos Konstitucijos’ ir kity teisés akty leidziama
riboti nuosavybés teis¢ ir taip sudaromos prielaidos kitoms nei nuosavybés teisé
daiktinéms teiséms (iSvestinéms daiktinéms teiséms) egzistuoti, kaip, pavyzdziui,
servitutui.

Sis teisinis institutas susiformavo dar Romény teiséje ir jo poreikis kilo i§ praktikos,
pvz., paveldétoju Zeme biidavo padalinta tokiu biidu, kad vieno 1§ jy Zemés sklypas
neturéjo i$¢jimo 1 kelia, todél kito Zemés sklypo savininkas turédavo suteikti galimybe
tam asmeniui pasinaudoti jo sklypu. IS pradZiy tai buvo pasiekiama sudarant sutartis
(pvz., nuomos). Taciau Sis budas buvo nestabilus, kadangi keiCiantis savininkui sutartis
nustodavo galios. Taigi reikéjo kitokiu biidu uZztikrinti nuolatini naudojimasi kaimyniniu
sklypu.® Tokiu biidu atsirado servitutas, kurio naudojimo ribos priklausé nuo servituto
risies. Servitutai buvo skirstomi | Zemés (servitutes praediorum — §is ribojimas pasireiSke
tuo, kad asmuo, nesantis savininkas, galéjo atlikti tam tikrus veiksmus neatsizvelgdamas i
teiséto savininko valia’) ir asmeninius (servitutes personarum — tai yra daiktin teisé i
svetima daikta, suteikta tam tikro asmens naudai (pvz., panauda). Asmeninis §io servituto
pobidis reiSké esant subjekting neperleidZiama teisg, paprastai besibaigiancia mirus ja

N . 10
turin¢iam asmeniui).

% Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios, 2000, Nr. 74-
2262.

7 Lietuvos Respublikos Konstitucija. Valstybés Zinios, 1992, Nr. 33-1014.

8 Nekrosius, I.; NekroSius, V.; Vélyvis, S. Romény teisé: vadovélis. Vilnius: Justitia, 1999, p. 143.

? ibidem, p. 145.

' ibidem, p. 146.



Romény teiséje buvo skirtingi servituty nustatymo budai'':

- legatas uzrasomas vindikacijos (ginco) tvarka, kuria nustatomas servitutas
treciojo asmens naudai;

- priteisiant (adiudicato);

- in iure cessio — simuliuojant ieskinj dél biido;

- mancipacija;

- igyjamosios senaties su¢jimas.

Svetimo Zemés sklypo naudojimas vaziuoti, eiti, statiniams iSdéstyti ir eksploatuoti
reiSkia zemés sklypo savininko teisiy varzyma, nes svetimi daiktai trukdo Zemés sklypo
savininkui naudoti sklypa savo nuoziiira. Vienas i§ zemés sklypo savininko nuosavybés
teisés varzymo bady yra servitutas. '

Siuo metu CK yra isskirtos kelios servituty ragys:

- kelio servitutas'” - nustatoma teis¢ naudotis pés¢iyjy taku, antZeminéms
transporto priemonéms skirtu keliu ir taku galvijams varyti (reikéty pastebéti,
kad Lietuvos AukSGiausiasis Teismas vienoje i§ nutaréiy'* paaiskino, kad CK
4.117 straipsnyje naudojamas terminas ,.kelias* néra tapatus jo prasmei pagal
Keliy istatymols 2 straipsnyje pateikiama apibﬁdinimqlé, nes kelio servitutu
pagal CK 4.117 straipsni nustatoma teisé naudotis ne tik keliu ar pésciyjy taku,
bet ir taku galvijams varyti. Taigi CK 4.117 straipsnio prasme ,kelias* yra
Zemés ruozas ar vieta, kuria einama, vaziuojama, bet tai néra tik inZinerinis
frenginys, kuri sudaro sankasa, vaZiuojamoji dalis, kelkrasc¢iai, grioviai,
sankryZos);

- statiniy servitutas'’ - suteikiantis teis¢ atremti vieSpataujantiji statini i
tarnaujantjji daikta arba pritvirtinti prie jo, {tvirtinti | tarnaujanciojo statinio siena
(konstrukcija) kablius ir kitokius pritvirtinimo dalykus bei naudotis jais, statyti

ar montuoti statiniy dalis, pakibusias vir§ tarnaujanciojo sklypo ar statinio,

" ibidem, p. 148.

"2 Panevézio apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus 2008 m. lapkri¢io 24 d. nutartis civilinéje byloje
ZUK ,, Naujieji Berniiinai*, Z. B. ir D. M. v. J. S., Nr. 2A-442-425/2008.

" Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios, 2000, Nr. 74-
2262,4.117 str.

' Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2005 m. kovo 14 d. nutartis civilinéje byloje J. F.
v. B. R.ir G. R., Nr. 3K-3-100/2005, kat. 32.1.

5 Lietuvos Respublikos keliy istatymas. Valstybés zinios, 1995, Nr. 44-1076; 2002, Nr. 101-4492.

16 Kelias — inZinerinis statinys, skirtas transporto priemoniy ir pésciyju eismui. Kelia sudaro zemés sankasa,
vaziuojamoji dalis, kelkrasciai, skiriamoji juosta, kelio grioviai, sankryZos, autobusy sustojimo aikstelés,
poilsio aikstelés, pésciyju ir dviraciy takai, kelio statiniai, techninés eismo reguliavimo priemonés, Zeldynai,
esantys kelio juostoje, kelio oro salygu stebéjimo ir transporto eismo apskaitos, apSvietimo bei kiti
irenginiai su §iy objekty uZimama Zeme.

"7 Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios, 2000, Nr. 74-
2262,4.122 str.



uzdrausti tarnaujanciojo sklypo savininkui statyti statinius, kurie uzstoty Sviesa
ar esama vietovaizdi, taip pat atlikti kitus istatymy neuzdraustus veiksmus ar
reikalauti i§ tarnaujanciojo daikto savininko, kad jis susilaikyty nuo konkreciy
veiksmuy atlikimo (toks servituto tipas literatiiroje kartais vadinamas pasyviu
servitutu, t.y, kai vieSpataujan¢iojo daikto savininkas nesinaudoja svetimu
daiktu, o tiktai turi teis¢ reikalauti, kad tarnaujancio daikto savininkas savo
nuosavybés atzvilgiu nesiimty konkre¢iy veiksmy (pavyzdziui tam tikros
ekonomings veiklos) arba nesinaudoty tam tikromis teisémis);

- kiti servitutai'® - suteikiantys teise tiesti poZzemines ir antZemines komunikacijas,
aptarnauti jas bei jomis naudotis, taip pat kiti servitutai.

Servituto nustatymo pagrindais gali buti:

1. istatymai;

2. sandoriai;

3. teismo sprendimas;

4. istatymo nustatytais atvejais administracinis aktas.

Servitutus nustato tokie istatymai, kaip pavyzdziui Lietuvos Respublikos Zemés
reformos  jstatymas'®, Lietuvos Respublikos energetikos istatymas®, Lictuvos
Respublikos elektroniniy rysiy istatymas® ir kt. Pagal Lietuvos Respublikos elektros
energetikos jstatymo®* 50 straipsnio 2 dalj elektros energetikos objekty ir jrenginiy,
esanCiy kity asmeny Zeméje, eksploatavimui, aptarnavimui, remontui ir naudojimui
uztikrinti nustatomi Zemes ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir irenginiy
teisés aktuose nustatyty apsaugos zony ribose. Elektroniniy rySiy istatymo 38 straipsnyje
taip pat yra itvirtintas istatyminis servitutas, t.y. asmenuy teisés vieSyju rySiu tinkly
tiesimui naudotis valstybés ir savivaldybiy keliy juostomis, aik$témis, vamzdynais,
vandenimis ir juy pakrantémis, tiltais, viadukais, tuneliais ir kitais statiniais.

Iki naujojo Civilinio kodekso 2003 m. liepos 1 d. isigaliojimo zemés servitutai Saliy
susitarimu, kaip ir kitais biidais, turéjo buti nustatomi pagal kitus, Zemés, Zemés

reformos istatymus.

' Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios, 2000, Nr. 74-
2262, 4.123 str.

¥ Lietuvos Respublikos Zzemés reformos istatymas. Valstybés zinios, 1991, Nr. 24-635; 1997, Nr.69-1735,
19 str. 5,7,9 d.

0 Lietuvos Respublikos energetikos istatymas (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios, 2002, Nr.
56-2224, 14 str. 3 d.

2! Lietuvos Respublikos elektroniniy ry3iy jstatymas (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios,
2004, Nr. 69-2382.

22 Ljetuvos Respublikos elektros energetikos istatymas. Valstybés Zinios, 2000, Nr. 66-1984, 2004, Nr. 107-
3964.



Naujajame CK 4.125 straipsnyje numatyta, kad sandoriu turi teisg¢ servituta
nustatyti tik pats tarnaujanciuoju tampancio daikto savininkas. Gramatiskai aiskinant Sia
Civilinio kodekso formuluot¢ (ypac atkreipiant démesi { zodeli ,,tik*) ir sistemiskai
vertinant pacia taisykle (néra numatyta jokiy specialiy ar alternatyviy elgesio taisykliu),
darytina iSvada, kad §i teisés norma yra imperatyvi.

Pagal CK 1.80 straipsnio 1 dali imperatyvioms jstatymo normoms prieStaraujantis
sandoris yra niekinis ir negalioja. Taigi, pvz. nuomininkas neturéty teisés sandoriu
nustatyti servituto. IS pacio servituto prigimties iSplaukia, kad servituta pagal sutartj gali
nustatyti tik savininkas.

Vadovaujantis CK 1.74 straipsnio 1 punktu, daiktiniy teisiy bei nekilnojamojo
daikto suvarzymo sandoriai turi biiti sudaromi notarine forma. Vienas i§ tokiy sandoriy
yra servituto nustatymas, todél ir $i sutartis turi biiti notarinés formos. IS servituto
kylanCios teisés ir pareigos subjektams atsiranda tik iregistravus servituta, iSskyrus
atvejus, kai servituta nustato istatymai (CK 4.124 straipsnio 2 dalis). Daiktiniy teisiy i
nekilnojamuosius daiktus suvarzZymai registruojami Nekilnojamojo turto registre, kuri
tvarko valstybés imoné Registry centras.

Teismo sprendimu servitutas nustatomas, jeigu savininkai nesusitaria, o nenustacius
servituto nebiity imanoma normaliomis sagnaudomis daikto naudoti pagal paskirtj.

CK 4.126 straipsnio 1 dalyje nustatyta salyga, kad servitutas nustatomas teismo
sprendimu, jeigu savininkai nesusitaria, negali buti vertinama kaip reikalavimas
iSankstinio ginco sprendimo ne teisme. Kita vertus, toks susitarimas reiksty sandorio tarp
Saliy sudaryma, o sandoriais nustatyti servitutus turi teis¢ tik pats tarnaujanciuoju
tampancio daikto savininkas (CK 4.125 straipsnis).

ISnagrinéjus teismy praktika, pazymétina, kad savininky nesutarimas dél servituto
nustatymo teismuose suprantamas gana placiai. Savininky nesusitarimo faktas turéty biiti
konstatuojamas ne tik tada, kai irodoma, kad siekiantis servituto asmuo teiké
tarnaujanciuoju pripazintino daikto savininkui konkrecius pasitilymus ir $is su jais visai ar
1§ dalies nesutiko, bet ir tada, kai irodymy patvirtinta, kad susitarimas neimanomas dél
esminio Saliy pozitriy skirtumo i susidariusias situacijas ir juy sprendimo budy, konflikto,
nesantaikos ir pan., t. y. esant patikimy duomeny, kad tarp Saliy kilgs ginCas dél teisés
sprestinas teisme (Civilinio proceso kodekso® (toliau — CPK) 5 straipsnio 1 dalis).**

Tokiu budu yra igyvendinama Lietuvos Respublikos Konstitucijoje deklaruojama teisé

3 Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodeksas (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios, 2002,
Nr. 36-1340.

 Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2010 m. lapkri¢io 23 d. nutartis civilinéje byloje
E P v EJ,V.T-K irL T-K. Nr.3K-3-458/2010, kat. 32.1, 94.2.1, 123.6.
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dél bet kurio ginco kreiptis { teisma. Siuo atveju nereikalaujama jokio ikiteisminio ginéo
sprendimo kitose institucijose, pakanka vien tik vieSpataujanciu tapsiancio turto savininko
ir tarnaujanciu tapsiancio turto savininko nesutarimo fakto dél servituto nustatymo vietos,
atlygintinumo, savininky teisiy ir teiséty interesy pazeidimo ar servituto nustatymo
apskritai.

D¢l servituto nustatymo { teisma gali kreiptis daikto savininkas ar valdytojas. Kaip
buvo minéta anksciau, CK 4.126 straipsnyje itvirtintos dvi salygos, kurioms esant,
servitutas nustatytinas teismo sprendimu, tai: savininky nesutarimas ir butinumas
nustatyti servituta, kad vieSpataujanciojo daikto savininkas galéty naudoti daikta pagal
paskirti, taCiau nepaisant to, svarbu pazyméti, kad servitutas priverstinai gali biti
nustatytas tik tokiu atveju, kai jis yra objektyviai biitinas, t. y. reikia jvertinti, ar daikto
savininkas, igyvendindamas savo nuosavybeés teis¢ ir sickdamas, kad dél daikto tinkamo
naudojimo biity nustatytas servitutas, iSnaudojo visas objektyvias ir imanomas galimybes,
kad nuosavybés teisg¢ biity galima jgyvendinti neapribojant kity savininky (valdytoju)
teisiy ir interesy. Todél spresti, ar teisiSkai yra pagrindas nustatyti servituta, reikéty pagal
CK 4.126 straipsnio nuostatas. Svarbu pazymeéti, kad esmine prielaida nustatyti servituta
turéty buti daikto naudojimas pagal paskirti. Pazymeétina, kad tai nereiSkia, kad servitutas
turi biiti nustatytas ir tais atvejais, kai asmuo negali naudoti daikto apskritai, esminé
salyga yra butent galimybé naudoti daikta pagal paskirti. Toliau darbe $is klausimas bus
nagrin¢jamas placiau.

Vie§pataujanciojo ar tarnaujanciojo daikto savininkai turi teis¢ kreiptis | teisma ir
praSyti pakeisti servituto turini ar panaikinti servituta, jeigu 1§ esmeés pasikeicia
aplinkybés ar atsiranda nenumatyty aplinkybiy, dél kuriy servituto suteikiamy teisiy
igyvendinti tampa nejmanoma ar labai sudétinga.

Administraciniais aktais nustatyti servitutus galima tik jstatymais numatytais
atvejais.”> Tokie atvejai, pavyzdziui, yra numatyti Lietuvos Respublikos Zemés
istatyme®’.

CK 4.127 straipsnyje yra numatyti tokie servituty nustatymo apribojimai:

1) nustatyti tarnaujanciajam daiktui nauja servituta leidZziama, jeigu juo nebus
pazeidziamas pirmiau nustatytas servitutas;
2) hipotekos tvarka ikeistam nekilnojamajam daiktui nustatyti servituta leidZiama tik

visy kreditoriy sutikimu arba teismo sprendimu.

2 §is servituto nustatymo biidas ir su juo susije probleminiai klausimai bus aptariami ketvirtajame skyriuje.
% Lietuvos Respublikos zemés istatymas. Valstybés zinios, 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868, 23 str.
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Visais atvejais nustatant servituta biitina vieSpataujanciuoju tampancio daikto
savininko valia ir tarnaujan¢iuoju tampancio daikto savininko sutikimas, nebent servituta
nustato jstatymai ar teismo sprendimas.

Nustatant servituta privaloma vadovautis teisiniais teisingumo, protingumo
saziningumo ir proporcingumo principais, nepaisant nustatymo biido. Taciau svarbiausiu
laikytinas savininky teisiy pusiausvyros principas, kuris servituto nustatymo kontekste
bus nagrinéjamas antrajame darbo skyriuje.

Labai daznai, nustatant servituta, tarp Saliy kyla gincas. Gincas gali kilti dél
servituto butinumo, dél servituto vietos, dél atlygintinumo ir pan.

Esant gincui, asmenys kreipiasi | teisma, siekdami apginti savo teisétus interesus.
Spresdamas byla, teismas taip pat vadovaujasi anks¢iau minétais principais. Teismo
praktikoje yra gausu tokiy pavyzdziy.

Dar vienas svarbus aspektas, svarstant galimybe nustatyti servituta, yra servituto
vieta esant bendrajai nuosavybei.

Bendrojoje nuosavybéje bendruma kuria pats daiktas, kiekvienas bendraturtis turi
teisg 1 visa bendra daikta. Nuosavybés teis¢ atsiranda visiems bendratur¢iams ne sutarties
pagrindu ir tokiu biidu varZoma kiekvieno savininko laisve¢, igyvendinant teises i daikta ir
savininko autonomija. Savininky daugetas vienam ir tam paciam daiktui reikalauja
specialaus tokiy santykiy reguliavimo ir atitinkamo tokio reguliavimo aiSkinimo. Bendroji
nuosavybé apibiidinama kaip savininky santykiai su treciaisiais asmenimis (iSoriniai
santykiai) ir kaip santykiai tarp savininky (vidiniai santykiai). Pirmieji santykiai turi
absoliuty, antrieji — santykini pobadj.*’

Bendrosios dalinés nuosavybés teis¢ reglamentuoja CK ketvirtosios knygos
ketvirtasis skirsnis. Si teisé yra apibiidinama, kaip ,,dvieju ar keliy savininky teisé¢ valdyti,
naudoti jiems priklausant{ nuosavybés teisés objekta bei juo disponuoti“®. CK 4.76
straipsnyje reglamentuojamos bendraturiy teisés ir pareigos, t.y. ,kiekvienas i
bendraturciy proporcingai savo daliai turi teisg | bendro daikto (turto) duodamas pajamas,
atsako tretiesiems asmenims pagal prievoles, susijusias su bendru daiktu (turtu), taip pat
privalo apmokeéti iSlaidas jam iSlaikyti ir iSsaugoti, mokesc¢iams, rinkliavoms ir kitoms
imokoms (...)*. Be to, svarbu pazyméti, kad ,bendrosios dalinés nuosavybés teisés

objektas valdomas, juo naudojamasi ir disponuojama bendratur¢iy sutarimu. Kai yra

?7 Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2007 m. gruodzio 22 d. nutartis civilinéje byloje
B.Z. B.v. G. R.,Nr. 3K-3-598/2007, kat. 30.9.1.

*® Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios, 2000, Nr. 74-
2262,4.72 str.
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nesutarimas, valdymo, naudojimosi ir disponavimo tvarka nustatoma teismo tvarka pagal
bet kuriuo i§ bendratur¢iy ieskinj (...)“*’.

Atsiradus bendrajai dalinei nuosavybei nustatoma nuosavybés dalis ir jos
naudojimo tvarka, taCiau tokiu biidu nuosavybés bendrumas nesikeicia, kas reiskia, kad
kiekvienas turi teis¢ { visa nuosavybe, nepaisant to, kad nustatytos dalys. Bendroji
nuosavybé gali pasibaigti tiktai nustacius konkrecias dalis ir naudojimosi jomis tvarka.

Kaip jau buvo pazyméta anksciau, servitutu nustatomos teisés i svetima daikta (CK
4.111 straipsnis), tod¢l bendrosios dalinés nuosavybés atveju, kada nuosavybe valdo
bendraturciai ir néra nei vieno i§ juy atskiro nuosavybés objekto, teisés naudotis
paskirtomis zemés sklypo dalimis igyvendinimui servitutas netaikytinas30. Bendraturciui
galimybé tinkamai naudotis jam paskirta sklypo dalimi gali buti sudaroma, tam tikra
sklypo dalj paliekant naudotis bendrai. Tokia bendrosios nuosavybés specifika neleidzia
taikyti servituto vieno bendratur¢io naudojamo sklypo dalyje, nustatant kitam
bendraturCiui teis¢ naudotis ta dalimi, nes tai i§ esmés prieStarauty bendrosios dalinés
nuosavybés esmei.

Taigi, servitutas taikomas nustatant teises 1 svetima daikta (CK 4.111 straipsnis).
Vienoje i§ byly’' Lietuvos AukiCiausiasis Teismas pabrézé, kad, esant bendrajai
nuosavybei, zemés sklypas naudojamas bendraturciy bendrai, o ne vienam i§ jy nustatant
kitam servitutus, panauda ar nuoma, tam, kad vienas i§ bendraturéiy galéty naudotis
atsakovei priskirta sklypo dalimi {vaziuoti | garaza. Atsakové sutiko leisti naudotis
ieSkovei sklypo dalimi ivaziuoti i garaza, taciau tokio sutikimo teisinis iforminimas
neatitinka bendrosios nuosavybés turinio, nes tai jy bendra Zemé, o ne svetima. Toks
sutikimas gali biiti kvalifikuojamas kaip naudojimosi tvarkos pakeitimas.

Jau buvo minéta, kad yra nustatyta galimybé atsidalyti i§ bendrosios dalinés
nuosavybés. Tokiu biidu yra supaprastinamas savininky teisiy 1 bendra daikta
igyvendinimas, siekiant, kad ateityje biity iSvengta gin€y, kylanciy tarp bendraturciy.
Daiktas negali biiti dalijamas taip, kad po jo padalijimo atsidalijusiy savininky teisiy
igyvendinimas biity neproporcingai apsunkintas jvairiais suvarZymais ar kity asmeny
teisémis | atidalytaja daikto dali (pavyzdziui, statinio servitutu i patalpa), nes tai tarp

- .. . . v e . 2 v
savininky sukurty dar sudétingesnius nei bendraturiy teisinius santyklus3 . Taciau

* ibidem, 4.75 str.

3 Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2007 m. gruodzio 22 d. nutartis civilinéje byloje
B.Z B.v. G .R.,Nr. 3K-3-598/2007, kat. 30.9.1.

3! ibidem.

32 Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2007 m. spalio 31 d. nutartis civilinéje byloje A.
L. J. procesiniy teisiy peréméja S. J. v. A. .J. Nr. 3K-3-459/2007, kat. 30.9.1, 34.4.5.
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pazymetina, kad bendraturCiy nekilnojamajam turtui tre¢iyjy asmeny naudai gali biiti

nustatytas servitutas (CK 4.111 straipsnis).
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2. Savininky teisiy pusiausvyros principo taikymas nustatant

servituta

Visais laikais nuosavybés teis¢ nebuvo laikoma visiskai absoliucia savininko teisiu
visuma, kadangi $ios teisés realizavimas negali buti neribotas. Siandiena praktigkai
kiekvienoje teisin¢je sistemoje galima sutikti skirtingus nuosavybés teisés ribojimus,
nustatomus atsizvelgiant tiek i tre¢iyju asmeny, tiek i visuomenés interesus. Teoriskai ir
praktiSkai nuosavybés teisé¢ gali biiti ribojama atsizvelgus i dvi salygas. Visy pirma —
niekas negali naudotis savo nuosavybe tokiu buidu, kuris pazeisty kito asmens lygia teis¢
naudotis savo nuosavybe, visy antra — nuosavybés savininkas, esant valstybés
reikalavimui, privalo perduoti savo nuosavybe valstybei, kai to reikia bendriems
visuomenés poreikiams. Siame darbe pla¢iau yra nagrinéjama pirmoji salyga, tadiau iek
tieck uzsiminama ir apie antraja, palyginant servituto nustatymo ir nuosavybés teisiy
paémimo visuomenés poreikiams teisés institutus.

Vienas i$ svarbiausiy principuy, kuriais privaloma vadovautis nustatant servituta, yra
protingos abiejy daikty savininky interesy pusiausvyros principas.

Lietuvos Respublikos Konstitucijos3 3 (toliau — Konstitucija) 23 straipsnio nuostata,
kad nuosavybés teises saugo istatymai, nustato, kad istatymu turi biiti garantuojama
nuosavybés teisiy apsauga, yra nustatytos tam tikros nuosavybes teisiy igyvendinimo
taisyklés. CK 4.37 straipsnio 1 dalyje jtvirtintas nuosavybés taisés apibrézimas, pagal kuri
nuosavybeés teis¢ yra iSimtiné savininko daiktiné teisé savo nuoziiira tvarkyti nuosavybés
reikalus, nepazeidziant jstatymy ir kity asmenuy teisiy ir interesy. Nustatant servituta,
esminiu tampa bitent laikymasis istatymu ir kity asmeny teisiy ir interesy derinimas
tvarkant nuosavybeés objektus.

Taigi, iSimtinis Sios daiktinés teisés pobtidis nepaneigia jos jgyvendinimo tam tikry
ribojimy. Svarbu, kad kiekvienu atveju tai reglamentuojancios teisés normos bei ju
taikymas atitikty 1§ Lietuvos Respublikos Konstitucijos, kaip vientiso akto, kylanti
bitinumo ir proporcingumo reikalavima.**

Analizuojant Lietuvos AuksSciausiojo Teismo praktika paZymétina, kad,
nagrinédamas bylas dél servituto nustatymo, teismas turi siekti protingos abiejy daikty

savininky pusiausvyros, kad nebiity be pakankamo pagrindo varZzoma nuosavybés teis¢ ir

33 Lietuvos Respublikos Konstitucija (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios, 1992, Nr. 33-1014.
3 Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2005 mety spalio 19 d. nutartis civilinéje byloje
B. G.v. R. G., Nr. 3K-3-496/2005, kat. 32.1.
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vienam asmeniui kilusios problemos nebiity sprendziamos kito asmens teisiuy saskaita,
visiSkai neatsizvelgiant { poreikio servitutui nustatyti pobtdi, kitokiy sprendimy galimybg
ir pan.*

Atkreiptinas démesys | tai, kad Konstitucijos 23 straipsnyje nustatyta jstatymu
garantuojama nuosavybés teisiy apsauga reiskia, kad nuosavybés teisé¢ yra platesné uz
servituto teisg, todél prioritetas turi biiti teikiamas nuosavybés teisei. Lietuvos
Auksgiausiojo Teismo nutartyse®® déstoma, kad sprendziant dél savininko nuosavybés
teisiy suvarzymo (teisiy riby nustatymo), biitina laikytis Konstitucijos reikalavimo,
garantuojan¢io savininko nuosavybés teisiy apsauga, atsizvelgiant | biitinumo ir
proporcingumo reikalavimus. Pabréziama, kad visais atvejais servituto teis¢ yra mazesné
uz savininko teises ir negalima taikyti servituto ir riboti tarnaujanciojo daikto savininko
nuosavybés teisés vien dél to, kad vieSpataujanciojo daikto savininkas siekia servituto
nustatymo tam, kad jam taip yra naudingiau ir patogiau.

Lietuvos Auksciausiasis Teismas formuoja praktika, kad teismas turi siekti
protingos abiejuy daikty savininky interesy pusiausvyros, kad nebiity be pakankamo
pagrindo varzoma nuosavybés teis¢ ir vienam asmeniui kilusios problemos nebiity
sprendziamos kito asmens saskaita, visiSkai neatsizvelgiant i poreikio servitutui
nustatymo pobudi, kitokiy sprendimy galimybg, nesvarstant, ar ty problemy néra pats sau
sukiirgs servituta nustatyti reikalaujantis asmuo ir ar jis pats tuy problemuy be didelio vargo
negaléty pasalinti.’’

Apibendrinant tai, kas pasakyta, teigtina, kad Konstitucijos 23 straipsnyje jtvirtintas
konstitucinis nuosavybés nelieCiamumo principas, kuris reiSkia, kad nuosavybeés teise,
kaip daiktiné teise, yra absoliutaus pobidzio. Tai reiskia, kad savininkas Sia teis¢ gali
naudoti prie§ visus asmenis. Jis gali reikalauti jo, kaip savininko, teisiy nepazeidinéti ir i§
bet kurio pazeidéjo gali reikalauti paSalinti pazeidimus nepriklausomai nuo to, ar jie
susij¢ su valdymo netekimu. Taciau, nuosavybés absoliutumas nereiskia, kad Si teise
negali biiti varzoma. Nuosavybés teise¢, kaip civilinio pobiidZio teis¢, gali biiti varzoma tik

istatymo ar istatymo pagrindu — teismo (CK 1.2 straipsnio 2 dalis). Servituto nustatymas

3 ibidem.

3 Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. geguzés 29 d. nutartis civilingje byloje
K. A. L irD.S.v. R C.,Nr.3K-3-2/2009, kat. 22.4, 30.5, 30.10, 32.1; 2008 m. spalio 7 d. nutartis
civilingje byloje L. B. v. S. S., Nr. 3K-3-469/2008, kat. 30.12; 2005 m. birzelio 6 d. nutartis civilinéje
byloje akciné bendroveé ,,Lifosa“v. Z. D. N. ir R. S., Nr. 3K-3-321/2005, kat. 32.1, 50.8; 2002 mety
gruodzio 11 d. nutartis civilinéje byloje V. B. v. V. G., Nr. 3K-3-1524/2002, kat. 27.1.2; 2007 m. vasario 27
d. nutartis civilingje byloje I. G. v. O. K., Nr. 3K-3-82/2007, kat. 32.1, 114.11.

37 Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2007 m. birzelio 11 d. nutartis civilinéje byloje
G. C.v. A. C., Nr. 3K-3-234/2007, kat. 32.1; 2005 m. spalio 19 d. nutartis civilingje byloje B. G. v. R. G.,
Nr. 3K-3-496/2005, kat. 32.1.
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yra istatymo pagrindu atlieckamas civilinés nuosavybés teisés ribojimas. Tai reiskia, kad
nuosavybés teis¢ gali biiti ribojama servitutu.

Teismo sprendimu gali biiti apribojama Zemés sklypo savininko ikinés veiklos
laisvé. Sia laisve reglamentuoja Konstitucijos 46 straipsnis, bet, ji, kaip ir bet kuri kita
laisvé, taip pat gali biiti ribojama teismo remiantis jstatymu, t. y. teismui nustatant
servituta, kuris nulemia, kad tam tikroje teritorijoje savininkas negalés elgtis visiSkai
laisvai ir neribotai.*®

Pazymétina, kad uZztikrinant vieSpataujanciojo daikto tinkama naudojima, nustatant
servituta i svetima daikta, nereikalaujama, kad vieSpataujanciojo daikto savininkas turéty
kokiy nors kity daiktiniy teisiy tarnaujanciajam daiktui.

Teismas nustatydamas servituta tarnaujanciajam daiktui, nustato daiktinés teisés
suvarzymus, kurie susieti su tarnaujan¢iam daiktui — Zemés sklypui - skirtais
isipareigojimais. Zemés sklypo savininko nuosavybes teisé dél servituto nustatymo tampa
ribota (CK 4.9, 4.111 straipsniai). | Zemés sklypa, kaip tarnaujanti svetima daikta, teismo
sprendimu gali biiti nustatomas servitutas, jeigu jo nenustacius nebiity jmanoma
normaliomis sanaudomis naudoti daikto pagal paskirti (CK 4.126 straipsnis).*’

Servitutas nustatomas tais atvejais, kai vieSpataujanciojo daikto savininkas neturi
tarnaujanciojo daikto valdymo ar naudojimo teisiy, pavyzdziui, jeigu privatiems
asmenims priklausantys inzineriniai tinklai ir komunikacijos buvo nutiesti ar iSdéstyti
valstybés valdytame Zemés sklype, kuris véliau buvo perduotas atkuriant nuosavybés
teises, tokiu atveju tinkly ir komunikacijy savininko reikalavimu gali biiti nustatytas
servitutas, jeigu néra kitos galimybeés tinklus ir komunikacijas iSmontuoti, iSkelti ar kitaip
pasalinti. Kadangi normaliomis sanaudomis vieSpataujanciojo daikto naudojimas pagal
paskirt] nebiity jmanomas, tai biity pagrindas nustatyti zemeés servituta. Apskritai,
atkuriant nuosavybés teises, kyla jvairiy aspekty ir problemy, nustatant servitutus,
kadangi labai daznai Zemes sklypo savininkas yra vienas asmuo, o statiniy, pastatyty ant
to sklypo — kitas asmuo. Todél Zemétvarkos teritoriniai padaliniai, formuodami
grazintinus sklypus, privalo { tai atsizvelgti ir i§ karto Zemétvarkos projektuose tai
numatyti. Sie klausimai toliau bus pla¢iau analizuojami ketvirtajame skyriuje.

Proporcingumo ir interesy derinimo principai, sprendziant servituto nustatymo
klausima, gali buti svarbis ir kitu aspektu — kai esant keliems alternatyviems variantams,
reikia parinkti, kuriam i$ tarnaujanciyjuy daikty nustatyti servituta. Tokiu atveju teismas

turi parinkti toki servituta, kuris maziausiai suvarZo tarnaujanciojo daikto savininko

3 Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. lapkri¢io 23 d. nutartis civilingje byloje
J. D.v. UAB ,, Druskininky vandenys “, AB ,, Ryty skirstomieji tinklai“, Nr. 3K-3-527/2009, kat. 30.1, 32.1.
39 .4 .

ibidem.
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teises; tos pacios taisyklés turi biiti laikomasi ir tada, kai sprendziama dél skirtingiems
savininkams priklausanéiy tarnaujanéiujy daikty.*’

Dél Zemés servituto nustatymo Lietuvos AuksGiausiasis Teismas yra pasisakes®,
kad byla dél servituto nustatymo nagrin¢jantis teismas turi jvertinti, ar vieSpataujanc¢iojo
daikto savininkas, jgyvendindamas savo nuosavybés teis¢ ir sickdamas, kad dél daikto
tinkamo naudojimo bty nustatytas servitutas, nurodo tokias svarbias priezastis, kurios
pateisina kito savininko teisiy ribojima ir, ar iSnaudojo visas objektyvias ir imanomas
galimybes, kad nuosavybés teis¢ biity galima jgyvendinti neapribojant kity savininky
(valdytojy) teisiy ir interesy®. Zemés servituto nustatymas gali buti grindZiamas
biutinumu uztikrinti kity asmeny skirtingas teises ir skirtingus teisétus interesus.

Sprendziant dél servituto nustatymo pagristumo, atsizvelgtina i teismy praktikos
nuostata, kad servituto nustatymas istatymo siejamas ne su absoliu¢iu negal¢jimu be
servituto savininkui naudotis jam priklausanciu daiktu, bet su salyga, jog, nenustacius
servituto, neblity imanoma normaliomis sanaudomis daikto naudoti pagal paskirt;.

Viespataujanciojo daikto savininko poreikiai normaliai naudotis savo daiktu turi
biiti suderinti su tarnaujancio daikto savininko interesu nekliudomai naudotis savo
nuosavybe. Kaip jau buvo minéta anksciau, nors savininko teis¢ yra svarbi ir gerbtina,
tadiau ji néra absoliuti. Si teis¢ gali baiti ribojama, jeigu to reikia uztikrinti kity asmeny
teises ar teisé€tus interesus. Atsizvelgiant | nuosavybés teisés svarba, jos ribojimas gali
biiti pateisinamas tik esant svarioms prieZastims. Kokios sanaudos biity normalios,
kiekvienu konkreCiu atveju yra fakto klausimas, sprestinas pagal bylos aplinkybes,
vadovaujantis protingumo kriterijumi.*’ Taigi, vie§pataujantio ir tarnaujancio daikto
savininky poreikiai nekliudomai naudotis nuosavybe turi biiti suderinti.

Priezastys nustatyti servituta gali buiti jvairios. Teismy praktikoje yra gausu
pavyzdziy:

1. IeSkovai naudojosi ginco keliu, einan¢iu per atsakovams priklausanti
zemes sklypa. Minimo kelio buvimo fakta, apylinkés teismas nustaté

i§analizaves byloje esanius jrodymus bei apziiiréjes ginco teritorija.** Ta

0 Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniuy byly skyriaus 2010 m. birzelio 22 d. nutartis civilinéje byloje

Z N irD.Nv.V.B,J B,S.J,V.S,M.I,N.P., L P,J M,J M, UAB , Grefa*, Nr. 3K-3-283/2010,
kat. 32.1, 114.4, 114.11.

! Lietuvos Auks&iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2007 m. birzelio 11 d. nutartis civilinéje byloje
G. C. v. A. C., Nr. 3K-3-234/2007, kat. 32.1.

2 Kauno apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. birzelio 1 d. nutartis civilinéje byloje K. M. P. ir
J P.v.B.R M.,I B. M., Nr. 2A-665-173/2009.

* ibidem.

* ibidem.
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fakta, kad siekiantys nustatyti servituta asmenys naudojosi ginco keliu,
teismas pripazino svarbia priezastimi, kad servitutas biity nustatytas.

2. Teskovy Seimoje auga du neigaliis asmenys, o ieSkovas yra neigalus,
nedarbingas, garbaus amziaus, todel dél sveikatos buklés jiems biity
sunkiau naudotis ilgesniu keliu iki pagrindinio kelio, kuriuo pavasarj ar
rudenj nejmanoma pravaiiuoti.45

3. Nors ir yra galimybé isirengti nauja privaziavima, taciau ketinant vietoje
jokia kelio danga nepadengto lauko kelio padaryti kelia, tinkama
transportui vaziuoti, reikéty suderinti projektus, techning dokumentacija ir
leidimus. Naujo, ilgesnio nei 100 metry kelio, tinkamo transportui
vaziuoti, {rengimas neabejotinai uztrukty bei biity susijgs su neprotingai
didelémis iSlaidomis — tokios ieSkovy teisiy naudotis savo nuosavybe
igyvendinimo sanaudos Zymiai virSyty ir neatitikty ,,normaliy sanaudy“
sampratos.*®

4. Servituto nustatymo bitinumas turi buti vertinamas vadovaujantis
pragmatiSkumu ir racionalumu, t. y. jei kasatoré negali tinkamai aptarnauti
kanalizacijos trasos dalies, esancios jos Zemes sklype, nepasinaudojant
atsakovo zemés sklypo dalimi, tai atsisakymas nustatyti servituta yra
racionaliai nepagristas.*’

5. Kilgs gincas yra istoriskai pasikeitusiy ekonominiy aplinkybiy padarinys, t.
y. Salims priklausantys pastatai iki ju privatizavimo funkcionavo kaip
vienas tikinis kompleksas, S§iy pastaty priklausiniy priklausomybeés
klausimas nebuvo tinkamai ir racionaliai iSsprestas, todél servituto
nustatymas yra vienintele¢ ekonomiSkai racionali priemoné, leidZianti

ieskovui tinkamai naudotis savo turtu.*®

ISanalizavus pateiktus pavyzdzius, darytina iSvada, kad néra vienos schemos ar
taisyklés, pagal kuria servitutas vienu atveju turéty biti nustatytas, kitu — ne. Kiekviena
karta tai yra fakto klausimas ir visos aplinkybés, poreikiai bei salygos yra analizuojami

atskirai byloje. Teismas gali atsizvelgti 1 anksCiau suformuota teismu praktika, taciau

* ibidem.

* Klaipédos apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus 2008 m. kovo 27 d. nutartis civilinéje byloje 4.V., Z.
V.,A. N, Z N.v. A. B.,Nr. 2A-130-622/2008.

" Lietuvos Auks&iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. gruodzio 23 d. nutartis civilinéje byloje
V.P.v. V. Z, Nr. 3K-3-598/2009, kat. 98.4, 106.1, 124.2.2.

* Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2005 m. lapkri¢io 30 d. nutartis civilinéje byloje
ZUB ,, Panerio vairas“v. UAB ,, Tosa*, Nr. 3K-3-618/2005, kat. 32.1.
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kiekvienu atveju turi kruopsciai iSnagrinéti ir jvertinti servituto nustatymo biitinuma,
poreiki bei visas aplinkybes.

Aptartas teisinis servituto santykiy reglamentavimas lemia tai, kad servitutu gali
buti suteikiamos tik tokios teisés, kurios yra objektyviai biitinos vieSpataujanciajam
daiktui naudoti pagal jo paskirtj, kadangi servitutu nenustatomos teisés, susijusios su
vieSpataujanciuoju daiktu.

Vie$pataujanciojo daikto savininkui negali biiti suteikiamos teisés, neatitinkancios
Siy kriteriju, tokiu teisiy suteikimas prieStarauty interesy derinimo ir proporcingumo
principams ir reik§ty nepagrista tarnaujanc¢iojo daikto savininko teisiy suvarzyma.
Sprendziant dél servitutu suteikiamy ar atimamuy teisiy apimties, biitina jvertinti
vieSpataujanciojo daikto tiksling paskirti, nes tai lemia faktinius daikto naudojimo
poreikius.*

Svarbu pazymeti, kad jei asmuo, kuris reikalauja nustatyti servituta, daiktu gali
naudotis ir be servituto nustatymo, tai servituto nustatyti negalima, nes kitu atveju tai
reik§ty nepagrista kito savininko nuosavybés teisés ribojima. Analizuojant teismy
praktika, galima rasti labai prieStaringy teismo sprendimy. Vienu atveju ,,neprotingos ir
nepateisinamos iSlaidos* jvertinamos labai placiai, kitu — gana siaurai. Taciau esminé
aplinkybé, kuri turi biiti vertinama teismo yra biitent galimybé naudoti daikta pagal
paskirti.

Pakankama priezastimi nustatyti servituta, taip pat negali buti laikoma aplinkybe,
kad asmuo, praSantis nustatyti servituta patiria tam tikry sunkumy ar nepatogumy
1gyvendindamas savo nuosavybés teis¢. Tarnaujanc¢iojo daikto savininko nuosavybes
teises negalima apriboti daugiau negu reikia vien dél kito asmens egzistuojancio intereso
pasinaudoti svetimu daiktu dél to, kad jam taip naudingiau ir tai néra pakankamas
pagrindas riboti Zemés savininky nuosavybés teises labiau negu tai butina (CK 4.126
straipsnis).”

Todel svarbiausias servituto nustatymo kriterijus turi buti faktas, kad asmuo
objektyviai negali naudotis daiktu arba kliti¢iy naudotis daiktu pasalinimas biity susijgs su
neprotingomis ir nepateisinamomis iSlaidomis ir servituto nustatymas yra vienintelis
budas pasalinti objektyvias kliiitis naudotis daiktu.

Servitutas, kai Salys nesusitaria dél savo interesy suderinimo ir teisingos

pusiausvyros, yra teismo pagal jo kompetencija galima ir ekonomiskai racionali priemone

¥ Lietuvos Auks&iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. balandzio 3 d. nutartis civilingje byloje
ZUK ,, Naujieji Berniiinai“, Z. B. ir D. M. v. J. S., Nr. 3K-3-157/2009, kat. 32.1.

%0 panevézio apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus 2010 m. geguzés 4 d. nutartis civilingje byloje A4.P.
(K.)v. K.S. irR. S., Nr. 2A-234-544/2010.
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statiniy savininko ir Zzemés sklypo savininko interesams dél naudojimosi svetimu daiktu
apimties ir atlygintinumo bei jo dydzio suderinti. Servituto dé¢l Zemés sklypo naudojimo
apimtis nustatoma servituto konkreciame zemés sklype planu. Jeigu statiniai svetimame
zemés sklype yra iSdéstyti taip, kad jiems naudoti reikalingas beveik visas Zemés sklypas,
tai teismas pagal konkrecias aplinkybes turi svarstyti, ar neturi biiti nustatytas servitutas
naudotis visu sklypu. Turi buti ivertinta konkreti faktin¢ situacija: Saliy interesai ir
argumentai, nepanaudojamos sklypo dalies dydis ir i§déstymas, kitos svarbios aplinkybés.
Taigi, servitutas, kaip teis¢ naudotis svetimu daiktu, néra suprantamas kaip teis¢ naudotis
tik to daikto dalimi. Jeigu vieSpataujantysis daiktas — statiniai — uzima tokia dali Zemés
sklypo, kad likusioji jo dalis negali biiti normaliai pagal savo paskirti naudojama, i tai turi
buti atsizvelgiama ir gali biiti nustatomas servitutas visam daiktui (CK 4.111 straipsnis).”!

Kaip jau minéta anksciau, nagrinéjant servituto turini, privaloma atsizvelgti i
vieSpataujanciojo daikto poreikius, taiau nustatant servituta turi biiti orientuojamasi { kuo
mazesnius tarnaujan¢iojo daikto savininko teisiy ribojimus. Jeigu, pavyzdziui,
tarnaujantysis daiktas yra zemés sklypas, tai pirmas dalykas, kuri reikéty padaryti, tai
apibrézti savininko teisiy ribojimo turinj ir teritorija, kurioje ribojimai yra taikomi. Siuo
atveju svarbus tampa zemés sklypo planas (schema), kuriame bity duomenys apie
apribojimus ir juy iSdéstyma sklype (ribojimo ribos, plotas ir kt.).

Jeigu servitutas nustatomas teismo sprendimu, | byla turi buti pateiktas planas
(schema) su Siais duomenimis, o teismo sprendimo rezoliucingje dalyje turi biit nurodyta,
kad servitutas nustatytas pagal konkrety plana (schema), irasant, kas yra plano (schemos)
rengejas, parengimo ar patvirtinimo data, numeris ar kiti §$io dokumento identifikavimo
duomenys.>

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastro istatym053 5 straipsniu, servituto
objektais esantys zemes sklypai ar ju dalys yra nekilnojamieji daiktai — nekilnojamojo
turto kadastro objektai. D¢l to planas (schema) turi biiti parengtas taip, kad pagal ji biity
galima tiksliai nustatyti suvarZymy ar kitokiy ribojimy lokalizacija, plota, konfigtiracija ir
ribas tarnaujanciojo Zemés sklypo teritorijoje ir nebiity iSeita uz Sio Zemés sklypo iSoriniy

riby. Toks planas (schema) suderinamas valstybés Zemétvarkos institucijose.

*! Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2008 m. spalio 6 d. nutartis civilinéje byloje D.
P.v. UAB ,, Dextera“, Nr. 3K-3-468/2008, kat. 32.1.

*2 Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. lapkri¢io 23 d. nutartis civilingje byloje
J. D.v. UAB ,, Druskininky vandenys “, AB ,, Ryty skirstomieji tinklai“, Nr. 3K-3-527/2009, kat. 30.1, 32.1.
%3 Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymas. Valstybés Zinios, 1996, Nr. 100-2261; 2001,
Nr. 55-1948.

> Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. lapkri¢io 23 d. nutartis civilingje byloje
J. D. v. UAB ,, Druskininky vandenys *, AB ,, Ryty skirstomieji tinklai“, Nr. 3K-3-527/2009, kat. 30.1, 32.1.
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Servituto planas yra raSytinis irodymas, kuris patikslina, detalizuoja, sukonkretina
aplinkybes apie praSomo nustatyti kelio servituto vieta ir duomenis, todeél jis yra
pagrindinis irodymas patvirtinantis faktinj ieSkinio pagrinda. Taigi, nesant tinkamai
parengto kelio servituto plano, negalima nustatyti jrodin¢jimo dalyko ir teisingai
pritaikyti daiktinés teisés normas, reglamentuojancias, servituto nustatymo salygas bei
teisingai iSspresti ginca (CK 4.111-4.129 straipsniai).

Lietuvos Auk$Giausiasis Teismas savo nutartyse> ne karta yra isaiskines, kad
servituto dél Zemés sklypo naudojimo apimtis turi buti nustatoma servituto konkreciame
zemés sklype planu. Plane turi atsispindéti esami ar numatomi tiesti centralizuoti (bendro

naudojimo) inZinerinés infrastruktiiros tinklai (pozeminés ir antzeminés komunikacijos).

%% Kauno apygardos teismo nutartis Civiliniy byly skyriaus 2009 m. gruodzio 2 d. civilingje byloje I. 4.,
EB,G B,S B,ED,KG,GL,S.P,R P,G V.irS. V.v.V. Z, Nr. 2A-1556-390/2009.
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3. Atlygintinumas, kaip biitinoji salyga nustatant servituta

Civiliniy teisiniy santykiy teisingumo ir interesy derinimo principai suponuoja
servituto atlygintinumo prezumpcija — tarnaujanciojo daikto savininkui turi biiti
kompensuoti dél servituto patirti netekimai. CK 4.129 straipsnyje nustatyta, kad dél
servituto nustatymo atsirad¢ nuostoliai atlyginami jstatymy nustatyta tvarka. [statymais,
sutartimis, teismo sprendimu ar administraciniu aktu gali buti nustatyta vieSpataujanciojo
daikto savininko prievolé mokéti vienkarting ar perioding kompensacija tarnaujanciojo
daikto savininkui. Taigi, tarnaujanciojo daikto savininkas turi teis¢ reikalauti
kompensacijos, kaip atlyginimo uz jo teisiy suvarzyma, ir dé¢l servituto nustatymo patirty
nuostoliy, jrodzius jy dydj ir priezastinj rysj su servitutu, atlyginimo. Sios dvi teisés yra
savarankiskos.

Toks istatymo normos turinio aiSkinimas pateiktas Lietuvos Auksciausiojo Teismo
praktikoje™. [statyminis servituto atlygintinumo jtvirtinimas nepaneigia, kad jis gali biti
ir neatlygintinas. Servitutas pagal savo prigimti yra atlygintinas, ta¢iau priklausomai nuo
civilinio santykio Saliy valios jis gali buti ir neatlygintinas. Taigi, pagal teismy
formuojama praktika servitutas yra atlygintinas, iSskyrus atvejus, kai kitaip susitaria
Salys. Jei Salis nesutinka su servituto nustatymu apskritai, tai nereiskia, kad, esant
nustatytam servitutui, ji atsisako atlyginimo uZz ji ir netgi nesant Salies reikalavimo dél
servituto atlyginimo dydZio, teismo iSvada, jog, pavyzdziui, Zemés paskirties pakeitimas
padidina atsakovy Zemés sklypu vertg, nereiSkia, kad uz servituta Saliai yra teisingai
atlyginta.”’

Pagal Lietuvos Aukitiausiojo Teismo formuojama praktika®® teismo sprendimu
nustatant servituta tikslinga iSspresti jo atlygintinumo tarnaujan¢io daikto savininkui
klausima, taip uztikrinant bendryjy civilinio proceso ekonomiskumo, koncentruotumo,
siekio kuo grei¢iau atkurti teising taika principy jgyvendinima. Manytina, kad tai labai
teisinga praktika, kadangi 1§ karto yra formuojami aiskis ir skaidriis civiliniai santykiai,
nepaliekant tarp Saliy jokiy neapibréztumy. Taciau, atkreiptinas démesys 1| tai, kad teismo

sprendimu nustacius servitutg ir nei§sprendus jo atlygintinumo klausimo, tarnaujanciojo

%% Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. vasario 17 d. nutartis civilinéje byloje V.
M. v. S. P, Nr. 3K-3-69/2009, kat. 32.1, 44.2.4.1, 114.11.; 2009 m. balandzio 3 d. nutartis civilinéje byloje
ZUK ,, Naujieji Bernitinai“, Z. B. ir D. M. v. J. S., Nr. 3K-3-157/2009, kat. 32.1; 2009 m. lapkric¢io 23 d.
nutartis civilingje byloje J. D. v. UAB ,, Druskininky vandenys “, AB ,, Ryty skirstomieji tinklai“, Nr. 3K-3-
527/2009, kat. 30.1, 32.1.

7 Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. gruodzio 23 d. nutartis civilinéje byloje
UAB ,, Gabijos investicijos“v. T. C., T. Z. ir T. Z., Nr. 3K-3-581/2009, kat. 32.1.

¥ Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. balandzio 3 d. nutartis civilinéje byloje
ZUK ,, Naujieji Bernininai“, Z. B. ir D. M. v. J. S., Nr. 3K-3-157/2009, kat. 32.1.
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daikto savininkas nepraranda teisés reikalauti kompensacijos. Si jo teis¢ gali biti
igyvendinta Saliy tarpusavio sutarimu ar apginta teismo sprendimu atskiroje byloje. Jei
tarnaujanciuoju tampancio daikto savininkas bylos nagrinéjimo metu teisme nepareiskia
reikalavimo, kad biity nustatyti ir atlyginti nuostoliai, atsirad¢ nustacius servituta, tai, kaip
buvo minéta anksCiau, jis nepraranda galimybés savo teisés jgyvendinti ateityje ir
nustatyti nuostoliy dydi bei atlyginimo tvarka tarpusavio susitarimu arba apginti §ia teis¢
teisme atskiroje byloje.

Ivertinus teismo praktika, pazymeétina, jog svarbu, kad teismas savo iniciatyva,
nagrinédamas byla 1§ esmés, galéty pasiiilyti iSspresti servituto atlygintinumo klausima,
net jei Salys to nepraSyty, tokiu biidu biity igyvendinti proceso ekonomiskumo principai ir
nereikés Sio klausimo spresti atskiroje byloje. Manytina, kad sprendziant byla dél
servituto nustatymo nuostoliy atlyginimo dydis privalomai turéty biiti nustatomas,
kadangi $ia bylos aplinkybg galima laikyti esmine ir ji turi buti iStirta bylos nagringjimo
metu. Kitu atveju galima buty irodymy tyrima ir vertinima kvalifikuoti kaip nevisapusiska
ir netinkamai iStirtg.

SprendZiant dél servituto atlygintinumo ir nuostoliy atlyginimo dydZio, taip pat kaip
ir nustatant servituta, yra jgyvendinamas Saliy interesy pusiausvyros principas. Kaip
minéta ankscCiau, siekiant teisiniy santykiy apibréztumo ir stabilumo, servituto
atlygintinumo klausima racionalu i$spresti nustatant servituta. Viena vertus, tai gali turéti
reik§més sprendZiant deél servituto butinumo, nes atlyginimo dydis ir galimi kitam
savininkui daromi nuostoliai dél suvarzymuy gali buti tokie, kad versty ieskoti kity
naudojimosi svetimu daiktu biiduy (pvz., sutar¢iy sudarymas) ar net visiSkai kity
susidariusios situacijos sprendimy (pvz., turto iSpirkimas, mainymas ar nuostoliy
padengimas kitu turtu, turto paémimas valstybés ar visuomenés reikalams teisingai
atlyginant), kad 1§ anksto biity pasiriipinta galimy savininko nuostoliy atlyginimu.

Savininko nuostoliai dél servituto nustatymo gali buti daikto pertvarkymo iSlaidos,
veiklos ribojimai bei kita. Nuostoliy dydzio klausimas yra susij¢s su servituto turiniu
(suvarzymy pobidziu, apimtimi ir kt.).”’ Pavyzdziui, vienoje i§ byly®® Lietuvos
Auksciausiasis Teismas yra pasisakgs, kad tarnaujancio daikto savininko pareikStas
reikalavimas dél nuomos mokes¢io dydzio gali biiti kvalifikuojamas kaip periodiné

kompensacija tarnaujanciojo daikto savininkui uz jo nuosavybés teisés suvarzyma.

% Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. lapkri¢io 23 d. nutartis civilinéje byloje
J. D. v. UAB ,, Druskininky vandenys “, AB ,, Ryty skirstomieji tinklai“, Nr. 3K-3-527/2009, kat. 30.1, 32.1.
% Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2008 m. spalio 6 d. nutartis civilinéje byloje D. P.
v. UAB ,, Dextera“, Nr. 3K-3-468/2008, kat. 32.1.
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Apibendrinant, galima teigti, kad servituto nustatymu daromi savininko teisiy
suvarzymai turi biiti kompensuojami, nes tai nustatyta jstatyme. Pareiga mokéti
kompensacija yra viena i§ pareigy, atsirandanciy i§ servituto. Pagal CK 4.129 straipsni
atlyginami d¢l servituto nustatymo atsirad¢ nuostoliai.

Vadovaujantis Zemés jstatymo® 23 straipsnio 8 dalimi, nuostoliy dydis ir
atlyginimo terminai nustatomi vieSpataujanciojo ir tarnaujanciojo daikty savininky ar
valstybinés zemes patikétiniy susitarimu, o tais atvejais, kai servitutas nustatytas prieiti ar
privaziuoti prie gamtos ir kultiros paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty, iraSytu i
Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtinta saraSa — valstybés ar savivaldybés
institucijos, atsakingos uz tokiy kompleksy ir objekty apsauga, ir tarnaujanciojo daikto
savininko ar valstybinés Zemés patikétinio susitarimu. Salims nesusitarus, ginéus dél
nuostoliy dydzio ir atlyginimo Civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka sprendZia
teismas. Kai servitutas nustatomas administraciniu aktu, tarnaujanciojo daikto savininkui
ar valstybinés zemés patikétiniui atlyginama sunaikinty sodiniy, paséliy, iSkirsto misko
rinkos verté bei nuostoliai, atsirade dél galimybés naudoti Zemés sklypa ar jo dali pagal
pagrinding Zemés naudojimo paskirti, naudojimo buda ir pobudi praradimo. Vienkartinés
ar periodinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi administraciniu aktu nustatytu
servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés Zemés patikétiniui
apskai¢iavimo metodika tvirtina Vyriausybé.

Auki¢iau minéta metodika® yra patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. gruodZio 2 d. nutarimu Nr. 1541. Joje pateiktos formulés, kuriomis remiantis, yra
apskai¢iuojamos vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi
administraciniu aktu nustatytu zemés servitutu, tarnaujaniojo daikto savininkui ar
valstybinés zZemés patikétiniui. Nuostoliai dél Zemés servituto, nustatyto administraciniu
aktu tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés zemeés patikétiniui, atlyginami uz
sunaikinamus pasélius ir sodinius, iSkertama miska, prarasta galimybg naudoti Zemés
sklypa ar jo dali pagal pagrinding zemés naudojimo paskirtj, naudojimo biida ir (ar)
pobiidi. Apskai¢iuojant nuostolius, yra atsizvelgiama { {vairius kriterijus: Zemés sklypo
dalies, kuriai nustatomas zemés servitutas, plota, meting pajamy norma hektarui zemés
tikio naudmeny, viduting zemés rinkos verte, kapitalizacijos normos rodikli. Nuostolius

dél administraciniu aktu nustatyto zemés servituto, vadovaudamasis minéta metodika,

1 Ljetuvos Respublikos Zemés istatymas. Valstybés zinios, 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868.

62 Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi administraciniu aktu nustatytu
zemés servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés Zemés patikétiniui apskai¢iavimo metodika
(su pakeitimais ir pakeitimais), patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004-12-02 nutarimu Nr.
1541. Valstybés zinios, 2004, Nr. 175-6486.
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apskaiciuoja teritoriju planavimo dokumento, kuriame projektuojamas zemés servitutas,
rengéjas.”

Siekiant nustatyti kompensacijos dydi, labai daznai kyla klausimas, ar nustatant
servituta administraciniu aktu, toks dydis turéty buiti apskaiciuotas pagal minéta metodika,
ar galima ji nustatyti vieSpataujancio ir tarnaujancio daikto savininko susitarimu. Kaip jau
buvo minéta, Lietuvos Respublikos Zemés istatymo 23 straipsnio 8 punkte yra nustatyta,
kad nustatant servituta administraciniu aktu ,,nuostoliy dydis ir atlyginimo terminai
nustatomi vieSpataujanciojo ir tarnaujanciojo daikty savininky ar valstybinés Zemés
patikétiniy susitarimu®, kas suponuoty iSvada, jog savininkai gali bet kuriuo atveju gali
susitarti del nuostoliy dydzio. Taciau minéto straipsnio punkto pabaigoje yra itvirtinta
nuostata, kad ,,vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi
administraciniu aktu nustatytu servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés
zemes patikétiniui apskai¢iavimo metodika tvirtina Vyriausybé®. Ar tai reiskia, kad visais
atvejais turéty buti vadovaujamasi metodika? Manytina, kad atsizvelgiant i tai, kad
administraciniu aktu nustatomy servituty savininkais (patikétiniais) yra valstybés ar
savivaldybés institucijos ar istaigos, atlyginimas mokamas i§ Siy istaigy biudzety,
formuojamy daugiausia 1§ gyventoju mokesciy, nuostoliy atlyginimas turéty biiti
apskaiiuojamas pagal minéta Vyriausybés patvirtinta metodika. Nuostoliy
apskaifiavimas, manytina, pagal Sia metodika taip pat uztikrina valstybiniy ar
savivaldybés 1éSy panaudojimo skaidruma bei uzkerta kelia piktnaudziavimui (tuo atveju,
jei Salys susitaria del didesnio atlyginimo dydZio, negu tai bty apskaiciuota pagal
metodika). Taigi, darytina 1iSvada, kad wvalstybinés ir savivaldybés istaigos,
apskaic¢iuodamos nuostolius uz administraciniu aktu nustatytus servitutus, turi vadovautis
minéta Vyriausybés metodika.

Kitas nagrinétinas aspektas buty klausimas, ar Lietuvos Respublikos elektroniniy
rysiy istatyme® numatytais servitutais asmenys turi teise naudotis nemokamai. Biitina
naudojimosi servitutu salyga — suderinimas su valstybiy ar savivaldybiy institucijomis.
Kita servituto salyga, itvirtinta minéto istatymo 38 straipsnio 2 dalyje — servituto turétojo
pareiga, baigus elektroniniy rysiy infrastrukttiros jrengimo, rekonstrukcijos ar remonto
darbus, teisés akty nustatyta tvarka sutvarkyti kelius ir (arba) juy statinius.®> Toks keliy ir
(arba) statiniy sutvarkymas gali buti traktuojamas, kaip tam tikras tarnaujanciuoju

tampancio daikto savininky nuostoliy dél servituto nustatymo atlyginimas. Taciau

63 -
ibidem, 3 p.

54 Lietuvos Respublikos elektroniniy ry3iy jstatymas (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios,

2004, Nr. 69-2382.

65 Jarukaitis, I.; Lamanauskas, T.; Civilka, M.; Makauskaité, A. Elektroniniy rysiy teisé. Vilnius: Eugrimas,

2005, p. 233.
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pabréztina, kad toks nuostoliy atlyginimas neapima atlyginimo uz tarnaujanc¢iu tampancio
daikto savininky teisiu suvarzyma. Sis klausimas taip pat turi bati i§sprestas susitarimu ar

teismo keliu.
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4. Servituto nustatymas jstatymu ir jstatymu nustatytais budais

Siame skyriuje bus nagrinéjami teisés aktai, reglamentuojantys nuosavybés teisiy i
i8likusi nekilnojamaji turta atstatymo klausimai, atsizvelgiant { aspektus, susijusius su
servituto nustatymu formuojant grazintinus zemeés sklypus. Kitoje Sio skyriaus dalyje bus

aptariama ir analizuojama tvarka, nustatant servitutus administraciniu aktu.

4.1 Servituto nustatymas atkuriant nuosavybés teises | nekilnojamajj

daikta

Nuosavybés teisiy atklirimas buvo pradétas vykdyti 1991 m. birzelio 18 d.,
priémus istatyma ,,D¢l pilieCiy nuosavybés teisiy 1 iSlikusi nekilnojamaji turta atstatymo
tvarkos ir salygu®, taciau iki $iol, nors praé¢jo dvidesimt mety, restitucijos procesas vis dar
néra uzbaigtas Lietuvoje ir i§lieka viena didziausiy visuomengs ir politiky problemuy.

Lietuvos Respublikos pilie¢iy nuosavybés teisiy 1 iSlikusi nekilnojamaji turta
atklirimo istatymo66 4 straipsnio 5 punkte nustatyta, kad pilieciai, kuriems Zemé
grazinama natiira arba perduodamas neatlygintinai nuosavybén lygiavertis turétajam
zemés sklypas, privalo laikytis specialiyjy zemés naudojimo salygy ir pagal zemés
reformos Zemétvarkos projektus nustatyty Zemés servituty. AnalogiSkai istatyme yra
reglamentuoti atvejai, jei pilieciai siekia atkurti nuosavybeés teisés | miska ir vandens
telkinius.

Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas 1995 m. kovo 8 d. nutarime®’
konstatavo, kad nuosavybés teisiy atklirimas ir zemés reforma yra neatskiriami procesai.
Nuosavybés teisiy | Zemg atkiirimas buvo pagrindiné priemone Zemés reformai vykdyti.
Siuos abu neatskiriamus procesus nulémé tai, kad jie reiskési per bendra objekta — Zeme.
Ju reglamentavima nustat¢ 1991 m. birzelio 18 d. priimtas Lietuvos Respublikos
Istatymas ,,D¢l nuosavybés teisiy 1 iSlikusi nekilnojamaji turta atstatymo tvarkos ir

salygu® ir 1991 m. liepos 25 d. priimtas Lietuvos Respublikos Zemés reformos istatymas.

5 Lietuvos Respublikos pilie¢iy nuosavybés teisiy { i§likusi nekilnojamaji turta atkiirimo jstatymas (su
pakeitimais ir papildymais). Valstybés zinios, 1997, Nr. 65-1558.

7 Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 1995 m. kovo 8 d. nutarimas ,, Dél Lietuvos Respublikos
1993 m. liepos 15 d. istatymo ,, Dél Lietuvos Respublikos istatymo ,, Dél pilieciy nuosavybés teisiy i islikusi
nekilnojamqji turtq atstatymo tvarkos ir sqlygy" papildymo ir pakeitimo “ 8 punkto, kuriuo is naujo
isdestytas jstatymo ,, Dél pilieciy nuosavybés teisiy i islikusi nekilnojamaqji turtq atstatymo tvarkos ir
sqlygy“ 12 straipsnio pirmosios dalies 3 punktas, ir Lietuvos Respublikos 1993 m. liepos 15 d. jstatymo

., Dél Lietuvos Respublikos zemés reformos jstatymo papildymo ir pakeitimo “ 23 punkto, kuriuo is naujo
isdéstytas Lietuvos Respublikos zemés reformos jstatymo 16 straipsnio septintasis punktas, atitikimo
Lietuvos Respublikos Konstitucijai . Valstybés zinios, 1995, Nr. 22-516.
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Istatymai nustaté zemétvarkos instituciju veiksmy nuosekluma: kol nesuformuotas ir
nejteisintas valstybés iSperkamos Zemés, nenustatytos tikslios sklypo ribos, privaziavimai
prie sklypo, negali biiti formuojamas zemés sklypas, grazinamas ekvivalentine natiira,
atkuriant nuosavybeés teises | Zeme. Atkiirus nuosavybés teises, registruojant zemes sklypa
kadastre, zemés sklypo plotas ir ribos jrodin¢jami Zemés sklypo planais. Taigi
suponuojama iSvada, kad formuojant zemés sklypa, jame taip pat biitina nustatyti
servitutus.

Zemés reformos jstatyme® reglamentuota, kad Zemés reformos procesas apima
zemés naudojimo dabartinés situacijos analizg, parengiamuosius Zemétvarkos darbus,
zemés reformos zemétvarkos projekty parengima, ju derinima, teisini, ekonomini ir
ekologinj pagrindima bei tvirtinima, pagrindinés zemés naudojimo paskirties, zemes,
misko ir vandens telkiniy naudojimo specialiyju salygu, Zemés servituty ir kity
istatymuose numatyty iikinés veiklos apribojimy nustatyma. Sio jstatymo 11 straipsnio 2
dalyje pazyméta, kad sprendimai sugrazinti zeme, perduoti nuosavybén neatlygintinai
lygiavert] turétajam zemés sklypa, suteikti zemés sklypa nuosavybén neatlygintinai
prilmami ir valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo sutartys sudaromos, jeigu asmuo
sutinka su isigyjamo Zemés sklypo Zemés reformos zZemétvarkos projektuose ir kituose
teritorijy planavimo dokumentuose nustatytomis zemés, miSko ir vandens telkiniy
specialiosiomis naudojimo salygomis, Zemés servitutais ir @ikinés veiklos apribojimais.

Taigi, Zemés reformos Zemétvarkos projektuose suprojektuojami grazinamos,
perduodamos arba suteikiamos nuosavybén neatlygintinai Zemés sklypai, tarp ju ir fiziniy
ar juridiniy asmeny, uZsienio organizacijy, juridiniy asmeny ar uzsienio organizacijy
filialy naudojami nuosavybés teise ir reikalingi turimiems pastatams bei statiniams
eksploatuoti, taip pat leistos pirkti ir nuomoti i§ valstybés Zemés sklypai, nustatomi ju
plotai ir ribos, suprojektuojamas bendrojo naudojimo keliy tinklas, Zemés sklypams
nustatoma pagrindiné Zzemeés naudojimo paskirtis, zemés servitutai ir Zemés naudojimo
salygos.

Zemés reformos Zemétvarkos projektai yra projektuojami pagal Zemés reformos
remétvarkos projekty rengimo ir igyvendinimo metodika®. Sios metodikos 20.3 punkte
pazymeta, kad projekto autorius patikrina, ar prie visy anksCiau patvirtintame
zemétvarkos projekte suprojektuoty zemés sklypu galima privaziuoti esamais ar

suprojektuotais keliais arba, ar yra nustatyti reikalingi kelio servitutai. Nustacius, kad ne

5 Lietuvos Respublikos zemés reformos jstatymas (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios, 1991,
Nr. 24-635.

% Zemés reformos zemétvarkos projekty kaimo vietovéje rengimo metodika, patvirtinta Lietuvos
Respublikos zemés ir misky tikio ministro 1998 m. balandzio 23 d. jsakymu Nr. 207. Valstybés Zinios, 1998,
Nr. 43-1189; 2008, Nr. 93-3690.
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prie visy zemeés sklypu yra privaziuojamieji keliai, parengia asmeny, kuriems
ankstesniuose zemétvarkos projektuose suprojektuoti Sie zemés sklypai, saraSa, jame
nurodo fizinio asmens varda ir pavarde ar juridinio asmens pavadinima, zemés sklypo
projektini numerj ir bloko, kuriame yra zemés sklypas, numeri bei pasiiilymus dél
privaziuojamuyju keliy prie $iu zemés sklypu suprojektavimo ar kelio servituto nustatymo.

Zemétvarkos skyrius, i$nagrinéjes pateiktus pasitilymus, nurodo projekto autoriui
prie$ pirmaji pretendenty susirinkima:

- laisvos valstybinés Zemés fondo zeméje suprojektuoti privaziuojamuosius kelius
prie suprojektuoty Zemés sklypy ar kelio servitutus;

- suprojektuoti  reikalingus servitutus patvirtintame Zzemétvarkos projekte
suprojektuotiems zemés sklypams, | kuriuos dar neatkurtos nuosavybés teisés;

- pakviecia Zemes ar miSko savininkus, valstybinés Zemés patikétinius ir pasitlo
jiems sudaryti tarpusavio sutart] dél reikalingo kelio servituto nustatymo ju
nuosavybés ar patikéjimo teise valdomuose Zzemés ar misko sklypuose.

Pretendentai gauti zemés supazindinami su projektuojamais servitutais, kurie bus
nustatomi apskrities vir§ininko sprendimu’® patvirtinus Zemétvarkos projekta.
Reikalingais servitutais laikoma:

- kelio servitutas, suteikiantis teis¢ Kkitiems asmenims jvairiomis transporto
priemonémis privaziuoti ar naudojantis juo kaip pésciuju taku prieiti prie jiems
nuosavybés teise priklausanciy arba jy naudojamy Zemeés sklypy, vandens
telkiniy, misky, pastaty ir irenginiy;

- kelio servitutas, suteikiantis teis¢ {vairiomis transporto priemonémis privaZiuoti
ar naudojantis juo kaip pés€iyjy taku prieiti prie kapiniy, rekreaciniy ir vieSojo
naudojimo teritorijy, gamtos ir kultiiros paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty;

- kelio servitutas, leidziantis asmenims prieiti prie vandens telkiniy ir vaik$¢ioti
vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostoje;

- servitutas, suteikiantis teisg tiesti centralizuotus (bendro naudojimo) inZinerinés
infrastrukttros tinklus (pozemines ir antzemines komunikacijas), kelius ir takus,
jais naudotis ir juos priziliréti;

- statinio servitutas, suteikiantis teis¢ statyti ar montuoti statiniy dalis, pakibusias
vir§ tarnaujanciojo zemes sklypo ir (arba) draudziantis tarnaujanciojo Zemeés

sklypo savininkui statyti statinius, kurie uzstoty Sviesa ar esama vietovaizdi;

70 Pazymétina, kad Lietuvos Respublikos Zemés ir misky tikio ministro 1998 m. balandzio 23 d. {sakymu
Nr. 207 patvirtintoje metodikoje ,,Dél Zemés reformos zemétvarkos projekty kaimo vietovéje rengimo
(Valstybés zinios, 1998, Nr. 43-1189; 2008, Nr. 93-3690.) po 2010 m. liepos 1 d. ivykusios apskri¢iy
reformos néra pakeistas §is punktas ir yra nurodytas apskrities vir§ininkas. Manytina, kad tokius projektus
turéty tvirtinti Nacionalinés Zzemés tarnybos teritoriniy Zemétvarkos padaliniy vedéjai.
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- kiti servitutai, numatyti jstatymais ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimais.

Taigi apibendrinant, galima teigti, kad pagal Lietuvos Respublikos Zzemés reformos
istatymo 4 straipsnio 1 dalj, zemés reforma vykdoma pagal zemés reformos zemétvarkos
projektus, kitus teritoriju planavimo dokumentus, vadovaujantis Siuo ir kitais Zemés
santykius reglamentuojanciais istatymais ir atsizvelgiant i suformuotus privacios ir
valstybinés Zemés sklypus.

Lietuvos Respublikos zemes ir misky ministro 1998 m. balandzio 23 d. jsakymo Nr.
207 ,,D¢l zemés reformos zemétvarkos projekty kaimo vietovéje rengimo metodikos
patvirtinimo®’' 47 punkte jtvirtinta, kad zemés sklypai turi biti projektuojami taisyklingu
riby, su privaziuojamaisiais keliais; 49 punkte — vietinés reikSmés keliai projektuojami
taip, kad jie jungty valstybinius kelius su: fiziniams ir juridiniams asmenims
priklausanciais nekilnojamojo turto objektais (49.1 p.); gamtos, istorijos ir kultiiros
paminklais, poilsiavietémis, papludimiais, kitomis bendro naudojimo teritorijomis (49.2
p.); esamais (projektuojamais) zemés sklypais, jeigu prie vieno bendrojo naudojimo kelio
prieina ne maziau kaip 5 Zemés sklypai (49.3 p.). Projektuojamus teritorinio tvarkymo
elementus sudaro: vietinés reikSmés keliai, projektuojami kelio ir kiti servitutai.

Analizuojant Lietuvos Respublikos pilie¢iu nuosavybés teisiu 1 iSlikusi
nekilnojamaji turta atktirimo istatymo 4 straipsnio 11 dalies nuostatas, darytina iSvada,
kad nustatomas Zemés sklypas eksploatacijai nurodomas kaip apribojimas (servitutas)
grazinamame savininkui natiira Zemés sklype suteikiamas neatlygintinai, bet ne kaip
grazinamo zemes sklypo ribos, todél, jeigu ant zemés sklypo yra ne Zzemes savininkui
priklausantys statiniai, pirmiau suformuojamas zemes sklypas pastatu eksploatacijai, po
to atkuriamos nuosavybés teisés grazinamo turto savininkui. Véliau Zemés savininkas ir
7emés naudotojas susitaria dél Zemés sklypo tolesnio naudojimo .

Kaip buvo minéta anksciau, priemus sprendima dél nuosavybés teisiy atkiirimo,
teisés ir pareigos pagal valstybinés Zemés nuomos sutart] pereina Zemeés savininkui, jeigu
Salys nesutaria kitaip. Siy zemés sklypy plotai ir ribos nustatomi Zemés reformos
zemétvarkos projektuose. Lietuvos Respublikos Zemés ir miSky tikio ministro 1998 m.

balandZio 23 d. jsakymu Nr. 207 patvirtintoje Zemés reformos Zemétvarkos projekty

' 7Zemés reformos Zemétvarkos projekty kaimo vietovéje rengimo metodika, patvirtinta Lietuvos
Respublikos Zzemés ir miSky ministro 1998 m. balandzio 23 d. jsakymu Nr. 207, Valstybés Zinios, 1998, Nr.
43-1189; 2008, Nr. 93-3690.

" Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2010 m. gruodZio 20 d. administracingje byloje V. D., A.G.,
A. E.,J G, V.D.irl G.v. Kauno apskrities virsininko administracija (teisiy peréméjas — Nacionaliné
Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos), Nr. A¥-932/2010, kat. 11.4.1, 11.9.
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kaimo vietovéje rengimo metodikos” 12 punkte jtvirtinta nuostata, kad, jeigu
grazinamame natiira zemeés sklype yra isiterpusi Zemé, kuri naudojama arba nuomojama
fiziniams ir juridiniams asmenims, nuosavybés teise turimiems pastatams ir statiniams
(statomiems ar pastatytiems), taip pat poilsiavieCiy pastatams ir statiniams (statomiems ar
pastatytiems) eksploatuoti, ir pilieciai Sia Zeme¢ pageidauja susigrazinti natiira, tuomet
zemétvarkos projekte atskiru zemés sklypu projektuojami Siems pastatams eksploatuoti
reikalingi zemés sklypai, nustatomi Siy Zemés sklypu plotai bei numatomi
privaziuojamieji keliai. Projekto autorius S$iuos zemés sklypus pazenklina vietoje
dalyvaujant pastaty ir statiniy savininkams ir pilieCiams, kuriems §i Zemé bus grazinama
natura.

Apibendrinant, galima daryti iSvada, jog atkuriant nuosavybés teises | nekilnojamaji
daikta, Zemétvarkos ir kitos Siame procese dalyvaujancios institucijos bei asmenys, turéty
pasiriipinti, kad planuose biity numatyti privaziavimo keliai prie visy formuojamy Zemes
sklypu ir kity viety, numatyty istatymu, taip pat nustatyti atitinkami servitutai. Kitu
atveju, grazinus sklypa, prie kurio néra numatytas privaziavimas, ateityje kilty problemos
ir gincai dél kelio servituto ar servituto leidZian¢io naudotis nuosavybés teise
priklausanciais pastatais, esanciais kito asmens zemés sklype. Nepavykus susitarti dél
tokiy servituty, prasidéty ilgai besitgsiantys teisminiai procesai. Todél yra labai svarbu,
kad institucijos ir asmenys, atsakingi uz zemétvarkos projekty savalaikj ir kokybiska
parengima ir derinima, bitinai numatyty privaziavimus prie formuojamy Zemés sklypuy
bei servitutus, jei kelias eina per kito asmens sklypa arba, jei pastaty ir Zemés sklypo, ant

kurio tie pastatai stovi, savininkai yra skirtingi asmenys.

4.2 Administraciniu aktu nustatomas servitutas

Administraciniu aktu servitutus nustato Nacionaliné Zemes tarnyba vadovo arba jo
igalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimu, priimamu vadovaujantis Zemés jstatymo
23 straipsniu. Zemés jstatyme yra numatyti konkre¢ios zemés sklypu, kuriems gali biiti
nustatomi servitutai administraciniu aktu, riiSys. Minéto istatymo 23 straipsnio 2 dalyje
numatyta, jog administraciniu aktu Vyriausybés nustatyta tvarka pagal patvirtinty

teritorijy planavimo dokumenty sprendinius servitutai nustatomi:

7 Zemés reformos zemétvarkos projekty kaimo vietovéje rengimo metodika, patvirtinta Lietuvos
Respublikos zemés ir misky tikio ministro 1998 m. balandzio 23 d. jsakymu Nr. 207. Valstybés Zinios, 1998,
Nr. 43-1189; 2008, Nr. 93-3690.
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1) valstybinés Zzemés sklypams, kurie pagal teritoriju planavimo dokumentus
numatomi grazinti, perduoti ar suteikti nuosavybén neatlygintinai, parduoti ar kitaip
perleisti;

2) valstybinés zemés sklypams, kurie pagal teritoriju planavimo dokumentus
numatomi iSnuomoti ar perduoti neatlygintinai naudotis;

3) iSnuomotiems ar perduotiems neatlygintinai naudotis valstybinés Zemés sklypams,
taip pat savivaldybiy ir privacios zemés sklypams, kai pagal teritoriju planavimo
dokumentus numatomas kelio servitutas, suteikiantis teis¢ jvairiomis transporto
priemonémis privaziuoti ar naudojantis juo kaip pésCiyju taku prieiti prie kapiniy,
rekreaciniy ir kity gyventojy bendram naudojimui skirty teritorijy bei gamtos ir kultliros
paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty;

4) iSnuomotiems ar perduotiems neatlygintinai naudotis valstybinés Zemes sklypams,
taip pat savivaldybiy ir privadios zemés sklypams, kai pagal teritorijy planavimo
dokumentus numatomas servitutas, suteikiantis teis¢ tiesti centralizuotus (bendrojo
naudojimo) inzinerinés infrastrukttros tinklus (pozemines ir antzemines komunikacijas),
kelius bei takus, jais naudotis ir juos aptarnauti;

5) valstybinés, savivaldybiy ir priva¢ios zemés sklypams, konsoliduotiems
(pertvarkytiems) pagal zemés konsolidacijos projekta.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289
patvirtino Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykles’® (toliau — Taisyklés),
kuriose numatyta servituty nustatymo administraciniu aktu tvarka..

Pirmiausia turi biiti parengtas dokumentas, kuriame dokumento renggjai,
formuodami zemés sklypa pagal teritorijy planavimo dokumenta, projektuoja servituta.
Siame dokumente turi biti nurodoma servituto risis pagal Zemés jstatymo 23 straipsnio 2
dalj.

Suprojektavgs  Siuos  servitutus, projekto reng€jas privalo informuoti
vieSpataujanciuoju tampancio daikto savininka ar patikéjimo teisés subjektus arba
valstybés ar savivaldybés institucija, atsakinga uz valstybinés Zemés, gamtos ir kultliros
paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty apsauga, arba centralizuoty (bendro naudojimo)
inzinerineés infrastrukttiros tinkly (pozeminiy ir antZeminiy komunikacijy), keliy ir taky
tiesimo uzsakovus. Informuoti asmenys turi teis¢ pareiksti Nacionalinei zemés tarnybai

valig dél sitilomo servituto. Tai jie gali padaryti iki dokumento vieSo svarstymo.

™ 7emés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklés (su pakeitimais ir papildymais), patvirtintos
Lietuvos Respublikos 2005 spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289. Valstybés zinios, 2004, Nr. 153-5579.
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Nacionaliné zemés tarnyba, nustatydama servituta, kartu priima sprendima
suformuoti zemés sklypa, kuriam nustatomas Zemés servitutas.

Taisykliy 6.2 punkte nustatyta, kad, jeigu Zemés sklype numatoma tiesti
centralizuotus (bendro naudojimo) inZinerinés infrastruktiiros tinklus (pozemines ir
antZemines komunikacijas), kelius ir takus, praSyma nustatyti servituta pateikia Siy darby
uzsakovas. Jeigu siiiloma nustatyti servituta, suteikiantj teis¢ prieiti ar privaziuoti prie
gamtos ir kultiros paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty, irasyty 1 Lietuvos
Respublikos Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtinta saraSa, praSyma nustatyti
servituta pateikia valstybés ar savivaldybés institucija, atsakinga uz Siu kompleksy ir
objekty apsauga.” Kitais atvejais praSyma turi pateikti Zemés savininkai ar valstybinés
zemes patikétiniai (jei daikto patikétinis yra Nacionaliné¢ Zemés tarnyba, Sios institucijos
valia pareiSkiama priimtu sprendimu dél servituto nustatymo).

Taisykliy 9 punkte yra nurodyti dokumentai, kuriuos kartu su praSymu nustatyti
siiloma zemeés servituta pagal teritorijy planavimo dokumenta Nacionalinés zemés
tarnybos teritoriniam padaliniui turi pateikti servituto praSantis asmuo (Zzemés sklypo
naudojimo teisg patvirtinantis dokumentas, asmens tapatybg patvirtinantis dokumentas;
jei zemes sklypas yra ikeistas hipotekos tvarka — raSytinis kreditoriy sutikimas, kad
servitutas biity nustatytas ir kiti dokumentai, priklausomai nuo servituto riisies).

Nacionalin¢ zemés tarnyba per 15 darbo dieny praneSa prasyma pateikusiam
asmeniui apie savo sprendima del servituto nustatymo tikslingumo.

Teritoriju planavimo dokumentas, kuriame projektuojamas Zemés servitutas,
rengiamas, derinamas, vieSai svarstomas ir tvirtinamas Lietuvos Respublikos teritoriju
planavimo jstatymo’® nustatyta tvarka.

Atkreiptinas démesys, kad teritorijy planavimo dokumento rengéjas suprojektuoja
tokio dydzio, ploto ir riby servituta, kuris uZtikrinty vieSpataujanciojo daikto tinkama
naudojima ir biity kuo maziau ribojamos tarnaujanciojo zemés sklypo savininko teisés
naudotis zemes sklypu. Kaip ir kitais atvejais privaloma vadovautis savininky teisiy
pusiausvyros, protingumo ir kitais principais. Taip pat svarbi yra vieSpataujanciu
tampancio daikto savininko galimybé naudoti savo daikta pagal paskirti.

Visais atvejais, i§skyrus tam tikras i§imtis’’, teritorijy planavimo dokumentas, taip

pat pagal §i teritoriju planavimo dokumenta Zemés sklypo planas, rengiami praSyma

> 7emés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklés (su pakeitimais ir papildymais), patvirtintos
Lietuvos Respublikos 2005 spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289. Valstybés zinios, 2004, Nr. 153-5579, 6.3 p.

76 Lietuvos Respublikos teritorijuy planavimo istatymas. Valstybés Zinios, 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-
617.

77 Kai servitutas nustatomas valstybinés zemés sklypams, kurie pagal teritorijy planavimo dokumentus
numatomi grazinti, perduoti ar suteikti nuosavybén neatlygintinai, parduoti ar kitaip perleisti; valstybinés
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nustatyti siiloma zemés servituta pagal teritoriju planavimo dokumenta pateikusio
asmens léSomis.

Sprendimas nustatyti servituta gali buti skundziamas Administraciniy byly teisenos
Istatymo nustatyta tvarka.

Servituta, kaip ir nustacius ji sutartimi, yra biitina jregistruoti vieSajame registre.
Pagal CK 4.124 straipsnio 2 dalj i§ servituto kylancios teisés ir pareigos atsiranda tik
{registravus servituta, i§skyrus atvejus, kai servituta numato jstatymai.”®

Administraciniu aktu nustatomas servitutas taip pat yra atlygintinas. Zemés
savininkams ir valstybinés Zemés patikétiniams nuostoliai dél nustatyty servituty
(i8skyrus nuostolius zemés savininkams dél servituty, nustatyty sandoriais, kai nuostoliai
atlyginami S$aliy susitarimu) turi buti atlyginami vieSpataujanciuoju tampancio daikto
savininko léSomis. Sis klausimas pladiau jau buvo nagrinétas tre¢iajame skyriuje, kai
buvo kalbama apie atlyginima uz servituta pagal Vyriausybés nustatyta metodika.

2005 metais Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas pasisaké dél servituto
nustatymo administraciniu aktu, kai servitutas néra reikalingas visuomenés poreikiams
tenkinti. Vienoje i§ byly’”® pazyméjo, jog teisés aktais nustatyta, kad servitutai privacios
zemes sklypams nustatomi, jeigu to reikia visuomenes poreikiams tenkinti. Tai daroma,
kai reikia prieiti ar privaziuoti prie gyventojuy bendram naudojimui skirty viety. Paprastai
nustatomas kelio servitutas. Sioje byloje pareiskéjas sické, kad biity nustatytas servitutas
pareiSkéjo naudojamam Zemés sklypui. Toks servituto nustatymas teisés aktuose
nenumatytas. Be to, pareiSkéjo nurodytas Zemés sklypas néra skirtas bendram gyventojy
naudojimui. Tai pareiSké¢jo naudojamas Zemes sklypas. Todél pirmosios instancijos
administracinis teismas sprendime pazyméjo, kad svetimos zemés naudojimo santykius
pareiSkéjas turi spresti su Zemés sklypo savininkais. Taigi, buvo paZymeéta, kad
sprendZiant del privaciam sklypui reikalingo servituto nustatymo klausima reikia spregsti
susitariant su Salia esan¢iy sklypy savininkais arba, esant gincui, kreiptis i teisma civilinio
proceso tvarka.

Servituto nustatymas administraciniu aktu pastaraisiais metais tapo labai svarbus.
2004 mety geguzés 1 d. Lietuvai istojus i Europos Sajunga (toliau - ES), pradéta
igyvendinti labai daug infrastruktiiriniy projekty, finansuotiny ES struktiiriniy fondy

zemes sklypams, kurie pagal teritorijy planavimo dokumentus numatomi iSnuomoti ar perduoti
neatlygintinai naudoti; valstybinés, savivaldybiy ir privacios zemés sklypams, konsoliduotiems pagal zemés
konsolidacijos projekta — teritoriju planavimo dokumentas, taip pat pagal §i teritoriju planavimo dokumenta
78 Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2008 m. spalio 6 d. nutartis civilinéje byloje D. P.
v. UAB ,, Dextera“, Nr. 3K-3-468/2008, kat. 32.1.

7 Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2005 m. sausio 26 d. nutartis administracinéje byloje J. L. v.
Alytaus apskrities virsininko administracija, Nr. A' -162/2005, kat. 4.

35



léSomis. ES struktiiriniy fondy parama Lietuvai 2004-2006 m. buvo teikiama pagal
Lietuvos 2004-2006 m. bendraji programavimo dokumenta®, patvirtinta Lietuvos
Respublikos Vyriausybés ir Europos Komisijos. Siame dokumente i3déstyti ES
struktiiriniy fondy ir Lietuvos veiksmu tikslai, plétros strategija, nurodyti ES struktiiriniy
fondy ir kity finansavimo $altiniy jnaSai. Siuo metu ES parama yra skiriama
vadovaujantis Lietuvos 2007-2013 m. ES struktiirinés paramos panaudojimo strategija®'
ir atskiromis veiksmy programomisgz, skirtomis strategijai igyvendinti.

Didesni projektai buvo igyvendinami ir toliau tgsiami i§ Sanglaudos fondo. Sio
fondo 1éSomis buvo igyvendinami didziuliai projektai tokie, kaip, pavyzdziui, Neries
baseino investicinés programos | etapas (Zarasuy, Visagino, Utenos, Ignalinos, Moléty,
Ukmergés, Sirvinty, Svengioniy savivaldybés) ar Neries baseino investicinés programos I
etapas (Vilniaus miestas ir rajonas). Jy metu yra vykdoma vandentiekio ir nuoteky tinkly
plétra ir rekonstrukcija, statomos nuoteky valyklos ir pan. Daznai Siems projektams
sklandziai jgyvendinti trukdo faktas, kad daug tinkly turi bati tiesiama, ar pri¢jimas prie
statomy nuoteky valykly eina per privacius zemés sklypus, tod¢l labai aktualus ir svarbus
tampa greitas servituty nustatymas, jei privaciy zemeés sklypu savininkai nesutinka, kad ju
sklypuose biity nustatytas servitutas. Servituto nustatymas Siais atvejais be jokios
abejonés nereiskia, kad Sio sprendimo tarnaujan¢iy Zemés sklypu savininkai negali
apskysti teismams, taCiau jgyvendinant tokio masto projektus, labai svarbu yra kuo
skubiau ir operatyviau nustatyti servitutus. Pastebétina, kad Nacionaliné Zemés tarnyba
pakankamai greitai reaguoja | tokius praSymus ir kuo jmanoma greic¢iau sprendimai yra
pritmami. Kaip jau buvo minéta anks¢iau, pagrindas tokiems servitutams nustatyti yra
numatytas Zemés jstatymo 23 straipsnio 2 dalies 4 punkte - i§nuomotiems ar perduotiems
neatlygintinai naudotis valstybinés Zemés sklypams, taip pat savivaldybiy ir privacios
zemeés sklypams, kai pagal teritorijyu planavimo dokumentus numatomas servitutas,
suteikiantis teis¢ tiesti centralizuotus (bendrojo naudojimo) inzinerinés infrastruktiiros
tinklus (poZemines ir antzemines komunikacijas), kelius bei takus, jais naudotis ir juos
aptarnauti. Pagal Lietuvos Respublikos statybos istatymo™ 2 straipsnio 10 dalies

nuostatas inZineriniai tinklai statinio statybos sklype (iSskyrus statinio vidy) ir uz jo riby

80 L ietuvos 2004-2006 mety bendrojo programavimo dokumentas, patvirtintas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 2 d. nutarimu Nr. 935 (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios,
2004, Nr. 123-4486.

81 Lietuvos 2007-2013 m. ES struktiirinés paramos panaudojimo strategija, patvirtinta 2007 m. balandZio
26 d. Europos Komisijos sprendimu Nr. CCI 2007LT16UNS001. [Zidiréta 2011-03-11]. Prieiga per
interneta <http://www.esparama.lt/download.php?law_act pub=560 > [ziuréta 2011-03-11].

82 7mogiskuyju istekliy plétros veiksmy programa, Ekonomikos augimo veiksmy programa, Sanglaudos
skatinimo veiksmy programa, Techninés paramos veiksmy programa.

% Lietuvos Respublikos statybos jstatymas. Valstybés Zinios, 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597.
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nutiesti komunaliniai ar vietiniai vandentiekio, nuotéky Salinimo, Silumos, dujy, naftos ar
kito kuro, technologiniai vamzdynai, elektros perdavimo, energijos bei nuotolinio rysio
(telekomunikacijy) linijos su ju maitinimo Saltiniais ir {renginiais.

Siuolaikingje visuomenéje nepaprastai iSaugus poreikiui perduoti Zinias, skleisti
informacija, telekomunikacija tapo zmogui bitina komunikavimo priemoné, todél
valstybé turi ripintis jos plétra.** Kaip anks¢iau minéta darbe, tam, kad jmonés galéty
plétoti komunikacija, joms yra biitina tiesti savo tinklus, daznai per privacia nuosavybeg.
Todél Elektroniniy rySiy istattyme85 numatytos salygos, kurioms esant, vieSyju tinkly
tiekéjas gali praSyti nustatyti servituta, kad galéty tiesti tinklus.

Taigi nustatant servituta tiesti elektroniniy ry$iy infrastrukttira turi biiti nustatyta,
kad yra §ios yra tenkinamos kai kurios salygos*®. Visy pirma servituto nustatymas
konkreciame Zemés sklype turi biiti vienintelis biidas ir galimybé rengti elektroniniy rySiy
infrastruktiira. Elektroniniy rySiy istatyme itvirtintos privalomos derybos su nuosavybés,
kuria bty galima panaudoti rengiant konkrecia elektroniniy rySiy infrastruktiira,
savininkais dél Sios nuosavybés panaudojimo. Tokios derybos turéty biiti nesékmingos,
taiau vykdomos saziningai. Taip pat svarbu atsizvelgti i tai, kad nuosavyb¢, kuria
ketinama pasinaudoti biity tinkama elektroniniy rySiy infrastruktiiros irengimui ir
neterminuotam naudojimui. Nustatant servituta biitina nustatyti, ar servitutas nepagristai
neapsunkins nuosavybés savininko, taip pat turi biiti nustatytas atlyginimas, atsizvelgiant
ne tik | tiesioginius nuostolius, bet ir { tokio nuosavybés naudojimo kitiems tikslams
savininko galimas gauti pajamas, bei { analogisko nuosavybés naudojimo rinkos kaing.
Nustatant atlyginima uZ servituta, privalo biiti nustatyta pagrista kaina, mokétina uz
nuosavybés naudojima. Jei servitutas nustatomas vieSajai (t.y. valstybés ar savivaldybés
nuosavybei), tai tokia imoka turéty biiti mokama atitinkamai { valstybés ar savivaldybés
biudzeta.

Pazymétina, kad nustatant servituta biitina atsizvelgti { visuomenés poreikius — tokie
poreikiai tampa akivaizdis, kai vieSieji rySiy tinklai tiesiami { vietoves, kuriose vieSosios
elektroniniy rySiy paslaugos yra neprieinamos, taciau abejotina, ar tai pavykty visais
atvejais, kai siekiama irengti konkuruojancia infrastruktiira. Taciau vertinant ta aspekta,

kad esant konkurencijai galbiit optimaliai bty iSnaudotos visos galimybés irengti

¥ Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 1999-10-06 nutarimas Dél Lietuvos Respublikos
telekomunikacijy jstatymo 8 straipsnio 1,2 ir 3 daliy atitikimo Lietuvos Respublikos Konstitucijai®.
Valstybés zinios, 1999, Nr. 85-2548.

% Lietuvos Respublikos elektroniniy rysiy jstatymas (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios,
2004, Nr. 69-2382, 40 str.

8 Jarukaitis, I.; Lamanauskas, T.; Civilka, M.; Makauskaite, A. Elektroniniy rysiy teisé. Vilnius: Eugrimas,
2005, p. 233-234.
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infrastrukttira, kuri Siuo metu tampa neatsiejama kiekvieno zmogaus gyvenimo, darbo,
s¢kmingos ekonominés veiklos ir pan. dalimi. Be jokios abejonés, visus servitutus
nustatancios institucijos turi uztikrinti, kad vienas operatorius nejgyty palankesniy nei kiti
operatoriai teisiy tiesti tinklus. [ tai turi biiti atsizvelgiama ir vertinant, koks uzmokestis
uz teis¢ naudotis svetima infrastruktiira pagal Elektroniniy rysiy istatymo 40 straipsnio 2
dalj yra pagristas.”’

Manytina, kad servituty nustatymo administraciniu aktu biidas yra labai svarbus,
ypa¢ siekiant iSvengti ilgy teisminiy gin¢y (nebent tarnaujanciojo zemés sklypo
savininkas apskys Nacionalinés Zzemés tarnybos priimta sprendima teismui
Administraciniy byly teisenos istatymo nustatyta tvarka).

Pazymétina, kad jei servitutas privacios zemés sklypui administraciniu aktu
nustatytas Zemés jstatymo 23 straipsnio 2 dalyje nenumatytu pagrindu, Nacionalinei
zemes tarnybai virSijant igalinimus (ultra vires), t. y. neteisétai, tai lemia, kad priimtas
niekinis ir negaliojantis administracinis aktas, nesukeliantis jokiy teisiniy padariniy -
teisiy ir pareigy, kylanciy i§ servituto vieSpataujanciojo ir tarnaujancéiojo daikty
savininkams.

Dar karta pabréztina, kad yra biitina jregistruoti kelio servituta (iSskyrus kai
servituta nustato istatymai) nepaisant to, ar servitutas buvo nustatytas administraciniu
aktu, ar sandoriu, ar teismo sprendimu, nes i§ kelio servituto kylancios teisés ir pareigos
subjektams atsiranda tik jregistravus servituta Nekilnojamojo turto registre. Kelio
servitutus registruoja vieSpataujanc¢iuoju tampancio daikto savininkas ar kitas teisétas
daikto valdytojas (turto patikétinis ir pan.), nes ju interesais nustatomas kelio servitutas.

Istatymy leid¢jas privaloma tam tikry sandoriy registracija nustaté visy pirma tokio
sandorio iSvieSinimo tikslu, siekiant apginti teises ar teisétus interesus asmens, kuris
nezinojo ir negal€jo apie neiregistruota, bet jo teises itakojanti sandori. Tokia kryptimi yra
formuojama teismy praktika®™. Bitent dél to yra jtvirtinta jstatymo nuostata, kad tokio

sandorio nei§viesine $alys negali panaudoti sandorio fakto pries tre¢iuosius asmenis.”

87 Jarukaitis, I.; Lamanauskas, T.; Civilka, M.; Makauskaité, A. Elektroniniy rysiy teisé. Vilnius: Eugrimas,
2005, p. 236.

% Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2007 m. gruodzio 11 d. nutartis civilinéje byloje
P. L.v. A. U, 675-0ji gyvenamyjy namy statybos bendrija, Nr. 3K-3-549/2007, kat. 129.2, 129.3.

% Lietuvos apeliacinio teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. lapkri¢io 16 d. nutartis civilinéje byloje U4B
,Saurida“ v. UAB ,, Lentvario magistralé“, Nr. 2A-674/2009, kat. 32.1.
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5. Kiti teisés institutai, kaip alternatyvos servituto nustatymui

Skirtingy zemés sklypo ir jame esanéiy pastaty savininky interesai gali biiti
derinami ir kitais jstatymui neprieStaraujanciais biidais, taciau tai, kad egzistuoja Kkiti
pastato savininko teisés naudotis svetimu Zemés sklypu igyvendinimo ir savininky
interesy derinimo budai, nepaneigia servituto priverstinio nustatymo galimybés.

Laisvai disponuodami subjektinémis teisémis nekilnojamojo turto savininkai gali
susitarti dél pastato eksploatavimui reikalingo zemés sklypo nuomos ar daiktiniy teisiu:
uzstatymo teisé€s (superficies), ilgalaikés nuomos (emphyteusis). Sprendziant dél Siu
civiliniy teisiy igyvendinimo biidy santykio su istatyminémis servituto nustatymo teismo
sprendimu prielaidomis, svarbu yra tai, kad, prieSingai nei servituto atveju,
suinteresuotiems asmenims de¢l ju nesusitarus, teismas neturi diskrecijos arba turi labai

siaura diskrecija spresti dél ju taikymo.
5.1 Nuomos sutarties ir servituto santykis

Nuomos sutartis yra sutartis dél laikino atlygintino svetimo daikto valdymo ir
naudojimo. Tai yra vienas i§ sutariy teisés instituty. Pagal nuomos sutartj viena Salis
(nuomotojas) isipareigoja duoti nuomininkui daikta laikinai valdyti, naudotis juo uz
uzmokestj, o kita Salis (nuomininkas) isipareigoja mokéti nuomos mokest; (CK 6.477
straipsnio 1 dalis). Nuomos sutarties dalykas gali biiti bet kokie nesunaudojami daiktai,
tai, pavyzdZiui, pastatai, statiniai, jrenginiai, Zemé, gyvenamoji patalpa. Si sutarties riisis
gali biiti terminuota arba neterminuota, taciau visais atvejais sutarties terminas negali biiti
ilgesnis nei vienas Simtas mety (CK 6.479 straipsnio 1 dalis). Sutarties formai taip pat
taikomi speciallis reikalavimai, apibrézti CK 6.478 straipsnyje, t.y. nuomos sutartis turi
biti rasyting, jei jos terminas vir§ija 1 metus, o nekilnojamyjy daikty nuomos sutartis,
sudaryta ilgesniam kaip vieneriy mety terminui, prie§ treiuosius asmenis gali biiti
panaudota tik tuo atveju, jeigu ji {statymy nustatyta tvarka jregistruota vieSajame registre.

Nagrinéjant nuomos sutart, kaip alternatyva servitutui, kai pastato ir Zemés, ant
kurios Sie pastatai stovi savininkai yra skirtingi asmenys, taikytina speciali nuomos
sutarties risis — zemeés nuomos sutartis, kuria reglamentuoja specialiosios CK SeStosios
knygos XXIX skyriaus normos. Pagal Zemés nuomos sutart] viena Salis (nuomotojas)
isipareigoja perduoti uz uzmokestj kitai Saliai (nuomininkui) sutartyje nurodyta Zemés
sklypa laikinai valdyti ir naudotis pagal sutartyje numatyta paskirtj ir naudojimo salygas,

o nuomininkas isipareigoja mokéti sutartyje nustatyta zemés nuomos mokesti (CK 6.545
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straipsnio 1 dalis). Zemés sutarties dalykas yra valstybinés zemés ar privadios Zemés
sklypas (jo dalis), suformuotas pagal zemétvarkos projekta ar kita detaly teritoriju
planavimo dokumenta ir jstatymy nustatyta tvarka {registruotas vieSajame registre, kaip ir
paprasta nuomos sutart] reglamentuojanciose Civilinio kodekso normose yra numatyta,
kad Salys gali panaudoti Zzemés nuomos sutartj prie§ treCiuosius asmenis tik
lregistravusios ja vieSame registre istatymuy nustatyta tvarka. Sutarties forma yra
privalomai raSyting.

Sutarciy teis€je galioja sutarties laisvés principas (CK 6.156 straipsnis). Jo esmé yra
ta, kad Salys turi teis¢ laisvai sudaryti sutartis ir savo nuozilira nustatyti tarpusavio teises
ir pareigas. Sis principas apima ir teis¢ atsisakyti sudaryti sutarti, nes tai leidzia asmens
laisvés, tkinés veiklos laisvés ir kiti principai. Pagal CK 6.156 straipsnio 2 dalj
draudziama versti kita asmeni sudaryti sutarti, iSskyrus atvejus, kai pareiga sudaryti
sutart] nustato jstatymai ar savanoriSkas isipareigojimas sudaryti sutart{. SprendZiant dél
nuomos sutarties, kaip servituto alternatyvos, Lietuvos AukSCiausiasis Teismas
i3aiskino™, kad teismas gali jpareigoti sudaryti nuomos sutartj dél zemés sklypo, jeigu
nesudarant nuomos sutarties yra pazeidziami asmens teisés ir teiséti interesai, o istatymas
ar savanoriSkas susitarimas nustato pareiga sudaryti tokia sutarti; $i taisyklé neturi biiti
suprantama kaip draudimas teismui jpareigoti iforminti raStu esamus nuomos santykius ar
vykdyti prievoles, kilusias i§ Zodinés nuomos sutarties.

Teismy praktikoje yra byly’', kuriuose 3alys aiskina, kad, pasibaigus zemés sklypo
nuomos sutarties terminui, Zemeés sklypo ir nuomininkui toliau naudojantis Zemeés sklypu
daugiau kaip 10 dieny ir pastaty nenukeliant nuo Zemés sklypo, terminuota Zemés sklypo
nuomos sutartis tapo neterminuota. Taciau i§ teismo sprendimo matyti, kad zemés sklypo
terminuotos Zemes nuomos teisiniam santykiui taikytina ne §i bendroji nuomos sutarties
nuostata, bet specialios CK XXIX skyriaus ,,Zemés nuoma* teisés normos. Sio skyriaus
CK 6.562 str. yra numatyti atvejai, kada pasibaigia Zemés nuomos sutartis, tame tarpe — ir
su€jus nuomos terminui.

Kitoje byloje’” 2005 metais Lietuvos Auki&iausiasis Teismas pasisaké priesingai.
Jis pazym¢jo, kad sistemiskai ir lingvistiSkai aiSkinant CK reglamentuojamas Zemés
nuomos sutarties pasibaigimo taisykles, jvertintinas S$io Kodekso normuy struktiirinis

18déstymas i skyrius, skirsnius ir straipsnius. Teisés normos CK iSdéstytos vadovaujantis

? Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. balandzio 3 d. civilinéje byloje ZUK

., Naujieji Berniiinai*, Z. B. ir D. M. v. J. S., Nr. 3K-3-157/2009, kat. 32.1.

?! Panevézio apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus 2010 m. geguzés 4 d. nutartis civilinéje byloje 4. P.
(K)v.K. S irR. S, Nr. 2A-234-544/2010.

%2 Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2005 m. birzelio 6 d. nutartis civilinéje byloje
UAB , Lifosa“v. Z. D. N. ir R. §., Nr. 3K-3-321/2005, kat. 32.1, 50.8.
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tam tikra teisine logika ir technika, todél, sprendziant bendruyju ir specialiyju teisés normy
taikymo ypatumus, reikia atsizvelgti { ju prigimti, teising reikSme¢. Kodeksas yra
kodifikuotas privatinés teisé€s Saltinis, kuriame teisés normos iSdéstytos tam tikra logine
seka — nuo bendryjy teisés principy iki konkreciy taisykliy bei iSim¢iu. Be to, Kodekso
skirstymas 1 atitinkamus skyrius, o ty skyriu — i skirsnius leidzia daryti iSvada, kad
Kodekso XXVIII skyriuje yra reglamentuojama nuomos sutar¢iy grupé, kuriai taikytinos
ir bendrosios $ios grupés nuomos sutar¢iy nuostatos, taip pat ir CK 6.481 straipsnis,
reglamentuojantis terminuotos sutarties tapimo neterminuota salygas. Kodekso XXIX
skyriaus 6.562 straipsnis nustato Zzemés nuomos sutarties pasibaigimo pagrindus, taciau
nereglamentuoja to atvejo, kai pasibaigia pastaty ir statiniy eksploatavimui sudaryta
terminuota Zemés nuomos sutartis, o nuomininkas ir toliau $ia zeme naudojasi. Tokiu
atveju, kai Sio klausimo nereglamentuoja specialiosios teisés normos (CK XXIX skyrius),
taikytina bendroji teisés norma, reglamentuojanti tolesni naudojimasi daiktu pasibaigus
sutarties terminui (CK 6.481 straipsnis). Lietuvos Auksciausiasis Teismas konstatavo, kad
pasibaigus terminuotai Zemés nuomos sutarc¢iai, o ieSkovui (nuomininkui) daugiau kaip
deSimt dieny toliau naudojantis Zemés sklypu ir nuomotojams tam neprieStaraujant,
laikytina, jog sutartis tapo neterminuota. Manytina, kad tokia praktika yra teisingesné, nes
civiliniuose santykiuose taikomos teisés normos turi aiskiai apibrézti, kada pasibaigia
vienas ar kitas civilinis santykis, tuo labiau, kad tokiais atvejais taikomas Civilinis
kodeksas yra vientisas, kodifikuotas teisés aktas ir specialiosios normos negali biiti
taikomos neatsiZvelgiant i bendrasias teisés normas, reglamentuojancias konkrety teisini
santyki.

Nepaisant prieStaravimy teismy praktikoje, atkreiptinas démesys 1 tai, kad vienai 1§
Saliy priklausantys statiniai, esantys kitos Salies sklype yra nuolatinio pobidZio,
neatsiejamai susij¢ su zeme ir juy be Zalos jiems nukelti nejmanoma, tod¢l nesinaudojimas
po jais esancia sklypo dalimi, net jei Zemés sklypo savininkai atsisako sudaryti sklypo
nuomos sutart], yra nejmanomas, tod¢l manytina, kad servituto nustatymas tokiu atveju
geriau uztikrinty pastaty savininko teises negu nuomos sutartis.

Lyginant servituto ir nuomos teisinius institutus pastebétina, kad abu reglamentuoja
1§ esmés skirtingus civilinius teisinius santykius. Pazymeétina, kad nuomos sutartis yra
prievoliy teisés institutas, tuo tarpu servitutas, reglamentuojamas daiktinés teisés normuy.
Nuoma pakeiciant servitutu, i§ esmés pasikei€ia Saliy civiliniai teisiniai santykiai —
statinio savininkas igyja kita teisini naudojimosi Zemés sklypo dalimi pagrinda. Skirtingai
nuo nuomos, kai zemés sklypo naudojimo salygos, tame tarpe atlyginimas uz naudojima

ir terminas, suderinamas Saliy prieSprieSine valia, servitutas nustatomas atsizvelgiant i
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vieSpataujanciojo daikto (statinio) savininko poreikius, o tarnaujan¢io daikto (Zemés
sklypo) savininko neiS§vengiami nuosavybés suvarZymai ir i$ to atsirandantys nuostoliai
yra jvertinami ir atitinkami kompensuojami (CK 4.135 straipsnis). Todél servitutas gali
biti nustatomas administraciniu aktu ar teismo sprendimu ir nesant tarnaujanciojo daikto
savininko sutikimo, o nuoma galima tik esant Saliy suderintai valiai. Taciau §i taisyklé
nereiSkia, kad negali biiti pripazistama nuomos teis¢, jei faktiniai nuomos santykiai
egzistuoja ir yra gin¢ijami.”> Naudojimosi svetimu daiktu terminas yra sutarting
kategorija ir nagrinéjamu atveju priskirtina nuomos teisiniams santykiams.”*

Atkreiptinas démesys, kad lyginant Zemés nuomos sutarties ir servituto, kaip
daiktinés teisés, galimybes panaudoti juos prie§ treciuosius asmenis, yra ir panaSumy, ir
skirtumy. Visy pirma ir servitutas, ir zemés nuomos sutartis privalomai turi biiti
iregistruota vieSajame registre ir tiktai tuo atveju gali biiti panaudota prie$ treciuosius
asmenis. Taciau pazymétina, kad servituto pabaiga daZniausiai siejama su tuo, kad
iSnyksta jo butinumas (neatsizvelgiant i kitus pasibaigimo atvejus), tuo tarpu zZemés
nuomos sutartis siejama su tam tikru terminu (neatsizvelgiant i kitus pasibaigimo
pagrindus) ir jam pasibaigus yra nutraukiama, todél manytina, kad vieSpataujanciojo
daikto savininko teisés ir teiséti interesai yra labiau uztikrinami, nustatant tarnaujanciam
daiktui servituta, tuo tarpu Zemés savininko teisés tokiu atveju yra labiau suvarzomos
negu nuomos sutartimi, todél kiekvienu atveju reikia analizuoti fakting situacija bei
paisyti savininky pusiausvyros teisiy principo.

Analizuojant Siek kiek kitoki nuomos ir servituto palyginimo teisini aspekta,
pastebétina, kad pagal Civilinio kodekso 4.125 straipsni sandoriu turi teis¢ servituta
nustatyti tik pats tarnaujanciuoju tampancio daikto savininkas. Galéty kilti klausimas, ar
Zemés nuomininkas sandoriu savo nuomojamame Zemés sklype nustatyti servituta.
Manytina, kad tai prieStarauty imperatyvui, kuris yra itvirtintas minétame straipsnyje.
Anksciau Siame darbe buvo minéta, kad CK 4.125 straipsnyje itvirtinta taisyklé yra
imperatyvi, pagal Civilinio kodekso 1.80 straipsni imperatyvioms jistatymo normos
prieStaraujantis sandoris yra niekinis ir negalioja. Nuomininkas turi teis¢ naudotis daiktu,
o ne juo disponuoti, kas iSplaukia i§ CK 6.477 straipsnio 1 dalies teisés normos. Tuo tarpu
servitutas yra vienas 1§ disponavimo teisés igyvendinimo biidy. Apibendrinant, galima
teigti, kad nuomininkas pagal nuomos sutartj turi ribotas teises naudoti ir valdyti daikta,

tuo tarpu servituto nustatymas tai yra viena i§ disponavimu daiktu daliy ir paprastai tokios

% Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2008 m. spalio 6 d. nutartis civilinéje byloje D.
P.v. UAB ,, Dextera“, Nr. 3K-3-468/2008, kat. 32.1.

% Lietuvos apeliacinio teismo Civiliniy byly skyriaus 2009 m. lapkri¢io 16 d. nutartis civilinéje byloje U4B
,Saurida“ v. UAB ,, Lentvario magistralé“, Nr. 2A-674/2009, kat. 32.1.
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teisés nuomininkui pagal nuomos sutart] néra suteikiamos. Teisé suteikti servituta
priklauso savininkui, nebent ji yra perduota specialiu jgaliojimu arba jraSyta { nuomos

sutartj.

5.2 Nuosavybés teisés paémimo visuomenés poreikiams ir servituto

santykis

Privatios nuosavybés teis¢ jtvirtinta Lietuvos Respublikos Konstitucijoje”. Sio
teisés akto 23 straipsnyje teigiama: ,,Nuosavybé nelieCiama. Nuosavybés teises saugo
istatymai. Nuosavybé gali biiti paimama tik istatymo nustatyta tvarka visuomenés
poreikiams ir teisingai atlyginama®“. Konstitucijos 46 straipsnyje nurodoma, kad
»Lietuvos ukis grindziamas privacios nuosavybeés teise, asmens iikinés veiklos laisve ir
iniciatyva. Valstybé remia visuomenei naudingas iikines pastangas ir iniciatyva. Valstybé
reguliuoja tking veikla taip, kad ji tarnauty bendrai gerovei. (...)".

Nuosavybés paémimas visuomenés poreikiams, kitaip ekspropriacija, yra
suvokiamas kaip turto nusavinimas uZz kurj yra visada atlyginama ir reglamentuojamas
keliais teisés aktais. Visy pirma Sis teisinis institutas regulivojamas CK 4.100 straipsnyje.
Paimti daikta ar kit turta, priklausanti asmeniui privacios nuosavybés teise, visuomenés
poreikiams leidziama tik iSimtiniais atvejais ir tik istatymy nustatyta tvarka. Paimamo
daikto (turto) savininkui atlyginama pinigais to daikto (turto) rinkos kaina, o Saliy
sutarimu — perduodamas kitas daiktas. Minéto straipsnio 4 dalyje nurodyta, kad
,huosavybes teis€¢ 1 visuomenés poreikiams paimama nekilnojamaji daikta valstybei
pereina nuo nekilnojamojo daikto jregistravimo vieSame registre momento, tafiau
registruoti toki daikta kaip valstybés nuosavybg vieSame registre galima tik nuo
atsiskaitymo su nekilnojamojo daikto savininku momento®.

Ekspropriacija taip pat reglamentuojama jau ne karta darbe minétu Lietuvos
Respublikos zemés jstatymu ir §io jstatymo poistatyminiais aktais. Siame jstatyme Zemés
paémimas visuomenes poreikiams yra apibiidinamas, kaip, istatymy nustatyta tvarka ir
atvejais Zemeés iSpirkimas (teisingai atlyginant) i§ zemeés savininky, Nacionalinei Zemés
tarnybai prie Zemés iikio ministerijos priémus sprendima, kad § Zemé yra biitina
visuomenés poreikiams.”® Pladiau §is santykis yra reguliuvojamas $io jstatymo VIII

skyriuje. 45 straipsnyje yra iSskirti atvejai, kada Zemé gali biiti paimta visuomenés

% Lietuvos Respublikos Konstitucija (su pakeitimais ir papildymais). Valstybés Zinios, 1992, Nr. 33-1014.
% Lietuvos Respublikos Zemés istatymas. Valstybés zinios, 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868, 2 str. 12 p.
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poreikiams, t.y. kai §i Zemé pagal specialiuosius ar detaliuosius planus, parengtus
Teritorijuy planavimo jstatymo nustatyta tvarka, reikalinga:

1) krasSto ir valstybés sienos apsaugai;

2) valstybiniams aerodromams, uostams ir jy jrenginiams;

3) vieSojo naudojimo gelezinkeliams ir keliams, magistraliniams vamzdynams, aukstos
itampos elektros linijoms tiesti, taip pat jiems eksploatuoti reikalingiems valstybei ar
savivaldybei nuosavybés teise priklausantiems visuomenés reikméms skirtiems
inzineriniams statiniams;

4) socialinei infrastruktiirai plésti, tai yra valstybei ar savivaldybei nuosavybés teise
priklausantiems Svietimo ir mokslo, kultiiros, sveikatos apsaugos ir prieziiiros, aplinkos
apsaugos, socialinés apsaugos, vieSosios tvarkos uztikrinimo, kiino kultiiros ir sporto
plétojimo objektams statyti (irengti) ir eksploatuoti;

5) vieSosios paskirties rekreacijai ir poilsiui;

6) iSzvalgytuy naudingyju iSkaseny istekliams eksploatuoti;

7) komunaliniy atliecky tvarkymo objektams (savartynams) statyti (irengti) ir
eksploatuoti;

8) kapinéms ir jy priezitirai uztikrinti reikalingy objekty statybai ir eksploatacijai;

9) gamtos ir kultiiros paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty (vertybiu) apsaugos
reikalams;

10) valstybei svarbiems ekonominiams projektams, kuriy svarba visuomenés
poreikiams savo sprendimu pripaZista Seimas arba Vyriausybe, igyvendinti.

Kiekvieng karta priimdama sprendima dél Zemés paémimo visuomenés poreikiams,
institucija privalo motyvuotai pagristi, kad konkretus visuomenés poreikis objektyviai
egzistuoja ir kad jis negalés buti patenkintas, jeigu nebus paimtas konkretus Zemés
sklypas.

Toliau Zemés jstatyme yra apraSoma zemeés paémimo visuomenés poreikiams ir
atlyginimo tvarka bei procedura.

Paimant nuosavybg visuomenés poreikiams, svarbiu tampa turto teisingos vertes
nustatymas, vertinimo metody taikymas, procediiros, daznai pasitelkiamas | pagalba
nepriklausomas vertintojas.

Lyginant CK 4.100 straipsnyje numatyta nuosavybés paémimo visuomenés
poreikiams teiseés instituta su servituto teisés institutu, pastebétina, kad tarp ju yra ne tik
skirtumy, bet ir panasumy. Nuosavybés paémimas visuomenés poreikiams galéty reiksti
ne vien nuosavybeés, bet ir konkreciy teisiy paémima. Servituta taip pat galétume traktuoti

kaip teisiy paémima. Ar galétume vietoj servituto nustatymo tam tikrais atvejais naudoti
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ir nuosavybés paémima visuomenés poreikiams teis€s instituta. Siy instituty taikyma
reikéty labai grieztai atriboti, kadangi ju negalima sutapatinti, jau nekalbant apie tai, kad
galima bty taikyti vienu metu. Taikant nuosavybés paémimo visuomenés poreikiams
teis€s instituta, savininko nuosavybé (teisingai atlyginant) yra paimama, nustatant
servituta — tik suvarzoma savininko teis¢ | daikta (taip pat gali biiti atlygintinai). Pirmuoju
atveju valstybinés zemés naudojimas nutraukiamas, antruoju — tik apribojamas.

Atkreiptinas démesys, kad $iy instituty taikyma reglamentuoja skirtingi teisés aktai,
skiriasi abiejy padariniai, taikymo tvarka.

Gali i8kilti klausimas, kaip nustatyti, kada reikéty taikyti servituta, o kada
nuosavybés paémimo visuomenés poreikiams instituta. Ar Sitoje vietoje negalima jzvelgti
valstybés instituciju galima savival¢? Turbiit tai priklauso visuy pirma nuo to, kaip yra
suprantamas visuomenés poreikis. Sutiktume su tuo, kad visuomenés poreikis dazniausiai
reiSkia dalies visuomenés poreiki. Servitutas administraciniu aktu taip pat nustatomas
valstybés institucijos, kai to reikia visuomenés dalies tinkamam teisiy igyvendinimui. Ar
uztenka iprasty kriterijy atribojant minétus institutus — visuomenés poreikio ir teisiy
apribojimo masto?

Pazymétina, kad servitutas gali buti nustatytas net ir tuomet, kai jis reikalingas
vienam asmeniui, tuo tarpu paimant nuosavybeg visuomenés poreikiams visy pirma turéty
biti akcentuojamas visuomenés poreikis. Visuomené negali biiti suprantama kaip vienas
asmuo. Be to, paimant Zemg visuomenés poreikiams, yra numatyti konkretis atvejai, kada
tai galima padaryti’”.

Atkreiptinas démesys, kad istatymuy leid¢jas néra nustates, kad servitutas gali biiti
suteikiamas tik pripaZinus visuomenés poreiki paimti konkrety tarnaujanti daikta
visuomenés poreikiams tenkinti. Visuomenés poreikio kriterijus buvo aktualus iki
Civilinio kodekso IV knygos VII skyriaus 1 skirsnio isigaliojimo, kai pagal Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1995 m. rugséjo 27 d. nutarimu Nr. 1278 patvirtintos Zemés
servituty nustatymo, iregistravimo ir panaikinimo tvarkos 4.2, 7 punktus servitutai gal¢jo
biiti nustatomi apskrities virSininko sprendimu privaioje Zeméje, jeigu to reikéjo
visuomenés poreikiams tenkinti.

Kyla klausimas, ar servituto nustatymo ir nuosavybés paémimo visuomenés
poreikiams taikymo pagrindy nepakankamas atribojimas nesuteikia valstybés

institucijoms galimybiy pasirinktinai taikyti viena ar kita instituta? Manytina, kad

?7 Sie atvejai numatyti Lietuvos Respublikos Zemés jstatyme (Valstybés Zinios, 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr.
28-868) 45 straipsnyje.

%7emés servituty nustatymo, jregistravimo ir panaikinimo tvarka (su pakeitimais ir papildymais),
patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. rugséjo 27 d. nutarimu Nr. 1278. Valstybés Zinios,
1995, Nr. 81-1861.
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servituto nustatymo tvarka administraciniu aktu yra pakankamai aiskiai reglamentuota ir
nustatyti atvejai, kuriais servitutas turéty biiti nustatytas. Valstybés institucijos pagal ju
paskirti privalo tarnauti, o ne kenkti Zzmonéms, tuo labiau, kad kiekvienas asmuo turi teis¢
savo teises ir teisétus interesus ginti teisme, tuo atveju, jei valstybés institucija nesugebés
atriboti vieno instituto nuo kito ir asmuo manys, kad jo teisés yra pazeidziamos ir gali jas

ginti teismine tvarka.
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ISvados

Magistro baigiamajame darbe, atlikus tyrima, gautos tokios iSvados:

1.

Lietuvos Respublikos Konstitucijos 23 straipsnyje itvirtintas konstitucinis
nuosavybés nelieCiamumo principas, kuris reiskia, kad nuosavybés teisé, kaip
daiktin¢ teisé, yra absoliutaus pobiuidzio. Taciau, nuosavybés absoliutumas
nereiskia, kad §i teis¢ negali buti varzoma. Atsizvelgiant | nuosavybés teisés
svarba, jos ribojimas gali biiti pateisinamas tik esant svarioms priezastims.
Servituto nustatymas yra jstatymo pagrindu atliekamas civilinés nuosavybés teisés
ribojimas. Kokios sanaudos biity normalios, kiekvienu konkreciu atveju yra fakto
klausimas, sprestinas pagal bylos aplinkybes, vadovaujantis protingumo
kriterijumi. Teismas gali atsizvelgti 1 anks¢iau suformuota teismy praktika, taciau
kiekvienu atveju turi kruopsCiai iSnagrinéti ir {jvertinti servituto nustatymo
buitinuma, poreiki bei visas aplinkybes. Taigi, vieSpataujancio ir tarnaujancio
daikto savininky poreikiai nekliudomai naudotis nuosavybe turi bati suderinti.
ISanalizavus teismy praktikoje esancias situacijas, kuriose nustatomas servitutas,
darytina iSvada, kad néra vienos schemos ar taisyklés pagal kuria servitutas vienu

atveju turéty buti nustatytas, kitu ne.

ISnagringjus teismy praktika, darytina iSvada, kad savininky nesutarimas dél
servituto nustatymo teismuose suprantamas gana pladiai. Sis faktas turéty bati
patvirtinamas, kai asmuo, siekiantis servituto, tarnaujanciu tapsian¢io daikto
savininkui teiké konkrecius pasitilymus dél servituto nustatymo sudarant sutarti, o
Sis su jais visai ar i§ dalies nesutiko, taip pat tais atvejais, kai jrodoma, kad toks
susitarimas nejmanomas dél to, kad Salys turi skirtingus pozilirius | susidariusia
situacija, 1 sprendimo bidus, Salys konfliktuoja ir t.t. Kitaip tariant, kai yra
pakankamai duomeny, kad Sis ginCas d¢l teisés galéty biiti sprendziamas teisme.
Taciau paZymétina, kad tai nereiskia, kad servitutas gali biiti nustatomas teismo
sprendimu tik tais atvejais, jei savininkai nesusitaria ir tai negali buti vertinama
kaip reikalavimas spresti  klausimg ikiteisminio ginco tvarka. Lietuvos
Respublikos Konstitucijoje deklaruojama teis¢ dél bet kurio ginco kreiptis 1 teisma
ir tokiu biidu $§i teis¢ gali biti jgyvendinama. Nereikalaujama jokio ikiteisminio
ginco sprendimo kitose institucijose, pakanka vien Saliy nesutarimo fakto dél
servituto nustatymo vietos, atlygintinumo, savininky teisiy ir teiséty interesy

pazeidimo ar servituto nustatymo apskritai.
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3. Sprendziant byla dél servituto nustatymo nuostoliy, atlyginimo dydis privalomai
turéty buti nustatomas bylos nagrin¢jimo metu, kadangi Sia bylos aplinkybg
galima laikyti esmine. Kitu atveju irodymu tyrima ir vertinima galima biity
kvalifikuoti kaip nevisapusisSka ir netinkamai istirta. Taip pat pazymétina, kad tais
atvejais, kai servitutas nustatomas administraciniu aktu, kai vieSpataujanciu
tapsiancio daikto savininkas (patikétinis ir pan.) yra valstybés ar savivaldybés
institucijos (istaigos), nuostoliy atlyginimas turéty biiti apskai¢iuojamas pagal
Vyriausybés patvirtinta metodika’ visais atvejais, kadangi nuostoliy
apskaiCiavimas pagal S§ia metodika uztikrina valstybiniy ar savivaldybés 1ésy
panaudojimo skaidruma bei uzkerta kelia piktnaudziavimui (tuo atveju, jei,
pavyzdziui, Salys susitaria dél didesnio atlyginimo dydzio, negu tai biity
apskaiciuota pagal metodika).

4. Lyginant servituto ir kity teisés institutus (nuomos sutarti, ekspropriacija),
darytina iS§vada, kad $ie institutai turi ir panasumy, ir skirtumy. Nuomos sutartis
yra prievoliy teisés institutas, tuo tarpu servitutas, reglamentuojamas daiktinés
teisés normy. Nuoma pakeiCiant servitutu, i§ esmés pasikeicia Saliy civiliniai
teisiniai santykiai. Tuo tarpu taikant nuosavybés paémimo visuomenés poreikiams
teisés instituta, savininko nuosavybé (teisingai atlyginant) yra paimama, nustatant
servituta — tik suvarzoma savininko teis¢ i daikta (taip pat gali buti atlygintinai).
Pirmuoju atveju valstybinés Zemés naudojimas nutraukiamas, antruoju — tik
apribojamas. Atkreiptinas démesys, kad S$iy instituty taikyma reglamentuoja
skirtingi teisés aktai, skiriasi abiejy padariniai, taikymo tvarka. Vertinant
atlygintinumo aspekta, skirtingai nuo nuomos, kai atlyginimas uz naudojima ir
terminas suderinami prieSprieSine valia, servitutas nustatomas atsizvelgiant {
vieSpataujancio daikto savininko poreikius, o tarnaujancio daikto savininko
neiSvengiami nuosavybés suvarZymai ir 1§ to atsirandantys nuostoliai yra
tvertinami ir atitinkamai kompensuojami. Tod¢l servitutas gali buti nustatomas
administraciniu aktu ar teismo sprendimu ir nesant tarnaujanciojo daikto
savininko sutikimo, o nuoma galima tik esant Saliy suderintai valiai (nepamirStant
tos aplinkybés, kad nuomos teisé gali biiti pripazistama tuo atveju, jei faktiniai

nuomos santykiai egzistuoja ir yra gincijami).

% Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi administraciniu aktu nustatytu
zemés servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés Zemés patikétiniui apskai¢iavimo metodika
(su pakeitimais ir papildymais), patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. gruodzio 2 d.
nutarimu Nr. 1541. Valstybés Zinios, 2004, Nr. 175-6486.
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10.

11.

12.
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Santrauka

Servituto nustatymas

Atkiirus Lietuvos Respublikos nepriklausomybeg, atsiradus privaciai nuosavybés
teisei, iSirus bendruomeninei zemévaldai, atsirado ir pradéjo vystytis servituto teisés
institutas, kuris yra reikalingas tam, kad biity galimybé igyvendinti savininko teises
normaliomis sagnaudomis, net prie§ kito savininko valia. Sio teisés instituto ekonominé
reikSme taip pat yra labai svarbi. Be servituto daznai nebiity jmanoma, pavyzdziui, irengti
vandentiekio ar iSkasti melioracijos griovio svetimoje zeme¢je. Esant tokiai situacijai,
iSkyla butinumas sureguliuoti Siuos santykius teisé€s normomis ir nustatyti servitutus.

Atsizvelgiant { ekonominj Siy santykiy aktualuma, svarbus tampa ne tik tinkamas
teisinis reglamentavimas, bet ir teisés normy taikymas bei aiSkinimas, siekiant tiksliai
apibrézti atskiry teisés instituty santykiuose dalyvaujanciy subjekty teises ir pareigas, su
tuo susijusiai rizikas, siekiant minimizuoti neigiamus padarinius.

Sio magistro darbo tyrimo objektas — servituto nustatymo teisinis reguliavimas bei
jo ypatumai.

Siame magistriniame darbe analizuojami teisés aktai reglamentuojantys servituto
nustatyma. Pagrindinis teisés aktas, kuris reglamentuoja servituto nustatyma yra Lietuvos
Respublikos civilinis kodeksas, kuris nustato servituto savoka, turini, rusis, nustatymo
biidus, servituto pabaiga. Priklausomai nuo servituto nustatymo btdo ar turinio
analizuojami ir kiti jstatymai, pavyzdZiui, Lietuvos Respublikos Zemés istatymas,
Lietuvos Respublikos Zemés reformos istatymas, Lietuvos Respublikos energetikos
Istatymas ir kt.

Taigi, ypa¢ daug démesio skiriama Lietuvos Respublikos nacionaliniy teises akty
analizei, iSrySkinanciai ir pagrindZianciai valstybés poZziliri | nuosavybés teisiy ribojima
servitutu, taip pat atkleidzianciai §io teisés instituto ypatumus, teisiniy gincy sprendima.
Suinteresuota visuomené ir atskiri asmenys, siekdami apginti savo teises ir teisétus
interesus, daznai ir vieSaji interesa, kreipiasi i teismus. Todél servituty nustatymo
problematika placiausiai atsispindi teismy praktikoje, kuri Siame darbe yra taip pat placiai
analizuojama ir vertinama.

Sio darbo tikslas yra sisteminiu poZiiiriu istirti bei jvertinti Lietuvos Respublikos
teisés aktuose bei teismy praktikoje pateiktus servituto nustatymo pagrindus bei biidus, su

tuo susijusias teorines bei praktines problemas.
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Summary

Determining the Servitude

After the restoration of Lithuanian independence, the emergence of private
ownership, communal land tenure breakup, emerged and began to develop a servitude
Law Institute, which is necessary in order to implement the owner*‘s rights under normal
cost, even against the will of another owner. The economic value of this Law Institute is
also very important. Without servitude is often not possible, for example, to install
plumbing or drainage ditch dug in a strange land. In this situation, there is a need to
regulate these relations with rules of law and to set the servitudes.

Because of the economic relevance of this relationship, not only the legal
regulation becomes important, but also very important is the application of the law and
interpretation in order to specify the relations between involved subjects® rights and
responsibilities, with the associated risks in order to minimize adverse impacts.

The research subject of this thesis is the legal regulation of the determining the
servitude and its features.

In this master thesis there is analyzed the legislation regulating determining the
servitude. The main act which regulates the determining the servitude is the Civil Code of
the Republic of Lithuania, which establishes the concept of servitude, the content, types,
determining methods, the end of servitude. Depending on the method of determining the
servitude or content, there are analyzed other laws, such as the Land Law of the Republic
of Lithuania, the Land Reforms Law of the Republic of Lithuania, the Law of Energy of
the Republic of Lithuania and others.

So, particular attention is paid to the Lithuanian national legislative analysis,
which highlights and underlines state‘s approach to the restriction of property rights, also
reveals the characteristics of this Institute of Law, the legal dispute resolution. Interested
society and individuals in order to protect their legitimate rights and interests, very often
— public interest, apply to the courts. Therefore, problematic of determining the servitude
issue commonly reflected in case law, which is also widely analyzed and evaluated.

The aim of this work is systematically to examine and evaluate in the Lithuanian
legislation and case law subjected the framework and ways of determining the servitude

and associated theoretical and practical problems.
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