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IVADAS

Darbo temos aktualumas. Bisto rinka yra vienas svarbiausiy valstybés ekonomikos
stabilumo veiksniy, glaudziai susijusiy tiek su asmens finansiniu saugumu, tiek su ekonomine
plétra. Lietuvoje, kaip ir daugelyje kity Saliy, biisto kreditavimas yra tapgs esminiu nekilnojamojo
turto sektoriaus komponentu, palengvinan¢iu nemazos dalies gyventojy galimybe jsigyti biista.
Vis délto, nemaza dalis busto paskoly paraisky yra atmetamos dél jvairiausiy priezas¢iy, todél
daugelis individy negali jgyvendinti savo siekiy, susijusiy su nuosavu bistu.

Biisto nefinansavimas — tai procesas, kurio metu kreditavimo institucija (bankas, kredito
unija ir kt.) nesuteikia fiziniam ar juridiniam asmeniui tam tikros finansinés priemonés, skirtos
bisto jsigijimui. Nefinansavimas neigiamai veikia busto rinkg, mazina gyventojy galimybes
patenkinti savo busto poreikius ir didina socialing nelygybe. Analizuojant nefinansuotas busto
paskolas, galima atskleisti esamus trilkumus finansavimo sektoriuje, o identifikavus pagrindinius
veiksnius, kurie riboja biisto paskoly prieinamumg — inicijuoti egzistuojanéiy skolinimosi politiky
perziiirg bei sumazinti nefinansuoty asmeny skaiciy.

Analizuojamos temos iStyrimo lygis — nefinansuoty biisto paskoly Lietuvoje priezas¢iy
analizé yra fragmentiskai iStirta tema, turinti teorinius pagrindus bei statistinius duomenis.
Autoriai bisto paskoly nefinansavima tiria taikydami jvairiapusj pozitrj. Vieni gilinasi j teisinius
biisto paskoly nefinansavimo pozymius, apklausdami banko darbuotojus, kiti démesj skiria
makroekonominiy priezasciy palyginimui. Nors finansy jstaigy ataskaitose randama informacijos
apie tokius makroekonominius veiksnius kaip infliacija ar pajamy lygis, taciau jy rySys su
nefinansavimo prieZastimis daZnai apraSomas tik pavirSutiniSkai. Be to, komerciniy banky vidaus
sprendimai dél biisto paskoly atmetimo yra mazai prieinami vieSai analizei, o tyrimai Sia tema Su
tikrais banky duomenimis Lietuvoje beveik neatliekami.

Darbo naujumas — ankstesniuose tyrimuose daugiausia démesio buvo skiriama biisto
kreditavimo srities analizei — tai sritis, kurioje suinteresuoti tiek finansy specialistai, tiek
visuomenes atstovai, siekiantys uztikrinti stabily ir tvary biisto kreditavimo sektoriaus vystymasi
Lietuvoje. Centriniai bankai gali jsitraukti j basto finansavimo srities patobulinima ir uztikrinti
blisto prieinamuma visuomenei. Deja, atsiranda priezasCiy, dél kuriy biisto paskola yra
nefinansuojama.

Si tema néra placiai nagrinéta mokslingje literatiiroje, todél pagrindiniy nefinansuoty biisto
paskoly priezasCiy iSnagrinéjimas gali padéti suprasti Siuo metu vykstan¢ius pokycius bei
numatyti galimas ateities tendencijas. Sio darbo analizei démesys bus skiriamas nefinansuoty

biisto paskoly atmetimo priezastims nustatyti.



Darbo problema — busto paskoly nefinansavimo priezastys.

Darbo tikslas — nustatyti priezastis, lemiancias biisto paskoly Lietuvoje nefinansavima.

Darbo uzdaviniai:

1. ISnagrinéti biisto paskoly nefinansavimo teorinius aspektus.

2. Sudaryti metodologija, siekiant nustatyti nefinansuoty biisto paskoly priezastis Lietuvos
komerciniame banke®.

3. Atlikus kiekybinj tyrima, nustatyti realias buisto paskoly paraisky atmetimo priezastis.

4. Gauty tyrimo rezultaty pagrindu pateikti iSvadas bei pasitlymus.

Darbo metodai — pirminiy ir antriniy moksliniy literatiros Saltiniy, susijusiy su bisto
nefinansavimu, analizé, informacijos, kurig galima rasti analizuotuose duomenyse,
apibendrinimas, kiekybinés analizés metody, tokiy kaip duomeny rinkimas, koreliacijos ir
logistines regresijos metody taikymas.

Darbo struktiira sudaryta i$ trijy pagrindiniy daliy:

Pirmame skyriuje pateikiama biisto paskoly nefinansavimo samprata, banky politika ir
keliami normatyvai bei jvardinami biisto paskoly nefinansavima lemiantys veiksniai.

Antrame skyriuje sudaroma tyrimo metodologija, kuria remiantis bus atliekamas
kiekybinis tyrimas.

Treciame skyriuje atliktas tyrimas ir pateikti gauti rezultatai, nurodant dominuojancius
biisto paskoly nefinansavimo veiksnius, dél kuriy dazniausiai yra atmetamos Lietuvos gyventojy,

norin¢iy gauti paskolg bustui, paraiskos.

1 Dél banko vadovybés reikalavimo, komercinio banko pavadinimas nebus minimas.



1. BUSTO PASKOLU NEFINANSAVIMO TEORINIAI ASPEKTAI

Siame skyriuje apibréziamas biisto nefinansavimas bei identifikuojami tai lemiantys
veiksniai remiantis moksline literatira. Siekiant iSsamiai iSnagrinéti $ig tema, buitina identifikuoti
pagrindinius nefinansavimo aspektus, kurie daro jtaka paskoly paraisky atmetimui. Analizuojant
busto paskoly nefinansavimo veiksnius, galima giliau suprasti priezastis, dél kuriy tam tikrais
atvejais nusprendziama nesuteikti paskoly. Tai leidZia prognozuoti galimas problemas ir

identifikuoti alternatyvius biisto finansavimo sprendimus.
1.1 Basto paskoly nefinansavimo samprata

Bisto kreditavimas yra ekonominis veiksnys, tiesiogiai veikiantis ne tik finansy sektoriy,
bet ir visos $alies ekonomika. Kaip ir daugelyje kity $aliy, taip ir Lietuvoje bisto kreditavimo Sritis
yra dinami$ka — patiriamas ekonomikos augimas arba nuosmukis, koreguojamos kreditavimo
salygos, juntama komerciniy banky konkurencija. Nors biisto paskoly iSdavimas yra placiai
nagrinéjamas mokslinéje literatiiroje, taciau per mazai démesio skiriama nefinansuoty biisto
paskoly temai.

Busto paskoly nefinansavimas — tai situacija, kai finansinés institucijos atsisako suteikti
paskolas bisto jsigijimui (Neubauer, 2024). Nefinansuojamos paskolos — tai kredito priemonés,
kuriose bankas tiesiogiai nedalyvauja bei néra tiesioginio 1é8y pervedimo i$ skolintojo j paskolos
gavejo saskaita. Daznai asmenys kreipiasi j finansy jstaigas dél biisto kredito, tac¢iau Sios paslaugos
gauti negali. Nefinansuoty biisto paskoly samprata iSsiskiria i§ kity moksliniy darby tuo, jog tai
naujas pozitris j biisto paskoly rinkg. Iki Siol retai buvo keliamas klausimas, kodél asmenys
Siuolaikinéje visuomenéje negali gauti kredito.

Nefinansavimas biisto paskoly kontekste — asmeny nesugebéjimas jvykdyti biisto paskolas
teikianciy institucijy keliamy reikalavimy. Tai gali pasireiksti jvairiomis formomis, pavyzdZiui,
per grieztus skolinimo kriterijus.

Biisto paskoly nefinansavima rinkoje galima analizuoti skirtingais aspektais:

1. Reguliavimo apribojimai. Finansy jstaigos daznai susiduria su grieztomis reguliavimo
sistemomis, skirtomis sisteminei rizikai sumazinti. Tai apima aukStus kapitalo
pakankamumo reikalavimus bei paskolos ir nekilnojamojo turto vertés riba. Nors
Siomis priemonémis siekiama uztikrinti finansinj stabiluma, jos gali padidinti basto

paskoly nefinansavimo galimybes (Adrian ir Liang, 2018).



2. Makroekonomings sglygos. Ekonominio nestabilumo laikotarpiais finansy institucijos
dél padidéjusios jsipareigojimy nejvykdymo rizikos atsitraukia nuo biisto finansavimo.
Didé¢jancios paliikany normos, infliacija ir maz¢janti nekilnojamojo turto verté didina
busto paskoly rizikg. Tyrimai parodé, kad ekonomikos nuosmukio metu bankai
apriboja paskolas, kad sumazinty nuostolius, o tai neproporcingai paveikia mazas ir
vidutines pajamas gaunancius namy tkius (Jorda ir kt., 2016).

3. Rinkos netobulumai. Esant rinkos tritkumams, tokiems kaip informacijos asimetrija,
kredito istorijos nepakankamumas ar geografiniai skirtumai, prisideda prie biisto
paskoly nefinansavimo. Asmenys, besikreipiantys ne 1§ didziyjy miesty, susiduria su
dokumenty trikumu, kuriy reikalauja formaliis skolintojai. Taip pat Siy asmeny
paskolos suma dazniausiai yra maza, todél finansy institucijai yra maziau pelninga, o
administracinés iSlaidos yra pakankamai didelés, lyginant su paskolos dydziu (Galster
ir Lee, 2021).

4. Socialiniai ir demografiniai veiksniai. Biisto paskolos gali biiti nesuteikiamos dazniau
Mazas pajamas gaunantiems asmenims bei atsizvelgiant j rasine ir etning kilme. Tokio
tipo atmetimas daznai susijes su nevienodomis galimybémis naudotis itekliais arba
nepalankiais Sioms grupéms kredity vertinimo kriterijais. Tokia praktika jtvirtina
skurdo ciklus, nes biistas yra finansinio stabilumo pagrindas. Nefinansuojant biisto
paskoly didinama socialiné nelygybé ir stabdoma ekonominé pazanga (Lewis-Faupel
ir Tenev, 2024).

Ekonomikai biusto paskoly nefinansavimas mazina nekilnojamojo turto rinkos aktyvuma,
todel stabdo statyby sektoriaus augima, riboja tiesiogines investicijas ] statybas. Taip pat tai daro
neigiama poveik] ir darbo viety kiirimui Siame sektoriuje — mazZesnés statybos apimtys reiskia, kad
Sioms pramonés Sakoms tenka maziau uzsakymy, o tai maZina galimybes kurti naujas darbo vietas
ir investuoti ] plétrg. Kadangi biisto rinka yra glaudZiai susijusi su kitais pramonés sektoriais, kurie
sukuria didele bendrojo vidaus produkto dalj, 1étéja visos Salies ekonomikos plétra.

Zvelgiant i§ visuomenés perspektyvos, biisto paskoly nefinansavimas didina socialine
atskirtj, kadangi susidaro nuomong, jog tik turtingieji gali jsigyti buistag be paskolos, o vidutinei ir
zemesniajai klasei jsigyti nekilnojamajj turtg ir tokiu biidu pasiekti sauguma, stabilumg tampa
sudétinga arba i§vis nejmanoma. Tai sukuria stipresnj atotrikj tarp socialiniy sluoksniy. Jperkamo
biisto pasitla vis dar gerokai maZesn¢ uz paklausa, o tai daro neproporcinga poveikj
pazeidziamoms gyventojy grupéms, gaunancias mazas pajamas.

Biisto paskolos nefinansavimas asmenims apriboja galimybe jsigyti nuosavg biistg, dél to

jie daZniau lieka priklausomi nuo nuomos rinkos, kuri pasizymi didesnémis kainomis ir
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nestabilumu. Tokia situacija silpnina finansinj asmeny stabilumg ir riboja jy galimybes kaupti

turta.

1 paveikslas

Vidutinés buty nuomos metinés kainos pokytis, lyginant 2019-2023 metus

Buty nuomos vidutinés metinés kainos | EUR/m?

,88

Vilniaus m. sav.

Siauliy m. sav.

Panevézio m. sav.

Miestai

Klaipédos m. sav.

Kauno m. sav.

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150

Suma, Eur
2023 m 2022 m2021 =2020 =2019

Saltinis: sudaryta autorés, remiantis (Oficialiosios statistikos portalas, n.d.-c)

Pirmame paveiksle galima matyti buty nuomos vidutines metines kainas uz kvadratinj
metrg. Nuo 2019 iki 2023 mety visose savivaldybése pastebétas nuomos kainy didéjimas. Vilniaus
miestas iSsiskiria itin aukStomis kainomis, kurios 2023 metais pasieké 145,88 Eur/m?, o tai rodo
didel¢ paklausa ir ribotg pasitila. Kauno miesto savivaldybéje taip pat matomas reikSmingas kainy
augimas nuo 82,08 Eur/m? 2020 metais iki 101,98 Eur/m? 2023 metais. Klaipédos, Panevézio ir

Siauliy miestuose pastebima kainy didéjimo tendencija, nors $iy miesty kainos vis dar yra
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Zemesnés lyginant su Vilniumi ir Kaunu. Sie poky¢iai siejami su ekonominiu augimu, gyventojuy
migravimu j didesnius miestus bei investicijy j nekilnojamajj turtg didéjimu.

Nefinansuotos paskolos néra detaliai nagrinétos moksliniuose tyrimuose. Iki $iol daugelis
tyrimy yra orientuoti j elgsena ir sprendimus i§ paskolos gavéjy perspektyvos. Si tema $iuo metu
yra ypac aktuali ir reikalaujanti gilesniy jzvalgy. Siekdami jvertinti Airijos namy tikiy jperkamumo
tendencijas, Corrigan ir kiti (2019) naudojo SILC tyrima. SILC pateikia i§samy mikrolygmens
duomeny rinkinj, kuriame tiriamos pajamos ir gyvenimo sglygos jvairiuose namy tkiy tipuose.
Autoriai lygino biisto apmokeéjimo islaidy su grynosiomis pajamomis kitimo tendencijas, santykj
tarp vidutinés jmokos dydzio ir pajamuy, taip pat kreip¢ démes;j j pagrindinio kredito gavéjo amziy
bei Seimoje esan¢iy nariy skaiiy. Rezultatai parodé¢, kad vidutiniskai penktadalis pajamy yra
skiriama busto jmokai, ir §i dalis turi tendencija didéti, o biisto jperkamumo problema yra
sisteminio, ne ciklinio pobtidzio, susijusio su ilgalaikémis ir giluminémis problemomis, kurios
neissprendziamos per trumpg laika.

Biisto jperkamumo sudétingumui pritaria ir Feng (2022), kuris lygino nekilnojamojo turto
kainas su makroekonominiais kintamaisiais Kinijoje, pasitelkus vektorinés autoregresijos modelj
— VAR, bei impulso atsako funkcijg — IRF. | tyrimg buvo jtraukti Sie kintamieji: nominali paskoly
palikany norma, pinigy pasiiila, nekilnojamojo turto kainy indeksas. Tyrimas parode, kad
trumpuoju laikotarpiu paskoly palikany normos padidéjimas sukelia nekilnojamojo turto kainy
augima, taciau ilgainiui $is poveikis tampa neigiamas, nes didéja spaudimas nekilnojamojo turto
vystytojams ir pirkéjams, kas ilgainiui sumazina kainas. Autorius pateiké i$vadas, kad
nekilnojamojo turto kainos palaiko ilgalaik; stabily rysj su paliikany normomis ir placigja pinigy
pasiiila, 0 palikany normy koregavimas daro pavéluota poveikj nekilnojamojo turto kainoms. Be
to, atkreiptas démesys, kad trumpuoju laikotarpiu pinigy pasitilos koregavimas yra veiksmingesnis
uz palukany normy reguliavimag kontroliuojant biisto kainas.

Bisto paskoly sritis yra tiriama arba nagrinéjama nemazai moksliniy straipsniy autoriy.
Pavyzdziui, Ozdemir (2020) tiria basto kreditavimo pokycius ir jy ry$j su makroekonominémis
saglygomis, o Martyniak (2021) analizuoja namy tkiy finansinj pajéguma patenkinti bisto
poreikius. Klopocka ir kiti (2021), autoriai i§ Lenkijos, atliko tyrima, susijusj su namy tkiy
taupymo sprendimais, atsizvelgiant j kredito pasitilos pokyc¢ius bei nekilnojamajj turta. Rezultatas
parodé, kad busto kreditavimas, nekilnojamojo turto prieinamumas bei turimas finansinis turtas
tiesiogiai veikia namy tkio sprendimus, susijusius su vartojimu ir taupymu. Kiekvienas
nepriklausomas kintamasis pasieké 10 proc. reikSme, vadinasi, rodiklis yra statistiSkai

reik§mingas.
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Skirtingi autoriai pateikia jvairias klasifikacijas biuisto kredito klausimu. Karagoéz ir
Ozkubat (2021) atliko tyrimg, kuriame sieké istirti, kaip makroekonominiai veiksniai veikia biisto
kainas. Analizéje buvo tiriami rySiai tarp bisto kainy indekso ir tokiy veiksniy kaip aukso kaina,
akcijy rinkos indeksas, valiuty kursas, biisto paskoly palukany norma, vartotojy pasitikéjimo
indeksas ir vartotojy kainy indeksas. Tyrimui pasirinktas autoregresijos su paskirstytuoju
vélavimu (ARDL) modelis. Rezultatai parodé, kad makroekonominés salygos, tokios kaip
infliacija, palikany normos ir valiuty kursai, turi reikSmingg jtaka busto kainy dinamikai.

Kaip pastebéta, mokslinéje literatiiroje busto kreditavimo klausimas neretai nagrinéjamas
per biisto jperkamumo ir vyriausybés jtakos, t. y. teisinio reguliavimo prizme, taciau ne per kredito
neiSdavimo priezastinguma. Ribotas tyrimy kiekis nukreipia autorius j konkreciy rinkos savybiy,
tokiy kaip busto kaina, nekilnojamojo turto verté, palikany normos, nagringjimg. Said ir Kiti
(2024) atliko tiriamaja faktoring analize, siekdami nustatyti veiksnius, darancius jtaka vyriausybés
pastangoms skatinti biisto nuosavybés isigijimg. Rezultatai parod¢, kad svarbiausi veiksmai yra
busto kaina ir pajamy lygis, o maziausiai jtakg darantis veiksnys yra vyriausybés politika. Galima
sutikti su jvardinty autoriy nuomone, kadangi ir kiti tyrimai rodo panasius rezultatus.

Dazniausiai nefinansuoty biisto paskoly analizg¢ atlieka ir duomenis renka finansy jstaigos,
i kurias kreipiasi biisto paskolg norintys gauti asmenys. Sios jstaigos gali istirti, su kokiomis
problemomis dazniausiai susiduria asmenys, siekiantys jsigyti biista su paskola. Asmenims
kreipiantis j finansy jstaiga (dazniausiai, banka) dél paskolos bistui, $is pradeda kreditavimo
procesa nuo iSsamaus ir kruop$taus asmens finansinio profilio jvertinimo. Nors informacijos
patikra yra apibréZta nacionalinés teisés akty ir Europos Centrinio Banko nuostaty, kiekviena
busto paskoly finansavimo jstaiga gali kelti papildomus reikalavimus, kurie paprastai néra
vieSinami, o tai riboja mokslinius autorius nuo realiais duomenimis paremty tyrimy. Vienas 18
nedaugelio tyrimy, atlikty i§ kredito paslaugos teikéjo perspektyvos, atliktas 2021 m., kuriame
Apergis ir Chatziantoniou (2021) pateiké apklausg banko darbuotojams penkiose skirtingose
Salyse: Jungtinése Valstijose, Kanadoje, Jungtin¢je Karalystéje, Japonijoje ir Vokietijoje.
Pagrindinis apklausos klausimas: kaip per pastaruosius tris ménesius pasikeité banko, kuriame
dirba respondentai, kredito standartai, taikomi tvirtinant paraiskas komercinéms ir pramoninéms
paskoloms gauti. Autoriai teigia, kad tokios apklausos yra vertingas informacijos saltinis apie tai,
kodél bankai, reaguodami j jvairius veiksnius, kei¢ia kreditavimo standartus, makroekonominius
veiksnius, konkretaus banko ir / arba konkretaus skolininko veiksnius. Apklausos rezultatai
parodé¢, kad su skolinimo standarty poky¢iais susij¢ sukrétimai buvo labai svarbiis nustatant
realiojo ekonominio aktyvumo pokycius kiekvienoje Salyje. ISvados atskleidzia, kad banky
skolinimo tyrimas, paremtas realiais duomenimis i§ banko vidaus, suteikia labai svarbios

informacijos ir didina supratimg apie realios ekonominés veiklos pokycius.
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Dabartingje busto rinkos analizéje daugiausia démesio skiriama busto jperkamumui ir
gyventojy galimybéms jsigyti nekilnojamajj turta, taciau daznai pamir§tama kita svarbi tyrimo
perspektyva — banky pozitiris. Banky vaidmuo biisto rinkoje yra itin reik§Smingas, nes jie ne tik
finansuoja biisto pirkima, bet ir aktyviai formuoja rinkos salygas per palikany normas, paskoly
reikalavimus bei kreditavimo politikg. Visgi, tyrimai, kurie detaliai nagrinéty bisto finansavimo
prieinamumg ir banky strategijas Sioje srityje, daznai yra nepakankami arba mazai nagrinéjami
vieSojoje erdvéje. Tai riboja iSsamesnj supratimg apie biisto rinkg ir galimybes numatyti ilgalaikes
tendencijas. Tokie tyrimai gali padéti geriau suvokti paskoly rinkos dinamikg ir vartotojy elgsena,
bei atskleisti galimus sprendimus, kaip pagerinti paskoly priecinamumag ir sglygas.

Labai svarbu suvokti, kodél individams gauti busto paskolg tampa vis sunkiau. Lietuvos
Bankas ir kitos finansy jstaigos skelbia rekomendacijas asmenims, norintiems kreiptis dél busto
paskolos, atidziai jsivertinti savo finansing bikle, iSspresti visas galimas problemas, pasalinti
nereikalingus ir papildomus jsipareigojimus, kurie didinty neigiamo atsakymo dél bisto paskolos
tikimybe. Pasak A. Jefferson, ir H. Thomas, kruopsCiai paskirsCius asmeninius finansus,
tobulinamas asmens finansinis rastingumas, o nuosavas biistas tampa pasiekiamu gyvenimo tikslu
(Jefferson ir Thomas, 2020).

Pasitaiko ir tokiy nuomoniy, kad biisto kredito iSdavimo salygos yra grieztos, nes bankai
turi uztikrinti paskolos grazinima laiku. GrieZtos salygos yra svarbios siekiant iSvengti potencialiy
finansiniy sunkumy tiek paskolos gavéjams, tiek bankams. Tai patvirtina autoriaus Tang (2021)
atliktas tyrimas, kuriame paaiskéjo, kad biisto paskolos grazinimas yra stipriai susijes su kredito
suteikimu. Jeigu pastebima tikimybé, kad paskola laiku nebus grazinta, kreditas dazniausiai néra
suteikiamas.

Apibendrinant galima pasakyti, kad autoriai daugiausia démesio skiria biisto jperkamumui
ir veiksniams, kurie ji lemia. Analizuojama banky svarba skolinimo procese, nagrinéjami jvairis
makroekonominiai veiksniai, tokie kaip paliikany normos ir infliacija, bei individualiis veiksniai,
pavyzdziui, pajamos ir kredito istorija. Tyrimai rodo, kad biisto jperkamumas yra sudétinga
problema, kuriai daro jtakg daug veiksniy. Svarbu pabrézti, kad biisto paskoly nefinansavimag
galima analizuoti per ekonoming, reguliavimo ir socialiniy problemy prizme, jskaitant didéjancias
paliikany normas, grieZtus skolinimo kriterijus ir pajamy skirtumus. Dél $iy kliticiy daugelis
potencialiy paskoly gavéjy negali atitikti reikalavimy, todél didelé dalis busto paskoly lieka
nefinansuotos. Si problema turi jtakos asmeny galimybéms jgyti biista, prisideda prie biisto rinkos

neefektyvumo ir didina socialing bei ekonoming nelygybe.
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1.2 Banky politika biisto paskoly nefinansavimui

Analizuojant biisto paskoly nefinansavimo sritj, biitina atkreipti démes;j i svarbiausias $io
proceso sudedamasias dalis, tokias kaip skolinimo ribojimai, paliikany normos, terminai ir kiti
finansiniai rodikliai. Aktualus yra ir su busto paskoly nefinansavimu susije¢s teisinis reguliavimas,
apimantis klienty apsauga, isipareigojimus ir kredito teikéjy atsakomybg. Skolinimo salygos
nustatomos siekiant sumazinti rizikg tiek bankams, tiek kredito gavéjams.

Teisinis reguliavimas §ioje srityje apima ne tik klienty teises ir jsipareigojimus, bet ir
kredito teikéjy atsakomybe uZz nefinansavimo politikos laikymgsi. Bankai privalo pateikti
informacijag apie nefinansavimo galimybes, aiSkias sutartis ir uZztikrinti skolinimo salygy
skaidruma.

Atkreipiant démesj i§ banky pusés, busto paskoly nefinansavimas mazina banky
pelninguma ir sunaudoja vertingus isteklius naujy paskoly isdavimui. Si problema gali neigiamai
paveikti kitas ekonomikos sritis bei ekonomikos augimg. Biisto paskolos daro jtaka ir banky
finansiniam stabilumui. ISduodant paskolg yra tikimybé, jog ji taps neveiksni, 0 neiSduodant —
tikimybé prarasti galimg pelng. Kadangi Lietuva priklauso euro zonai, didziulj indélj busto
paskoloms sudaro Europos Centrinio Banko nuostatai, siekiant sumazinti minétas rizikas. Europos
Centrinis bankas nustato bazines paliikany normas ir kitas monetarines priemones. Pavyzdziui,
padidinus paliikany norma, Lietuvoje bankams sunkiau finansuoti biisto paskolas, tad did¢ja
nefinansuoty biisto paskoly skaicius. Siekiant iSvengti nemokiy paskoly, yra nurodymas
nefinansuoti biisto paskoly, jeigu pastebima, kad asmuo neturés galimybés jos grazinti bei
perzitiréti teisinj reglamenta, ar taikomos priemonés néra per grieztos (European Central Bank,
2024).
centriné Salies finansy institucija, atsakinga uz banky reguliavima, finansy sektoriaus prieziiira bei
monetaring politikg. Ji tiesiogiai veikia komerciniy banky skolinimo salygas, kurios tiesiogiai
susijusios su biuisto paskoly nefinansavimu. Su bisto nefinansavimu susiduriama tuomet, Kkai
neatitinkama busto kreditavimo taisykliy. Jos yra reglamentuotos teisés aktais, siekiant i§vengti
finansy jstaigy piktnaudziavimo. Pagrindiniai jstatymai, kontroliuojantys finansy jstaigy,
i8duodanciy kreditus, veiklg yra $ie: ,,Su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatymas‘ ir
,Atsakingo skolinimo nuostatai“. Siuose teisés aktuose yra jtvirtinti minimalds reikalavimai,
kuriuos asmenys privalo tenkinti. Kitu atveju bankas biisto paskolos nefinansuoja. Pagrindinés

keturios salygos pateiktos 1 lenteléje.
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1 lentelé

Pagrindinés biisto paskoly nefinansavimo sqlygos

Eil. | Salyga Apibtdinimas

nr.

1. | Nesukauptas Sis procentas turéty biti sukauptas nuo biisto kainos arba biisto
minimalus 15 proc. vertés, priklausomai nuo to, kuri suma yra mazesné. Tai yra
pradinis jnasas maziausia jmanoma riba, taciau finansy jstaigos turi teis¢ prasyti

ir didesnés nei 15 proc. pradinio jna$o sumos.

2. | Netvarios, trumpesnés | Biisto paskola nefinansuojama, jei asmuo nedirbantis arba tik
nei 6 ménesiy, pradéjes dirbti, sulaukgs pensinio amziaus. Svarbu jvertinti
nepagristos pajamos gaunamas pajamas, pagrjsti ir uztikrinti jy tvaruma.

3. | Finansiniai Sis reikalavimas skirtas kontroliuoti biisto gavéjus ir uztikrinti
jsipareigojimai didesni | kredito mokumg. Asmuo negali visy savo gaunamy 1ésy skirti
kaip 40 proc. tik busto paskolos jmokoms. Finansus reikia paskirstyti taip, kad

1Sy likty pragyvenimui ir / ar kitiems jsipareigojimams
padengfti.

4. | Netinkama kredito Remdamasis Sia salyga, bankas jvertina biusimo skolininko
istorija mokumg. Vélavimas apmokéti saskaitas ir kity turimy

1sipareigojimy nevykdymas gali suprastinti kredito istorija, dél
ko gali buti padidintos paskolos paliikanos.
Saltinis: sudaryta autorés, remiantis Lietuvos Bankas, 2011, Lietuvos Respublikos Seimas, 2016.

Verta paminéti, kad bisto nefinansavimo sglygos tampa vis grieztesnés, todél ir

nefinansuoty bisto paskoly vis daugéja. Lietuvoje 2022 m. vasario 1 d. jsigaliojo nuostaty

pakeitimai, sugrieztinantys pradinio jnaso salyga. Priimta naujové, kad antrai ir sekancioms

kredito sutartims taikomas didesnis pradinio jnaSo reikalavimas — ne mazZesnis nei 30 proc.

(Lietuvos bankas, n.d.). Sis reikalavimas padidino biisto paskoly nefinansavima, kadangi sukaupti

30 proc. pradinj jnaSa, mokant pirmosios paskolos jmokas tapo dar sudétingiau.

Svarbu suprasti, kodé¢l potencialiy kredity gavejy paskolos yra nefinansuojamos. Kai

individai neatitinka batiny basto paskoloms nustatyty sglygy — finansy jstaiga atSaukia

finansavimo galimybe. Sia asmeny duomeny analize atlieka banky ar kredito unijy kompetentingi

finansy pataréjai. Anot autoriy, tai darbuotojai, kurie jstaigai priima vienus i§ svarbiausiy
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sprendimy, susijusiy su busto kreditu, kadangi tai sudaro pagrinding dalj jmonés pelno (Morales-
Acevedo ir Ongena, 2020). Biisto kredito atmetimg gali lemti jvairiis veiksniai:
1. Zemas pajamy lygis.
Dideli turimi jsipareigojimai.
Nepakankamas pradinis jnasas.

Maza turto verté.

2

3

4

5. Isitraukimas j azartinius lo§imus.

6. Bedarbysté arba nepastovus darbas.

7. Netinkamas asmens kreditingumo balas.

8. Kiti finansiniai issukiai, kaip skolos bei arestai.

Finansy jstaigy vertinime daZnai atsizvelgiama j pareiskéjo informacija individualiai,
taCiau pagrindines biisto paskoly salygas privaloma atitikti. Tais atvejais, kai nusprendZiama
atmesti biisto paskolos praSyma, atsakymas nuvilia potencialius kredito gavéjus. Siekiant i§laikyti
atsakingg skolinimo praktikg ir uztikrinti, kad skolininkai galéty patogiai valdyti su biisto
nuosavybe susijusias finansines pareigas, yra biitina asmens duomeny analizé.

Taigi, bisto paskoly nefinansavimas stabdo nekilnojamojo turto rinkg bei ekonominj
augima. Griezti pradinio jnaSo, pajamy tvarumo ir kredito istorijos reikalavimai uztikrina
atsakinga skolinima, tatiau taip pat didina paskoly atmetimo atvejy skai¢iy. Sis reidkinys
neigiamai veikia tiek finansy institucijy pelninguma, tiek biisto prieinamumg gyventojams, todél
bitina tobulinti reguliavima ir paskoly teikimo praktika, atsizvelgiant tiek j ekonominius, tiek
socialinius poreikius. Lietuvoje §i rinka yra nuolat besikei¢ianti ir turi jtakos banky sprendimams

dél biisto paskoly nefinansavimo.
1.3 Biisto paskoly nefinansavimg lemiantys veiksniai

Biisto paskolos yra vienas svarbiausiy finansiniy jrankiy, suteikianciy galimybe
gyventojams jsigyti nekilnojamajj turtg. Vis délto, ne kiekvienas norintis jsigyti biista gali gauti
paskolg. Biisto paskoly nefinansavimg lemia kredito jstaiga, atsisakanti suteikti kredita. Sis
sprendimas gali buiti priimtas dél jvairiy prieZasciy, susijusiy tiek su skolininko finansine padétimi,
tiek su nekilnojamojo turto savybémis, tiek su bendra ekonomine situacija. DidZiausias démesys
skiriamas sunkumams gaunant kreditg, taciau mazai diskutuojama apie nefinansuoty bisto
paskoly priezastis, todél Sial temai vis dar triksta naujausiy, realiais finansy jstaigy duomenimis

paremty moksliniy tyrimy.
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2 paveikslas

Busto paskoly nefinansavimq lemiantys veiksniai

Nepakankamos / netinkamos /
nepastovios pajamos

Per maZos santaupos

Netinkama kredito istorija

Biisto paskoly .
: . Per didelis turimy jsipareigojimy
nefinansavimg lemiantys (o p— kiekis
veiksniai

Netinkamas amzius

Paliikany normos dydis

Per didelé busto kaina

Saltinis: sudaryta autorés, remiantis (Rigney, n.d.)

Antrame paveiksle pateikiami 7 pagrindiniai aspektai, dél kuriy asmeny pateiktos biisto
paskolos paraiS$kos yra atmetamos. Bisto paskoly nefinansavimui priskiriama nepakankamos
pajamos ar jy nepastovumas, kurios riboja banky pasitikéjima potencialiais Klientais dél jy
galimybiy grazinti biisto paskola, nesukauptas pradinis jnaSas, kadangi to reikalauja finansy
jstaigos, netinkama kredito istorija, pagal kurig tikrinamas asmens finansy valdymas, turimi dideli
jsipareigojimai, kurie mazina galimyb¢ papildomai pasiskolinti. Taip pat netinkamas amzius,
kadangi yra atsizvelgiama j ilgalaikio jsipareigojimo grazinimo galimybes, per didelés paliikanos,
kurios mazina jperkamuma, bei per didelé biisto kaina, kuri gali lemti biisto paskolos paraiskos
atmetima. Sie elementai pabréZia, kad biisto paskolos atmetimo procesas turi daug komponenty.

Finansy jstaigos paprastai taiko dvejopa poziiirj ] biisto paskoly teikimga: standartizuotg
pagrindiniy tinkamumo kriterijy vertinimg ir iSsamesn¢ individualiy pareiSkéjy duomeny analizg.
Jeigu atitinka bent viena i§ pagrindiniy bisto paskolos nefinansavimo salygy, pavyzdziui, asmuo
yra bedarbis, paraiska yra atmetama be detalesnés analizés. Si dvilypé strategija leidZia jstaigoms

iSlaikyti pusiausvyra tarp atsakingos skolinimo praktikos ir atsizvelgimo j unikalias kiekvieno
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paskolos gavéjo finansines aplinkybes. Atidziai analizuodami asmening informacija, finansy
jstaigos gali jvertinti kreditinguma ir rizikos tolerancijg, galiausiai uztikrindami, kad paskolos
gavéjai sugebés jvykdyti savo hipotekos jsipareigojimus. Taciau dél tam tikry veiksniy biisto
paskolos paraiskos yra atmetamos, todél aktualu skirti démesj nefinansavimo priezas¢iy

aspektams.

Nepakankamos / netinkamos / nepastovios asmens pajamos — faktorius biisto
nefinansavimo procese. Galimybé grazinti paskolg priklauso nuo uzdirbamy pajamy. Kuo pajamos
yra mazesnés, tuo didesné biisto paskolos nefinansavimo galimybé. Basto paskolai vertinamos
keliy rusiy pajamos, pavyzdziui, individualios veiklos, komisiniy ar nuolatiniy premijy gaunamos
pajamos. Visgi, dazniausiai sutinkama pajamy rasis yra darbo uzmokestis. Umoru ir Dorcas
Tedunjaiye (2023) teigia, kad jeigu darbo uzmokestis yra minimalus, nekilnojamojo turto
jsigijimas tampa nejmanomas. Didéjant nekilnojamojo turto kainoms ir augant pragyvenimo
iSlaidoms, mazesnes pajamas gaunanc¢iy asmeny finansinis pajégumas dar labiau mazé¢ja.

Kalbant apie §j aspekta, reikéty pridurti ir pajamy nelygybe. Si ekonominé problema yra
placiai paplitusi, kuri daro didele jtaka biisto paskolos nefinansavimui, ypac ty, kuriy pajamos
mazesnés. Solt (2020) teigia, jog esant pajamy nelygybei biisto nuosavybés kaina daznai tampa
nejveikiama klifitimi mazas pajamas gaunantiems asmenims. Gauti paskola, iSlaikyti gera
pagrindiniy finansinio stabilumo aspekty — turéti bista.

Pastaraisiais metais daugelis lietuviy vis dazniau renkasi darba uZsienyje, kad gauty
didesnj darbo uzmokestj. Dél Sios priezasties, pajamos daznai gaunamos uzsienio valiuta, pvz.,
Norvegijos kronomis ar Sveicarijos frankais. Si tendencija leidZia asmenims grei¢iau sutaupyti
1é8y ir siekti geresnio finansinio stabilumo bei investicijy j nekilnojamajj turtg. Vis délto, tenka
susidurti su nemalonumais, kai individai siekia gauti paskolas i§ Lietuvoje esanciy komerciniy
banky. Nepaisant jy stabiliy pajamy uzsienyje, bankai daznai atsisako suteikti kreditg dél rizikos,
susijusios su kita valiuta. UzZsienyje gaunamos pajamos sukelia bankams valiuty kursy
svyravimus, o tai apsunkina rizikos vertinimg ir kredito graZinimo garantijas. Dél to daugelis
uzsienyje dirban¢iy asmeny lieka nusivyle, nes jy santaupy ir stabiliy pajamy uzsienyje
nepakanka, kad uzsitikrinty finansinj pasitikéjima Lietuvoje.

Minimalus bei vidutinis atlyginimas yra viena is daliy, jvertinan¢iy ekonoming ir finansing

bikle valstybéje. Si suma apibréziama jstatymo, kurig darbdavys turi mokéti darbuotojui.
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3 paveikslas

Minimalaus ir vidutinio ménesio atlyginimo Lietuvoje kitimo tendencija 2019-2024 metais

Minimalaus ir vidutinio ménesinio atlyginimo kitimo tendencija

2500
2161

2000 1959,9
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1517,4

1500 1381
1262,7

1038

Suma, Eur

1000

- 840 924
555 607 642
500 I I
0

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Metai

B Minimalus ménesinis atlyginimas Vidutinis ménesio darbo uzmokestis

Saltinis: sudarytas autorés, remiantis (Oficialiosios statistikos portalas, n.d.-a).

I§ 3 paveiksle pateikty duomeny matyti minimalaus bei vidutinio ménesinio atlyginimo
augimo tendencija. Minimalus ménesinis atlyginimas iSaugo nuo 555 eury 2019 metais iki 1038
eury 2025 metais. Kiekvienais metais matomas apie 10 proc. augimas. Per 7 metus suma padidéjo
apie 1,87 karto. Vidutinis darbo uzmokestis 2019-2024 mety laikotarpyje padidéjo 1,71 karto
(2025 m. duomeny apie vidutinj darbo uzmokestj dar néra pateikta). Kas metus taip pat pastebimas
apie 10 proc. augimas. Si tendencija rodo sickiamybe pagerinti darbuotojy gyvenimo lygj bei
atspindi ekonominés politikos poky¢ius. Sis kainy kilimas rodo pastangas uztikrinti, kad
minimalus atlyginimas buty adekvatus gyvenimo sagnaudoms bei ekonomikos pokyciams.

Remiantis naujausia statistikos departamento pateikta informacija, 2022 metais Lietuvoje
gyveno 2 805 998 asmeny, i$ jy dirbanciy asmeny — 1 346 300, t. y. apie 48 proc. gyventojy, i$
kuriy daugiau nei penktadalis gauna minimaly darbo uzmokestj, o apie 70 proc. dirbanciy Lietuvos

gyventojy darbo uzmokestis nevirSija vidutinio ménesio atlyginimo (Oficialiosios statistikos
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portalas, n.d.-e). Svarbu paminéti, kad vidutinis ménesinis darbo uzmokestis prie§ mokes¢ius
savivaldybése yra skirtingas, todél skiriasi asmeny vartojimo ir taupymo jprociai, kurie lemia
ankstyva arba vélyva susidoméjima biisto kredito tema. Jeigu asmens pajamos yra didesnés ir néra
papildomy jsipareigojimy, asmeniui biistas bus labiau jperkamas negu mazas pajamas

gaunantiems asmenims.

Nesukauptas pradinis jnasas arba neturéjimas savo 1ésy jneSimui j buisto pirkimo sandorj
yra dar vienas aspektas biisto paskolos nefinansavimo procese. Pradiniu jnaSu yra rodomas
skolininko pasirengimas ir gebéjimas jsipareigoti finansinéms atsakomybéms bei pajégumas
reguliariai ir laiku mokéti jmokas. Tai gali pagerinti kreditingumo vertinimg ir suteikti geresnes
kreditavimo salygas, pavyzdziui, mazesnes paliikany normas. Pradinis jnasas stiprina skolininko
finansine padétj, taciau jo neturéjimas garantuoja basto paskolos nefinansavima, taip apsaugant ir
skolininka, ir kredito daveja nuo potencialiy riziky.

Pradinis jnasas yra pirmoji léSy jmoka, kurig kredito gavéjas sumoka nekilnojamojo turto
sandorio metu ir kuri i$reiskiama procentine dalimi nuo paskolos sumos. Asmenims, kurie negali
sukaupti pradinio jnaSo d¢l mazy pajamy ar kity finansiniy jsipareigojimy, yra uzkertamas kelias
gauti busto paskola, o tai ypa¢ apsunkina galimybes jsigyti nuosava biista. Kaip buvo minéta
anksciau, pirmajai biisto paskolai minimali procentiné pradinio jnaSo dalis yra 15 proc., antrai ir
sukaupti 15 proc. pradinj jnasa pirmam biistui, o jvedus naujus pokyc¢ius antrai paskolai, 30 proc.
pradinis jnasas tampa dar sunkiau pasiekiamas. Svarbu atkreipti démesj j taikomas iSimtis antrajai
biisto paskolai. Lietuvos banko valdybos sprendimu (Lietuvos bankas, n.d.), taikomos isimtys:

e ankstesnés paskolos likutis yra mazesnis nei 50 proc.
e didinant pirmos ir vienintelés paskolos suma, nejkeiciant papildomo nekilnojamojo
turto.

Reikéty pabrézti pirmajg busto paskola, kuri aktualiausia jaunoms Seimoms. Remiantis
Lietuvos Respublikos finansinés paskatos pirmajj biistg jsigyjancioms jaunoms Seimoms jstatymu
ir Finansinés paskatos pirmajj biista jsigyjancioms jaunoms Seimoms teikimo organizavimo
tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministro jsakymu,
pirmajj biistg jsigyjan¢ioms jaunoms §eimoms yra teikiama finansiné paskata. ,,Jauna Seima — abu
sutuoktiniai, kurie yra iki 36 mety, taip pat Seima, kurioje motina arba tévas, globéjas (riipintojas)
vieni augina vieng ar daugiau vaiky arba (ir) augina vaikg (vaikus), kuriam (kuriems) nustatyta
nuolatiné globa (riipyba), ir yra iki 36 mety amziaus* (Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos

ir darbo ministerija, 2018).
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Subsidija suteikia jaunoms Seimoms finansing pagalbg padengiant pradinio jnaso sumg.
Tokiu budu lengviau tenkinti busto paskolos reikalavimus ir iSvengti paskolos nefinansavimo.
Kadangi pradinio jnaso dydis daznai tampa viena i§ didziausia klitciy bisto paskolos
nefinansavimui, subsidija tampa svarbia pagalbos priemone, leidZian¢ia Seimoms jgyvendinti
nuosavo bisto jsigijimg, iSvengiant ilgy taupymo mety. Pretenduoti j subsidijg pirmo biisto
isigijimui svarbu atitikti jaunos Seimos apibrézima, o buisto paskolos suma negali biiti didesné nei
87 tukst. Eur. Remiantis Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministerija, siiilomos
subsidijos procentai pasiskirsto skirtingai tarp Seimy, neauginanc¢iy vaiky, auginan¢iy 1 vaika,
auginanéiy 2 vaikus bei auginanciy 3 ir daugiau vaiky. (Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos

ir darbo ministerija, 2023).

2 lentelé

Finansinés paskatos kriterijai jaunoms Seimoms jsigyjant pirmgjj biistq

Vaiky skaicius 0 | 1 | 2 | 3 ir daugiau
Apribojimai bustui Nuosavybé 10 mety; biistas jsigyjamas nustatytose teritorijose
Paskatos dydis procentais 15 20 25 30
Pradinio jnaso dydis eurais 13050 17400 21750 26100
Reikalavimai Pirmas bustas; Jauna Seima

Saltinis: sudaryta autorés, remiantis (STRATA, 2022)

2 lenteléje pateikiami kriterijai finansinés paskatos jaunoms Seimoms, jsigyjancioms
pirmaji biista. Atsizvelgiama j vaiky skai¢iy, biisto apribojimus bei taikoma paskatos dydj. Nuo
vaiky skaiciaus Seimoje priklauso paskatos dydis: be vaiky — 15 proc., su 1 vaiku — 20 proc., su 2
vaikais — 25 proc., su 3 ir daugiau vaiky — 30 proc. Taip pat pateikiamas paskatos dydis eurais,
kuris priskiriamas pradiniam jnagui. Seimai be vaiky §i suma yra 13050 Eur, su 1 vaiku — 17400
Eur, su 2 vaikais — 21750 Eur, su 3 ir daugiau vaiky — 26100 Eur.

Nuo 2018 mety, kai buvo iSleistas Sis jstatymas, 5000 jauny Seimy yra pasinaudoj¢ Sia
valstybés skiriama paskata. Taciau maksimalus paskatos dydis, kuris turéty atstoti pradinj jnasa,
lyginant su dabartine rinka, yra Zenkliai per mazas pagal kylanCias biisto kainas. Tai sukélé
nemazai diskusijy socialinéje erdvéje. Jaunos Seimos teiké praSymus Socialiniy reikaly ir darbo
komitetui dél finansavimo sumos didinimo, kadangi 2023 metams skirty 8 miIn. Eur sumos
finansinéms paskatoms nepakanka, o vir§ 1000 Seimy yra paskatos laukime de¢l neapibrézty

terminy (Seimo Socialiniy reikaly ir darbo komitetas, 2023).
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4 paveikslas

Jauny Seimy prasymy kiekio subsidijai kitimo tendencija 2018-2022 metais

1600 Jauny Seimy praSymy kiekis finansinei paskatai

1400

1200
1000

800

600

400
e

2018 2019 2020 2021 2022
® PraSymai pirmai biisto paskolai
Saltinis: sudaryta autorés, remiantis (Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo

ministerija, 2023)

Nors nuolatiniy gyventojy Lietuvoje skaiciai svyruoja, jauny Seimy praSymy finansinéms
paskatoms skaicius didéja. I$ pateikty duomeny 4 paveiksle matyti, kad, lyginant 2018-2022 mety
laikotarpj, Lietuvoje smarkiai iSaugo pirmyjy bisto paskoly paraisky skaicius. Lyginant 2022
metus su 2018 metais, praSymy subsidijai skai¢ius i3augo beveik desimt karty. Sis nuolatinis
prasymy skaiciaus augimas rodo didelj gyventojy susidoméjima pirmo biuisto paskola. Tai susije
su nuolatiniu biisto poreikiu ir noru jsigyti nuosava bista. Visy $iy veiksniy sgveika lemia Sios
srities dinamika ir skatina bisto rinkos plétra. Kadangi pastebéta didéjanti jauny Seimy subsidijos

praSymy tendencija, galima spresti, jog tam reikalingos didesnés valstybés skiriamos 1éSos.

Netinkama kredito istorija gali turéti didelés jtakos biisto paskoly nefinansavimui. Biisto
rinka daugeliui asmeny yra asmeninio turto ir finansinio stabilumo pagrindas. Nemazai daliai
Zmoniy jsigyti biista jmanoma tik gavus busto paskolg. Taciau busto paskolos gavimas daznai yra
daugialypis procesas, o dar vienas i$ komponenty, galin¢iy trukdyti asmeniui gauti paskola, yra jo
kredito istorija. Kreditoriai naudoja kredito balus kaip pagrindinj metoda, kad jvertinty pareiskéjo
rizika negrazinti paskolos, o bloga kredito istorija paprastai rodo didesn¢ finansing rizika, todél
paskolg atsisakoma suteikti. Naujausi tyrimai rodo, kad skolintojai daznai atmeta buisto paskoly
paraiSkas blogg kredito istorijg turintiems pareiSkéjams. PavyzdZiui, prasti kredito balai buvo

viena i§ dazniausiy priezas¢iy, dél kuriy buvo atsisakyta suteikti biisto paskola juodaodziams ir
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lotyny amerikie¢iams, net Kai kiti veiksniai, tokie kaip pajamos, skolos bei pajamy santykis buvo
tinkami (Cummings, 2022).

Be to, kreditingumo balo vertinimas gali biiti ne toks tikslus mazas pajamas gaunantiems
asmenims dél ribotos kredito istorijos. Nors kredito balai skirti objektyviai jvertinti kredito rizika,
tyrimai parodé¢, kad kredito vertinimo modeliai gali biti i§ esmés ne visai tiksliis, ypa¢ mazas
pajamas gaunanciy paskoly gaveéjy atveju. Tyrimu nustatyta, kad kredito reitingy modeliai yra iki
10 proc. maziau tikslis, kai taitkomi mazas pajamas gaunantiems kredito gavéjams, palyginti su
didesnes pajamas gaunanciais kredito gavéjais. Taip atsitinka dél to, kad vertinimas remiasi
ankstesne kredito veikla, o maziau finansiniy etapy turintys asmenys atsiduria nepalankioje
padétyje. Net ir vienas praleistas mokéjimas gali neproporcingai paveikti asmens kredito bala,
todél jis atrodo blogesnis, nei yra i$ tikryjy (Andrews, 2021).

Bloga kredito istorija yra didel¢ klittis biisto paskoly nefinansavimui. Nors kredito balai
yra naudinga priemon¢ finansy jstaigoms suteikianioms bisto kredita, jie taip pat gali jtvirtinti
nelygybe, ypa¢ mazas pajamas gaunanéiose bendruomenése. Sie asmenys daznai susiduria su
didesniu bisto paskoly atmetimo skai¢iumi dél savo kredito istorijos, kurig lemia sisteminés

nepalankios ekonominés salygos ir ribotos galimybés gauti kredita.

Kalbant apie buisto kredito nefinansavima, negalima pamirsti ir per didelio jsipareigojimu
dydzio. Tai dar vienas komponentas su kuriuo susiduria biisto paskolos negave asmenys. Kai
individai sukaupia didelj kiekj jsipareigojimy, galimybé pilnai iSmokéti biisto paskola sumazéja,
tod¢l padidéja jsipareigojimy nevykdymo tikimybé. Tyrimai parodé, kad asmenys, kuriy
jsipareigojimai, palyginti su pajamomis, yra dideli, dazniau nejvykdo biisto paskoly reikalavimy,
ypac jei jy pajamos svyruoja. Finansinio nestabilumo laikotarpiais, pavyzdZziui, recesijos metu,
paskolos gavejai gali prarasti galimybe padengti net pagrindines pragyvenimo iSlaidas
(Rachmansyah ir kt., 2021).

Asmenys, turintys daug jsipareigojimy, daznai yra labiau pazeidZziami pajamy sukrétimy,
pavyzdziui, praradus darbg, susirgus ar Seimoje susiklos¢ius nenumatytoms aplinkybéms.
Susidirg su netikétomis islaidomis arba staiga prarade¢ pajamas, didele skoly nasta turintys
asmenys gali neturéti pakankamo finansinio uznugario, kad galéty toliau mokéti buisto paskolos
jmokas. Tai patvirtina ir Kalikman ir Scally (2023) tyrimas, parodgs, kad per didelius finansinius
jsipareigojimus turintys skolininkai yra labiau linkg¢ praleisti paskoly jmokas ekonominio
nuosmukio metu. D¢l jsipareigojimy ir sumazéjusio pajamy elastingumo sgveikos Sie paskoly
gaveéjai tapo neproporcingai jautris jsipareigojimy nevykdymui. Naujausiais duomenimis, didele
skolininky jsipareigojimy naSta padidina paskoly praradimo tikimybe kredito jstaigose. Per

didelés skolos ne tik padidina tikimybe, kad skolininkai nevykdys savo jsipareigojimy, bet ir
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prailgina jy finansinio atsigavimo laikotarpj (Gross ir kt., 2022). Jvertinus asmens jsipareigojimy

dydj ir, esant jam nepalankiam, biisto paskola nefinansuojama.

Netinkamas amzius — komponentas finansy jstaigai nefinansuoti biisto paskolos.
Pastaraisiais metais démesys skiriamas ir potencialaus kliento amziui bei tikimybei, kad paskola
bus nefinansuota. Nors antidiskriminaciniai jstatymai skirti uzkirsti kelig SaliSkumui dél amziaus,
tyrimai rodo, kad vyresnio ir jaunesnio amziaus asmenys gali susidurti su didesniais bisto
paskolos nefinansavimo atvejais negu tie, kuriems apie 35 metus (Loya, 2024). Lietuvoje amziaus
ir biisto paskoly sasajos yra sudétingos ir priklauso nuo teisinés sistemos, banky politikos ir
demografiniy tendencijy.

Lietuvos jsipareigojimas uzkirsti kelig diskriminacijai dél amziaus yra jtvirtintas teisés
aktuose. Motery ir vyry lygiy galimybiy jstatymas draudzia diskriminacija dél amziaus, be kity
veiksniy, jvairiuose sektoriuose, jskaitant galimybe gauti paslauga, pavyzdziui, biisto paskola. Sis
teisés aktas suderintas su Europos Sgjungos direktyvomis, kuriomis siekiama skatinti vienoda
pozitir] visose valstybése narése (Lietuvos Respublikos Seimas, 1998). Nepaisant §ios teisinés
priemones, finansy sektoriuje vis dar kyla su amziumi susijusiy problemy, ypac bisto paskoly
nefinansavime. Nors jstatymas draudzia tiesiogine diskriminacija, netiesioginé diskriminacija gali
biiti nepalanki tam tikroms amziaus grupéms.

Lietuvoje veikiantys komerciniai bankai be jvardinty veiksniy taip pat atsizvelgia j asmens
amziy. Nors néra nustatyta maksimali amZiaus riba, atsizvelgiama j tai, kad paskola buty graZinta
iki sukankant pensiniam amziui. Bankai gali reikalauti jrodyti stabilias pajamas, kas tampa
sudétinga vyresnio amZiaus asmenims, kuriems artéja pensinis amzius. Akcentuojant ilgalaikio
pajamy stabilumo reikalavima, vyresnio amzZiaus asmenys net ir nesant aiSkiy amzZiaus apribojimy
gali atsidurti tarp asmeny, kuriy biisto paskolos yra nefinansuojamos. Su amziumi susij¢s biisto
paskoly nefinansavimas néra budingas tik Lietuvai. Pavyzdziui, Jungtinéje Karalyst¢je kai kurie
bankai sumazino maksimalias amZiaus ribas biisto paskoloms, todél vyresniems nei 60 mety
asmenims tapo sunkiau jas gauti. Sveicarijoje amzZius néra nustatytas, taciau sulaukus 80 mety
amziaus paskola neturéty virSyti 50 proc. pradinés paskolos bazés. Kritikai teigia, kad tokia
praktika prilygsta diskriminacijai dél amzZiaus ir riboja vyresnio amziaus zmoniy galimybes gauti
finansinius produktus. Sie tarptautiniai pavyzdziai rodo, kad reikia subalansuoto pozitrio, kuris
atsizvelgty ir j finansing rizika, susijusig su skolinimu vyresnio amziaus asmenims (Expat

Network, n.d.).

Per didelé busto kredito palikany norma yra dar vienas veiksnys, lemiantis bisto

paskolos nefinansavima. Ji turi esming jtakg klienty sprendimams dél biisto paskolos pasirinkimo
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ir grgzinimo galimybiy. Lietuvoje Sis veiksnys turi jtakos biusto kreditavimo apimciai ir busto
paskolos atmetimui. Biisto paskoly paliikany normoms jtakos turi Centrinio Banko politika, kuri
gali turéti platesniy pasekmiy ekonomikai. Palikany norma yra placiai nagrin¢jama tema
mokslingje literatiroje. Goodman ir kiti (2023) i$skyré du svarbiausius veiksnius, susijusius su
busto paskolos nefinansavimu. Pirmasis — basto kainy ir palikany normy pokyciai. Nors tai
stiprina ekonomikos augimg, taCiau dél nestabilumo biisto kreditas daznu atveju tampa
nepasiekiamas. Antrasis — nedarbo lygis ir stabili infliacija, kurie didina biisto kainas, prisideda
prie kainy augimo ir tuo pa¢iu mazina busto paskoly finansavimo galimybes. Kiti mokslininkai,
kaip Kartashova ir Zhou (2022) nustaté, kad maZesnés biusto paskolos paliikanos sumazina
nemokiy paskoly kiekij, isipareigojimy nevykdyma, prieSingu atveju jsipareigojimai didéja, kas
lemia biisto paskolos nefinansavima.

Vienas i§ papildomy dalyky, lemianciy biisto paskolos nefinansavimg, yra paliikany
normos svyravimai. Biisto kreditavimo rinkoje paliikany normos gali kisti nuolat, priklausomai
nuo Centriniy Banky politikos, tarptautiniy rinkos salygy ir ekonomikos tendencijy. Centriniy
banky politika turi tiesioging jtakg palikany normoms Salyje. Feng (2022) pazymi, jog Centriniai
bankai, regulivodami paltikany normas ir pinigy pasiiila, kontroliuoja nekilnojamojo turto rinka,
kad buity pasiekti geresni rezultatai. Lietuvoje sglygas diktuoja Lietuvos Bankas, kurio politika ir
sprendimai gali turéti dideli poveikj biisto paskolos nefinansavimo salygoms bei asmeny
galimybéms biti nefinansuotiems.

Per pastaruosius penkerius metus Euribor patyré Zymius svyravimus: didesnis
sumazéjimas pandemijos metu ir staigus didéjimas po pandemijos ir karo Ukrainoje metu. Sie
svyravimai apsunkina galimybes gauti kredita, kadangi didesnés paliikany normos padidina
paskolos kaing ir rizikg tiek klientams, tiek kredito jstaigoms. Bisto kredito iSdavimo metu
aptariama paliikany norma, kuri susideda i§ dviejy daliy: banko nustatomos marZos ir kintamos
paliikany dalies. Palikany normy augimas gali atgrasyti bankus nuo paskoly teikimo, nes didesnés
paliikanos didina nemokiy paskoly rizika, o tai skatina bankus apriboti kreditavimag. Zhou ir kiti
2022) patvirtina, kad palikany augimas daZznai tampa pagrindine paskoly refinansavimo ir
kreditavimo mazinimo prieZzastimi. Paliikany norma tiesiogiai veikia klienty kreditingumo lygi.
Kuo aukstesné palikany norma, tuo didesnés gali buti ménesinés paskolos jmokos. Tai gali
padidinti kriterijus, dél kuriy asmenys negauna kredito.

Esant infliacinei ekonominei aplinkai, paslaugy ir prekiy kainos kyla. Palikany normos
vaidina svarby vaidmenj biisto kainy klausimu ir kredito prieinamumu. Bisto kreditus
i8duodancios finansings institucijos, atsizvelgiancios | auksta infliacijos lygj, lemia sugrieZtintas
salygas ir padidintas paliikany normas. Padidéjusi paliikany norma atgraso biisto pirkéjus skolintis

del didéjancios ménesio jmokos kainos. MaZza infliacija skolininkus veikia atvirks¢iai — mazéjant
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paslaugy ir prekiy kainoms, asmenys pasiruos$¢ labiau investuoti j nekilnojamajj turtg (Korkmaz,
2020).

pokyc¢iai. Euribor (Euro Interbank Offered Rate) yra Europos banky tarpusavio pasiiilymo
paltikany norma. Ji nustatoma kiekvieng dieng ir atspindi, kokia paliikany norma bankai ar kredito
unijos yra pasirenge suteikti paskolg eurais (Euribor rates, n.d.). Tai viena i§ svarbiausiy paliikany
normos daliy, kuri daznai naudojama kaip patvirtinimas, jog asmuo yra pajégus Vykdyti

finansinius jsipareigojimus.

5 paveikslas

Sausio 2 d. Euribor reiksmeés 2020-2025 mety laikotarpyje
Sausio 2 d. Euribor reik§més 2020-2025 m. laikotarpyje
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Saltinis: sudaryta autorés, remiantis (Euribor rates, n.d.)
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5 paveiksle pateikiama Euribor reikSmiy kaita pastaraisiais metais. Neigiamos tendencijos
matomos 2020-2022 m. Taciau didysis pokytis jvyko 2023 m. — Euribor palikanos smarkiai
pakilo: 1,88 proc. (paliikany pasikeitimas kas ménesj), 2,73 proc. (palukany pasikeitimas kas 6
ménesius) ir 3,32 proc. (pokytis kas 12 ménesiy). 2024 metais ménesio kitimo Euribor reikSmé
padidéjo daugiau nei dvigubai. Lyginant SeSiy mety laikotarpj, 2024 metais Euribor reikSmé yra
didziausia. 2022 m. Europos Centrinio banko yra vadinami liizio metai pinigy politikoje. Covid—
19 pandemija, Rusijos invazija j Ukraing, Siy reiSkiniy jauc¢iami padariniai iSSauké infliacija.
Europos Centrinis Bankas, reaguodamas j vykstanéius pokycius, padidino Euribor reik§me
(Europos Centrinis Bankas, 2023). Sis reik§mingas padidéjimas daro jtaka bisto paskolos
iSlaidoms. Galima pastebéti, kad 2025 mety sausio 2 dieng Euribor dydis sumazéjo apie 1 proc,
lyginant su 2024 metais, todél galimas maZéjantis biisto paskoly paraisky atmetimo skaicius.

Perzvelgus Euribor poky¢ius, svarbu atkreipti démesj ir j Lietuvoje taikomg viduting
palikany norma biisto jsigijimui, nes ji tiesiogiai lemia faktines skolinimosi salygas Salies

gyventojams bei galimybe jsigyti biista.
6 paveikslas

Vidutinés busto palitkany normos kitimo grafikas, lyginant 2020-2024 metus
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Saltinis: sudaryta autorés, remiantis (Lietuvos Bankas, n.d.).
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6 paveiksle galima matyti, kad nuo 2020 m. pradzios iki 2022 m. vidurio bisto paskoly
paliikany normos isliko gana stabilios, svyruodamos tarp 1,82 proc. ir 1,96 proc. Sis laikotarpis
pasizyméjo palankiomis skolinimosi sglygomis bei mazomis ekonominio nestabilumo rizikomis.
Nuo 2022 m. trecio ketvircio pradéjo ryskéti augimo tendencija — paliikany norma perzengé 2
proc. ribg, 0 2023 m. §is augimas pastebimas sparciausias. 2023 m. pirma ketvirtj palikany norma
pasieké 4,01 proc., o ty paciy mety trecig ketvirtj paliikany norma jau sieké 5,83 proc. Tai atspindi
zenkly Centriniy Banky atsakg j pasauling infliacijg ir siekj stabilizuoti kainy lygj. Sis spartus
paliikany normy did¢jimas sukélé finansinj kriivj; esamiems paskolos gavéjams ir padidino naujy
busto pirkéjy paskoly kastus. 2024 m. pradzioje norma pasieké auksciausig taska — 5,96 proc., po
kurio prasidéjo nezymis, tac¢iau svarbis palukany normos maz¢jimai.

Stabili ir prognozuojama paliikany norma svarbi ne tik esamiems, bet ir biisimiems biisto
kreditavimo rinkos dalyviams. Ilgalaikis paliikany normos stabilumas gali suteikti klientams
pasitikéjimo jausma, taip pat skatinti ilgalaikj investavima j biista. Smarkus paliikany svyravimas

turi tiesioginés jtakos finansy sektoriaus rizikos kilimui (Tuna ir Almahadin, 2021).

Dar vienas biisto nefinansavimg lemiantis veiksnys — per didelé biisto kaina. Jperkamas
bustas ir veikianti biisto rinka yra svarbi tiek ekonominiu tiek socialiniu aspektu. Kadangi iSlaidos,
susijusios su biistu, yra salyginai didelés lyginant su namy tikio pajamomis, biisto kainy augimas
tiesiogiai veikia asmeny vartojima, kas lemia mazéjantj ekonomikos augima (Corrigan ir kt.,
2019). Busto kredito neprieinamumas stabdo nekilnojamojo turto rinkos augima bei maZina
vartotojy kiekj nekilnojamojo turto rinkoje.

Finansy institucijy ir rinky stabilumas yra kritiSkai svarbus visos ekonomikos veikimui.
Covid-19 pandemija turéjo priestaringg poveikj infliacijai, kadangi dél ypac¢ stambaus masto
skolinimosi, infliacija pradéjo didéti. Centriniai bankai, siekdami palengvinti pandemijos sukeltus
ekonomikos sunkumus, sumazino pagrindines palikany normas. Tuo metu biisto kreditai
asmenims tapo labiau prieinami. Sis ekonominis poveikis prisidéjo prie staigaus jmoniy ir namy
tikiy skoly jsipareigojimy nejvykdymo atvejy padidéjimo. Rinkoje susidar¢ situacija, kai
individualts klientai, prie§ karanting reguliariai mokéje jmokas, véliau susidiiré su finansiniais
sunkumais (prarado darba ar dalj pajamy), todél Lietuvoje buvo priimtas tarpbankinis sprendimas,
leidziantis klientams atidéti jmoky mokéjima be jokiy sutarties pakeitimy. Prie infliacijos didéjimo
Europoje (tuo paciu ir Lietuvoje) prisid€jo ir karas Ukrainoje, kas 1émé suprastéjusig pragyvenimo
gerove (Trojanek ir Gluszak, 2022).

Biisto kainy indeksas yra svarbus ekonominis rodiklis, atspindintis nekilnojamojo turto
rinkos bikle. Jis matuojamas tam tikrame regione ar Salyje ir leidzia stebéti biisto vertés pokycius

per tam tikra laikotarpj. Sis indeksas yra naudingas investuotojams, nes padeda vertinti investicijy
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galimybes ] nekilnojamajj turtg. Taip pat jis svarbus nekilnojamojo turto savininkams, nes daro
itaka jy turto vertei. Daugelis autoriy pazymi, jog bisto kainy indeksas atspindi biisto kainy
poky¢ius makroekonominiu lygiu (Karagéz ir Ozkubat, 2021).

Biisto kainy indeksas gali atskleisti ekonomikos stabilumo pozymius Salyje. Tai svarbus
jrankis finansy rinky dalyviams, leidziantis prognozuoti ir priimti sprendimus dél nekilnojamojo
turto investicijy. Lietuvoje biisto kainy indeksas nustato kainy pokyCius gyvenamojo
nekilnojamojo turto rinkoje. Busto kainy indeksas apima visy tipy busto, kurj jsigyja namy tikiai
(butai, atskiri namai, namai su terasomis ir kt.), tieck naujy, tiek ankséiau gyventy, kainy
svyravimus. Jvertinamos tik rinkos kainos, todé¢l savarankiSkai pastatyti biistai nejtraukiami ]

skaiciavimus (Oficialiosios statistikos portalas, n.d.-b).
7 paveikslas

Biisto kainy indekso pokytis 2019-2024 metais

Biisto kainy indeksas (2015 m. — 100)
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Saltinis: sudaryta autorés, remiantis (Oficialiosios statistikos portalas, n.d.-b)
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I$ pateikty bisto kainy indekso duomeny 7 paveiksle matome nuolatinj kilimg nuo 2019
iki 2024 mety. Lietuvos Respublikoje kiekvieng ketvirtj stebimas stabilus biisto kainy indekso
augimas, atspindintis nuolating biisto rinkos augimo tendencijg. Remiantis tuo, kad 2015 metais
busto kainy indekso reikSmé — 100, indekso reikSmei did¢jant 2024 m. antrgjj ketvirt] pasieké
234,01 punkto. Busto kainy indeksas Lietuvoje 2024 m. antrajj ketvirtj pakilo 1,81 karto lyginant
su 2019 m. pirmu Ketvirciu. I§ diagramos matoma nuolatiné augimo tendencija susijusi su
didéjancia paklausa, ekonomikos augimo salygomis. Sie indekso poky¢iai atskleidzia biisto rinkos
dinamikg ir aiSkesnj vaizda apie biisto vertés pokycius per pastaruosius kelerius metus Lietuvoje.

Taciau labai svarbu pripazinti su biisto skolinimu susijusig rizika. Per didelis skolinimas
gali sukelti sprogstancio burbulo rizika, kai nekilnojamojo turto kainos kyla neproporcingai
aukstai, o veliau smarkiai sumazéja, o tai gali sukelti finansinj nestabilumg. Todé¢l finansy ir
reguliavimo institucijos privalo stebéti ir valdyti §; sektoriy, uztikrindamos stabiluma ir ilgalaikj
ekonomikos tvaruma. Siuo metu rinkoje yra imituojamas biisto burbulo pikas, kai keliamos biisto
paltukanos ir didéja nefinansuoty biisto paskoly.

Biisto kainy kilimas yra visuotinis reiskinys, kuriam jtakos turi tokie veiksniai kaip
ekonomikos augimas, paklausos ir pasitilos dinamika, paliikany normos ir vyriausybés politika.
Daugelyje $aliy, iskaitant Lietuva, padidéjusi biisto paklausa ir ribota biisto pasiiila tam tikrose
vietovése gali prisidéti prie kainy augimo. Daugelio autoriy yra pabréziama, jog sparciai kylancios
nekilnojamojo turto kainos yra nesuderinamos su visuotinés gerovés valstybés karimu (Han ir
Kwon, 2023). Kitas tyrimas atskleidzia, kad asmenims, turintiems busto paskola, pokyciai
nekilnojamojo turto rinkoje yra statistiSkai reikSmingi, tik Lietuvoje $is rySys yra vidutiniSko
stiprumo, 0, pavyzdziui, Austrijoje jis yra ypa¢ stiprus (lanchuk ir kt., 2021).

Biisto pirkimo ir pardavimo kainy pokyciai yra labai svarbiis ekonomikoje. Fiziniams
asmenims bisto kainy svyravimai susij¢ su biisto paskoly nefinansavimu. Ekonomika placigja
prasme yra glaudziai susijusi su nekilnojamojo turto rinka, nes biisto kainy pokyciai daro jtaka
vartotojy biisto paskoly paraiSky atmetimui, jy pasitikéjimui bei bendram ekonomikos aktyvumui.
Biisto nejperkamumas — labai svarbus ekonominis aspektas, tod¢l biisto kainy svyravimus svarbu
stebéti, kadangi jais vadovaujamasi priimant tiek individualius finansinius sprendimus, tiek
platesnio masto politines iniciatyvas, kuriomis siekiama stabilizuoti nekilnojamojo turto rinkg ir
skatinti ekonomikos augimg.

Nefinansuoty biisto paskoly isstkiai Lietuvoje glaudziai susij¢ su biisto kainy svyravimais.
Norint geriau suprasti biisto kainy poveikj paskoly prieinamumui ir pateikty paraisky atmetimui,

svarbu iSnagrinéti vidutiniy biisto pirkimo ir pardavimo i$laidy tendencijas.
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8 paveikslas

Biisto pirkimo—pardavimo vidutinés kainos pokytis 2019-2023 metais

Biisto pirkimo-pardavimo vidutinés kainos

41 472,13

Alytaus m. sav.

127 092,08

Vilniaus m. sav.

[N

U<

iauliy m. sav.

45 267,62

Savivaldyb

Panevézio m. sav.

71 637,35

Klaipédos m. sav.

86 182,95

Kauno m. sav.

0,00 30 000,00 60 000,00 90 000,00 120 000,00 150 000,00
Suma, Eur

2023 =2022 m2021 m2020 =2019

Saltinis: sudaryta autorés, remiantis (Oficialiosios statistikos portalas, n.d.-c)

Is 8 paveiksle pateikty vidutiniy biisto pirkimo — pardavimo kainy eurais uz kvadratinj
metrg matome, kad 2019-2023 metais kainos kiekvienoje i§ Sesiy didziyjy Lietuvos miesty
savivaldybiy patyré pastebimg kilimg. Vilniaus miesto savivaldybé iSsiskiria kaip brangiausia
vieta busto rinkoje, turinti didziausias kainas visais analizuojamais laikotarpiais. Alytaus miesto
savivaldybé atsispindi kaip pigiausia busto rinkos vieta. Lyginant 2023 metus su 2019, biisto

pirkimo pardavimo kaina iSaugo apie 1,54 karto visose savivaldybése i$skyrus Klaipéda, kur kaina
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padidéjo 1,33 karto ir minétg Vilniy — 1,8 Kkarto. Biisto kainy augimas atspindi gyventojy
perkamosios galios pokyg&ius, biisto poreikio didéjima. Sie duomenys rodo bendra rinkos dinamika
ir leidzia suprasti biisto sektoriaus nepastovuma per $§j laikotarpij.

Atlikus mokslinés literatiros analize, galima teigti, jog bisto nefinansavimas yra
reik§mingas ekonominis procesas, kuris stabdo biisto rinkg ir ekonominj augima. Bisto paskoly
nefinansavimas apima procesg susidedantj i§ daugelio komponenty, jskaitant ekonominius,
reguliavimo ir socialinius aspektus. Nepakankamos pajamos ar jy nepastovumas, nesukauptas
pradinis jna$as, turimi dideli jsipareigojimai, netinkamas amzius, per didelés palukanos, bei per
didelé busto kaina yra vienas su kitu susij¢ komponentai, reik§mingi basto nefinansavimo
procesui. Sios klifitys riboja daugelio asmeny galimybes gauti biisto paskolas, o tai ne tik trukdo
jgyti biista, bet ir prisideda prie rinkos neefektyvumo bei socialinés nelygybés. Centriniai bankai
ir reguliavimo institucijos vaidina svarby vaidmenj, sickdamos uztikrinti ekonomikos tvaruma ir
stabilumg. Griezti pradinio jnaSo, pajamy tvarumo ir kredito istorijos reikalavimai skatina
atsakingg skolinima, ta¢iau didina biisto paskoly paraisky atmetimo atvejus. Tai neigiamai veikia
finansy institucijy pelningumg ir bisto prieinamumg gyventojams, tod¢l svarbu tobulinti
reguliavimg bei paskoly teikimo praktika. Taigi, visi Sie veiksniai turi bati atidziai stebimi ir
analizuojami ekonomikos formavimo procese. Analizés metu pastebéta, kad nemaza dalis autoriy
tiria dviejy ar keleto busto paskoly nefinansavimg lemianciy veiksniy koreliacing priklausomybe
ir tarpusavio ry§], taCiau triikksta biisto paskoly nefinansavimo problemas analizuojanciy
kiekybiniy tyrimy su $iy dieny realiais finansiniy jstaigy duomenimis Lietuvoje. Siekiant
i8siaiskinti, kokios busto paskoly yra aktualios Siuo metu, reikalingas tyrimas, apie kurj aptarta

kitame, antrajame, skyriuje.
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2. NEFINANSUOTU BUSTO PASKOLU PRIEZASCIU TYRIMO
METODOLOGIJA

Siame skyriuje aprasoma metodologija, skirta i$nagrinéti nefinansuotas bisto kredito
paraiSkas bei jy atmetimo priezastis. Pirmiausia, apibiidinamas empirinio tyrimo tikslas,
uzdaviniai ir tyrimo modelis. Toliau formuluojami empirinio tyrimo etapai.

Tyrimo tikslas — isanalizuoti nefinansuoty biisto paskolos paraisky atmetimo priezastis ir
identifikuoti svarbiausius veiksnius, darancius jtaka biisto paskolos neisdavimui.

Tyrimo uZdaviniai:

1. Nustatyti tinkamg nefinansuoty biisto paskoly paraisky imties dyd;.

2. ISanalizuoti biisto kredito paraiskas ir nustatyti atmetimo priezastis.

3. I8siaiskinti nepriklausomy kintamyjy priklausomybe, pritaikius koreliacinés ir

logistinés regresinés analiziy metodus.

4. Apibendrinti gautus tyrimo rezultatus.

Duomenys. Duomenys Siam tyrimui gaunami i§ Lietuvoje veikian¢io banko duomeny
bazés. Tyrime naudojami banko nefinansuoty biisto kredito paraiSky duomenys, bei iSduoty biisto
kredity paraiskos tikslesniy rezultaty gavimui.

Kintamieji. Kintamyjy pasirinkimas grindziamas jy reikSme bisto nefinansavimo
procese. Priklausomas kintamasis yra vienas, nurodantis paraiSkos rezultata — nefinansuota arba
finansuota paskola. Nepriklausomi kintamieji apima tris grupes: ekonominius, socialinius ir

demografinius (zr. 3 lentele).
3 lentelé

Nepriklausomy kintamyjy grupés

Nepriklausomi kintamieji
Ekonominiai Socialiniai Demografiniai
Pajamos Seimyniné padétis Lytis
Biisto kaina Nepilnameciy vaiky skaicius | Amzius
Pradinio jnaso dydis I$silavinimas Gyvenamoji vieta
Isipareigojimy dydis Turto naudojimo biidas Perkamo biisto vieta

Saltinis: sudaryta autorés.
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9 paveikslas

Nefinansuoty biisto paskoly priezasciy tyrimo eiga

Lietuvoje veikianc¢io banko vadovy leidimas
analizuoti banko duomenis

Pirmas etapas

Lietuvoje veikiancio banko nefinansuoty

Antras etapas busto kredito paraiSky surinkimas

Nefinansuoty biisto kredito paraisky ir

Trecias etapas i
P duomeny apdorojimas

Duomeny analizavimas: nefinansuoty biisto

Penktas etapas kredito paraiSky prieZas¢iy nustatymas

Koreliacings ir logistinés regresinés analizes

SEES GERES metody taikymai

[Sanalizuoty duomeny grafinis atvaizdavimas
ir rezultaty apibendrinimas

Septintas etapas

Saltinis: sudaryta autorés.

Tyrimo metodas. Tyrimui pasirinkti du tyrimo metodai: koreliaciné ir logistiné regresiné
analize. Atliekant tiek koreliacinj, tiek regresinj tyrima, galima gauti iSsamesniy jZvalgy.
Koreliacinis tyrimas padeda nustatyti rySius tarp kintamyjy, o regresiné analiz¢é leidzia giliau
analizuoti §iuos rysius ir suprasti, kaip nepriklausomi kintamieji veikia priklausoma kintamajj. Siy

dviejy metody derinimas suteikia i§samesng ir tikslesng duomeny analize.

Koreliaciné analizé Sio tyrimo ribose naudojama jvertinti biisto kreditavimo paraiskos
ekonominiy kintamyjy ryS$j. Gautas teigiamas koreliacijos koeficientas parodys tiesioging
priklausomybe tarp kintamyjy, neigiamas — atvirkSting. Gavus koreliacijos reikSme¢ 0 —
koreliacijos tarp kintamyjy néra, jeigu reikSmeé 1 arba -1 — kintamieji vienas nuo kito visiskai

priklausomi. Detalesnis koreliacijos reik§miy vertinimas pateiktas 4 lenteléje.
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4 lentelé

Koreliacijos vertinimas

Koreliacijos vertinimas

Koreliacijos reik§mé

Neéra 0

Labai silpna -0,2 iki 0; 0 iki 0,2
Silpna -0,4 iki -0,2; 0,2 iki 0,4
Viduting -0,6 iki -0,4; 0,4 iki 0,6
Stipri -0,8 iki -0,6; 0,6 iki 0,8
Labai stipri -0,99 iki -0,8; 0,8 iki 0,99
Yra 1arba-1

Saltinis sudarytas autorés remiantis (Statistinés analizés pagrindai, n.d.)

Kadangi priklausomas kintamasis yra dvinaris (0 arba 1), $io tyrimo ribose naudojama
logistiné regresiné analizé. 0 — neiSduotas kreditas, 1 — kreditas suteiktas. Ji modeliuoja tikimybe,
kad priklausomas kintamasis jgis tam tikrg reikSme, atsizvelgiant i nepriklausomus kintamuosius

(Morkiinaité -Sutiené, 2012). Logistinés regresijos lygtis (1) formuléje:

P(Y=1)

P(Y=0) =a+ blxl + bzxz + -4 bkxk.

1)

Y — atsitiktinis dydis, kuris gali jgyti dvi reikSmes. Gauta paskola prilyginama 1, negauta
paskola — 0.
a, by, by, by, — koeficientai, kuriy reikmés gaunamos panaudojus imties duomenis

X4, Xj, — nepriklausomi kintamieji.

Atliekant logisting regresing analize svarbu atkreipti démesj } modelio kintamuosius:

e Chi kvadratas (angl. chi square) — §is skaic¢ius rodo, kaip gerai modelis atitinka duomenis.
Kuo didesné reik§mé, tuo geriau modelis tinka duomenims.

e Likutiné deviacija (angl. residual deviance) — tai yra likuciy kvadraty suma, rodanti, kiek
modelis neatitinka realiy duomeny. Kuo mazesné reik§mé, tuo geriau modelis atitinka

duomenis.
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e lteracija (angl. # of iterations) — tai yra iteracijy skaiCius, kuriy prireiké modeliui
konverguoti. Logistinéje regresijoje iteracijos yra skaiCiavimo zingsniai, kuriy metu
modelis yra atnaujinamas, siekiant rasti geriausig koeficienty derinj, atitinkantj duomenis.

e Stebéjimai (angl. observations) — bendras stebéjimy skaicius duomeny rinkinyje.

o Koeficientai (angl. coefficients) — parodo, kiek kintamojo pokytis veikia tikimybe
(logaritmingje formoje). Neigiami koeficientai reiSkia, kad didéjant kintamojo vertei,
mazeja tikimybé, o teigiami — kad tikimybée didéja.

e Standartiné paklaida (angl. standard error) — rodo, kiek koeficientas gali svyruoti.

e ReikSmingumo lygis (angl. p-value) — jei P reikSmé yra mazesné nei 0,05, kintamasis yra
statistiSkai reikSmingas ir turi jtakos priklausomam kintamajam.

e Sansy santykis (angl. odd ratio) — jei reikime >1, kintamojo poveikis yra teigiamas, jei <1,

kintamojo poveikis yra neigiamas.

Tyrimo imtis. Tyrimo imtis sudaryta atsizvelgiant j koreliacinés ir logistinés analizés
metody reikalavimus. Mokslingje literatiiroje atliekant apklausos tyrimus daznai naudojama 1000
tiriamyjy vienety imtis. Sis skai¢ius paprastai uztikrina pusiausvyra tarp statistinio reik§mingumo
ir praktiniy galimybiy. Biisto paskolos paraiska galima prilyginti apklausos tyrimo anketai, kurioje
asmenys pateikia praSomg informacija. Toks imties dydis leidzia uZtikrinti pakankamg rezultaty
tikslumg ir patikimuma, ta¢iau kartu yra jmanomas pagal turimus iSteklius ir laika.

Tikslaus imties dydzio apskai¢iuoti nuo visy nefinansuoty biisto paskolos paraisky néra
galimybés, kadangi tikslus apskai¢iavimas atskleisty banko tapatybe, o Siame darbe privaloma
laikytis konfidencialumo.

Atliekant koreliacing analize bus analizuojamos 2020-2024 mety nefinansuotos biisto
paskoly paraiSkos. Duomeny kiekis — 1000 biisto paskoly paraiSky, kurios leis pastebeti
tendencijas ir désningumus. Paraisky kiekis analizuojamas pasinaudojus tolygiu atrankos metodu,
kai kiekvieny mety biisto paskoly paraisSkos sudaré 20 proc. nuo visos imties.

Atliekant logisting regresine analize reikalingas duomeny kiekis turi atitikti kintamajj,
kuris turi turéti dvi reikSmes, todél papildomai atrinkta 100 kredituoty busto paskoly paraisky.
Kredituotos biisto paskoly paraiSkos jtrauktos tikslesniems rezultatams gauti. Bendras duomeny
kiekis — 1100 paraisky.

Tyrime bus analizuojamos tik busto paskoly paraiskos. | tyrimg bus jtraukti pilnameciai
asmenys iki pensinio amziaus, kurie analizuojamg laikotarp] negavo busto paskolos i§ banko.
Atranka vyks naudojant banky duomeny bazes ir elektroning paraiSky pateikimo sistema,
pasirenkant atsitiktinj 200 paraisky imties dydj. Tyrimo metu bus surinkti duomenys apie
nekredituotus klientus, jy pajamas, gyvenamaja vieta, biisto kaing bei kitus ekonominius,
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socialinius bei demografinius rodiklius. Duomenys bus nuasmeninti dél asmens duomeny
apsaugos. Planuojama, kad tyrimo rezultatai padés geriau suprasti biisto paskoly srities rinkos

tendencijas ir paskatins finansy jstaigas tobulinti paskoly teikimo procesus.

Tyrimo eiga. Tyrimo atlikimas pirmiausia pradedamas nuo Lictuvoje veikiancio banko
vadovy rastisko leidimo analizuoti banko gautas busto kredito paraiskas. Tuomet, gavus leidima,
surenkamas nustatytas nefinansuoty biisto paraisky kiekis. Surinkus duomenis, kiekviena paraiska
iSanalizuojama pagal nustatytus kintamuosius bei papildomus punktus, juos susisteminus
atskirame ,,Microsoft Excel*“ dokumente. Apdorojus paraiskas, nustatomos priezastys, dél kuriy
buvo atmesti klienty pateikti praSymai biisto paskolai. Atlickamas palyginimas, ar Lietuvoje Sios
priezastys yra tokios pacios, kaip nurodytos autoriy iSanalizuotoje mokslinéje literatiiroje.
Koreliacinés analizés metodu patikrinama, kurie nepriklausi kintamieji yra reikSmingiausi.
Atliekamas logistinés regresijos tyrimas, padedantis i$siaiSkinti ry§j tarp nepriklausomy kintamyjy
ir tikimybés, kad jvyks tam tikras rezultatas. Gauta informacija bus atvaizduojama grafiskai, o
rezultatai apibendrinami.

Pagrindinis §io tyrimo duomeny Saltinis yra banko gautos paraiskos paskolai biistui gauti.
Duomenys apims informacija apie pareiskéjy Seimynine padétj, pajamas, jsipareigojimus,
uzimtuma, i$silavinima, amziy, paskolos suma, duomenis apie turtg ir vieta. Duomeny rinkinys
apims 2020-2024 mety laikotarpj, kad btity galima pastebéti bisto rinkos dinamikos pokycius.
Naudojamas atsitiktinés atrankos metodas.

Siekiant uztikrinti klienty informacijos konfidencialumg, buvo gautas atsakingy skyriy
leidimas duomeny naudojimui su sglyga, kad nebus jvardinamas banko pavadinimas. Atliekant
tyrimg bus grieztai laikomasi duomeny apsaugos taisykliy, o visi asmens identifikatoriai bus
nuasmeninti. Duomeny rinkimo procesas apima atitinkamos informacijos gavima i§ banko bisto
paskolos paraisky duomeny bazes. Bus gauti biitini leidimai ir susitarimai norint pasiekti duomenis
ir juos naudoti tyrimy tikslais.

Tyrime remiamasi banko duomenimis, tod¢l iSvados gali nevisiskai atspindéti visg biisto
rinka. Imtis gali buti SaliSka, nes joje gali pasitaikyti asmeny, pasirinkusiy paskolos gavima Siame
banke. Nefinansuoty busto paskoly priezas¢iy supratimas gali padéti priimti tolimesnius

sprendimus, plétoti tikslines intervencijas ir suteikti jzvalgy strateginiam bisto rinkos planavimui.
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3. NEFINANSUOTU BUSTO PASKOLU PRIEZASCIU TYRIMO
REZULTATAI

Siame skyriuje bus pateikiami nefinansuoty biisto paskoly priezas¢iy identifikavimo
tyrimo rezultatai. Tyrimo metu buvo renkami duomenys apie potencialiy klienty lytj, amziy,
gyvenamaja vieta, Seimyning padétj, biisto kaing, reikalingos paskolos suma, bei pateikty paraisky
atmetimo prieZastys. Sie duomenys leido i§samiai jvertinti dabartine situacija biisto paskoly
rinkoje bei numatyti galimus poky¢ius. Rezultatai bus apzvelgiami eilés tvarka, kuri nurodyta
antrame Sio darbo skyriuje pagal nepriklausomy kintamyjy grupes: demografiniai aspektai,
socialiai aspektai ir ekonominiai aspektai.

Duomeny rinkimas uztruko ilgiausiai. Jis prasidéjo nuo banko atsakingy skyriy vadovy
pritarimo atlikti tyrima su realiais banko duomenimis. Sulaukus leidimo buvo galima pradéti rinkti
duomenis aptartus antrame skyriuje. Kadangi nefinansuoty busto paskoly paraiskos néra
automatizuotos ir susistemintos, visa informacija renkama rankiniu badu. Pirmiausia, sukurtas
,Microsoft Excel“ dokumentas, kuriame jtraukti visi nepriklausomi kintamieji. Jtraukus
reikalingus kintamuosius, atidaroma uzpildyta biisto paskolos paraiSka. Jeigu paskola neiSduota,
patikrinama paraiskos atmetimo priezastis ir visi duomenys, reikalingi tyrimui, perkeliami j
,»Microsoft Excel” dokumentg. Surinkus 1000 duomeny, pradétas informacijos sisteminimas,

grupavimas, grafinis duomeny atvaizdavimas, atliekama koreliacija ir logistiné regresiné analizé.
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5 lentelé

., Microsoft Excel“ sudarytos lentelés pavyzdys

Lytis AmzZius Gyvenamoji vieta | ISsilavinimas

Moteris 54 Kaunas Aukstasis universitetinis
Vyras 36 Alytus Aukstasis neuniversitetinis
Moteris 23 Klaipéda AuksStasis neuniversitetinis
Moteris 35 Kaunas Aukstasis universitetinis
Vyras 36 Klaipéda Aukstasis universitetinis
Moteris 46 Telsiai Aukstasis universitetinis
Darbo Nepilnameciy vaiky | Isipareigojimai Bisto kaina
uzmokestis skaicius

880 1 47 44000

686 2 472 75000

850 0 0 66000

1050 2 0 115536

1800 3 0 120000

5200 0 400 280000

Biusto Turto naudojimo biidas | Seimyniné Perkamo biisto vieta
paskolos padétis

suma

37400 Gyvens savininkas I8siskyres Kédainiai

100000 Gyvens savininkas Vedgs Vilnius

60000 Gyvens savininkas Nevedes Klaipéda

50000 Gyvens savininkas Vedes Kauno r.

90000 Gyvens savininkas Vedes Klaipéda

280000 Nuomai I$siskyres Skuodorr.

Saltinis: sudaryta autorés.

5 lenteléje pavaizduota iStrauka duomeny, pateikiant, kokiu principu buvo atliekama

nefinansuoty bisto paskoly duomeny rinkimas.
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Demografinius nepriklausomus kintamuosius, kaip aprasyta antrame skyriuje, sudaro lytis,

amzius, gyvenamoji vieta bei perkamo biisto vieta.

10 paveikslas

Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal lytj

Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal lytj

140
124
120 112
104 103 9 108
96 7
1
00 92 38
2 80 "
9
S
»rn 60
40
20
0
2020 2021 2022 2023 2024
Metai

®m Vyras = Moteris

Saltinis: sudaryta autorés.

Remiantis 10 paveiksle pateikta diagrama galima matyti, kad besikreipianciy vyry ir
motery skaiCius kasmet skiriasi. Lyginant 2020-2024 mety laikotarpj, didZziausia atskirtis tarp
vyry ir motery pastebima 2023 metais (vyry lyties asmeny yra 48-iais daugiau nei motery), o
maziausia 2021 metais. Nuo 2021 mety iki 2024 besikreipian¢iy vyry skaicius yra didesnis uz
motery, iSskyrus 2020 metus. Galima pastebéti, kad dazniausiai pasitaike atvejy, kai biisto paskola

nefinansuota pasikreipus vyrams.
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11 paveikslas

Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal amZiy

Potencialiy klienty pasiskirtymas pagal amziy
100
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Metali
m ki 20 mety ®21-30 mety ®31-40 mety ®41-50 mety = 51-60 mety © 61-70 mety

(0]
o

Kiekis, vnt.
D
(@]

Saltinis: sudaryta autorés

I8 11 paveiksle pateiktos diagramos matyti, kad 2020-2024 mety laikotarpiu bisto paskola
dazniausiai nefinansuota 31-40 mety amzius grupéje. Daugiausiai $io amziaus grupés asmeny yra
2024 metais. Antroje vietoje — 21-30 mety amziaus potencialiis klientai, kurie kiekvienais metais
vidutiniskai sudaré apie 32 proc. visy uzpildziusiy biisto paskolos paraiska. Kiekvienais metais

asmenys, kuriy amzius 41-50 mety, sudaré apie 14 proc.

40



12 paveikslas

Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal gyvenamgqjq vietq

Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal gyvenamaja vieta
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Saltinis: sudaryta autorés.

12 paveiksle atvaizduojamas potencialiy klienty pasiskirstymas pagal gyvenamaja vieta.
ISanalizavus 1000 biisto paskolos paraisky pastebéta, kad kiek daugiau nei 50 proc. asmeny
pildZiusiy paraiska, gyvena Kauno arba Klaipédos apskrityse. Apie penktadalis tiriamyjy (19,5
proc.) pagal gyvenamaja vieta yra Vilniaus apskrityje gyvenantys asmenys. 9,6 proc. asmeny — i§
Siauliy apskrities. Likusig tiriamyjy dalj — 20,6 proc. sudaré asmenys, gyvenantys Alytaus,

Marijampolés, Paneveézio, Tauragés, TelSiy ir Utenos apskrityse.
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13 paveikslas

Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal planuojamo jsigyti biisto vietq

Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal planuojamo jsigyti
biisto vieta

35
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Saltinis: sudaryta autorés.

I§ 13 paveiksle pateiktos diagramos matyti, kad potencialiy klienty pasiskirstymas pagal
planuojamo jsigyti buisto vieta, dazniausiai sutampa su asmeny gyvenamaja Vieta. Potencialis
klientai pildydami biisto paskolos paraiska galéjo pazyméti, kurioje vietoje yra planuojamas pirkti
bustas. IS 1000 paraisky 378 asmenys nepazymejo nieko, jiems buvo reikalinga tik konsultacija.
Like 622 asmenys pateiké planuojamo pirkti biisto vieta. Populiariausios apskritys yra trys:
Kauno, Klaipédos ir Vilnius. Sios trys vietovés sudaro beveik tris ketvirtadalius (74,91 proc.) visy
besikreipusiy asmeny, nurodZiusiy planuojamo jsigyti biisto vietg. Galima daryti prielaida, kad
asmenys siekia jsigyti naujus biistus gyvenamojoje vietoje arba keliasi i§ maZesniy miesty j

didesnius.
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Toliau bus aptarta antroji nepriklausomy kintamyjy grupé, t. y. socialiné, sudaryta ir
Seimyninés padéties, nepilnameciy vaiky skaifiaus, iSsilavinimo bei planuojamo pirkti turto

naudojimo budo.

14 paveikslas

Potencialiy klienty Seimyniné padétis

Potencialiy klienty Seimyniné padétis

100 92
86
%0 84 83g1 82
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Saltinis: sudaryta autorés.

IS 14 paveiksle pateiktos diagramos matyti, kad lyginant 2020-2024 mety laikotarpj,
daugiausiai dél busto paskolos kreipiasi susituok¢ asmenys. Visais analizuojamais metais jy
skaiCius didziausias. Antrg potencialiy klienty dalj sudaré vienisi asmenys. Jy skaiius svyravo
visais analizuojamais metais nuo 64 iki 81 asmens. Trecig dalj potencialiy klienty sudaré iSsiskyre
asmenys. Jy skaiCius zenkliai mazesnis lyginant su susituokusiais ar vieniSais, tac¢iau pastebéti
did¢jancia ar maze¢jancia tendencijg biity sudétinga, kadangi jy skaicius kiekvienais metai kito.
ISskirtinai i$siskyrusiy asmeny kreipimasis j bankg didéjo nuo 2020 mety iki 2022 mety. Like
tiriamieji — tai asmenys, gyvenantys kartu, taciau nesusituoke arba nasliai.
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15 paveikslas

Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal nepilnameciy vaiky skaiciy

Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal nepilnameciy vaiky
skaiciy
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Saltinis: sudaryta autorés.

Atlikus duomeny analize paaiskéjo, kad vaiky skaicius pas besikreipiancius potencialius
klientus yra kasmet kintantis. Galima pastebéti tendencijg, kad 2020-2024 mety laikotarpiu
daugiausiai j bankg paskolos kreipési neturintys nepilnamec¢iy vaiky. Antroje vietoje 2020, 2021
bei 2023 metais buvo asmenys, turintys vieng nepilnametj vaika, o 2022 ir 2024 — turédami du

nepilnamecius vaikus. Maziausiai besikreipianciy tur¢jo 3 ir daugiau vaiky.
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16 paveikslas

Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal issilavinimg

Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal iSsilavinimag
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Saltinis: sudaryta autorés.

IS 16 paveiksle pateikty duomeny matyti, kad analizuojamu laikotarpiu daugiausiai
asmeny, negavusiy paskolos, turéjo vidurinj iSsilavinimg. Jy skaicius tarp vyry didziausias visg
laikotarpj, iSskyrus 2023 metus. Maziausiai besikreipianéiy potencialiy klienty dél biisto paskolos
pasitaiké turintys profesinj ar pagrindinj i$silavinima. Siy asmeny skaidius kiekvienais metais

svyravo nuo 10 iki 19 i§ 200 paraisky. Likusi dalis potencialiy klienty buvo jgij¢ universitetinj bei
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neuniversitetinj i$silavinimg. Pastebima tendencija, jog daugiausiai j bankg dél paskolos kreipési

vyrali, turintys aukstaji universitetinj i$silavinima ir moterys, turin¢ios aukstaji neuniversitetinj.

17 paveikslas

Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal turto naudojimo biidg

Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal turto naudojimo biida

42

= Nepateikta = Gyvens savininkas Nuomai

Saltinis: sudaryta autorés

Asmenys, besikreipiantys j bankg dél paskolos, turéjo nurodyti, kam bus naudojamas
planuojamas pirkti bstas. I§ 1000 biisto paskolos paraisky 374 asmenys nepateiké planuojamo
jsigyti turto biido, tad galima daryti priclaida, kad buvo reikalinga tik konsultacija dél paskolos
galimybiy. Daugiausiai potencialiy klienty — 584 asmenys — pazyme¢jo, kad perkamas biistas bus

naudojamas gyvenimo sglygy gerinimui, 0 42 asmenys nurodé naudoti biista nuomai.
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18 paveikslas

Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal pajamas

Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal pajamas
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Saltinis: sudaryta autorés.

18 paveiksle pateiktoje diagramoje pavaizduotas vyry ir motery pasiskirstymas pagal
pajamas analizuojamu laikotarpiu. Aiskiai matoma tendencija, kad visu laikotarpiu vyry pajamos
yra didesnés uz motery. Lyginant pajamy vidurkj, atskirtis tarp vyry ir motery maziausia 2024
metais — 262,8 Eur. Vertinant su didziausiomis pajamomis besikreipusiy potencialiy klienty
pajamas, skirtumas tarp vyry ir motery svyruoja nuo 300 Eur iki 500 Eur. Galima pastebéti, kad

maziausios pajamos buvo 2020 metais, vyry pajamos sudaré 700 Eur, motery — 650 Eur.
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19 paveikslas

Planuojamy jsigyti busty kainos

Planuojamy jsigyti biisty kainos
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Saltinis: sudaryta autorés

Kaip matyti i§ pateikto 19 paveikslo, didziausia ir maZiausia busty kaina smarkiai skiriasi.

Maziausia biisto paskolos suma pastebima 2021 metais — 10 000 Eur, didziausia 2024 metais —

700 000 Eur. Bisto paskoly kainy vidurkis, vertinant 2020-2024 mety laikotarpj, nuolat did¢jo ir

2024 metais perzenge 100 000 eury suma.
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6 lentelé

Ekoniminiy kintamyjy koreliacija

Atlyginimas Bisto kaina | Jsipareigojimy Pradinio
dydis jnaso dydis
Atlyginimas 1
Biisto kaina 0,001806762 1
Isipareigojimy dydis 0,009444416 0,118752594 1
Pradinio jnaso dydis 0,002092982 0,998381297 0,119784497 1

Saltinis: sudaryta autorés.

Su ekonominiais kintamaisiais buvo atlikta koreliaciné analizé siekiant i$siaisSkinti, kurie
kintamieji turi stipriausig tarpusavio rysj. I$ 6 lenteléje pateikty duomeny galima matyti, kad biisto
kaina ir pradinis jnasas stipriausiai koreliuoja tarpusavyje. Taip pat matyti, kad biisto kainos ir
jsipareigojimy dydzio bei jsipareigojimy dydzio ir pradinio jnaSo koeficientas yra didesnis
lyginant su kitais. Galima daryti prielaida, kad asmenys, besikreipiantys dél didesnés sumos

paskolos, turi didesnius jsipareigojimus.

7 lentelé

Kintamyjy skaitinemis reiksmemis koreliacija

Atlyginimas | Bisto Isipareigojimy | Nepilnameciy | Paskolos
kaina dydis vaiky skaicius | laikotarpis
Atlyginimas 1
Biisto kaina 0,001806 1
Isipareigojimy 0,009444 0,118752 |1
dydis
Nepilnameciy 0,090914 0,083603 | 0,006202 1
vaiky skai¢ius
Paskolos 0,01095 0,059101 | -0,00456 -0,058164 1
laikotarpis

Saltinis: sudaryta autorés.

Norint patikrinti, kurie kintamieji turi stipriausig ry$j, o kurie ne, buvo jtraukti visi
kintamieji su skaitinémis reikSmémis nejtraukiant pradinio jnaSo. Atlikus koreliacing analize
matyti, kad rySys, nors ir labai silpnas, tatiau egzistuoja tarp atlyginimo ir nepilnameciy vaiky
skai¢iaus, biisto kainos ir jsipareigojimy dydzio, nepilnameciy vaiky skai¢iaus ir biisto kainos bei
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paskolos laikotarpio ir bisto kainos. Galima teigti, kad $ie faktoriai néra pagrindinés prieZastys
busto paskoly nefinansavime ir sprendimas nesuteikti bsto paskolos priklauso nuo kity faktoriy

(zr. 7 lentelg).
20 paveikslas

Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal biisto paskoly paraisky atmetimg
Potencialiy klienty pasiskirstymas pagal biisto paskoly paraiSky

atmetima

4
4
Netinkamas amzius %

;

1

Uzsienio pajamos

Per trumpas darbo stazas

Netinkamas busto tipas

Neigiama kreditingumo istorija

Biisto paskoly nefinansavimo priezastys

Nepakankamas pajamy dydis

Kiekis, vnt.

2024 w2023 m2022 m2021 m2020

Saltinis: sudaryta autorés.

IS 20 paveiksle pavaizduoty duomeny matyti dél kokiy priezas¢iy potencialiy klienty
paraiSkos buvo atmestos. Daugiausiai tiriamyjy negavo biisto paskolos dél per mazy pajamy,
reikalingy bisto paskolos sumai. Kiekvienais metais jy skaicius sudaré 50 proc. ir daugiau visy
analizuoty biisto paskolos paraisky. Antroje vietoje tiriamieji nebuvo finansuojami dél neigiamos
kreditingumo istorijos. Tam gal¢jo daryti jtaka anksCiau pradelsti mokejimai uz paslaugas ar
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didzigja dal} pajamy skiriant azartiniams loSimams. Didéjanti tendencija pastebima uzsienio
pajamas gaunantiems namy tkiams. Kasmet potencialiy klienty skai¢ius didéja. Lyginant 2024
metus su 2020, tiriamyjy skaicius padidéjo apie 3,8 karto. Galima daryti prielaida, kad vis daugiau

klienty gauna pajamas uzsienio valiuta. Maziausig dalj potencialiy klienty sudaré netinkamo

amziaus asmenys. Jie buvo tik sulauke 18 mety amziaus arba beveik pensinio amziaus.

8 lentelé

Logistiné regresiné analizé

Regression Statistics

Chi Square 94,51416801
Residual Dev. 575,6852462
# of iterations 7
Observations 1100

Coefficients Standard Error | P-value Odd Ratio
Intercept -1,996862504 | 0,53502 0,00019 0,135761
Pajamos 0,000586834 0,000119 8,94E-07 | 1,000587
Nepilnamec¢iy vaiky skaicius -1,361030831 | 0,260798 1,8E-07 0,256396
Bisto kaina -6,45714E-06 | 2,73E-06 0,018124 | 0,999994
Amzius 0,000140728 0,012737 0,991184 | 1,000141
Lytis -0,405757396 | 0,228256 0,075463 | 0,666472
Kredito gavéjas (-ai) -0,976425461 | 0,329894 0,003078 | 0,376655

Saltinis: sudaryta autorés.

Atliekant logisting regresing analize, buvo vertinama kredito gavéjy galimybé gauti biisto
paskola, atsizvelgiant | jvairius veiksnius, tokius kaip pajamos, nepilnameciy vaiky skaicius,
jsipareigojimai, busto kaina, amzius, lytis, paskolos laikotarpis ir kredito gavéjai (vienas asmuo ar
kartu su bendraskoliu). Logistinéje regresinéje analizéje buvo jtraukta 1100 duomeny: 1000 bisto
paskolos negavusiy asmeny ir 100 gavusiy. Chi kvadrato reikSmé 94,51 rodo, kad sudarytas
modelis yra tinkamas. Likutinés deviacijos rodiklis yra gana aukstas — 575,609, tai reiskia, kad yra
klaidy, susijusiy su jtraukty kintamyjy kiekiu. Atlikus logisting regresing analize matyti, kad
kiekvienas kintamasis daro skirtingg jtaka tikimybei, jog biisto paskola nebus suteikta. Pajamy
koeficientas yra teigiamas 0,000587, 0 jo P-reikSmé yra labai maza 8,94E-07. Tai parodo, kad $is
kintamasis yra statistiSkai reikSmingas. Esant mazesnéms pajamoms didéja galimybé negauti

paskolos. Vertinant nepilnameciy vaiky skaiciy Seimoje matyti, kad kintamasis turi neigiama
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poveikj paskolos gavimui, nes jo koeficientas yra -1,361, o Sansy santykis yra 0,256. Did¢jant
nepilnameciy vaiky skaiciui, tikimybé negauti paskolos didéja. P-reiksmé 1,8E-07 rodo, kad Sis
kintamasis yra statistiSkai reikSmingas. Bisto kaina taip pat turi neigiama poveikj, nes jos
koeficientas yra -6,46E-06, o Sansy santykis yra 0,999994. Tai reiskia, kad didesné biisto kaina
Siek tiek didina tikimybe paskolos nefinansavimui. P-reik§mé 0,018124 rodo, kad biisto kaina yra
reik§mingas kintamasis. Vertinant kredito gavéjy amziy, $is kintamasis turi labai maza koeficienta
0,000141 ir didel¢ P-reikSme¢ 0,991184, todél galima teigti, kad amzius néra statistiSkai
reik§mingas Kintamasis, todél jo jtaka paskolos suteikimo tikimybei néra reikSminga Siame
modelyje. Lytis turi neigiamg koeficientg -0,406, 0 P-reik§mé 0,075463, vadinasi lyties kintamasis
néra reik§mingas Sioje logistinéje regresijoje. Vertinant kredito gavéjy skaiciy, rezultatai parode,
kad kintamasis yra statistiSkai reikSmingas, nes jo P-reikSmé yra 0,003078, o neigiamas
koeficientas -0,976 ir Sansy santykis 0,37 rodo, kad esant daugiau nei vienam biisto paskolos
gaveéjui, didéja nefinansavimo tikimybe¢ (Zr. 8 lentele).

Siame skyriuje atlikta i§sami potencialiy klienty, besikreipusiy dél bisto paskolos, analize,
apimanti laikotarpj nuo 2020 iki 2024 mety. ISnagrinéti demografiniai, socialiniai ir ekonominiai
veiksniai, kurie turi jtakos biisto paskolos paraiSky atmetimui. Analizeé pagal lyt] parodé¢, kad nuo
2021 mety iki 2024 mety vyrai dazniau kreipési dél buisto paskolos nei moterys. Amziaus grupiy
analiz¢ atskleidé, kad daugiausia paraisky teiké 31-40 mety amziaus asmenys. Potencialiy klienty
geografinis pasiskirstymas rodo, kad daugiausiai paraiSky buvo gauta i§ Kauno, Klaipédos bei
Vilniaus apskri¢iy. Sios apskritys sudaré 74,91 proc. visy asmeny, nurodZiusiy planuojamo pirkti
biisto vieta. Taip pat analizé parod¢, kad daugiausiai dél bisto paskolos kreipiasi susituoke
asmenys, po jy — vieni$i arba iSsiskyre asmenys. Nepilnameciy vaiky skaicius pas tiriamuosius
labai jvairus, taciau analizé rodo, kad daugiausia kreipési kliental, neturintys nepilnameciy vaiky.
Svietimo lygio analizé atskleidé, kad didZiausia dalj sudaré vidurinj i§silavinima turintys asmenys.
Maziausiai paraisky buvo gauta i§ asmeny, jgijusiy profesinj ir pagrindinj issilavinima.
Analizuojant planuojamo pirkti turto naudojimo biida, nustatyta, kad dauguma klienty ketino
naudoti biista gyvenimo salygy gerinimui. Taip pat pastebéta, kad vyry pajamos analizuojamu
laikotarpiu buvo didesnés nei motery, taciau atskirtis mazéjo 2024 metais. Ekonominiy kintamyjy
koreliaciné analizé parodé, kad biisto kaina ir pradinis jnaSas stipriausiai koreliuoja tarpusavyje.
Nors ir silpna, taciau antra stipriausia koreliacija nustatyta tarp bisto kainos ir jsipareigojimy
dydzio. Atlikus logistinés regresijos analiz¢ pastebéta, kad pajamos, nepilnameciy vaiky skaicius,
busto kaina ir kredito gavéjy skaiius yra stipriausi veiksniai, darantys jtaka biisto paskolos
nefinansavimui. Svarbu paminéti, jog pagrindinés priezastys, kodél potencialiis klientai negavo

bisto paskolos, buvo per mazos pajamos ir neigiama kreditingumo istorija.
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ISVADOS IR PASIULYMAI

1. Analizuojant biisto paskoly nefinansavimo teorinius aspektus pastebéta, kad griezti finansy
istaigy reikalavimai uztikrina atsakingg skolinima, taciau taip pat didina paskoly atmetimo
atvejy skaiéiy. Atlikta mokslinés literatiiros analizé parodé, jog reikSmingiausi biisto
nefinansavimg lemiantys veiksniai yra septyni: nepakankamos, netinkamos, nepastovios
pajamos, nesukauptas pradinis jnaSas, netinkama kredito istorija, turimi dideli
isipareigojimai, netinkamas amzius, per didelés palikanos bei per didelé¢ bisto kaina.
Analizés metu paaiskéjo, kad néra atlikta pakankamai biisto paskoly nefinansavimo
problemas analizuojan¢iy moksliniy tyrimy, paremty realiais finansiniy jstaigy
duomenimis Lietuvoje.

2. Siame darbe sudaryta metodologija, skirta isanalizuoti nefinansuotas biisto kredito
paraiskas Lietuvoje veikian¢iame komerciniame banke ir jy atmetimo priezastis.
Kiekybiniam tyrimui atlikti pasitelkti koreliacinés ir logistinés regresinés analizés metodai,
siekiant jvertinti nepriklausomy kintamyjy tarpusavio priklausomybe ir jtakg paskoly
atmetimui.

3. Atliekant Lietuvoje veikianc¢io komercinio banko biisto paskoly paraisky analizg, i$ viso
nagrinéta 1000 atmesty ir 100 patvirtinty biisto paskolos paraisky. Beveik 75 proc.
paraisky uzpildytos Kauno, Klaipédos ir Vilniaus apskrityse gyvenan¢iy asmeny. Tyrimas
atskleide, kad beveik pusé paraiSkas pateikusiy asmeny negavo biisto paskolos, nes
neatitiko minimaliy pajamy kriterijy. Stipriausia koreliacija pastebéta tarp busto kainos ir
pradinio jnaSo. Nors ir silpna, tafiau antra pagal stipruma koreliacija nustatyta tarp biisto
kainos ir jsipareigojimy dydzio. Pritaikius logistinés regresijos analizés metoda, galima
daryti iSvada, kad pajamy mazéjimas, nepilnameciy vaiky skai¢iaus, biisto kainos ir kredito
gaveéjy skaiciaus didéjimas yra veiksniai, darantys didZiausig jtaka bisto paskolos
nefinansavimui. Tiriamyjy amziaus ir lyties jtaka nefinansavimo tikimybei buvo
statistiSkai nereikSminga, kas rodo, kad Sie veiksniai neturi tiesioginés jtakos sprendimui
dél paskolos atmetimo. Stebint didéjantj uZsienio valiuta pajamas gaunanciy asmeny
paraisky ir jy atmetimy skaiciy, galima teigti, kad banky taikoma paskoly politika galimai

neatitinka Siuolaikinés darbo rinkos realijy.
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Apibendrinus visus rezultatus, susijusius su mokslinés literatiiros analize bei atliktu
tyrimu, galima pateikti pasitlymus, kaip spresti biisto nefinansavimo problemas ir gerinti biisto

paskoly prieinamuma.

1. Tyrimo imties didinimas. Turint daugiau laiko ir resursy, buty galima surinkti daugiau
duomeny ir palyginti gautus rezultatus su Siame darbe atliktu tyrimu. Tokiu biidu bty
gauti dar tikslesni rezultatai.

2. Kreditavimo politikos perzitira. Finansy jstaigoms vertéty perzitiréti ir galbtt sumazinti
neigiamos kredito istorijos itaka paskolos gavimui, ypac jei pradelstos skolos yra nedidelés
ir senos. Taip pat taikyti papildomas priemones, siekiant uztikrinti uzsienio pajamas
gaunanciy asmeny vertinimo objektyvumg. Tai galéty biti derinama su papildomais

reikalavimais, pavyzdziui, aukStesniu pradiniu jnasu.
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SANTRAUKA
61 puslapiali, 8 lentelés, 20 paveikslai, 53 $altiniai.

Sio magistro darbo tikslas yra nustatyti prieZastis, lemiandias biisto paskoly Lietuvoje
nefinansavima.

Darbg sudaro trys pagrindinés dalys: literatiros analizeé, tyrimas ir jo rezultatai, iSvados ir
rekomendacijos.

Literattiros analizéje apZvelgiamas biisto paskoly nefinansavimas teoriniu lygmeniu, pateikiamos
1zvalgos kuo tai yra nenaudinga ekonomikai. ISskirtos priezastys, kurios lemia bisto paskoly
nefinansavima.

Po literatiiros analizés atliktas tyrimas, kurio tikslas — iSanalizuoti nefinansuoty biisto paskolos
paraisky atmetimo priezastis ir identifikuoti svarbiausius veiksnius, darancius jtaka biisto paskolos
neiSdavimui. Duomenys surinkti i§ Lietuvoje veikian¢io komercinio banko. Analizuoti potencialiy
klienty duomenys pateikti biisto paskolos paraiSkoje, pritaikyta koreliacine ir logistiné regresine
analize.

Atliktas tyrimas atskleidé, kad busto paskoly paraiSkos daugiausiai buvo atmestos dél
nepakankamy pajamy, netinkamos kredito istorijos ir uzsienio valiutos. Tam daugiausiai jtakos
daré nepilnameciy vaiky skaicius, kredito gavéjy skai€ius, pajamy istorija bei biisto kaina.

Darbo pabaigoje pateikiamos iSvados ir rekomendacijos.
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SUMMARY

61 pages, 8 charts, 20 pictures, 53 references.

The main purpose of this master thesis is to identify the causes of unfunded housing loans in
Lithuania.

The work consists of three main parts: the analysis of literature, the research and its results,
conclusions and recommendations.

The literature review provides an overview of unfunded housing loans at the theoretical level, with
insights into how it is detrimental to the economy. The reasons behind unfunded housing loans are
highlighted.

After a literature review, the research was conducted to analyze the reasons for the rejection of
unfunded housing loan applications and to identify the most important factors influencing the
rejection of a housing loan. Data were collected from a commercial bank operating in Lithuania.
The data of potential clients provided in the housing loan application were analyzed, correlation
and logistic regression methods were applied.

The study revealed that most housing loan applications were rejected due to insufficient income,
bad credit history and foreign currency. The main factors influencing this were the number of
minor children, the number of borrowers, income history and the price of the house.

The conclusions and suggestions are presented in the thesis.
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